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Categoria Numero da Contratacao Processo Administrativo
IIT — locagdo/Locacdo de iméveis 31/2025 03650.000161/2025-01

1. Definicao do objeto

1.1. O objeto da presente contratacdo é a locagdo de imével para instalagdo e funcionamento da Agéncia do IBGE no municipio de Aquidauana/MS,
conforme condigGes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

1.2. O imdvel deverd possuir caracteristicas compativeis com as atividades administrativas e de atendimento ao publico do IBGE, nos termos da tabela
abaixo:

Item Especificaciao Unidade |[Quantidadef| Valor Unitario Mensal Estimado || Valor Total (36 meses)

Locacao de imével situado no perimetro
urbano de Aquidauana/MS, com
1 infraestrutura adequada (elétrica, Més 36 R$ 2.500,00 R$ 90.000,00
hidraulica e sanitaria) e acessibilidade,
conforme especificagdes técnicas.

1.3. Prazo de Vigéncia: O prazo de vigéncia da contratacdo é de 36 (trinta e seis) meses, contados da assinatura do contrato, podendo ser prorrogado por
iguais e sucessivos periodos mediante termo aditivo, desde que comprovada a vantajosidade econémica para a Administragdo.

2. Fundamentacdo da contratacao
2.1. A fundamentacdo da contratagdo encontra-se pormenorizada no Estudo Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia.

2.2. A necessidade advém da demanda por infraestrutura fisica para abrigar a Agéncia do IBGE em Aquidauana/MS, essencial para a coleta de dados e
atendimento a sociedade.

2.3. Em cumprimento ao art. 3° da IN CRM n° 10/2024, a equipe de planejamento certificou a inexisténcia de iméveis publicos disponiveis para cessdo
ou compartilhamento (SPU, Governo Estadual e Municipal).

2.4. A contratagdo fundamenta-se na inexigibilidade de licitacdo, conforme o art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, visto que as caracteristicas de
instalacoes e de localizagdo tornam necesséria a escolha de um determinado imével.
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3. Descri¢do da solucao

3.1. A solugdo consiste na disponibilizagdo continua de bem imével que atenda aos requisitos de localizacdo, espaco fisico e infraestrutura predial
necessdrios para a operagdo da Agéncia.

3.2. O imé6vel deve dispor de area de escritério dimensionada para os postos de trabalho previstos (servidores, colaboradores e estagiarios), observando a
area minima de 7 m? e méaxima de 9 m? por posto de trabalho, conforme Manual de Padrdo de Ocupacéo.

3.3. A solugdo inclui a garantia de funcionamento das redes elétrica, 16gica, hidraulica e sanitaria pelo Locador durante a vigéncia contratual.

4. Requisitos da contratacao

4.1. Acessibilidade: O imével deve atender obrigatoriamente a legislacdo federal sobre acessibilidade para portadores de necessidades especiais, em
observancia a norma NBR 9050 da ABNT.

4.2. Seguranga: O im6vel deve possuir areas de escape e seguranga conforme normas do Corpo de Bombeiros.

4.3. Vistoria: A adequacdo do imével serd verificada mediante Ficha de Vistoria (Anexo III da IN CRM n° 10/2024), a ser preenchida e assinada por
servidor e ratificada pelo chefe da unidade.

4.4. Vedacdes: E vedada a locacdo de imével de propriedade de servidor ou dirigente do IBGE, de seus familiares (até o terceiro grau) ou de pessoa
juridica cujo administrador/sécio se enquadre nessas condigoes.

4.5. Sustentabilidade: O imével deve, preferencialmente, apresentar condi¢des que favorecam o uso racional de energia e dgua.

5. Modelo de execucao do objeto

5.1. A execucdo do contrato inicia-se com a assinatura do contrato e a entrega das chaves.

5.2. Caso a Ficha de Vistoria aponte necessidade de adaptacdes para acessibilidade ou reparos, estes deverdo ser executados no prazo acordado,
definindo-se a responsabilidade (Locador ou Locatario) conforme negociagdo e legislacdo vigente.

5.3. O Locatario (IBGE) obriga-se a utilizar o imével para os fins a que se destina e a devolvé-lo nas mesmas condi¢cdes em que o recebeu, ressalvado o
desgaste natural.

6. Modelo de gestao do contrato

6.1. O contrato devera ser fielmente executado e fiscalizado, conforme o art. 117 da Lei n° 14.133/2021.

6.2. Fiscalizacdo Técnica: Responsavel por acompanhar as condicdes fisicas do imével, relatando problemas estruturais (telhado, infiltracdes, instalagoes
elétricas) que sejam de responsabilidade do Locador.

6.3. Fiscalizacdo Administrativa: Responsavel por verificar a manutengdo das condi¢des de habilitacdo do Locador (certidoes fiscais e trabalhistas),
especialmente se pessoa juridica, e a conferéncia dos documentos de cobranca.

6.4. O Gestor do Contrato coordenara as atividades de fiscalizacdo e decidira sobre questdes que ultrapassem a competéncia dos fiscais.

7. Critérios de medicdo e pagamento

7.1. O pagamento serd mensal, mediante apresentacdo de boleto bancério ou recibo, no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis contados da liquidagdo da
despesa.

7.2. O documento de cobranga deve discriminar obrigatoriamente e de forma separada os valores de: (1) Aluguel; (2) Condominio (se houver); (3) IPTU
(se acordado o pagamento pelo IBGE); e (4) Outros encargos.

7.3. Reajuste: Os precos serdo reajustados anualmente (interregno minimo de um ano) pela variagio acumulada do INPC/IBGE (indice Nacional de
Precos ao Consumidor), conforme art. 8°, inciso V, item 3 da IN CRM n° 10/2024.
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8. Critérios de selecao do fornecedor

8.1. O fornecedor serd selecionado por meio de Contratacao Direta (Inexigibilidade de Licitagdo), com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133
/2021.

8.2. Chamamento Publico: Para prospectar o imével, seria realizado previamente um Chamamento Publico, divulgado no Portal Nacional de
Contratagdes Publicas (PNCP) e no sitio do IBGE com antecedéncia minima de 8 (oito) dias tteis, conforme Art. 13 da IN SEGES/ME n° 103/2022 e
Art. 8° da IN CRM n° 10/2024. No e

8.3. Critérios de Julgamento: A escolha recaird sobre o imével que melhor atender aos requisitos técnicos (localizagdo, infraestrutura, acessibilidade) e
apresentar preco compativel com o mercado local.

9. Estimativas do Valor da Contratacao

Valor (R$): 90.000,00

9.1. O custo estimado total da contratacdo é de R$ 90.000,00 (noventa mil reais), referente aos 36 meses de vigéncia inicial.
9.2. O valor mensal estimado é de R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais).

9.3. A estimativa baseia-se em pesquisa de mercado realizada conforme Anexo II da IN CRM n° 10/2024, contendo no minimo 3 (trés) propostas de
imdveis semelhantes na regido de Aquidauana/MS

10. Adequacao orcamentaria

10.1. As despesas decorrentes desta contratagdo correrdo a conta de recursos especificos consignados no Or¢amento Geral da Unido.

10.2. Devera ser anexada aos autos a declaracdo de disponibilidade orcamentaria emitida pelo ordenador de despesas, indicando a classificagdo funcional
programatica e a natureza da despesa.

11. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

AMANDA LETICIA OTA HOLLSBACK

Responsavel pela contratagdo direta

1Y
tf Assinou eletronicamente em 21/11/2025 as 11:18:01.
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm

	UASG 114620
	UNIDADE ESTADUAL DO IBGE EM MS
	Termo de Referência 18/2025
	Informações Básicas
	Outras informações

	1. Definição do objeto
	2. Fundamentação da contratação
	 
	3. Descrição da solução
	4. Requisitos da contratação
	5. Modelo de execução do objeto
	6. Modelo de gestão do contrato
	7. Critérios de medição e pagamento
	8. Critérios de seleção do fornecedor
	9. Estimativas do Valor da Contratação
	10. Adequação orçamentária
	11. Responsáveis


