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TERMO DE REFERENCIA

1. IDENTIFICACAO DAS AREA REQUISITANTE
a) Area Requisitante: Superintendéncia de Logistica e Gest&o Patrimonial;
b) Responsavel pela demanda: Rafaela de Jesus Silva Altino;

c) N° de Matricula: 29184.

2. DESCRICAO DO OBJETO

2.1 Locagdo de 01 (um) imdvel situado na Rua SR-07, n°429, Quadra n° 18, Bairro Murilo Teixeira,
Boa Vista/RR, CEP: 69318-254, com area aproximada de 750m2, onde sera instalado o Polo de
Futebol Society do Centro de Convivéncia da Juventude — CCJUV.

3. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

3.1. A pretensa locagédo, fundamenta-se no MEMO N° 204/2024/SPE/ALE/RR2024, encaminhado
pela Superintendéncia de Programas Especiais, no qual solicita que seja localizado um imdvel no
Bairro Murilo Teixeira ou adjacente (regido Leste), objetivando uma possivel locacdo para
instalacdo do Polo Campo de Futebol Society do Centro da Convivéncia da Juventude — CCJUV.

3.2. A Assembleia Legislativa do Estado de Roraima — ALE/RR, por meio da Superintendéncia de
Programas Especiais, através do programa Centro de Convivéncia da Juventude (CCJV) atende
criancas, jovens e adultos, com atividades de cultura, lazer, musica, esportes, inclusdo digital e
qualificacdo profissional, além de acdes sociais e comunitarias, de empreendedorismo, formacao
politica e prevencdo contra o uso de drogas ilicitas.

3.3. Considerando a importancia da pratica e fomento de atividades esportivas, principalmente entre
criancas e jovens de baixa renda do municipio de Boa Vista - RR, busca-se aumentar a oferta de
espacos para praticas de atividades esportivas, recreativas, educativas, culturais e sociais como
instrumentos de inclusdo social, e ainda com intuito de promover a vivéncia do esporte coletivo, com o
foco de promové-los a alunos cidaddos com consciéncia coletiva, ética esportiva, dentre outros.

3.4. Considerando que atualmente o nucleo do Centro de Convivéncia da Juventude — CCJUV possui
como uma das atividades ofertadas aulas de futebol, visando proporcionar a comunidade local e
adjacentes a oportunidade de participar das atividades esportivas para criangas e jovens, possibilitando
a retirada dessas criancas e jovens da ociosidade, despertando gosto pelo esporte.

3.5. Considerando que os campos de Futebol Society atualmente sdo localizados na regido Norte e
Oeste, deixando assim de atender a populacdo que ndo dispde de condigdes suficientes para se
deslocarem até os locais onde atualmente ofertam a modalidade de futebol tendo em vista a distancia,
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bem como que os campos de futebol atualmente ndo s&o suficientes para suprir a demanda da
populacdo, assim, faz-se necesséria a abertura de um processo licitatorio visando a loca¢do de um
imovel com espaco para campo de futebol Society na regido Leste para que assim seja possivel atender
a comunidade que reside naquela regido ou proximo aquela.

3.6. Ainda, o imovel a ser locado deverad atender todos os requisitos para o desenvolvimento da
atividade a qual se destina préatica de Futebol Society, sendo sua estrutura e localizacdo adequada para
tal finalidade, de forma a preservar a salubridade do ambiente e a seguranca da populacéo, atendendo
ao interesse da administragdo em suas instalacoes.

3.7. Cumpre ressaltar que esta Casa Legislativa possui contratacfes vigentes e semelhantes ao objeto
desta contratagéo, sendo:

a) Contrato n° 035/2023, oriundo do Processo Administrativo n°® 469/2023, que tem
como objeto: Locacdo de 01 (um) campo de futebol, na Zona Oeste do municipio de Boa Vista,
preferencialmente no Bairro Senador Heélio Campos ou adjacentes, onde serd instalado um
Centro de Convivéncia e Juventude — CCJUV;

b) Contrato n°® 037/2022, oriundo do Processo Administrativo n® 469/2022, que tem
como objeto: Locacéo de 01 (um) CAMPO DE FUTEBOL, localizado na Rua Edmundo Sales,
s/n, Bairro Buritis, onde serd realizado o Polo de Futebol de Campo do Centro de Convivéncia
da Juventude.

3.8. Pelo exposto, mostra-se necessaria a locacdo do objeto solicitado, visando a instalacdo do Polo de
Futebol Society do Centro de Convivéncia da Juventude — CCJUV, no Bairro Murilo Teixeira ou
adjacente (regido Leste), para propiciar a pratica de atividades esportivas individuais e coletivas para
criancas e jovens, no intuito de promover a vivéncia dos esportes e qualidade de vida, assim ensinando
a importancia da educacao e esporte no desenvolvimento social.

4. ESPECIFICACOES TECNICAS DO OBJETO
4.1. Da Avaliagéo/Vistoria:

4.1.1. O imdvel localizado na Rua SR-07, n°429, Quadra n° 18, Bairro Murilo Teixeira, Boa Vista/RR,
CEP: 69318-254, com érea total de aproximadamente de 750,00 m?, atende adequadamente as
necessidades para instalacdo de um campo de futebol Society, além do preco (aluguel mensal) estar
compativel com os valores de mercado, conforme manifestacdo do profissional técnico do Nucleo da
Administracdo de Edificios — NAE da ALE/RR, conforme MEMO N.° 33/NAE/ALE/2024, Anexo |
deste instrumento.

4.2. Da estrutura fisica do imovel

e Localizagio: Area urbana do Municipio de Boa Vista/RR no Bairro Murilo Teixeira;
e Area edificacdo: 206,00 m? (aproximadamente);
e Areaterreno: 750,00 m? (aproximadamente):;
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e Estrutura: Metélica com concreto armado

e Telhado: Estrutura metéalico em telha metalica

e Piso: Concreto, ceramico e gramado sintético

e Esquadrias: ferro

e Acabamento: Forro PVC e acabamento simples

e Ambientes: espaco abrange trés terrenos, contemplado 2 salas, 1 banheiro PNE, 1 area com
cobertura e 1 quadra de futebol sintético.

4.3. Da destinacao do imdvel

4.3.1. O Locatario ird destinar o imdvel, objeto deste contrato, ao funcionamento do Polo Campo de
Futebol Society do Centro da Convivéncia da Juventude — CCJUV, sendo vedada a transferéncia da
locacgdo a qualquer titulo, salvo com prévio consentimento escrito do Locador.

4.4. Do Locador:

Nome da proprietéaria: Byanca Maia Ribeiro Feitosa.

Cédula de identidade: 242784 SSP/RR,;

Cadastro Pessoa Fisica (CPF): 008.445.832-19

Endereco Residencial: Rua Sardinha, n°® 767, Bairro Santa Teresa
Contato: (95) 99147-7077

4.5. Cadigo no catalogo eletrdnico de padronizacdo adotado, esta contemplado no catalogo eletronico
de padronizacdo de compras, servicos e obras com o codigo CATSERV 4316.

4.6. Do Mapa de Risco

RISCO
NAO COCNLUSAO DO PROCEDIMETO LICITATORIO

Probabilidade: () Baixa (X) Médio () Alta

Impacto: () Baixa (X) Médio () Alta

DANOS

1) Descontinuidade dos servicos prestados, cuja finalidade da locagdo é atender as atividades esportivas realizadas pelo CCJUV no Bairro Murilo
Teixeira ou adjacente (regido Leste).

Acéo de prevengdo: Organizagdo, planejamento e celeridade na tramitagdo do processo. Responsavel:  Superintendéncia de
Logistica e Gestao Patrimonial

Acao de contingéncia: Viabilizar maior celeridade na contratacéo do objeto. Responsavel:  Superintendéncia de
Logistica e Gestao Patrimonial

5. PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO E POSSIBILIDADE DE PRORROGACAO

5.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, a contar da data de assinatura do
instrumento contratual, podendo ser prorrogado de acordo com o interesse e a necessidade da
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Administracdo, nos termos do art. 51 e seguintes da Lei n°® 8.245/91, c/c o texto do art.105 e seguintes
da Lei n°® 14.133/21 quanto a respectiva vantajosidade.

5.2. A prorrogacdo de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de Termo Aditivo, sera
precedida de comprovacdo da vantajosidade da medida para Administracdo e certificacdo de
compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

5.3. Deverdo ser observadas, no momento da contratacdo e a cada exercicio financeiro, a
disponibilidade de créditos orcamentarios, bem como a previsdo no plano plurianual, quando
ultrapassar 1 (um) exercicio financeiro, nos termos do art. 105 da Lei da n® 14.133/21.

5.4. O contrato de locacdo deverd conter cldusula de vigéncia, visando dar maior seguranca ao
contrato de locacdo, especialmente no que diz respeito ao cumprimento integral da vigéncia pactuada
entre as partes, nos termos do art. 8° da Lei do Inquilinato (8.245/91).

5.5. No caso de venda do imovel, ou qualquer outro meio translativo da propriedade, durante a
vigéncia do contrato de locacdo ou de suas prorrogacgdes, continuard em pleno vigor a locacdo nos
termos do art. 576 do Cddigo Civil e cuja existéncia a Locadora se obriga a mencionar no ato ou
instrumento proprio para ser respeitado pelo futuro adquirente, sem prejuizo ao preconizado nos art. 27
e 34 da Lei n° 8.245/91.

6. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
6.1. Descrito no item 5 do estudo técnico preliminar.
7. CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

7.1. Para a referida contratacdo € necessario que a Locadora apresente 0s seguintes documentos abaixo
relacionados, ndo sendo aplicavel o disposto do art. 67 da Lei 14.133/21.

e Documento do imovel;

e Copia da planta baixa do imoével ou croqui;

e Laudo técnico de vistoria do Corpo de Bombeiro;

e Escritura Publica; registro e averbacfes do imovel; se houver;

e Comprovante de quitacdo do ITPU do imovel; se houver;

e Comprovante de inexisténcia de débito de agua e energia do imovel;
e Certiddo de 6nus reais, emitida pelo Cartdrio de Registro de Imdveis;
o CertidOes Negativas: Estadual, Municipal, Federal e FGTS;

e Proposta de locacdo, contendo valor mensal, dados bancarios e validade da proposta;

Outros documentos pertinentes.

7.2. No caso de auséncia da documentacdo supramencionada, a Locadora devera justificar a falta da
documentacéo.

SUPERINTENDENCIA DE LOGISTICA E GESTAO PATRIMONIAL
Praga do Centro Civico n° 202 — Centro — Fone (95) 4009-5602 — CEP 69.309-380
Boa Vista — Roraima — Brasil — ALE na Internet: wwwe.al.rr.leg.br

Assinado eletronicamente por RAFAELA DE JESUS SILVA ALTINO, Superintendente de Logistica e Gestdo Patrimonial, em 10/07/2024 16:23:26
Assinado eletronicamente por DIEGO RAFAEL SOUSA, Diretor(a) da SUPLOG, em 10/07/2024 16:22:46

Para conferir a autenticidade do documento acesse o endereco http://grp.al.rr.leg.br/grp/acessoexterno/programaAcessoExterno.faces?codigo=670270 e informe a chancela NDMY.WIDL.XDYA.SYO4


http://www.al.rr.leg.br/

LEGISLATIVA

ASSEMBLEIA ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DE RORAIMA m—ﬁ.l Roraima

8. FORMA DE CONTRATACAO

8.1. Da Natureza do objeto: O objeto da presente contratacdo é de natureza comum, ou seja, Cujos
padrdes de desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos, nos termos do art. 6°, XIII da
Lei 14/1333.

8.2. Indicacdo do Sistema de Registro de Precos - (SRP): A Lei n® 14.133/2021, no 8§ 6°, do art. 82,
prevé o uso do SRP na contratacdo direta para a aquisicdo de bens ou para a contratagdo de servigos
por mais de um 6rgdo ou entidade. Deste modo, “néo se indica o uso do SRP”, por se tratar de
locagdo de imovel, ndo haver interesse contratual por mais de um 6rgédo neste certame, e ainda visando
que a inexigibilidade de licitacdo demonstra maior vantajosidade a esta Casa Legislativa.

8.3 E importante esclarecer que o legislador ndo cuidou de esclarecer o conceito de viabilidade de
competicdo, limitando-se a trazer um rol de hipoteses (exemplificativo) na qual se presumiu a
impossibilidade de competicdo entre os licitantes, em razdo da natureza dos produtos e/ou servigos que
serdo adquiridos pela Administracao.

8.4 Em resumo, a partir da leitura atenta do art. 74 da nova lei de licitacBes € possivel afirmar que, via
de regra, a inexigibilidade de licitacdo restara configurada quando houver:

a) auséncia de pluralidade de alternativas;
b) auséncia de mercado concorrencial,
c) auséncia de objetividade na selec¢do do objeto;

d) auséncia de definicdo objetiva da prestacao a ser executada.

8.5 Diante do exposto, resta configurada a presente contratacdo da seguinte forma:

8.5.1 Tipo de contratacdo: Contratacdo Direta

8.5.2 Modalidade de contratacdo: Por Inexigibilidade, nos termos do artigo 74, inciso V, da Lei n°
14.133/21, em face do tipo de locacdo, tendo como critério as particularidades da "aquisicdo ou
locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalacGes e de localizacdo tornem necessaria sua
escolha”.

8.6. MOTIVO DA ESCOLHA DO IMOVEL

8.6.1. A escolha do imovel baseia-se por este ser o Unico imovel da regido que atende os interesses da
ALE/RR, quanto as caracteristicas e localizagdo, vez que que ndo foram encontrados imdveis
publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto, conforme segue no MEMO N.°
33/NAE/ALE/2024 em (anexo ao ETP).

8.6.2. Importante observar que a proposta ¢ fomento de atividades esportivas, principalmente entre
criangas e jovens de baixa renda do municipio de Boa Vista - RR, busca-se aumentar a oferta de
espacos para praticas de atividades esportivas, recreativas, educativas, culturais e sociais como
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instrumentos de inclusdo social, e ainda com intuito de promover a vivéncia do esporte coletivo, com 0
foco de promové-los a alunos cidaddos com consciéncia coletiva, ética esportiva, dentre outros.

8.6.3. Dessa forma € imperioso ter uma instalacdo harmoniosa que possa atrair e acolher criancas e
adolescentes a estar participando ativamente das atividades esportivas oferecidas pelo programa, dando
a oportunidade desses jovens terem uma vida mais digna para enfrentar as adversidades da vida.

8.6.4. Assim se faz necessario um espaco com area de lazer para realizacdes de atividades de cultura,
lazer, musica, esportes e que ofereca conforto as criancas e adolescentes atendidos pelo Centro de
Convivéncia da Juventude - CCJUV. Nesse sentido, o imdvel em comento guarda todas as condicoes
supra apresentadas, além de estar localizado no Bairro Murilo Teixeira ou adjacente (regido Leste),
area central de desenvolvimento das atividades acima referidas, com facil acessibilidade.

8.6.5. Conclui-se, portanto, que o imovel tem estrutura para atender ao programa objeto dessa despesa,
com area aproximada de 750m2 e uma area construida de aproximadamente 206,00 m?, este espaco
abrange trés terrenos, contemplado 2 salas, 1 banheiro PNE, 1 area com cobertura e 1 quadra de
futebol sintético - Localizado na Rua SR-07, n® 429, quadra n° 18, Bairro Murilo Teixeira — Boa Vista-
RR, CEP: 69318-254, ideal para a pratica de atividades ao ar livre, esportes e recreacao.

9. REQUISITOS DA CONTRATACAO

9.1. Trata-se de locacao de imovel, em razdo das caracteristicas do objeto a ser contratado, ndo ha
possibilidade de subcontratagéo e de apresentacdo de amostras.

9.2. Por tratar-se de “Modelo de Locacio Tradicional”, no presente caso, ndo sera exigida garantia
para contracdo, observada a complexidade da contratacdo, 6nus e riscos inerentes a execucao do
contrato.

9.3. Considerando a nova redacgdo do art. 5° da Lei n® 14.133/2021, que estabelece critérios, praticas e
diretrizes para a promogdo do desenvolvimento nacional sustentavel nas contratagdes realizadas pela
Administracdo Publica, in verbis:

Art. 5° (...) do desenvolvimento nacional sustentavel,
assim como as disposi¢des do Decreto-Lei n° 4.657, de 4
de setembro de 1942 (Lei de Introducdo as Normas do
Direito Brasileiro).

9.3.1. Para o periodo de locacdo, 0 LOCADOR devera:

a) Adotar de praticas sustentaveis baseadas na otimizacdo e economia de recursos como energia e
agua, conservacdo do ambiente natural do imoOvel e acondicionamento ideal do lixo em local
apropriado.

9.4. Antes da assinatura do contrato de locacdo sera realizada uma vistoria no imovel, cujo laudo sera
parte integrante do contrato, a fim de se resguardar os direitos e obrigac6es das partes contratantes.
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10. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

10.1. A execucdo do objeto seguira a seguinte dinamica:

10.1.1. A entrega do imdvel dar-se-4 ap0s a assinatura do contrato e/ou data do Termo de Entrega das
chaves;

10.1.2. A execucdo do objeto sera iniciada quando da assinatura do contrato de locacdo e apos a
vistoria inicial do imovel, previsto para 0 més de julho/2024;

10.1.3. A vistoria inicial deve ser formalizada em relatério e assinada por representantes das duas
partes para atestar a situagdo do imdvel no momento do inicio do Contrato;

10.1.4. No Laudo de vistoria constard do relatorio fotografico, apontando a situacdo em que se
encontra o imdvel, bem como de seus maquinarios, quando do inicio da locacdo, a fim de que sejam
resguardados os direitos e obrigacdes das partes contratantes;

10.1.5. Ao final de cada més o LOCADOR deve emitir Recibo de Aluguel e enviar por e-mail
(logistica.ale.2021@gmail.com) ao Gestor do Contrato em formato PDF ou apresentar no Setor de
Protocolo da ALE/RR, Praca do Centro Civico, n® 202 — Centro — Fone (95) 4009-5602 — CEP 69.309-
380 — Boa Vista-RR.

11. OBRIGAQ()ES DAS PARTES
11.1 DAS OBRIGAQOES E RESPONSABILIDADE DO LOCADOR
11.1.1. Entregar ao Locatério o imovel alugado em estado de servir ao uso a que se destina;

11.1.2. Fornecer ao Locatario recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quitacdo
geneérica;

11.1.3. Entregar as chaves do imdvel, estando este pronto para ser usado, devidamente pintado (pintura
nova), sendo a sua manutencdo de responsabilidade do Locatario, com todas as instalacdes elétricas
(rede trifasica) e hidraulicas;

11.1.4. Fornecer ao Locatario descricdo detalhada do estado do imével, quando de sua entrega, com
expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes, a teor do art. 22, inc. V, da Lei n°® 8.245/91, para
eliminar qualquer davida quanto a responsabilidade;

11.1.5. Realizar autorizacdo da transferéncia de titularidade da conta de dgua e energia elétrica para o
nome do Locatario;

11.1.6. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

11.1.7. O Locador se obriga a cumprir os termos previstos no presente Termo de Referéncia e a
responder todas as consultas feitas pelo Locatario no que se refere ao atendimento do objeto;

11.1.8. Reconstruir o imovel, no todo ou em parte, em casos de danos ocasionados por caso fortuito ou
forca maior, ficando estabelecido que nesse caso a locagdo serd prorrogada pelo tempo que durar a
reconstrucdo ou reforma do imdvel;
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11.1.9. Ao final do contrato, receber o imével conforme vistoria inicial, salvo as benfeitorias
autorizadas durante a vigéncia do contrato;

11.1.10. Manter, durante a execucdo do CONTRATO, todas as condi¢cdes de habilitacdo e
qualificacdo exigidas na celebracdo do mesmo, art. 92, inc. XVI, da Lei n°® 14.133/21.

11.2. DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

11.2.1. Pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locacéo, legal ou contratualmente exigiveis, no
prazo estipulado ou, em sua falta, até o sexto dia util do més seguinte ao vencido, no imovel locado,
quando outro local ndo tiver sido indicado no contrato;

11.2.2. Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigacbes do Locador, através de
comisséo/servidor especialmente designado;

11.2.3. Servir - se do imovel para 0 uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo trata-lo com o mesmo cuidado como se fosse seu;

11.2.4. Comunicar o Locador, por escrito, sobre imperfei¢6es, falhas ou irregularidades verificadas no
objeto fornecido, para que seja substituido, reparado ou corrigido;

11.2.5. Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito
cuja reparacao a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

11.2.6. Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes,
provocadas por si, seus dependentes, familiares, visitantes ou prepostos;

11.2.7. N&o modificar a forma interna ou externa do imdvel sem o consentimento prévio e por escrito
do locador;

11.2.8. Pagar as despesas de energia e agua devendo apresentar ao locador 0s respectivos
comprovantes quando solicitado;

11.2.9. Permitir a vistoria do imdével pelo locador ou por seu mandatario, mediante combinacéo prévia
de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado e examinado por terceiros, na hipdtese
prevista no art. 27, da Lei n°® 8.245/91;

11.2.10. Solicitar ao Locador autorizacdo, por escrito, para fazer qualquer tipo de modificacdo no
imovel;
11.2.11. Pagar o aluguel e os encargos de locacao exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;

11.2.12. Realizar a vistoria minuciosa do imoével, conforme Termos de Recebimento e Entrega das
chaves do mesmo, com a expressa referéncia do Locador quanto aos eventuais defeitos existentes, em
conformidade com o Inciso V, do art. 22, da Lei n° 8.245/91;

11.2.13. Comunicar ao Locador qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumbido, bem como
as eventuais turbacdes de terceiros;

11.2.14. Entregar, ao fim da locacdo, o imoOvel no estado em que o recebeu, observando as
benfeitorias autorizadas, salvo as deterioraces de uso normal.
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12. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

12.1. A execucdo do contrato serd acompanhada e fiscalizada por representantes da ALE/RR,
especialmente designado para esta atribuicao, nos termos do art. 117, caput, da Lei n® 14.133/2021.

12.2. O gestor do contrato sera a Superintendéncia de Logistica e Gestdo Patrimonial, representada
pela servidora Rafaela de Jesus Silva Altino, matricula n® 29184.

12.3. O fiscal do contrato sera a servidora Luana Pereira da Silva, matricula n°® 32.121 e o fiscal
suplente serd servidor Luiz Gustavo Ayres Barros, matricula n° 21520.

12.4 O acompanhamento e a fiscalizacdo da execugdo do contrato consistem na verificagdo da
conformidade da prestacéo dos servicos e da alocacdo dos recursos necessarios, de forma a assegurar o
perfeito cumprimento do ajuste, devendo ser exercidos por um ou mais representantes da
CONTRATANTE, especialmente designados, na forma do Art. 117 da Lei n° 14.133/21.

12.5 Esta fiscalizacdo ndo exclui nem reduz a responsabilidade da CONTRATADA, inclusive perante
terceiros, por qualquer irregularidade, ndo implicando também, corresponsabilidade da
CONTRATANTE ou de seus agentes e prepostos.

12.6 A CONTRATADA permitird e oferecerd condicbes para a mais ampla e completa
fiscalizacdo, durante a vigéncia do contrato, fornecendo informacdes, propiciando 0 acesso a
documentacdo pertinente a contratacdo e atendendo as observacdes e exigéncias apresentadas
pelafiscalizagéo.

12.7 Da comunicacdo a ser estabelecida pelas partes

12.7.1 As comunicacdes entre a ALE/RR e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que 0
ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletr6nica para esse fim.

12.7.2 A ALE/RR podera convocar o representante da contratada para ado¢do de providéncias que
devam ser cumpridas de imediato.

12.7.3 Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, A ALE/RR poderd convocar o
representante da contratada para reunido inicial para apresentacdo do plano de fiscalizacdo, que contera
informacdes acerca das obrigacdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizacdo, das estratégias para
execucao do objeto, do plano complementar de execucdo da contratada, quando houver, do método de
afericdo dos resultados e das sancdes aplicaveis, dentre outros.

12.7.4 A auséncia de comunicacdo por parte da CONTRATANTE, referente a irregularidade ou
falhas, ndo exime a CONTRATADA das responsabilidades determinadas no contrato.

12.7.5 A CONTRATADA se obriga a permitir que a auditoria interna da CONTRATANTE
ou auditoria externa por ela indicada tenham acesso a todos os documentos que digam respeito a
contratacéo.

12.7.6. A CONTRATANTE ¢ facultado o acompanhamento da execucdo do objeto do contrato,
juntamente com representante da CONTRATADA.

12.7.7. A CONTRATANTE avaliara os servicos prestados pela CONTRATADA, pelo menos,
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dois meses antes do encerramento de cada periodo contratual de 12 (doze) meses.

a) A avaliacdo sera considerada pela CONTRATANTE para: apurar a necessidade
de solicitar da CONTRATADA correcdes que visem reparos; decidir sobre prorrogacao
de vigéncia ou rescisdo contratual,

12.8 A fiscalizacdo informard ao gestor do contrato, dentro do prazo estabelecido pela
Administracdo, acerca do encerramento do contrato de locacdo sob sua supervisdo, a fim de
viabilizar a renovacédo ou prorrogacdo do mesmo de forma &gil e eficiente.

129 O gestor do contrato serd responsavel por coordenar a atualizagdo do processo de
acompanhamento e fiscalizagdo do contrato, mantendo todos os registros formais da locacéo, de
ocorréncias anotadas pela fiscalizagdo, assim como das alteracdes e prorrogacfes contratuais.

12.10 O gestor do contrato acompanhard a manutencdo das condi¢cBes de habilitacdo da
LOCADORA e devera enviar a documentacdo pertinente ao setor responsavel pelas liquidacGes para
a formalizacdo dos procedimentos de pagamento, registrando os problemas que obstem o fluxo
normal da liquidacéo da despesa nos relatorios de gestéo.

12.11 O gestor do contrato tomara as medidas necessarias para iniciar o processo administrativo de
responsabilizacdo, visando a aplicacdo das sancOes previstas no art. 156 da Lei n.° 14.133/2021, caso
sejam detectadas infracdes administrativas no decorrer da execucdo contratual.

13. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

13.1. No presente caso, por tratar-se de locacdo de imovel, para fins de critério de medicdo e
pagamento mensal do aluguel, considera-se 0 més comercial de (30) dias.

13.2. O empenho e os respectivos pagamentos relativos aos aluguéis deverdo ser realizados em nome
de BYANCA MAIA RIBEIRO FEITOSA, inscrita no CPF sob o n°® 008.445.832-19.

13.3. Ao final de cada més o LOCADOR deve emitir Recibo de Aluguel e enviar por e-mail
(logistica.ale.2021@gmail.com) ao Gestor do Contrato em formato PDF ou apresentar no Setor de
Protocolo da ALE/RR, Praca do Centro Civico, n° 202 — Centro — Fone (95) 4009-5602 — CEP 69.309-
380 — Boa Vista-RR.

13.4. O pagamento sera efetuado no prazo de até 30 (trinta) dias, mediante apresentacdo do Recibo de
Aluguel, devidamente atestado por um representante da ALE/RR, especialmente designado para
exercer a funcdo de fiscal, devendo a contratada apresentar juntamente com o Recibo:

13.4.1. CertidGes de Regularidade Fiscal e Trabalhista, inclusive contribuicdes a Seguridade Social),
FGTS e demais certiddes locais que se fagam necessarias.

13.5. Havendo erro na emissdo do Recibo de Aluguel, ou circunstancia que impeca a liquidacdo da
despesa, aquele serd devolvido a contratada e o pagamento ficard pendente até que seja sanado o
problema ocorrido, o que deve ocorrer em até 30 (trinta) dias. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento
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se iniciard apés a regularizacdo da situacdo ou reapresentacdo do documento fiscal, ndo acarretando
qualquer 6nus para a contratante.

14. DO REAJUSTE

14.1. Os precos sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data limite para a
apresentacdo das propostas.

14.1.1. Dentro do prazo de vigéncia do contrato e mediante solicitagdo da Contratada, 0s precos
contratados poderao sofrer reajustes apds o interregno de 1 (um) ano, aplica-se o indice (IGP-m FGV)
exclusivamente para as obrigacgdes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anuidade;

14.1.2. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir
dos efeitos financeiros do ultimo reajuste;

14.1.3. No caso de atraso ou nao divulgacdo do indice de reajustamento, 0o CONTRATANTE pagara
a CONTRATADA a importancia calculada pela Gltima variacdo conhecida, liquidando a diferenca
correspondente tdo logo seja divulgado o indice definitivo. Fica a CONTRATADA obrigada a
apresentar memoria de calculo referente ao reajustamento de precos do valor remanescente, sempre
que este ocorrer;

14.1.4. Nas aferices finais, o indice utilizado para reajuste sera, obrigatoriamente, o definitivo;

14.1.5. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma néo
possa mais ser utilizado, sera adotado, em substituicdo, o que vier a ser determinado pela legislacdo
entdo em vigor;

14.1.6. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice
oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo;

14.1.7. O reajuste seréa realizado por Apostilamento.

15. INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

15.1. Pela inexecucdo total ou parcial do contrato, a ALE-RR, nos termos do art. 155 e seguintes da
Lei n°® 14.133/2021, garantida a prévia defesa da contratada ou a licitante, podera aplicar as seguintes
sancoes:

a) ADVERTENCIA — sempre que forem observadas irregularidades de pequena monta, para as quais
tenha ocorrido;

b) MULTA MORATORIA — multa de 0,5% por ocorréncia de fato em desacordo com o proposto e 0
estabelecido no edital, at¢é o maximo de 10% sobre o valor total da nota de empenho, uma vez
comunicada oficialmente;

¢) MULTA COMPENSATORIA - de 10% sobre o valor da obrigacdo inadimplida ou, ndo sendo
possivel determinar este valor, sobre o valor total do Contrato, em razdo da inexecucdo total ou parcial
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do contrato, podendo esse valor ser descontado de pagamento a que fizer jus a contratada, ou ainda,
quando for o caso, cobrado administrativamente e, na impossibilidade, judicialmente;

d) SUSPENSAO - temporaria de participacio em licitacdo e impedimento de contratar com a
Administracdo Publica, por prazo ndo superior a 03 (trés) anos;

e) DECLARACAO DE INIDONEIDADE - para licitar ou contratar com a Administracio Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo, ou até que seja promovida a reabilitacao
perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida sempre que a licitante
ressarcir a ALE-RR pelos prejuizos resultantes, e depois de decorrido o prazo da sang¢do aplicada com
base na alinea anterior;

15.2. Observacaol: As sangdes previstas nas alineas “a”, “b”, “d” e “e” poderdo ser aplicadas
juntamente com a alinea “c”, facultada a defesa prévia do interessado, no processo, no prazo de 05
(cinco) dias uteis, na forma do § 7° do art. 156 da Lei n°® 14.133/2021.

15.3. Observacdo2: Outras penalidades, em funcdo da natureza da infracdo, de acordo com o previsto
na Lei n°® 14.133/2021, sem prejuizo das responsabilidades civil e penal.

15.4. O licitante que ensejar o retardamento da execucao da licitacdo, ndo mantiver a proposta, falhar
ou fraudar na execucao do contrato, comportar-se de modo inidoneo, fizer declaracdo falsa ou cometer
fraude fiscal, garantindo o direito prévio da citacdo e a ampla defesa, ficara impedido de licitar com a
Administracdo Publica, pelo prazo de até 06 anos, enquanto perdurarem os motivos determinantes da
punicdo ou até que seja promovida a reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a penal, de
acordo com o 8 5°, do artigo 156 da Lei n°® 14.133/2021.

16. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO
16.1. O valor mensal estimado da locacdo do imével é de a R$ 15.500,00 (quinze mil e quinhentos
reais), mensais; conforme proposta de locacdo anexa aos autos.

16.2. O valor total estimado para 12 (doze) meses corresponde a 186.000,00 (cento e oitenta e seis mil
reais), conforme memaria de calculo descrita abaixo:

It ; Unidade D s Valor Mensal Valor Anual
em Quant. de Medida escrigao R$ meses
R$

Locacdo de 01 (um) imével no municipio de Boa
01 12 Més Vista/RR, localizado na Rua SR-07, n° 429, Quadra n° R$ 15.500,00 R$ 186.000,00
18, Bairro Murilo Teixeira, Boa Vista/RR, com area de
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aproximadamente de 750 m?, onde serd instalado o Polo
de Futebol Society do Centro de Convivéncia da
Juventude — CCJUV.

VALOR TOTAL 12 (DOZE) MESES (R$) 186.000,00

16.3. Verifica-se que os parametros utilizados pelo profissional técnico do NAE para obtencdo do
preco a avaliagdo do imdvel, foram métodos de inferéncia estatistica fundamentado sobre a NBR
14653-1 e 14653 avaliacdo de bens parte 1 e 2, que versa sobre os procedimentos gerais do imovel
urbano respectivamente em concordancia com a Lei Federal 5194 de 24/12/66, com as resolugdes n.
205 1010 e 345 do CONFEA e com a prépria NBR da ABNT.

17. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

17.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento desta Casa Legislativa.

a) Programa de Trabalho: 01.101.01.031.001.2011

b) Elemento de Despesa: 3.3.90.36 - Servicos de Terceiros Pessoa Fisica
c) Subelemento: 12 — Locacédo de Imovel

d) Fonte: 1.500

e) Cod de Acompanhamento: 0000

Boa Vista-RR, 10 de junho de 2024.
Solicitado por:
RAFAELA DE JESUS SILVA ALTINO
Superintendente de Logistica e Gestdo Patrimonial
Matricula n°® 29184

Elaborado por:

Diego Rafael Sousa
Diretor Administrativo - Superintendéncia de Logistica e Gestdo Patrimonial
Matricula n°® 28269
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