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TERMO DE REFERENCIA

1. IDENTIFICACAO DA AREA REQUISITANTE

a) Area Requisitante: Superintendéncia de Logistica e Gestdo Patrimonial;
b) Responsavel pela demanda: Rafacla de Jesus Silva Altino;

¢) N° de Matricula: 29.184

2. OBJETO DA CONTRATACAO

2.1. Locagao de 01 (um) imével no Municipio de Normandia/RR, localizado na Rua Joao
Mariscado, s/n°, Bairro: Centro, com area construida de aproximadamente 480,30m?, sobre
terreno com area aproximada de 1012,00m? onde serd instalado o nucleo do Centro de

Convivéncia da Juventude - CCJUV.

3. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

3.1. Descricao da situaciio atual

3.1.1. Esta Casa Legislativa por meio da Superintendéncia de Programas Especiais - SPE, detém
diversas atribuicdes administrativas e operacionais no viés de desenvolvimento de projetos que
visa impactar criangas, jovens e adultos, com atividades de cultura, lazer, musica, esportes,
inclusao digital e qualificacdo profissional, além de agdes sociais e comunitarias, de

empreendedorismo, formagdo politica e prevengao contra o uso de drogas ilicitas.

3.1.2. Visando ampliar os projetos desenvolvidos por esta Casa Legislativa, foi criado o
Programa Centro de Convivéncia da Juventude, instituido pela Assembleia Legislativa do Estado

de Roraima.

3.1.3. Com este novo programa, surgiu a necessidade da presente contratagdo, considerando que a
ALE/RR tem toda sua estrutura predial em sua sede e seus anexos devidamente ocupada por
gabinetes, comissdes, superintendéncias, repartigdes juridicas e de auxilio operacional, ndo
dispondo de ambiente adequado para a instalagdo do Programa supramencionado, portanto, se torna
imprescindivel a obtengdo de mais espaco para atender a demanda da Superintendéncia de

Programas Especiais — SPE.

3.1.4. Nesse cenario, se torna imprescindivel, sob a optica administrativa ¢ em atendimento a

SUPERINTENDENCIA DE LOGISTICA E GESTAO PATRIMONIAL
Rua Araujo Filho - 697 — Centro — CEP 69.301-090
Boa Vista — Roraima — Brasil — ALE na Internet: www.al.rr.leg.br

Assinado eletronicamente por RAFAELA DE JESUS SILVA ALTINO, Superintendente de Logistica e Gestdo Patrimonial, em 16/06/2025 16:24:55
Assinado eletronicamente por LUCAS RAFAEL PEREIRA CRUZ, em 16/06/2025 11:54:42

Para conferir a autenticidade do documento acesse o endereco http://grp.al.rr.leg.br/grp/acessoexterno/programaAcessoExterno.faces?codigo=670270 e informe a chancela L7QP.OAVL.AZ8V.CIET


http://www.al.rr.leg.br/

Assembleia Legislativa
O Pudes daFoes

ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DE RORAIMA m | Roraima

Resolucdo Legislativa n® 007/2024 de 27/07/2024, que seja providenciado a LOCACAO do imovel,

para a abrigar as agdes que serdo desenvolvidas pelo programa.

3.1.5. Diante do exposto, foi levado em consideracdo o atendimento das caracteristicas do imovel
para atendimento da necessidade do Programa que necessita do espaco para realizacdo de
atendimento ao publico, atividades de lazer, esporte, entre outros, bem como sua localizagdo em
uma area central, facilitando dessa forma, o deslocamento dos usuarios que irdo se beneficiar do

programa.

3.2. Justificativa para a quantidade a ser contratada

3.2.1. O quantitativo necessario para a pretensa contratacdo, estd definidlo no MEMO N°
224/SPE/ALE/RR/2025 anexado aos autos, encaminhado pela Superintendéncia de Programas
Especiais, no qual solicita que seja localizado 01 (um) imovel, para implantagdo do programa
Centro de Convivéncia da Juventude CCJUV, sendo esse quantitativo suficiente para atender as

demandas que serdo geradas pelo programa.

3.3. Resultado esperado com a contratacio

3.3.1. Estabelecer condi¢des favoraveis e adequadas para que a Assembleia Legislativa do Estado
de Roraima — ALE/RR, por meio da Superintendéncia de Programas Especiais - SPE, atenda as
demandas da Capital e dos Municipios com o programa Centro de Convivéncia da Juventude que
tem como objetivo incentivar e proporcionar a populacdo um estilo de vida mais saudavel através
de esportes, dancas, musicas entre outras modalidades, além de trazer beneficios no aspecto
fisiologicos e motores. As atividades tém a possibilidade de ensinar as criangas a lidar e se
relacionar com amigos e adversarios, desenvolvendo valores de cooperagdo e respeito as diferengas,

aprender a conviver com conquistas e frustragdes, conhecendo seus limites e suas potencialidades.

3.3.2. Além disso, o programa promove a inclusdo social ao oferecer oportunidades para que todos
os participantes possam desenvolver habilidades essenciais para a vida em comunidade, através da
interacdo em grupo, os individuos aprendem a valorizar o trabalho em equipe e a importancia do
apoio mutuo. As atividades também s3o projetadas para atender as necessidades especificas de cada
faixa etaria, garantindo que todos possam se beneficiar das experiéncias oferecidas. Com isso,
busca-se nao apenas melhorar a saude fisica dos participantes, mas também fortalecer lagos sociais

e criar um ambiente mais coeso e solidario.

3.4. Contratos vigentes ou vencidos para o mesmo objeto
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3.4.1. Nao ha contratos vigentes ou vencidos para o mesmo objeto.

4. ESPECIFICACOES TECNICAS DO OBJETO

4.1. Das Caracteristicas do Objeto

* Imdvel localizado na Rua Jodo Mariscado, s/n°, Bairro: Centro, Municipio de Normandia/RR.
a) Da estrutura do imovel:

* Caracteristicas da edificacao:

> Area total: 1012,00m?

> Pavimentos: 1 (térreo).

b) Estrutura e espaco fisico:

> Estrutura vertical em alvenaria de blocos ceramicos ou de concreto, estrutura de cobertura em
perfis metélicos treligados com fixacdo em vigas de apoio, aparentes na parte interna. Telhado em
estrutura metalica com telhas termoacusticas ou metalicas galvanizadas do tipo trapezoidal, forro
ausente, cobertura em uma Unica agua (plano inclinado), com calhas e rufos metalicos. Piso em
ceramica, cozinha e banheiros com revestimento cerdmico até o teto. Portas externas em vidro
temperado com puxadores metalicos, portas internas em madeira (banheiros e salas), janelas de

ventilacdo natural tipo cobog6 em concreto e ferro.

> Possui 06 (seis) salas, sendo 02 (dois) banheiros (masculino e feminino com divisérias

sanitarias), 01 (um) saldo e 01 (uma) cozinha, além de 01 (uma) varanda.
¢) Condicoes de Infraestrutura Urbana:
O imovel ¢ dotado dos seguintes servigos publicos:
> Via Urbana pavimentada;
> Rede de agua tratada;
> Drenagem pluvial;
> Esgoto sanitario;
> Rede de energia elétrica;

> [luminagao publica;
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> Coleta de lixo;
> Telefonia;
> Transporte coletivo.

4.1.1. Unidade de Medida. guantitativo, valor mensal e valor total para o periodo de 12 (doze

meses:
Item | Unidade de | Quantidade Descricao Valor mensal Valor total
medida para o
periodo de
(12 doze)
meses
1 Més 12 Locagdo de Imovel na Rua Jodo | R$ 17.215,09 RS 206.581,08
Mariscado, s/n°, Bairro: Centro,
no municipio de Normandia/RR.

4.1.2. O cdédigo eletronico do objeto da contratagdo, esta contemplado no catalogo eletronico de

padronizacdo de compras, servigos e obras com o codigo CATSERY 4316.

4.2. Do mapa de Risco:
RISCO
NAO CONCLUSAO DO PROCEDIMENTO DA CONTRATACAO
Probabilidade: () Baixa () Média (X) Alta
Impacto: () Baixa () Média (X) Alto
DANO

1) Perda do imével que atende os requisitos discriminados pelo setor solicitante

2) Prejuizo erério a administragdo para abertura de novo procedimento licitatdrio

Ac¢do de prevencdo: Organizacdo, planejamento ¢ Responsavel:
celeridade na tramitag¢do do processo. Superintendéncia
de Logistica e
Gestao Patrimonial

Acao de contingéncia: Viabilizar maior celeridade nal Responsavel:
contratagao do objeto. Superintendéncia
de Logistica e
Gestao Patrimonial

5. PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO E POSSIBILIDADE DE PRORROGACAO

5.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, a contar da data de assinatura do
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instrumento contratual, podendo ser prorrogado de acordo com o interesse ¢ a necessidade da
Administragdo, nos termos do art. 51 e seguintes da Lei n® 8.245/91, c/c o texto do art.105 e

seguintes da Lei n® 14.133/21 quanto a respectiva vantajosidade.

5.2. A prorrogacdo de contrato deverd ser promovida mediante celebracdo de Termo Aditivo,
sera precedida de comprovagdo da vantajosidade da medida para Administragdo e certificagdo de

compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

5.3. Deverao ser observadas, no momento da contratacdo e¢ a cada exercicio financeiro, a
disponibilidade de créditos or¢amentarios, bem como a previsao no plano plurianual, quando

ultrapassar 1 (um) exercicio financeiro, nos termos do art. 105 da Lei da n® 14.133/21.

5.4. O contrato de locacdo devera conter clausula de vigéncia, visando dar maior seguranca ao
contrato de locagdo, especialmente no que diz respeito ao cumprimento integral da vigéncia

pactuada entre as partes, nos termos do art. 8° da Lei do Inquilinato (8.245/91).

5.5. No caso de venda do imovel, ou qualquer outro meio translativo da propriedade, durante a
vigéncia do contrato de locacdo ou de suas prorrogacdes, continuard em pleno vigor a locago
nos termos do art. 576 do Codigo Civil e cuja existéncia a Locadora se obriga a mencionar no ato

ou instrumento proprio para ser respeitado pelo futuro adquirente, sem prejuizo ao preconizado

nos art. 27 ¢ 34 da Lei n°® 8.245/91.

6. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

6.1. Descrito no item 5 do Estudo Técnico Preliminar - ETP, apéndice deste Termo de

Referéncia.

7. CRITERIOS PARA CONTRATACAO
7.1 HABILITACAO PESSOA FiSICA

7.1.1. Pessoa Fisica: Copia RG, CPF ou CNH que por forga de lei, tenha validade para fins de

identificacdo em todo o territorio nacional,

a) Copia de comprovante de residéncia, podendo ser um parente com o mesmo sobrenome (dgua,

luz ou telefone).
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7.2 HABILITACAO PESSOA JURIDICA

7.2.1. Comprovante de inscri¢ao e de situacdo cadastral no CNPJ.

7.2.2. Copia da Carteira de Identidade e do CPF do representante legal da empresa.
7.2.3. Certiddes Negativas de Débitos: Estadual, Municipal, Federal e FGTS;

a) Certidao Negativa de Débitos relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido.
b) Certidao Negativa de Débitos Estaduais.

¢) Certidao Negativa de Débitos Municipais do local da sede ou filial da empresa.

d) Certificado de Regularidade do FGTS (CRF).

e) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT)

7.3. O Locador devera apresentar os seguintes documentos do imovel:

a) Copia da planta baixa do imdvel ou croqui;

b) Laudo técnico de vistoria do Corpo de Bombeiro;

¢) Escritura Publica; registro e averbag¢ao do imovel; se houver;

d) Comprovante de quitagdo do IPTU do imével,

e) Comprovante de inexisténcia de débito de agua e energia do imével;

f) Certidao de 6nus reais, emitida pelo Cartorio de Registro de Imoveis;

g) Certiddes Negativas: Estadual, Municipal, Federal e FGTS;

h) Habite-se;

i) Proposta de locacao, contendo valor mensal, dados bancarios e validade da proposta.

7.4. No caso de auséncia da documentagdo supramencionada, o locador devera justificar a falta da

documentacao.

8. FORMA DE CONTRATACAO

8.1. Da natureza do objeto: O objeto da presente contratacdo ¢ de natureza comum, ou seja,
cujos padrdes de desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos, nos termos do art.

6°, XIII da Lei 14/1333.
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8.2. Indicacao do Sistema de Registro de Precos - (SRP): A Lei n° 14.133/2021, no § 6°, do

art. 82, prevé o uso do SRP na contratacdo direta para a aquisicdo de bens ou para a contratacao
de servigos por mais de um 6rgdo ou entidade. Deste modo, “ndo se indica o uso do SRP”, por se
tratar de locagdo de imdvel, ndo haver interesse contratual por mais de um 6rgao neste certame, e
ainda visando que a inexigibilidade de licitagdo demonstra maior vantajosidade a esta Casa

Legislativa.

8.3. E importante esclarecer que o legislador ndo cuidou de esclarecer o conceito de viabilidade
de competicao, limitando-se a trazer um rol de hipdteses (exemplificativo) na qual se presumiu a
impossibilidade de competicdo entre os licitantes, em razdo da natureza dos produtos e/ou

servigos que serao adquiridos pela Administragdo.

8.4. Em resumo, a partir da leitura atenta do art. 74 da nova lei de licitagdes ¢ possivel afirmar

que, via de regra, a inexigibilidade de licitagdo restara configurada quando houver:
a) auséncia de pluralidade de alternativas;

b) auséncia de mercado concorrencial;

¢) auséncia de objetividade na selecao do objeto;

d) auséncia de defini¢ao objetiva da prestacao a ser executada.

8.5. Diante do exposto, resta configurada a presente contratacdo da seguinte forma:

8.5.1. Tipo de contratacio: Contratacao Direta

8.5.2. Modalidade de contratacio: Por Inexigibilidade, nos termos do artigo 74, inciso V, da

Lei n° 14.133/21, em face do tipo de locacdo, tendo como critério as particularidades da
"aquisi¢do ou locacdo de imodvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem

necessaria sua escolha".
8.6. MOTIVO DA ESCOLHA DO IMOVEL

8.6.1. A escolha do imdvel baseia-se por este ser o imovel que melhor atende a necessidade da
Superintendéncia de Programas Especiais - SPE, quanto as caracteristicas e localizagdo, vez que
que ndo foram encontrados iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto, conforme

MEMO N° 224/SPE/ALE/RR/2025 anexo aos autos.

8.6.2. Importante observar que a proposta ¢ atender criangas, jovens e adultos, com atividades de

cultura, lazer, musica, esportes, inclusdo digital e qualificagdo profissional, além de acdes sociais
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e comunitarias, de empreendedorismo, formagdo politica e preven¢do contra o uso de drogas
ilicitas. Dessa forma ¢ imperioso ter uma instalagdo harmoniosa que possa atrair e acolher
criancas e adolescentes a estar participando ativamente das atividades oferecidas pelo programa,
dando a oportunidade desses jovens terem uma vida mais digna para enfrentar as adversidades da

vida.

8.6.3. Assim se faz necessario um espago com area de lazer para realizagdes de atividades de
cultura, lazer, musica, esportes e que oferega conforto as criangas ¢ adolescentes atendidos pelo
Centro de Convivéncia da Juventude - CCJUV. Nesse sentido, o imovel em comento guarda

todas as condi¢des supra apresentadas.

8.6.4. Conclui-se que os requisitos abaixo relacionados descritos no Art. 74, inciso V, § 5 da Lei
n°14.133 foram atendidos, conforme consta no Relatdrio apresentado pelo profissional técnico da

assessoria técnica da ALE-RR, encaminhado via LAUDO N° 05-2025, anexo aos autos.

I - Avaliag¢do prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagdes, quando

imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagao dos investimentos;
IT - Certificacao da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

IIT - Justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela

Administragdo e que evidenciem vantagem para ela.

8.6.5. Portanto, a escolha do imével baseia-se por apresentar as caracteristicas e localizagdo que

melhor se adequa ao objeto da contratacao pretendida, conforme descrito abaixo:

8.6.6. Imovel localizado na Rua Jodo Mariscado, s/n°

Normandia/RR.

, Bairro: Centro, Municipio de

a) Da estrutura do imovel:

» Caracteristicas da edificacao:
> Area total: 1012,00m?2

> Pavimentos: 1 (térreo).

b) Estrutura e espaco fisico:

> Estrutura vertical em alvenaria de blocos ceramicos ou de concreto, estrutura de cobertura em

perfis metélicos treligados com fixacdo em vigas de apoio, aparentes na parte interna. Telhado em
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estrutura metalica com telhas termoacusticas ou metalicas galvanizadas do tipo trapezoidal, forro
ausente, cobertura em uma unica agua (plano inclinado), com calhas e rufos metalicos. Piso em
ceramica, cozinha e banheiros com revestimento cerdmico até o teto. Portas externas em vidro
temperado com puxadores metalicos, portas internas em madeira (banheiros e salas), janelas de

ventilacdo natural tipo cobog6 em concreto e ferro.

> Possui 06 (seis) salas, sendo 02 (dois) banheiros (masculino e feminino com divisorias

sanitarias), 01 (um) saldo e 01 (uma) cozinha, além de 01 (uma) varanda.
¢) Condicoes de Infraestrutura Urbana:
O imovel ¢ dotado dos seguintes servigos publicos:
> Via Urbana pavimentada;
> Rede de agua tratada;
> Drenagem pluvial;
> Esgoto sanitario;
> Rede de energia elétrica;
> [luminagao publica;
> Coleta de lixo;
> Telefonia;
> Transporte coletivo.
8.6.7. E ainda em conformidade com o posicionamento conclusivo quanto a contratagcdo, contido no

Estudo Técnico Preliminar, in verbis.

14.5.1. No presente caso, a loca¢do do imovel localizado
na Rua Jodo Mariscado, s/n°, Bairro: Centro, Municipio

de Normandia/RR, justifica-se pelas seguintes razoes:

a) (alinea “a”) Singularidade do imovel: o imovel atende
as caracteristicas especificas necessarias a atua¢do da
Superintendéncia de Programas Especiais (SPE),

especialmente no desenvolvimento do Programa Centro de
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Convivéncia da Juventude (CCJUYV), por oferecer:

o Estrutura compativel com as exigéncias funcionais
do programa;

o Acessibilidade e seguranga;

o Espaco adequado para atendimento ao publico e

realizacdo de atividades institucionais.

b) (alinea “b”’) Escolha do local: a localizagdo
estratégica no municipio de Normandia/RR é fundamental

para o alcance dos objetivos do programa, considerando:

o A proximidade com a popula¢do-alvo e com

equipamentos publicos parceiros,

o A viabilidade logistica de acesso pelos servidores e
participantes,
o A inexisténcia, nas imediacoes, de imoveis com as

mesmas condicoes estruturais e localizagdo.

6« _ 2

¢) (alinea “c”) Compatibilidade do preco com o valor de
mercado: foi realizada pesquisa de mercado com
levantamento de imoveis similares disponiveis na regido, e
constatou-se que o valor proposto encontra-se compativel
com os pregos praticados, conforme relatorio anexo,
respeitando os principios da economicidade e da

razoabilidade.

14.5.2. Dessa forma, a contrata¢do direta por
inexigibilidade de licitagdo encontra-se tecnicamente
Jjustificada, legalmente amparada e alinhada ao interesse
publico, ndo havendo viabilidade de competi¢do no caso

em questdo.
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9. REQUISITOS DA CONTRATACAO

9.1. Em razdo das caracteristicas do objeto a ser contratado, ndo ha possibilidade de

subcontratacdo e de apresentacao de amostras.

9.1.2. Antes da assinatura do contrato de locacdo serd realizada uma vistoria no imovel, cujo
laudo sera parte integrante do contrato, a fim de se resguardar os direitos e obrigagdes das partes

contratantes.

9.2. Por tratar-se de “Modelo de Locacdo Tradicional”, no presente caso, ndo sera exigida
garantia para contratacdo, observada a complexidade da contratagdo, dnus e riscos inerentes a

execug¢ao do contrato.

9.3. Considerando a nova redagdo do art. 5° da Lei n® 14.133/2021, que estabelece critérios,
praticas e diretrizes para a promog¢ao do desenvolvimento nacional sustentavel nas contratagdes

realizadas pela Administracdo Publica, in verbis:

Art. 5% (...) do desenvolvimento nacional sustentdvel, assim
como as disposicoes do Decreto-Lei n® 4.657, de 4 de setembro
de 1942 (Lei de Introducdo as Normas do Direito Brasileiro).

9.3.1. Para o periodo de locacdo, cabe ao LOCATARIO a responsabilidade:

9.3.1.1. Adotar praticas sustentaveis baseadas na otimiza¢do e economia de recursos como
energia e agua, conservagdo do ambiente natural do imével e acondicionamento ideal do lixo
em local apropriado, bem como, o manuseio caso seja necessario da separacao do lixo para o

seu recolhimento.

10. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

10.1. Descricao detalhada de como deve se dar a entrega do imdvel:

10.1.1. A entrega do imdvel devera ocorrer em até 5 (cinco) dias Uteis apos a assinatura do contrato

de locacdo, mediante a emissdo de Termo de Entrega de Chaves.

10.1.2. O imével devera estar completamente desocupado, em perfeitas condigdes de uso e higiene,

com todas as suas dependéncias acessiveis e aptas ao uso imediato.

10.1.3. O LOCADOR devera entregar o imovel com pintura nova, instalagdes elétricas e hidraulicas
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em pleno funcionamento, incluindo iluminagao, pontos de dgua, esgoto e ventilagao.

10.1.4. Serdo entregues ao LOCATARIO as chaves de todas as portas internas e externas, bem

como o controle de acesso a quaisquer portdes, grades ou sistemas de seguranga existentes.

10.1.5. No ato da entrega sera realizada vistoria técnica conjunta, com emissao de Laudo de Vistoria
Inicial, contendo registro fotografico detalhado do estado de conservacdo do imével, que passard a

integrar o processo contratual.

10.1.6. O Laudo devera indicar quaisquer imperfei¢des pré-existentes, para fins de

responsabilizacgdo futura ao término do contrato.

10.1.7. A entrega sera considerada concluida somente apds validagdo e assinatura do Laudo de

Vistoria por ambas as partes.

10.1.5. Ao final de cada més o LOCADOR deve emitir Recibo de Aluguel e enviar por email
(logistica.ale.202 1 (@gmail.com) ao Gestor do Contrato em formato PDF ou apresentar no Setor de
Protocolo da ALE/RR, Praga do Centro Civico, n° 202 — Centro — Fone (95) 4009-5602 — CEP
69.309- 380 — Boa Vista-RR.

10.2. Prazos de entrega ou de execuc¢io do objeto:

10.2.1. A execucao do objeto serd iniciada quando da assinatura do contrato de locagdo e apds a

vistoria inicial do imoével, previsto para o més de julho/2025;
10.3. Local e horario para a execucio do objeto:

10.3.1. A entrega do imovel dar-se-4 apods a assinatura do contrato de locacao, mediante a entrega

das chaves aos locatarios, iniciando-se a partir dai o periodo locaticio;

10.3.2. A vistoria inicial deve ser formalizada em relatério e assinada por representantes das duas
partes para atestar a situagdo do imdvel no momento do inicio do Contrato, sendo a mesma

realizada no local onde o imovel esta situado.

10.3.2.1. No Laudo de vistoria constard o relatorio fotografico, apontando a situacdo em que se
encontra o imovel, quando do inicio da locag¢do, a fim de que sejam resguardados os direitos e

obrigagdes das partes contratantes;

10.4. Cronograma de realizaciao dos servigos:
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Etapa Tarefa Responsavel Prazo Estimado

1 Assinatura do contrato de | Superintendéncia de Logistica | Julho/2025
locagao e Gestdo Patrimonial ¢

Locador

2 Emissdo do Termo de Entrega | Superintendéncia de Logistica | Até 5 dias tuteis apds
de Chaves e Gestdo Patrimonial assinatura

3 Entrega do imovel | Locador Junto a entrega das
desocupado ¢ em condicdes chaves
de uso

4 Vistoria técnica conjunta e [ Equipe Técnica da ALE/RR e | Mesmo dia da entrega
elaboracdo do Laudo de | Locador das chaves
Vistoria Inicial

5 Inicio da execu¢dao do objeto | Superintendéncia de | Imediatamente  apds
(utilizagao do imdvel) Programas Especiais (SPE) vistoria

6 Pagamento do aluguel | Assembleia Legislativa do | At¢ 30 dias apds
mediante apresentacdo dos | Estado de Roraima - ALE/RR | entrega dos
documentos exigidos documentos

10.5. Definir os mecanismos para os casos em que houver a necessidade de materiais

especificos:

10.5.1. Nao ha necessidade de materiais especificos para esta contratacao.
10.6. Previsao dos recursos necessarios para execuc¢ao do contrato:
10.6.1. Nao ha necessidade de recursos para execugao do contrato.

10.7. Procedimentos, metodologias e tecnologias a serem empregadas:

10.7.1. Nao estdo previstos nenhum procedimento, metodologias e tecnologias a serem empregadas.
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11. OBRIGACOES DAS PARTES
11.1. DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADE DO LOCADOR
11.1.1. Entregar ao Locatério o imovel alugado em estado de servir ao uso a que se destina;

11.1.2. O Locador devera entregar as chaves do imdvel, estando este pronto para ser usado,
devidamente pintado (pintura nova), sendo a sua manuten¢ao de responsabilidade do Locatério,

com todas as instalagdes elétricas (rede trifasica) e hidraulicas;

11.1.3. Fornece ao Locatario descricao detalhada do estado do imdvel, quando de sua entrega,
com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes, a teor do art. 22, inc. V, da Lei n°

8.245/91, para eliminar qualquer davida quanto a responsabilidade;

11.1.4. Realizar autorizagdo da transferéncia de titularidade da conta de 4gua e energia elétrica

para o nome do Locatario;
11.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

11.1.6. O Locador se obriga a cumprir os termos previstos no presente Termo de Referéncia e a

responder todas as consultas feitas pelo Locatario no que se refere ao atendimento do objeto;

11.1.7. Reconstruir o imdvel, no todo ou em parte, em casos de danos ocasionados por caso
fortuito ou forca maior, ficando estabelecido que nesse caso a locagdo sera prorrogada pelo

tempo que durar a reconstrucao ou reforma do imovel,

11.1.8. Ao final do contrato, receber o imovel conforme vistoria inicial, salvo as benfeitorias

autorizadas durante a vigéncia do contrato;

11.1.9. Fornecer ao Locatario recibo discriminado das importancias por esta pagas, vedada a

quitacdo genérica;

11.1.10. Manter, durante a execucdo do CONTRATO, todas as condi¢cdes de habilitacdo e
qualificacdo exigidas na celebracdo do mesmo, art. 92, inc. XVI, da Lei n°® 14.133/21.

11.2. DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

11.2.1. Pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locagdo, legal ou contratualmente
exigiveis, no prazo estipulado ou, em sua falta, até o sexto dia util do més seguinte ao vencido,

no imoével locado, quando outro local ndo tiver sido indicado no contrato;

11.2.2. Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigacdes do Locador, através de
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comissao/servidor especialmente designado;

11.2.3. Servir - se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza

deste e com o fim a que se destina, devendo trata-lo com o mesmo cuidado como se fosse seu;

11.2.4. Comunicar o Locador, por escrito, sobre imperfei¢des, falhas ou irregularidades

verificadas no objeto fornecido, para que seja substituido, reparado ou corrigido;

11.2.5. Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou

defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

11.2.6. Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagoes,

provocadas por si, seus dependentes, familiares, visitantes ou prepostos;

11.2.7. Nao modificar a forma interna ou externa do imovel sem o consentimento prévio e por

escrito do locador;

11.2.8. Pagar as despesas de telefone e de consumo de forca, luz, gas, 4gua e esgoto, devendo

apresentar ao locador os respectivos comprovantes quando solicitado;

11.2.9. Permitir a vistoria do imdvel pelo locador ou por seu mandatario, mediante combinagao
prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado e examinado por terceiros, na

hipdtese prevista no art. 27, da Lei n® 8.245/91;

11.2.10. Solicitar ao Locador autorizagdo, por escrito, para fazer qualquer tipo de modificagdo no
imovel;

11.2.11. Pagar o aluguel e os encargos de locagdo exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;

11.2.12. Realizar a vistoria minuciosa do imével, conforme Termos de Recebimento e Entrega
das chaves do mesmo, com a expressa referéncia do Locador quanto aos eventuais defeitos

existentes, em conformidade com o Inciso V, do art. 22, da Lei n°® 8.245/91;

11.2.13. Comunicar ao Locador qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este incumbido, bem

como as eventuais turbagoes de terceiros;

11.2.14. Entregar, ao fim da locac¢do, o imével no estado em que o recebeu, observando as

benfeitorias autorizadas, salvo as deterioragdes de uso normal.

12. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO
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12.1. Da forma de acompanhamento ¢ fiscalizagdo do contrato: A execu¢do do contrato sera

acompanhada e fiscalizada por representantes da ALE/RR, especialmente designado para esta

atribui¢do, nos termos do art. 117, caput, da Lei n® 14.133/2021.

12.1.1. Gestor do Contrato: servidor responsavel pelo gerenciamento global do contrato,
incluindo acompanhamento da execug¢do, controle de prazos, aditivos, medic¢des, aplicagdo de

sancdes e comunicagdo institucional com a contratada;

12.1.2. Fiscal Técnico: servidor responsavel pela verificagdo da conformidade técnica da
execugao dos servicos, controle de qualidade, aferi¢do do cumprimento das Ordens de Servigo e

elaboracdo dos relatérios de fiscalizacao;
12.2. Instrumentos de Controle: a gestio e fiscaliza¢do do contrato observarao:

12.2.1. Plano de fiscalizacao a ser elaborado pelo gestor e fiscais designados, contendo critérios

objetivos de verificagdo;

12.2.2. Registro das Ordens de Servico emitidas e respectivas entregas, com atas ou checklists de

execucao;

12.2.3. Relatérios de fiscalizagdo periddicos, com avaliagdo da qualidade, pontualidade e

aderéncia aos termos contratuais;
12.2.4. Registro de ocorréncias, ndo conformidades e sangdes aplicadas, quando for o caso;

12.2.5. Utilizagdo de sistema eletronico ou planilhas de controle para acompanhamento de

custos, cronogramas, solicitacdes € pagamentos.

12.3. O gestor do contrato serda a Superintendéncia de Logistica e Gestdo Patrimonial,

representada pela servidora Rafaela de Jesus Silva Altino, matricula n°® 29.184.

12.4. A fiscal do contrato serd a servidora Brenda Evellyn Chaves Oliveira, Matricula n°
31.145 ¢ a fiscal suplente serd a servidora Edilene Simedo Aratdjo da Silva, Matricula n°

28.263.

12.5. A CONTRATADA permitira e oferecera condi¢des para a mais ampla e completa
fiscalizacdo, durante a vigéncia do contrato, fornecendo informagdes, propiciando o acesso a
documentagao pertinente a contratacdo e atendendo as observacdes e exigéncias apresentadas

pela fiscalizagao.

12.5.1. A CONTRATANTE ira notificar por escrito, 8 CONTRATADA toda e qualquer
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ocorréncia relacionada detectada pelo fiscal referente ao objeto do contrato, tais como, eventuais

imperfei¢des durante sua vigéncia fixando prazo para sua corregao;

12.5.2. O acompanhamento ¢ a fiscalizagdo da execu¢ao do contrato consistem na verificagdo da
conformidade da prestacdo dos servigcos e da alocagao dos recursos necessarios, de forma a
assegurar o perfeito cumprimento do ajuste, devendo ser exercidos por um ou mais
representantes da CONTRATANTE, especialmente designados, na forma do Art. 117 da Lei n°
14.133/21.

12.5.3. Esta fiscalizagcdo ndo exclui nem reduz a responsabilidade da CONTRATADA, inclusive
perante terceiros, por qualquer irregularidade, ndo implicando também, corresponsabilidade da

CONTRATANTE ou de seus agentes e prepostos.

12.6. Da comunicacdo a ser estabelecida pelas partes:

12.6.1. As comunicagdes entre a ALE/RR e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre

que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

12.6.2. A ALE/RR podera convocar o representante da contratada para adogao de providéncias que

devam ser cumpridas de imediato.

12.6.3. Apés a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, A ALE/RR podera convocar o
representante da contratada para reunido inicial para apresentacdo do plano de fiscalizagdo, que
contera informacdes acerca das obrigagdes contratuais, dos mecanismos de fiscaliza¢do, das
estratégias para execuc¢dao do objeto, do plano complementar de execucao da contratada, quando

houver, do método de afericdo dos resultados e das sangdes aplicaveis, dentre outros.

12.6.4. A auséncia de comunicacdo por parte da CONTRATANTE, referente a irregularidades ou

falhas, nao exime a CONTRATADA das responsabilidades determinadas no contrato.

12.6.5. A CONTRATADA se obriga a permitir que a auditoria interna da CONTRATANTE ou
auditoria externa por ela indicada tenha acesso a todos os documentos que digam respeito a

contratacao.

12.6.6 A CONTRATANTE ¢ facultado o acompanhamento da execugdo do objeto do contrato,
juntamente com representante da CONTRATADA.

12.6.7. A CONTRATANTE avaliara os servigos prestados pela CONTRATADA, pelo menos dois

meses antes do encerramento de cada periodo contratual de 12 (doze) meses.
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a) A avaliacdo serd considerada pela CONTRATANTE para: apurar a necessidade de
solicitar da CONTRATADA, corregdes que visem reparos; decidir sobre prorrogacio de

vigéncia ou rescisao contratual;

12.6.8. A fiscalizagdo informard ao gestor do contrato, dentro do prazo estabelecido pela
Administragdo, acerca do encerramento do contrato de locacdo sob sua supervisdo, a fim de

viabilizar a renovagao ou prorrogagao do mesmo de forma agil e eficiente.

12.6.9. O gestor do contrato sera responsavel por coordenar a atualizagdo do processo de
acompanhamento e fiscalizacdo do contrato, mantendo todos os registros formais da locacdo, de

ocorréncias anotadas pela fiscalizagdo, assim como das alteragdes e prorrogacdes contratuais.

12.6.10. O gestor do contrato acompanhard a manuten¢cdo das condigdes de habilitagdo da
LOCADORA e deverd enviar a documentacdo pertinente ao setor responsavel pelas liquidagdes
para a formalizacdo dos procedimentos de pagamento, registrando os problemas que obstem o fluxo

normal da liquida¢do da despesa nos relatérios de gestao.

12.6.11. O gestor do contrato tomara as medidas necessarias para iniciar o processo administrativo
de responsabilizacao, visando a aplicagdo das sangdes previstas no art. 156 da Lei n.® 14.133/2021,

caso sejam detectadas infragdes administrativas no decorrer da execugao contratual.

13. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

13.1. No presente caso, por tratar-se de locacdo de imovel, para fins de critério de medicao e

pagamento mensal do aluguel, considera-se o0 més comercial de 30 dias.

13.2. O empenho e os respectivos pagamentos relativos aos aluguéis deverdo ser realizados em

nome do LOCADOR.

13.3. Ao final de cada més o LOCADOR deve emitir Recibo de Aluguel e enviar por email
(logistica.ale.202 1 (@gmail.com) ao Gestor do Contrato em formato PDF ou apresentar no Setor
de Protocolo da ALE/RR, Praca do Centro Civico, n® 202 — Centro — Fone (95) 4009-5602 —
CEP 69.309- 380 — Boa Vista-RR.

13.4. O pagamento serd efetuado no prazo de até 30 (trinta) dias, mediante apresentagdo do
Recibo de Aluguel, devidamente atestado por um representante da ALE/RR, especialmente

designado para exercer a fungdo de fiscal, devendo a contratada apresentar juntamente com o
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Recibo:

13.4.1. Certidoes de Regularidade Fiscal e Trabalhista, inclusive contribuicdes a Seguridade

Social, FGTS e demais certiddes locais que se fagam necessarias.

13.5. Havendo erro na emissdo do Recibo de Aluguel, ou circunstancia que impeca a liquidagdo
da despesa, aquele serd devolvido a contratada e o pagamento ficard pendente até que seja
sanado o problema ocorrido, o que deve ocorrer em até 30 (trinta) dias. Nesta hipdtese, o prazo
para pagamento se iniciara apos a regularizagdo da situagdo ou reapresentagao do documento

fiscal, ndo acarretando qualquer 6nus para a contratante.

13.6. O recebimento provisério dar-se-a até 05 (cinco) dias corridos, apds assinatura do contrato,
mediante a vistoria inicial que devera ser formalizada em relatorio e assinada por representantes

das duas partes para atestar a situagao do imovel no momento do inicio do Contrato.

13.6.1. No Laudo de vistoria constara do relatdrio fotografico, apontando a situagdo em que se
encontra o imével, quando do inicio da locagdo, a fim de que sejam resguardados os direitos e

obrigacdes das partes contratantes;

13.7. O recebimento definitivo dar-se-4 mediante a entrega das chaves, no prazo de até 10 (dez)

dias corridos, apds a vistoria inicial supramencionada.

14. DO REAJUSTE

14.1. Os pregos sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data limite para a

apresentacao das propostas.

14.1.1. Dentro do prazo de vigéncia do contrato e mediante solicitacdo da Contratada, os pregos
contratados poderdo sofrer reajustes apos o interregno de 1 (um) ano, aplica-se o indice (IGP-m

FGV) exclusivamente para as obrigagdes iniciadas e concluidas apos a ocorréncia da anuidade;

14.1.2. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a

partir dos efeitos financeiros do Ultimo reajuste;

14.1.3. No caso de atraso ou ndo divulgagdo do indice de reajustamento, 0 CONTRATANTE
pagara a CONTRATADA a importancia calculada pela ultima variacao conhecida, liquidando a
diferenga correspondente tdo logo seja divulgado o indice definitivo. Fica a CONTRATADA

obrigada a apresentar memoria de calculo referente ao reajustamento de precos do valor
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remanescente, sempre que este ocorrer;
14.1.4. Nas aferi¢oes finais, o indice utilizado para reajuste serd, obrigatoriamente, o definitivo;

14.1.5. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma
ndo possa mais ser utilizado, serd adotado, em substituicao, o que vier a ser determinado pela

legislagdo entdo em vigor;

14.1.6. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerao novo indice

oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo;

14.1.7. O reajuste sera realizado por apostilamento.

15. INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

15.1. Pela inexecugdo total ou parcial do contrato, a ALE-RR, nos termos do art. 155 e seguintes
da Lei n® 14.133/2021, garantida a prévia defesa da contratada ou a licitante, podera aplicar as

seguintes sangdes:

a) ADVERTENCIA — sempre que forem observadas irregularidades de pequena monta, para as

quais tenha ocorrido;

b) MULTA MORATORIA — multa de 0,5% por ocorréncia de fato em desacordo com o proposto
e o estabelecido no edital, até o maximo de 10% sobre o valor total da nota de empenho, uma vez

comunicada oficialmente;

¢) MULTA COMPENSATORIA - de 10% sobre o valor da obrigagdo inadimplida ou, néo sendo
possivel determinar este valor, sobre o valor total do Contrato, em razdo da inexecugao total ou
parcial do contrato, podendo esse valor ser descontado de pagamento a que fizer jus a contratada,

ou ainda, quando for o caso, cobrado administrativamente e, na impossibilidade, judicialmente;

d) SUSPENSAO - temporaria de participagio em licitagdo e impedimento de contratar com a

Administragdo Publica, por prazo nao superior a 03 (trés) anos;

e) DECLARACAO DE INIDONEIDADE - para licitar ou contratar com a Administracio
Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢do, ou até que seja promovida a
reabilitagdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre
que a licitante ressarcir a ALE-RR pelos prejuizos resultantes, e depois de decorrido o prazo da

sancdo aplicada com base na alinea anterior;
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15.2. Observacao 1: As sangdes previstas nas alineas “a”, “b”, “d” e “e” poderdo ser aplicadas
juntamente com a alinea “c”, facultada a defesa prévia do interessado, no processo, no prazo de

05 (cinco) dias tuteis, na forma do § 7° do art. 156 da Lei n°® 14.133/2021.

15.3. Observagao 2: Outras penalidades, em fun¢do da natureza da infragdo, de acordo com o

previsto na Lei n® 14.133/2021, sem prejuizo das responsabilidades civil e penal.

15.4. O licitante que ensejar o retardamento da execu¢do da licitagdo, ndo mantiver a proposta,
falhar ou fraudar na execu¢ao do contrato, comportar-se de modo inidoneo, fizer declaragao falsa
ou cometer fraude fiscal, garantindo o direito prévio da citagdo e a ampla defesa, ficard impedido
de licitar com a Administracdo Publica, pelo prazo de até 06 anos, enquanto perdurarem os
motivos determinantes da puni¢cdo ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a propria

autoridade que aplicou a penal, de acordo com o § 5°, do artigo 156 da Lei n°® 14.133/2021.

16. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

16.1. O valor estimado para a locagdo de imovel corresponde a R$ 17.215,09 (dezessete mil,
duzentos e quinze reais e nove centavos) mensais, totalizando R$ 206.581,08 (duzentos e seis
mil, quinhentos e oitenta e um reais e oito centavos), para o periodo de 12 (doze) meses,
conforme valor obtido apds diligéncia no imovel realizada pelo profissional técnico da assessoria

técnica da Assembleia, apresentado no LAUDO N.° 05-2025 anexado aos autos.

Item Unid. Quant. Descricao Catserv Valor Valor total
mensal para o
periodo de
(12 meses)
1 Més 12 Locagdo de imdvel na Rua Jodo 4316 RS RS
M 1 o] 1 .
ar1.sca(.10, s/n®, Ba1rr.0. Centro, 17.215,09 206.581,08
Municipio de Normandia/RR.

16.2. Verifica-se que os parametros utilizados pelo engenheiro civil da assessoria técnica da
ALE/RR, conforme consta oficio supramencionado, para obtengdo do preco do imovel, foram
utilizados métodos de inferéncia estatistica fundamentado sobre a NBR 14653-1 e 14653 avaliacao
de bens parte 1 e 2, que versa sobre os procedimentos gerais do imdvel urbano respectivamente em
concordancia com a Lei Federal 5194 de 24/12/66, com as resolu¢des n. 205 1010 e 345 do
CONFEA e com a propria NBR da ABNT.
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17. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

17.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos

consignados no Or¢camento desta Casa Legislativa.
a) Programa de trabalho: 01.101.01.031.001.2011

b) Natureza de despesa: 33.90.36 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA FiSICA

Subelemento: 12 - Locagdo de Imovel
¢) Fonte: 1.500

d) CD ACOMP.: 0000

18. RESPONSAVEIS PELO TERMO DE REFERENCIA

Elaborado por:

LUCAS RAFAEL PEREIRA CRUZ

Agente de planejamento de contratacdo da 4rea requisitante
Matricula n° 34.422

Solicitado por:

RAFAELA DE JESUS SILVA ALTINO
Superintendente de Logistica e Gestdo Patrimonial

Matricula n° 29.184
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