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AVISO DE PROCURA DE IMOVEL N° 002/2026
PROCESSO ELETRONICO N° 2026-289

A ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DE RORAIMA - ALE/RR, por
intermédio da Superintendéncia de Compras, no uso de suas atribui¢des e com fundamento na
Resolucdo Legislativa n® 001/2026, na Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021, e na Lei
Federal n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991, torna publico o presente AVISO DE PROCURA
DE IMOVEL, destinado & prospecgio do mercado imobiliario para eventual locagio tradicional
de imodvel ndo residencial voltado ao funcionamento de unidade administrativa deste Poder
Legislativo, observadas as condi¢des estabelecidas neste Aviso e no respectivo Estudo Técnico
Preliminar - ETP.

1. DO OBJETO

1.1. O presente Aviso tem por objeto a prospec¢do de 01 (um) imodvel ndo residencial,
localizado na area urbana do Municipio de Boa Vista/RR, preferencialmente na regiao Central
ou em bairros adjacentes, para atender as atividades desenvolvidas pelo Programa de Apoio e
Incentivo ao Esporte — ESPORLEGIS da Assembleia Legislativa do Estado de Roraima —
ALE/RR.

1.2. A solug¢do pretendida corresponde ao modelo de locagdo tradicional, mediante a
disponibiliza¢dao de imovel ja edificado, apto a ocupagdo imediata ou passivel de pequenas
adequagdes, sem a inclusdo de servicos acessorios de operacdo e manutencao predial.

1.3. O procedimento observa o Modelo Institucional previsto no art. 22 da Resolucdo
Legislativa n® 001/2026 e n3o constitui procedimento licitatorio nem procedimento auxiliar,
possuindo natureza exclusivamente prospectiva, nos termos do item 12 deste Aviso.

2. DA LOCALIZACAO PRETENDIDA

2.1. O imodvel deverd estar localizado na area urbana do Municipio de Boa Vista/RR,
preferencialmente na regido Central ou em bairros adjacentes, em local de facil acesso aos
servidores, colaboradores, atletas, entidades esportivas, parceiros institucionais e ao publico em
geral.

2.2. A localizacdo devera ser dotada de infraestrutura urbana, compreendendo via pavimentada,
iluminacao publica, abastecimento de dgua tratada, fornecimento regular de energia elétrica,
sistema de esgotamento sanitério, coleta de residuos s6lidos, cobertura por servigos de telefonia
e internet em fibra Optica ou tecnologia equivalente, além de condi¢cdes adequadas de drenagem
e acesso durante todo o periodo contratual, ndo sendo admitido imodvel situado em area sujeita
a alagamentos.

2.3. Serdo consideradas facilidades de acesso a proximidade a 6rgdos publicos, centros
administrativos, institui¢des financeiras, linhas de transporte coletivo, estabelecimentos
comerciais e servigos publicos essenciais.

2.4. Poderdo ser considerados imodveis situados em outros bairros da area urbana de Boa
Vista/RR, desde que demonstrada, mediante andlise técnica, a adequacdo da localizagdo as
necessidades da Administragao.

3. DA AREA MINIMA ESTIMADA

3.1. O imédvel deverd possuir area construida aproximada entre 300 m? (trezentos metros
quadrados) e 350 m? (trezentos e cinquenta metros quadrados), com dimensdes compativeis
com a instalacdo da sede administrativa do ESPORLEGIS e possibilidade de adequada
distribuicdo ou adaptacdo dos ambientes internos.

3.2. A estimativa considera a ocupagao simultanea de até 50 (cinquenta) pessoas, a implantagao
de aproximadamente 12 (doze) postos administrativos permanentes, fluxo diario de
atendimento de até 60 (sessenta) usuarios e¢ a necessidade de espagos para recepgao,
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atendimento ao publico, salas administrativas, reunides, arquivo, copa, sanitarios, areas técnicas,
de apoio e de circulagio.

3.3. Sera admitida a apresentacdo de imovel com area diferenciada da referéncia estabelecida
no item 3.1, desde que o proponente demonstre a exequibilidade e a compatibilidade funcional
da proposta, a serem verificadas por meio do estudo de leiaute.

4. DOS REQUISITOS MINIMOS E DESEJAVEIS DO IMOVEL

4.1. Constituem requisitos minimos (obrigatorios):

I - Documentagdo imobilidria regular, comprovagdo da propriedade ou da legitima
disponibilidade juridica do bem e inexisténcia de impedimentos a celebragdo do contrato de
locacgao;

IT - Condigdes estruturais adequadas de seguranga, estabilidade, habitabilidade, salubridade e
conservagao, sem patologias aparentes que comprometam a ocupagao ou o funcionamento das
atividades;

III - Capacidade para acomodag¢do simultanea de até 50 (cinquenta) pessoas, com
aproximadamente 12 (doze) postos administrativos permanentes e atendimento ao publico
compativel com fluxo diario estimado de até 60 (sessenta) usuarios;

IV - No minimo 08 (oito) salas destinadas as atividades administrativas, coordenacao,
planejamento, atendimento institucional, apoio técnico e demais setores necessarios ao
funcionamento do Programa;

V - Recepeao destinada ao acolhimento e a orientagdo inicial do publico, bem como ambiente
apropriado ao atendimento institucional;

VI - Sala especifica de reunido ou ambiente multiuso destinado a reunides administrativas,
treinamentos, capacitacdes, planejamento institucional e articulagdo com parceiros,
preferencialmente com capacidade aproximada para 25 (vinte e cinco) a 30 (trinta) pessoas;

VII - Ambiente destinado ao arquivo permanente e temporario de documentos administrativos,
além de copa ou espaco de apoio aos servidores;

VIII - Sanitarios masculinos e femininos em quantidade compativel com o uso institucional e
sanitario acessivel a Pessoa com Deficiéncia - PcD;

IX - Corredores, portas, acessos e areas de circulacdo compativeis com o fluxo de usudrios e
servidores € com as normas de acessibilidade vigentes, especialmente a Lei Federal n°
13.146/2015 e a ABNT NBR 9050, ou viabilidade técnica comprovada para adequacgdo antes
da ocupacao;

X - Instalagdes elétricas, hidraulicas e sanitarias em perfeito funcionamento, com quadro geral
de distribuicao elétrica compativel com a utilizacao simultanea de equipamentos de informatica,
iluminagao, climatizacdo, telefonia e rede logica;

XI - Infraestrutura compativel com a implantacdo de rede 16gica estruturada, telefonia, internet
em fibra Optica ou tecnologia equivalente e demais sistemas informatizados utilizados pela
ALE/RR;

XII - Ambientes com iluminag¢do e ventilagdo adequadas e condigdes para instalagdo ou
funcionamento de equipamentos de climatizagdo em todos os espacos administrativos e de
permaneéncia;

XIII - Construgdo em alvenaria convencional ou sistema construtivo equivalente, com
cobertura, forro, pisos, paredes, esquadrias, revestimentos e pintura em bom estado de
conservagao e adequados ao uso administrativo;

XIV - Habite-se, Certidao de Conclusao da Edificacdo ou documento equivalente e Auto de
Vistoria do Corpo de Bombeiros - AVCB, Certificado de Licenciamento do Corpo de
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Bombeiros - CLCB ou documento equivalente, validos e exigiveis segundo a legislagdo local,
admitido compromisso formal de obten¢do ou adequacdo antes da assinatura do contrato;

XV - Condigdes de seguranca patrimonial compativeis com a utilizagdo administrativa,
permitindo controle de acesso e instalagdo de equipamentos de monitoramento eletronico e
alarmes;

XVI - Condigdes que permitam ocupacdo imediata ou mediante pequenas adaptacdes
previamente justificadas e autorizadas pela Administracdo, bem como compatibilidade da
configuragao fisica com o estudo de leiaute.

4.2. Constituem requisitos desejaveis, de carater classificatorio ou diferencial:
I - Edificacdo preferencialmente térrea ou, caso possua mais de um pavimento destinado ao
atendimento ou ao funcionamento administrativo, acessibilidade plena entre os ambientes;

II - Localizagdo proxima a 6rgaos publicos ou centros administrativos e facilidade de acesso
por transporte coletivo;

III - Leiaute em vao livre ou configura¢do interna que facilite a instalacdo de divisorias
modulares e futuras adequagoes;

IV - Sistema de prevencao e combate a incéndio ja instalado e plenamente regularizado;
V - Gerador de energia integrado para areas criticas;
VI - Certificagdes de sustentabilidade ou de eficiéncia energética;

VII - Area externa, recuo ou espago frontal para acesso de usuarios, embarque ¢ desembarque,
circulagdo de veiculos e, preferencialmente, vagas de estacionamento;

VIII - DML, deposito interno, almoxarifado, area técnica ou outros espagos de apoio
compativeis com as necessidades operacionais do ESPORLEGIS;

IX - Benfeitorias, estado de conservagdo e vida util estimada que reduzam os custos de
adaptacdo, manutencao e ocupagdo durante a vigéncia contratual.

5. DAS ADAPTACOES E ACOES A SEREM REALIZADAS AS EXPENSAS DO
LOCADOR

5.1. Poderao ser exigidas do locador, as suas expensas e como condi¢do para a contratagdo, as
adaptagdes necessarias ao pleno atendimento dos requisitos minimos deste Aviso, incluindo,
conforme apontado na avaliagdo técnica, adequacdes de acessibilidade, obten¢do ou
regularizagdo de Habite-se e AVCB/CLCB, corre¢do de patologias construtivas, reparos em
cobertura, paredes, pisos, forros e esquadrias, adequagdes elétricas, hidraulicas, sanitarias,
logicas e de climatizacdo, pintura e demais intervencdes indispensaveis a classificacdo do
imével como apto.

5.2. As adaptagdes, os responsaveis pela sua execucao e os respectivos prazos serdo definidos
a partir da visita técnica, do estudo de leiaute e da avaliagdo do imével, devendo constar do
instrumento contratual, quando cabivel, observada a vedagdo a benfeitorias voluptuarias.

5.3. A eventual aceitacdao de imével passivel de adaptacdes dependerd da demonstragdo de sua
viabilidade técnica e econdmica, da compatibilidade dos custos com a vantagem da contratagdo
e da possibilidade de conclusdo das intervencdes antes da ocupacao.

6. DOS DOCUMENTOS EXIGIDOS

6.1. Os interessados deverdo apresentar, juntamente com a proposta, os documentos indicados
neste item, em copia simples ou digitalizada, sem prejuizo da posterior apresentacdo dos
originais ou de documentos complementares para conferéncia e instru¢do da eventual
contratacgao.

6.2. Quanto ao proprietario ou proponente:

I - Se pessoa fisica: documento oficial de identidade com foto, CPF e comprovante de residéncia
atualizado;
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IT - Se pessoa juridica: comprovante de inscricdo e de situagdao cadastral no CNPJ, contrato
social, estatuto ou documento constitutivo atualizado, acompanhado dos documentos de
identidade e CPF do representante legal e da comprovagao de seus poderes de representagao;

IIT - Procuragdo e documentos do procurador, quando a proposta for apresentada por
representante;

IV - Quando houver intermediagdo imobilidria, contrato ou instrumento que comprove a
autorizacdo do proprietario e os poderes da empresa ou profissional responsavel;

V - Certiddes atualizadas de regularidade fiscal federal, estadual e municipal;

VI - Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT e Certificado de Regularidade do FGTS
- CRF, quando aplicaveis;

VII - Certidao negativa de faléncia e recuperacao judicial, quando se tratar de pessoa juridica;
VIII - Declaragao de inexisténcia de impedimento para contratar com o Poder Publico;
IX - Declaragdo de cumprimento do art. 7°, XXXIII, da Constitui¢ao Federal, quando aplicavel.

6.3. Quanto ao imovel:

I - Matricula atualizada e certiddo negativa de 6nus reais, emitidas nos ultimos 30 (trinta) dias
pelo Cartorio de Registro de Imoveis competente, ou documentacio equivalente que demonstre
a propriedade e a disponibilidade juridica do bem;

II - Escritura publica, registros e averbacdes atualizados, quando necessarios a comprovagao
da titularidade;

I1I - Copia da folha do IPTU, com indicag¢ao da inscricao imobilidria, da area construida e dos
tributos incidentes, bem como informagao sobre eventuais despesas condominiais;

IV - Planta baixa, projeto arquitetonico, croqui ou documento técnico equivalente,
preferencialmente em formato PDF e/ou DWG, quando disponivel;

V - Habite-se, Certiddao de Conclusdo da Edificacdo ou documento equivalente, quando exigivel;

VI - Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros - AVCB, Certificado de Licenciamento do Corpo
de Bombeiros - CLCB ou documento equivalente, quando exigivel,

VII - Memorial descritivo com as principais caracteristicas do imdvel, indicacdo da area
construida e da area do terreno;

VIII - Registro fotografico atualizado dos ambientes internos, fachada, areas externas e
instalagoes relevantes;

IX - Comprovantes de regularidade junto as concessiondrias de energia elétrica e de
abastecimento de 4gua, quando disponiveis;

X - Declaragdo de que o imével se encontra livre e desembaracado de impedimentos, gravames
ou restrigdes que inviabilizem sua utilizagdo pela Administragao.

6.4. A proposta de locagdo devera conter, no minimo:
a) Identificacdo completa do proprietario ou proponente e de seu representante, quando houver;

b) Endereco completo do imdvel ofertado, pontos de referéncia e dados para contato;
¢) Valor mensal pretendido para a locagao e prazo de validade da proposta;

d) Prazo de caréncia sugerido, se houver;

e) Estimativa ou valor atual de condominio, IPTU e outros encargos incidentes;

f) Indicacdo da disponibilidade do imdvel e do prazo necessario para sua entrega em condigdes
de uso;

g) Descricdo das adaptacdes que o proponente se dispde a executar e dos respectivos prazos;
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h) Demais informacgdes que o interessado considere pertinentes a avaliacdo do imovel.

6.5. A Administragdo podera solicitar esclarecimentos e documentos complementares,
inclusive laudos, relatorios e certiddes técnicas, juridicas, fiscais ou administrativas necessarios
a avaliacdo do imovel, a comprovagao da habilitacdo do futuro contratado e a seguranga da
contratacao.

7.DO PRAZO E DA FORMA PARA APRESENTACAO DAS PROPOSTAS

7.1. As manifesta¢des de interesse e respectivas documentagdes deverdo ser apresentadas a
partir da publicagdo deste Aviso até o dia 11/08/2026, as 10h (horario de Brasilia), data e horario
designados para a sessdo publica de recebimento das propostas, observada a antecedéncia
minima de 8 (oito) dias tteis entre a publicagdo e a referida sessao.

7.2. As propostas poderao ser entregues presencialmente na Avenida Surumu, n® 1170, 1° andar,
Bairro Sao Vicente, Boa Vista/RR, ou encaminhadas por meio eletronico para
sup.compras@al.rr.leg.br.

7.3. No envio eletronico, devera constar no assunto: “Proposta de Imovel - Aviso de Procura de
Imovel n® 002/2026 - Processo Eletronico n® 2026-289”.

7.4. Serdo consideradas tempestivas as propostas recebidas até o prazo indicado no item 7.1. O
interessado ¢ responsavel pela integridade, legibilidade e tempestividade dos documentos
encaminhados.

8. DAS VISITAS TECNICAS E DO ESTUDO DE LEIAUTE

8.1. Os imoveis que atenderem, em andlise preliminar, aos requisitos deste Aviso serdo
submetidos a visita técnica, a ser realizada por equipe multidisciplinar composta por
representantes da Comissdo de Confecgdo de ETP e TR e por profissionais tecnicamente
habilitados, mediante prévio agendamento com o proponente.

8.2. A Administragdo podera realizar levantamento arquitetonico, estudo de leiaute, analise de
viabilidade técnica, estimativa de adaptacdes necessarias, avaliacdo mercadologica e demais
estudos indispensaveis a verificagdo da adequagdo do imovel as necessidades institucionais.
8.3. O estudo de leiaute constitui etapa obrigatoria da fase preparatodria e verificara, no minimo,
a disposicdo dos ambientes, os fluxos operacionais e de atendimento ao publico, a capacidade
de acomodagdo de usuarios e servidores, as condi¢oes de acessibilidade, a compatibilidade das
instalacdes elétricas, hidraulicas, sanitarias e de tecnologia da informagao, as areas técnicas, de
apoio e de circulagdo e as adequacdes estruturais necessarias.

8.4. A realizacdo de visita técnica, levantamento ou estudo ndao implica aprova¢do do imdvel
nem gera direito a futura contratagdo, indenizagdo ou ressarcimento de despesas.

9. DOS CRITERIOS DE SELECAO DAS PROPOSTAS

9.1. Encerrado o prazo, sera realizada analise preliminar da documentacao para verificagao do
atendimento aos requisitos deste Aviso, podendo a Administra¢do promover diligéncias
destinadas ao saneamento de falhas formais, a complementacdo de informagdes ou a
esclarecimentos, vedada a inclusdo posterior de proposta substancialmente diversa da
originalmente apresentada.

9.2. Os imdveis considerados aptos serdo submetidos a visita técnica e ao estudo de leiaute. A
sele¢do considerara, de forma conjunta, o atendimento aos requisitos minimos e desejaveis, a
adequacgdo funcional do imoével, a localizacdo e a acessibilidade, o estado de conservagdo e a
vida util estimada, a extensao e o prazo das adaptagdes necessarias, o custo total de ocupacao e
a vantajosidade da contratagao.

9.3. Os requisitos minimos possuem carater eliminatorio. Os requisitos desejaveis serao
considerados diferenciais qualitativos na andlise comparativa, sem afastar a necessidade de
avaliacdo econdmica e de demonstracao da solucao mais vantajosa para a Administracao.

9.4. O custo total de ocupag¢do compreenderd, quando aplicavel, o valor mensal da locagao,
condominio, tributos e encargos atribuidos a ALE/RR, custos de adaptagdo, manutengao,
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desmobilizacdo, restituigdo do imovel e demais despesas relevantes durante o periodo
contratual.

9.5. O estudo de leiaute e a analise do mercado subsidiardo a decisdo quanto a forma de
contratacdo, de modo que: (I) havendo somente uma proposta cujas caracteristicas de instalagao
e localizagdo tornem necessaria a sua escolha, poderd ser realizada contratagdo direta por
inexigibilidade de licitagdo, nos termos do art. 74, V, da Lei Federal n® 14.133/2021, desde que
atendidos os requisitos legais; e (II) havendo mais de uma proposta com equivaléncia de
especificagoes, sera realizado procedimento licitatorio, conforme o modelo de locacao adotado
e a legislagdo aplicavel.

9.6. A Administracao podera deixar de selecionar qualquer proposta quando nenhuma atender
satisfatoriamente a necessidade, quando os valores forem incompativeis com o mercado ou
quando a contrata¢do nao se mostrar conveniente ou vantajosa.

10. DA VIGENCIA PRETENDIDA DA LOCACAO

10.1. A eventual locagdo tera vigéncia inicial prevista de 12 (doze) meses, admitidas
prorrogagdes sucessivas, desde que haja interesse da Administracdo, disponibilidade
or¢amentaria, demonstracdo da vantajosidade da manuten¢do da locagdo, permanéncia das
condi¢cdes que justificaram a contratacdo e observancia da Lei Federal n® 14.133/2021, da Lei
Federal n° 8.245/1991, da Resolugao Legislativa n® 001/2026 e das condi¢des a serem definidas
no Termo de Referéncia e no instrumento contratual.

11. DOS MEIOS OFICIAIS DE DIVULGACAO

11.1. O presente Aviso serd divulgado, no minimo:

I - No Portal Nacional de Contratagdes Publicas - PNCP (https://pncp.gov.br), nos termos da
Resolucao Legislativa n® 001/2026;

I - No sitio eletronico oficial da Assembleia Legislativa do Estado de Roraima
(https://al.rr.leg.br), na area de Transparéncia/Licitacdes, € na pagina da Superintendéncia de
Compras (https://scp.al.rr.leg.br), com antecedéncia minima de 8 (oito) dias uteis contados da
data da sessdo publica de recebimento das propostas;

II' - No Diario Oficial da Assembleia Legislativa do Estado de Roraima
(https://diarios.al.rr.leg.br);

IV — Em outros meios que a Administragdo considerar adequados para ampliar a prospeccao
do mercado imobilidrio.

11.2. O resultado, bem como os esclarecimentos, impugnagdes, comunicados, revogacoes,
suspensoes ¢ demais atos decorrentes deste Aviso, serdo divulgados pelos mesmos meios
utilizados para sua publicagao.

12. DA NATUREZA DO PROCEDIMENTO

12.1. O presente procedimento possui natureza exclusivamente prospectiva e exploratoria,
destinando-se a identificagdo de imoveis potencialmente aptos ao atendimento da necessidade
administrativa, ndo constituindo procedimento licitatério nem procedimento auxiliar previsto
no art. 78 da Lei Federal n® 14.133/2021.

12.2. A publicacdo deste Aviso, o recebimento das propostas, a realizagdo de visitas técnicas e
a elaboracgdo de estudos nao geram direito subjetivo a contratagdo, preferéncia, indenizacao ou
ressarcimento de despesas aos interessados, tampouco obrigam a Administragdo a locar
qualquer dos imoveis apresentados.

12.3. A eventual locacdo dependera da conclusdo dos estudos técnicos, da avaliagdo prévia do
imovel e de seu estado de conservagao, da analise dos custos de adaptagdo, da demonstracao da
vantajosidade e da compatibilidade do preco com o mercado, da disponibilidade or¢amentaria
e do atendimento aos requisitos previstos na Lei Federal n® 14.133/2021, na Lei Federal n°
8.245/1991, na Resolugdo Legislativa n° 001/2026 e nas demais normas aplicaveis.

13. DAS DISPOSICOES FINAIS
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13.1. Os interessados poderdo solicitar esclarecimentos por meio do endereco eletronico
sup.compras@al.rr.leg.br, com a identificagdo do Aviso de Procura de Imovel n® 002/2026 -
Processo Eletronico n°® 2026-289.

13.2. Todos os custos relacionados a preparacdo e a apresentacdo da proposta, a
disponibiliza¢ao do imovel para visita e ao fornecimento de documentos correrao por conta do
interessado, sem direito a reembolso.

13.3. Os casos omissos serao resolvidos pela unidade competente da Assembleia Legislativa do
Estado de Roraima, observada a Resolugdo Legislativa n® 001/2026 e a legislacdo aplicavel.

Boa Vista - RR, 28 de julho de 2026.

(assinado eletronicamente)
Edson Lepletier da Silva Junior
Superintendente de Compras
Matricula n°® 36.636
Ato da Mesa Diretora n° 056/2026
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