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 PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE LICITACAO N° 20/2025
PROCESSO N° 20/2025

A PREFEITURA MUNICIPAL DE TERRA ALTA, consoante autorizagdo pelo Sr. MICHEL
PESSOA DO NASCIMENTO, PREFEITO MUNICIPAL, no uso das atribuigdes legais, resolve
instaurar nesta data o presente processo licitagdo, na modalidade INEXIGIBILIDADE, pela Lei
14.133/2021, Art. 74, inciso V, conforme descri¢do abaixo:

DESCRICAO DO OBJETO

LOCACAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL LOCALIZADO NA TRAVESSA 16 DE
OUTUBRO, N° 455, BAIRRO: CENTRO, NO MUNICIPIO DE TERRA ALTA/PA;
DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO CONSELHO TUTELAR DO MUNICIPIO DE
TERRA ALTA/PA.

JUSTIFICATIVA

Vale ressalta, que a Prefeitura Municipal de Terra Alta, ndo cotem em seu acervo
imobiliario imoveis proprios suficientes para atender a demanda de todas as Secretarias, o que foi
comprovado através da Declaragdo de Inexistencia de Imoveis, conforme o § 5°, Inciso II, do art.
74 , da lei 14. 133/21. E principamente que esteja de acordo com os requisitos descritos e
necessarios para atender o funcionamento do Conselho Tutelar do Municipio de Terra Alta/PA.

Destacamos ainda que a finalidade da locagdo € Unica e exclusiva para atender ao interesse
publico.

Ademais destacamos que, a administragdo publica possui a discricionariedade de buscar
para locagdo um imével que se mostre conveniente e que atenda a todas as finalidades do setor que
necessita do imovel. Ndo bastante a isso é dever da administragdo pautar-se nos principios que
regem a administragdo publica, principalmente os da conveniéncia, oportunidade, economicidade e
legalidade;

Deste modo, a locagdo de imovel com espago adequado, para fins descrito no objeto em tela,
se torna a forma mais viavel, para Administragdo Pablica Municipal.

JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

O presente instrumento de justificativa visa cumprir o disposto no artigo 74, inciso V, da Lei
n°® 14.133/2021, em obediéncia ao Principio da continuidade dos servigos piblicos, que por sua vez,
viabiliza a contratagio em comento, e em razdo da natureza do objeto, a ser contratado pela
Administragido Publica.

Neste sentido, vejamos as hipiteses de inexigibilidade de licitagdo previstas na Lei
n° 14.133/2021:

I- Aquisi¢do de materiais, de equipamentos ou de géneros ou contratagao
de servigos que sé possam ser fornecidos por produtor, empresa ou
representante comercial exclusivos;
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II- Contratagdo de profissional do setor artistico, diretamente ou por meio
de empresario exclusivo, desde que consagrado pela critica especializada
ou pela opinido puablica;

III- contratagdo dos seguintes servigos técnicos especializados de
natureza predominantemente intelectual com profissionais ou empresas
de notodria especializagdo, vedada a inexigibilidade para servigos de
publicidade e divulgagéo:

a) estudos técnicos, planejamentos, projetos basicos ou projetos
executivos;

b) pareceres, pericias e avaliagdes em geral;

c) assessorias ou consultorias técnicas e auditorias financeiras ou
tributarias;

d) fiscalizagdo, supervisdo ou gerenciamento de obras ou servigos;

€) patrocinio ou defesa de causas judiciais ou administrativas;

f) treinamento e aperfeigoamento de pessoal;

g) restauragdo de obras de arte e de bens de valor histérico;

h) controles de qualidade e tecnologico, andlises, testes e ensaios de
campo e laboratoriais, instrumentagdo e monitoramento de paridmetros
especificos de obras e do meio ambiente e demais servigos de engenharia
que se enquadrem no disposto neste inciso;

IV — Objetos que devam ou possam ser contratados por meio de
credenciamento;

V — Aquisi¢d@o ou locagdo de imével cujas caracteristicas de instalagdes e
de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

Cuida-se de inexigibilidade de licitagio, que tem por objeto a locagdo de imdvel ndo
residencial localizado na Travessa 16 de Outubro, n® 455, Bairro: Centro, no Municipio de Terra
Alta/Pa; destinado ao Funcionamento do Conselho Tutelar do Municipio de Terra Alta/Pa, com
fulero no artigo 74, V, da Lei n° 14.133/21 e no artigo 37, inciso XXI da Carta Magna, que permite
a Administragdo Plblica, depois de cumprida com todas as formalidades legais pertinentes ao
processo Licitatério, proceder aos moldes de inexigibilidade de licitagdo ao processo licitatério
desde que preencha com os requisitos e exigéncias legais.

A exigeéncia de licitagdo decorre da necessidade de obtengéio da melhor contratagdo, com a

escolha da proposta mais vantajosa & Administragdo. Salientese, ademais, que o artigo 37, XXI da
Constituicdo Federal, o processo licitatorio segundo o art. 11 da Lei 14.133/2021, tem como
finalidade:
Art. 11. O processo licitatério tem por objetivos:
[ - Assegurar a selegdo da proposta apta a gerar o resultado de
contratagdo mais vantajoso para a Administragdo Publica, inclusive no
que se refere ao ciclo de vida do objeto;
IT - Assegurar tratamento isonémico entre os licitantes, bem como a justa
competigao;
III - evitar contratagdes com sobre prego ou com pregos manifestamente
inexequiveis e superfaturamento na execugdo dos contratos;
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IV - Incentivar a inovagdo e o desenvolvimento nacional sustentivel.
Paragrafo tinico. A alta administragdo do 6rgdo ou entidade € responsavel
pela governanga das contratagdes e deve implementar processos e
estruturas, inclusive de gestdo de riscos e controles internos, para avaliar,
direcionar € monitorar os processos licitatorios e os respectivos contratos,
com o intuito de alcangar os objetivos estabelecidos no caput deste
artigo, promover um ambiente integro e confidvel, assegurar o
alinhamento das contratagdes ao planejamento estratégico e as leis
or¢amentdrias e promover eficiéncia, efetividade e eficicia em suas
contratagdes.

A Carta Magna prevé no ambito da Administra¢do Publica, além de obediéncia a principios
constitucionais como o da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia, em seu
artigo 37, inciso XXI, contrata¢do por intermédio de licitagdo publica, sendo vejamos:

Artigo 37, XXI — “ressalvados os casos especificados na legislacio, as
obras, servigos, compras e aliena¢des serdo contratados mediante
processo de licitagdo publica (...)".

llustre jurista Jessé Torres Pereira Junior (in Comentarios a Lei das Licitagdes e
Contratagbes da Administragdo Publica, Renovar, 3* Edigédo, pp. 172 e 173):

“O conceito de inexigibilidade de licitagdo cinde os intérpretes em duas
respeitaveis vertentes: (a) a lei descreve hipéteses ilustrativas e admite
que de outras, ndo previstas, possa decorrer a inviabilidade de
competigdo, de forma a configurar a inexigibilidade; mas as hipoteses
relacionadas na lei, pelo s6 fato de constarem da lei, caracterizam a
inexigibilidade sempre que ocorrerem, independentemente de, no caso
concreto, ser ou ndo viavel a competigdo; (b) a lei descreve hipoteses
que, além de ilustrativas, somente caracterizam a inexigibilidade se, no
caso concreto, a competi¢do for inviavel; sendo viavel, a licitagdo é de
rigor, posto que o trago distintivo entre a exigibilidade e a inexigibilidade
€ a viabilidade de estabelecer-se, ou ndo, a disputa.”

LEI 14.133/2021, ART. 74, INCISO V, PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE DE
LICITACAO.

DA FUNDAMENTACAO LEGAL
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No presente caso a Lei Federal n® 14.133/2021, trouxe a possibilidade de contratagdo de
servigos que s6 possam ser fornecidos exclusivo, por meio de inexigibilidade de licitagdo, sendo
vejamos:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competi¢do, em
especial nos casos de:

V — Aquisigdo ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e
de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

A inexigibilidade de licitagdo pressupde uma situagdo em que esta nio é viavel. Ou seja, a
licitagdo inexigivel ¢ uma obrigagdo, principalmente diante das circunstincias do caso concreto a da
altivez dos bens juridicos a serem protegidos. Assim, como se observa, a lei que rege as licitagdes e
contratos administrativos estabelece critérios objetivos para a contratagdo direta. E ¢ sob a dtica
desses critérios infraconstitucionais que esta Comissdo demonstrara a situagdo de inexigibilidade de
licitagdo que ora se apresenta.

Justificamos a contratagdo do objeto do presente termo, com base na redagio do inciso V do
art. 74 da Lei 14.133/21 que autoriza a INEXIGIBILIDADE de licitagdo para a Locagio de Imével.

I- ESPECIFICACAO DO OBJETO PRETENDIDO:

1. OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL LOCALIZADO NA
TRAVESSA 16 DE OUTUBRO, N° 455, BAIRRO: CENTRO, NO MUNICIPIO DE TERRA
ALTA/PA; DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO CONSELHO TUTELAR DO
MUNICIPIO DE TERRA ALTA/PA.

IT -LOCATARIO (A): MARIA ONEIDE FERREIRA RODRIGUES, portadora do documento
de identificagdo RG N.° 5048256 PC/PA e inscrita no CPF. N°. 806.170.342-49.

111 - RAZAO DA ESCOLHA DO FORNECEDOR/ LOCATARIO:

Justifica-se ainda a escolha da contratada, em fungdo do imé6vel que lhe pertence, pois, suas
caracteristicas de instalagio e de localizagio fazem necessarias a sua escolha, por se tratar de anico
imovel na localidade que atende a demanda da Secretaria Municipal de Promogio Social.

Ademais, o imo6vel possui uma area de 300,19 m? lote e area construida: 180,00 m?, sendo
de alvenaria, telhado plan. Trate-se de imével néo residencial, sendo composto por 01 sala de estar,
03 quartos, 01 cozinha fechada, 02 banheiros (um no corpo principal da residéncia e outro na area
de servigo), 01 érea de servigo nos fundos, sem forro e parcialmente exposta, 01 garagem coberta,
sem forro.

Por fim, apresentou todas as certiddes de regularidade e documentagdo validas, conforme
consta em anexo nos autos deste processo.

IV - JUSTIFICATIVA DO PRECO:
O valor global estimado para a locagdo ¢ de R$ 36.000,00 (trinta e seis mil reais) serem
pagos em 12 (doze) parcelas mensais de R$ 3.000,00 (trés mil reais).
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O valor a ser contratado, se deu ap6s avaliagdo imobiliaria feita pelos Engenheiros Civis da
Prefeitura Municipal de Terra Alta, levando em conta os valores dos imoveis na regido em que esta
localizado e os valores praticados pelo mercado imobilidrio da cidade de Terra Alta/PA.

Considerando o Laudo Técnico de Avaliagdo, atestado a adequag¢do do imével, a
compatibilidade de pregos com os pardmetros do mercado, resta justificado o valor a ser contratado,
estando amparado pelo disposto no art. 23, § 4° da Lei 14.133/21.

V- VIGENCIA:

O prazo de vigéncia do presente instrumento serd de 12 (doze) meses, a partir da data de
assinatura do contrato, podendo ser prorrogado sucessivamente, respeitada a vigéncia maxima
decenal, desde que as condigdes, a necessidade e os pregos permanegam vantajosos para a
Administragdo, permitida a negociagdo com o contratado ou a extingdo contratual sem 6nus para
qualquer das partes, nos termos do artigo 107 da Lei Federal n® 14.1333/2021;

VI- DA DOTACAO ORCAMENTARIA E FONTE DE RECURSOS:

Os recursos necessarios ao custeio da despesa oriunda com a presente contratagdo
encontram-se devidamente alocados no orgamento da Prefeitura Municipal de Terra Alta, para o
exercicio de 2025, conforme consta nos autos do processo administrativo.

VII- DA SINGULARIDADE DE IMOVEL:

Justifica-se a celebragdo do contrato de locagdo do imodvel destinado ao
funcionamento do Conselho Tutelar no Municipio de Terra Alta/PA, haja vista a auséncia de
imovel proprio por parte deste 6rgdo para suprir tal demanda.

O imo6vel em questdo destaca-se pela sua localizagdo estratégica, oferecendo facil acesso
para os servidores do Conselho Tutelar do Municipio de Terra Alta/PA. Essa caracterizagdo
geografica é fundamental para a garantir agilidade nas a¢des das atividades rotineiras.

Ademais, o imével apresenta uma infraestrutura que se adequa perfeitamente as necessidades
previstas para o funcionamento Conselho Tutelar no Municipio de Terra Alta/PA. Possui
constru¢gdo em alvenaria, em boas condigdes estruturais, com infraestrutura adequada para a
acessibilidade, seguranga e conforto dos usudrios. O imdvel também se encontra em excelente estado de
conservacgdo, reduzindo a necessidade de ajustes ou reformas, o que contribui para a eficiéncia da
contratagdo.

Nesse sentido, a locag@o do referido imovel torna-se ainda mais relevante para a eficiéncia
das operagdes dos servidores do Conselho Tutelar no Municipio de Terra Alta/PA. Em sintese, a
solicitagdo de locagio do imével ¢ respaldada pela sua importancia estratégica para as atividades do
departamento, pela sua adequagdo as exigéncias administrativas e logisticas, essenciais para a
execugdo na integralidade do atendimento as chamadas de emergéncia.

Conforme se depreende da analise do caso em tela, a escolha do imével se fundamenta em
sua singularidade na regido, atendendo ao interesse do Conselho Tutelar no Municipio de Terra
Alta/PA, uma vez que outras opgdes ndo se mostraram adequadas as necessidades especificas desse
orgdo, tornando-se, portanto, invidveis para a contratagio pretendida.

Assim sendo, entendo como pertinente a celebragdo do contrato de locagdo do imével, pois
este satisfaz as exigéncias de estrutura e localizag¢do necessdrias, e o valor acordado é condizente
com os parametros do mercado imobiliério.
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A Pessoa Fisica MARIA ONIEDE FERREIRA RODRIGUES apresentou um imoével
que, além de atender plenamente aos requisitos necessarios, se destacou como uma das melhores
opgdes disponiveis para a finalidade desejada. Tal adequagdo considera ndo apenas a infraestrutura
e a localizagdo, mas também as condigdes favoraveis apresentadas para a locagdo.

Diante do exposto, justifica-se a singularidade do imével e a pertinéncia de sua locagéo para
o atendimento das finalidades precipuas da Administragdo Pablica Municipal de Terra Alta.

VIIL- DECLARACAO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO:

A Comissdo Permanente de Licitagdo do Municipio de Terra Alta, no uso de suas
atribui¢des legais e considerando tudo que consta deste processo administrativo, vem emitir a
presente declaragdo de INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, fundamentado no artigo 74, inciso
V, da Lei Federal 14.133/21 e suas altera¢des, para contratagio do objeto do presente TERMO a
Pessoa Fisica o Sr. MARIA ONIEDE FERREIRA RODRIGUES, portadora do documento de
identificagdo RG N.° 5048256 PC/PA e inscrita no CPF. N°. 806.170.342-49.

Assim, submeto os autos do processo licitatério a andlise da Procuradoria Juridica e

posterior ratificagdo pelo Ordenador de Despesas Responsavel para os fins do disposto no caput, do
art. 72 da Lei n°® 14.133/21.

XI- DAS DISPOSICOES GERAIS:

Anexo | — Minuta de Contrato;

Terra Alta - PA, 18 de junho de 2025.

DIEGO ISSAMUFEITOSA FUJIHASHI
Agente de Contratagdo

MICHEL PESSOA  Assinado de forma
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