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ESTUDOS TECNICOS PRELIMINARES / ETP

EXECUCAO DE OBRAS/SERVICOS DE REFORMA DO ESTADIO MUNICIPAL JAIRTON
MENEZES DE MENDONCA -(O TITAO), LOCALIZADO NO MUNICIPIO DE FREI PAULO/SE.

ORGAO REQUISITANTE: SEDURBI
SETOR RESPONSAVEL PELA DEMANDA: SPE
DATA: JUNHO/2026
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O Estadio Municipal Jairton Menezes de Mendonga, "O Titdo", em Frei Paulo — SE, ¢ o principal polo de
integracao esportiva, lazer e cultura da comunidade local, destacando-se no apoio ao esporte amador e as
escolinhas de futebol de base.

Contudo, devido ao desgaste natural pelo uso severo e continuo, a estrutura necessita de melhorias
urgentes. Diante disso, este projeto propde uma reforma completa e integrada do estddio, visando
reestruturar sua infraestrutura para garantir segurancga, dignidade e exceléncia no atendimento a
populagao.

em que valorizam o cendrio urbano e promovem o uso democratico do espago publico.

1 - DESCRICAO DA NECESSIDADE — art. 26, I, do Decreto Estadual n°® 342/2023

Para que o estadio cumpra integralmente o seu papel social e atenda as normas técnicas vigentes, a
intervengdo programada deverd contemplar, prioritariamente, o refor¢o estrutural da laje do atrio onde
estdo localizados os sanitarios (W.C.'s), garantindo de forma imediata a estabilidade e a integridade da
edificacdo. No setor das arquibancadas, serdo realizados servigos de recuperacao do concreto, além da
instalacdo de guarda-corpos e corrimdos adequados. O projeto dedica especial atencdo a acessibilidade
universal, prevendo a eliminagdo de barreiras arquitetonicas através da constru¢ao de rampas de acesso
com inclinagdo regulamentar, instalagao de pisos tateis e reserva de espagos devidamente sinalizados para
cadeirantes e pessoas com mobilidade reduzida, assegurando o direito de todo cidadao usufruir do espaco.
A reestruturagdo interna abrangera a reconstrucdo dos vestidrios destinados aos atletas e a equipe de
arbitragem, que receberdo novos revestimentos ceramicos, divisorias e mobilidrios funcionais. Integrada a
essa etapa, sera executada uma rigorosa revisdo hidrossanitaria, englobando a substituicao de tubulagdes
de agua fria e esgoto, troca de lougas, torneiras e chuveiros, além da reforma completa dos banheiros
publicos, que contardo com cabines adaptadas para pessoas com deficiéncia. Na parte de infraestrutura
elétrica, o estadio passara por uma modernizagdo total, garantindo eficiéncia energética e viabilizando a
realizacdo de eventos e partidas noturnas com total seguranca.

Como elemento central de modernizacdo e valorizacdo do patrimonio publico, o projeto executivo
incluird a constru¢do de uma nova fachada totalmente reformada, conferindo uma identidade visual
contemporanea, imponente e convidativa a entrada principal do complexo. Complementando a seguranga
e a estética do local, sera feita a substitui¢do completa do alambrado do campo. A protecdo das superficies
contra intempéries sera restabelecida por meio de um servico geral de pintura interna e externa, utilizando
tintas de alta durabilidade. Por fim, a intervencao alcangara a area externa do estadio, compreendendo a
revitalizacdo do entorno, pavimentagdo de acessos, calgadas perimetrais, paisagismo, iluminagao publica
de apoio e a organizagdo das areas de estacionamento. Com a execu¢do destas melhorias integradas,
estima-se o fortalecimento da economia local em dias de grandes torneios e a consolidacdo de Frei Paulo
como referéncia esportiva regional, submetendo-se esta demanda para os devidos tramites de engenharia,
or¢amento ¢ abertura do processo licitatorio.

2 — PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL — art. 26, II, do Decreto Estadual n°
342/2023
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A contratacdo em andlise encontra respaldo no Plano Plurianual — PPA 2024-2027, instituido pela Lei
Estadual n°® 9.371/24, o qual contempla a iniciativa no escopo das agdes estratégicas previstas para o
periodo.

Cumpre destacar que, nos termos do art. 21 do Decreto Estadual n® 342/2023, cabera a Secretaria Especial
de Gestdo das Contratacdes, Licitacdes e Logistica — SECLOG elaborar o Plano de Contratagdes Anual
do Estado, regulamentando sua execu¢ao mediante Instrugdo Normativa propria.

Dessa forma, a presente contratagdo guarda aderéncia ao planejamento de médio e longo prazo ja
aprovado no PPA e sera devidamente incorporada ao Plano de Contratagdes Anual, em consonancia com
os objetivos de racionalizagdo das contratacdes publicas, alinhamento estratégico e observancia das leis
or¢amentarias, conforme preconiza o Decreto.

3 — DESCRICAO DOS REQUISITOS — art. 26, 111, do Decreto Estadual n® 342/2023

3.1. Critérios de sustentabilidade: devera a contratada observar praticas de sustentabilidade ambiental,
social e econdmica, priorizando fornecedores que: realizem o manejo adequado de residuos e assegurem a
destinacdo ambientalmente correta dos materiais da obra; adotem medidas de uso racional de insumos,
energia e agua; cumpram integralmente as normas e exigéncias ambientais aplicaveis; promovam a
valorizagdo da mao de obra local, contribuindo para a geragdo de emprego e renda nos municipios
beneficiados; priorizem, sempre que tecnicamente viavel e economicamente vantajoso, a aquisicdo de
materiais e insumos de fornecedores locais ou regionais e desenvolvam agdes que reduzam impactos
ambientais, fomentem a economia circular e fortalecam o desenvolvimento sustentavel no territorio.

3.2. Padrdes minimos de qualidade: ¢ importante que o servigo a ser executado, bem como todos os
materiais, insumos e equipamentos utilizados, atendam aos padrdes minimos de qualidade definidos pela
SEDURBI, assegurando seguranca, eficiéncia técnica e durabilidade das obras. Além disso, deverdo ser
observadas integralmente as Normas Técnicas Brasileiras — NBR da ABNT e demais regulamentagdes
aplicaveis.

3.3. Preco: devera atender ao principio da economicidade, observando compatibilidade com o or¢gamento
previamente definido e com os precos praticados no mercado, de modo a garantir a vantajosidade da
contratacdo. Considera-se vantajosa a solugcdo que, além de apresentar menor custo global, também
assegure qualidade adequada, sustentabilidade e impacto positivo na economia local.

3.4. Observancia as leis e regulamentagdes especificas: ¢ fundamental que os fornecedores estejam
regularmente constituidos, legalmente habilitados e em conformidade com as normas aplicdveis,
especialmente:

3.4.1. Os servicos objeto deste ETP deverdao ser executados por empresas especializadas em servigos
técnicos de engenharia civil, com experiéncia comprovada.

3.4.2. Comprovar estar devidamente inscrita e habilitada junto ao Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia — CREA ou do Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Brasil — CAU, no estado de sua sede
ou seu domicilio, habilitando-as ao exercicio das atividades.

3.4.3. Comprovar possuir Capacidade Técnico-Operacional, mediante apresentagdo de Atestado(s) ou
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Certidao (0es) emitido(s) por pessoa(s) juridica(s) de direito publico ou privado, que comprove(m) ter a
licitante executado obra(s) e/ou servigo(s) com caracteristicas técnicas, quantidades e prazos compativeis
com o objeto.

3.4.4. Comprovar disponibilidade de profissional(is) de nivel superior habilitado(s), integrante(s) do
quadro permanente ou a disposi¢do da licitante, detentor(es) de Atestado(s) de Responsabilidade Técnica,
com a respectiva ART registrada no CREA ou no conselho competente, comprovando experiéncia em
servigos de natureza e complexidade semelhantes as do objeto.

4 — ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES — art. 26, IV, do Decreto Estadual n® 342/2023

Os servigos e seus respectivos quantitativos foram estimados de acordo os projetos elaborados e
encontram-se na planilha orcamentaria anexa, elaborada com base no sistema ORSE/SINAPI, na forma
da Lei n° 14.133/21 ou decretos relacionados.

5 —LEVANTAMENTO DE MERCADO — art, 26, V, do Decreto Estadual n® 342/2023

O levantamento de mercado consiste na analise das alternativas possiveis e na justificativa técnica e
economica da solugdo a ser contratada. Para tanto, foram analisadas contratagdes anteriores da
Administragao Publica, consultas a fornecedores especializados e pesquisas em bases oficiais de pregos.

Apos essa verificacdo, identificaram-se as seguintes caracteristicas:

a) O objeto demandado ja foi anteriormente contratado pela SEDURBI e por outros 6rgdos estaduais
e municipais, demonstrando ndo se tratar de demanda exclusiva ou incomum para o mercado. Ademais,
constatou-se a existéncia de pluralidade de fornecedores capazes de atender ao objeto, assegurando a
concorréncia e a ampla participagdo no certame;

b) Diante das necessidades apontadas neste estudo, o atendimento a solucdo exige a contratacdo de
empresa especializada cujo ramo de atividade seja compativel como objeto pretendido assegurando
qualidade técnica, mitigacao de riscos e eficiéncia na execugao;

c) Por se tratar de obra de engenharia e em observancia ao valor estimado, adota-se a modalidade
Concorréncia, nos termos do art. 28, inciso II, da Lei n® 14.133/2021, por ser a que melhor garante
isonomia, ampla competitividade e selecdo da proposta mais vantajosa para a Administracao;

d) O atendimento as necessidades demandadas exige o cumprimento dos requisitos minimos
estabelecidos neste Estudo Técnico Preliminar e no Documento de Formalizagdo da Demanda, os quais
serdo detalhados nos Projetos, incluindo memoriais descritivos, especificagdes técnicas € orcamentos
detalhados;

e) As exigéncias de habilitagdo técnica e juridica serdo definidas no Edital, observando-se o disposto
na Lei n° 14.133/2021, garantindo que sejam necessarias, proporcionais ¢ adequadas ao objeto, sem
restri¢ao indevida a competitividade.

6 — ESTIMATIVA DO VALOR POTENCIAL DA CONTRATACAO - art, 26, VI, do Decreto Estadual n°
342/2023
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O valor total para a execugdo das obras e servicos objeto deste Estudo foi estimado no valor de R$
7.826.550,90 (sete milhdes, oitocentos e vinte e seis mil, quinhentos e cinquenta reais € noventa centavos)
estimado na forma da Lei n® 14.1333/2021 ou decretos relacionados, conforme orcamento detalhado em
anexo.

Neste valor estdo incluidos todos os custos, impostos, taxas, tributos, encargos sociais e trabalhistas,
seguros e outros que, direta ou indiretamente, decorram da execucdo da obra e dos servigos objeto deste
Estudo.

7 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO - art. 26, VII, do Decreto Estadual n°® 342/2023

Contratagdo de empresa especializada em engenharia, para Execucdo de obras/servicos de Reforma do
Estadio Municipal Jairton Menezes de Mendonga -(O Titdo), localizado no Municipio de Frei Paulo/SE.

8 — JUSTIFICATIVA DO REGIME DE EXECUCAO - art. 46, Lei n° 14.133/2021

Trata-se de procedimento licitatério a ser realizado na modalidade concorréncia, em sua forma eletronica,
destinado a contratagdo de empresa especializada para a Execugdo de obras/servicos de Reforma do
Estadio Municipal Jairton Menezes de Mendonga -(O Titdo), localizado no Municipio de Frei Paulo/SE. ,
com valor estimado de R$ 7.826.550,90 (sete milhdes, oitocentos e vinte e seis mil, quinhentos e
cinquenta reais € noventa centavos).

No ambito do planejamento da contratagdo, foi adotado o regime de execucdo indireta por empreitada por
preco unitario, nos termos da Lei n® 14.133/2021, cabendo a este parecer técnico apresentar a devida
justificativa para a escolha do referido regime.

O regime de execugdo por empreitada por preco unitdrio ¢ recomendado para contratagdes em que 0s
quantitativos dos servicos ndo podem ser definidos com exatiddo absoluta na fase de planejamento,
estando sujeitos a variagdes durante a execugdo contratual.

No caso em andlise, o Reforma do Estddio Municipal Jairton Menezes de Mendonga -(O Titdo),
localizado no Municipio de Frei Paulo/SE, compreende servicos de engenharia que podem sofrer
interferéncias decorrentes de condigdes locais especificas, tais como caracteristicas do solo, ajustes de
campo ¢ adequacgdes técnicas no decorrer da execugdo, fatores que podem impactar os quantitativos
inicialmente estimados.

Dessa forma, a ado¢do do regime por preco unitdrio mostra-se tecnicamente adequada, uma vez que
permite que a remuneragdo da contratada ocorra com base nas medigdes dos servigos efetivamente
executados, proporcionando maior aderéncia entre o objeto contratado e o realizado permitindo maior
controle da fiscalizagao.

Ademais, o referido regime confere maior flexibilidade a Administragdo para promover eventuais
adequagdes quantitativas necessarias ao fiel cumprimento do objeto, observados os limites legais, sem
comprometer a continuidade da execugao contratual.

Destaca-se, ainda, que a escolha contribui para a mitigagdo de riscos associados a imprecisodes
or¢amentarias, evitando pagamentos indevidos por servicos ndo executados e reduzindo a probabilidade
de desequilibrio econémico-financeiro do contrato.
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Diante do exposto, conclui-se que o regime de execugdo indireta por empreitada por preco unitario € o
mais adequado para a presente contratacdo, por melhor atender as caracteristicas do objeto e as
necessidades da Administragdo Publica, em conformidade com a legislacdo vigente.

9 — JUSTIFICATIVA PARA NAO PARTICIPACAO DE CONSORCIO

A participacdo de consorcios mostra-se viavel, quando o objeto considerado for “de alta complexidade ou
vulto”, o que ndo seria o caso do objeto sob exame, conforme a defini¢do trazida pela Lei n°® 14.133/2021,
vejamos:

Art. 6° Para os fins desta Lei, consideram-se: XXII - obras, servigos e fornecimentos de grande vulto:
aqueles cujo valor estimado supera R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais);

Nao ha nada que justifique a participacdo de empresas em consorcios no objeto em aprego. Ele ndo se
reveste de alta complexidade, tampouco ¢ servico de grande vulto econdmico, ou seja, o edital ndo traz
em seu termo de referéncia nenhuma caracteristica propria que justificasse a admissdo de empresas em
consorcio.

10 — DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS - art. 26, IX, do Decreto Estadual n°
342/2023

Execugao de obras/servigos de Reforma do Estddio Municipal Jairton Menezes de Mendonga -(O Titdo),
localizado no Municipio de Frei Paulo/SE, neste Estado, Utilidade Publica, Melhoria da Infraestrutura
Urbana, Seguranca da Populacdo, Valorizacdo Urbana e Social, Melhoria da Mobilidade e Acessibilidade.

11 — PROVIDENCIAS PREVIAS — art. 26, X, do Decreto Estadual n°® 342/2023

Considerando o prazo legal e as etapas administrativas necessarias, essas medidas devem ser atendidas
antes da emissdao da ordem de servigo.

12 — CONTRATACOES CORRELATAS OU INTERDEPENDENTES — art. 26, X1, do Decreto Estadual
n° 342/2023

Nao ha necessidade de adoc¢ao de contratagdes correlatas.
13 — IMPACTOS AMBIENTALIS — art. 26, XII, do Decreto Estadual n® 342/2023

A execucdo da obra podera gerar impactos ambientais, principalmente relacionados a geracdo de residuos
da construg¢do civil. Para minimizar tais impactos, serdo adotadas medidas mitigadoras, tais como a
correta segregacdo, acondicionamento, transporte e destina¢ao final dos residuos, em conformidade com a
legislacdo ambiental vigente
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. Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgdo Civil (PGRCC).
. Destinacao correta dos residuos conforme legislagdo ambiental.
. Atendimento as possiveis condicionantes e medidas compensatdrias inerentes ao licenciamento da
obra.

14 — VIABILIDADE DA CONTRATACAO — art. 26, XIII, do Decreto Estadual n® 342/2023

A presente contratacdo observa os requisitos de sustentabilidade ambiental e adequagao técnicas previstas
no art. 26, XIII, do Decreto Estadual n°® 342/2023, uma vez que serdo adotadas medidas cabiveis e
necessarias para o correto recolhimento dos residuos oriundos da construgdo civil, garantindo-lhes
destinacdo final ambientalmente adequada, em conformidade com a legislagdo aplicavel.

Os servicos objeto da contratacdo serdo executados em estrita observancia ao Projeto Basico e/ou as
especificagdes técnicas que integram o processo, assegurando a compatibilidade da execucdo com as
condi¢des previamente estabelecidas.

Ademais, a contratada devera respeitar integralmente as Normas Técnicas Brasileiras — NBR publicadas
pela ABNT, de modo a garantir a conformidade técnica e a qualidade da obra, atendendo, assim, aos
principios da eficiéncia, da sustentabilidade e da responsabilidade ambiental que regem as contratacdes
publicas.

15 —- EQUIPE RESPONSAVEL

A SOPUB/SEDURBI sera responsavel por designar um ou mais servidores para compor a equipe de
fiscalizagao.

Aracaju, 1 de junho de 2026

Rua Vila Cristina, 1051, Bairro Sdo José, Aracaju/SE
PABX: (79) 3198-5300 - CEP: 49020-150 www.sedurbs.se.gov.br -
E-Doc* - Documento Virtual valido conforme Decreto n°® 40.394/2019



Protocolo de Assinatura(s)

O documento acima foi proposto para assinatura digital. Para verificar as assinaturas acesse 0
endereco http://edocsergipe.se.gov.br/consultacodigo e utilize o codigo abaixo para verificar se este
documento é valido.

Caodigo de verificacdo: VBSU-LO6H-YYZ9-0AFL

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 17/07/2026 é(séo) :
Legenda: ® Aprovada @ Indeterminada @ Pendente

® 1Iris Micaelly Oliveira de Andrade Santos ***46946*** SUPERINTENDENCIA DE PROJETOS ESTRUTURANTES -
SEDURBI Secretaria de Estado do Desenvolvimento Urbano e Infraestrutura 01/06/2026 09:50:40 (Docflow)



