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1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

Requisitante: Geréncia de Obras e Servicos de Engenharia

Gestor responsavel: Geovane Matos de Souza

E-mail: obras@policiacientifica.sc.gov.br

Telefone: 48 3665-8609

2. OBJETO E QUANTIDADES

Descrigao:

Contratagdo de empresa especializada ou profissional autbnomo, com registro no CREA ou no CAU, para prestagao de
servigcos técnicos especializados de avaliagcdo de iméveis, em conformidade Decreto n° 1.640/2018 e IN SEA n°® 18/2020
e com a norma técnica NBR 14.653 e suas partes, bem como suas respectivas atualizagdes e normas complementares,
objetivando a elaboracgéo de laudos de avaliagdo de bens destinados a alienagéo de imoveis para a PCl Lages.

} Valor de Valor de
ITEM DESCRICAO COMPLETA DOS ITENS Un. Qtd. Referéncia Referéncia
Unitario (R$) Total (R$)
Servigo de avaliagao de imdveis, por meio de
emissao de laudos técnicos para a unidade da
01 Policia Cientifica em Lages/SC. un. 01 R$ 1.490.00 R$ 1.490,00
Area do Terreno: 1.891,50m?
Area da Edificagdo: 593,28m?

TOTAL: | R$ 1.490,00

1.1.Da Instrugdo Normativa SEA n° 18/2022: a avaliagdo de imodveis sera realizada por profissional
devidamente habilitado e capacitado, com observancia de suas atribuicdes e competéncias profissionais
legalmente definidas, de forma a ndo incorrer no exercicio ilegal da profissdo. O engenheiro de avaliagbes
devera estar devidamente regularizado junto ao CREA-SC e a avaliacdo do imdvel devera constar de
Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART (Art. 2°, §1°).

.2.Localizacdo do imdvel a ser avaliado: Rua Alcinda Passos Varela, 325 — Universitario, Lages/SC.

.3. Matricula de Imével n® 14.772 — 4° Oficio de Registro de Imdveis de Lages.

.4.Outras informagodes: codigo do imével = 61001, inscrigao imobiliaria = 9.520.301.0016.0584.001.1.

.5. 0 laudo de avaliagao para alienagao (venda, leildao, etc.) de um imoével construido é feito considerando tanto
o terreno quanto a edificagdo. O laudo deve ser o mais claro e detalhado possivel, discriminando
separadamente o valor do terreno e da edificagao além das demais benfeitorias.

1.6. O laudo devera ser analisado e homologado pelo setor técnico da Geréncia de Bens Iméveis da SEA/SC,

conforme dispde o art. 2°, § 3°, da Instrugdo Normativa SEA n. 18/2020.

1
1
1
1

3. NATUREZA DO OBJETO

Nao se enquadra como sendo bem de luxo, conforme Decreto n.° 2.355, de 16 de dezembro de 2022

Os bens objeto desta contratagdo sao caracterizados como comuns, com caracteristicas e especificagbes
usuais de mercado.

w
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4. JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO

A Justificativa da contratagdo encontra-se pormenorizada em topico especifico do Documento de Oficializagao
de Demanda, apéndice deste Termo de Referéncia.

5. PARAMETROS DA DISPENSA

5.1. Em cumprimento ao disposto no art. 48 da Lei Complementar n° 123/2006 (alterado pela Lei
Complementar n° 147/2014), devera ser adotado tratamento diferenciado a microempresas (ME) e
empresas de pequeno porte (EPP), com algumas excegdes elecandas no art. 49. Na pesquisa
mercadoldgica foi respeitada a preferéncia por empresas enquadradas como ME/EPP?

Sim
[0 Nao

5.2 Havera necessidade de vistoria prévia (visita técnica)?

[IN&o sera exigida vistoria.
X Vistoria facultativa
[IVistoria obrigatoria

Justificativa:
Unidade responsavel pelo agendamento da vistoria: Geovane Matos de Souza

Telefone para agendamento da vistoria: (48) 3665-8609, obras@policiacientifica.sc.gov.br

5.3. Sera necessario agrupar os itens em lotes?
Nao
1 Sim

Justificativa:

54. Os recursos para a aquisicao sao provenientes de convénio com alguma institui¢gao (ex: TJSC,
MPSC)?

Nao

[1Sim. Anexar:

Termo de convénio assinado pelos gestores;
Decisao da autoridade competente assinada;
Projeto da proponente:

6. CRITERIOS DE ACEITACAO DA PROPOSTA

6.1 Serao exigidos documentos adicionais juntamente com a proposta de pre¢os (para analise da equipe
técnica na fase de julgamento da proposta final de pregos, como prospectos, laudos, catalogos,
licengas, etc):

] Sim
Nao

Se sim, quais?

N
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6.2 Sera exigido amostra do(s) produto(s)/demonstracdo do(s) servigo(s):

Nao

ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA SEGURANGA PUBLICA
POLICIA CIENTIFICA

DIRETORIA DE ADMINISTRACAO E FINANCAS
GERENCIA DE LICITACOES E CONTRATOS

1 Sim, no prazo de ___ (XXXXXX) dias, no setor e local abaixo descrito:

Diretoria/Geréncia/Superintendéncia/Nucleo:

Local de entrega das amostras:

Condicdes e critérios de avaliagao e julgamento da amostra e/ou da demonstragdo dos servigos:

ltem

Critério de avaliacdo das amostras/prototipos

Quantidade

6.3 Serao exigidos documentos adicionais de qualificagao técnica do fornecedor melhor classificado

na disputa de pregos?

[INé&o

LJART (anotagao de responsabilidade técnica) (detalhar):

X Atestado(s) de capacidade técnica (detalhar):

a)

b)

Apresentar:
01 (um) Atestado de Capacidade Técnica para comprovagdo de aptiddo para o
fornecimento de bens em caracteristicas com o objeto desta licitagdo, por meio da
apresentagao de atestados fornecidos por pessoas juridicas de direito publico ou privado.
01 (um) laudo de avaliagao de imovel urbanos pelo Método Comparativo Direto de Dados
do Mercado, com utilizagdo de inferéncia estatistica, em conformidade com a ABNT NBR
14653-2, ou outro método adequado e previsto na norma técnica, acompanhado das

respectivas ART ou RRT.

X Prova de registro ou inscrigdo da licitante na entidade profissional competente:

Apresentar registro da empresa licitante no CREA/CAU.

X Prova de registro ou inscrigdo do responsavel técnico da licitante em entidade profissional competente:

Apresentar registro do responsavel técnico da licitante no CREA/CAU.

[J0Outros documentos:

7. EXECUGAO DO OBJETO

7.1 Prazo de entrega/execugio

Até 30 (trinta) dias contados do dia seguinte ao recebimento da Nota de Empenho, Autorizagao de

Fornecimento ou documento equivalente.

7.2 Forma de entrega/execugao

Executado/entregue em parcela Unica

SN
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] Executado/entregue de forma fracionada

Especificar cronograma de execugao/entrega:

7.3 Local, horario e enderego de entrega/execugao

| Entrega em via digital por e-mail: obras@policiacientifica.sc.gov.br

7.4 Garantia do produto/servigco, manutengao e assisténcia técnica

Garantia legal (Lei 8.078/90 — Codigo de Defesa do Consumidor)
[ Garantia e/ou assisténcia técnica especifica

Especificar condigbes:

| |
8. CONTRATO OU INSTRUMENTO CONGENERE

8.1.Vigéncia

O contrato tera vigéncia da data de sua publicagdo no Portal Nacional de Contratacbes Publicas até o
adimplemento das obrigacbes, observada a vigéncia do correspondente crédito orgamentario, ou seja,
31/12/2025, podendo ser prorrogado nas hipéteses previstas na Lei n° 14.133, de 2021.

0O O prazo de vigéncia da contratagdo é de .........ccccecvvveeeennnne. contados da data de sua publicacdo no Portal

Nacional de Contratacdes Publicas, na forma do artigo 105 da Lei n°® 14.133, de 2021, podendo ser
prorrogado nas hipoéteses previstas na Lei n® 14.133, de 2021.

0O O prazo de vigéncia da contratagdo é de .........ccccceeeeeernnnnn. (méximo de 5 anos) contados da data de sua
publicagdo no Portal Nacional de Contratagdes Publicas, prorrogavel por até 10 anos, na forma dos artigos

106 e 107 da Lei n® 14.133, de 2021.

8.2. Gestao e Fiscalizagao

O contrato sera fiscalizado pelos servidores abaixo relacionados:

Fiscal da execucéo

Nome: Bruno Andrzeyevski Peres

Cargo: Perito Criminal

Matricula: 609367-1

E-mail: bruno.peres@policiacientifica.sc.gov.br
Telefone: 48 3665-8605

Gestor do contrato

Nome: Bruno Andrzeyevski Peres

Cargo: Perito Criminal

Matricula: 609367-1

E-mail: bruno.peres@policiacientifica.sc.gov.br

Suplente do fiscal

Nome: Geovane Matos de Souza
Cargo: Perito Criminal

Matricula: 656475-5

E-mail: obras@policiacientifica.sc.gov.br
Telefone: 48-3665-8609

Suplente do gestor

Nome: Geovane Matos de Souza
Cargo: Perito Criminal

Matricula: 656475-5

E-mail: obras@policiacientifica.sc.gov.br

N
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Telefone: 48 3665-8605 Telefone: 48-3665-8609

9. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

9.1. Prazo de troca de bens rejeitados: 10 (dez) dias;

9.2. Prazo de recebimento definitivo do objeto: 30 (trinta) dias;

9.3. Prazo de liquidagdo do documento fiscal: 30 (trinta) dias;

9.4. prazo de pagamento: 30 (trinta) dias apds certificagdo da Nota Fiscal.

10. VALOR ESTIMADO

O valor maximo total estimado sera de R$ 1.490,00.

11. INFORMACOES ADICIONAIS

11.1. De acordo com a NBR 14.653-1:2019, a engenharia de avaliagdes é conceituada como o “conjunto de
conhecimentos técnico-cientificos especializados, aplicados a avaliagdo de bens por arquitetos ou
engenheiros”.

11.1.1. A avaliagdo de bens para a Administragcdo Publica necessita de estudos cientificos de mercado,
aplicacdo de metodologias e ferramentas estatisticas especificas, para os quais sdo imprescindiveis os
conhecimentos técnicos de profissionais qualificados para tal, com curso de avaliagao de iméveis.

11.1.2. Segundo a NBR 14.653-1 e a NBR 14.653-2, a avaliagdo de iméveis deve ser realizada por um
engenheiro de avaliacdo, de forma que a empresa a ser contratada devera contar com profissionais capacitados
e com formagédo em engenharia e/ou arquitetura e urbanismo, devidamente inscritos no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (CREA) e/ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU). Ressalta-se que essa
restricdo se encontra consubstanciada nas normativas emanadas, respectivamente, pela Resolugdo n°
345/1990 do CONFEA e pela Resolugdo CAU/BR n° 21/2012.

11.1.3. O servigo a ser prestado devera ser realizado com regular observancia das normas técnicas da ABNT
atualizadas, em especial a NBR 14.653-2, bem como os critérios normativos para acessibilidade de iméveis de
uso pela Administracdo Publica além dos normativos estaduais ja citados: Decreto n® 1.640/2018 e IN SEA n°
18/2020.

11.1.4. De acordo com a NBR 14.653-2, para avaliagao de imdveis, sempre que possivel, devera ser utilizado
0 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. Todavia, nas hipéteses previstas na norma técnica,
poderao ser aplicados outros métodos, a exemplo do Método Involutivo e/ou Método Evolutivo, desde que
devidamente justificado pelo engenheiro de avaliagao.

11.2. Os laudos de avaliagado deverao ser entregues a Geréncia de Obras e Servigos de Engenharia da Policia
Cientifica de Santa Catarina no modelo completo, conforme disposto no item 10.1 da NBR 14.653-2:2011,
incluindo, no minimo, as seguintes informacgdes:

e identificacdo das pessoas fisicas ou juridicas envolvidas;

e objetivo e finalidade da avaliagao;

e identificagdo e caracterizagdo do bem avaliado, incluindo terreno e logradouros anexos, regiao,
edificagbes, benfeitorias, acessoérios, zoneamento, acessibilidades, transportes, melhoramentos
publicos, mapas, fotografias, aproveitamento econdmico, ressaltando o contexto imobiliario a que
pertence.

e O diagndstico de mercado devera consistir na pesquisa de valores dos imdveis similares ao avaliado
junto as imobilidrias, pesquisas realizadas em sitios eletrénicos devidamente identificados e desde que
conferidos os dados nele indicados, pesquisas sobre IPTU e indice fiscal, consideragbes sobre

N
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tendéncias e flutuagdes do mercado imobiliario, fator de comercializagao e outras informacgodes técnicas
qgue se tornem necessarias para a definigdo da avaliagao do imével:

Indicacdo do método e procedimentos utilizados e o tipo de tratamento dos dados.

Grau de fundamentacgao e precisdo do laudo.

Informacgao sobre as datas das vistorias in loco realizadas para analise do bem e coleta de dados e
todas as informagdes dela decorrentes.

Indicacao do estado de conservacgao do imdvel avaliado.

Caracterizagédo dos elementos comparativos para formar a convicgao do valor.

Apresentacdo das fontes de dados em consonancia com o nivel de fundamentacdo do laudo e com
conferéncia e tratamento dos dados de mercado.

Levantamento fotografico.

especificagdo da avaliagéo indicando a metodologia utilizada.

resultado da avaliagdo e sua data de referéncia;

condigbes de acessibilidade do imdvel e capacidade para instalagao do 6rgao publico;

data da elaboragao da avaliagao e assinatura do responsavel.

11.2.1. Na fase de coleta de dados, o avaliador devera, preferencialmente:

a) buscar dados de mercado com atributos mais semelhantes possiveis aos do bem avaliando, observando a
finalidade de uso publico do imdvel, a area e as condigdes de acessibilidade;

b) identificar e diversificar as fontes de informagbes, cruzando-as sempre que possivel, como forma de
aumentar a confiabilidade dos dados de mercado coletados;

c¢) usar dados de mercado contemporaneos com a data de referéncia da avaliagao.

11.3. As avaliagbes devem ser compativeis com a finalidade de uso publico do imével, levando em
consideragao as condigbes de acesso, acessibilidade, especialmente para o publico a quem se destinam os
servigos institucionais.

11.4. Nenhuma avaliagdo podera prescindir de vistoria in loco, devendo estar incluso no prego todas as
despesas atinentes aos deslocamentos necessarios, materiais necessarios ao levantamento de dados, as
despesas com ART, RRT, tributos e outras taxas incidentes sobre o servigo a ser prestado.

11.5. O laudo de avaliacdo devera ser instruido com Anotagdo de Registro Técnico - ART ou Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT e fotografias do bem avaliando.

11.5.1. A documentacgéo de propriedade e registro do imével, bem como a planilha de identificagdo de dados
de mercado, devem ser anexadas ao processo de avaliagdo sempre que possivel.

11.5.2. Na impossibilidade de serem incluidos os anexos e demais informacgdes exigidas pela NBR 14.653-2, o
avaliador devera consignar as devidas justificativas em item préprio do relatério.

11.5.3. O laudo de avaliagdo devera ser assinado por responsavel técnico com a indicagdo do seu registro de
classe, acompanhado da respectiva anotagéo/registro de responsabilidade técnica.

11.5.4. O laudo de avaliagao devera ser entregue em midia digital (com extens&o .pdf) por e-mail & Geréncia
de Obras e Servigos de Engenharia da Policia Cientifica de Santa Catarina (obras@policiacientifica.sc.gov.br).

11.6. Apds concluida a dispensa de licitagédo, a contratagdo se dara por meio de contrato, com emissao prévia
de nota de empenho de despesa e expedigdo de ordem de servico.

11.7. Recebida a ordem de servigo, a empresa contratada devera prestar os servigos contratados e apresentar
o laudo de avaliagdo no prazo maximo infra estabelecido em consonancia com as necessidades da instituicao,
qual seja, até 15 (quinze) dias da assinatura da ordem de servico. Em casos excepcionais, de urgéncia e/ou
justificada, podera solicitar avaliagbes de iméveis em menor prazo.

11.7.1. A ordem de servigo devera conter a indicagdo do enderego dos iméveis, a finalidade e o prazo para
entrega do laudo de avaliacéo.

11.8. Cabera a Geréncia de Obras e Servigos de Engenharia da Policia Cientifica de Santa Catarina, bem como
ao fiscal do contrato, o controle do cumprimento do prazo de execugao previsto no item anterior, devendo

SN
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instaurar o procedimento de apuragao de responsabilidade sempre que se verificar o0 descumprimento deste
ou o atraso injustificado.

11.9. O servico contratado sera recebido, proviséria e definitivamente, pela Geréncia de Obras e Servigos de
Engenharia da Policia Cientifica de Santa Catarina, a quem incumbira analisar se o laudo de avaliagédo
obedeceu a legislagéo e normas técnicas da ABNT.

a) no recebimento provisorio: o setor responsavel verificara o servigo prestado e, encontrando irregularidades,
fixara prazo de até 05 (cinco) dias, para corregdo ou esclarecimentos necessarios;

b) definitivamente: apds recebimento provisorio e verificagdo de conformidade do servigo prestado com as
condigdes estabelecidas neste termo de referéncia e nas normas técnicas aplicaveis a espécie, sera efetivado
o recebimento definitivo no prazo 30 (trinta) dias, contados da apresentagao da nota fiscal, fatura ou documento
equivalente.

11.9.1. A Policia Cientifica de Santa Catarina se reserva ao direito de, no recebimento dos servigos, apos
conferéncia qualitativa, exigir a corre¢ao dos itens que estejam em desacordo com o solicitado e com as normas
técnicas no prazo maximo de 5 (cinco) dias corridos, correndo as expensas da propria empresa a
corregao/retificagao do servigo prestado, independentemente da possibilidade de aplicagdo das sangdes a que
esta sujeita a empresa contratada.

11.10. O valor atribuido ao bem imével avaliando é de inteira responsabilidade do engenheiro de avaliagdo que
integre o quadro de pessoal da empresa contratada, na forma do registro técnico emitido. O recebimento ou
nao do laudo de avaliagao apresentado se restringe apenas a observancia das normas técnicas pertinentes.

11.11. O aceite/aprovacgao dos servigos pela Policia Cientifica de Santa Catarina n&o exclui a responsabilidade
civil da empresa contratada por vicios de qualidade ou disparidades com as especificagdes técnicas, ainda que
constatadas as falhas apos o recebimento definitivo, garantindo-se a instituigdo contratante as faculdades
previstas na Lei Federal n ° 8.078/1990 e suas alteragdes.

11.12. Por fim, a presente contratacao visa a avaliacdo de bem publico atualmente ocupado pela PCISC
em Lages, tendo em vista que a proposta envolve a alienacdo de bens iméveis do Estado. Tal avaliagdo
é recomendada nos termos do art. 1° da Lei Estadual de Santa Catarina n. 5.704/1980 e do art. 76 da Lei
n. 14.133/2021, devendo o laudo ser analisado e homologado pelo setor técnico da Geréncia de Bens
Imdveis da SEA/SC, conforme dispée o art. 2°, § 3° da Instru¢ao Normativa SEA n. 18/2020.

12. RESPONSAVEL POR EVENTUAIS ESCLARECIMENTOS E/OU IMPUGNACOES

Nome: Bruno Andrzeyevski Peres
E-mail: bruno.peres@policiacientifica.sc.gov.br
Contato: 48-3665-8605

Geovane Matos de Souza
Perito Criminal
Gerente de Obras e Servigos de Engenharia
[Assinado digitalmente]

Alexandre Von Fruhauf
Agente de Pericia Criminal
Geréncia de Obras e Servigos de Engenharia
[Assinado digitalmente]
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