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Governo do Estado de Mato Grosso
EMPRESA MATO-GROSSENSE DE PESQUISA, ASSISTENCIA E EXTENSAO RURAL

MANIFESTACAO TECNICA N° 00461/2026/DAC/EMPAER

N ) Cuiabé@MT, 26 de outubro de 2026
Assunto: MANIFESTACAO TECNICA - Prorrogagdo do Contrato de
L ocacéo de Imovel

Contrato: n° 045/2024/EMPAER-MT

Instrumento: Primeiro Termo Aditivo

Assunto: Prorrogacéo do Contrato de Locacéo de Imovel

L ocadora: Neusa Ferreira Teles Nogueira

Objeto: Locacdo deimovel destinado ao funcionamento da Unidade Estratégica Local da
EMPAER-MT no municipio de Paranatinga/MT.

1. Fundamentacéo L egal

A presente manifestacdo técnica é elaborada em conformidade com aLe Federal n®
13.303/2016, o Regulamento Interno de Licitagdes e Contratos — RILC da EMPAER-MT
e demais disposicOes legais e contratuais aplicavels, especialmente:

e Art. 29, incisoV, daLe n°13.303/2016 — contratacéo direta paralocagéo de
imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da estatal, quando suas
necessidades de instalaco e localizagao condicionarem sua escolha, desde que o
preco sgja compativel com o valor de mercado, segundo avaliacao prévia;

e Art. 68 daLe n°13.303/2016 — disciplina dos contratos pel as respectivas
cldusulas, pelas disposi¢oes da legislacdo das estatais e pel os preceitos de direito
privado;

e Art. 69, incisolll, daLei n°13.303/2016 — exigéncia de previsao contratual dos
critérios, data-base e periodicidade do reajustamento de pregos,

e Art. 71 dale n°13.303/2016 — disciplina da duragdo dos contratos, observado o
limite legal de vigéncia;

e Art. 72 dalLe n°13.303/2016 — possibilidade de alteracéo contratual mediante
acordo entre as partes;

o Lei Federal n°®8.245/1991 — disposi¢des aplicaveis as |ocacbes de imdveis urbanos;

e Art. 10do RILC/EMPAER-MT - critérios para pesquisa de precos e
demonstracdo da compatibilidade econdmica da contratagéo.

A andlise observa, ainda, os principios dalegalidade, eficiéncia, economicidade,
razoabilidade e interesse publico, visando assegurar aregularidade, a necessidade e a
vantaj osidade da prorrogagdo contratual pretendida

2. Contextualizacao
O Contrato n° 045/2024/EMPAER-MT tem por objeto alocagdo de imovel situado na

Avenida Brasil, n°® 1191-B, Centro, Paranatinga/M T, destinado ainstalacéo e ao
funcionamento da Unidade Estratégica Local da EMPAER-MT.
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Governo do Estado de Mato Grosso
EMPRESA MATO-GROSSENSE DE PESQUISA, ASSISTENCIA E EXTENSAO RURAL

O imovel congtitui espago fisico destinado ao desenvolvimento das atividades
administrativas, técnicas e de atendimento aos produtores rurais do municipio,
proporcionando suporte as agdes institucionais de pesquisa, assisténcia técnica e extensdo
rural.

O contrato original foi celebrado pelo prazo de 24 (vinte e quatro) meses, com valor
mensal de R$ 1.750,00 (mil setecentos e cinquentareais), totalizando R$ 42.000,00
(quarenta e dois mil reais), com término da vigéncia previsto para 03/11/2026.

Considerando a proximidade do encerramento contratual, foi instaurado o Processo
Administrativo n° EMPAER-PRO-2026/03410, visando a prorrogacdo da locagédo por mais
24 (vinte e quatr o) meses, com inicio em 03/11/2026, mediante formalizagdo do Primeiro
Termo Aditivo.

A necessidade de continuidade dalocagéo foi formalizada pela unidade demandante por
meio da Cl n° 02176/2026/UTRSNA/EMPAER, acompanhada de justificativa técnica,
relatorio de acompanhamento contratual e manifestacéo de interesse na renovagao.

No decorrer dainstrucéo processual, 0 Departamento Contabil e Fiscal — DCF, por meio
do Parecer Contabil n° 401/2026/DCF/DASJEM PAER-MT, apurou o valor mensal
regjustado de R$ 1.830,08 (mil oitocentos etrintareais e oito centavos), mediante
aplicacéo do IPCA/IBGE.

Considerando a prorrogagéo pretendida por 24 (vinte e quatro) meses, o valor global
estimado corresponde a R$ 43.921,92 (quar enta e trés mil, novecentos e vinte e um
reais e noventa e dois centavos), tomando-se como referéncia o valor mensal reajustado,
sem prejuizo de eventuais regjustes futuros legal e contratualmente cabiveis.

Dessa forma, a presente manifestagdo destina-se a avaliagéo técnica da manutencéo do
imovel, da necessidade institucional dalocacéo e da vantajosidade da prorrogacéo
contratual.

3. Justificativa da Escolha do | mével

A escolhado imével encontrarespaldo no art. 29, inciso V, daLei n° 13.303/2016,
considerando que suas caracteristicas de localizagdo, instalacéo e adequagdo funcional
foram determinantes para o atendimento das necessidades institucionais da EMPAER-MT
no municipio de Paranatinga.

Conforme a justificativa apresentada pela unidade demandante, o imével encontra-se
localizado em regi&o urbana, com condi¢des favoraveis ao acesso dos produtores rurais,
servidores e demais usuérios dos servigos prestados pela estatal .
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Governo do Estado de Mato Grosso
EMPRESA MATO-GROSSENSE DE PESQUISA, ASSISTENCIA E EXTENSAO RURAL

O imbvel apresenta:

 Localizagdo em &rea urbana, facilitando o acesso da populagdo e dos servidores;

 Estruturafisica destinada ao desenvolvimento das atividades administrativas e
técnicas;

« Utilizac8o ja consolidada como sede da Unidade Estratégica Local;

« Disponibilidade de espaco para atendimento ao publico e execugdo das rotinas

ingtitucionais;
 Condicdes de continuidade das atividades sem necessidade de transferéncia para
outro enderego.

A escolhado imével ndo se restringe ao aspecto financeiro, devendo considerar também a
adequacdo a finalidade institucional, sualocalizagéo e as condic¢des de funcionamento da
unidade.

Ressalta-se que a Unidade Estratégica Local desempenha atividades de relevante interesse
publico, voltadas especialmente ao atendimento dos produtores rurais, sendo necessériaa
manutencao de instalagdes que permitam a continuidade dos servigos prestados.

Assim, amanutencdo do imével atualmente ocupado apresenta justificativa técnica
relacionada a preservagdo da estrutura de atendimento, a estabilidade operaciona e a
continuidade das atividades desenvolvidas pela EMPAER-MT.

4. Inexisténcia de Imével Proprio

A EMPAER-MT néo possui imével proprio cadastrado no municipio de Paranatinga/MT,
conforme levantamento realizado em seu sistema institucional de gestéo de iméveis.

A informagéo encontra-se comprovada por meio do relatério “Imoveis

proprios& rdquor;, extraido do Painel de Gestdo EMPAER-MT em 26 de outubro de
2026, mediante aplicacéo do filtro correspondente ao municipio de Paranatinga/MT, cujo
resultado apresentou O (zer o) registros.

O referido levantamento constitui evidéncia documental dainexisténciade imoveis
proprios cadastrados no municipio, demonstrando que a EMPAER-MT néo dispde, em seu
cadastro patrimonial, de imoével préprio que possa ser destinado ao funcionamento da
Unidade Estratégica Local.

A auséncia deimovel proprio cadastrado inviabiliza, nas condi¢des atual mente
identificadas, a substituicdo dalocacéo pela utilizacdo de estrutura patrimonial pertencente
aestatal.

Dessa forma, a manutencéo da locacdo apresenta-se como medida necessaria para
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Governo do Estado de Mato Grosso
EMPRESA MATO-GROSSENSE DE PESQUISA, ASSISTENCIA E EXTENSAO RURAL
assegurar a continuidade das atividades institucionais desenvolvidas no municipio,
evitando a descontinuidade dos servicos de assi sténcia técnica e extensdo rural prestados
aos produtores e a popul agdo atendida.

Ressalta-se que a utilizagdo de imével proprio representaria alternativa alocagdo somente
se houvesse patrimdnio disponivel e apto a ocupacdo, situacdo ndo identificada no
levantamento cadastral apresentado.

Assim, ainexisténcia deimovel proprio cadastrado em Paranatinga/M T, associada a
necessidade de continuidade das atividades institucionais, refor ¢a a justificativa
técnica para manutencdo da locacdo do imével atualmente ocupado pela EM PAER-
MT.

5. Atendimento as Necessidades da Estatal

O imovel atualmente locado vem sendo utilizado para o funcionamento da Unidade
Estratégica Local de Paranatinga/M T, desempenhando papel importante na manutencéo
das atividades institucionais daEMPAER-MT.

A estrutura permite o desenvolvimento das agdes administrativas e técnicas necesséarias a
execucao das politicas publicas de assisténcia técnica e extensdo rural, garantindo:

Ambiente destinado ao desenvolvimento das atividades administrativas e técnicas,
Espaco para atendimento aos produtores rurais e demais Usuérios,

Continuidade dos servigos institucionais no municipio;

Manutencéo da estrutura operacional da unidade;

Estabilidade das rotinas administrativas e do atendimento ao publico.

Conforme a justificativa e os documentos de acompanhamento apresentados pela unidade,
a continuidade da locacéo visa preservar as condicdes de funcionamento do escritério e
evitar prejuizos a prestacéo dos servicos.

A permanéncia no imével também contribui para a manutencéo dareferénciade
localizacdo utilizada pela populagdo atendida, favorecendo o acesso aos servigos
institucionais e evitando transtornos decorrentes de eventual mudanca de endereco.

Dessa forma, a manutencéo do imovel mostra-se tecnicamente justificada pela necessidade
de assegurar a continuidade, a eficiéncia e a regul aridade das atividades desenvolvidas pela
estatal.

6. Inexisténcia de Outro Imovel na Regido

A andlise da conveniéncia de manutencdo do imovel deve considerar a disponibilidade de
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Governo do Estado de Mato Grosso
EMPRESA MATO-GROSSENSE DE PESQUISA, ASSISTENCIA E EXTENSAO RURAL
alternativas no mercado imobiliario local que apresentem caracteristicas semel hantes de
localizago, estrutura, funcionalidade e condic¢des de ocupagéo.

Com o objetivo de verificar acompatibilidade econdmica da prorrogacdo pretendida, o
Departamento de Aquisi¢coes e Contratos— DAC, por meio do Despacho n°
09338/2026/DAC/EM PAER, solicitou ao Departamento Administrativo e de Pessoal —
DAP aredlizacdo de pesquisa de vantajosidade.

Em atendimento a solicitacdo, foi realizada pesquisa de pregos, acompanhada de Mapa
Comparativo e da Declar agdo n° 00107/2026/DAP/EM PAER, com andlise das
referéncias obtidas e exclusdo de pregos considerados excessivamente elevados.

O levantamento apresentou valor médio estimado de R$ 2.155,06 mensais, enquanto o
valor contratual regjustado corresponde a R$ 1.830,08 mensais.

A pesguisa demonstra que a manutencdo do imével atualmente locado apresenta custo
inferior ao valor médio obtido nas referéncias utilizadas, reforcando sua competitividade
econdmica.

Ademais, aeventua utilizac&o de outro imovel demandaria andlise das condi¢des de
localizacdo, estrutura e disponibilidade para ocupacéo, além de possivel necessidade de
adaptacoes e transferéncia de mobiliario, equipamentos e documentos.

Embora a pesguisa ndo comprove a inexisténcia absoluta de outros imoveis disponivels na
regido, os elementos apresentados demonstram que a manutencéo do imovel atual mente
ocupado constitui alternativa economicamente favoravel em comparacéo com os
parametros de mercado levantados.

Assim, a prorrogagao contratual apresenta-se como solucéo tecnicamente adequada e
economicamente justificavel para atender as necessidades da Unidade Estratégica Local de
Paranatinga/MT.

7. Condicionamento da Escolha ao Uso I nstitucional

A escolha e a manutencéo do imével estéo diretamente relacionadas a finalidade paraa
gual foi contratado, qual seja, o funcionamento da Unidade Estratégica Local da
EMPAER-MT em Paranatinga/MT.

Para o desenvolvimento das atividades institucionais, devem ser consideradas as seguintes
necessidades:

o Atendimento aos produtores rurais e ao publico em geral;
o Deslocamento e acesso de servidores e usuarios,
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Governo do Estado de Mato Grosso
EMPRESA MATO-GROSSENSE DE PESQUISA, ASSISTENCIA E EXTENSAO RURAL
Execucéo de atividades administrativas e técnicas;
Guarda e organizacdo de documentos e materiai s necessarios as atividades
institucionais;
Realizacao de reunides e orientacdes técnicas,
Continuidade das ag0es de assi sténcia técnica e extensdo rural no municipio.

O imovel atualmente ocupado apresenta funcionalidade compativel com a destinagéo
contratual, tendo sua utilizac&o consolidada nas atividades da Unidade Estratégica Local.

A eventual mudanca de enderego demandaria plangjamento de transferéncia, avaliacdo das
condicoes de instalagdo e adogdo de providéncias administrativas, com possibilidade de
geracdo de custos adicionais e impactos temporarios no funcionamento da unidade.

Portanto, a continuidade da ocupagéo encontra justificativa na necessidade de preservar a
estrutura de atendimento e garantir a regularidade das atividades institucionais, em
observancia aos principios da eficiéncia e da razoabilidade.

8. Vantajosidade da Prorrogacdo

A prorrogacéo contratual por mais 24 (vinte e quatr o) meses revel a-se tecnicamente
justificavel e economicamente vantajosa, considerando a continuidade dos servicos
institucionais e a compatibilidade do valor locaticio com os precos pesquisados no
mercado.

A pesquisa de vantgjosidade realizada pelo Departamento Administrativo e de Pessoal —
DAP apresentou valor médio de referéncia de R$ 2.155,06 mensais, enquanto o valor
contratual regjustado corresponde a R$ 1.830,08 mensais, apurado no Parecer Contébil n®
401/2026/DCF/DASJEMPAER-MT.

A diferenca de R$ 324,98 mensais representa economia estimada de aproximadamente
15,08% em relacéo ao valor médio pesquisado.

Para o periodo de 24 (vinte e quatro) meses, obtém-se a seguinte comparagao:

Descricéo Valor
Valor médio mensal da pesquisa R$ 2.155,06
Vaor mensal regjustado R$ 1.830,08

Valor estimado pelo mercado — 24 meses R$51.721,44
Valor estimado da prorrogagédo — 24 meses R$ 43.921,92
Economia estimada no periodo R$ 7.799,52

A comparacdo demonstra vantagem econdmica estimada de R$ 7.799,52 (sete mil,
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Governo do Estado de Mato Grosso
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setecentos e hoventa e nove reais e cinquenta e dois centavos) para o periodo de 24 (vinte e
guatro) meses, considerando os valores mensais atual mente utilizados como referénciae
sem projetar eventuais regjustes futuros.

Além da vantagem financeira identificada, a prorrogagdo proporciona os seguintes
beneficios:

o Continuidade do servico publico: manutencédo das atividades de assisténcia técnica
e extensdo rural N0 municipio;

» Reducéo de custos operacionais: evita despesas potencia mente decorrentes de
mudanca, transporte de mobiliério, instalagdo e adequacao de outro imovel;

o Eficiéncia administrativa: preserva as condicdes de funcionamento da unidade,
sem necessidade de reorganizacdo imediata da estrutura;

o Mitigacéo deriscos. reduz a possibilidade de interrupcoes ou dificuldades
operacionais decorrentes da transferéncia da unidade;

o Economicidade: mantém a contratacdo em patamar inferior & média de precos
apurada na pesquisa;

o Interesse publico: assegura a continuidade dos servigos institucionais prestados a
populagéo rural.

A inexisténcia de imoveis proprios cadastrados no municipio, comprovada pelo relatorio
extraido do sistema institucional de gestao patrimonial, constitui elemento adicional que
reforca a necessidade de manutencdo dalocacéo.

Ressalta-se que a compatibilidade do valor locaticio com o mercado encontra respaldo na
pesquisa de precos e na declaragdo de conformidade el aboradas pelo DAP, em observancia
ao art. 10 do RILC/EMPAER-MT.

Portanto, os elementos constantes dos autos demonstram gque a manutencdo do contrato
reline condic¢oes favoraveis sob 0s aspectos técnico, operacional e econémico, justificando
a continuidade da locacdo, observadas as demais exigéncias legais e contratuais aplicaveis.

9. Conclusao

Diante do exposto, considerando os documentos e informagdes constantes do Processo
Administrativo n° EM PAER-PRO-2026/03410, verifica-se que:

A contratacdo do imével encontra fundamento no art. 29, inciso V, daLe n°
13.303/2016;

O imovel permanece destinado ao funcionamento da Unidade Estratégica Local da
EMPAER-MT no municipio de Paranatinga/MT;

A necessidade de continuidade dalocagdo esta justificada pela unidade demandante;
N&o existem iméveis pr éprios cadastrados no municipio de Paranatinga/M T,
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conforme relatério extraido do Painel de Gestdo EMPAER-MT em 26/10/2026;
O imével atualmente locado apresenta caracteristicas compativeis com afinalidade
institucional paraaqual foi contratado;
A pesquisa de vantg osidade demonstra compatibilidade econdémica do valor
regjustado com os precos de referéncia pesquisados;
A prorrogagdo por 24 (vinte e quatro) meses apresenta valor global estimado de R$
43.921,92, observada a possibilidade de reajustes futuros legalmente cabiveis;
A manutencao do contrato representa economia estimada de R$ 7.799,52 em
comparacdo com a média dos val ores pesquisados para 0 mesmo periodo;
A continuidade dalocagéo contribui para a preservacéo da eficiéncia administrativa
e para a manutencdo dos servicos publicos prestados a populagdo rural.

Assim, este Departamento de Aquisi¢des e Contratos— DAC manifesta-se
tecnicamente favor avel a prorrogacdo do Contrato n° 045/2024/EM PAER-MT, por
meio do Primeiro Termo Aditivo, pelo periodo de 24 (vinte e quatro) meses, com
inicio em 03/11/2026, pelo valor global estimado de R$ 43.921,92 (quarenta e tr és mil,
novecentos e vinte e um reais e noventa e dois centavos).

A presente manifestagdo fundamenta-se na necessidade de continuidade das atividades
institucionais, na inexisténcia de imovel préprio cadastrado no municipio e na

vantaj osidade econémica demonstrada, em consonancia com os principios da legalidade,
eficiéncia, economicidade e interesse publico, ficando a formalizacdo condicionada a
observancia das exigéncias legais, contratuais, orcamentéarias e juridicas pertinentes.

LUIS FILIPE VIEIRA DA MATA
CHEFE DE DEPARTAMENTO
DEPARTAMENTO DE AQUISICOES E CONTRATOS
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