PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVO HORIZONTE DO SUL
ESTADO DO MATO GROSSO DO SUL

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
1. INTRODUGAO

O presente Estudo Técnico Preliminar (ETP) tem por objetivo analisar a viabilidade
técnica, administrativa e econémica da locacdo de imdével para a realizagao da 32 EXPO NHS —
Festa Agropecuaria de Novo Horizonte do Sul, edigdo 2026, que contempla shows musicais,
rodeio, exposicao de animais e demais atividades culturais, recreativas e de entretenimento. A
contratagéo pretendida abrange a disponibilizagdo do espacgo durante os periodos de montagem
das estruturas, realizagdo do evento e posterior desmontagem.

A anadlise tem como base o Laudo Técnico de Avaliacdo Imobiliaria n°® 005/2026, que
comparou duas alternativas disponiveis no mercado local e identificou o imével situado na Rodovia
MS-475, Lote 472, no Municipio de Novo Horizonte do Sul/MS, como a opgao comparativamente
mais vantajosa quanto a area disponivel e a localizagdo. Conforme o laudo, o imével possui area
total aproximada de 17.000 m?, salao coberto de aproximadamente 700 m? e esta localizado a
cerca de 600 metros do centro urbano.

Este estudo busca avaliar a adequagao do imovel as necessidades do evento e subsidiar
a decisdo administrativa quanto a contratagdo, considerando as condi¢des de acesso, circulagao
do publico, instalagdo das estruturas temporarias, apoio operacional e seguranga, bem como a
compatibilidade do valor locativo com os parametros identificados na avaliagao.

2. DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO, CONSIDERADO O PROBLEMA A
SER RESOLVIDO SOB A PERSPECTIVA DO INTERESSE PUBLICO

A presente contratacdo decorre da necessidade de disponibilizar espago fisico
compativel com o porte e a diversidade das atividades da 32 EXPO NHS — Festa Agropecuaria de
Novo Horizonte do Sul, edigao 2026, prevista para os dias 30 e 31 de outubro e 1° de novembro
de 2026. O evento relne shows musicais, rodeio em touros, exposigdo de animais, prova dos trés
tambores, cavalgada e demais atividades culturais, recreativas e de entretenimento, exigindo area
adequada para a implantacdo das estruturas temporarias, acomodacgéo do publico, permanéncia
dos animais e execucgéo dos servigcos de apoio.

Sob a perspectiva do interesse publico, a realizagdo da 32 EXPO NHS visa valorizar a
identidade cultural do Municipio, as tradigdes do meio rural e a importdncia da atividade
agropecuaria para a comunidade, proporcionando oportunidades de lazer, convivéncia social e
integracédo entre produtores rurais, moradores e visitantes. A programagao também apresenta
potencial para estimular o comércio e os servigos locais, especialmente os segmentos de
alimentagao, hospedagem e atividades vinculadas ao evento, favorecendo a circulagéo de renda
e a divulgacéo regional do Municipio.

O problema a ser resolvido consiste em assegurar a disponibilidade de um local que
permita executar, de forma integrada e organizada, a programagao e as contratagdes ja realizadas
para o evento. A disponibilizacdo de estruturas, equipamentos e profissionais especializados
depende de espago fisico com dimensbdes e condigdes de utilizagdo compativeis, sem o qual ndo
sera possivel alcancar os resultados pretendidos pela Administracao.

Nesse contexto, a contratagdo da estrutura destinada aos shows artistico-culturais
compreende tendas, geradores, portico de entrada, camarins, sistemas profissionais de
sonorizagao e iluminagéo, painéis de LED, estruturas de sustentacdo, fechamento metalico,
sanitarios portateis, banheiros acessiveis e apoio operacional, além de apresentacdes musicais
de DJ e dupla sertaneja acompanhada de banda. Esses elementos demandam areas para
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instalacéo, operagédo e manutengao, acesso de veiculos para carga e descarga, posicionamento
seguro dos equipamentos e circulagao do publico e das equipes técnicas.

A contratacdo destinada ao rodeio em touros também impde necessidades especificas
de ocupacgao do espaco, contemplando arena profissional de, no minimo, 30 m x 30 m, bretes,
currais com capacidade para, no minimo, 45 animais, arquibancadas, camarote, tenda tipo galpao
de 30 m x 50 m, palco de, no minimo, 14 m x 12 m, além de equipamentos e profissionais
especializados. A implantagédo desse conjunto exige area suficiente para distribuir as estruturas e
estabelecer a separagao entre os setores destinados ao publico, as competi¢cdes, ao manejo dos
animais e as atividades operacionais, preservando os acessos e as condi¢gdes de seguranga.

De forma complementar, a contratagdo dos servigos veterinarios abrange a
responsabilidade técnica pela exposi¢ao de bovinos e ovinos, pela prova dos trés tambores e pela
cavalgada, bem como a realizagcdo de exames de Anemia Infecciosa Equina (AIE) nos animais
participantes da cavalgada. A execugdo dessas atividades requer espagos apropriados para
recepgao, permanéncia, manejo, alimentagédo, hidratagcdo e acompanhamento dos animais,
permitindo a organizagédo dos fluxos e o atendimento das exigéncias sanitarias e de bem-estar
animal.

Assim, a locagao do imdvel constitui elemento necessario a execugcdo das demais
contratacbes do evento. A auséncia de espago adequado, ou sua disponibilizagdo por periodo
insuficiente, podera comprometer a montagem das estruturas, as inspegdes e os testes
operacionais, o cumprimento da programagao e a utilizagdo dos servigos contratados, com risco
de atrasos, despesas adicionais e prejuizo aos resultados esperados. A necessidade da
contratagao, portanto, esta vinculada a efetiva realizagao das atividades de interesse publico, a
seguranga dos participantes e ao adequado aproveitamento dos recursos empregados na
organizagao da festa.

A disponibilidade do imével devera abranger todo o periodo necessario a montagem,
realizagao do evento e posterior desmontagem, de maneira compativel com os cronogramas das
contratagbes relacionadas. O termo de referéncia do rodeio prevé o inicio da montagem com
antecedéncia minima de quatro dias e a conclusdo da desmontagem em até dois dias uUteis apds
0 encerramento, circunstancia que devera ser considerada na definigdo do periodo de locagao,
juntamente com as necessidades das demais estruturas e servigos.

Diante dessas necessidades, justifica-se a locagdo de imovel para viabilizar a realizagéo
integrada da 32 EXPO NHS 2026 e a execugéo das contratagdes vinculadas a sua programagao.
O imovel situado na Rodovia MS-475, Lote 472, apresenta caracteristicas comparativamente
favoraveis ao atendimento da demanda, condicionadas a confirmagao das condigbes de acesso,
circulagéo, acessibilidade, abastecimento de agua, energia elétrica, seguranga e utilizagdo das
areas, de modo a proporcionar ambiente adequado ao publico, aos trabalhadores, aos
expositores, aos competidores e aos animais participantes.

3. DEMONSTRAGAO DA PREVISAO DA CONTRATAGAO NO PLANO DE CONTRATAGOES
ANUAL, SEMPRE QUE ELABORADO, DE MODO A INDICAR O SEU ALINHAMENTO COM O
PLANEJAMENTO DA ADMINISTRAGAO.

A presente contratagao esta prevista no Plano de Contratagdes Anual (PCA) do Municipio
de Novo Horizonte do Sul/MS, referente ao exercicio de 2026, sob o codigo de identificagdo n°
37226644000102-0-000001/2026, estando alinhada ao planejamento da Administragdo Municipal
para a realizagdo da 32 EXPO NHS — Festa Agropecuaria de Novo Horizonte do Sul, edi¢gdo 2026.
Alocagéo do imével integra as medidas necessarias a disponibilizagdo de espago para a execugao
da programagdo e a instalagdo das estruturas do evento, em consonancia com as agdes
planejadas de valorizagdo da atividade agropecuaria, promogéo cultural e oferta de lazer a
populagao.
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4. REQUISITOS DA CONTRATACAO
4.1. Caracteristicas e finalidade do imével

4.1.1. A contratacdo devera assegurar a disponibilizacdo temporaria de imoével destinado a
realizagdo da 32 EXPO NHS — Festa Agropecuaria de Novo Horizonte do Sul, edigdo 2026,
compreendendo os periodos necessarios a montagem das estruturas, realizagdo da programacao,
desmontagem e retirada dos equipamentos.

4.1.2. O imovel pretendido, situado na Rodovia MS-475, Lote 472, no Municipio de Novo Horizonte
do Sul/MS, possui, conforme o Laudo Técnico de Avaliagdo Imobiliaria n°® 005/2026, area total
aproximada de 17.000 m? e salao coberto de aproximadamente 700 m2. A area efetivamente
disponibilizada, seus limites, acessos, instalacdes e eventuais restricdes de utilizacdo deverao ser
identificados no processo e no instrumento contratual.

4.1.3. A configuragdo do espaco devera permitir a implantagdo organizada das estruturas e
atividades previstas para o evento, incluindo shows musicais, rodeio, exposigdo de animais e
demais atividades integrantes da programagéo, com areas destinadas ao publico, as equipes de
trabalho, aos animais e ao apoio operacional.

4.2. Adequacao fisica e operacional

4.2.1. A adequagdo do imovel devera ser confirmada mediante vistoria técnica prévia,
considerando as condi¢gdes do terreno, as areas efetivamente utilizaveis, os acessos, as
instalagbes existentes e a compatibilidade com o planejamento de ocupagao do evento.

4.2.2. O terreno devera apresentar condigbes que permitam a instalagdo segura das estruturas
temporarias, observadas as avaliagdes e orientagdes dos responsaveis técnicos, especialmente
quanto a estabilidade, fixagao, nivelamento e drenagem das areas ocupadas.

4.2.3. A distribuicdo das estruturas devera permitir a implantagdo de arena, bretes, currais,
arquibancadas, camarote, palco, tendas, camarins, sistemas de sonorizagdo e iluminacéo,
geradores, painéis de LED, sanitarios e demais equipamentos previstos nas contratacdes
relacionadas, preservando os afastamentos e espagos de circulagdo necessarios.

4.2.4. O saldao coberto devera ser disponibilizado em condi¢des adequadas de conservacao,
higiene, seguranca e funcionamento, contendo instalagbes de banheiros, cozinha e demais
dependéncias de apoio necessarias a utilizagdo durante o evento. As instalagdes hidraulicas,
sanitarias e elétricas existentes deverao estar em condicdes de uso, devendo suas caracteristicas,
equipamentos e eventuais restricdes ser registrados na vistoria prévia e no instrumento contratual.

4.2.5. Eventuais adequagbes necessarias deverao ser previamente identificadas, com definicdo
de sua viabilidade, dos custos, dos prazos e dos responsaveis pela execugéo, considerando seus
efeitos sobre o custo total e 0 cronograma da contratagao.

4.3. Acesso, circulacao e acessibilidade

4.3.1. O imovel devera permitir o acesso do publico, dos trabalhadores, dos fornecedores e dos
veiculos utilizados no transporte de estruturas, equipamentos e animais, observadas as condi¢cdes
de seguranca do acesso a Rodovia MS-475 e as orientagdes dos 6rgaos competentes.

4.3.2. O planejamento de utilizagcdo devera prever fluxos organizados para entrada, saida, carga

e descarga, movimentagcédo de animais e atendimento de emergéncias, evitando interferéncias
entre as atividades operacionais e a circulagao do publico.
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4.3.3. Deverao ser preservadas areas para rotas de fuga e acesso de veiculos de emergéncia,
com dimensionamento e disposi¢gdo definidos pelos responsaveis técnicos e pelos 6rgaos
competentes.

4.3.4. O espaco devera permitir a implantagdo das condi¢cdes de acessibilidade necessarias a
participacao de pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, incluindo percursos acessiveis,
acesso as areas de atendimento e utilizagdo dos sanitarios adaptados, conforme o projeto de
organizagao do evento.

4.4. Infraestrutura de apoio

4.4.1. Deverao ser verificadas as condigbes existentes de abastecimento de agua e fornecimento
de energia elétrica, identificando-se os pontos disponiveis, suas capacidades e a necessidade de
complementagao para atendimento das atividades.

4.4.2. A disponibilizagdo de pontos de agua e energia, as ligagdes temporarias, o consumo € as
despesas correspondentes deverdo ter suas responsabilidades expressamente definidas no
instrumento contratual e compatibilizadas com as obrigagcdes previstas nas demais contratacdes
do evento.

4.4.3. O imovel devera permitir a instalagdo e o atendimento dos sanitarios temporarios, inclusive
unidades acessiveis, com condigdes para abastecimento, higienizagdo, manutengao e retirada dos
residuos pelos prestadores responsaveis.

4.4.4. Deverao ser previstas areas para armazenamento temporario de materiais, apoio das
equipes, coleta de residuos e demais necessidades operacionais, de forma a preservar a higiene
e a seguranca do ambiente.

4.5. Atividades envolvendo animais

4.5.1. O espaco devera permitir a organizagdo de areas apropriadas a recepgao, permanéncia,
exposig¢ao e manejo dos animais, compativeis com o rodeio, a exposi¢cao de bovinos e ovinos e as
demais atividades previstas.

4.5.2. A disposigcédo dessas areas devera considerar a separagao dos fluxos de animais e do
publico, o acesso para transporte, as condicbes de alimentagdo, hidratacdo, limpeza e
acompanhamento veterinario, conforme as orientacdes dos responsaveis técnicos.

4.5.3. A utilizagdo do imovel para essas atividades devera ser expressamente admitida pelo
locador, respeitadas as exigéncias sanitarias, ambientais e de bem-estar animal aplicaveis. As
obrigagcdes dos prestadores responsaveis pelos animais e pelos servigos veterinarios deverao
permanecer compativeis com os respectivos instrumentos contratuais.

4.6. Periodo de disponibilizagdo e condigoes de uso

4.6.1. O imovel, incluindo o saldo coberto, os banheiros, a cozinha e as demais areas € instalagdes
abrangidas pela locagao, devera ser disponibilizado a Administragdo no periodo de 26 de outubro
a 4 de novembro de 2026, inclusive, totalizando 10 (dez) dias consecutivos,
correspondentes a 10 (dez) diarias de locagdo, compreendendo a montagem das estruturas,
as inspecgoes e os testes operacionais, a realizagdo do evento e a posterior desmontagem, retirada
dos equipamentos e limpeza. Os horarios de entrega e devolugdo deverdo ser expressamente
definidos no instrumento contratual, em compatibilidade com o cronograma das demais
contratacdes do evento.

4.6.2. A definicado das datas devera considerar a programagéao dos dias 30 e 31 de outubro e 1° de
novembro de 2026 e os prazos das contratagdes relacionadas, especialmente a previsado de inicio

Avenida Nelito Camara, n° 130, CEP 79.745-045 | Tel: (67) 4042-7080 | CNPJ: 37.226.644/0001-02



PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVO HORIZONTE DO SUL
ESTADO DO MATO GROSSO DO SUL

da montagem do rodeio com antecedéncia minima de quatro dias e conclusdo da desmontagem
em até dois dias uteis apds o encerramento.

4.6.3. Durante o periodo contratado, a Administragdo devera ter assegurada a disponibilidade das
areas locadas, vedada sua utilizagdo simultdnea por terceiros quando incompativel com a
montagem, a seguranga, a programacgao ou a desmontagem do evento.

4.6.4. O contrato devera autorizar expressamente a instalacido das estruturas temporarias, o
fechamento e a sinalizacdo das areas, a circulagdo das equipes e a atuacdo dos prestadores
contratados ou autorizados pela Administragao, conforme o planejamento do evento.

4.6.5. Eventuais restricbes de horarios, circulagéo, fixagdo de estruturas ou utilizacdo das
instalacoes deverdo ser informadas previamente e avaliadas quanto a compatibilidade com a
finalidade da locacao.

4.7. Regularidade documental e legitimidade do locador

4.7.1. O locador devera apresentar documentagao que permita identificar o imével e comprovar
sua propriedade ou outro titulo juridico que lhe confira poderes para disponibiliza-lo a
Administragdo durante todo o periodo pretendido.

4.7.2. Deveréao ser apresentados documentos de identificagdo do locador e, quando se tratar de
pessoa juridica, os documentos constitutivos e de representagdo, além dos documentos de
habilitagéo e regularidade exigiveis no procedimento adotado.

4.7.3. Devera ser verificada a existéncia de impedimentos, conflitos de posse, restri¢des ou direitos
de terceiros que possam comprometer a utilizagdo do imével para o evento.

4.7.4. Quando a contratagdo depender de autorizagdo de coproprietarios, representantes ou
outras pessoas com direitos sobre o imovel, a respectiva anuéncia devera integrar a instrugcao
processual.

4.8. Seguranga e autorizagoes

4.8.1. A utilizacdo do imovel ficara condicionada a confirmagcdo de sua adequacgédo fisica e
operacional e ao atendimento das exigéncias dos 6rgdos competentes para a realizagdo do
evento.

4.8.2. O planejamento devera contemplar prevengdo e combate a incéndio, sinalizagéo,
iluminagéo de emergéncia, rotas de fuga, controle de acesso e capacidade de publico, conforme
os projetos e as avaliagbes técnicas pertinentes.

4.8.3. A obtencdo das licengas, autorizagbes, projetos, laudos e registros de responsabilidade
técnica devera ter seus responsaveis definidos, observadas as atribuicbes da Administragdo, do
locador e das empresas contratadas para as estruturas e atividades.

4.8.4. O locador devera fornecer os documentos do imével necessarios a instrugcdo desses
procedimentos e permitir o acesso dos responsaveis técnicos, da fiscalizagdo e dos 6rgaos
competentes para as verificagdes necessarias.

4.9. Condigoes econdmicas e distribuicdo de responsabilidades

4.9.1. O valor da locacéo devera ser compativel com a avaliagdo imobiliaria e com as condi¢des

efetivamente pactuadas, considerando a area disponibilizada, as instalagdes incluidas, o periodo
de utilizacdo e os eventuais custos de adequacao.
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4.9.2. O Laudo Técnico de Avaliagao Imobiliaria n°® 005/2026 estabelece R$ 2.500,00 por diaria
como referéncia comparativa. Considerando o periodo de 10 (dez) diarias, o valor total estimado
da locagdo corresponde a R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), devendo ser confirmada a
abrangéncia das areas e instalagdes incluidas na proposta do locador.

4.9.3. O instrumento contratual devera especificar os itens incluidos no prego e a responsabilidade
por agua, energia elétrica, limpeza, residuos, manutengao, tributos, reparos e demais despesas
incidentes, evitando indefinicdes ou sobreposi¢ao com obrigagcdes das outras contratagdes.

4.9.4. A locagédo devera compreender o imovel e as instalagbes expressamente identificadas,
mantendo-se os servicos de montagem, operacdo e desmontagem das estruturas sob a
responsabilidade dos respectivos prestadores, conforme seus contratos.

4.10. Entrega, fiscalizacao e devolugao

4.10.1. A entrega do imével devera ser formalizada por termo de vistoria, preferencialmente
acompanhado de registros fotograficos, contendo a descrigdo das areas, instalagdes, condi¢des
de conservagao e ocorréncias preexistentes.

4.10.2. O locador devera assegurar a utilizagdo regular das areas contratadas durante todo o
periodo e indicar representante para tratar de ocorréncias relacionadas ao imovel.

4.10.3. A fiscalizagdo devera acompanhar o cumprimento das condi¢gdes de disponibilizagéo,
registrar eventuais inconformidades e solicitar as providéncias necessarias aos responsaveis.

4.10.4. Apés a retirada das estruturas e a limpeza, devera ser realizada vistoria de devolugao, com
registro das condigdes do imdvel. A apuragcado de eventuais danos devera considerar a vistoria
inicial, o desgaste decorrente do uso regular e a responsabilidade efetivamente identificada,
conforme as disposi¢des contratuais.

4.10.5. O recebimento e o pagamento deverdo observar a efetiva disponibilizagdo do imovel nas
condicbes e pelo periodo contratados, mediante ateste da fiscalizacdo e apresentacdo da
documentacao prevista no instrumento contratual.

5. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATAGAO, ACOMPANHADAS DAS
MEMORIAS DE CALCULO E DOS DOCUMENTOS QUE LHES DAO SUPORTE, QUE
CONSIDEREM INTERDEPENDENCIAS COM OUTRAS CONTRATAGOES, DE MODO A
POSSIBILITAR ECONOMIA DE ESCALA

5.1. Quantidade estimada

A contratagdo compreende a locagéo de 01 (um) imével, situado na Rodovia MS-475, Lote 472,
no Municipio de Novo Horizonte do Sul/MS, incluindo a area externa, o saldao coberto, os
banheiros, a cozinha e as demais dependéncias de apoio expressamente abrangidas pela
contratagao, pelo periodo de 10 (dez) dias consecutivos, correspondentes a 10 (dez) diarias,
de 26 de outubro a 4 de novembro de 2026.

Conforme o Laudo Técnico de Avaliagdo Imobilidria n® 005/2026, o imdvel possui area total
aproximada de 17.000 m? e saldo coberto de aproximadamente 700 m2 Essas dimensdes
caracterizam o espacgo pretendido, sendo a diaria de disponibilizagdo do conjunto das areas e
instalagbes contratadas a unidade de medi¢ao da locagao.

5.2. Memoria de calculo
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O quantitativo foi definido com base no periodo necessario a preparacao do espaco, realizagao da
programacao e desmobilizagao das estruturas, considerando o feriado nacional de Finados, em 2
de novembro, conforme a seguinte distribuicao:

Etapa Periodo Quantidade
Mobilizagdo, montagem, inspecdes e testes operacionais 26 a 29/10/2026 4 diarias
Realizagdo da 32 EXPO NHS 2026 30/10 a 01/11/2026 ||3 diarias

Disponibilizagdo do imével no feriado nacional de Finados,

2 . 02/11/2026 1 diaria
com permanéncia das estruturas e equipamentos

Desmontagem, retirada de equipamentos, limpeza e

~ o Co o . 03 e 04/11/2026 2 diarias
devolugado do imoével, nos dois dias Uteis posteriores ao evento

Total 26/10 a 04/11/2026 |10 diarias

Assim, a memoria de calculo corresponde a: 4 diarias de preparacgao + 3 diarias de realizagao
do evento + 1 diaria correspondente ao feriado de Finados + 2 diarias de desmobilizagao =
10 diarias de locagao.

Considerando que o evento sera encerrado em 1° de novembro de 2026 e que 2 de novembro
é feriado nacional de Finados, os dias 3 e 4 de novembro de 2026 correspondem aos dois dias
Uteis subsequentes destinados a conclusdo da desmontagem. A disponibilizagdo continua do
imével durante esse intervalo permite a permanéncia das estruturas e dos equipamentos até sua
retirada e compatibiliza a locagdo com o prazo de desmontagem do rodeio, sem alterar as
obrigagbes e os cronogramas das demais contratagoes.

5.3. Documentos de suporte

A estimativa encontra suporte no Laudo Técnico de Avaliagdo Imobiliaria n° 005/2026, na
programagao do evento e nos termos de referéncia das contratagdes destinadas a estrutura dos
shows artistico-culturais, a realizacdo do rodeio em touros e aos servicos veterinarios. Esses
documentos demonstram a diversidade das atividades, as estruturas necessarias e a necessidade
de disponibilizacdo do imével antes e depois das apresentacdes e competicoes.

O termo de referéncia do rodeio prevé o inicio da montagem com antecedéncia minima de quatro
dias e a conclusdo da desmontagem em até dois dias uteis apds o encerramento. Essas
condigdes, juntamente com as necessidades das demais contratagdes e a ocorréncia do feriado
nacional de Finados em 2 de novembro, fundamentam a disponibilizagdo continua do imoével até
4 de novembro de 2026.

5.4. Interdependéncia com outras contratagdes e aproveitamento dos recursos

A locagédo possui interdependéncia direta com as contratagbes de estruturas, equipamentos,
apresentagodes e servigos do evento, uma vez que sua execugao depende da disponibilidade de
espaco para instalacédo, operacgao e retirada de palco, arena, arquibancadas, camarote, tendas,
camarins, currais, geradores, sistemas de sonorizagéo e iluminagéo, painéis de LED e sanitarios,
além das areas destinadas a exposi¢do e ao manejo dos animais.
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A utilizacdo de um unico imével durante todo o periodo permite integrar os cronogramas e
compartilhar areas de circulagao e apoio operacional, favorecendo a coordenagao dos prestadores
e evitando a necessidade de locacdes adicionais e deslocamentos entre diferentes locais. Esse
arranjo proporciona melhor aproveitamento do espaco e potencial redugéo de custos logisticos.

Dessa forma, o quantitativo de 10 diarias para 01 imével esta vinculado as etapas necessarias a
execucao do evento e a compatibilizacao das contratacdes relacionadas, considerando o feriado
de Finados e os dois dias uteis subsequentes para a desmobilizagdo, assegurando a
disponibilidade do local desde a montagem até sua devolugao.

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO, QUE CONSISTE NA ANALISE DAS ALTERNATIVAS
POSSIVEIS, E JUSTIFICATIVA TECNICA E ECONOMICA DA ESCOLHA DO TIPO DE
SOLUCAO A CONTRATAR

6.1. Caracterizacao do mercado e fontes consultadas

O levantamento de mercado tem como base o Laudo Técnico de Avaliagao Imobiliaria n® 005/2026,
elaborado para subsidiar a estimativa do valor locativo e a analise das alternativas de espacos
destinados a realizagao da EXPONHS 2026.

Conforme o laudo, o Municipio de Novo Horizonte do Sul/MS apresenta oferta restrita de iméveis
com caracteristicas potencialmente compativeis com eventos de grande porte. A necessidade de
area externa ampla, saldo coberto, acesso adequado e possibilidade de instalagdo de estruturas
temporarias limita as alternativas disponiveis.

Na pesquisa documentada, foram identificados dois imoveis situados as margens da Rodovia MS-
475. A avaliagcdo comparou os precos ofertados, as areas totais aproximadas, as dimensdes dos
saldes cobertos e as distancias em relagdo ao centro urbano. Os resultados estdo limitados as
duas alternativas identificadas e as informagdes disponibilizadas, ndo dispensando a confirmagéao
das condigdes de utilizagdo.

6.2. Analise das solugdes possiveis
a) Utilizagao de imovel publico ou espago cedido gratuitamente

A utilizacdo de imdvel publico constitui alternativa capaz de evitar despesas com locacdo, desde
que o espaco apresente condigdes fisicas e operacionais compativeis com o evento e esteja
disponivel durante todo o periodo necessario a montagem, realizagdo e desmontagem das
estruturas.

Para verificar essa possibilidade, a Diretora de Planejamento consultou, por meio de comunicagao
interna, o Departamento de Patrimbnio acerca da disponibilidade de espago pertencente ao
Municipio. Em resposta, o Departamento informou a existéncia de local com area capaz de
comportar a festa, porém sem saldo coberto adequado ao atendimento da finalidade pretendida.
Além disso, o espago encontra-se atualmente utilizado em razdo da execugcdo de obra no
Municipio, licitada pelo Estado de Mato Grosso do Sul € ja iniciada, estando indisponivel para a
realizacao do evento no periodo previsto.

Dessa forma, a utilizacao desse imével municipal ndo se mostra viavel para atender a demanda,
tanto pela auséncia de saldo coberto adequado a finalidade pretendida quanto pela ocupagao do
espaco vinculada a obra em andamento, que impede sua disponibilizacdo no periodo necessario
ao evento. A comunicagdo interna de consulta e a respectiva resposta do Departamento de
Patrimdnio encontram-se anexas a este Estudo Técnico Preliminar, como documentos de suporte
a analise e a comprovagéao dessas condigoes.
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Quanto a possibilidade de utilizagdo de espago cedido gratuitamente, ndo foram identificados
locais disponiveis nessa condicdo que atendam as necessidades da 32 EXPO NHS 2026. Os
espacos identificados com caracteristicas compativeis com a realizacdo do evento sdo
disponibilizados mediante cobranca de locacéo, conforme os orgamentos obtidos e a avaliacéo
imobiliaria, razdo pela qual a cessado gratuita ndo se apresenta como alternativa viavel para
atender a demanda.

b) Distribuigdo das atividades entre diferentes espagos

Arealizagdo das atividades em locais distintos poderia ser considerada caso ndo houvesse espago
capaz de reunir a programacao. Entretanto, essa solugdo demandaria maior coordenagéo dos
prestadores, deslocamentos de equipes e equipamentos e possivel duplicacao de instalagdes de
apoio, controle de acesso, sinalizagao e servigos operacionais.

Considerando a integragdo entre shows, rodeio, exposicdo de animais e demais atividades, a
concentragao da programagao em um unico imével apresenta vantagens operacionais, desde que
a capacidade e a adequacgao do local sejam confirmadas.

c) Aquisicao de imovel ou implantagao de estrutura permanente

A aquisi¢ao de imovel e a implantagédo de estrutura permanente implicariam investimento, prazo
de execugao e obrigagdes de manutengao que ultrapassam a necessidade temporaria examinada
neste estudo. Para atender especificamente ao evento de 2026, com utilizagéo prevista por dez
dias, essa alternativa ndo se mostra proporcional a demanda, sem prejuizo de eventual
planejamento futuro para equipamentos permanentes.

d) Locagao temporaria de imével com area externa e saldo coberto

A locagdo temporaria permite disponibilizar o espago pelo periodo necessario a montagem,
realizagdo do evento e desmontagem, integrando as estruturas e os servigos das contratagdes
relacionadas. Essa solugao atende a natureza transitéria da demanda e permite delimitar as areas,
instalagdes, responsabilidades e custos envolvidos, sem exigir aquisigdo patrimonial.

6.3. Comparagao dos imoveis identificados

O Laudo Técnico de Avaliagdo Imobiliaria n® 005/2026 apresenta as seguintes caracteristicas:

Imovel 01 — Lote 429-B Imoével 02 — Lote 472

Caracteristica CLUBE DE EVENTOS PAROQUIA NOSSA

CAIPIRA COWTRY SENHORA APARECIDA

Localizagéao Rodovia MS-475 Rodovia MS-475
Area total aproximada 10.000 m? 17.000 m?

Salao coberto aproximado 700 m? 700 m?
Distancia aproximada do centro urbano [|2 km 600 m

Valor diario ofertado R$ 2.500,00 R$ 2.500,00
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Projecdo para 10 diarias, mantido o

preco ofertado R$ 25.000,00 R$ 25.000,00

Os dois imdveis apresentam o mesmo preco diario e saldes cobertos de dimensdes semelhantes.
O imével do Lote 472, contudo, possui area total aproximadamente 70% superior e esta cerca de
1,4 km mais préximo do centro urbano.

6.4. Justificativa técnica da solugao pretendida

A locacdo de um unico imével com area externa ampla e saldo coberto mostra-se tecnicamente
adequada a integracdo das atividades e das contratagbes vinculadas a 32 EXPO NHS 2026. A
solugdo permite organizar os setores destinados aos shows, rodeio, exposi¢cdo de animais,
circulagdo do publico e apoio operacional, compatibilizando a montagem, o funcionamento e a
retirada das estruturas, além de facilitar a coordenagcédo dos prestadores e a fiscalizagdo dos
servigos.

As duas alternativas identificadas correspondem ao espago da Paréquia Nossa Senhora
Aparecida, situado na Rodovia MS-475, Lote 472, e ao Clube de Eventos Caipira Country,
situado na Rodovia MS-475, Lote 429-B. Conforme o Laudo Técnico de Avaliagdo Imobiliaria n°
005/2026, o primeiro apresenta area total aproximada de 17.000 m? e esta localizado a cerca de
600 metros do centro urbano, enquanto o segundo possui aproximadamente 10.000 m? e encontra-
se a cerca de 2 quilédmetros do centro. Ambos dispdem de saldo coberto de aproximadamente 700
m2.

Quanto as instalagdes de apoio, a cozinha do saldo da Paréquia Nossa Senhora Aparecida
apresenta espago significativamente maior em comparagéo a cozinha do Clube de Eventos Caipira
Country, conforme os registros fotograficos anexos. Essa caracteristica oferece melhores
condigbes para a organizagao das atividades de preparo e distribuigdo de alimentos, a disposigéo
de equipamentos e insumos e a circulagdo das equipes de trabalho, atendendo de forma mais
adequada as necessidades operacionais € a finalidade do evento. A maior amplitude da cozinha
constitui, portanto, vantagem funcional adicional do imével da Pardquia, reforcando sua
adequacéo a realizagdo da 32 EXPO NHS 2026.

Sob a perspectiva logistica, o espago da Paroquia apresenta localizagdo mais favoravel a
realizagdo do evento, por estar proximo a area urbana e a infraestrutura de apoio existente no
Municipio. Essa proximidade facilita o deslocamento de moradores, trabalhadores, fornecedores
€ equipes técnicas, reduz a necessidade de transporte motorizado para parte dos participantes e
favorece o abastecimento de materiais e insumos, o atendimento de demandas operacionais e a
articulacao com os servicos locais.

Embora ambas as alternativas estejam situadas as margens da Rodovia MS-475, o acesso ao
Clube de Eventos Caipira Country ocorre em trecho mais afastado do centro urbano, com
circulacéo de veiculos em velocidades mais elevadas, conforme as condi¢des locais informadas.
A concentracédo de entradas e saidas de veiculos, associada a circulagdo de pedestres e aos
deslocamentos noturnos, representa fator adicional de risco, especialmente quanto a travessias,
conversdes de acesso, formacgéo de filas e conflitos entre o trafego rodoviario e o publico do
evento. Essa condicdo demandaria maior esforgco de organizagdo dos deslocamentos e de
controle do acesso, além de avaliagdo de medidas complementares de seguranga viaria.

O imével da Paréquia, por sua vez, encontra-se em trecho proximo a cidade, com presenga de
redutores de velocidade, circunstancia favoravel a organizagao do acesso e a redugao dos riscos
associados a aproximagao dos veiculos. A existéncia desses dispositivos ndo dispensa medidas
especificas de sinalizag&o, orientagao do publico e controle de transito, mas constitui vantagem
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comparativa em relacdo ao trecho mais afastado, desde que confirmadas as condigbes de
seguranca pelos responsaveis pelo planejamento e pelos 6rgdaos competentes.

A proximidade de ruas urbanas também oferece possibilidade de organizar areas de
estacionamento no entorno e distribuir os fluxos de chegada e saida, reduzindo a dependéncia de
paradas e estacionamento junto a rodovia. A utilizacdo dessas vias devera ser previamente
planejada e autorizada, preservando acessos de moradores, circulagdo de veiculos, percursos
acessiveis e corredores de emergéncia, sem presumir que toda a capacidade de estacionamento
necessaria estara disponivel.

Outro aspecto favoravel é a proximidade do espago da Paréquia as unidades da Policia Militar e
da Policia Civil, que facilita a articulagao operacional com os 6rgéaos de seguranca e pode contribuir
para o atendimento de ocorréncias e o apoio as acgdes preventivas. Essa condi¢cdo devera ser
considerada no planejamento conjunto do evento, sem substituir a definigdo das equipes, dos
procedimentos de seguranca e dos recursos necessarios.

Além da localizagdo, a maior area do imovel da Pardquia proporciona melhores possibilidades de
distribuicdo das estruturas e separagdo dos setores destinados ao publico, aos animais, as
equipes e aos equipamentos. A disponibilidade de aproximadamente 70% mais area em relagao
ao Clube de Eventos Caipira Country podera favorecer a implantagao de corredores de circulagao,
rotas de fuga, areas de carga e descarga e espagos de apoio, reduzindo interferéncias entre
atividades simultaneas, desde que confirmado o aproveitamento efetivo do terreno.

Dessa forma, a preferéncia pelo imoével da Pardquia Nossa Senhora Aparecida fundamenta-se no
conjunto de caracteristicas relacionadas a maior area disponivel, proximidade do centro urbano,
facilidade de acesso aos servigos locais, possibilidades de organizagdo do estacionamento e
melhores condigdes potenciais de integragdo com os 6rgéos de seguranga. O Clube de Eventos
Caipira Country apresenta desvantagens comparativas de localizagdo e acesso para a logistica
pretendida, ainda que constitua alternativa fisicamente possivel, sujeita a avaliagdo de suas
condigbes operacionais.

6.5. Justificativa econémica da solucao pretendida

O valor diario ofertado para o imével do Lote 472 é equivalente ao da outra alternativa avaliada,
proporcionando area total maior pelo mesmo prego. Conforme o laudo, o indicador auxiliar de
custo por metro quadrado de area total corresponde a aproximadamente R$ 0,1471 por diaria no
Lote 472, diante de R$ 0,25 no Lote 429-B.

Esse indicador reforga a vantagem comparativa quanto a area disponibilizada, mas nao substitui
a analise da area efetivamente utilizavel, das instalagdes incluidas e dos custos de adequacgao. A
avaliacdo econbmica devera considerar o custo total da solugao, incluindo eventuais despesas
adicionais necessarias ao funcionamento do evento.

Para o periodo de 26 de outubro a 4 de novembro de 2026, inclusive, correspondente a 10
diarias, a estimativa da locagdo é de R$ 25.000,00, calculada mediante a multiplicagdo do valor
diario de referéncia de R$ 2.500,00 pelo quantitativo previsto. A proposta devera confirmar a
disponibilidade durante todo o periodo e a inclusdo das areas e instalagdes pretendidas nesse
preco.

6.6. Conclusao do levantamento

Diante da analise das alternativas e das justificativas técnicas e econbmicas apresentadas, a
solugdo escolhida neste Estudo Técnico Preliminar é a locagiao do imovel da Paroquia
Nossa Senhora Aparecida, situado na Rodovia MS-475, Lote 472, para a realizagao da 32
EXPO NHS 2026. A escolha fundamenta-se na maior area disponivel, na existéncia de saldo
coberto e dependéncias de apoio, na proximidade do centro urbano e nas condigbes mais

Avenida Nelito Camara, n° 130, CEP 79.745-045 | Tel: (67) 4042-7080 | CNPJ: 37.226.644/0001-02



PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVO HORIZONTE DO SUL
ESTADO DO MATO GROSSO DO SUL

favoraveis a organizagéo dos acessos e a integragdo com os servigos locais. Essas caracteristicas
favorecem a distribuicdo das estruturas, a separacao dos setores destinados ao publico e aos
animais e a coordenagado das atividades de montagem, realizagdo e desmontagem. O imével
apresenta, ainda, area total aproximadamente 70% superior a outra alternativa examinada, pelo
mesmo prego diario, evidenciando vantagem comparativa para a Administracao.

Quanto a forma de contratagdo, este estudo indica a inexigibilidade de licitagao, com
fundamento no art. 74, inciso V, combinado com o § 5°, da Lei n° 14.133/2021, desde que a
instrugdo processual demonstre que as caracteristicas de instalagdes e localizagdo tornam
necessaria a escolha do imovel e inviabilizam a competigdo. O enquadramento devera ser
respaldado pela avaliagdo prévia do bem e dos eventuais custos de adaptacao, pela certificacédo
da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam a necessidade e pela
demonstragao da singularidade e da vantagem da locagdao. Como o levantamento identificou outra
alternativa fisicamente possivel, sera necessaria a complementacio da analise técnica quanto ao
atendimento dos requisitos essenciais do evento, para confirmar o cabimento da inexigibilidade
antes da autorizagdo da contratagao.

7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO, ACOMPANHADA DOS PREGOS UNITARIOS
REFERENCIAIS, DAS MEMORIAS DE CALCULO E DOS DOCUMENTOS QUE LHE DAO
SUPORTE, QUE PODERAO CONSTAR DE ANEXO CLASSIFICADO, SE A ADMINISTRAGAO
OPTAR POR PRESERVAR O SEU SIGILO ATE A CONCLUSAO DA LICITAGAO

7.1. Formacao do preco referencial

A estimativa do valor da contratagéo foi elaborada com base nas duas cotacdes obtidas para os
espagos da Paroquia Nossa Senhora Aparecida e do Clube de Eventos Caipira Country,
analisadas no Laudo Técnico de Avaliagdo Imobiliaria n® 005/2026. Ambas apresentam valor de
R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) por diaria, adotado como prego unitario referencial
da locacgéao.

As duas cotagoes e o Laudo Técnico de Avaliagao Imobiliaria n°® 005/2026 encontram-se
anexos a este Estudo Técnico Preliminar, constituindo os documentos de suporte a estimativa
€ a comparacgao das alternativas disponiveis.

7.2. Memoéria de calculo e valor total estimado

O quantitativo corresponde a 10 (dez) diarias, no periodo de 26 de outubro a 4 de novembro de
2026, inclusive, abrangendo a montagem, realizacdo do evento, permanéncia das estruturas
durante o feriado de Finados e os dois dias uteis subsequentes destinados a desmontagem,
retirada dos equipamentos e limpeza.

Valor unitario||Valor total

Descricao Unidade| Qtde referencial estimado

Locacgéo do imoével situado na Rodovia MS-475,
Lote 472, incluindo as areas e instalagbes|Diaria 10 ||R$ 2.500,00 R$ 25.000,00
previstas na contratagao

Memoéoria de calculo: 10 diarias x R$ 2.500,00 = R$ 25.000,00.
Assim, o valor total estimado da contratacédo é de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais).

7.3. Abrangéncia da estimativa
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A estimativa corresponde a disponibilizagdo do imével pelo periodo indicado, devendo a proposta
e o instrumento contratual confirmar a inclusdo da area externa, do saldo coberto, dos banheiros,
da cozinha e das demais dependéncias de apoio abrangidas pela locagao.

Eventuais despesas nao incluidas nas cotagdes, como consumo de agua e energia elétrica ou
adequacgbes necessarias, deverdo ser identificadas e ter suas responsabilidades definidas
previamente, para permitir a avaliacao do custo total da solugéo. Os valores das contratagdes de
estruturas, equipamentos, apresentagdes e servigos do evento ndo integram esta estimativa, por
constituirem objetos préprios.

8. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO, INCLUSIVE DAS EXIGENCIAS
RELACIONADAS A MANUTENGAO E A ASSISTENCIA TECNICA, QUANDO FOR O CASO

A solugado consiste na locagdo temporaria do imovel da Paréquia Nossa Senhora
Aparecida, situado na Rodovia MS-475, Lote 472, no Municipio de Novo Horizonte do Sul/MS,
com area total aproximada de 17.000 m? e saldao coberto de aproximadamente 700 m?, incluindo
banheiros, cozinha e demais dependéncias de apoio previstas no contrato. O imovel sera
disponibilizado por 10 (dez) diarias, de 26 de outubro a 4 de novembro de 2026, inclusive,
abrangendo a montagem, a realizagédo da 32 EXPO NHS 2026 e a desmobilizagado, considerando
o feriado de Finados em 2 de novembro e os dois dias uteis subsequentes para conclusao da
desmontagem.

A utilizagdo do espago sera integrada as contratagbes de estruturas, equipamentos e
servigos do evento, permitindo organizar os setores destinados aos shows, rodeio, exposi¢ao de
animais, circulagao do publico e apoio operacional. Antes da entrega, sera realizada vistoria para
verificar as condigbes do terreno, das dependéncias e das instalagbes hidraulicas, sanitarias e
elétricas, com registro das condigbes de conservacao e definicdo das responsabilidades por
consumo de agua e energia, limpeza e demais despesas. A montagem, operagéo, manutengéo e
desmontagem das estruturas temporarias permanecerao sob responsabilidade dos respectivos
prestadores.

Durante a locacgéo, o locador devera assegurar as condigdes de utilizagcao das instalagdes
permanentes, corrigir falhas sob sua responsabilidade e manter representante disponivel para
atendimento de ocorréncias, conforme os prazos contratuais. Ao término, o imével sera devolvido
apos a retirada dos equipamentos e a limpeza, mediante vistoria final e apuragéo de eventuais
danos, considerando o desgaste decorrente do uso regular. Ndo sera exigida assisténcia técnica
continuada apds a devolugdo, permanecendo as responsabilidades decorrentes da execugao
contratual.

9. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO

O parcelamento da contratagdo nao se mostra tecnicamente adequado, pois o objeto consiste na
locagado de um unico imdével, compreendendo a area externa, o saldo coberto, os banheiros, a
cozinha e as demais dependéncias de apoio, cuja utilizagédo integrada € necessaria a realizagado
da 3% EXPO NHS 2026 durante as 10 (dez) diarias previstas. A divisdo por areas ou periodos
poderia comprometer a disponibilidade continua do espago, a organizagao das atividades e a
compatibilizagdo dos cronogramas de montagem, realizagdo e desmontagem, além de dificultar a
gestao das responsabilidades. Assim, justifica-se a contratagdo em objeto Unico, com prego global
para todo o periodo e valor unitario por diaria, favorecendo a coordenagéo operacional e a
fiscalizagao, sem prejuizo das contratagdes proprias de estruturas, equipamentos e servigos
vinculados ao evento.

10. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS EM TERMOS DE

ECONOMICIDADE E DE MELHOR APROVEITAMENTO DOS RECURSOS HUMANOS,
MATERIAIS E FINANCEIROS DISPONIVEIS
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A contratagao busca obter o melhor aproveitamento econémico do espago necessario ao
evento. O imovel escolhido disponibiliza area total aproximadamente 70% superior a outra
alternativa avaliada, pelo mesmo preco diario, oferecendo condicdo comparativamente favoravel
a Administracao. A economicidade devera considerar também a area efetivamente utilizavel, as
instalagdes incluidas e eventuais custos de adequacéo.

Quanto aos recursos humanos e materiais, pretende-se facilitar a coordenagao das
equipes e a fiscalizagdo dos servigos, com distribuicdo organizada das estruturas e
compartilhamento das areas de apoio. A proximidade do centro urbano favorece o abastecimento,
o deslocamento dos trabalhadores e o atendimento das demandas operacionais, contribuindo para
reduzir movimentagdes desnecessarias e duplicagdo de recursos.

Espera-se, ainda, assegurar o cumprimento dos cronogramas e a utilizagao efetiva das
estruturas e dos servigos contratados, reduzindo riscos de atrasos, ociosidade e despesas
adicionais. Os resultados deverao ser verificados pela entrega do espaco nas condigdes
pactuadas, pela compatibilidade de sua utilizagcdo com as atividades previstas e pela devolugéo
organizada ao término da locagao.

1. PROVID~ENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA AI?MINISTRA(;AQ PREVIAMENTE A
CELEBRACAO DO CONTRATO, INCLUSIVE QUANTO A CAPACITACAO DE SERVIDORES
OU DE EMPREGADOS PARA FISCALIZACAO E GESTAO CONTRATUAL

Previamente a celebragdo do contrato, a Administragdo Municipal devera adotar as
providéncias necessarias a regular instrugdo do processo e a confirmagdo das condigbes de
utilizagao do imovel da Paréquia Nossa Senhora Aparecida, situado na Rodovia MS-475, Lote 472,
para a realizacdo da 3% EXPO NHS 2026, no periodo de 26 de outubro a 4 de novembro de
2026, correspondente a 10 diarias.

11.1. Providéncias administrativas e documentais

a) formalizar a demanda e consolidar a justificativa da necessidade da locagao, considerando os
requisitos do evento e a indisponibilidade do espago municipal consultado;

b) incorporar ao processo administrativo este Estudo Técnico Preliminar e seus anexos, incluindo
as comunicagdes internas de consulta e resposta do Departamento de Patriménio, o Laudo
Técnico de Avaliagao Imobiliaria n° 005/2026 e as duas cotagdées de locagao, que
documentam as alternativas examinadas e fundamentam o prego referencial e a escolha do
imovel,

c) verificar a documentagéo de identificagdo do imével e a legitimidade do locador, incluindo os

poderes de representacao e as autorizagdes necessarias a assinatura do contrato;

d) confirmar a disponibilidade do imével durante todo o periodo pretendido e verificar se a proposta
identifica as areas, instalagdes e despesas incluidas no preco;

e) verificar a disponibilidade orgamentaria e financeira para a despesa estimada de R$ 25.000,00,
correspondente a 10 diarias de R$ 2.500,00;

f) elaborar o Termo de Referéncia e a minuta contratual, definindo condicbes de entrega e
devolugdo, obrigagdes das partes, responsabilidades por manutengao e consumo, forma de
pagamento e demais condi¢cdes de execugao;

g) fundamentar o enquadramento do procedimento de contratagcdo nos elementos efetivamente

comprovados no processo, submetendo-o a analise juridica, inclusive quanto ao cabimento da
inexigibilidade, caso essa seja a hipétese proposta.
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h) Previamente a celebracao do contrato, deverao ser juntadas aos autos as certiddes validas que
comprovem a regularidade da contratada perante as Fazendas Federal, Estadual e Municipal,
incluindo a regularidade relativa aos tributos federais e a Divida Ativa da Unido, a Seguridade
Social, ao Fundo de Garantia do Tempo de Servico — FGTS e a Justiga do Trabalho, mediante
apresentacao da Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT. Serao admitidas certiddes
positivas com efeitos de negativas, devendo sua autenticidade e validade ser verificadas e
registradas no processo administrativo.

11.2. Providéncias técnicas, de gestao e fiscalizagao
a) realizar vistoria prévia para confirmar a adequacao das areas externas, do saldo, dos banheiros,
da cozinha e das instalagcbes hidraulicas, sanitarias e elétricas, identificando restricbes de uso e

eventuais adequacoes;

b) elaborar registro circunstanciado da vistoria, preferencialmente acompanhado de fotografias,
distinguindo-o do laudo de avaliag&o do valor locativo;

¢) compatibilizar o planejamento de ocupagao do imével com as contratagdes de shows, rodeio,
servigos veterinarios e demais atividades, definindo acessos, circulagéo, areas de apoio, manejo
de animais e rotas de emergéncia;

d) verificar as providéncias necessarias a seguranga do acesso pela Rodovia MS-475 e a
organizacao do transito e do estacionamento no entorno, mediante articulagdo com os 6rgaos
competentes;

e) identificar as licengas, autorizagbes e documentos técnicos necessarios a realizagao do evento,
definindo os responsaveis e 0s prazos para sua obtencao;

f) designar formalmente os responsaveis pela gestédo e fiscalizagdo do contrato, assegurando
orientagéo sobre vistoria, acompanhamento da disponibilizagdo do imdvel, registro de ocorréncias,
ateste e devolucéao;

g) estabelecer canais de comunicagdo com o locador e os demais prestadores, bem como
procedimentos para atendimento de falhas nas instalagdes e situagdes que possam comprometer
a seguranga ou a programagao;

h) compatibilizar a desmobilizagédo com o feriado de Finados, em 2 de novembro, e os dois dias
Uteis subsequentes, 3 e 4 de novembro, respeitando os prazos das contratagdes relacionadas.

11.3. Providéncias finais de formalizagao

a) submeter o processo e a minuta contratual a andlise juridica e sanar eventuais pendéncias
identificadas;

b) obter a autorizagdo da contratagcéo pela autoridade competente;

c) conferir, antes da assinatura, a documentagado exigivel, a disponibilidade do imével e a
concordéancia das partes com as condigdes pactuadas;

d) providenciar, apés a formalizagéo, as divulgagdes e publicagbes exigiveis para a contratagao;
e) organizar os documentos de suporte e disponibiliza-los aos responsaveis pela gestéo,
fiscalizagdo e controle, assegurando o acompanhamento desde a entrega do imével até sua

devolugao.

12. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
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A locagao do imével possui relagao direta com as contratagdes destinadas a realizagao
da 3% EXPO NHS 2026, especialmente: estrutura para shows artistico-culturais, objeto do
Processo Administrativo n° 114/2026 — Pregao Presencial n° 026/2026, abrangendo tendas,
geradores, camarins, sonorizagao, iluminacdo, painéis de LED, fechamento, sanitarios e apoio
operacional; realizagado do rodeio em touros, objeto do Processo Administrativo n° 106/2026
— Pregao Presencial n° 024/2026, incluindo arena, bretes, currais, arquibancadas, camarote,
palco, coberturas, equipamentos e profissionais especializados; e servigos veterinarios e
exames para cavalgada, exposi¢cao de animais e prova dos trés tambores, objeto do
Processo Administrativo n° 107/2026 — Dispensa de Licitagao n° 043/2026, compreendendo
a responsabilidade técnica pela exposicdo de bovinos e ovinos, prova dos trés tambores e
cavalgada, além dos exames de Anemia Infecciosa Equina (AIE). Também se relaciona as
apresentacdes artisticas integrantes da programagéo.

Essas contratagcdes sdo interdependentes do ponto de vista operacional, pois a
instalacdo das estruturas e a execugao das atividades dependem da disponibilizagdo do imovel
nas condi¢des e nos prazos definidos. A Administragdo devera compatibilizar os cronogramas, a
distribuicdo das areas, os acessos e as necessidades de agua, energia, circulagdo e apoio,
assegurando condi¢gbes para montagem, testes, realizagao do evento e desmobilizagéo.

Embora integradas a mesma finalidade, as contratagbes possuem objetos e
responsabilidades proéprios. A locagdo abrange a disponibilizagdo do espago e das instalagbes
expressamente pactuadas, enquanto o fornecimento, a operagdo, a manutengao e a retirada das
estruturas, bem como os servigos artisticos e veterinarios, permanecem sob responsabilidade dos
respectivos prestadores. A coordenagdo e a fiscalizagdo deverao evitar sobreposigdo de
obrigagdes, lacunas de atendimento e despesas duplicadas.

13. DESCRIGAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS
MITIGADORAS, INCLUIDOS REQUISITOS DE BAIXO CONSUMO DE ENERGIA E DE OUTROS
RECURSOS, BEM COMO LOGISTICA REVERSA PARA DESFAZIMENTO E RECICLAGEM DE
BENS E REFUGOS, QUANDO APLICAVEL

A utilizagdo temporaria do imével podera ocasionar geracdo de residuos solidos,
efluentes sanitarios e residuos provenientes da permanéncia dos animais, aumento do consumo
de agua e energia, emissdo de ruidos e gases pelos equipamentos e veiculos, além de
compactacdo do solo e danos a vegetagdo durante a montagem e circulagdo. As medidas
preventivas deverao integrar o planejamento do evento, com responsabilidades definidas entre a
Administragéo, o locador e os prestadores, conforme suas atividades.

Para mitigar esses impactos, deverao ser previstos recipientes de coleta distribuidos nas
areas utilizadas, separagdo de materiais reciclaveis quando viavel, recolhimento periddico e
destinagdo adequada dos residuos. Os efluentes dos sanitarios temporarios e os residuos do
manejo dos animais deverdo receber tratamento e destinacdo compativeis com sua natureza,
evitando langamentos no solo e nos sistemas de drenagem. O abastecimento de geradores devera
ocorrer com medidas de prevencgéo e contengdo de vazamentos, e a instalagdo das estruturas
devera preservar a vegetagcdo, os acessos e 0 escoamento das aguas, evitando intervengdes
permanentes desnecessarias.

O uso de recursos devera ser racionalizado mediante corregdo de vazamentos, controle
do consumo de agua, desligamento de equipamentos sem utilizagao e preferéncia por iluminagéo
de menor consumo, como LED, quando compativel com as especificagdes técnicas. Os sistemas
de som deverao ser posicionados e operados de modo a reduzir a propagacgao de ruidos para o
entorno. Ao término, deverdo ser retirados materiais, equipamentos e residuos, realizada a
limpeza e verificada a necessidade de recuperacdo das areas afetadas. Materiais reutilizaveis
deverédo retornar aos respectivos fornecedores, e residuos sujeitos a logistica reversa, como
pilhas, baterias, lampadas e componentes eletronicos eventualmente descartados, deverao ser
encaminhados pelos responsaveis aos sistemas de recebimento apropriados.
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14. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUAGAO DA CONTRATAGAO PARA O
ATENDIMENTO DA NECESSIDADE A QUE SE DESTINA

Com base nas andlises deste Estudo Técnico Preliminar, conclui-se pela viabilidade
técnica, administrativa e econémica da locagédo do imével da Paréquia Nossa Senhora Aparecida,
situado na Rodovia MS-475, Lote 472, no Municipio de Novo Horizonte do Sul/MS, para atender
as necessidades da 32 EXPO NHS 2026. A solucdo apresenta caracteristicas favoraveis a
integracdo das atividades e estruturas do evento, especialmente pela maior area disponivel,
proximidade do centro urbano e condigbes logisticas comparativamente vantajosas.

A escolha encontra suporte no levantamento das alternativas, nas comunicagdes internas
do Departamento de Patriménio, nas duas cotacdes e no Laudo Técnico de Avaliacdo Imobiliaria
n° 005/2026, anexos a este estudo. Esses elementos demonstram a inviabilidade de utilizagdo do
espago municipal consultado e a vantagem comparativa do imovel pretendido, que oferece maior
area pelo mesmo preco diario da outra alternativa avaliada. O valor estimado é de R$ 25.000,00,
correspondente a 10 diarias, de 26 de outubro a 4 de novembro de 2026, inclusive.

Dessa forma, manifesta-se favoravelmente ao prosseguimento da contratagao,
condicionado a confirmagdo, mediante vistoria, do atendimento aos requisitos fisicos e
operacionais, a regularidade documental do imével e do locador, a disponibilidade orgamentaria e
a formalizagdo do procedimento cabivel. A execugdo devera observar a compatibilizacao dos
cronogramas das contratagdes relacionadas e a definicdo das responsabilidades, assegurando a
disponibilizagdo do espago nas condigdes necessarias a realizagao do evento.

Novo Horizonte do Sul/MS, 14 de outubro de 2026.
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