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SD N2: 07/2024

DISPENSA

TERMO DE REFERENCIA (Inciso XXII, art. 62 da Lei Federal n2 14.133/2021)

O presente instrumento foi formalizado com base nos levantamentos efetivados nos estudos
técnicos preliminares, utilizando como pardmetro o relatdrio onde contam as justificativas

para as presentes inser¢des e a materializacdo do planejamento.

Somado as presentes exigéncias, deverdo ser observados pelos interessados em formalizar
propostas, todas as exigéncias contidas no Aviso de Dispensa.

1. DESCRICAO DO OBJETO

1.1 Locacdo de Imdvel para a sede da Secretaria de Obras e Servigos Publicos.

1.2 QUANTITATIVOS, DETALHAMENTO, ESPECIFICAGOES

Definicdo/Detalhamento do objeto,
guantidades e exigéncias estabelecidas neste instrumento, abaixo discriminadas:

conforme

especificacdes

técnicas,

condicOes,

Item

Descrigdo/Detalhamento

Unidade
de
medida

Quantidade

Valor
unitario
estimado

Valor total
estimado

Locacdao de imodvel com
area total de 02 (duas)
ha, contendo um
barracdo de estrutura
pré-moldada, com
paredes de vedacao,
cobertura de folha de
zinco, medindo 1.760.00
m 2 (um mil, setecentos e
sessenta metros
quadrados), contendo
ainda: uma edificacdo
com recepc¢ao, trés salas,
cozinha, banheiro,
depdsito, area externa,
barracdo para
manutencado dos
maquinarios e patio,
constantes na matricula
n. 13.159 do Cartério de
Registro de Imdveis e
Anexos de Coxim/MS,
localizado na Avenida

08

6.500,00

52.000,00
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Averaldo Fernandes
Barbosa, 259, para fins
de sede da Secretaria
Municipal de Obras e
Servicos Publicos.

1.3. O critério de julgamento adotado sera o imdvel que melhor atender as necessidades da
secretaria, observado o valor maximo aceitavel elaborado com base, na avaliacdo realizada
pela comissao.

1.4. VIGENCIA

1.4.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 08 (oito) meses e podera ser prorrogado.
1.4.2. A minuta do contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em
relacdo a vigéncia da contratacao.

2. JUSTIFICATIVA e FUNDAMENTAGAO DA CONTRATAGAO
A Secretaria de Obras e Servigos Publicos do municipio de Alcinépolis/MS, ndo possui imodvel
prépria, necessitando de espaco locado para essa finalidade, uma vez que além de atender as
demandas administrativas, possui sua frota que precisa ser guardada em local especifico.
A locacdo deste espacgo torna-se indispensdvel, haja vista que o municipio ndo dispde de local
préprio, ademais, faz-se necessario que o local seja protegido de intempéries climaticas, pois
0s maquinarios pertencentes a esta secretaria, bem como os da secretaria de saude, sdo
guardados nas dependéncias da secretaria de obras, que também utilizada de espacos externos
para guardar materiais como cascalho, entulhos, para serem utilizados na manutencao das
estradas vicinais.
Atualmente a secretaria encontra-se em espaco locado e que atende a contento as
necessidades, tanto de espaco administrativo, quanto para atender demandas de abrigar os
maquinarios e veiculos, pois possui um barracdo e amplo espaco no patio, sendo que
atualmente é o Unico imdvel capaz de atender as necessidades da secretaria, em virtude de
suas instalagdes, espaco e devido a sua localizagao e ao preco compativel com o que é praticado
no mercado conforme laudo de avaliagdo.

2.1. O objeto da contratacdo esta previsto no Plano de Contratacdes Anual.

2.2. Das possiveis formas de contratagao

Solugdo 1 — Adquirir uma area e construir a sede e barracdo para secretaria de obras.
Solugdo 2 — Locacdo de imdvel que tenham as instalagGes necessarias para atender a secretaria
de obras.

2.3. Anadlise das solucgoes:

Solugdo 1 — N3o se mostra vantajosa visto que demanda tempo, tanto para a aquisicao da
area, quanto para a construcgdo, tornando-se ainda mais oneroso.

Solugdo 2 — A solucdo mais viavel tanto no quesito economicidade, quanto agilidade, visto que
o imovel, ora estudado, apresenta todas as caracteristicas de instalacdo e localizacdo
necessarias e o preco pela locacdo, mostra-se compativel ao exercido pelo mercado.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO:
A solugdo como um todo é justamente a Solucdo 2.

Rua Maria Barbosa Carneiro, 633, Centro — (67) 3260-1127/3260-1187 - CNPJ 37.226.651/0001 — 04 - CEP. 79530-000 - Alcinépolis-MS



ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
MUNICIPIO DE ALCINOPOLIS

#’I PREFEITURA MUNICIPAL DE

B AL CINOPOLIS

Construindo uma Nova Histéria

4. DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO
Sustentabilidade:
Ndo ha necessidade de adequag¢bes ambientais, visto que as edificagdes do imdvel ja foram
realizadas.

Indicagdo de marcas ou modelos (Art. 41, inciso |, da Lei n? 14.133, de 2021):
4.4. Na presente contratacdo ndo havera indicacdo de marcas, caracteristicas ou modelos.

Da vedagdo de utilizagdo de marca/produto na execugio do servigo
4.5. Na presente contratacdo ndo haverd necessidade de vedacdo de produtos/marcas.

Da exigéncia de amostra
4.6 N3o havera exigéncia de amostra na presente contratacao.

Da exigéncia de carta de solidariedade
4.7 Nado serd exigida carta de solidariedade no presente processo.

Subcontratacao
4.8 Ndo é admitida a subcontratacdo do objeto contratual.

Garantia da contratacao
4.9 Nao havera exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n2
14.133, de 2021.

5. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO
Condigdes de Entrega
Nao se aplica a este objeto.

Garantia, manutencdo e assisténcia técnica
Nao se aplica a este objeto.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas
avencadas e as normas da Lei n? 14.133, de 2021, e cada parte responderd pelas
consequéncias de sua inexecucdo total ou parcial.

6.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensao do contrato, devera ser
tomadas as providéncias de acordo com a OT de fiscalizacdo ou Decreto vigente.

6.3. As comunicacdes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por

escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica
para esse fim.
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6.4. O 6rgdo ou entidade poderda convocar representante da empresa para adogdo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

6.5. A execucao do contrato deverda ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do
contrato, ou pelos respectivos substitutos;

6.6. O fiscal do contrato acompanhara a execuc¢do do contrato, para que sejam cumpridas
todas as condicdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados
para a Administracao;

6.7. O fiscal do contrato anotara no histdrico de gerenciamento do contrato todas as
ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato, com a descricdo do que for necessario para
regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados;

6.8. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal do contrato emitird
notificacdes para a correcdo da execucdo do contrato, determinando prazo para a correcao;

6.9. Os fiscais e os gestores de contrato serdo designados pela autoridade maxima da
CONTRATANTE, dentre os servidores efetivos ou empregados publicos, para o desempenho
das fungdes essenciais de gestdo e fiscalizacdo da execucdo contratual, observados os demais
requisitos no art. 72 da Lei 14.133/2021;

6.10. A designacao da equipe de fiscalizacdo do contrato sera realizada por ato formal da
CONTRATANTE e integrard o processo da contratacao, devendo ser devidamente publicada
no Diario Oficial do Municipio.

6.11. O fiscal do Contrato informara ao gestor do Contrato, em tempo habil, a situa¢cdo que
demandar decisao ou adoc¢ao de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote
as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso, que possam inviabilizar a execuc¢do do
Contrato nas datas aprazadas, o fiscal técnico do Contrato comunicara o fato imediatamente
ao gestor do Contrato.

6.12. O fiscal do Contrato verificarda a manutencdo das condi¢cdes de habilitacdo da
CONTRATADA, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a
formalizacdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos
comprobatdrios pertinentes, caso necessario.

6.13. DO RECEBIMENTO DO OBJETO: Observado o disposto no artigo 140 da Lei 14.133/2021,
o recebimento do objeto desta contratacdo sera realizado da seguinte forma:
N3o se aplica ao objeto.

7. PAGAMENTO

Prazo de Pagamento
7.1. O pagamento sera ao final do més de referéncia.
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Forma de pagamento
7.2. 0 pagamento sera realizado por meio de ordem bancdria, para crédito em banco, agéncia
e conta corrente indicado pela CONTRATADA.

7.3 O pagamento serd realizado, de acordo com o valor estipulado no tépico 1.2 do presente
Termo de Referéncias, elaborados com a observancia da legislacdo em vigor, até o 52 (quinto) dia
util de cada més seguinte ao do vencimento, obrigando-se este a tomar as medidas legalmente
necessarias para a liquidagao.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

8.1. O fornecedor serd selecionado por meio da realizacdo de procedimento de contratacdo
direta, através de inexigibilidade de licitacdo, com fundamento na hipdtese do art. 74, inciso
Il da Lei n.2 14.133/2021.

8.2. Assim sendo, a Razao da Escolha do fornecedor bem como justificativa do preco que sera
pago, é justamente a selecdo do licitante que atende todos os requisitos estipulados na
inexigibilidade, pois atende as demandas especificas da secretaria.

8.3. O valor a ser contratado, deverd estar compativel e dentro dos valores de mercado,
conforme demonstrado afericdo através da juntada ao processo, de propostas compativeis e
aptas a atender as necessidades do presente objeto.

Exigéncias de habilitagao

Habilitagao Fisica
8.3. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de lei,
tenha validade para fins de identificagdo em todo o territério nacional;
8.4. CPF e certiddo de regularidade do CPF;
8.5. Do Imdvel: Certiddo de matricula do imdvel atualizada, com registro em nome do(a)
proprietdrio (a) do imdvel a ser locado, que deve estar em nome do contratado;
8.6 Certidao Negativa de Débitos Municipais;

Habilitagao fiscal, social e trabalhista
Nao se aplica a este objeto.

Qualificagdo Economico-Financeira
Nao se aplica a este objeto.

Qualificagao Técnica
N3o se aplica a este objeto.

9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

9.1. O custo estimado total da contratacdo é de RS 52.000,00 (cinquenta e dois 3mil reais),
conforme custos unitarios apostos no topico 1.2 do presente Termo de Referéncias bem como
Laudo de Avaliagcdo em anexo.
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10. DA ADEQUACAO ORCAMENTARIA:

10.1. As despesas decorrentes da contratacao do presente termo correrdao a cargo das
seguintes dotagdes orgamentarias:

Unidade: Secretaria de Obras e Servigos Publicos

122 Administracdo Geral

105 Gestdo Administrativa Viacdo, Obras e Servicos

2.046 Manutencdo Sec. Viacdo, Obras, Serv. Publicos e Urbanos

33.90.39 outros servicos de terceiros - pessoa juridica

11. OBRIGACOES DA CONTRATADA

11.1. A Contratada deve cumprir todas as obrigacGes constantes neste Termo de Referéncia e
sua proposta, assumindo como exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da
boa e perfeita execucdo do objeto;

11.2. Efetuar a entrega do imdvel, conforme especificacdes no Termo de Referéncia;

11.3. Manter, durante toda a execucdo da contratacdo, em compatibilidade com as obrigacdes
assumidas, todas as condices de habilitacdo e qualificacdo exigidas na licitacdo;

11.5. Cumprir as exigéncias de reserva de cargos previstas em lei, bem como em outras
normas especificas, para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social e para
aprendiz.

12. OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

12.1. Receber o objeto no prazo e condi¢des estabelecidas no Termo de Referéncia;

12.2. Verificar minuciosamente as condi¢des do imével;

12.3. Comunicar a Contratada, por escrito, sobre imperfei¢cdes, falhas ou irregularidades
verificadas no imdvel;

12.4. Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigacdes da Contratada, através de
comissdo/servidor especialmente designado;

12.5. Efetuar o pagamento a Contratada no valor correspondente ao fornecimento do objeto,
no prazo e forma estabelecidos no Termo de Referéncia;

12.6. A Administracdo ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pela
Contratada com terceiros, ainda que vinculados a aquisicdo/execucdo do objeto, bem como
por qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato da Contratada, de seus
empregados, prepostos ou subordinados.
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12.7 A administragdo fica autorizado a fazer no imdvel locado, as reformas, alteragdes,
adaptacgdes, pintura da cor padrdo utilizada pela administracdo municipal, e as benfeitorias
que julgar necessarias, - de acordo com planilha do engenheiro civil do municipio - para
utilizacdo do imdvel aos seus servicos. Se porventura, durante o uso do imdvel, houver
necessidade de adaptacdes, estas ficardo a cargo do mesmo.

12.8. sera o imovel devolvido ao contratado nas condicdes em que foi recebido pelo
contratante, ndo tendo esta qualquer obrigacdo de realizar reformas ou pintura, em razdo dos
desgastes naturais do uso normal.

12.9 Fixar o prazo para resposta ao pedido de repactuacao de precos, e o prazo para resposta
ao pedido de restabelecimento do equilibrio econémico-financeiro, ambos de 15 (quinze) dias
Uteis, quando for o caso.

12.10 O pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, ficard a cargo da
contratada.

13. REAJUSTE

13.1 Os precos inicialmente contratados sao fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado
da data de assinatura do instrumento contratual.

13.2. Apds o interregno de um ano, e mediante pedido formal do contratado, os pregos iniciais
serdo reajustados, mediante a aplicacdo, pelo contratante, de indice inflacionario,
notadamente o IPCA (indice Nacional de Precos ao Consumidor), exclusivamente para as
obrigac¢des iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

13.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado
a partir dos efeitos financeiros do Ultimo reajuste.

14. DA GARANTIA DE EXECUGAO (Art. 58 da Lei 14.133/2021).
14.1. Nao havera exigéncia de garantia contratual da execucao.

15. DAS INFRACGES E SANCf)ES ADMINISTRATIVAS

15.1 Rescisdao Contratual imediata, caso haja algum embaraco, ou intercorréncia por parte da
CONTRATADA que prejudique, ou interfira na ocupacao total do imével;

15.2. Sera aplicada a penalidade de IMPEDIMENTO DE LICITAR E CONTRATAR com o
Municipio, sempre que ndo se justificar a imposicao de penalidade mais grave, por prazo ndo
superior a 3 (trés) anos, quando o contratado:

a) der causa a inexecucdo parcial da contratacdo que cause grave dano a Administracdo ou ao
funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;
b) der causa a inexecucgdo total da contratacao;

c) ensejar na rescisdo contratual;

15.3. Sera aplicada a penalidade de DECLARACAO DE INIDONEIDADE quando o contratado:
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a) prestar declaracgdo falsa durante a execuc¢do da contratacao;
b) comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
c) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013.

15.4. Aplicada a penalidade de DECLARACAO DE INIDONEIDADE, o contratado estard impedido
de licitar ou contratar no ambito da Administracao Publica Municipal, direta e indireta, pelo
prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.

15.5. A aplicagdo da penalidade de DECLARACAO DE INIDONEIDADE é de competéncia
exclusiva da autoridade maxima do érgao Contratante.

15.6. A aplicacdo das sangOes previstas neste capitulo serdo apuradas nos termos do processo
de responsabilizacdo, a ser conduzido por comissdo composta de 2 (dois) ou mais servidores
estdveis, que avaliard fatos e circunstancias conhecidos e intimard o licitante ou o contratado
para, no prazo de 15 (quinze) dias Uuteis, contado da data de intimacdo, apresentar defesa
escrita e especificar as provas que pretenda produzir.

15.6.1. Na hipdtese de deferimento de pedido de producdo de novas provas ou de juntada de
provas julgadas indispensdveis pela comissao, o licitante ou o contratado poderd apresentar
alegacdes finais no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data da intimacao.

15.6.2. Serao indeferidas pela comissdo, mediante decisao fundamentada, provas ilicitas,
impertinentes, desnecessarias, protelatérias ou intempestivas.

16. DA EXTINCAO

16.1. O contrato sera extinto quando cumpridas as obrigacdes de ambas as partes, ainda que
isso ocorra antes do prazo estipulado para tanto.

16.2. Se as obrigacdes ndo forem cumpridas no prazo estipulado, a vigéncia ficara prorrogada
até a conclusdo do objeto, caso em que deverd a Administracao providenciar a readequagao
do cronograma fixado para o contrato, bem como a formalizagdo de termo aditivo.

16.2.1. Quando a ndo conclusdo do contrato referida no item anterior decorrer de culpa do
contratado:

a) ficard ele constituido em mora, sendo-lhe aplicaveis as respectivas sancdes administrativas;
e

b) podera a Administracdo optar pela extincdo do contrato e, nesse caso, adotara as medidas
admitidas em lei para a continuidade da execugdo contratual.

16.3. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou
antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n2 14.133/21,

bem como amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

17. DO FORO
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17.1. Para dirimir as questdes oriundas deste instrumento, serd competente o Foro da
Comarca de Coxim, Estado de Mato Grosso do Sul.

18. DA RESPONSABILIDADE PELA ELABORACAO DO TERMO DE REFERENCIA

18.1. Por fim, registra-se que o presente Termo foi elaborado pelo servidor abaixo, na qual
ratifica as informacdes nele contidas atestando sua veracidade, estando em consonancia com
as disposicdes legais e normativas aplicdveis, sendo submetido a consideracdo e aprovacao
pelo Ordenador de Despesas, visando a instauracdo de processo licitatorio.

Aloisio Martins Pereira
Sec. Mun. De Obras e Servicos Publicos Interino

20. DA AUTORIZAGAO:
20.1. Aprovo o presente Termo de Referéncia e autorizo o encaminhamento para as devidas
providéncias.

Dalmy Crisostomo da Silva
Prefeito Municipal

Alcinépolis-MS 07/05/2024

Rua Maria Barbosa Carneiro, 633, Centro — (67) 3260-1127/3260-1187 - CNPJ 37.226.651/0001 — 04 - CEP. 79530-000 - Alcinépolis-MS



