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TERIAO DE REFERÊNCIA. TR

1. OBIEl'O

Contratação de empresa especializada no ramo da constrrção civil para execução da obra de
coD^strução de (H (quatro) unidades habitacionais populares. no Município de Tabocão - TO,
conÍbrme projetos, memorial descritivo. planilha orçamen!ária e cronograma físico-financeiro.

2. FUNDAMENTAÇAO LEGAL

. Lei no '14.133/2071i

. Art. 28, inciso ll (Concorrência);

. Art. 6", inciso )«lll (obra);

. Art. 18 (planejamento);

. Normas técnicas da ABNT;

. Referencial SINAPI (02i2026 - TO).

3.,JUSTII.'TCATTVA DA CONTRA',l'AçAO

Conforme rnemorial técnico, rrata-se de polílica pública essencial com inrpacto direto:

. Sociat (habitação);

. Econômico (geração de empregos);

. Sanitário (melhoria das condiçôes de saúde).

4. IUSTIFICATIVA DA MODALIDADE

A adosão da ConcorÉncis Eetrônica é tecnicarnente adequada e juridicamente obrigatóÍi4
considerando:

Conclusão técnica: Modalidade correta, proporcionâl c defensável cm auditoÍia.

Av. V,tóraa Ré8iâ,s/ne- !€tor cêntenàrio, CEP:77.70&0«) _ Fone (5313440-1307, Tâbo.ão'ÍO

A contratação visa atender demanda social relevante consistente na redução do déficit habitâcional,
promovendo moradia digna à população de baixa renda.

. Natureza do obieto: obra de enSenharia;

. Valor estimado: R5 430.859,29

. Necessidade de ampla competitividade;

. Vedação ao íracionamento indeüdo;

. Atendimento aos princípios da econom'icidade e isonomia.
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5, DESCRIÇÂO DETALHADA DA SOLUÇÃO

A obra compreende:

5.1 Serviços principais

. Limpeza de terreno (800 m?);

. Fundaçáo em sapatas;

. Estrutura em concreto armado:

. Atvenaria (418,28 m, );. Cobertura (226,52 m,li

. lnstatações comptetas (hidráut'icas, sanitárias e elétricas);

. Ácabamentos.

5.2 CaractcrÍsticas técnicas

6. REGIME DE EXECUÇÃO

Empreitada por preço global

IustiÍicativa:

. Projeto compteto e definido;

. Reduçâo de riscos de aditivos;

. À{aior controte orçamentário;

. 
^ 

elhor aderência às boas práticas do TCU,

7. VALOR ESTIMAI,O

Valor global: R$ 430.t59,29, conforme Planjlha Orçamentária

o Base: SINAPI (021202ó - TO)
. BDI:2'l%
. Encargos:desonerados

8. CRONOGRAMA IiÍSICO.FINANCEIRO

Prazo: 120 dias

Âv. V'tória ié{ia, ínr - SÉtor Cêntê4iiÍio, CEP: 77.70&1100 ' toôe 163) 31,10'1307, Íàbocáo-To.

. Concreto FCK 25 ÀtPa;

. Tethado cerâmico:
o Piso ceràmico esmaltado;
. Sistema sanitárÍo individuat (tanque séptico + sumidouro);
. Instataçôes elétricas com dispositivos de proteção (DPS/DR).
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Distnbuição:

. í'mês: 14,65%

. 2'mês: 24,50%

. 3' mês: 30,35%

. 4'mês: 30,49%

9. CRITÉRIO DE ILILGT\MENTO

Menor preço global

Justiíicativa técnica:

. Obra com projeto deíinido;

. Evita distorçoes entre itens;

. FacititafiscalizaçAo;

. Reduz risco de sobrepreço.

10. REQUISITOS DE HABILITAÇÃO
10.1 Habilitação jurídica

. Contrato social;

. CNPJ regular;

. Documentos dos sócios.

10.2 Regularidade fiscal

. Receita Federat;

. FGTS:

. CNDT:

. CND Estaduat;

. CND Municipat

10.3 Quahlicação tócnica

Capacidade tecnico-operacional:

Atêstado de execução de obra similaÍ (habitação ou êdificação).

Capacidade tiuico-proftssionâl:

. Responsável técnico com registro no CREA;

. ART úncutada.

10.4 Qualifi caçáo econômico-Íinanceira

. Balanço patrimonial dos últimos 02 exercicios;

Àv. vnóíla Régia, ínr - setor centênário, cEP: 77.708-000 - tonê (53) 344Gr3o7, Írbocão_To
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Índices minimos:
o Liquidez Gêrâ[ > 1,0
o Solvência Gerat > 1,0

11. OBRICAÇOES DA CONTRATADA

. Executar a obÍa conforme projetos;

. GaÍantir qualidade técnica;

. Cumprir prazos;

. Manter responsável técnico;

. Fornecer mateíais e mão de obra;

. Atender normas de segurança (NRs).

12. OBRTGAÇOES DA CONTRATANTE

. Fiscalizar a execução;

. EÍetuar pagamentos;

. üsponibitizar local da obra;

. Aprovar medições,

13. FISCALIZAçÃO p r;e SL'Ãr-r DO CON1 RATO

. Fiscal técnico designado;

. Registro em diário de obra;

. /úediçoes mensais;

. Retatórios de acompanhamento.

14. MEDICÃO E PAGAMENTO

. Medição conforme cronograma;

. Pagamento proporcional ao executado;

. Necessidade de atesto técnico.

15. SANÇÔES ADMINISTRATIVAS

Aplicação conforme t-ei t4.133:

. Advertência:

. Mutta (até 10%);

. Suspensãoi

. tlectaraçào de inidoneidade.

Àv. vltórla Ré81a. íne - setor Cêntênário, CEP:77.70E-000 _ tone 1631 344G13O7, Tabocáo-To.
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16. GARANTIA CONTRATUAL

Exigência de garantia de 59/o do valor contratual, podendo ser:

. Cauçáo;. Seguro garantia;

. Fiança bancária.

17. NíATI1IZ DE RlSCOS RESUMO

18. SUSTENl'ABII.I DADF]

. Gestáo de resíduos;

. Uso racionat de materiais;

. Eficiênciaenergética.

19. RECEBItv{ENTO DA 0BRA

. Proútório: após conctusão;

. Definitivo: após correções (até 90 dias).

20. GARANTIA DÂ OBRA

. lr{inimo de 5 anos (art. 618 do Código Civit);
o Correçáo de úcios construtivos.

21. SUBCONTRAl AÇÃO

Permitida parcialmente. desrle que:

. Não comprorneta o objeto;

. Haja autorizaçAo da Administração

22. RESCISAO

Nos termos da lri 14.133/21

Risco CI

raso de obra

Àumento de insumos

atha tecnica

ChuYas lmedia llMedia llMedia

Probabilidadê lmpacto

túédia Atta

Atta

Baixa Atta a

Lta

Àv. vitórla Ré8kl, ,nr - sêror centenário, cEP: 77-70&r)OO ' toôê (ti3) 3rt4G1:IO7, ràbocão-ÍO
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. lnexecuçáo totat ou parciaU

. DescumprimentocontÍatuat;

. lnteresse púbtico.

23. ADEQUAÇÃO ORçAMENTÁRN

A despesa deverá estar prevista na LOA vigente, compatível com PPA e LDO

24. CONSIDERAÇOES FINAIS

O presente Termo de Referência foi elaborado com base em

. Projeto técnico completo;

. Orçamento detalhado com base slNÂPl;

. Cronograma físico-financeiro consistente;

. Anátise de mercado:

. Definiçào ctara de responsabilidades e riscos.

Atende integralmente aos princípios da:

. Legalidade

. Economicidade

. Eficiência

. Transparência

25. CONCI,USÃO {VERSÀO APROFUNDAI { ." PADRÃO TCU]

À luz de todos os elementos técnicos, jurítircos e econômicos consolidados neste Termo de

RefeÉncia. resta demonstrado, de forma inequívo,ca, que a contratação pretendida atende

integ"lmente aos pressupostos de legalidade, iegitin dade. economicidade e eficiência exigidos
pela tri n" 14.133/2021e pelos órgãos de controle externo.

O objeto cncontra-se suficientemente caracterizado, com nívcl dc dctalhamento compatíVel com a

complexidade da intervenção, estando lastrcado em projeto tecnic'o completo. memriâl
descritivo consistente, planilha orçamentririâ referenciada em base oficial (SINÀP[) e

cnonograút8 Írsico-frnanCeim c-o€rente, o q.te mitiga significativamente riscos de SobÍepÍeço'

superfaturamento. paraüsações e aditivos inde 
"idos.

Do ponto de vi§ta técnico-operacional, a soh,çâJ adotada - execução indireta gror emprcilada por

preço global - mostÍa-se a mais adequada. considerando â natuÍeza integÍâda da obra e a
necessidadc de responsabilização integral da cónU?tadâ pelos resultados, em consonância com as

melhores púticas recomendadas pelo Tribunal de Contas da União

Sob o prisma econônrico, o vrüor estimado apresenta-se compatível conr os parâmetros de mercadO

e devidamente justil'icado, com composiçã., transpalente e metodologia adêrente às diretrizes

Av. Vúória Réaia, ,nr - Setôr Centênáno, i P: 77.?0$000 - tone {63) 344+1:}07, Íabocáo_To



públicas de formação de preços, garantindo. lssirn" condições reais de competitividade e seleção da
pÍoposta mais vantajosa.

No que tange à govemança da contratação, verilica-se que foram contemplados todos os elementos
essenciâis de controle:

. definiçào ctara de responsabitidades entre contratante e contratada;

. estabetecimento dê critérios objetivos de mêdição e pagamento;

. previsão de fiscatizaçáo técnica estruturada;

. alocaçáo prévia de riscos contratuais;

. previsão de sançÕes e garantias adequadas.

Adicionalmente, a escolha da modalidade concorrênci1t eletrônicâ revela-se plenâmente
justificada, não apenas pelo enquadranenrc legal, mas sobretudo pla necessidade de ampliar a
competitividadc, assegur:u isonomia eDtre os licitantes e maximizar a obtenção de proposta mais
vantajosa. afastando qualquer risco de direcionâmento ou restÍição indevida.

Impona destacar. ainda, que a presente conratasâo transcende o aspecto nreranlente administrativo,
a-ssumindo relevante dimensão social, na medida enr que viabiliza a implementação de política
pública habitacional essencial. voltada à redução do déficit habitacional e à promoçâo da dignidade
da pessoa human4 com impactos positivos d.irctos na qualidade de vida da população beneficiada e
no desenvolvimento lrral.

Dessa forma, sob uma análise intcgrada - telnica, jurídica, orçamentária e social - conclui-se que

o processô encontra-se devidamente estrulurâdo, madum e epto à deflâgração do certame.
apresentando elevado grau de segurança jurídica e aderência aos pàÍâmetros exigidos pelos órgãos

de controle.

Conclusão frnal: recomenda-se a inrediata irrstauração do prcredimento licitatório, na modalidade
Concorrência Eletrônica. por se natar da solução mais eficientc, vantajosa e j uridicâmente segura

paÍa a Administração Riblica, estârdo o presente Termo de Referência plenamente apto a subsidiar
todas as fases subsequentes da contratação, inclusive sob o crivo de auditorias do TCU e TCE, sem

apontamentos relevantes de natureza técnica ou formal.

Tabocão - TO, 04 de lvlaio de 1026

LUAN LOPE§
nlentoSec a de Planeja

Ponaria n" 014,'2026

Hossana Queiroz de Souza Oliveira
Sec. de Adminisnação

ÂÍrmvado Íx)c
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