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AUTORIZAGAO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

1. PREAMBULO

1.1 O Municipio de Penha, estado de Santa Catarina, inscrito no CNPJ n°
83.102.327/0001-00, por meio do instituto Municipal do Meio Ambiente - IMAP,
leva ao conhecimento dos interessados a realizagdo do seguinte processo
administrativo de INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO:

| — Base Legal:
a) Lein®14.133/2021, art. 74, Inciso V
b) Decreto Municipal n°® 4203/2024

Il — Processo Administrativo n° 02/2025 IMAP
lll - Inexigibilidade n° 02/2025 IMAP

. OBJETO:

21. LOCAGAO DE IMOVEL PARA GARANTIR O FUNCIONAMENTO DO
INSTITUTO MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE - IMAP, LOCALIZADO A RUA
JOSE GODRY, 65, CENTRO, PENHA-SC, COM APROXIMADAMENTE
114,54M> DE AREA CONSTRUIDA, COM CADASTRO IMOBILIARIO N°
42976.

2.2. Considerando o aumento do quadro de funcionarios, a disponibilidade de
créditos orcamentarios € a continuidade dos servicos prestados pelo IMAP, a
locacdo de espago maior, pelo periodo de 12 meses, vé-se como melhor
alternativa ao erario.

2.3. O valor da contratagdo é de R$ 3.200,00 (trés mil e duzentos reais) mensais,
totalizando o valor de R$ 38.400,00 (trinta e oito mil e quatrocentos reais) em

doze meses.

3. JUSTIFICATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO
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Considerando a necessidade do Instituto Municipal do Meio Ambiente de Penha
em aumentar o espago de trabalho e garantir a continuidade das atividades da sua sede,
a inexigibilidade mostra-se como a alternativa mais viavel e econd6mica para o
prosseguimento das operagdes sem prejuizo para os servidores e cidadaos atendidos.
O imével em questdo, com uma area construida de aproximadamente 114,54 m?, esta
devidamente registrado na matricula 42.976, com toda a documentacao regularizada, o
que assegura a conformidade legal da locagao.

A locacao do imodvel justifica-se pela necessidade de se encontrar a solugdo mais
adequada para a instalagcado do Instituto Municipal de Administracdo Publica (IMAP),
considerando-se a ampliacdo de seu quadro de servidores, viabilizada por meio de
concurso publico ja em andamento.

Inicialmente, foi realizada uma busca por iméveis pertencentes ao patrimonio do
Governo, tendo sido constatada a inexisténcia de unidades disponiveis na regido
central. Diante dessa constatagdo, passou-se a analise de iméveis privados na mesma
localidade, com o objetivo de identificar alternativas que atendessem as exigéncias
institucionais.

A escolha do imovel a ser locado fundamenta-se em sua singularidade, uma vez
que apresenta caracteristicas fisicas e localizagdo que o tornam indispensavel para o

atendimento as necessidades operacionais do IMAP.

4. FUNDAMENTAGCAO LEGAL
Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicdo, em especial nos casos
de:

V - aquisigéo ou locagdo de imoével cujas caracteristicas de instalacdes
e de localizagao tornem necessaria sua escolha.
§ 5° Nas contratacbes com fundamento no inciso V do caput deste

artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

| - avaliagéo prévia do bem, do seu estado de conservacgao, dos custos
de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacao,
e do prazo de amortizagao dos investimentos;

Il - certificacdo da inexisténcia de imoéveis publicos vagos e disponiveis
que atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser
comprado ou locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem
para ela.
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5. RAZAO DA ESCOLHA DO FORNECEDOR E JUSTIFICATIVA DO PRECO

O imovel selecionado esta localizado na Rua José Godry, n° 65, Centro,
Penha/SC.

A escolha da locagdo é estratégica, pois além de estar localizado em area
acessivel aos municipes, o imoével comportara toda a infraestrutura necessaria para o
funcionamento dos servigos, o que facilitara a gestdo e assegurara que o atendimento
ao publico continue de forma eficiente e sem transtornos, tendo em vista a abertura de
Concurso Publico e posterior aumento do quadro efetivo do IMAP.

O imével pertence ao Sr. Gelson Gervasio Bins, inscrito sob o CPF n°
209.411.880-00.

6. PREVISAO DE RECURSOS ORGAMENTARIOS
As despesas decorrentes deste processo de inexigibilidade correrdo por conta do
exercicio de 2025:

Dotagao: 412
Orgao: 91 - INSTITUTO MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE DE PENHA
Unidade: 1 - INSTITUTO MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE DE PENHA
Acgédo: 2136 — Funcionamento e Manutencédo do Instituto do Meio Ambiente
Vinculo: 150070000000 - RECURSOS ORDINARIOS
Subelemento: 3339036150000000000 - Locacao de imdveis

7. HABILITAGAO E QUALIFICAGAO MINIMA NECESSARIA

8.1 PESSOA FiSICA:

a) Regularidade com a Fazenda Federal;

b) Regularidade com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede do
interessado;

¢) Regularidade com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede do
interessado;

d) Regularidade com a Justica do Trabalho;

e) Matricula atualizada do imovel;
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f) Trés avaliagbes do imovel;
g) Declaragéo de inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que

atendam ao objeto especifico requerido.

8. DISPOSICOES FINAIS
8.1 Para fins de garantir a ampla publicidade, este ato que autoriza a inexigibilidade de
licitacdo, junto com os demais documentos mencionados neste Edital, sera

divulgado:

| — Portal Nacional de Contratagées Publicas — PNCP (art. 176, Il c/c
paragrafo unico da Lei Federal n° 14.133/2021);

Il - Pagina do Municipio de Penha;

lll — Diario Oficial dos Municipios — DOM (art. 176, paragrafo unico, |, da
Lei Federal n® 14.133/2021).

8.2 As questbes de correntes das previsdes desta contratagcdo que nao possam ser
dirimidas administrativamente serédo processadas e julgadas no Foro da Comarca

de Penha, com exclusido de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Municipio de Penha/SC, 13 de maio de 2025.

Assinado digitalmente por:
MOACIR BREITHAUPT
018.968.849-11

assinado 13/05/2025 14:03:04
digitalmente

Moacir Breithaupt

Secretario Municipal de Administragcao e Finangas
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ANEXO |
MINUTA DE CONTRATO

EDITAL
PROCESSO LICITATORIO N.° 02/2025 - IMAP
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO n° 02/2025 - IMAP

ANEXO I - MINUTA DE CONTRATO

TERMO DE CONTRATO ADMINISTRATIVO FIRMADO ENTRE O INSTITUTO
MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE - IMAP DE PENHA, PARA LOCAGAO DE
IMOVEL, PARA FUNCIONAMENTO DA SEDE DA ENTIDADE, LOCALIZADO NA
RUA JOSE GODRY, N° 65, CENTRO, PENHA/SC.

CONTRATO N°.../2025 de ../...[2025-IMAP

PROCESSO LICITATORIO N° 02/2025-IMAP

MODALIDADE INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 02/2025-IMAP
HOMOLOGADO EM .......12025

Através do presente instrumento de Contrato de locacdo firmado entre o
MUNICIPIO DE PENHA, pessoa juridica de direito publico interno, com sede nesta
Cidade, Avenida Nereu Ramos, n° 190, inscrita no CNPJ sob n° 83.102.327/0001-00,
por meio do Instituto Municipal do Meio Ambiente - IMAP, neste ato representado pelo
Secretario, Sr. Luiz Carlos Machado Matsuda Junior, doravante denominado
LOCATARIO, e, de outro lado, o Sr. Gelson Gervasio Bins, inscrito sob o CPF n°
207.411.880-00, denominado LOCADOR, firmam o presente instrumento mediante as
seguintes clausula contratuais:

CLAUSULA PRIMEIRA

1.1. O segundo nomeado, aqui chamado LOCADOR, loca ao primeiro um imovel
localizado na Rua José Godry n° 65, Centro, Penha/SC, com aproximadamente
114,54m? de area construida e matricula do imovel n® 42.976, para funcionamento das
atividades do IMAP, do Municipio de Penha, de acordo com as condi¢des estabelecidas
no presente edital, anexos, justificativas e documentos do imével, parte integrante do
presente processo.
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1.2. Este contrato é vinculado ao edital da Inexigibilidade n°® 002/2025, homologado em
00/00/2025.

CLAUSULA SEGUNDA

2.1. O periodo de locagao do imovel sera de 12 (doze) meses, iniciando-se em xx de
abril de 2025, podendo ser prorrogado nos termos da Lei n° 14.133/2021.

Paragrafo Primeiro: As partes poderdo convencionar, através de Termo aditivo, a
prorrogacao do prazo da locagcado, mediante notificacdo por escrito com antecedéncia
minima de até 30 (trinta) dias do término do prazo de locagéo.

CLAUSULA TERCEIRA

3.1. O valor mensal da locagado sera de R$ 3.200,00 (trés mil e duzentos reais) mensais,
totalizando o valor de R$ 38.400,00 (trinta e oito mil e quatrocentos reais) em doze
meses, valores estes, que o MUNICIPIO/LOCATARIO se compromete a pagar até o dia
10 (dez) de cada més subsequente ao vencido.

Paragrafo Primeiro: As despesas referentes as faturas de energia elétrica, agua, IPTU
e coleta de lixo serdo de responsabilidade exclusiva do MUNICIPIO/LOCATARIO.

CLAUSULA QUARTA
4.1. Este contrato correra por conta da seguinte Dotagao Orgamentaria:

Dotagao: 412

Orgao: 91 - INSTITUTO MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE DE PENHA
Unidade: 1 - INSTITUTO MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE DE PENHA
Acgédo: 2136 — Funcionamento e Manutencao do Instituto do Meio Ambiente
Vinculo: 150070000000 - RECURSOS ORDINARIOS

Subelemento: 3339036150000000000 - Locagao de imdveis

CLAUSULA QUINTA

5.1. O MUNICIPIO/LOCATARIO, salvo as obras que importem na seguranga do imével,
obriga-se por todas as outras, devendo trazer o imovel locado em boas condi¢des de
conservagao e funcionamento como pinturas, aparelhos sanitarios, portas, fechaduras,
trincos, vidracas, instalagcdes elétricas, torneiras, portbes e quaisquer outros
componentes do imével, conforme vistoria, para assim, restitui-los quando findo ou
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rescindido este contrato sem direito a retencdo ou indenizacdo por quaisquer
benfeitorias, as quais ficardo desde logo incorporadas ao imovel.

Paragrafo Primeiro: Caso o MUNICIPIO/LOCATARIO nio realize a prorrogagdo da
locagao, fica estabelecido que a devolugdo das chaves sera precedida de vistoria do
imovel, obrigando-se a devolugao do mesmo com os devidos reparos/reformas que se
fizerem necessarios, bem como limpeza, a qual sera realizada pelo MUNICIPIO.

Paragrafo Segundo: Caso o MUNICIPIO/LOCATARIO n3o restitua o imével no prazo
contratual ou enquanto perdurar a realizagao dos reparos/reformas, pagara enquanto
estiver na posse do mesmo, o aluguel mensal até a efetiva desocupacao do imével
objeto deste instrumento, sem prejuizo de quaisquer multas.

CLAUSULA SEXTA

6.1. O MUNICIPIO/LOCATARIO desde ja faculta 8 LOCADORA ou seu representante
examinar ou vistoriar o imoével locado comunicando sempre com antecedéncia de 5
(cinco) dias.

CLAUSULA SETIMA
7.1. O MUNICIPIO/LOCATARIO nao podera sublocar nem emprestar o imével no todo
ou em parte, sem consentimento por escrito da LOCADORA.

CLAUSULA OITAVA
8.1. Os contraentes expressam sua sujei¢cao as clausulas contratuais, a Lei n® 14.133/21
e posteriores alteragdes, bem como demais legislagées subsidiariamente aplicaveis.

CLAUSULA NONA

9.1. Em caso de falecimento de qualquer parte Contratante, os herdeiros ou
representante da parte falecida serdo obrigados ao cumprimento integral deste contrato,
até o seu término.

CLAUSULA DECIMA

10.1. Estabelecem as partes que, para renovagao deste contrato, as partes interessadas
se notificarao mutuamente, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, findo este
prazo, considera-se como desinteressante para o MUNICIPIO/LOCATARIO, a sua
continuagdo no imovel ora locado, devendo 0 mesmo entregar as suas chaves a
LOCADORA, impreterivelmente no dia do vencimento do contrato.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
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11.1. Este contrato podera ser alterado:

| - unilateralmente pela Administragao:
a) quando houver modificagcdo do projeto ou das especificagbes, para melhor
adequacao técnica a seus objetivos;

b) quando for necessaria a modificacdo do valor contratual em decorréncia de
acréscimo ou diminuicdo quantitativa de seu objeto, nos limites permitidos por esta Lei;

Il - por acordo entre as partes:
a) quando conveniente a substituicdo da garantia de execucgao;

b) quando necessaria a modificagéo do regime de execugao da obra ou do servigo,
bem como do modo de fornecimento, em face de verificagdo técnica da inaplicabilidade
dos termos contratuais originarios;

¢) quando necessaria a modificacdo da forma de pagamento por imposi¢cao de
circunstancias supervenientes, mantido o valor inicial atualizado e vedada a antecipagao
do pagamento em relagdo ao cronograma financeiro fixado sem a correspondente
contraprestagao de fornecimento de bens ou execugéo de obra ou servico;

d) para restabelecer o equilibrio econémico-financeiro inicial do contrato em caso
de forga maior, caso fortuito ou fato do principe ou em decorréncia de fatos imprevisiveis
ou previsiveis de consequéncias incalculaveis, que inviabilizem a execugio do contrato
tal como pactuado, respeitada, em qualquer caso, a repartigdo objetiva de risco
estabelecida no contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

12.1. Quaisquer tributos ou encargos legais, criados, alterados ou extintos apds a
assinatura do presente instrumento, de comprovada repercussdo nos pregos ora
contratados, implicardo a revisdo destes para mais ou para menos, conforme o caso.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

13.1. Havendo alteracao unilateral do presente contrato que aumente os encargos da
CONTRATADA, o CONTRATANTE podera restabelecer por aditamento, o equilibrio
econdmico-financeiro inicial.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA
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14.1 O presente contrato podera ser rescindido quando da ocorréncia de qualquer uma
das hipoéteses previstas nos artigos 137 da Lei n.° 14.133/21, no que couber.

14.2 Nos casos de rescisao, previstos nos artigo 137, da Lei n. 14.133/21, sujeita-se a
empresa contratada ao pagamento de multa de 10% (dez por cento) sobre o valor do
contrato.

14.3 Os casos omissos a este contrato, serdo tratados de acordo ao disposto na Lei
Federal n° 14.133/21 e suas alteragbes posteriores.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA

15.1. As partes elegem o foro da Comarca de Penha/SC, com expressa renuncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as controvérsias oriundas da
execucgao do presente instrumento.

15.2. E por estarem justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento,
para que possa produzir os seus legais e esperados efeitos.

Penha/SC, 07 de maio de 2025.

Luiz Carlos Machado Matsuda Junior Gelson Gervasio Bins
Superintendente do IMAP CPF: 209.411.880-00
LOCATARIO LOCADOR
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