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PROCESSO DE COMPRAS N°. 140/2025
INEXIGIBILIDADE N°. 026/2025
CREDENCIAMENTO ELETRONICO N°. 007/2025

EDITAL

O recebimento da documentacao para o
Local: credenciamento ocorrera exclusivamente no formato
eletrénico através do site www.ammlicita.org.br
Periodo: Até 17 de novembro de 2026.

1. PREAMBULO

O Municipio de Santana do Paraiso, inscrito no CNPJ sob o n°. 38.515.573/0001-
20, através dos Agentes de Contratacdo nomeados pela Portaria n°. 2571/2025,
nos termos da Lei Federal n°® 14.133/2021 e suas modificagdes posteriores, torna
publico que recebera, durante o periodo de 18/11/2025 a 17/11/2026, no site
www.ammlicita.org.br, de forma exclusiva pelo método eletrénico, propostas
para 0 CREDENCIAMENTO ELETRONICO N°. 007/2025.

2. DO OBJETO

2.1. O presente Credenciamento Eletrbnico tem por objeto o credenciamento de
leiloeiros oficiais para a prestacao de servicos para alienacdo de bens imoveis,
de propriedade do Municipio de Santana do Paraiso/MG, com autorizacao
legislativa para alienacéo, sendo responsabilidade do profissional todos os atos
necessarios a organizacdo do certame, divulgacao, visitacdo, realizacdo do
leildo, prestacdo de contas, e acompanhamento da entrega dos bens, com
transferéncia de propriedade, sendo o leildo realizado por meio de licitagdo na

modalidade de leildo publico.

2.2. A aquisicao do Edital completo podera ser efetuada pelos enderecos
eletrénicos  https://www.santanadoparaiso.mg.gov.br/licitacoes e ou

www.ammlicita.org.br licitacdes.
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3. FINALIDADE
3.1. O presente credenciamento eletrénico tem por finalidade atender a demanda

da Secretaria Municipal de Administracdo do Municipio de Santana do Paraiso.

4. DA FORMA DE ATENDIMENTO

4.1. O Credenciado, compromete-se a cumprir integralmente a forma de
atendimento estabelecida no TERMO DE REFERENCIA, ANEXO a este Edital,
que descreve detalhadamente os requisitos e procedimentos necessarios para
a execucao dos servigos contratados.

5. DO VALOR E PAGAMENTO DOS SERVICOS PRESTADOS

5.1. O valor do servico objeto deste credenciamento esta estabelecido no
TERMO DE REFERENCIA ANEXO que sdo partes integrantes do presente
Edital e do TERMO DE CREDENCIAMENTO a ser celebrado.

5.2. A comissdo de despesas do leiloeiro sera paga pelo arrematante, no

percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacao.

6. DAS CONDICOES PARA O CREDENCIAMENTO

6.1. Poderdo participar do presente credenciamento eletrénico pessoas fisicas
ou juridicas, legalmente constituidas e habilitadas, com regularidade juridica,
fiscal e trabalhista, que n&do tenham sofrido penalidade de suspensao ou
declaracdo de indignidade por parte do Poder Publico e que satisfacam as
condicBes fixadas neste edital de Credenciamento, aceitando as normas aqui

estabelecidas.

6.1.1. E de responsabilidade exclusiva e integral da credenciada a utilizacdo de
pessoal para execucdo do objeto da contratacdo, incluidos os encargos
trabalhistas, previdenciarios, sociais, fiscais e comerciais resultantes de vinculo
empregaticio, cujo 6nus e obrigacbes em nenhuma hipotese poderédo ser

transferidos ao Municipio.
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6.1.2. E vedada participacdo de Pessoa Juridica na qual, dentre seus dirigentes
responsaveis técnicos ou legais, bem como dentre eventuais subcontratados,
figue ocupante de cargo ou de emprego publico na Administracdo direta ou

indireta do Municipio.

6.2. Os participantes deverdo primeiramente se inscrever na plataforma

eletrbnica do credenciamento eletrénico no endereco: www.ammlicita.org.br,

dentro da opcao: Adesédo - Adesédo fornecedor. Cadastrada senha de acesso,
sera liberado o acesso a area logada. O participante devera, apds selecionar o
edital enviar a documentacdo necessaria, informar 0s servicos aos quais
pretende se credenciar e solicitar a participacdo no credenciamento. Para
davidas quanto ao cadastro na plataforma deverado ser sanadas diretamente com

a Licitar Digital.

6.3. COMO CONDICAO PARA PARTICIPACAO NO CREDENCIAMENTO, O
INTERESSADO ASSINALARA “SIM” OU “NAO” EM CAMPO PROPRIO DO
SISTEMA ELETRONICO, RELATIVO AS SEGUINTES DECLARAGOES:

( ) Declaro que nao incorro nas condicdes impeditivas do art. 14 e art 9° § 1° da
Lei Federal n°® 14.133/21;

( ) Declaro que atendo aos requisitos de habilitacdo, conforme disposto no art.
63, inciso |, da Lei Federal n® 14.133/21;

( ) Declaro que cumpro as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com
deficiéncia e para reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras

normas especificas, conforme art. 63, inciso 1V, da Lei Federal n°® 14.133/21,

( ) Declaro que a proposta apresentada para essa licitacdo esta em
conformidade com as exigéncias do instrumento convocatério e me

responsabilizo pela veracidade e autenticidade dos documentos apresentados;

( ) Declaro que minha proposta econémica compreendem a integralidade dos
custos para atendimento dos direitos trabalhistas assegurados na Constituicdo

Federal, nas leis trabalhistas, nas normas infralegais, nas convengdes coletivas
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de trabalho e nos termos de ajustamento de conduta vigentes na data de entrega
da proposta, conforme art. 63, §1°, da Lei Federal n°® 14.133/21;

( ) Declaro que estou ciente do edital e concordo com as condic¢des locais para
o cumprimento das obrigacdes objeto da licitacdo, conforme o art. 67, inciso VI,
da Lei Federal n® 14.133/21;

( ) Declaro para fins do disposto no inciso VI do art. 68, da Lei n® 14.133/21, que
nao emprego menor de 18 (dezoito) anos em trabalho noturno, perigoso ou
insalubre e ndo emprego menor de 16 (dezesseis) anos, salvo menor, a partir
dos 14 (quatorze) anos, na condicdo de aprendiz, nos termos do inciso XXXIII,

do art. 7°, da Constituicdo Federal/88;

( ) Declaro que ndo possuo, em minha cadeia produtiva, empregados
executando trabalho degradante ou forgado, observando o disposto nos incisos
[l e IV do art. 1° e no inciso Il do art. 5° da Constituicdo Federal/88;

( ) Declaro que iremos disponibilizar todos os profissionais necessarios para a

prestacéo dos servigos;

( ) Declaro para os devidos fins legais, sem prejuizo das sancdes e multas
previstas neste ato convocatorio, estar enquadrado como ME/EPP/Cooperativa,
conforme a Lei Complementar n° 123/2006, ndo contrariando o disposto no art
4° § 2°da Lei 14.133/2021. cujos termos declaro conhecer na integra, estando

apto, portanto, a exercer o direito de preferéncia.
( ) Sim, ME; ( ) Sim, EPP; ( ) Nao, outros enquadramentos.

6.4. A declaracédo falsa relativa ao cumprimento de qualquer condicao sujeitara

o licitante as sancdes previstas em lei e neste Edital.

6.5. DOCUMENTOS PARA HABILITACAO

6.5.1. PARA PESSOA JURIDICA:

6.5.1.1. HABILITACAO JURIDICA:
a) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado

na Junta Comercial;
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6.5.1.2. REGULARIDADE FISCAL.:

a) prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério
da Fazenda (CNPJ);

b) prova de inscricdo no Cadastro de Contribuintes Estadual ou Municipal,
relativo a sede da licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com
0 objeto do certame;

c) prova de regularidade para com a Fazenda Federal, Estadual e Municipal do
domicilio ou sede do licitante, ou outra equivalente, na forma da lei;

d) prova de regularidade de débito para com o Sistema de Seguridade Social
(INSS) com o Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS);

e) prova de regularidade trabalhista, através da apresentacdo de Certiddo
Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT;

1. A licitante que for isenta de inscricho como contribuinte ou isenta de
pagamento de tributos deverd, para comprovar sua regularidade fiscal, entregar
documento oficial expedido pela autoridade fazendaria respectiva que confirme

tal situacgéo.

6.5.1.3. QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA:

a) Certiddo negativa de pedido de faléncia ou recuperacdo judicial ou
extrajudicial, expedida pelo distribuidor da sede da pessoa juridica, referente a
matriz e, quando for o caso, igualmente da filial licitante, em data n&o anterior a
90 (noventa) dias da abertura da sessao publica deste Leildo, se outro prazo néo

constar do documento;

6.5.1.4. DA QUALIFICACAO TECNICA:

a) Comprovacao de aptidéo para fornecimento dos servi¢os objeto da licitacao,
através de atestado de Capacidade Técnica.

b) Documento que comprove a matricula de Leiloeiro na JUCEMG;

c) Comprovar vinculo do leiloeiro com a empresa, através de contrato social,
contrato de prestacdao de servigo, carteira de trabalho, ou qualquer outro

documento que comprove.
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d) O Atestado de Capacidade técnica mencionado na alinea “a” devera ser em

nome da pessoa juridica;

6.5.2. PARA PESSOA FISICA:
6.5.2.1. HABILITACAO FiSICA:
a) Documentos pessoais: RG e CPF, que poderao ser substituidos por carteira

de trabalho, CNH, carteira de identificacéo profissional ou outro similar.

6.5.2.2. REGULARIDADE FISCAL.:

a) prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Fisica (CPF);

b) prova de regularidade para com a Fazenda Federal, Estadual e Municipal do
domicilio ou sede do licitante, ou outra equivalente, na forma da lei;

c) prova de regularidade trabalhista, através da apresentacdo de Certidao
Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT;

6.5.2.3. DA QUALIFICAGAO TECNICA:

a) Comprovacao de aptidao para fornecimento dos servi¢os objeto da licitacao,
através de atestado de Capacidade Técnica.

b) Documento que comprove a matricula de Leiloeiro na Junta Comercial de
Minas Gerais - JUCEMG.

6.6. Os documentos de habilitagdo deverdo ser anexados na plataforma

eletrbnica em formato PDF.

6.7. Nao sera credenciado o interessado que deixar de apresentar quaisquer
desses documentos acima, ou apresenta-los em desacordo com o presente
Edital de Credenciamento, resguardada a hipdétese do participante que se
declarar micro empresa e a empresa de pequeno porte e Equiparadas, que
possuindo restricdo em qualguer documento de regularidade fiscal e
trabalhista, terd sua habilitacdo condicionada a apresentacdo da nova
documentacdo, que comprove sua regularidade em 5 (cinco) dias Uteis, a contar
da comunicagéo da pendéncia na plataforma eletrénica do credenciamento, para

regularizacdo da documentacao.
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6.8. POR SE TRATAR DE UM CREDENCIAMENTO ABERTO, E, ASSIM SEM
DISTRIBUICAO DE QUANTITATIVO, DEVERA O CREDENCIADO NO
CAMPO QUANTITATIVO DEIXAR COMO ZERO, o qual devera garantir a
igualdade de oportunidade entre os interessados.

6.9. No termo de Credenciamento a ser gerado constara apenas os valores dos

itens, sendo que a distribuicdo dos servigcos sera realizada conforme sorteios.

6.10. Para duvidas quanto ao cadastro na plataforma deverdo ser sanadas

diretamente com a Licitar Digital.

7. DA ADESAO AO CREDENCIAMENTO
7.1. Os proponentes, ao efetivarem o CREDENCIAMENTO, concordam

automaticamente com todos os termos do Edital e seus anexos.

7.2. A contratacdo somente se efetivard apdés o cumprimento dos critérios
estabelecidos neste EDITAL DE CREDENCIAMENTO.

7.3. Sera considerada habilitada o profissional que apresentar toda a

documentacgdo em conformidade com o presente edital.

8. DA CONVOCACAO

8.1. Os documentos de habilitacdo deverdo ser encaminhados exclusivamente
pela plataforma eletrénica indicada no item “1” (www.licitardigital.com.br), no
periodo de 17/11/2025 a 18/11/2026.

8.2. O Municipio convocara o candidato selecionado, através da plataforma
eletrbnica do credenciamento e ou e-mail, para assinar o termo de
credenciamento no prazo de até 02 (dois) dias contados a partir do envio do e-

mail ou da comunicacédo na plataforma;
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8.3. O termo de credenciamento sera enviado ao candidato selecionado pela
plataforma eletrbnica e ou e-mail, sendo que, podera o candidato devolver o

termo assinado:

8.3.1. Pelo e-mail licita.santanadoparaiso@gmail.com.

8.4. O ndo atendimento a convocacgado para assinatura do termo, no prazo
previsto no subitem 8.3, representara a desisténcia do credenciado com relagéo
ao procedimento previsto neste Edital.

8.5. O resultado da habilitacdo e do credenciamento sera divulgado em até 05
(cinco) dias uteis apdés o credenciamento do interessado, no site e

www.licitardigital.com.br, no PNCP, e/ou publica¢ao no diario local.

8.6. E vedada a transferéncia, total ou parcial, para terceiros, do objeto do

presente credenciamento, sem a anuéncia prévia do Municipio.

9. DO PRAZO
9.1. O prazo de vigéncia do credenciamento sera até xx de xxx de xxxx, iniciando

na data de sua emissao.

10. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

10.1. As receitas correntes da presente contratacdo integrardo a dotacao
orcamentaria de receita n°® 001 02 22210101, Ficha 120, fonte 1755, do
orcamento vigente no Municipio de Santana do Paraiso ou pela que vier a

substitui-la no préximo exercicio.

11. DAS CONDICOES CONTRATUAIS

11.1. O termo a ser firmado, cuja minuta (Anexo Il) integra o presente edital para
todos os fins e efeitos de direito, regulamentara as condi¢cfes de sua execucao,
bem como os direitos, obrigagdes e responsabilidades das partes, sujeitando-se
aos preceitos de direito publico e aplicando-se subsidiariamente, os principios

da teoria geral dos termos e as disposi¢oes de direito privado.
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12. DA PRESTACAO DOS SERVICOS
12.1. A prestacao dos servicos devera ser realizada em conformidade com o

especificado no Termo de Referéncia em Anexo.

13. DOS RECURSOS e IMPUGNACAO
13.1. Aos credenciados é assegurado o direito de interposicdo de Recurso
diretamente na plataforma eletrnica do credenciamento, no endereco

www.licitardigital.com.br, nos termos da Lei Federal n°® 14.133/21.

13.2. Qualquer pessoa é parte legitima para impugnar edital de credenciamento

por irregularidade ou para solicitar esclarecimento sobre 0s seus termos.

13.3. A comisséo de contratacéo respondera aos pedidos de esclarecimentos ou
a impugnacao no prazo de trés dias uteis, contado da data de recebimento do

pedido.

13.4. Em caso de acolhimento da impugnacao, o edital retificado sera publicado
no PNCP.

13.4. A impugnacgdo ndo tera efeito suspensivo e a decisdo da comissédo de

contratacao sera motivada nos autos.

14. DOS PRECOS PRATICADOS
14.1. Os precos apresentados pelo proponente estdo alinhados com as praticas
identificadas no mercado para servigos similares, assegurando uma proposta

financeiramente equilibrada.

14.2. Fica estabelecido que os pre¢os propostos sao fixos e néo sofrerdo ajustes
durante a vigéncia do Termo de Credenciamento, garantindo estabilidade

financeira para ambas as partes.

15. DAS SESSOES PUBLICAS DE SORTEIO E CONTRATACAO
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15.1. O processo de credenciamento sera realizado conforme as disposi¢cdes

legais aplicaveis e os critérios estabelecidos neste Termo de Referéncia.

15.2. A efetiva contratacdo se dara por um sistema de sorteio para assegurar
oportunidades iguais a todos os credenciados, considerando que as atividades
a serem executadas terdo vigéncia conforme os ciclos definidos abaixo,

definindo também das datas de sorteio.

15.2.1. A selecéo dos leiloeiros sera realizada por meio de sorteio, sempre que
houver a necessidade de contratacdo dos servicos de leiloeiro. O leiloeiro

sorteado sera convocado para a prestacdo dos servicos contratados.

15.2.3. A cada publicacao de Lei autorizativa de alienacao de bens imoveis, sera

realizado sorteio para realizacdo do leildo dos imoveis listados na respectiva lei.

15.2.4. No caso de lotes desertos e/ou frustrados em leildes anteriores, poderdo
ser incluidos no proximo leildo ou realizados em leildo a parte, devendo ocorrer

novo sorteio, devidamente justificado nos autos.

15.3. Apds a realizacdo do primeiro leildo, surgindo novas demandas, o
Municipio poderé agendar novo sorteio, respeitando sempre o prazo minimo de
5 (cinco) dias Uteis do sorteio anterior e dando publicidade ao mesmo através do
Diario Oficial Eletrdnico do Municipio, devendo o sorteio ocorrer no segundo dia

apos o da publicacdo, no minimo.

15.4. Os sorteios serdo realizados presencialmente e transmitidos através do
Canal do Youtube do Departamento de Licitagdes, no seguinte link:
https://www.youtube.com/channel/lUC8VC86EbFMr43YiNiCoU_rw

16. DO DESCREDENCIAMENTO

16.1. O 6rgao podera realizar o descredenciamento quando houver:
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| - Pedido formalizado pelo Credenciado;

Il - Perda das condi¢bes de habilitagdo do credenciado;

[l - Descumprimento injustificado do contrato pelo contratado; e

IV - Sancédo de impedimento de licitar e contratar ou de declaracdo de

inidoneidade superveniente ao credenciamento.

16.2. No caso de desisténcia de um Contratado, ap6s assinatura do Contrato,

sera convocado o préximo colocado, para assumir o prazo restante do Contrato.

17. DOS ANEXOS
17.1. Integram o presente Edital os seguintes anexos:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

ANEXO | - Termo de Referéncia;

ANEXO Il - Estudo Técnico Preliminar;

ANEXO Il - Modelo de Proposta,;

ANEXO IV - Modelo De Carta de Preposto;
ANEXO V - Minuta de Termo de Credenciamento;
ANEXO VI - Minuta de Contrato.

Santana do Paraiso, 18 de novembro de 2025.

Luis Gustavo Andrade Duarte

Agente de Contratacéo
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PROCESSO DE COMPRAS N°. 140/2025
INEXIGIBILIDADE N°. 026/2025
CREDENCIAMENTO ELETRONICO Ne. 007/2025

ANEXO | - ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR COM BASE NA LEI N° 14.133/2021
MUNICIPIO DE SANTANA DO PARAISO
1. DESCRICAO DA NECESSIDADE

1.1. A necessidade administrativa identificada consiste na alienacdo de bens
imoveis de propriedade do Municipio de Santana do Paraiso/MG, com
autorizacdo legislativa para alienagcdo, considerados inserviveis ou sem
destinacdo publica especifica, em conformidade com o art. 91 da Lei n°
14.133/2021.

O objeto do presente estudo técnico preliminar € o credenciamento de leiloeiros
oficiais para a prestacdo de servicos para alienacdo de bens imoveis, de
propriedade do Municipio de Santana do Paraiso/MG, com autorizacao
legislativa para alienacéo, sendo responsabilidade do profissional todos os atos
necessarios a organizacdo do certame, divulgacao, visitacdo, realizacdo do
leildo, prestacdo de contas, e acompanhamento da entrega dos bens, com
transferéncia de propriedade, sendo o leildo realizado por meio de licitagdo na
modalidade de leildao publico. Trata-se de credenciamento de leiloeiro publico
oficial, fundamentada no inciso I, do art. 78, da Lei 14.133/2021. A contratacdo
de Leiloeiro se faz necessaria devido ndo possuirem em seus quadros funcionais
profissionais habilitados a exercer a funcao de Leiloeiro.

2. REQUISITOS DA CONTRATACAO

2.1. Para a contratacdo em questdo, o Leiloeiro Oficial credenciado devera
atender aos seguintes requisitos minimos:

2.1.1. Ser cidadéo brasileiro e estar em gozo dos direitos civis e politicos;

2.1.2. Possuir regularidade fiscal, trabalhista e idoneidade para contratar com a
Administracéo Publica;

2.1.3. Possuir capacidade técnica e operacional para operar leildes publicos na
forma eletrénica;

2.1.4. Provar situacao regular na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais.
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2.2. O leiloeiro sera o responsavel pelo recolhimento de impostos, taxas,
contribuicdes a previdéncia Social, encargos trabalhistas, prémios de seguro,
emolumentos e demais despesas que se facam necessarias a execucdo dos
servigcos contratados, conforme a legislacdo vigente.

2.3. O Municipio contratante tera a responsabilidade de dar publicidade do leilédo
no Diario Oficial do Municipio, enquanto que o Contratado/Leiloeiro tera a
responsabilidade de elaborar os Avisos de Leildes, distribuir os Catélogos
Oficiais, realizar medidas para divulgar a realizacdo dos leildes (panfletagem,
faixas, cartazes, banners, etc.), disponibilizar informagdes sobre os leildes na
internet, possibilitando a visualizagdo e caracteristicas dos respectivos imoveis,
enfim, fazer o que for necessério para a divulgacdo do evento.

2.4. O leiloeiro contratado devera disponibilizar equipe técnica qualificada,
devidamente registrada, para a prestacdo dos servigos, bem como materiais e
eguipamentos necessarios a execucao das atividades relativas a contratacao.

2.5. Além dos pontos acima, devera apresentar declaracdo de que tem pleno
conhecimento das condigBes necessdrias para a prestacdo do servico como
requisito para celebracdo do contrato.

3. NATUREZA DA CONTRATACAO

3.1. Trata-se de servico comum, ndo continuo ou por escopo: aquele que impde
ao contratado o dever de realizar a prestacdo de um servigco especifico em
periodo predeterminado, podendo ser prorrogado, desde que justificadamente,
pelo prazo necessario a concluséo do objeto.

3.2. A contratacdo se dara através de credenciamento de Leiloeiros Oficiais.
4. SUSTENTABILIDADE

4.1. Nao incidem critérios de sustentabilidade na presente licitagdo por se tratar
de contratacdo de servigo que ndo acarretara impactos ambientais.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

5.1. Credenciamento de leiloeiros pelo prazo de duracdo previsto neste
documento. Inicialmente h& previsdo da contratacdo de 01 (um) leiloeiro Oficial
para administrar e operacionalizar leildo de bens imdéveis inserviveis do
Municipio de Santana do Paraiso, com autorizacéo legislativa para alienagéo.

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO

6.1. A necessidade administrativa identificada consiste na alienacdo de bens
imoveis pertencentes ao patriménio do [6rgdo ou entidade], considerados

Pagina 13 de 62



i;\%ﬁ PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTANA DO PARAISO

CNPJ 38.515.573/0001-20 - Inscricdo Estadual: Isenta

Rua Dona Amélia, 71, Centro, Santana do Paraiso - MG
CEP 35179000 - Fone (31) 3251-7500

inserviveis ou sem destinacdo publica especifica, em conformidade com o art.
91 da Lei n°® 14.133/2021.

6.2. Com o intuito de avaliar as alternativas disponiveis no mercado e selecionar
a solucdo mais adequada, foi realizado levantamento de mercado abrangendo
modelos, instrumentos e praticas utilizadas por entes publicos e privados na
venda e destinacao de bens iméveis.

6.3. A pesquisa permitiu identificar as seguintes opgbes de atendimento da
necessidade:

6.3.1. Alienacdo direta - Consiste na venda direta do imovel a interessado
especifico, mediante avaliagdo prévia e aprovacao da autoridade competente.
Embora simplifigue o processo, esta alternativa restringe a competitividade e
pode comprometer a obtencdo do melhor preco de mercado, sendo
recomendada apenas em hipoteses excepcionais (ex.: alienacdo entre entes
publicos ou desapropriacao inversa).

- Conclusédo: pouco vantajosa sob o ponto de vista da economicidade e da
transparéncia.

6.3.2. Concorréncia publica - E a modalidade tradicional de licitag&o prevista no
art. 28 da Lei n°® 14.133/2021 para a alienacdo de bens imoéveis. Permite ampla
publicidade e controle, mas o procedimento € mais burocratico e moroso,
demandando etapas formais extensas (edital, sessdo publica, habilitacao,
julgamento e homologacéao), além de estrutura administrativa especializada.

- Concluséo: juridicamente viavel, porém menos eficiente operacionalmente,
com maior custo e tempo de execucao.

6.3.3. Leildo publico isolado - Modalidade de licitagdo destinada a venda ao
maior lance ou oferta, podendo ser conduzido diretamente pelo érgao. Apresenta
vantagem em termos de celeridade e transparéncia, mas exige equipe técnica
capacitada, estrutura de divulgacdo e gestdo de lances — 0 que aumenta os
custos administrativos e reduz a eficiéncia, especialmente quando ha multiplos
imoveis a alienar.

- Conclusdo: operacionalmente complexo para execugdo direta pela
Administracgéo.

6.3.4. Contratacdo individual de leiloeiro oficial - O 6rgdo poderia contratar, via
licitagdo, um unico leiloeiro para conduzir os leildes. Embora tecnicamente
viavel, essa opg¢dao limita a concorréncia futura, pois o profissional licitado seria
0 Unico apto a realizar os leildes durante a vigéncia contratual, reduzindo a
flexibilidade e a competitividade.
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- Concluséo: solucéo restritiva e menos vantajosa.

6.3.5. Credenciamento de leiloeiros oficiais - Consiste na habilitacdo permanente
de profissionais ou empresas que atendam aos requisitos legais e técnicos para
conducao de leildes publicos, conforme o Decreto n°® 21.981/1932 e o art. 78,
inciso 1ll, da Lei n°® 14.133/2021. Permite que varios leiloeiros credenciados
atuem simultaneamente, de acordo com a conveniéncia e disponibilidade da
Administracdo, sem exclusividade e sem custos fixos, jA que a remuneracao
decorre de comisséo paga pelo arrematante. Além disso, amplia a divulgacéo e
alcance das vendas, especialmente com o uso de plataformas digitais de leildes
eletrOnicos, e assegura a obtengdo do maior valor de mercado, atendendo aos
principios da eficiéncia, publicidade e economicidade.

- Concluséo: alternativa mais adequada, vantajosa e compativel com as praticas
de mercado.

7. ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAO

7.1. O valor estimado da contratacdo sera baseado no § 1°, do art. n® 6, do
Decreto n® 11.461/2023:

7.1.1. O credenciamento de que trata o caput observard, como parametro
maximo da taxa de comissdo a ser paga pelos arrematantes a todos os
credenciados, o montante de 5 % (cinco por cento) do valor do bem arrematado.
Conforme § 2°, do art. 6° E vedada a previsdo de taxa de comissio a ser paga
pelos comitente.

8. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

8.1. ApGs andlise das alternativas para esta contratacdo, chegou-se a concluséo
de que a solugcdo mais adequada € efetuar a contratacdo através de
credenciamento, fundamentada no inciso I, do art. 78, da Lei 14.133/2021.
Conforme preceitua o Art. 6° do Decreto n° 11.461/2023: Na hipotese de
realizacao de leildo por intermédio de leiloeiro oficial, sua selecao serd mediante
credenciamento. Desta forma devera ser efetuado um credenciamento de todos
os leiloeiros interessados e que sejam regulares na Junta Comercial do Estado
de Minas Gerais.

9. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

9.1. Em regra, conforme disposi¢des estabelecidas na alinea b, inciso V, do art.
40 da Lein.° 14.133/21, o planejamento da compra devera atender, entre outros,
ao principio do parcelamento, quando for tecnicamente viavel e economicamente
vantajoso, com vistas ao melhor aproveitamento dos recursos disponiveis no
mercado e a ampliacdo da competitividade sem perda da economia de escala.
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Considerando a natureza do servico a ser contratado, ndo se verifica a
possibilidade de parcelamento da solugao.

10. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

10.1. Os beneficios a serem alcancados com a presente contratacdo incluem,
entre outros, a reducdo do custo operacional na gestdo dos bens inserviveis; na
mitigacdo nos riscos de furto dos bens; na reducdo nos custos de controle e
seguranca; na prevencgao ao perdimento do bem por deterioragdo ou danos; no
reaproveitamento do bem para outros fins, garantindo assim o prolongamento do
seu ciclo de vida util e especialmente na reducéo no impacto ambiental.

11. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

11.1. N&o se vislumbra necessidades de tomada de providéncias de adequacdes
para a solucdo a ser contratada.

12. CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES
12.1. N&o ha.
13. IMPACTOS AMBIENTAIS

13.1. A contratada devera atender aos critérios de qualidade ambiental,
sustentabilidade socioambiental, respeitando as normas de prote¢do ao meio
ambiente. A contratada sera responsavel pela destinacédo correta de todos 0s
residuos gerados na execu¢ao dos servicos.

14. VIABILIDADE DA CONTRATACAO
14.1. Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.

14.2. Justificativa da Viabilidade: de acordo com a necessidade do 6rgdo
contratante, a solucdo encontrada para esta contratacdo € perfeitamente
adequada segundo os regulamentos vigentes. Portanto é viavel, pois mostra-se
possivel tecnicamente e fundamentalmente necessaria.

Daniel Amorim Reggiani Costa Braian de Oliveira Alves

Assistente Administrativo Gerente de Patrimoénio
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PROCESSO DE COMPRAS N°. 140/2025
INEXIGIBILIDADE N°. 026/2025
CREDENCIAMENTO ELETRONICO Ne. 007/2025

ANEXO Il - TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

1.1. Credenciamento de leiloeiros oficiais para a prestacdo de servigcos para
alienacdo de bens imoveis, de propriedade do Municipio de Santana do
Paraiso/MG, com autorizacao legislativa para alienacéo, sendo responsabilidade
do profissional todos os atos necessarios a organizacéo do certame, divulgacao,
visitacdo, realizacdo do leildo, prestacdo de contas, e acompanhamento da
entrega dos bens, com transferéncia de propriedade, sendo o leildo realizado por
meio de licitagdo na modalidade de leildo publico.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO
2.1. O presente processo reger-se-a no art. 31, 881° e 2° c/c Art. 76, |, ambos da

Lei 14.133/2021, que regula a matéria de licitagBes e contratos administrativos.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO
3.1. Descricdo da solu¢cdo como um todo encontra-se pormenorizada em Tépico

especifico do Estudo Técnico Preliminar.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. Para a contratacdo em questdo, o Leiloeiro Oficial credenciado devera
atender aos seguintes requisitos minimos:

4.1.1. Ser cidadao brasileiro e estar em gozo dos direitos civis e politicos;

4.1.2. Possuir regularidade fiscal, trabalhista e idoneidade para contratar com a
Administracdo Publica;

4.1.3. Possuir capacidade técnica e operacional para operar leildes publicos na
forma eletronica;

4.1.4. Provar situacao regular na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais.

4.2. O leiloeiro sera o responsavel pelo recolhimento de impostos, taxas,

contribuicdes a previdéncia Social, encargos trabalhistas, prémios de seguro,
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emolumentos e demais despesas que se fagcam necessérias a execucédo dos

servigcos contratados, conforme a legislacdo vigente.

4.3. O Municipio contratante tera a responsabilidade de dar publicidade do leildo
no Diario Oficial do Municipio, enquanto que o Contratado/Leiloeiro terd a
responsabilidade de elaborar os Avisos de Leildes, distribuir os Catélogos
Oficiais, realizar medidas para divulgar a realizacdo dos leildes (panfletagem,
faixas, cartazes, banners, etc.), disponibilizar informacdes sobre os leildes na
internet, possibilitando a visualizagédo e caracteristicas dos respectivos imoveis,

enfim, fazer o que for necessario para a divulgacéo do evento.

4.4. O leiloeiro contratado devera disponibilizar equipe técnica qualificada,
devidamente registrada, para a prestacdo dos servicos, bem como materiais e

equipamentos necessarios a execucao das atividades relativas a contratagao.

4.5. Além dos pontos acima, o adjudicatario devera apresentar declaracdo de
gue tem pleno conhecimento das condicbes necessarias para a prestacao do

servigco como requisito para celebracao do contrato.

5. NATUREZA DA CONTRATACAO

5.1. Trata-se de servico comum, ndo continuo ou por escopo: aquele que impde
ao contratado o dever de realizar a prestagdo de um servico especifico em
periodo pré-determinado, podendo ser prorrogado, desde que justificadamente,

pelo prazo necessario a conclusédo do objeto.
5.2. A contratagdo se dara através de credenciamento de Leiloeiros Oficiais.

6. MODELO DE EXECUCAO

6.1. Compete ao Leiloeiro Credenciado contratado:

6.1.1. Apresentar trés laudos de avaliacdo de imodveis, confeccionados nos
termos da NBR 14653 ou Norma Brasileira de Avaliacdo de Bens, em até 15 dias
apos assinatura do Contrato, que apresentara os iméveis que seréo leiloados.
6.1.2. Divulgar a realizacdo dos leildes agendados, excetuando-se as
publicacbes de ordem legal que serdo realizadas e custeadas pela

Administracao.
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6.1.3. Disponibilizar de plataforma virtual que permita a realizacdo de leildes
virtuais pela rede mundial de computadores.

6.1.4. A utilizacdo de plataforma virtual devera ser gratuita, ficando impedida a
cobranca de qualquer valor a titulo de inscricao e/ou utilizagéo.

6.1.5. Disponibilizar representante(s) para acompanhar o periodo de visitacdo
dos interessados nos bens contemplados no certame;

6.1.6. Conferir as informacdes e documentos recebidos, ainda que obtidas de
reparticdes publicas ou de terceiros, efetuando todas as corregdes aplicaveis,
sob sua inteira responsabilidade, na forma da lei;

6.1.7. Disponibilizar catalogos pertinentes ao leildo os quais deverdo estar
disponiveis no site do leiloeiro oficial no minimo em 15 (quinze) dias que
antecedem o certame, bem como fornecidos a Administracdo para permitir a
publicacdo nos meios oficiais. A auséncia de divulgacao da descricédo correta e
restricBes que recaiam sobre 0s bens séo de inteira responsabilidade do leiloeiro
oficial;

6.1.8. Confeccionar ou disponibilizar eletronicamente os catalogos do Leildo; se
impressos, em papel com boa qualidade. Os catalogos, tanto os impressos
quanto o0s eletronicos, deverdao conter informacdes, sob exclusiva
responsabilidade do CONTRATADO, sendo no minimo:

a) Descricdo correta dos bens, débitos, 6nus, gravames e quaisquer restricées
incidentes;

b) Org&o/Entidade promotor do Leildo;

c) Data do Leildo, com horario de inicio e previsao de término;

d) Local do Leilao;

e) Local de visitagcdo dos bens, com data, horario de inicio e término das
visitacoes;

f) Endereco eletrbnico proprio para visualizacdo dos bens e para realizagcdo do
certame;

g) Endereco do escritorio, telefones e e-mails de contato do leiloeiro, para
dirimirem-se davidas e realizarem-se os atendimentos aos arrematantes e a
Contratante,

h) Informacdes e condi¢cdes Gerais sobre o Leildo (Resumo do Edital de Leildo);

Pagina 19 de 62



CNPJ 38.515.573/0001-20 - Inscricdo Estadual: Isenta

i;\%ﬁ PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTANA DO PARAISO

Rua Dona Amélia, 71, Centro, Santana do Paraiso - MG
CEP 35179000 - Fone (31) 3251-7500

i) Listagem dos bens imoveis do Leildo, constando o n° do lote, quadra, bairro,

metragem, registro, gravames e valor do lance inicial;
6.2. DO PROCEDIMENTO

6.2.1. Os lotes dos bens que irdo a leildo devera ser arrematados
eletronicamente.

6.2.2. Todo o conteudo de instrucdes para cadastro de participacdo, oferta de
lances e orientacBes técnicas deverdo ser através da plataforma eletrbnica
disponibilizada pelo leiloeiro.

6.2.3. A participacao no leildo realizado na forma eletronica, em quaisquer de
suas fases, implica responsabilidade legal do licitante e presuncdo de sua
capacidade técnica ou infraestrutura tecnoldgica para realiza¢do das operacdes
e transacoes inerentes ao certame, ainda que representado por intermédio de
procurador.

6.2.4. Os interessados efetuardo sucessivos lances eletronicos, a partir do valor
minimo definido para cada lote, considerando-se arrematante o licitante que fizer
0 MAIOR LANCE POR LOTE.

6.2.4.1. Os intervalos dos lances seréo fixos e definidos por lote.

6.2.4.2. Uma vez realizado o lance, ndo se admitir4 a sua desisténcia.

6.2.4.3. Na sucessao de lances, a diferenca do valor ndo podera ser inferior a
estabelecida pela Leiloeiro.

6.2.4.4. Nao seréo aceitos dois ou mais lances de mesmo valor, registrando-se
no sistema aquele que for recebido primeiro.

6.2.5. Encerrada a etapa de lances, o leiloeiro e/ou plataforma por este utilizada,
informara o vencedor e adjudicara o lote ao arrematante, que sera notificado por
meio da plataforma ou do e-mail cadastrado para fins de providéncias de
pagamento.

6.2.6. Declarado o vencedor, o Leiloeiro estabelecera o prazo de até 10 (dez)
minutos para que os licitantes manifestem pela intencdo de apresentagéo de
recursos.

6.2.7. Ao dar o lance, todo participante reconhece a integra do Edital, bem como

o valor ofertado e as despesas ou multas que venham a incidir sobre o bem,

Pagina 20 de 62



% PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTANA DO PARAISO
iﬁj CNPJ 38.515.573/0001-20 - Inscrigdo Estadual: Isenta

Rua Dona Amélia, 71, Centro, Santana do Paraiso - MG

CEP 35179000 - Fone (31) 3251-7500

como liquido, certo e exigivel, desde j&, dando seu ciente e ordem para protesto
e acionamento judicial posterior.

6.2.8. Os lances seréo intransferiveis.

6.2.9. O licitante que descumprir com as suas obrigacdes e pagamentos podera
ser declarado iniddneo impossibilitando sua participagéo em outros leildes.
6.2.10. E PROIBIDO AO ARREMATANTE, ceder, permutar, vender ou negociar,
sob qualquer forma, o bem arrematado antes da transferéncia do mesmo, no
prazo legal estabelecido neste TERMO DE REFERENCIA.

6.2.11. Ndo serd aceita a desisténcia do arrematante comprador quanto aos

lances ofertados.

6.3. DO PAGAMENTO E CONTRATAQAO

6.3.1. DO PAGAMENTO PELO ARREMATANTE

6.3.1.1. O valor do sinal, correspondente a no minimo 5% (cinco por cento) do
valor do lance minimo, serd pago pelo arrematante a titulo de garantia de
contratacdo, no periodo de até 24 h (vinte e quatro horas) apds a assinatura da
respectiva ata, lavrada pelo leiloeiro no encerramento do leildo, obrigando-se
ainda o licitante ao pagamento do restante no prazo e forma abaixo estipulados.
O valor pago a titulo de sinal devera ser depositado, pelo licitante, na conta
corrente do Poder Executivo, sendo:

Banco do Brasil

Agéncia: 1009-X

Conta Corrente: 106683-8

CNPJ: 38.515.573/0001-20.

6.3.1.1.1. A néo liberacdo dos valores depositados a titulo de sinal na conta do
Municipio caracterizard a desisténcia da proposta, com a consequente
imposicao de multa no percentual de 10% (dez por cento) sobre o prec¢o ofertado,
aplicando-se, no que couber, o disposto no edital, sem prejuizo das penalidades
administrativas legalmente previstas.

6.3.2. Na hipétese de pagamento a vista com recursos proprios, o complemento
do preco sera efetuado no ato da assinatura do Termo de Adjudicacdo, no prazo
de até 5 (cinco) dias uteis, contados a partir do recebimento da convocagéo,

mediante depdsito do valor respectivo na conta corrente supramencionada.
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6.3.3. Na hipotese de pagamento a vista com recursos do FGTS ou de
financiamento, sera assinado CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E
VENDA previsto no Edital, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, contados a partir
do recebimento da convocacgdo, mediante apresentacdo de documentos que
comprovem haver o licitante vencedor requerido, conforme o caso, o competente
financiamento bancério ou a utilizacdo de recursos do FGTS para a liquidacéo
do saldo restante do preco por ele oferecido no leildo.

6.3.4. Nao efetuada a liberacdo dos recursos do FGTS e/ou do financiamento
bancério, no prazo de até 60 (sessenta) dias contados da data da assinatura do
Contrato de Promessa de Compra e Venda, ficara caracterizada a inexecucao
do contrato pelo PROMISSARIO COMPRADOR, independentemente de
notificacdo judicial ou extrajudicial, perdendo este o direito de aquisicdo do
imovel compromissado, bem como o sinal dado, nos termos do disposto no artigo
418 do Cddigo Civil.

6.3.5. O prazo previsto no item anterior podera ser prorrogado por igual periodo,
caso o arrematante comprove que o processo de aprovacdo de financiamento
esteja em analise pela instituicdo financeira, ou suspenso até a resolucdo de
eventual restricdo cuja responsabilidade seja do vendedor. O prazo previsto
também podera ser prorrogado, a critério da MGI, na hipétese de ocorréncia de
fato superveniente imprevisivel e justificAvel, sem prejuizo da incidéncia de
correcdo monetaria pela variacdo do INPC - indice Nacional de Precos ao
Consumidor - IBGE.

6.3.6. O oferecimento de lance, especialmente quando for visado o pagamento
do imovel com recursos do FGTS e/ou financiamento bancério, implica a plena
ciéncia de todas as condi¢cdes constantes do Edital e seus anexos, bem como
das clausulas, condicBes e exigéncias que regem a utilizacdo do FGTS e do
financiamento bancario.

6.3.7. Caso o valor complementar do lance néo seja integralmente coberto pelo
financiamento e/ou pelos recursos do FGTS, o licitante devera promover o
pagamento da quantia remanescente com recursos proprios, mediante depaosito
do valor respectivo na conta descrita no item 6.3.1.1., contados a partir do

recebimento da convocacao.
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6.3.8. Independentemente da forma de pagamento escolhida pelo comprador,
ficardo a seu encargo todas as despesas decorrentes da aquisicdo do imovel,
tais como lavratura de escritura, certidoes, impostos, registros, averbacoes, e
outras, acaso devidas.

6.3.9. No prazo de 60 (sessenta) dias contados da assinatura do TERMO DE
ADJUDICACAO ou do CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA, 0
licitante devera comprovar o pagamento de todas as despesas que incidam
sobre o imével, providenciando a lavratura e subsequente registro da
ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA do im6vel, quando for o caso,
praticando todos os atos para tanto necessarios, inclusive e, principalmente,
promovendo a obtencao das certiddes e a efetivacdo dos pagamentos exigiveis,
sob pena de multa correspondente ao valor atualizado do sinal, sem prejuizo da
aplicacao das penalidades estabelecidas neste Edital e na Lei n.° 14.133/2021,
ressalvada a hipétese de ocorréncia de fato superveniente imprevisivel e
justificavel que, a critério do Leiloeiro, impeca o seu cumprimento no referido
prazo.

6.3.10. No caso de pagamento com recursos oriundos de financiamento ou do
FGTS, o comprador deverd comprovar o registro do Contrato de Compra e
Venda do imével no Cartério de Registro de Imdveis competente, no prazo de 30
(trinta) dias contados da data da respectiva assinatura, sob pena do previsto no
item 6.3.4.

6.3.11. Na hipétese de pagamento a vista com recursos proprios, o comprador
devera requerer o registro da escritura no prazo de até 30 (trinta) dias apés a
sua assinatura e tera o prazo de 48 (quarenta e oito) horas Uteis apds o registro
da escritura definitiva, para informé-lo ao leiloeiro, mediante certiddo expedida
pelo Cartério de Registro de Iméveis competente.

6.3.12. Nao cabera ao Municipio ou ao Leileiro qualquer responsabilidade quanto
a conservagdo ou reparos no imovel, assim como, quando for o caso, de
eventuais despesas ou atos necessarios para a desocupacdo do mesmo, que

correrao por conta e iniciativa do adquirente.

7. GESTAO DO CONTRATO
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7.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
clausulas avencadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte
respondera pelas consequéncias de sua inexecucao total ou parcial.

7.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensao do contrato,
0 cronograma de execucdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo
correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples apostila.

7.3. As comunicacdes entre o 6rgao ou entidade e a contratada devem ser
realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso
de mensagem eletrbnica para esse fim.

7.4. O 6rgao ou entidade podera convocar representante da empresa para
adocéao de providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

7.5. Ap6s a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o érgao ou
entidade podera convocar o representante da empresa contratada para reunido
inicial.

7.6. A execucdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s)

fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos substitutos.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELEQAO DO FORNECEDOR

8.1. O fornecedor sera selecionado por meio de procedimento de LICITACAO,
na modalidade CREDENCIAMENTO.

8.1.1 Todos os leiloeiros que atenderem as exigéncias legais e editalicias serédo
credenciados, estando aptos a prestarem 0s servicos.

8.1.2 A selecdo dos leiloeiros seréa realizada por meio de sorteio, sempre que
houver a necessidade de contratacdo dos servicos de leiloeiro. O leiloeiro
sorteado sera convocado para a prestacao dos servigos contratados.

8.1.3. A cada publicacdo de Lei autorizativa de alienacao de bens iméveis, sera
realizado sorteio para realizagédo do leildo dos imoveis listados na respectiva lei.
8.1.4. No caso de lotes desertos e/ou frustrados em leildes anteriores, poderao
ser incluidos no proximo leildo ou realizados em leildo a parte, devendo ocorrer
novo sorteio, devidamente justificado nos autos.

8.2. Parafins de habilitacdo, devera o licitante comprovar os seguintes requisitos:

PARA PESSOA JURIDICA:
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HABILITACAO JURIDICA:
a) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado

na Junta Comercial;

REGULARIDADE FISCAL:

a) prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério
da Fazenda (CNPJ);

b) prova de inscricdo no Cadastro de Contribuintes Estadual ou Municipal,
relativo a sede da licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com
0 objeto do certame;

c) prova de regularidade para com a Fazenda Federal, Estadual e Municipal do
domicilio ou sede do licitante, ou outra equivalente, na forma da lei;

d) prova de regularidade de débito para com o Sistema de Seguridade Social
(INSS) com o Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS);

e) prova de regularidade trabalhista, através da apresentacdo de Certiddo
Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT;

1. A licitante que for isenta de inscricdo como contribuinte ou isenta de
pagamento de tributos devera, para comprovar sua regularidade fiscal, entregar
documento oficial expedido pela autoridade fazendaria respectiva que confirme

tal situacéao.

QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA:

a) Certiddo negativa de pedido de faléncia ou recuperacdo judicial ou
extrajudicial, expedida pelo distribuidor da sede da pessoa juridica, referente a
matriz e, quando for o caso, igualmente da filial licitante, em data n&o anterior a
90 (noventa) dias da abertura da sessao publica deste Leildo, se outro prazo nao

constar do documento;

DA QUALIFICACAO TECNICA:
a) Comprovacao de aptidao para fornecimento dos servi¢os objeto da licitacao,
através de atestado de Capacidade Técnica.

b) Documento que comprove a matricula de Leiloeiro na JUCEMG,;
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c) Comprovar vinculo do leiloeiro com a empresa, através de contrato social,
contrato de prestacdo de servigo, carteira de trabalho, ou qualquer outro
documento que comprove.

d) O Atestado de Capacidade técnica mencionado na alinea “a” devera ser em

nome da pessoa juridica;

PARA PESSOA FiSICA:
HABILITACAO FiSICA:
a) Documentos pessoais: RG e CPF, que poderéo ser substituidos por carteira

de trabalho, CNH, carteira de identificacdo profissional ou outro similar.

REGULARIDADE FISCAL:

a) prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Fisica (CPF);

b) prova de regularidade para com a Fazenda Federal, Estadual e Municipal do
domicilio ou sede do licitante, ou outra equivalente, na forma da lei;

c) prova de regularidade trabalhista, através da apresentacdo de Certiddo
Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT;

DA QUALIFICACAO TECNICA:

a) Comprovacao de aptiddo para fornecimento dos servi¢cos objeto da licitacao,
através de atestado de Capacidade Técnica.

b) Documento que comprove a matricula de Leiloeiro na Junta Comercial de
Minas Gerais - JUCEMG.

9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAC}AO
9.1. A comissdo de despesas do leiloeiro serd paga pelo arrematante, no

percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacéao.

10. MODALIDADE DE CONTRATAQAO
10.1. Para a eventual contratacdo, sera utilizado a modalidade Credenciamento.

11. PRAZO DE EXECUCAO E DAS OBRIGACOES
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11.1. O prazo maximo para execuc¢ao da prestacdo de servigco € de 180 (cento e
oitenta) dias, contados da sessédo de sorteio, sendo:

11.1.1. Apresentar trés laudos de avaliacdo de imoveis, confeccionados nos
termos da NBR 14653 ou Norma Brasileira de Avaliacdo de Bens, em até 15 dias
apos assinatura do Contrato, que apresentara os imoveis que serao leiloados;
11.1.2. Envio da minuta de Edital de Leildo para analise e aprovacao em até 30
dias.

11.2. O leiloeiro sera o responsavel pelo recolhimento de impostos, taxas,
contribuicdes a previdéncia Social, encargos trabalhistas, prémios de seguro,
emolumentos e demais despesas que se facam necessarias a execucao dos
servigcos contratados, conforme a legislacéo vigente.

11.3. Elaborar Termo de Referéncia a ser publicado juntamente com o Aviso do
Edital de Licitagdo na modalidade Leildo pelo Municipio no Diario Oficial
Eletrénico do Municipio.

11.4. Os servicos a serem prestados pelo Leiloeiro Oficial abrangem a analise
presencial, valoracdo dos bens (que devera ser ratificada pela Comissdo de
Alienacao), registro fotogréfico, verificacdo de 6nus e débitos, desembarago de
documentos, divulgacéao e realizacdo de leildes de bens imdveis de propriedade
deste Municipio, com autorizacéo legislativa.

11.7.1. A primeira visita técnica para inicio dos trabalhos devera ocorrer em até
cinco dias Uteis ap0Os a sessédo de sorteio.

11.8. O Leiloeiro Oficial devera orientar o arrematante quanto aos procedimentos
referentes ao pagamento do bem arrematado.

11.9. O Leiloeiro Oficial devera entregar a Comissdo de Alienacdo deste
Municipio, Ata de Leildo em até 05 (cinco) dias Uteis ap0s a realizacdo da sessao
publica do certame, contento, dentre outras as seguintes informacoes:

a) nome completo/razdo social, CPF/CNPJ e n° de identidade, endereco e
telefone do arrematante vencedor,

b) valor do lance vencedor ofertado;

c) demais fatos relevantes ocorridos no Leildo, inclusive a ndo ocorréncia de
lance para determinado bem, quantidade de lotes arrematados, quantidade de

lotes ndo arrematados.
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11.10. A contratada devera prestar orientacdes e esclarecimentos gerais quando
da fiscalizac&o por meio da Comisséo de Alienacéao.

11.11. A Contratada é obrigada a cumprir 0os atos constante na legislacéo
especifica de leiloeiro.

11.12. O leiloeiro contratado devera disponibilizar equipe técnica qualificada,
devidamente registrada, para a prestacao dos servicos, bem como materiais e
eguipamentos necessarios a execucao das atividades relativas a contratacao.
11.13. A contratada € responsavel pelo seu deslocamento, refei¢es,
acomodacdes, caso seja necessario permanéncia no municipio de Santana do
Paraiso/MG, em todas as fases da realizacao do leildo.

11.14. A contratada é responsavel pelo acompanhamento dos interessados a
vistoria dos bens.

11.15. A contratada € obrigada a realizar os servi¢os conforme o acordado neste
Termo de Referéncia estabelecido pela CONTRATANTE.

11.16. A contratada € obrigada a responsabilizar-se integralmente pela
qualidade do servico fornecido, cumprindo as disposi¢cdes legais que interfiram
em sua execucao.

11.17. A contratada devera designar por escrito, no ato do recebimento do
Contrato, preposto que tenha poder para resolucdo de possiveis ocorréncias
durante fornecimento dos servicos contratados.

11.18. A contratada € obrigada a responsabilizar-se pelos danos causados
diretamente ao CONTRATANTE ou a terceiros, decorrente de sua culpa ou dolo
na execucao do contrato, ndo excluindo ou reduzindo essa responsabilidade, a
fiscalizagdo do CONTRATANTE em seu acompanhamento.

11.19. A contratada devera atender aos critérios de qualidade ambiental,
sustentabilidade socioambiental, respeitando as normas de prote¢do ao meio
ambiente e também serd responséavel pela destinacdo correta de todos os
residuos gerados na execucéo dos servicgos.

11.20. A contratada é obrigada a manter, durante toda a execucao do contrato,
em compatibilidade com as obriga¢cGes por ele assumidas, todas as condi¢cbes
exigidas para a habilitagdo na licitagdo, ou para a qualificagdo, na contratagéo

direta.
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11.21. A contratada € responséavel por todos os procedimentos até a entrega

definitiva dos bens ao arrematante, nos termos da lei.

12. PRAZO PARA CONTRATAC;AO
12.1. O prazo de vigéncia do termo de credenciamento sera de 1 (um) ano e

podera ser prorrogado, por igual periodo.

13. DA RUBRICA DA RECEITA

13.1. As receitas provenientes das contratacfes integrardo o orcamento do
Municipio exercicio 2025 na Rubrica da receita:

001 02 22210101, Ficha 00120, Fonte 1755.

14. DA FISCALIZAQAO E ACOMPANHAMENTO DO CONTRATO

14.1. A fiscalizacdo ficara a da Secretaria Municipal de Administracdo. A
fiscalizacdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade da
contratada, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que
resultante de imperfeigfes técnicas ou vicios redibitérios, e, na ocorréncia desta,
nao implica em corresponsabilidade da Administracdo ou de seus agentes e
prepostos, de conformidade com o art. 120 da Lei n°® 14.133, de 2021.

15. DAS PENALIDADES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

15.1. Allicitante ou a contratada sera responsabilizada administrativamente pelas
seguintes infracdes:

| - dar causa a inexecucéo parcial do contrato;

Il - dar causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a
Administracdo, ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;
[l - dar causa a inexecucéao total do contrato;

IV - deixar de entregar a documentagéo exigida para o certame;

V - ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente
devidamente justificado;

VI - n&o celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagédo exigida para a

contratacao, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;
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VII - ensejar o retardamento da execugéo ou da entrega do objeto da licitagao
sem motivo justificado;

VIII - apresentar declaracdo ou documentacédo falsa exigida para o certame ou
prestar declaracao falsa durante a licitagdo ou a execugéo do contrato;

IX - fraudar a licitag&o ou praticar ato fraudulento na execucao do contrato;

X - comportar-se de modo iniddneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

XI - praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacao;

XIl - praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de
2013.

Serdo aplicadas ao responsavel pelas infracbes administrativas as seguintes
sancoes:

| - adverténcia;

Il - multa;

[l - impedimento de licitar e contratar;

IV - declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar.

8 1° Na aplicagéo das sancdes seréo considerados:

| - a natureza e a gravidade da infracdo cometida;

Il - as peculiaridades do caso concreto;

Il - as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV - os danos que dela provierem para a Administracdo Publica;

V - a implantacéo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme

normas e orientacdes dos 6rgdos de controle.

Reinaldo Luiz Santos

Secretario Municipal de Administracéo
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PROCESSO DE COMPRAS N°. 140/2025
INEXIGIBILIDADE N°. 026/2025
CREDENCIAMENTO ELETRONICO N°. 007/2025
ANEXO Il - MODELO DE PEDIDO DE CREDENCIAMENTO
EMPRESA/LICITANTE:
CNPJ/CPF:
ENDERECO:
REPRESENTANTE LEGAL:
DADOS BANCARIOS:
A PROPOSTA E DE OBRIGATORIA APRESENTACAO.
O PREENCHIMENTO DO SISTEMA DEVERA SER REALIZADO COM O
QUANTITATIVO ZERADO.

Referente ao Edital de Credenciamento N° 007/2025.

Vimos por meio desta, apresentar a esta comissdo nossa proposta de
Credenciamento de leiloeiros oficiais para a prestacdo de servicos para
alienacdo de bens imoveis, de propriedade do Municipio de Santana do
Paraiso/MG, com autorizacdo legislativa para alienacao, sendo responsabilidade
do profissional todos os atos necessarios a organizacéo do certame, divulgacao,
visitacdo, realizacdo do leildo, prestacdo de contas, e acompanhamento da
entrega dos bens, com transferéncia de propriedade, sendo o leildo realizado por

meio de licitacdo na modalidade de leildo publico.

CARGO PERCENTUAL A RECEBER DO ARREMATANTE
Leiloeiro Oficial 5%
o Prazo para realizacdo do leildo, apés contratacdo: xx dias (maximo
180 dias);
o Validade da proposta: até xx/xx/2025 (no minimo 60 dias);
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Local, de de xxxx.

(Assinatura do representante legal da empresa)
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PROCESSO DE COMPRAS N°. 140/2025
INEXIGIBILIDADE N°. 026/2025
CREDENCIAMENTO ELETRONICO Ne. 007/2025

ANEXO IV - MINUTA DE TERMO DE CREDENCIAMENTO

SE PESSOA JURIDICA:

Termo de Credenciamento que celebram entre si o Municipio de Santana do
Paraiso/MG, doravante denominado simplesmente CONTRATANTE, com sede
Rua Dona Amélia, 71, Centro, Santana do Paraiso/MG, inscrito no CNPJ sob o
n.° 38.515.573/0001-20, neste ato representado pelo Secretario Municipal de
Administracdo, Sr. Reinaldo Luiz Santos, inscrito no CPF sob o n° ........... ,
doravante denominado simplesmente CONTRATANTE e a empresa
...................... , inscrita no CNPJ sob o n° .........., situado a Rua
..................... , bairro ................., no Municipio de ...........................IMG - CEP:
.......... -......, doravante denominado simplesmente CONTRATADO(A), neste ato
representado por ..........cccceeevveens , inscrito no CPFsobon°........................ , tém
entre si certo e ajustado a contratacdo de prestacdo do(s) servigo(s), cujo(s)
objeto(s) encontra(m)-se mencionado(s) na Clausula Primeira, tudo nos termos
da Processo Licitatorio n°. 140/2025 - Credenciamento n°. 007/2025 -
Inexigibilidade de Licitacdo n°. 026/2025, regendo-se pelo disposto na Lei n°®

14.133/2021 e pelas clausulas e condi¢des adiante enunciadas:

SE PESSOA FiSICA:

Termo que fazem entre si 0 Municipio de Santana do Paraiso/MG, doravante
denominado simplesmente CONTRATANTE, com sede Rua Dona Amélia, 71,
Centro, Santana do Paraiso/MG, inscrito no CNPJ sob o n.° 38.515.573/0001-

20, neste ato representado pelo Secretario Municipal de Administragdo, Sr.

Reinaldo Luiz Santos, inscrito no CPF sob o n° ........... , doravante denominado
simplesmente CONTRATANTE e a pessoa fisica ...................... , Inscrita no CPF
sob 0 N°% ..eeeennn, , residente a Rua .........coceeeuenes , bairro ...l , No
Municipio de .......cccceeeeeeeeee.n. IMG - CEP: .......... -......, doravante denominado

simplesmente CONTRATADO(A), tém entre si certo e ajustado a contratacdo de

prestacéo do(s) servico(s), cujo(s) objeto(s) encontra(m)-se mencionado(s) na
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Clausula Primeira, tudo nos termos da Processo Licitatério n°. 140/2025 -
Credenciamento n°. 007/2025 - Inexigibilidade de Licitacdo n°. 026/2025,
regendo-se pelo disposto na Lei n° 14.133/2021 e pelas clausulas e condicbes

adiante enunciadas:

CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO

Constitui objeto do presente instrumento o credenciamento de leiloeiros oficiais
para a prestacdo de servicos para alienagéo de bens iméveis, de propriedade do
Municipio de Santana do Paraiso/MG, com autorizacdo legislativa para
alienacao, sendo responsabilidade do profissional todos os atos necessarios a
organizacdo do certame, divulgacéo, visitacdo, realizacdo do leildo, prestacéo
de contas, e acompanhamento da entrega dos bens, com transferéncia de
propriedade, sendo o leildo realizado por meio de licitagdo na modalidade de

leildo publico.

CLAUSULA SEGUNDA: BASE LEGAL

O presente Termo tem origem no Processo Licitatério n°. 140/2025 -
Credenciamento n°. 007/2025 - Inexigibilidade de Licitagdo n°. 026/2025,
fundamentada no art. 79, |, da Lei n° 14.133/2021 c/c Portaria 2571/2025.

CLAUSULA TERCEIRA: DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO
3.1. A comissdo de despesas do leiloeiro sera paga pelo arrematante, no
percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacao.

CLAUSULA QUARTA: DAS ESPECIFICACOES
4.1. Compete ao Leiloeiro Credenciado contratado:

4.1.1. Apresentar trés laudos de avaliacdo de imoéveis, confeccionados nos
termos da NBR 14653 ou Norma Brasileira de Avaliacdo de Bens, em até 15 dias

apos assinatura do Contrato, que apresentara os imoéveis que serao leiloados.

4.1.2. Divulgar a realizacdo dos leildes agendados, excetuando-se as
publicacbes de ordem legal que serdo realizadas e custeadas pela

Administracao.
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4.1.3. Disponibilizar de plataforma virtual que permita a realizagdo de leildes

virtuais pela rede mundial de computadores.

4.1.4. A utilizagéo de plataforma virtual devera ser gratuita, ficando impedida a
cobranca de qualquer valor a titulo de inscricao e/ou utilizagao.

4.1.5. Disponibilizar representante(s) para acompanhar o periodo de visitacédo

dos interessados nos bens contemplados no certame;

4.1.6. Conferir as informacdes e documentos recebidos, ainda que obtidas de
reparticbes publicas ou de terceiros, efetuando todas as correcdes aplicaveis,
sob sua inteira responsabilidade, na forma da lei;

4.1.7. Disponibilizar catalogos pertinentes ao leildo os quais deverdo estar
disponiveis no site do leiloeiro oficial no minimo em 15 (quinze) dias que
antecedem o certame, bem como fornecidos a Administracdo para permitir a
publicacdo nos meios oficiais. A auséncia de divulgacao da descricao correta e
restricBes que recaiam sobre 0s bens séo de inteira responsabilidade do leiloeiro

oficial;

4.1.8. Confeccionar ou disponibilizar eletronicamente os catalogos do Leildo; se
impressos, em papel com boa qualidade. Os catalogos, tanto os impressos
quanto os eletronicos, deverdao conter informacdes, sob exclusiva
responsabilidade do CONTRATADO, sendo no minimo:

a) Descricdo correta dos bens, débitos, 6nus, gravames e quaisquer restricées

incidentes;

b) Org&o/Entidade promotor do Leildo;

c) Data do Leildo, com horario de inicio e previsdo de término;
d) Local do Leilao;

e) Local de visitacdo dos bens, com data, horario de inicio e término das

visitagoes;

f) Endereco eletronico préprio para visualizacado dos bens e para realizagdo do

certame;
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g) Endereco do escritério, telefones e e-mails de contato do leiloeiro, para
dirimirem-se duvidas e realizarem-se os atendimentos aos arrematantes e a

Contratante;
h) Informagdes e condigdes Gerais sobre o Leildo (Resumo do Edital de Leildo);

i) Listagem dos bens imoveis do Leildo, constando o n° do lote, quadra, bairro,

metragem, registro, gravames e valor do lance inicial;
4.2. DO PROCEDIMENTO

4.2.1. Os lotes dos bens que irdo a leildo devera ser arrematados

eletronicamente.

4.2.2. Todo o conteudo de instru¢cbes para cadastro de participacdo, oferta de
lances e orientacdes técnicas deverdo ser através da plataforma eletronica

disponibilizada pelo leiloeiro.

4.2.3. A participacdo no leildo realizado na forma eletronica, em quaisquer de
suas fases, implica responsabilidade legal do licitante e presuncdo de sua
capacidade técnica ou infraestrutura tecnoldgica para realizacéo das operacdes
e transacdes inerentes ao certame, ainda que representado por intermédio de

procurador.

4.2.4. Os interessados efetuardo sucessivos lances eletrénicos, a partir do valor
minimo definido para cada lote, considerando-se arrematante o licitante que fizer
o MAIOR LANCE POR LOTE.

4.2.4.1. Os intervalos dos lances seréao fixos e definidos por lote.
4.2.4.2. Uma vez realizado o lance, ndo se admitira a sua desisténcia.

4.2.4.3. Na sucesséao de lances, a diferenca do valor ndo podera ser inferior a
estabelecida pela Leiloeiro.

4.2.4.4. Nao seréo aceitos dois ou mais lances de mesmo valor, registrando-se

no sistema aquele que for recebido primeiro.

4.2.5. Encerrada a etapa de lances, o leiloeiro e/ou plataforma por este utilizada,

informara o vencedor e adjudicara o lote ao arrematante, que sera notificado por
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meio da plataforma ou do e-mail cadastrado para fins de providéncias de

pagamento.

4.2.6. Declarado o vencedor, o Leiloeiro estabelecera o prazo de até 10 (dez)
minutos para que os licitantes manifestem pela intencdo de apresentagédo de

recursos.

4.2.7. Ao dar o lance, todo participante reconhece a integra do Edital, bem como
o valor ofertado e as despesas ou multas que venham a incidir sobre o bem,
como liquido, certo e exigivel, desde ja, dando seu ciente e ordem para protesto

e acionamento judicial posterior.
4.2.8. Os lances serao intransferiveis.

4.2.9. O licitante que descumprir com as suas obrigacfes e pagamentos podera
ser declarado iniddneo impossibilitando sua participagéo em outros leildes.

4.2.10. E PROIBIDO AO ARREMATANTE, ceder, permutar, vender ou negociar,
sob qualquer forma, o bem arrematado antes da transferéncia do mesmo, no
prazo legal estabelecido neste TERMO DE REFERENCIA.

4.2.11. Nao sera aceita a desisténcia do arrematante comprador quanto aos

lances ofertados.
4.3. DO PAGAMENTO E CONTRATACAO
4.3.1. DO PAGAMENTO PELO ARREMATANTE

4.3.1.1. O valor do sinal, correspondente a ho minimo 5% (cinco por cento) do
valor do lance minimo, sera pago pelo arrematante a titulo de garantia de
contratacao, no periodo de até 24 h (vinte e quatro horas) apds a assinatura da
respectiva ata, lavrada pelo leiloeiro no encerramento do leildo, obrigando-se
ainda o licitante ao pagamento do restante no prazo e forma abaixo estipulados.
O valor pago a titulo de sinal devera ser depositado, pelo licitante, na conta

corrente do Poder Executivo, sendo:
Banco do Brasil
Agéncia: 1009-X

Conta Corrente: 106683-8
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CNPJ: 38.515.573/0001-20.

4.3.1.1.1. A ndo liberacéo dos valores depositados a titulo de sinal na conta do
Municipio caracterizard a desisténcia da proposta, com a consequente
imposicao de multa no percentual de 10% (dez por cento) sobre o precgo ofertado,
aplicando-se, no que couber, o disposto no edital, sem prejuizo das penalidades

administrativas legalmente previstas.

4.3.2. Na hipétese de pagamento a vista com recursos proprios, o complemento
do preco sera efetuado no ato da assinatura do Termo de Adjudicacéo, no prazo
de até 5 (cinco) dias uteis, contados a partir do recebimento da convocacao,

mediante depdsito do valor respectivo na conta corrente supramencionada.

4.3.3. Na hipbétese de pagamento a vista com recursos do FGTS ou de
financiamento, sera assinado CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E
VENDA previsto no Edital, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, contados a partir
do recebimento da convocacdo, mediante apresentacdo de documentos que
comprovem haver o licitante vencedor requerido, conforme o caso, o competente
financiamento bancério ou a utilizacdo de recursos do FGTS para a liquidacéo

do saldo restante do preco por ele oferecido no leildo.

4.3.4. Nao efetuada a liberacdo dos recursos do FGTS e/ou do financiamento
bancério, no prazo de até 60 (sessenta) dias contados da data da assinatura do
Contrato de Promessa de Compra e Venda, ficar4 caracterizada a inexecuc¢ao
do contrato pelo PROMISSARIO COMPRADOR, independentemente de
notificacdo judicial ou extrajudicial, perdendo este o direito de aquisicdo do
imovel compromissado, bem como o sinal dado, nos termos do disposto no artigo
418 do Cadigo Civil.

4.3.5. O prazo previsto no item anterior podera ser prorrogado por igual periodo,
caso o arrematante comprove que o0 processo de aprovacao de financiamento
esteja em analise pela instituicdo financeira, ou suspenso até a resolucéao de
eventual restricdo cuja responsabilidade seja do vendedor. O prazo previsto
também podera ser prorrogado, a critério da MGI, na hipétese de ocorréncia de

fato superveniente imprevisivel e justificavel, sem prejuizo da incidéncia de
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correcdo monetaria pela variacdo do INPC - indice Nacional de Precos ao
Consumidor - IBGE.

4.3.6. O oferecimento de lance, especialmente quando for visado o pagamento
do imével com recursos do FGTS e/ou financiamento bancério, implica a plena
ciéncia de todas as condi¢cdes constantes do Edital e seus anexos, bem como
das clausulas, condicBes e exigéncias que regem a utilizacdo do FGTS e do

financiamento bancério.

4.3.7. Caso o valor complementar do lance néo seja integralmente coberto pelo
financiamento e/ou pelos recursos do FGTS, o licitante devera promover o
pagamento da quantia remanescente com recursos préprios, mediante depdsito
do valor respectivo na conta descrita no item 6.3.1.1., contados a partir do

recebimento da convocacao.

4.3.8. Independentemente da forma de pagamento escolhida pelo comprador,
ficardo a seu encargo todas as despesas decorrentes da aquisicdo do imovel,
tais como lavratura de escritura, certiddes, impostos, registros, averbacdes, e

outras, acaso devidas.

4.3.9. No prazo de 60 (sessenta) dias contados da assinatura do TERMO DE
ADJUDICACAO ou do CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA, 0
licitante devera comprovar o pagamento de todas as despesas que incidam
sobre o imével, providenciando a lavratura e subsequente registro da
ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA do imével, quando for o caso,
praticando todos os atos para tanto necessarios, inclusive e, principalmente,
promovendo a obtencao das certiddes e a efetivacdo dos pagamentos exigiveis,
sob pena de multa correspondente ao valor atualizado do sinal, sem prejuizo da
aplicacao das penalidades estabelecidas neste Edital e na Lei n.° 14.133/2021,
ressalvada a hipétese de ocorréncia de fato superveniente imprevisivel e
justificavel que, a critério do Leiloeiro, impeca o seu cumprimento no referido

prazo.

4.3.10. No caso de pagamento com recursos oriundos de financiamento ou do
FGTS, o comprador devera comprovar o registro do Contrato de Compra e
Venda do imovel no Cartorio de Registro de Iméveis competente, no prazo de 30
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(trinta) dias contados da data da respectiva assinatura, sob pena do previsto no
item 4.3.4.

4.3.11. Na hipotese de pagamento a vista com recursos proprios, o comprador
devera requerer o registro da escritura no prazo de até 30 (trinta) dias ap0s a
Sua assinatura e tera o prazo de 48 (quarenta e oito) horas Uteis apés o registro
da escritura definitiva, para informa-lo ao leiloeiro, mediante certiddo expedida

pelo Cartorio de Registro de Iméveis competente.

4.3.12. Nao cabera ao Municipio ou ao Leileiro qualquer responsabilidade quanto
a conservagao ou reparos no imovel, assim como, quando for o caso, de
eventuais despesas ou atos necessarios para a desocupacdo do mesmo, que

correrao por conta e iniciativa do adquirente.

CLAUSULA QUINTA: DA VIGENCIA
5.1. Os termos terdo validade até xx de xxxxxx de Xxxxxxx, hdo gerando direito
adquirido ao Credenciamento a distribuicdo de servicos minimas, sendo esta

distribuicdo por sorteio.

CLAUSULA SEXTA: DO PRAZO DE EXECUCAO E DAS OBRIGACOES
6.1. O prazo maximo para execucao da prestacdo de servico é de 180 (cento e

oitenta) dias, contados da sesséo de sorteio, sendo:

6.1.1. Apresentar trés laudos de avaliagdo de imoveis, confeccionados nos
termos da NBR 14653 ou Norma Brasileira de Avaliacdo de Bens, em até 15 dias

apos assinatura do Contrato, que apresentara os iméveis que serao leiloados;

6.1.2. Envio da minuta de Edital de Leildo para analise e aprovacao em até 30

dias.

6.2. O leiloeiro sera o responsavel pelo recolhimento de impostos, taxas,
contribuicbes a previdéncia Social, encargos trabalhistas, prémios de seguro,
emolumentos e demais despesas que se fagcam necessérias a execugdo dos

servigos contratados, conforme a legislagéo vigente.
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6.3. Elaborar Termo de Referéncia a ser publicado juntamente com o Aviso do
Edital de Licitacdo na modalidade Leildo pelo Municipio no Diario Oficial

Eletrénico do Municipio.

6.4. Os servicos a serem prestados pelo Leiloeiro Oficial abrangem a analise
presencial, valoracdo dos bens (que devera ser ratificada pela Comissao de
Alienacéo), registro fotografico, verificacdo de 6nus e débitos, desembaraco de
documentos, divulgacgéao e realizacao de leildes de bens imdveis de propriedade
deste Municipio, com autorizacao legislativa.

6.4.1. A primeira visita técnica para inicio dos trabalhos devera ocorrer em até

cinco dias Uteis ap0Os a sessédo de sorteio.

6.5. O Leiloeiro Oficial devera orientar o arrematante quanto aos procedimentos

referentes ao pagamento do bem arrematado.

6.6. O Leiloeiro Oficial deverd entregar a Comissdo de Alienacdo deste
Municipio, Ata de Leildo em até 05 (cinco) dias Uteis ap0s a realizacao da sessao

publica do certame, contento, dentre outras as seguintes informacodes:

a) nome completo/razdo social, CPF/CNPJ e n° de identidade, endereco e

telefone do arrematante vencedor;
b) valor do lance vencedor ofertado;

c) demais fatos relevantes ocorridos no Leildo, inclusive a ndo ocorréncia de
lance para determinado bem, quantidade de lotes arrematados, quantidade de

lotes ndo arrematados.

6.7. A contratada devera prestar orientacdes e esclarecimentos gerais quando
da fiscalizagc&o por meio da Comisséo de Alienacgao.

6.8. A Contratada é obrigada a cumprir os atos constante na legislagéo especifica

de leiloeiro.

6.9. O leiloeiro contratado devera disponibilizar equipe técnica qualificada,
devidamente registrada, para a prestacao dos servicos, bem como materiais e

equipamentos necessarios a execucao das atividades relativas a contratacao.
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6.10. A contratada é responsavel pelo seu deslocamento, refeicdes,
acomodacoes, caso seja necessario permanéncia no municipio de Santana do

Paraiso/MG, em todas as fases da realizacao do leilao.

6.11. A contratada € responsavel pelo acompanhamento dos interessados a

vistoria dos bens.

6.12. A contratada € obrigada a realizar os servicos conforme o acordado neste
Termo de Referéncia estabelecido pela CONTRATANTE.

6.13. A contratada € obrigada a responsabilizar-se integralmente pela qualidade
do servigco fornecido, cumprindo as disposi¢cdes legais que interfiram em sua

execucao.

6.14. A contratada deverd designar por escrito, no ato do recebimento do
Contrato, preposto que tenha poder para resolucdo de possiveis ocorréncias

durante fornecimento dos servi¢cos contratados.

7

6.15. A contratada € obrigada a responsabilizar-se pelos danos causados
diretamente ao CONTRATANTE ou a terceiros, decorrente de sua culpa ou dolo
na execucao do contrato, ndo excluindo ou reduzindo essa responsabilidade, a

fiscalizagdo do CONTRATANTE em seu acompanhamento.

6.16. A contratada deverd atender aos critérios de qualidade ambiental,
sustentabilidade socioambiental, respeitando as normas de protecdo ao meio
ambiente e também serd responsavel pela destinacdo correta de todos os

residuos gerados na execucédo dos servicos.

6.17. A contratada é obrigada a manter, durante toda a execuc¢édo do contrato,
em compatibilidade com as obriga¢cGes por ele assumidas, todas as condi¢bes
exigidas para a habilitacdo na licitacdo, ou para a qualificacdo, na contratacéo

direta.

6.18. A contratada é responsavel por todos os procedimentos até a entrega

definitiva dos bens ao arrematante, nos termos da lei.

CLAUSULA SETIMA: OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO
CONTRATANTE
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7.1. Constituem obrigacdes e responsabilidades do CONTRATANTE:

a) Fornecer a CONTRATADA, em tempo habil, todos os elementos
necessarios a execucao do servico a ser prestado;

b) Fiscalizar a execucéo dos servigos contratados;

C) Impugnar, fundamentadamente, o mapa de atendimento de servigos
prestados, indicando as divergéncias encontradas;

d) Efetuar nas datas aprazadas os pagamentos pelos servi¢os prestados.

CLAUSULA OITAVA: OBRIGAC}()ES E RESPONSABILIDADES DA
CONTRATADA

8.1. Constituem obrigacdes e responsabilidades da CONTRATADA:

a) Prestar os servicos dentro das exigéncias minimas impostas e segundo
as especificacdes e determinacfes técnicas aplicaveis, respondendo por sua
qualidade;

b) N&o transferir ou ceder a outrem, no todo ou em parte, o objeto do
presente Termo, exceto, quando previamente autorizado pela CONTRATANTE;
C) Assumir, como exclusivamente seus, 0s riscos e as despesas decorrentes
da prestacédo dos servi¢cos necessarios a boa e perfeita execucao do objeto deste
Termo;

d) Submeter-se as regras de funcionamento da CONTRATANTE;

e) Respeitar, rigorosamente, na execucdo deste termo, a legislacéao
trabalhista, fiscal e previdenciaria, bem como as normas de higiene e seguranca,
por cujos encargos respondera unilateralmente;

f) Manter, durante todo o prazo de execucdo do termo, em compatibilidade
com as obrigacbes assumidas, todas as condicdes que ensejaram sua
habilitacdo na licitacdo que deu origem ao presente instrumento;

s)] Prestar todos os esclarecimentos solicitados pelo CONTRATANTE, cujas
reclamacdes se obriga a atender pronta e irrestritamente;

h) Cientificar ao CONTRATANTE a ocorréncia de qualquer fato que interfira
na execucao normal do servico, sugerindo as medidas necessarias a sua
correcao;

)] Arcar com 0 pagamento de todas as obrigagcfes fiscais, tributarias,

previdenciarias, sociais e trabalhistas oriundas da execucao dos servi¢os objeto
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do presente termo, comprovando mensalmente ao CONTRATANTE, o

respectivo pagamento.

8.2. As obrigacdes acima dispostas, ndo afastam as obrigagOes previstas no
edital.

CLAUSULA NONA: DOS ENCARGOS SOCIAIS E TRABALHISTAS

9.1. Todos os encargos sociais e trabalhistas, resultantes do presente termo,
seréo de inteira responsabilidade da CONTRATADA. Assim, a CONTRATADA
reconhece, desde ja, que os débitos trabalhistas e sociais advindos do presente

instrumento serdo arcados, Unica e exclusivamente, pela mesma.

CLAUSULA DECIMA: DOS TRIBUTOS

10.1. O valor deste Termo engloba todo e qualquer tributo, sendo que a retencao
e pagamento de quaisquer impostos e/ou taxas ficardo a cargo e sob
responsabilidade do CONTRATANTE, sempre que as disposi¢cdes legais

pertinentes assim o exigirem.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

11.1. As receitas provenientes das contratacdes integrardo o orcamento do
Municipio exercicio 2025 na Rubrica da receita:

001 02 22210101, Ficha 00120, Fonte 1755.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DA FISCALIZAGAO
12.1. O CONTRATANTE exercerd ampla fiscalizacdo ante a prestacdo dos
servigcos objeto deste Termo, por si, ou por terceiros indicados.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DAS PENALIDADES

13.1. Das infracdes e sancdes aplicaveis aos contratados quando:
a) Dar causa a inexecucéo parcial do Termo de Credenciamento;

| - Adverténcia;
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b) Dar causa a inexecucdao parcial do Termo de Credenciamento que cause
grave dano a Administracéo, ao funcionamento dos servigcos publicos ou ao

interesse coletivo;

| - Multa no percentual de 30% do valor contratado;

Il - Impedimento de licitar e contratar pelo prazo de 2(dois) anos
c) Dar causa a inexecucao total do Termo de Credenciamento;

| - Multa no percentual de 20% do valor contratado;

Il - Impedimento de licitar e contratar pelo prazo de 2(dois) anos

d) Ensejar o retardamento da execucao ou da entrega do objeto da licitagao

sem motivo justificado;

| - Multa no percentual de 20% do valor contratado;

Il - Impedimento de licitar e contratar pelo prazo de 3(trés) anos

e) Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza,
| - Multa no percentual de 30% do valor contratado;

Il - Declaracédo de inidoneidade para licitar ou contratar pelo periodo de

4(quatro) anos.
f) Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacao;
| - Multa no percentual de 30% do valor contratado;

Il - Declaracédo de inidoneidade para licitar ou contratar pelo periodo de

4(quatro) anos.

g) Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de
2013.

| - Multa no percentual de 30% do valor contratado;

Il - Declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar pelo periodo de

4(quatro) anos.
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13.2. As multas seréo calculadas sobre o montante ndo adimplido do termo;

13.3. A aplicacdo das sancfes pecuniarias estabelecidas nos itens anteriores
ndo afasta a responsabilidade da CONTRATADA por eventuais prejuizos
causados & CONTRATANTE ou a terceiros e nem aos ditames penais previstos

na Lei 14.133/21, em decorréncia da imperfeita execucéo do servigco contratado.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: DA EXTINCAO

14.1. O presente termo podera ser extinto em qualquer tempo, seja
amigavelmente, judicialmente ou através de ato unilateral e escrito do
CONTRATANTE, nos termos do art. 104 e seguintes da Lei Federal n°.
14.133/21, assegurado o contraditério e ampla defesa.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: DOS PRIVILEGIOS DO CONTRATANTE
15.1. ACONTRATADA reconhece que o CONTRATANTE € agente de interesse
publico, motivo pelo qual admite que quaisquer duvidas na interpretacdo deste

Termo sejam dirimidas em favor dele.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: DO FORO
16.1. As partes contratantes elegem o Foro da Comarca de Ipatinga/MG para a
composicao de qualquer lide resultante deste Termo, renunciando a qualquer

outro por mais privilegiado que possa ser.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: DAS DISPOSIGCOES FINAIS

17.1. Integram o presente termo, para todos os fins de direito, o Edital de
Credenciamento que Ihe deu origem e respectivos anexos, especificados no
predmbulo deste, cujas clausulas e condicdes sdo interdependentes e

complementares entre si.

17.2. Os casos omissos no presente instrumento serdo resolvidos de

conformidade com a Lei Federal n® 14.133/21 e alteragcdes posteriores.
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E, por estarem assim, acordados e contratados, assinam o presente instrumento
em 2 (duas) vias de igual teor e forma na presenca das testemunhas signatarias.

XAXXXXXX, XXX de XXXXXXXXXXXX de 2025.

CONTRATANTE CONTRATADA
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PROCESSO DE COMPRAS N°. 140/2025
INEXIGIBILIDADE N°. 026/2025
CREDENCIAMENTO ELETRONICO Ne. 007/2025

ANEXO V - MINUTA DE CONTRATO

SE PESSOA JURIDICA:

Contrato que celebram entre si o Municipio de Santana do Paraiso/MG,
doravante denominado simplesmente CONTRATANTE, com sede Rua Dona
Amélia, 71, Centro, Santana do Paraiso/MG, inscrito no CNPJ sob o n.°
38.515.573/0001-20, neste ato representado pelo Secretario Municipal de
Administracéo, Sr. Reinaldo Luiz Santos, inscrito no CPF sob o n° ................. ,
doravante denominado simplesmente CONTRATANTE e a empresa
...................... , Inscrita no CNPJ sob o n° .........., situado a Rua
..................... , bairro ................., no Municipio de ...........................IMG - CEP:
.......... -......, doravante denominado simplesmente CONTRATADO(A), neste ato
representado Por ........cccceeeeeeeeenn. , inscrito no CPF sob o n° tém entre si certo e
ajustado a contratacdo de prestacdo do(s) servico(s), cujo(s) objeto(s)
encontra(m)-se mencionado(s) na Clausula Primeira, tudo nos termos da
Processo Licitatério n° 140/2025 - Credenciamento n° 007/2025 -
Inexigibilidade de Licitagao n°. 026/2025, regendo-se pelo disposto na Lei n°
14.133/2021 e pelas clausulas e condi¢des adiante enunciadas:

SE PESSOA FiSICA:

Termo que fazem entre si o Municipio de Santana do Paraiso/MG, doravante
denominado simplesmente CONTRATANTE, com sede Rua Dona Amélia, 71,
Centro, Santana do Paraiso/MG, inscrito no CNPJ sob o n.° 38.515.573/0001-
20, neste ato representado pelo Secretario Municipal de Administragdo, Sr.
Reinaldo Luiz Santos, inscrito no CPF sob o n° ... , doravante
denominado simplesmente CONTRATANTE e a pessoa fisica ...........ccee...... ,
inscrita no CPF sob o n° ................. , residente a Rua .................... , bairro
................. , N0 Municipio de ...........................MG - CEP: ..........-......, doravante
denominado simplesmente CONTRATADO(A), tém entre si certo e ajustado a
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contratacdo de prestacao do(s) servico(s), cujo(s) objeto(s) encontra(m)-se
mencionado(s) na Clausula Primeira, tudo nos termos da Processo Licitatorio
n°. 140/2025 - Credenciamento n°. 007/2025 - Inexigibilidade de Licitag&o n°.
026/2025, regendo-se pelo disposto na Lei n® 14.133/2021 e pelas clausulas e
condi¢des adiante enunciadas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Credenciamento de leiloeiros oficiais para a prestacdo de servigos para
alienacdo de bens imoveis, de propriedade do Municipio de Santana do
Paraiso/MG, com autorizacao legislativa para alienagéo, sendo responsabilidade
do profissional todos os atos necessarios a organizacéo do certame, divulgacao,
visitacdo, realizacdo do leildo, prestacdo de contas, e acompanhamento da
entrega dos bens, com transferéncia de propriedade, sendo o leildo realizado por
meio de licitagdo na modalidade de leildo publico.

CLAUSULA SEGUNDA - BASE LEGAL

2.1. O presente Termo tem origem no Processo Licitatério n° 140/2025 -
Credenciamento n°. 007/2025 - Inexigibilidade de Licitacdo n°. 026/2025,
fundamentada no art. 79, |, da Lei n°® 14.133/2021.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRECO
3.1. A comissdo de despesas do leiloeiro sera paga pelo arrematante, no

percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacao.

CLAUSULA QUARTA - DAS ESPECIFICACOES

4.1. Compete ao Leiloeiro Credenciado contratado:

4.1.1. Apresentar trés laudos de avaliacdo de imoéveis, confeccionados nos
termos da NBR 14653 ou Norma Brasileira de Avaliacdo de Bens, em até 15 dias

apos assinatura do Contrato, que apresentara os iméveis que serao leiloados.
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4.1.2. Divulgar a realizagdo dos leildbes agendados, excetuando-se as
publicacbes de ordem legal que serdo realizadas e custeadas pela

Administracao.

4.1.3. Disponibilizar de plataforma virtual que permita a realizagdo de leildes

virtuais pela rede mundial de computadores.

4.1.4. A utilizac&o de plataforma virtual devera ser gratuita, ficando impedida a

cobranca de qualquer valor a titulo de inscricao e/ou utilizagéao.

4.1.5. Disponibilizar representante(s) para acompanhar o periodo de visitacédo

dos interessados nos bens contemplados no certame;

4.1.6. Conferir as informacdes e documentos recebidos, ainda que obtidas de
reparticdes publicas ou de terceiros, efetuando todas as correcfes aplicaveis,

sob sua inteira responsabilidade, na forma da lei;

4.1.7. Disponibilizar catalogos pertinentes ao leildo os quais deverdo estar
disponiveis no site do leiloeiro oficial no minimo em 15 (quinze) dias que
antecedem o certame, bem como fornecidos a Administracdo para permitir a
publicacdo nos meios oficiais. A auséncia de divulgacao da descri¢cao correta e
restricBes que recaiam sobre 0s bens séo de inteira responsabilidade do leiloeiro

oficial;

4.1.8. Confeccionar ou disponibilizar eletronicamente os catalogos do Leildo; se
impressos, em papel com boa qualidade. Os catalogos, tanto os impressos
quanto os eletrbnicos, deverdo conter informacdes, sob exclusiva
responsabilidade do CONTRATADO, sendo no minimo:

a) Descricdo correta dos bens, débitos, 6nus, gravames e quaisquer restricées

incidentes;
b) Orgéo/Entidade promotor do Leildo;
c) Data do Leildo, com horério de inicio e previsao de término;

d) Local do Leiléo;
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e) Local de visitacdo dos bens, com data, horario de inicio e término das
visitagoes;
f) Endereco eletrénico préprio para visualizacado dos bens e para realizagdo do

certame;

g) Endereco do escritério, telefones e e-mails de contato do leiloeiro, para
dirimirem-se duvidas e realizarem-se os atendimentos aos arrematantes e a

Contratante;
h) Informacdes e condi¢cdes Gerais sobre o Leildo (Resumo do Edital de Leildo);

i) Listagem dos bens imoveis do Leildo, constando o n° do lote, quadra, bairro,

metragem, registro, gravames e valor do lance inicial;
4.2. DO PROCEDIMENTO

4.2.1. Os lotes dos bens que irdo a leildo deverd ser arrematados

eletronicamente.

4.2.2. Todo o contetdo de instrucBes para cadastro de participacdo, oferta de
lances e orientacBes técnicas deverdo ser através da plataforma eletronica

disponibilizada pelo leiloeiro.

4.2.3. A participacdo no leildo realizado na forma eletrénica, em quaisquer de
suas fases, implica responsabilidade legal do licitante e presuncdo de sua
capacidade técnica ou infraestrutura tecnoldgica para realizacao das operacdes
e transacdes inerentes ao certame, ainda que representado por intermédio de

procurador.

4.2.4. Os interessados efetuardo sucessivos lances eletrénicos, a partir do valor
minimo definido para cada lote, considerando-se arrematante o licitante que fizer
o MAIOR LANCE POR LOTE.

4.2.4.1. Os intervalos dos lances serao fixos e definidos por lote.
4.2.4.2. Uma vez realizado o lance, ndo se admitird a sua desisténcia.

4.2.4.3. Na sucesséo de lances, a diferenca do valor ndo podera ser inferior a

estabelecida pela Leiloeiro.
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4.2.4.4. Nao serdo aceitos dois ou mais lances de mesmo valor, registrando-se

no sistema aquele que for recebido primeiro.

4.2.5. Encerrada a etapa de lances, o leiloeiro e/ou plataforma por este utilizada,
informara o vencedor e adjudicaréa o lote ao arrematante, que sera notificado por
meio da plataforma ou do e-mail cadastrado para fins de providéncias de

pagamento.

4.2.6. Declarado o vencedor, o Leiloeiro estabelecera o prazo de até 10 (dez)
minutos para que os licitantes manifestem pela intencdo de apresentacédo de

recursos.

4.2.7. Ao dar o lance, todo participante reconhece a integra do Edital, bem como
o valor ofertado e as despesas ou multas que venham a incidir sobre o bem,
como liquido, certo e exigivel, desde ja, dando seu ciente e ordem para protesto

e acionamento judicial posterior.
4.2.8. Os lances serao intransferiveis.

4.2.9. O licitante que descumprir com as suas obrigacfes e pagamentos podera
ser declarado inidoneo impossibilitando sua participagdo em outros leilGes.

4.2.10. E PROIBIDO AO ARREMATANTE, ceder, permutar, vender ou negociar,
sob qualquer forma, o bem arrematado antes da transferéncia do mesmo, no
prazo legal estabelecido neste TERMO DE REFERENCIA.

4.2.11. Nao sera aceita a desisténcia do arrematante comprador quanto aos
lances ofertados.

4.3. DO PAGAMENTO E CONTRATACAO
4.3.1. DO PAGAMENTO PELO ARREMATANTE

4.3.1.1. O valor do sinal, correspondente a no minimo 5% (cinco por cento) do
valor do lance minimo, serd pago pelo arrematante a titulo de garantia de
contratacdo, no periodo de até 24 h (vinte e quatro horas) apds a assinatura da
respectiva ata, lavrada pelo leiloeiro no encerramento do leildo, obrigando-se

ainda o licitante ao pagamento do restante no prazo e forma abaixo estipulados.
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O valor pago a titulo de sinal devera ser depositado, pelo licitante, na conta
corrente do Poder Executivo, sendo:

Banco do Brasil

Agéncia: 1009-X

Conta Corrente: 106683-8
CNPJ: 38.515.573/0001-20.

4.3.1.1.1. A néo liberagdo dos valores depositados a titulo de sinal na conta do
Municipio caracterizard a desisténcia da proposta, com a consequente
imposicao de multa no percentual de 10% (dez por cento) sobre o preco ofertado,
aplicando-se, no que couber, o disposto no edital, sem prejuizo das penalidades

administrativas legalmente previstas.

4.3.2. Na hipotese de pagamento a vista com recursos proprios, o complemento
do preco sera efetuado no ato da assinatura do Termo de Adjudicacdo, no prazo
de até 5 (cinco) dias uteis, contados a partir do recebimento da convocacéo,

mediante depdsito do valor respectivo na conta corrente supramencionada.

4.3.3. Na hip6tese de pagamento a vista com recursos do FGTS ou de
financiamento, sera assinado CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E
VENDA previsto no Edital, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, contados a partir
do recebimento da convocacdo, mediante apresentacdo de documentos que
comprovem haver o licitante vencedor requerido, conforme o caso, o0 competente
financiamento bancéario ou a utilizacdo de recursos do FGTS para a liquidacao

do saldo restante do preco por ele oferecido no leildo.

4.3.4. Nao efetuada a liberacédo dos recursos do FGTS e/ou do financiamento
bancario, no prazo de até 60 (sessenta) dias contados da data da assinatura do
Contrato de Promessa de Compra e Venda, ficar4 caracterizada a inexecugao
do contrato pelo PROMISSARIO COMPRADOR, independentemente de
notificacdo judicial ou extrajudicial, perdendo este o direito de aquisicdo do
imovel compromissado, bem como o sinal dado, nos termos do disposto no artigo
418 do Cddigo Civil.
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4.3.5. O prazo previsto no item anterior podera ser prorrogado por igual periodo,
caso o arrematante comprove que o0 processo de aprovacéo de financiamento
esteja em analise pela instituicdo financeira, ou suspenso até a resolucéao de
eventual restricdo cuja responsabilidade seja do vendedor. O prazo previsto
também podera ser prorrogado, a critério da MGI, na hipétese de ocorréncia de
fato superveniente imprevisivel e justificavel, sem prejuizo da incidéncia de
correcdo monetaria pela variacdo do INPC - indice Nacional de Precos ao
Consumidor - IBGE.

4.3.6. O oferecimento de lance, especialmente quando for visado o pagamento
do imovel com recursos do FGTS e/ou financiamento bancério, implica a plena
ciéncia de todas as condi¢cdes constantes do Edital e seus anexos, bem como
das clausulas, condicBes e exigéncias que regem a utilizacdo do FGTS e do

financiamento bancério.

4.3.7. Caso o valor complementar do lance néo seja integralmente coberto pelo
financiamento e/ou pelos recursos do FGTS, o licitante dever4 promover o
pagamento da quantia remanescente com recursos préprios, mediante depdsito
do valor respectivo na conta descrita no item 6.3.1.1., contados a partir do

recebimento da convocacao.

4.3.8. Independentemente da forma de pagamento escolhida pelo comprador,
ficardo a seu encargo todas as despesas decorrentes da aquisicdo do imovel,
tais como lavratura de escritura, certiddes, impostos, registros, averbacoes, e

outras, acaso devidas.

4.3.9. No prazo de 60 (sessenta) dias contados da assinatura do TERMO DE
ADJUDICAC}AO ou do CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA, o
licitante devera comprovar o pagamento de todas as despesas que incidam
sobre o imével, providenciando a lavratura e subsequente registro da
ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA do imével, quando for o caso,
praticando todos os atos para tanto necessarios, inclusive e, principalmente,
promovendo a obtencao das certiddes e a efetivacdo dos pagamentos exigiveis,
sob pena de multa correspondente ao valor atualizado do sinal, sem prejuizo da

aplicacao das penalidades estabelecidas neste Edital e na Lei n.° 14.133/2021,
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ressalvada a hipotese de ocorréncia de fato superveniente imprevisivel e
justificavel que, a critério do Leiloeiro, impeca o seu cumprimento no referido

prazo.

4.3.10. No caso de pagamento com recursos oriundos de financiamento ou do
FGTS, o comprador deverd comprovar o registro do Contrato de Compra e
Venda do imovel no Cartério de Registro de Imdveis competente, no prazo de 30
(trinta) dias contados da data da respectiva assinatura, sob pena do previsto no
item 4.3.4.

4.3.11. Na hip6tese de pagamento a vista com recursos proprios, o comprador
devera requerer o registro da escritura no prazo de até 30 (trinta) dias apés a
sua assinatura e tera o prazo de 48 (quarenta e oito) horas Uteis apés o registro
da escritura definitiva, para informé-lo ao leiloeiro, mediante certidao expedida

pelo Cartorio de Registro de Imdveis competente.

4.3.12. Nao cabera ao Municipio ou ao Leileiro qualquer responsabilidade quanto
a conservagao ou reparos no imovel, assim como, quando for o caso, de
eventuais despesas ou atos necessarios para a desocupacdo do mesmo, que

correrdo por conta e iniciativa do adquirente.

CLAUSULA QUINTA - DA VIGENCIA
5.1. O Contrato tera validade de xx de xxxxx de 2025 até xx de xxxxxx de 2025.

CLAUSULA SEXTA - DO PRAZO DE EXECUCAO E DAS OBRIGACOES
6.1. O prazo maximo para execucao da prestacao de servico é de 180 (cento e

oitenta) dias, contados da sesséo de sorteio, sendo:

6.1.1. Apresentar trés laudos de avaliacdo de imoveis, confeccionados nos
termos da NBR 14653 ou Norma Brasileira de Avaliacdo de Bens, em até 15 dias

apos assinatura do Contrato, que apresentara os iméveis que seréo leiloados;

6.1.2. Envio da minuta de Edital de Leildo para analise e aprovacdo em até 30

dias.
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6.2. O leiloeiro sera o responsavel pelo recolhimento de impostos, taxas,
contribuicdes a previdéncia Social, encargos trabalhistas, prémios de seguro,
emolumentos e demais despesas que se facam necessarias a execucdo dos

servigcos contratados, conforme a legislacao vigente.

6.3. Elaborar Termo de Referéncia a ser publicado juntamente com o Aviso do
Edital de Licitacdo na modalidade Leildo pelo Municipio no Diario Oficial

Eletrénico do Municipio.

6.4. Os servicos a serem prestados pelo Leiloeiro Oficial abrangem a analise
presencial, valoracdo dos bens (que devera ser ratificada pela Comissao de
Alienacéo), registro fotografico, verificacdo de 6nus e débitos, desembaraco de
documentos, divulgacéao e realizacdo de leildes de bens iméveis de propriedade
deste Municipio, com autorizacao legislativa.

6.4.1. A primeira visita técnica para inicio dos trabalhos devera ocorrer em até
cinco dias Uteis apos a sessédo de sorteio.

6.5. O Leiloeiro Oficial devera orientar o arrematante quanto aos procedimentos

referentes ao pagamento do bem arrematado.

b

6.6. O Leiloeiro Oficial devera entregar a Comissdo de Alienacdo deste
Municipio, Ata de Leildo em até 05 (cinco) dias Uteis ap0s a realizacdo da sessao

publica do certame, contento, dentre outras as seguintes informacodes:

a) nome completo/razdo social, CPF/CNPJ e n° de identidade, endereco e

telefone do arrematante vencedor;
b) valor do lance vencedor ofertado;

c) demais fatos relevantes ocorridos no Leildo, inclusive a ndo ocorréncia de
lance para determinado bem, quantidade de lotes arrematados, quantidade de

lotes ndo arrematados.

6.7. A contratada devera prestar orientacdes e esclarecimentos gerais quando
da fiscalizac&o por meio da Comisséo de Alienacéao.

6.8. A Contratada é obrigada a cumprir os atos constante na legislagéo especifica

de leiloeiro.
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6.9. O leiloeiro contratado devera disponibilizar equipe técnica qualificada,
devidamente registrada, para a prestacao dos servicos, bem como materiais e

equipamentos necessarios a execucao das atividades relativas a contratacao.

6.10. A contratada €é responsavel pelo seu deslocamento, refeigcbes,
acomodacoes, caso seja hecessario permanéncia no municipio de Santana do

Paraiso/MG, em todas as fases da realizacao do leilao.

6.11. A contratada € responsavel pelo acompanhamento dos interessados a
vistoria dos bens.

6.12. A contratada € obrigada a realizar os servicos conforme o acordado neste
Termo de Referéncia estabelecido pela CONTRATANTE.

6.13. A contratada é obrigada a responsabilizar-se integralmente pela qualidade
do servigco fornecido, cumprindo as disposi¢cdes legais que interfiram em sua

execucao.

6.14. A contratada devera designar por escrito, no ato do recebimento do
Contrato, preposto que tenha poder para resolucdo de possiveis ocorréncias

durante fornecimento dos servigos contratados.

6.15. A contratada € obrigada a responsabilizar-se pelos danos causados
diretamente ao CONTRATANTE ou a terceiros, decorrente de sua culpa ou dolo
na execugao do contrato, ndo excluindo ou reduzindo essa responsabilidade, a

fiscalizacdo do CONTRATANTE em seu acompanhamento.

6.16. A contratada devera atender aos critérios de qualidade ambiental,
sustentabilidade socioambiental, respeitando as normas de protecdo ao meio
ambiente e também serd responsavel pela destinacdo correta de todos os

residuos gerados na execucao dos servigos.

6.17. A contratada é obrigada a manter, durante toda a execucéo do contrato,
em compatibilidade com as obrigagGes por ele assumidas, todas as condi¢gdes
exigidas para a habilitacdo na licitacdo, ou para a qualificacdo, na contratacéo
direta.

Pagina 57 de 62



PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTANA DO PARAISO
CNPJ 38.515.573/0001-20 - Inscricao Estadual: Isenta

Rua Dona Amélia, 71, Centro, Santana do Paraiso - MG

CEP 35179000 - Fone (31) 3251-7500

6.18. A contratada € responsavel por todos os procedimentos até a entrega

definitiva dos bens ao arrematante, nos termos da lei.

CLAUSULA SETIMA - OBRIGA(;()ES E RESPONSABILIDADES DO
CONTRATANTE
7.1. Constituem obrigacdes e responsabilidades do CONTRATANTE:

a) Fornecer a CONTRATADA, em tempo habil, todos os elementos necessarios
a execucao do servigo a ser prestado;

b) Fiscalizar a execucédo dos servicos contratados;

c) Impugnar, fundamentadamente, o mapa de atendimento de servicos
prestados, indicando as divergéncias encontradas;

d) Efetuar nas datas aprazadas os pagamentos pelos servi¢os prestados.

CLAUSULA OITAVA - OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA
CONTRATADA

8.1. Constituem obrigacdes e responsabilidades da CONTRATADA:

a) Prestar os servicos dentro das exigéncias minimas impostas e segundo
as especificacdes e determinacdes técnicas aplicaveis, respondendo por sua
qualidade;

b) N&o transferir ou ceder a outrem, no todo ou em parte, o objeto do
presente Termo, exceto, quando previamente autorizado pela CONTRATANTE;
C) Assumir, como exclusivamente seus, 0s riscos e as despesas decorrentes
da prestacédo dos servigcos necessarios a boa e perfeita execucao do objeto deste
Termo;

d) Submeter-se as regras de funcionamento da CONTRATANTE;

e) Respeitar, rigorosamente, na execucdao deste termo, a legislacao
trabalhista, fiscal e previdenciaria, bem como as normas de higiene e seguranca,
por cujos encargos respondera unilateralmente;

f) Manter, durante todo o prazo de execuc¢ao do termo, em compatibilidade
com as obrigagcbes assumidas, todas as condicdes que ensejaram sua

habilitagcdo na licitagdo que deu origem ao presente instrumento;
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s)] Prestar todos os esclarecimentos solicitados pelo CONTRATANTE, cujas
reclamacdes se obriga a atender pronta e irrestritamente;

h) Cientificar ao CONTRATANTE a ocorréncia de qualquer fato que interfira
na execucdo normal do servico, sugerindo as medidas necessarias a sua
correcao;

Arcar com o pagamento de todas as obrigagbes fiscais, tributarias,
previdenciarias, sociais e trabalhistas oriundas da execucao dos servi¢cos objeto
do presente termo, comprovando mensalmente ao CONTRATANTE, o

respectivo pagamento.

8.2. As obrigacdes acima dispostas, ndo afastam as obrigacGes previstas no

edital.

CLAUSULA NONA - DOS ENCARGOS SOCIAIS E TRABALHISTAS

9.1. Todos os encargos sociais e trabalhistas, resultantes do presente termo,
serdo de inteira responsabilidade da CONTRATADA. Assim, a CONTRATADA
reconhece, desde ja, que os débitos trabalhistas e sociais advindos do presente

instrumento serdo arcados, Unica e exclusivamente, pela mesma.

CLAUSULA DECIMA - DOS TRIBUTOS

10.1. O valor deste Termo engloba todo e qualquer tributo, sendo que a retencao
e pagamento de quaisquer impostos e/ou taxas ficardo a cargo e sob
responsabilidade do CONTRATANTE, sempre que as disposi¢cdes legais

pertinentes assim o exigirem.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

11.1. As receitas provenientes das contratacfes integrardo o orcamento do
Municipio exercicio 2025 na Rubrica da receita:

001 02 22210101, Ficha 00120, Fonte 1755.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO
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12.1. O CONTRATANTE exercerd ampla fiscalizacdo ante a prestacdo dos
servigos objeto deste Termo, por si, ou por terceiros indicados.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS PENALIDADES

13.1. Das infracdes e sanc¢fes aplicaveis aos contratados quando:
a) Dar causa a inexecucéao parcial do Termo de Credenciamento;
| - Adverténcia,

b) Dar causa a inexecucao parcial do Termo de Credenciamento que cause
grave dano a Administracao, ao funcionamento dos servigos publicos ou ao

interesse coletivo;

| - Multa no percentual de 30% do valor contratado;

Il - Impedimento de licitar e contratar pelo prazo de 2(dois) anos
c) Dar causa a inexecucéo total do Termo de Credenciamento;

| - Multa no percentual de 20% do valor contratado;

Il - Impedimento de licitar e contratar pelo prazo de 2(dois) anos

d) Ensejar o retardamento da execucado ou da entrega do objeto da licitacao

sem motivo justificado;

| - Multa no percentual de 20% do valor contratado;

Il - Impedimento de licitar e contratar pelo prazo de 3(trés) anos

e) Comportar-se de modo iniddneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
| - Multa no percentual de 30% do valor contratado;

Il - Declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar pelo periodo de

4(quatro) anos.
f) Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacao;

| - Multa no percentual de 30% do valor contratado;
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Il - Declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar pelo periodo de
4(quatro) anos.

g) Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de
2013.

| - Multa no percentual de 30% do valor contratado;

Il - Declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar pelo periodo de

4(quatro) anos.

13.2. As multas seréo calculadas sobre o montante ndo adimplido do termo;

13.3. A aplicacdo das sancfes pecuniarias estabelecidas nos itens anteriores
ndo afasta a responsabilidade da CONTRATADA por eventuais prejuizos
causados a CONTRATANTE ou a terceiros e nem aos ditames penais previstos

na Lei 14.133/21, em decorréncia da imperfeita execucéo do servi¢o contratado.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: DA EXTINCAO

14.1. O presente termo podera ser extinto em qualquer tempo, seja
amigavelmente, judicialmente ou através de ato unilateral e escrito do
CONTRATANTE, nos termos do art. 104 e seguintes da Lei Federal n°.

14.133/21, assegurado o contraditério e ampla defesa.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: DOS PRIVILEGIOS DO CONTRATANTE
15.1. ACONTRATADA reconhece que o CONTRATANTE € agente de interesse
publico, motivo pelo qual admite que quaisquer davidas na interpretacéo deste

Termo sejam dirimidas em favor dele.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: DO FORO
16.1. As partes contratantes elegem o Foro da Comarca de Ipatinga/MG para a
composicdo de qualquer lide resultante deste Termo, renunciando a qualquer

outro por mais privilegiado que possa ser.
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CLAUSULA DECIMA SETIMA: DAS DISPOSICOES FINAIS

17.1. Integram o presente termo, para todos os fins de direito, o Edital de
Credenciamento que Ihe deu origem e respectivos anexos, especificados no
preambulo deste, cujas clausulas e condicdes sao interdependentes e

complementares entre si.

17.2. Os casos o0omissos no presente instrumento serdo resolvidos de

conformidade com a Lei Federal n® 14.133/21 e alteracdes posteriores.

E, por estarem assim, acordados e contratados, assinam o presente instrumento

em 2 (duas) vias de igual teor e forma na presenca das testemunhas signatarias.

XXXXXXX, XXX de XXXXXXXXXXXX de 2025.

Reinaldo Luiz Santos HXXXXXXXXXXXX
Secretario Municipal de XXX XXXXXXXXXXXX
Administracao CONTRATADA
CONTRATANTE
Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF n°. CPF n°.
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