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Prefeitura Municipal de Varre-Sai
Estado do Rio de Janeiro

DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DA DEMANDA

Setor Demandante: SecretariaMunicipal de Turismo
1- DEFINICAO DO OBJETO

1.1 - LOCACAO DE IMOVEL LOCALIZADO NA ZONA URBANA DO MUNICIPIO DE
VARRE-SAI, CUJAS CARACTERISTICAS DE INSTALACOES E DE LOCALIZACAO
TORNAM NECESSARIA SUA ESCOLHA, PARA ATENDER AS NECESSIDADES
LOGISTICAS DA SECRETARIA DE TURISMO DO MUNICIPIO DE VARRE-SAI, EM
RAZAO DA INEXISTENCIA DE IMOVEIS PROPRIOS, conforme condicdes e
especificacdes contidas no termo de referéncia.

2- JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1 - A presente justificativa tem por objetivo respaldar a locacéo de imével situado na zona
urbana do Municipio de Varre-Sai/RJ, com a finalidade de atender as demandas operacionais
da Secretaria Municipal de Turismo.

2.2 - Considerando, a Locacdo do Imével Urbano Localizado na Rua Felicissimo Faria
Salgado, N° 35, Centro, para Funcionamento da Secretaria De Turismo, Objeto do Contrato
N° 107/2021,

2.3 - Considerando, que o imoével vinha sendo utilizado pelo Municipio de Varre-Sai, através
do instituto da locagéo desde 2021. E para continuidade do servigo publico, foi necessé&ria a
manutencdo da locacdo, havendo a abertura de um novo procedimento de locacdo visando
consolidar, padronizar e atualizar a gestdo contratual dos imoéveis publicos locados,
promovendo maior controle, eficiéncia e transparéncia, conforme estabelecido pela Lei n°
14.133/2021, o qual gerou o contrato n® 59/2025.

2.4 - Considerando, a Notificagcdo Extrajudicial exarada no PAD n° 5146/2025, por parte da
proprietaria do imovel, Sra. Elisa Oliveira Thome de Franca, inscrita no CPF n° 107.747.967-
07, ora denominada L ocatéria, aqual solicita a desocupagdo do presente imével.

2.5 - Dessa forma, a formalizagdo de um novo processo licitatorio de locagéo, nos moldes da
Lei n° 14.133/2021, se mostra imprescindivel para assegurar a continuidade, regularidade e
legalidade da ocupacdo e utilizacdo desse imovel, preservando o interesse publico e
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garantindo a qualidade dos servicos prestados a populacdo de Varre-Sai.

2.6 - O imovel escolhido encontra-se devidamente adaptados as suas respectivas funcoes,
atendendo plenamente as normas técnicas e operacionais, e possuem localizacdo estratégica
gue facilita 0 acesso da populagéo aos servicos of ertados.

2.7 - Além disso, o imével a ser locado deve apresentar caracteristicas especificas de
infraestrutura, tais como:

a) Ambientes amplos e adaptaveis as atividades técnicas e administrativas,

b) Condi¢des sanitérias e el étricas regulares;

¢) Boa ventilagdo e iluminagéo;

d) Seguranca fisica adequada para o atendimento de publicos em situacdo de vulnerabilidade;

e) Possibilidade de divisdo de espacos por finalidade (acolhimento, atendimento sigiloso,
convivéncia, administracdo, etc.);

f) Proximidade a pontos de transporte publico e outros servicos essenciais.

2.8 - Diante do exposto, e considerando:

a) A inexisténcia de imoveis proprios adequados;

b) A urgéncia e continuidade dos servicos prestados a popul agéo;

¢) O interesse publico na efetiva e humanizada prestacéo dos servicos;

2.9 - Diante do exposto, justifica-se a necessidade de nova locagcdo do imovel, devidamente
avaliado sob os critérios técnicos e logisticos, visando garantir a continuidade qualificada dos
servigos da Secretaria de Turismo essenciais para executar as politicas publicas de turismo

municipal, que incluem o desenvolvimento de atividades, eventos, fiscalizagdo, suporte
administrativo e a promocéo daregido.

3- QUANTIDADE A SER CONTRATADA

Item Descricéo Unid. Quant.
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1 LOCACAO DE UM IMOVEL URBANO LOCALIZADO A MES 12

RUA FELICISSIMO FARIA SALGADO, gN° , CENTRO,

PARA FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA DE TURISMO.

a) imoével residencial medindo aproximadamente 105,00m?, que

possui um terreno no entorno com medida total de 188,00m2, com

localizacdo favoravel, no centro da cidade, facilitando o acesso

aos municipes e funciondrios. matricula n® 6839, do Livro n° 3-L,

do cartério Oficio Unico de Natividade/RJ, Comarca de

Natividade/RJ.

4 - PREVISAO DA DATA EM QUE DEVE SER INICIADA A CONTRATA(;AO

4.1 - O objeto necessita ser contratado até 01 de Outubro de 2025.

5 - INDICACAO DO(S) INTEGRANTE(S) RESPONSAVEIS PELO
PLANEJAMENTO DA CONTRATAQAO

5.1 - Dada a baixa complexidade da contratacdo o(s) proprio(s) titular(es) do(s) setor(es)

demandante(s) ficara(8o) responsavel(is) pela elaboragdo do ETP - TR/PB - quando
Necessarios.

6 - DESIGNACAO DOS RESPONSAVEIS PELA GESTAO E FISCALIZACAO DA
CONTRATACAO

6.1 - A Gestdo do Contrato sera realizada pelo(a) Secretéria de Turismo, senhor(a) Shoraya
Ridolfi Alonso, CPF: 111.*** ***_ 40,

A Fiscalizacéo do Contrato serarealizada pelo(a), senhor(a) Valéria Martins de Almeida, CPF
n® 629.*** ***.00..

7 - CONSIDERACOESFINAIS

7.1 - Declaro que os agentes publicos indicados para o plangiamento e a fiscalizacdo da
contratag&o, foram comunicados e estéo cientes de suas atribuic¢des.

Varre-Sai, 09/09/2025

Shoraya Ridolfi Alonso
Secretario(a) Municipal de Turismo
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