Estado do Rio de Janeiro

EDITAL

PROCESSO N° 551/2026
CONCORRENCIA N° 001/2026

Torna-se publico, para conhecimento dos interessados, que o(a) Municipio de Varre-Sai,
inscrito no CNPJ sob o n° 39.217.831/0001-55, com sede na Praca Amélia Vargas de
Oliveira, n°01, Centro, Varre-Sai - RJ, por meio do(a) Agente de Contratacdo, realizara
licitag&o, na modalidade CONCORRENCIA, naforma ELETRONICA, nos termos da L €i
n°® 14.133 de 2021, e demais legislacdo aplicavel e, ainda, de acordo com as condigdes
estabel ecidas neste Edital.

DA SESSAO PUBLICA DA CONCORRENCIA:

Data e horario da sessdo: 10/03/2026 as 9 horas.

Dataehorério final paraenvio de Proposta: 10/03/2026 as 9 horas.

Modo de Disputa: Fechado e Aberto

Critério de Julgamento: Menor Preco realizada em Unico item

Para a execucéo do objeto sera adotado: O regime de Empreitada por Preco Global
Classificacéo do Servico de Engenharia:

1. DO OBJETO

1.1. O objeto da presente licitagdio € a CONTRATACAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA
PARA EXECUCAO DA OBRA DE PROVISAO DE UNIDADES HABITACIONAIS NO
MUNICIPIO DE VARRE-SAI/RJ, COM RECURSOS FINANCEIROS ORIUNDOS DO
MINISTERIO DAS  CIDADES, TERMOS DE COMPROMISSO N°
974700/2025/MCIDADES/CAIXA E N° 974702/2025/MCIDADES/CAIXA, conforme
condic¢es, quantidades e exigéncias estabel ecidas neste Edital e seus anexos.

2. DA PARTICIPACAO NA CONCORRENCIA

2.1. Os interessados em participar desta Concorréncia deverdo credenciar-se, previamente,
perante o sistema eletronico provido pelo(a) Portal de Compras Publicas, por meio do
sitio  https://www.portaldecompraspublicas.com.br, onde poderdo obter maiores
informacfes, podendo sanar eventuais duvidas pela central de atendimentos do Portal.
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2.1.1. Parater acesso a0 sistema eletronico, os interessados deverdo dispor de chave de
identificacdo e senha pessoal, obtidas junto ao provedor do sistema eletrénico, onde
também deverdo se informar a respeito do seu funcionamento e regulamento, obtendo
instrucdes detal hadas para sua correta utilizacéo.

2.1.2. O licitante responsabiliza-se exclusiva e formalmente pelas transacoes efetuadas
em seu nome, assume como firmes e verdadeiras suas propostas e seus lances, inclusive
0s atos praticados diretamente ou por seu representante, excluida a responsabilidade do
provedor do sistema ou do(a) Municipio de Varre-Sai por eventuais danos decorrentes
de uso indevido das credenciais de acesso, ainda que por terceiros.

2.1.3. Caso sgja adotado o Sistema de Compras do Governo Federal, os interessados
deverdo atender as condicdes exigidas no cadastramento no Sicaf até o terceiro dia Util
anterior a data prevista para recebimento das propostas.

2.2. E de responsabilidade do cadastrado conferir a exatiddo dos seus dados cadastrais no
sistema eletronico relacionado nos itens anteriores e manté-los atualizados junto aos 6rgaos
responsaveis pela informacéo, devendo proceder, imediatamente, a correcdo ou a alteracéo
dos registros t&o logo identifique incorregdo ou aquel es se tornem desatualizados.

2.2.1. A ndo observancia do disposto no item anterior podera ensejar desclassificacéo
no momento da habilitagao.

2.3. Esta licitacao ser & de participacdo ampla.

2.4. Seréa concedido tratamento favorecido para as microempresas e empresas de pequeno
porte nos limites previstos daLei Complementar n°® 123, de 2006.

2.5. Nao poder do disputar esta licitacao:
2.5.1. aquele que ndo atenda as condicles deste Edital e seu(s) anexo(s);

2.5.2. autor do anteprojeto, do projeto basico ou do projeto executivo, pessoa fisica ou
juridica, quando alicitacéo versar sobre fornecimento de bens a ele relacionados;

2.5.3. empresa, isoladamente ou em consorcio, responsavel pela elaboracdo do projeto
basico ou do projeto executivo, ou empresa da qual o autor do projeto sgja dirigente,
gerente, controlador, acionista ou detentor de mais de 5% (cinco por cento) do capital
com direito a voto, responsavel técnico ou subcontratado, quando a licitagéo versar
sobre fornecimento de bens a ela necessérios,

2.5.4. pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da licitacdo, impossibilitada
de participar dalicitacdo em decorréncia de sancéo que Ihe foi imposta;
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2.5.5. aguele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica,
financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgéo ou entidade contratante ou com
agente publico que desempenhe fungdo na licitagdo ou atue na fiscalizag&o ou na gestéo
do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral
ou por afinidade, até o terceiro grau,

2.5.6. empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lel n° 6.404, de
15 de dezembro de 1976, concorrendo entre si;

2.5.7. pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgagdo do edital,
tenha sido condenada judicialmente, com transito em julgado, por exploracdo de
trabalho infantil, por submissdo de trabalhadores a condi¢bes analogas as de escravo ou
por contratacdo de adolescentes nos casos vedados pela legislacéo trabal hista;

2.5.8. agente publico do érgdo ou entidade licitante;

2.5.9. pessoas juridicas reunidas em consdrcio! e cooperativas?;

Nota Explicativa 1. Considerando que é ato discricionario da Administracao diante da
avaliacdo de conveniéncia e oportunidade no caso concreto; e considerando que
existem no mercado diversas empresas com potencial para atender satisfatoriamente as
exigéncias previstas neste edital, entende-se que é conveniente a vedacdo de
participacéo de empresas em “ consorcio” na Concorréncia emtela.

Nota Explicativa 2: .SUMULA TCU 281: E vedada a participacdo de cooperativas em
licitagdo quando, pela natureza do servico ou pelo modo como é usua mente executado
no mercado em geral, houver necessidade de subordinacdo juridica entre o obreiro e o
contratado, bem como de pessoalidade e habitualidade. Além disso por meio do Parecer
n. 00002/2023/DECOR/CGU/AGU: "l — Mesmo para as licitagdes sob a égide daLe n°
14.133/2021, legitimo o entendimento de que a Unido deve se abster de celebrar
contratos administrativos com cooperativas de trabalho nas hipéteses em que a
execucdo dos servicos terceirizados, por sua propria natureza, demande vinculo de
emprego dos trabalhadores em relacdo a contratada.”

2.5.10. Organizagdes da Sociedade Civil de Interesse Publico - OSCIP, atuando nessa
condicao;

2.5.11. N&o podera participar, direta ou indiretamente, da licitacdo ou da execucdo do
contrato agente publico do 6rgéo ou entidade contratante, devendo ser observadas as
situagdes que possam configurar conflito de interesses no exercicio ou apos 0 exercicio
do cargo ou emprego, nos termos da legislacdo que disciplina a matéria, conforme § 1°
doart. °dalLei n.° 14.133, de 2021.
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2.6. O impedimento de que trata o item 2.5.4 sera também aplicado ao licitante que atue em
substituicdo a outra pessoa, fisica ou juridica, com o intuito de burlar a efetividade da sancéo
a ela aplicada, inclusive a sua controladora, controlada ou coligada, desde que devidamente
comprovado o ilicito ou a utilizagdo fraudulenta da personalidade juridica do licitante.

2.7. A critério da Administracdo e exclusivamente a seu servico, 0 autor dos projetos e a
empresa a que se referem os itens 2.5.2 e 2.5.3 poder&o participar no apoio das atividades de
plangjamento da contratacdo, de execucéo da licitacdo ou de gestdo do contrato, desde que
sob supervisdo exclusiva de agentes publicos do 6rgéo ou entidade.

2.8. Equiparam-se aos autores do projeto as empresas integrantes do mesmo grupo
econdmico.

2.9. O disposto nos itens 2.5.2 e 2.5.3 ndo impede a licitagdo ou a contratagdo que inclua
como encargo do contratado a elaboracdo do projeto basico e do projeto executivo, nas
contratagOes integradas, e do projeto executivo, nos demais regimes de execucao.

2.10. Em licitacOes e contratacOes realizadas no ambito de projetos e programas parcia mente
financiados por agéncia oficial de cooperacdo estrangeira ou por organismo financeiro
internacional com recursos do financiamento ou da contrapartida nacional, ndo podera
participar pessoa fisica ou juridica que integre 0 rol de pessoas sancionadas por essas
entidades ou que seja declarada inidonea nos termos da Lei n°® 14.133/2021.

2.11. A vedacdo de que trata o item 2.5.8 estende-se a terceiro que auxilie a conducdo da
contratacdo na qualidade de integrante de equipe de apoio, profissional especializado ou
funcionario ou representante de empresa que preste assessoria técnica.

3. DA APRESENTACAO DA PROPOSTA E DOS DOCUMENTOS DE
HABILITACAO

3.1. Na presente licitagdo, a fase de habilitacBo sucedera as fases de apresentacdo de
propostas e lances e de julgamento.

3.2. Os licitantes encaminhardo, exclusivamente por meio do sistema eletronico, a proposta
com o preco, conforme o critério de julgamento adotado neste Edital, até a data e o horério
estabel ecidos para abertura da sessao publica.

3.3. Caso a fase de habilitacdo anteceda as fases de apresentacdo de propostas e lances, os
licitantes encaminhardo, na forma e no prazo estabelecidos no item anterior, simultaneamente
os documentos de habilitagcdo e a proposta com o prego, observado o disposto nositens7.1.1 e
7.12.1 deste Edital.

3.4. No cadastramento da propostainicial, o licitante declarard, em campo proprio do sistema,
que:
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3.4.1. esta ciente e concorda com as condigdes contidas no edital e seus anexos, bem
como de que a proposta apresentada compreende a integralidade dos custos para
atendimento dos direitos trabahistas assegurados na Constituicdo Federal, nas leis
trabal histas, nas normas infralegais, nas convengdes coletivas de trabalho e nos termos
de gjustamento de conduta vigentes na data de sua entrega em definitivo e que cumpre
plenamente os requisitos de habilitacgo definidos no instrumento convocatorio;

3.4.2. ndo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo
emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condi¢éo de aprendiz,
nos termos do artigo 7°, XXXI11, da Constitui¢éo;

3.4.3. ndo possui, em sua cadeia produtiva, empregados executando trabalho degradante
ou forg¢ado, observando o disposto nosincisos |l eV do art. 1°enoinciso Il do art. 5°
da Constituicdo Federal;

3.4.4. cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para
reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lel e em outras normas especificas.

3.5. O fornecedor enquadrado como microempresa e empresa de pequeno porte devera
declarar, ainda, em campo proprio do sistema eletrbnico, que cumpre 0s requisitos
estabelecidos no artigo 3° da Lei Complementar n® 123, de 2006, estando apto a usufruir do
tratamento favorecido estabelecido em seus arts. 42 a 49, observado o disposto nos 88 1° ao 3°
do art. 4° dalLe n.°14.133, de 2021.

3.5.1. no item exclusivo para participagcdo de microempresas e empresas de pegueno
porte, a assinalagdo do campo “ndo” impedird o prosseguimento no certame, para
aquele item;

3.5.2. nos itens em que a participagdo ndo for exclusiva para microempresas e empresas
de pequeno porte, a assinalagdo do campo “n&o” apenas produzira o efeito de o licitante
n&o ter direito ao tratamento favorecido previsto na Lei Complementar n® 123, de 2006,
mMesmo que microempresa, empresa de pegueno porte ou sociedade cooperativa.

3.6. A falsidade da declaracdo de que trata os itens 3.4 ou 3.6 sujeitarda o licitante as sancoes
previstasnalLei n° 14.133, de 2021, e neste Edital.

3.7. Os licitantes poderdo retirar ou substituir a proposta ou, na hipotese de a fase de
habilitacdo anteceder as fases de apresentacdo de propostas e lances e de julgamento, 0s
documentos de habilitacdo anteriormente inseridos no sistema, até a abertura da sessdo
publica.

3.8. N@ haverd ordem de classificagdo na etapa de apresentagdo da proposta e dos
documentos de habilitagcéo pelo licitante, 0 que ocorrerd somente apos 0s procedimentos de
abertura da sessdo publica e dafase de envio de lances.
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3.9. Serdo disponibilizados para acesso publico os documentos que compdem a proposta dos
licitantes convocados para apresentacao de propostas, apos a fase de envio de lances.

3.10. Desde que disponibilizada a funcionalidade no sistema, o licitante podera parametrizar o
seu valor fina minimo quando do cadastramento da proposta e obedecera as seguintes regras.

3.10.1. a aplicacdo do intervalo minimo de diferenca de valores ou de percentuais entre
os lances, que incidira tanto em relacéo aos lances intermediarios quanto em relacdo ao
lance que cobrir amelhor oferta; e

3.10.2. os lances serdo de envio automatico pelo sistema, respeitado o valor final
minimo estabelecido e o intervalo de que trata o subitem acima.

3.11. O vaor fina minimo parametrizado no sistema podera ser aterado pelo fornecedor
durante a fase de disputa, sendo vedado:

3.11.1. valor superior alance ja registrado pelo fornecedor no sistema, quando adotado
o critério de julgamento por menor prego; e

3.12. O valor fina minimo parametrizado na forma do item 3.10 possuira caréter sigiloso para
os demais fornecedores e para o 6rgéo ou entidade promotora da licitacdo, podendo ser
disponibilizado estrita e permanentemente aos 6rgdos de controle externo e interno.

3.13. Cabera ao licitante interessado em participar da licitagdo acompanhar as operaces no
sistema eletrénico durante o processo licitatorio e se responsabilizar pelo 6nus decorrente da
perda de negocios diante da inobservancia de mensagens emitidas pela Administracéo ou de
sua desconexéo.

3.14. O licitante devera comunicar imediatamente ao provedor do sistema qualquer
acontecimento que possa comprometer 0 sigilo ou a seguranca, para imediato bloqueio de
acesso.

4. DO PREENCHIMENTO DA PROPOSTA

4.1. O licitante devera enviar sua proposta mediante o preenchimento, no sistema eletronico,
dos seguintes campos:

4.1.1. valor, conforme definido neste edital e na plataforma de redlizacdo da
Concorréncia;

4.1.2. Descricdo do objeto, contendo as informacbes similares a especificacdo do
Projeto Basico e termo de referéncia;
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4.1.3 - A licitante devera consignar, na forma expressa no sistema eletrénico, o preco
total para execucdo do objeto a ser contratado (em Unico item), observados o
guantitativo e a unidade de prestacdo de servico especificados na Planilha de
Quantitativos e Planilha Orgamentéria Anexo do projeto bésico.

4.2. Todas as especificagbes do objeto contidas na proposta vinculam o licitante.

4.3. Nos valores propostos estardo inclusos todos 0s custos operacionals, encargos
previdenciérios, trabalhistas, tributérios, comerciais e quaisquer outros que incidam direta ou
Indiretamente na execucao do objeto.

4.4. Os precos ofertados, tanto na proposta inicial, quanto na etapa de lances, seréo de
exclusiva responsabilidade do licitante, ndo Ihe assistindo o direito de pleitear qualquer
alteracdo, sob alegacéo de erro, omissdo ou qualquer outro pretexto.

4.5. Se o regime tributario da empresa implicar o recolhimento de tributos em percentuais
variaveis, a cotagdo adequada serd a que corresponde a média dos efetivos recol himentos da
empresa nos Ultimos doze meses.

4.6. Independentemente do percentua de tributo inserido na planilha, no pagamento seréo
retidos na fonte os percentuais estabel ecidos na legislagdo vigente.

4.7. A apresentacéo das propostas implica obrigatoriedade do cumprimento das disposi¢coes
nelas contidas, em conformidade com o que dispde o Projeto Béasico, assumindo o proponente
0 compromisso de executar 0 objeto licitado nos seus termos, bem como de fornecer os
materiais, equipamentos, ferramentas e utensilios necessarios, em quantidades e qualidades
adequadas a perfeita execugdo contratual, promovendo, quando requerido, sua substituico.

4.8. O prazo de validade da proposta ndo serainferior a 60 (sessenta) dias, a contar da data de
Sua apresentacao.

5. DA ABERTURA DA SESSAO, CLASSIFICACAO DAS PROPOSTAS E
FORMULAGCAO DE LANCES

5.1. A abertura da presente licitagcdo dar-se-a automaticamente em sesséo publica, por meio de
sistema eletronico, na data, horério e local indicados neste Edital.

5.2. Os licitantes poderdo retirar ou substituir a proposta ou os documentos de habilitagéo,
guando for o caso, anteriormente inseridos no sistema, até a abertura da sesséo publica.

5.2.1. Sera desclassificada a proposta que identifique o licitante.

5.2.2. A desclassificacdo sera sempre fundamentada e registrada no sistema, com
acompanhamento em tempo real por todos os participantes.
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5.2.3. A ndo desclassificagao da proposta ndo impede o seu julgamento definitivo em
sentido contrério, levado a efeito nafase de aceitacéo.

5.3. O sistema ordenara automati camente as propostas classificadas, sendo que somente estas
participaréo dafase de lances.

5.4. O sistema disponibilizara campo proprio para troca de mensagens entre o Agente de
Contratacéo/Comissao e os licitantes.

5.5. Iniciada a etapa competitiva, os licitantes deverdo encaminhar lances exclusivamente por
meio de sistema eletronico, sendo imediatamente informados do seu recebimento e do valor
consignado no registro.

5.6. O lance devera ser ofertado pelo valor Total conforme critério de julgamento.

5.7. Os licitantes poderdo oferecer lances sucessivos, observando o horério fixado para
abertura da sessdo e as regras estabel ecidas no Edital.

5.8. O licitante somente podera oferecer lance de vaor inferior ao Ultimo por ele ofertado e
registrado pelo sistema.

5.9. O intervalo minimo de diferenca de valores ou percentuais entre os lances, que
incidira tanto em relacdo aos lances intermediarios quanto em relacéo a proposta que
cobrir amelhor oferta devera ser de R$ 1,00.

5.10. O licitante poderd, uma Unica vez, excluir seu ultimo lance ofertado, no intervalo de
guinze segundos apds o registro no sistema, na hipotese de lance inconsistente ou inexequivel.

5.11. O procedimento seguira de acordo com o modo de disputa adotado neste edital.

5.12. Caso sgja adotado para o envio de lances na concorréncia eletronica o modo de disputa
“aberto”, os licitantes apresentardo lances publicos e sucessivos, com prorrogacoes.

5.12.1. A etapa de lances da sessdo publica tera duracdo de dez minutos e, apds isso,
serd prorrogada automaticamente pelo sistema quando houver lance ofertado nos
ultimos dois minutos do periodo de duracdo da sesséo publica.

5.12.2. A prorrogacdo automética da etapa de lances, de que trata o subitem anterior,
sera de dois minutos e ocorrera sucessivamente sempre que houver lances enviados
nesse periodo de prorrogacéo, inclusive no caso de lances intermediérios.

5.12.3. N&o havendo novos lances na forma estabel ecida nos itens anteriores, a sesséo
publica encerrar-se-a automaticamente, e o sistema ordenara e divulgara os lances
conforme a ordem final de classificagéo.
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5.12.4. Definida a melhor proposta, se a diferenca em relacdo a proposta classificada
em segundo lugar for de pelo menos 5% (cinco por cento), o Agente de
Contratacdo/Comissdo, auxiliado pela equipe de apoio, podera admitir o reinicio da
disputa aberta, para a definicdo das demais colocagoes.

5.12.5. Apds o reinicio previsto no item supra, os licitantes serdo convocados para
apresentar lances intermediarios.

5.13. Caso sgja adotado para o envio de lances na Concorréncia €eletrdnica modo de disputa
“aberto e fechado”, os licitantes apresentardo lances publicos e sucessivos, com lance fina e
fechado.

5.13.1. A etapa de lances da sessdo publica terd duracéo inicial de quinze minutos.
ApOs esse prazo, o sistema encaminhara aviso de fechamento iminente dos lances, apds
0 que transcorrera o periodo de tempo de até dez minutos, aleatoriamente determinado,
findo o qual sera automaticamente encerrada a recepcao de lances.

5.13.2. Encerrado o prazo previsto no subitem anterior, 0 sistema abrira oportunidade
para que o autor da oferta de valor mais baixo e os das ofertas com precos até 10% (dez
por cento) superiores aquela possam ofertar um lance final e fechado em até cinco
minutos, o qual sera sigiloso até o encerramento deste prazo.

5.13.3. No procedimento de que trata o0 subitem supra, o licitante poderd optar por
manter 0 seu Ultimo lance da etapa aberta, ou por ofertar melhor lance.

5.13.4. Ndo havendo pelo menos trés ofertas nas condicBes definidas neste item,
poderdo os autores dos melhores lances subsequentes, na ordem de classificagdo, até o
maximo de trés, oferecer um lance fina e fechado em até cinco minutos, o qual sera
sigiloso até o encerramento deste prazo.

5.13.5. Apos o término dos prazos estabel ecidos nos itens anteriores, 0 sistema ordenara
e divulgara os lances segundo a ordem crescente de valores.

5.14. Caso seja adotado para o envio de lances na Concorréncia eletronica o modo de disputa
“fechado e aberto”, poderdo participar da etapa aberta somente os licitantes que
apresentarem a proposta de menor preco e os das propostas até 10% (dez por cento)
superiores/inferiores aquela, em que os licitantes apresentardo lances publicos e sucessivos,
até o encerramento da sessdo e eventuais prorrogacoes.

5.14.1. N&o havendo pelo menos 3 (trés) propostas nas condi¢des definidas no item
5.14, poder&o os licitantes que apresentaram as trés melhores propostas, consideradas as
empatadas, oferecer novos lances sucessivos.

5.14.2. A etapa de lances da sessdo publica tera duragdo de dez minutos e, apos iSso,
serd prorrogada automaticamente pelo sistema quando houver lance ofertado nos
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ultimos dois minutos do periodo de duracéo da sessdo publica.

5.14.3. A prorrogacdo automética da etapa de lances, de que trata 0 subitem anterior,
serd de dois minutos e ocorrera sucessivamente sempre que houver lances enviados
nesse periodo de prorrogac&o, inclusive no caso de lances intermediarios.

5.14.4. N&o havendo novos lances na forma estabel ecida nos itens anteriores, a sessao
publica encerrar-se-4 automaticamente, e o0 sistema ordenara e divulgara os lances
conforme a ordem final de classificagéo.

5.14.5. Definida a melhor proposta, se a diferenca em relacdo a proposta classificada
em segundo lugar for de pelo menos 5% (cinco por cento), o Agente de
Contratacéo/Comissdo, auxiliado pela equipe de apoio, podera admitir o reinicio da
disputa aberta, para a defini¢cdo das demais colocagoes.

5.14.6. ApOs o reinicio previsto no subitem supra, os licitantes seréo convocados para
apresentar lances intermediarios.

5.15. ApOs o término dos prazos estabelecidos nos subitens anteriores, o sistema ordenara e
divulgaréa os lances segundo a ordem crescente de valores.

5.16. N&o serdo aceitos dois ou mais lances de mesmo valor, prevalecendo aquele que for
recebido e registrado em primeiro lugar.

5.17. Durante o transcurso da sessdo publica, os licitantes serdo informados, em tempo real,
do valor do menor lance registrado, vedada aidentificagéo do licitante.

5.18. No caso de desconexdo com o Agente de Contratagdo/Comissdo, no decorrer da etapa
competitiva da Concorréncia, o sistema eletronico podera permanecer acessivel aos licitantes
para arecepcao dos lances.

5.19. Quando a desconexdo do sistema eletronico para o Agente de Contratagdo/Comissao
persistir por tempo superior a dez minutos, a sessdo publica serd suspensa e reiniciada
somente apds decorridas vinte e quatro horas da comunicacdo do fato pelo Agente de
Contratagdo/Comissdo aos participantes, no sitio eletronico utilizado para divulgagéo.

5.20. Caso o licitante ndo apresente lances, concorrera com o valor de sua proposta.

5.21. Em relagdo a itens ndo exclusivos para participagdo de microempresas e empresas de
pequeno porte, uma vez encerrada a etapa de lances, sera efetivada a verificagdo automética,
junto a Receita Federal, do porte da entidade empresarial. O sistema identificara em coluna
prépria as microempresas e empresas de pegueno porte participantes, procedendo a
comparagao com os valores da primeira colocada, se esta for empresa de maior porte, assim
como das demais classificadas, para o fim de aplicar-se o disposto nos arts. 44 e 45 da Lei
Complementar n° 123, de 2006, regulamentada pelo Decreto n° 8.538, de 2015.
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5.21.1. Nessas condicdes, as propostas de microempresas e empresas de pequeno porte
gue se encontrarem na faixa de até 5% (cinco por cento) acima da melhor proposta ou
melhor lance serdo consideradas empatadas com a primeira colocada.

5.21.2. A mehor classificada nos termos do subitem anterior tera o direito de
encaminhar uma ultima of erta para desempate, obrigatoriamente em valor inferior ao da
primeira colocada, no prazo de 5 (cinco) minutos controlados pelo sistema, contados
apds a comunicacdo automatica para tanto.

5.21.3. Caso a microempresa ou a empresa de pequeno porte melhor classificada desista
ou ndo se manifeste no prazo estabelecido, serdo convocadas as demais licitantes
microempresa e empresa de pequeno porte gue se encontrem naguele intervalo de 5%
(cinco por cento), na ordem de classificacdo, para o exercicio do mesmo direito, no
prazo estabelecido no subitem anterior.

5.21.4. No caso de equivaléncia dos valores apresentados pelas microempresas e
empresas de pequeno porte que se encontrem nos interval os estabel ecidos nos subitens
anteriores, sera realizado sorteio entre elas para que se identifique aquela que primeiro
podera apresentar melhor oferta.

5.22. SO podera haver empate entre propostas iguais (ndo seguidas de lances), ou entre lances
finalis da fase fechada do modo de disputa aberto e fechado.

5.22.1. Havendo eventual empate entre propostas ou lances, o critério de desempate
serd aquele previsto no art. 60 da Lei n° 14.133, de 2021, nesta ordem:

5.22.1.1. disputa final, hipétese em que os licitantes empatados poderdo
apresentar nova proposta em ato continuo a classificacao;

5.22.1.2. avaliacdo do desempenho contratua prévio dos licitantes, para a qua
dever&o preferencialmente ser utilizados registros cadastrais para efeito de atesto
de cumprimento de obrigactes previstos nesta L &i;

5.22.1.3. desenvolvimento pelo licitante de agOes de equidade entre homens e
mulheres no ambiente de trabalho, conforme regulamento;

5.22.1.4. desenvolvimento pelo licitante de programa de integridade, conforme
orientacOes dos 6rgaos de controle.

5.22.2. Persistindo o empate, sera assegurada preferéncia, sucessivamente, aos bens
produzidos por:

5.22.2.1. empresas estabel ecidas no territorio do Estado ou do Distrito Federal do
0rgdo ou entidade da Administracdo Publica estadua ou distrital licitante ou, no
caso de licitagdo realizada por 6rgéo ou entidade de Municipio, no territério do
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Estado em que este se localize;
5.22.2.2. empresas brasileiras,

5.22.2.3. empresas gque invistam em pesquisa e no desenvolvimento de tecnologia
no Pais;

5.22.2.4. empresas que comprovem a pratica de mitigacdo, nos termos da Lei n°
12.187, de 29 de dezembro de 2009.

5.23. Encerrada a etapa de envio de lances da sesséo publica, na hipétese da proposta do
primeiro colocado permanecer acima do preco maximo definido para a contratacdo, o
Agente de Contratagado/Comissao podera negociar condi¢des mais vantajosas, apos definido o
resultado do julgamento.

5.23.1. A negociagdo podera ser feita com os demais licitantes, segundo a ordem de
classificagéo inicialmente estabelecida, quando o primeiro colocado, mesmo apés a
negociacao, for desclassificado em razéo de sua proposta permanecer acima do preco
maximo definido pela Administracéo.

5.23.2. A negociagdo sera redlizada por meio do sistema, podendo ser acompanhada
pelos demais licitantes.

5.23.3. O resultado da negociagéo sera divulgado a todos os licitantes e anexado aos
autos do processo licitatorio.

5.23.4. O Agente de Contratagdo e/ou Comissdo solicitara ao licitante mais bem
classificado que no prazo de 2h (duas horas), envie a proposta adequada ao Ultimo lance
ofertado apds a negociacdo realizada, acompanhada dos documentos complementares,
guando necessarios a confirmacdo daquel es exigidos neste Edital e ja apresentados.

5.23.5. E facultado ao Agente de Contratacio e/ou Comissio prorrogar O prazo
estabelecido, a partir de solicitacéo fundamentada feita no chat pelo licitante, antes de
findo o prazo.

5.23.6 A proposta readequada devera ser apresentada pela licitante vencedora
contemplando, obrigatoriamente, a Planilha Orcamentéria e Financeira de cada um dos
Termos de Compromisso, 0 Cronograma Fisico-Financeiro e o BDI, devidamente
assinados por seu representante legal e pelo responsavel técnico.

5.23.6.1 Considerando que o0 objeto serd executado de forma integrada, embora
financiado por dois instrumentos de repasse distintos, as planilhas deverdo apresentar
valores unitarios idénticos para os mesmos itens de servico, admitindo-se variacéo
apenas quando decorrente de justificativa técnica previamente demonstrada e aceita
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pela Administracdo.

5.23.6.2 Nao seréo aceitas propostas que apresentem precos unitérios divergentes para
um mesmo item, ainda que vinculados a planilhas distintas, por configurarem
inconsisténcia orcamentaria e potencial risco ao equilibrio econdémico-financeiro do
contrato.

5.23.6.3 Os valores totais de cada planilha dever&o guardar compatibilidade com os
respectivos instrumentos de repasse, mantendo coeréncia com a proposta global
apresentada pelalicitante.

5.23.6.4 A auséncia de equivaléncia entre 0s precos unitarios podera ensgar a
desclassificagdo da proposta, caso ndo segja sanada no prazo concedido pela
Administraco.

5.23.6.5 A exigéncia de equivaléncia dos precos unitérios justifica-se pela necessidade
de preservar a isonomia entre os itens or¢camentérios, assegurar maior transparéncia na
formagdo dos precos, facilitar o controle das medic¢bes e mitigar riscos de distorgoes
financeiras durante a execucao contratual.

5.23.6.6 As planilhas orcamentérias apresentadas pela licitante vencedora seréo
submetidas a andlise técnica do Setor de Engenharia do Municipio, com afinalidade de
verificar sua compatibilidade com os projetos, memoriais descritivos, composi¢oes de
custos, BDI e demais documentos que integram 0 processo.

5.23.6.7 Constatada a existéncia de inconsisténcias, erros materiais, divergéncias de
cdculo ou incompatibilidades entre os valores unitarios e totais, a licitante sera
formalmente convocada para promover as devidas correcoes.

5.23.6.8 A correc@o serd admitida exclusivamente para saneamento de falhas formais
ou erros aritméticos, sendo vedada qualquer alteracdo que implique modificagdo do
valor global da proposta originalmente ofertada.

523.6.9 A ndo regularizacdo das inconsisténcias no prazo assindlado pela
Administracdo podera ensgar a desclassificagdo da proposta, sem preuizo da
convocagao da licitante subsequente, observada a ordem de classificagéo.
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5.24. Apbs a negociacdo do preco, o Agente de Contratacdo e/ou Comissdo iniciara a fase de
aceitacdo e julgamento da proposta.

6. DA FASE DE JULGAMENTO

6.1. Encerrada a etapa de negociacdo, o Agente de Contratacdo/Comissdo verificara se o
licitante provisoriamente classificado em primeiro lugar atende as condicdes de participacao
no certame, conforme previsto no art. 14 daLel n° 14.133/2021, legislacdo correlata e no item
2.5 do edital, especiamente quanto a existéncia de sancdo que impega a participacdo no
certame ou a futura contratacéo, mediante a consulta aos seguintes cadastros:

a) Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas - CEIS, mantido pela
Controladoria-Geral da Uniao
(https://www.portaltranspar encia.gov.br/sancoes/ceis); e

b) Cadastro Nacional de Empresas Punidas— CNEP, mantido pela Controladoria-
Geral da Uniéao (https://www.portaltranspar encia.gov.br/sancoes/cnep).

6.2. A consulta aos cadastros sera realizada em nome da empresa licitante e também de seu
socio majoritario, por forca davedacéo de que trata o artigo 12 daLei n° 8.429, de 1992.

6.3. Caso conste na Consulta de Situagdo do licitante a existéncia de Ocorréncias |mpeditivas
Indiretas, o Agente de Contratagcdo/Comissao diligenciara para verificar se houve fraude por
parte das empresas apontadas no Relatdrio de Ocorréncias Impeditivas Indiretas.

6.3.1. A tentativa de burla sera verificada por meio dos vinculos societarios, linhas de
fornecimento similares, dentre outros.

6.3.2. O licitante ser4 convocado para manifestacdo previamente a uma eventual
desclassificacéo.

6.3.3. Constatada a existéncia de san¢do, o licitante serd reputado inabilitado, por fata
de condic&o de participacéo.

6.4. Caso atendidas as condi¢bes de participacao, serainiciado o procedimento de habilitacao.

6.5. Caso o licitante provisoriamente classificado em primeiro lugar tenha se utilizado de
algum tratamento favorecido as ME/EPPs, o Agente de Contratacdo/Comissdo verificara se
faz jus ao beneficio, em conformidade com os itens 2.4 e 3.6 deste edital.

6.6. Verificadas as condi¢Oes de participacdo e de utilizacdo do tratamento favorecido, o
Agente de Contratacdo e/ou Comissdo examinara a proposta classificada em primeiro lugar
guanto a adequacdo ao objeto e a compatibilidade do preco em relagcdo ao maximo estipulado
para contratacdo neste Edital e em seus anexos.

Pragca Amélia Vargas de Oliveira, n® 01 - Centro - Varre-Sai - RJ - CEP: 28.375-000
licitacao@varresai.rj.gov.br | Tel/Fax: (22) 3843-3532

14/26



Estado do Rio de Janeiro

6.7. Sera desclassificada a proposta vencedor a que:
6.7.1. contiver vicios insanave's,
6.7.2. ndo obedecer as especificacbes técnicas contidas no Projeto Basico;

6.7.3. apresentar precos inexequivels ou permanecerem acima do pregco maximo
definido para a contratacéo;

6.74. ndo tiverem sua exequibilidade demonstrada, quando exigido pela
Administracao;

6.7.5. apresentar desconformidade com quaisquer outras exigéncias deste Edital ou seus
anexos, desde que insanavel.

6.8. Em contratacdo de servicos de engenharia, aém das disposicdes acima, a andise de
exequibilidade e sobrepreco considerard o seguinte:

6.8.1. Nos regimes de execucdo por tarefa, empreitada por preco globa ou empreitada
integral, semi-integrada ou integrada, a caracterizacdo do sobrepreco se dard pela
superacao do valor global estimado;

6.8.2. No regime de empreitada por preco unitario, a caracterizacdo do sobrepreco se
dard pela superacdo do valor global estimado e pela superacdo de custo unitério tido
como relevante, conforme planilha anexa ao edital?;

Nota Explicativa 2. Se o regime é o de empreitada por pregco unitario, cabe
desclassificacdo em razdo de custos unitarios superiores aos orcados pela
Administracao, conforme art. 59, 83° da Lei n° 14.133/2021, que expressamente se
refere ao critério de aceitabilidade de precos unitario e global a ser fixado no edital,
bem como pela definicéo de sobrepreco do art. 6°, LVI, que expressamente estabelece
gue esse pode ocorrer emrelacdo ao prego unitario nesse regime.

6.8.3. No caso de servicos de engenharia, serdo consideradas inexequiveis as
propostas cujos valoresforem inferiores a 75% (setenta e cinco por cento) do valor
or cado pela Administracéo, independentemente do regime de execucéo. Conforme
recente decisdo do TCU, o critério definido no art. 59, § 4°, da Lei 14.133/2021 conduz
a uma presuncdo relativa de inexequibilidade de precos, sendo possivel que a
Administracdo conceda a licitante a oportunidade de demonstrar a exequibilidade da
sua proposta, nos termos do art. 59, § 2°, da referida lei.Acordéo 803/2024-Plenério |
Relator: BENJAMIN ZYMLER

6.8.4. Sera exigida garantia adicional do licitante vencedor cuja proposta for inferior a
85% (oitenta e cinco por cento) do valor orcado pela Administracéo, equivaente a
diferenca entre este Ultimo e o valor da proposta, sem prejuizo das demais garantias
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exigiveis de acordo com aLei.

6.9. Se houver indicios de inexequibilidade da proposta de preco, ou em caso da necessidade
de esclarecimentos complementares, poderdo ser efetuadas diligéncias, para que a empresa
comprove a exequibilidade da proposta.

6.10. Caso 0 custo global estimado do objeto licitado tenha sido decomposto em seus
respectivos custos unitarios por meio de Planilha de Custos e Formagédo de Precos elaborada
pela Administracéo, o licitante classificado em primeiro lugar sera convocado para apresentar
Planilha por ele elaborada, com os respectivos valores adequados ao valor final da sua
proposta, sob pena de ndo aceitacdo da proposta.

6.10.1. Nesse caso o0 licitante vencedor sera convocado a apresentar a
Administracdo, por meio eetrénico, os documentos complementares a proposta,
como por exemplo as planilhas com indicacdo dos quantitativos e dos custos
unitarios, seguindo o modelo elaborado pela Administracdo, bem como com
detalhamento das Bonificacfes e Despesas Indiretas (BDI) e dos Encargos Sociais (ES),
com 0s respectivos valores adequados ao valor final da proposta vencedora, admitida a
utilizacdo dos pregos unitérios, no caso de empreitada por preco global, empreitada
integral, contratacdo semi-integrada e contratacdo integrada, exclusivamente para
eventuais adequagdes indispensdvelis no cronograma fisico-financeiro e para balizar
excepcional aditamento posterior do contrato.

6.11. Erros no preenchimento da planilha ndo constituem motivo para a desclassificacéo da
proposta. A planilha podera ser gjustada pelo fornecedor, no prazo indicado pelo sistema,
desde que néo haja majoracéo do prego.

6.11.1. O gjuste de que trata este dispositivo se limita a sanar erros ou falhas que néo
alterem a substancia das propostas;

6.12. Caso 0 Projeto Basico exija a apresentacdo de amostra, o licitante classificado em
primeiro lugar deverd apresenté-la, conforme disciplinado no Projeto Béasico, sob pena de ndo
aceitacdo da proposta.

6.13. Por meio de mensagem no sistema, sera divulgado o loca e horario de realizagdo do
procedimento para a avaliagdo das amostras, cuja presenca sera facultada a todos os
interessados, incluindo os demais licitantes.

6.14. Os resultados das avaliacOes ser&o divulgados por meio de mensagem no sistema.

6.15. No caso de ndo haver entrega da amostra ou ocorrer atraso na entrega, sem justificativa
aceita pelo Agente de Contratacdo/Comissdo, ou havendo entrega de amostra fora das
especificagOes previstas neste Edital, a proposta do licitante sera recusada.
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6.16. Se a(s) amostra(s) apresentada(s) pelo primeiro classificado ndo for(em) aceita(s), o
Agente de Contratagdo/Comissdo analisara a aceitabilidade da proposta ou lance ofertado pelo
segundo classificado. Seguir-se-a com a verificagdo da(s) amostra(s) e, assim,
sucessivamente, até a verificagdo de uma gque atenda as especificages constantes no Projeto
Bésico.

7. DA FASE DE HABILITACAO

7.1. Os documentos previstos no Termo de referencia, necessarios e suficientes para
demonstrar a capacidade do licitante de realizar o objeto da licitagdo, serdo exigidos parafins
de habilitacdo, nostermos dos arts. 62 a 70 daLei n° 14.133, de 2021.

7.2. Quando permitida a participacdo de empresas estrangeiras que ndo funcionem no Pais, as
exigéncias de habilitacdo serdo atendidas mediante documentos equivalentes, inicialmente
apresentados em traducéo livre.

7.2.1. Na hipétese de o licitante vencedor ser empresa estrangeira que ndo funcione no
Pais, parafins de assinatura do contrato ou da ata de registro de precos, os documentos
exigidos para a habilitacdo serdo traduzidos por tradutor juramentado no Pais e
apostilados nos termos do disposto no Decreto n° 8.660, de 29 de janeiro de 2016, ou de
outro que venha a substitui-lo, ou consularizados pelos respectivos consulados ou
embaixadas.

7.3. Os documentos exigidos para fins de habilitacdo poderdo ser apresentados em original ou
por copianostermos do inciso 1V do art. 12 daLei Federal n° 14.133/2021.

7.4 - Caso sgja adotado o Sistema de Compras do Governo Federal, a documentacéo exigida
parafins de habilitacéo juridica, fiscal, social e trabalhista e econémico-financeira, podera ser
substituida pelo registro cadastral no SICAF.

7.5. Sera verificado se o licitante apresentou declaracdo de que atende aos requisitos de
habilitacdo, e o declarante respondera pela veracidade das informacdes prestadas, na
formadale (art. 63, 1, daLe n°14.133/2021).

7.6. Sera verificado se o licitante apresentou no sistema, sob pena de inabilitacdo, a
declarac&o de que cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e
parareabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especificas.

7.7. O licitante devera apresentar, sob pena de desclassificacdo, declaracdo de que suas
propostas econdmicas compreendem a integralidade dos custos para atendimento dos direitos
trabal histas assegurados na Constituicdo Federal, nas leis trabal histas, nas normas infralegais,
nas convencoes coletivas de trabalho e nos termos de gjustamento de conduta vigentes na data
de entrega das propostas.
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7.8 Eventua regra referente a necessidade ou ndo de avaliacéo prévia do loca de execucdo
encontram-se definidos no Termo de Referéncia, anexo deste edital.

7.9. Os documentos exigidos para fins de habilitacdo detalhados no Termo de Referencia
serdo enviados por meio da plataforma de Concorréncia Eletronica escolhido pela
administracdo, em formato digital, no prazo de 2h (duas horas), prorrogavel por igua
periodo, contado da solicitacdo do Agente de Contratagao/Comissao.

7.9.1. Caso sgja adotado o Sistema de Compras do Governo Federal, a habilitacdo sera
verificada por meio do Sicaf, nos documentos por ele abrangidos, Os documentos
exigidos para habilitacdo que ndo estgjam contemplados no Sicaf sero enviados por
meio do sistema, em formato digital, no mesmo prazo definido no item 7.9, prorrogével
por igua periodo, contado da solicitacdo do Agente de Contratacéo/Comissdo.

7.9.1.1. Neste caso, € de responsabilidade do licitante conferir a exatiddo dos seus
dados cadastrais no Sicaf e manté-los atualizados junto aos 6rgaos responsaveis
pela informagdo, devendo proceder, imediatamente, a corregdo ou a alteragdo dos
registros tdo logo identifique incorrecao ou agueles se tornem desatualizados, sob
pena de ensgjar desclassificagdo no momento da habilitagéo.

7.10. Somente haverda a necessidade de comprovacdo do preenchimento de requisitos
mediante apresentagdo dos documentos originais ndo-digitais quando houver davida em
relacéo aintegridade do documento digital ou quando alel expressamente o exigir.

7.11. A verificagdo pelo Agente de Contratacdo/Comissao, em sitios eletrdnicos oficiais de
orgdos e entidades emissores de certiddes constitui meio legal de prova, para fins de
habilitacéo.

7.12. A exigéncia dos documentos de habilitacdo que constem do Termo de Referencia
somente sera feita em relacdo ao licitante vencedor .

7.13. Apos a entrega dos documentos para habilitacéo, ndo serd permitida a substituicdo ou a
apresentacdo de novos documentos, salvo em sede de diligéncia, para:

7.13.1. complementacdo de informacdes acerca dos documentos ja apresentados pelos
licitantes e desde que necesséria para apurar fatos existentes a época da abertura do
certame; e

7.13.2. atualizacdo de documentos cuja validade tenha expirado ap0s a data de
recebimento das propostas;

7.14. Na andlise dos documentos de habilitagdo, a comissdo de contratacdo podera sanar erros
ou falhas, que ndo alterem a substancia dos documentos e sua validade juridica, mediante
decisdo fundamentada, registrada em ata e acessivel atodos, atribuindo-lhes eficacia para fins
de habilitacéo e classificacao.
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7.15. Na hipétese de o licitante ndo atender as exigéncias para habilitacdo, o Agente de
Contratacéo/Comissdo examinara a proposta subsequente e assim sucessivamente, na ordem
de classificag8o, até a apuragdo de uma proposta que atenda ao presente edital, observado o
prazo disposto no subitem 7.9.

7.16. Somente serdo disponibilizados para acesso publico os documentos de habilitacdo do
licitante cuja proposta atenda ao edital de licitagdo, apds concluidos os procedimentos de que
trata o subitem anterior.

7.17. A comprovacao de regularidade fiscal e trabalhista das microempresas e das empresas
de pegueno porte somente sera exigida para efeito de contratacdo, e ndo como condicdo para
participacéo nalicitagdo (art. 4° do Decreto n° 8.538/2015).

8. DOSRECURSOS
8.1. A interposicéo de recurso referente ao julgamento das propostas, a habilitacdo ou
inabilitacdo de licitantes, a anulagdo ou revogacdo da licitacdo, observara o disposto no art.

165 daLe n°14.133, de 2021.

8.2. O prazo recursal € de 3 (trés) dias Uteis, contados da data de intimacdo ou de lavratura da
ata.

8.3. Quando o recurso apresentado impugnar o julgamento das propostas ou o0 ato de
habilitac&o ou inabilitac&o do licitante:

8.3.1. a intengdo de recorrer deverd ser manifestada imediatamente, sob pena de
preclusdo, dentro do prazo estipulado no sistema;

8.3.2 - 0 prazo para a manifestagdo da intenc&o de recorrer ndo sera inferior a 10 (dez)
minutos;

8.3.3. 0 prazo para apresentacdo das razdes recursais serd iniciado na data de intimagdo
ou de lavratura da ata de habilitac&o ou inabilitacéo;

8.4. Os recursos deverdo ser encaminhados em campo proprio do sistema.

8.5. O recurso sera dirigido a autoridade que tiver editado o ato ou proferido a decisdo
recorrida, a qual podera reconsiderar sua decisdo no prazo de 3 (trés) dias Uteis, ou, nesse
mesmo prazo, encaminhar recurso para a autoridade superior, a qual devera proferir sua
decis&o no prazo de 10 (dez) dias Uteis, contado do recebimento dos autos.

8.6. Os recursos interpostos fora do prazo néo serdo conhecidos.
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8.7. O prazo para apresentacdo de contrarrazbes ao recurso pelos demais licitantes sera de 3
(trés) dias Uteis, contados da data da intimagdo pessoal ou da divulgacdo da interposicéo do
recurso, assegurada a vista imediata dos elementos indispensaveis a defesa de seus interesses.

8.8. O recurso e 0 pedido de reconsideracéo terdo efeito suspensivo do ato ou da deciséo
recorrida até que sobrevenha decisdo fina da autoridade competente.

8.9. O acolhimento do recurso invalida tédo somente os atos insuscetiveis de aproveitamento.

8.10. Os autos do processo permanecerdo com vista franqueada aos interessados no
Departamento de Licitagdo da Prefeitura Municipal de Varre-Sai, situado na Praga Amélia
Vargas de Oliveira, n° 01, Centro neste municipio, e os documentos que integram o edital e a
sessao no sitio eletrénico de realizagdo da concorréncia.

9. DASINFRACOES ADMINISTRATIVAS E SANCOES

9.1. Comete infragdo administrativa o licitante, o adjudicatario ou o contratado que,
como dolo ou culpa cometer quaisquer das infracdes previstas no art. 155 da Lei n°
14.133, de 2021, quais segjam:

a. Dar causa ainexecucdo parcia do contrato;

b. Dar causa ainexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracéo, ao
funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse col etivo;

c. Dar causa ainexecucdo total do contrato;

d. deixar de entregar a documentacdo exigida para 0 certame ou ndo entregar qual quer
documento que tenha sido solicitado pelo/a pregoeiro/a durante o certame;

e. Salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado, ndo mantiver a
proposta em especial quando:

el. ndo enviar a proposta adequada ao Ultimo lance ofertado ou apds a
negociacao;

e.2. recusar-se a enviar o detalhamento da proposta quando exigivel;
e.3. pedir para ser desclassificado quando encerrada a etapa competitiva; ou
e.4. deixar de apresentar amostra;

e.5. apresentar proposta ou amostra em desacordo com as especificagdes do
edital;
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f. N&o celebrar o contrato ou ndo entregar a documentac&o exigida para a contratacéo,
guando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

f.1. recusar-se, sem justificativa, a assinar o contrato ou a ata de registro de
preco, ou a aceitar ou retirar o instrumento equivalente no prazo estabelecido
pela Administraco;

g. Ensgar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo
justificado;

h. Apresentar declaracdo ou documentacéo falsa exigida para o0 certame ou prestar
declaracéo falsa durante a licitagéo ou a execucdo do contrato;

I. Fraudar alicitagéo ou praticar ato fraudulento na execucédo do contrato;

J. Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

j.1. Considera-se comportamento inidéneo, entre outros, a declaracdo falsa
guanto as condi¢Bes de participagdo, quanto ao enquadramento como ME/EPP ou
0 conluio entre os licitantes, em qualquer momento da licitacdo, mesmo apos o
encerramento da fase de lances;

K. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos deste certame;
L. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013.

9.2. Com fulcro na Lei n° 14.133, de 2021, a Administragdo podera, garantida a preévia
defesa, aplicar aos licitantes, adjudicatarios ou contratados as seguintes sangdes, sem
prejuizo dasresponsabilidades civil e criminal:

a) Adverténcia no caso da falta prevista no subitem “a’ do item 9.1 deste edital de licitacéo,
guando ndo se justificar aimposicdo de penalidade mais grave;

b) Multa:

1. moratoria de 0,2% (dois décimos por cento) por dia de atraso injustificado sobre o
valor da parcela inadimplida, bem como pela inobservancia do prazo fixado para
apresentacdo, suplementacdo ou reposicdo da garantia, quando exigida, até o limite de
30 (trinta) dias;

1.1. O atraso superior a 30 dias autoriza a Administracdo a promover a extingéo
do contrato por descumprimento ou cumprimento irregular de suas clausulas,
conforme dispde oinciso | do art. 137 dalLei n. 14.133, de 2021.
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2. Compensatéria, para as infragOes descritas nas aineas "h" a"L" do subitem 9.1, de
15% a 30% do valor do Contrato.

3. Compensatoria, para ainexecucao total do contrato previstanaalinea“c” do subitem
9.1, de 10% a 20 % do valor do Contrato.

4. Para infracdo descrita na alinea “b” do subitem 9.1, a multa serd de 5% a 10% do
valor do Contrato.

5. Para infragfes descritas naalinea“d" a"g” do subitem 9.1, a multa sera de 1% a 5%
do valor do Contrato.

6. Para a infragdo descrita na alinea “a’ do subitem 9.1, a multa sera de 1% a 5% do
valor do Contrato.

¢) Impedimento de licitar e contratar no &mbito da Administragdo Publica direta e indireta
do ente federativo que tiver aplicado a sancéo, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos, nos casos
das alineas “b” a “g” do subitem 9.1 deste edital de licitagdo, quando ndo se justificar a
imposicéo de penalidade mais grave,

d) Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar, que impedira o responsavel de
licitar ou contratar no ambito da Administracdo Publica direta e indireta de todos os entes
federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, nos casos das
alineas “h” a“L”, do subitem 9.1, bem como nos demais casos que justifiquem a imposi¢ao
da penalidade mais grave conforme 85° do art. 156 daLei 14.133/2021.

9.3. Na aplicacdo das sancoes ser ao consider ados:
9.3.1. A natureza e a gravidade dainfragdo cometida;
9.3.2. As peculiaridades do caso concreto;
9.3.3. Ascircunstancias agravantes ou atenuantes,
9.3.4. Os danos que dela provierem paraa Administracdo Publica;

9.35. A implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme
normas e orientagdes dos 6rgéos de controle.

9.4. Se a multa aplicada e as indenizacOes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento
eventuamente devido pela Administragdo ao contratado, além da perda desse valor, a
diferenca sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.

9.5. A aplicacdo das sancOes previstas neste edital de licitagdo, em hipétese alguma, a
obrigacdo de reparacdo integral do dano causado ao(a) Municipio de Varre-Sai.
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9.6 As sangdes de adverténcia, impedimento de licitar e contratar e declaracdo de
inidoneidade para licitar ou contratar poderdo ser aplicadas, cumulativamente ou ndo, a
penalidade de multa.

9.7. Na aplicagdo da san¢do de multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimacao.

9.8. Se, durante o processo de aplicacdo de penalidade, houver indicios de pratica de infragcdo
administrativa tipificada pela Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, como ato lesivo a
administragdo publica nacional ou estrangeira, copias do processo administrativo necessérias
a apuracdo da responsabilidade da empresa deverdo ser remetidas a autoridade competente,
com despacho fundamentado, para ciéncia e decisdo sobre a eventual instauragdo de
Investigagdo preliminar ou Processo Administrativo de Responsabilizagdo — PAR.

9.9. A apuracdo e o julgamento das demais infragdes administrativas ndo consideradas como
ato lesivo a Administracéo Publica nacional ou estrangeira nos termos da Lei n° 12.846, de 1°
de agosto de 2013, seguirdo seu rito normal na unidade administrativa.

9.10. O processamento do PAR ndo interfere no seguimento regular dos processos
administrativos especificos para apurag@o da ocorréncia de danos e prejuizos a Administragao
Puablica Federal resultantes de ato lesivo cometido por pessoa juridica, com ou sem a
participacdo de agente publico.

9.11. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas redlizar-se-a em processo
administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa ao licitante, ao adjudicatério
ou ao contratado, observando-se o procedimento previsto na Lei n° 14.133, de 2021, e
subsidiariamente naLel n°®9.784, de 1999.

9.12. A apuracdo de responsabilidade relacionadas as sangdes de impedimento de licitar e
contratar e de declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar demandara a instauracéo de
processo de responsabilizagdo a ser conduzido por comissdo composta por 2 (dois) ou mais
servidores estaveis, que avaiara fatos e circunstancias conhecidos e intimara o licitante ou o
adjudicatario para, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimacéo,
apresentar defesa escrita e especificar as provas que pretenda produzir.

9.13. Cabera recurso no prazo de 15 (quinze) dias Uteis da aplicacdo das sancbes de
adverténcia, multa e impedimento de licitar e contratar, contado da data da intimac&o, o qual
sera dirigido a autoridade que tiver proferido a decisdo recorrida, que, se ndo a reconsiderar
no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, encaminhard o recurso com sua motivacdo a autoridade
superior, que devera proferir sua decisdo no prazo maximo de 20 (vinte) dias Uteis, contado
do recebimento dos autos.

9.14. Caberd a apresentacdo de pedido de reconsideracdo da aplicacdo da sancdo de
declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar no prazo de 15 (quinze) dias Uteis,
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contado da data da intimac&o, e decidido no prazo méaximo de 20 (vinte) dias Uteis, contado
do seu recebimento.

9.15. O recurso e 0 pedido de reconsideracdo terdo efeito suspensivo do ato ou da decisdo
recorrida até que sobrevenha decisdo final da autoridade competente.

10. DA IMPUGNACAO AO EDITAL E DO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

10.1. Qualquer pessoa é parte legitima paraimpugnar edital de licitagdo por irregularidade na
aplicacdo desta Lel ou para solicitar esclarecimento sobre os seus termos, devendo protocolar
o pedido até 3 (trés) dias Uteis antes da data de abertura do certame.

10.2. A resposta a impugnagdo ou ao pedido de esclarecimento serd divulgado em sitio
eletrénico oficial no prazo de até 3 (trés) dias Uteis, limitado ao Ultimo dia util anterior a data
da abertura do certame.

10.3. A impugnacdo e o pedido de esclarecimento deverdo ser realizados na Plataforma
Eletrénica Portal de Compras Puablicas, no seguinte endereco  eletrénico
https.//www.portal decompraspublicas.com.br.

10.4. As impugnacOes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem os prazos previstos no
certame.

10.4.1. A concessao de efeito suspensivo a impugnacao € medida excepcional e devera
ser motivada pel o agente de contratagéo, nos autos do processo de licitacéo.

10.5. Acolhida a impugnacéo, sera definida e publicada nova data para a realizagdo do
certame.

?11. DA HOMOLOGACAO E FORMALIZACAO DO CONTRATO

11.1. Depois de homologado o resultado desta concorréncia, a licitante vencedora sera
convocada para assinar 0 contrato, dentro do prazo de até 5 (cinco) dias Uteis de sua
convocacao, sob pena de decair do direito a contratagéo, sem prejuizo das sangdes previstas
neste edital.

11.1.1. O prazo de convocagdo de que trata o item 11.1 podera ser prorrogado 1 (uma) vez,
por igual periodo, mediante solicitacdo da licitante vencedora durante seu transcurso,
devidamente justificada, e desde que o motivo apresentado seja aceito pela Administragéo.

11.1.2. Sera permitida a assinatura eletronica do contrato, mediante uso da certificacdo digital
ICP Brasil, caso o representante legal da licitante a possua, no mesmo prazo indicado no item
11.1.
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11.1.3. O Municipio de Varre-Sai podera enviar o contrato para assinatura da licitante, que
devera devolvé-lo assinado no prazo previsto no item 11.1.

11.1.4. Caso a licitante vencedora convocada ndo redlize a assinatura do contrato no prazo
estabelecido no item 11.1, sera facultado a Administracéo, através do agente de contratacéo
convocar os licitantes remanescentes, na ordem de classificagdo, observando-se o disposto
nos 882° e 4°do art. 90 daLei n° 14.133/2021.

11.2. Por ocasido da assinatura do contrato, verificar-se-a, se a licitante vencedora mantém as
condicOes de habilitagdo e, ainda, se atende ao disposto no 84° do art. 91 da Lel n°
14.133/2021.

12. DASDISPOSICOES GERAIS
12.1. Sera divulgada ata da sessdo publica no sistema el etrénico.

12.2. Néo havendo expediente ou ocorrendo qualquer fato superveniente que impeca a
realizac8o do certame na data marcada, a sessdo ser& automaticamente transferida para o
primeiro dia util subsequente, no mesmo horario anteriormente estabelecido, desde que n&o
haja comunicacdo em contrario, pelo Agente de Contratacdo/Comissao.

12.3. Todas as referéncias de tempo no Edital, no aviso e durante a sesséo publica observaréo
o horério de Brasilia- DF.

12.4. A homologagdo do resultado desta licitagdo ndo implicard direito a contratacao.

12.5. As normas disciplinadoras da licitacdo serdo sempre interpretadas em favor da
ampliacao da disputa entre os inter essados, desde que ndo comprometam o interesse da
Administracéo, o principio daisonomia, a finalidade e a segur anca da contratacao.

12.6. Os licitantes assumem todos 0s custos de preparacdo e apresentacdo de suas propostas e
a Administragcdo ndo serd, em nenhum caso, responsavel por esses custos, independentemente
da conducéo ou do resultado do processo licitatorio.

12.7. Na contagem dos prazos estabel ecidos neste Edital e seus Anexos, excluir-se-a o dia do
inicio e incluir-se-a o do vencimento. S6 se iniciam e vencem os prazos em dias de expediente
na Administracéo.

12.8. O desatendimento de exigéncias formais ndo essenciais ndo importard o afastamento do
licitante, desde que segja possivel o aproveitamento do ato, observados os principios da
isonomia e do interesse publico.

12.9. Em caso de divergéncia entre disposi¢oes deste Edital e de seus anexos ou demais pecas
gue compdem o processo, prevalecerd as deste Edital.
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12.10. O Edital esta disponibilizado, na integra, na integra, no Portal Nacional de
Contratacfes Publicas (PNCP), no endereco eletrénico da Plataforma indicada no item 2.1
deste edita e no site do(@ Municipio de Varre-Sai, através do endereco
https.//www.varresai.rj.gov.br, também poderdo ser lidos e/ou obtidos no Setor de Licitagéo,
localizada na Praca Amélia Vargas de Oliveira, n° 01, Centro neste municipio nos dias Gteis,
no horério das 08:00:00 as 17:00:00 horas, mesmo endereco e periodo no qual os autos do
processo administrativo permanecerdo com vista franqueada aos interessados.

12.11. Integram este Edital, paratodos osfins e efeitos, 0s seguintes anexos:
Anexo | - Termo de Referéncia;

Apéndice do Anexo | - Estudo Técnico Preliminar
Apéndice do Anexo | - Projeto Béasico de Engenharia (acompanhado de seus anexos)

Anexo |l - Modelo de Proposta;
Subanexo 11-A - Planilha de Quantitativos e Planilha Or¢camentaria
Subanexo I1-B - Cronograma Fisico-Financeiro
Subanexo I1-C - Planilha de composi¢do analiticado BDI

Anexo Il - Minuta de Termo de Contrato;

Anexo |V - Declarac0es,

Anexo V - Declaracdo de N&o Vistoria.

Varre-Sai, 11/02/2026

Jodo Lucas Alves Pelegrini
Assessor do Departamento de Licitacgo, Contrato e Compras
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ANEXO |
TERMO DE REFERENCIA
1-OBJETO

11- CONTRATA(;AO DE EMPRESA ESPECIALIZADA PARA EXECUC;AO DA OBRA
DE PROVISAO DE UNIDADES HABITACIONAIS NO MUNICIPIO DE VARRE-SAI/RJ,
COM RECURSOS FINANCEIROS ORIUNDOS DO MINISTERIO DAS CIDADES,
TERMOS DE COMPROMISSO N° 974700/2025/MCIDADES/CAIXA E N°
974702/2025/MCIDADES/CAIXA, conforme condices e especificagOes contidas neste
termo.

2 - DA PADRONIZACAO

2.2 - A contratacdo se dard em observancia ao principio da padronizagdo, em consonancia
com o disposto noinciso IV do art. 19 daLe 14.133/2021.

3- DA ADEQUACAO DA MODALIDADE LICITATORIAELEITA

3.1 - Considerando as caracteristicas do(s) servico(s) a ser(em) contratado(s), o objeto desta
contratagdo foi caracterizado estudo técnico preliminar como Servico de engenharia,
devendo ser licitado na modalidade concorréncia, naforma eletronica.

4 - DESCRICAO E ESPECIFICACAO DO OBJETO

Item Descricéo Unid. Quant.

1 CONTRATAGCAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA Obra 1
PARA EXECUGAO DA OBRA DE PROVISAO DE 25
UNIDADES HABITACIONAIS NO MUNICIPIO DE
VARRE-SAI/R], COM RECURSOS FINANCEIROS
ORIUNDOS DO MINISTERIO DAS CIDADES,

TERMO DE COMPROMISSO N°
974700/2025/MCIDADES/CAIXA
2 CONTRATACAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA Obra 1

PARA EXECUCAO DA OBRA DE PROVISAO DE 25
UNIDADES HABITACIONAIS NO MUNICIPIO DE
VARRE-SAI/R], COM RECURSOS FINANCEIROS
ORIUNDOS DO MINISTERIO DAS CIDADES,
TERMO DE COMPROMISSO N°
974702/2025/M CIDADES/CAIXA

4.1 - No caso de obras e servicos de engenharia, serdo consideradas inexequiveis as propostas
cujos valores forem inferiores a 75% (setenta e cinco por cento) do valor orcado pela
Administracso.
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4.2 - Nas contratacfes de obras e servigos de engenharia, serd exigida garantia adicional do
licitante vencedor cuja proposta for inferior a 85% (oitenta e cinco por cento) do valor orgado
pela Administracdo, equivaente a diferenca entre este Ultimo e o valor da proposta, sem
prejuizo das demais garantias exigiveis de acordo com esta L ei.

4.3. A comprovacdo da exequibilidade da proposta devera ser realizada pela Licitante no
prazo fixado pela Pregoeira, e poderd ocorrer através das seguintes alternativas:

4.3.1 - Apresentacao de planilha de custo detalhada que demonstre como o preco foi formado,
incluindo todos os custos diretos (méo de obra, materiais, transporte, etc.) e indiretos
(administracéo, encargos sociais, etc.). Essa planilha deve detalhar todos os componentes que
compdem o preco final da proposta, justificando que o valor proposto é suficiente para cobrir
todos os custos e garantir a execugdo do contrato e deverd ser acompanhada de orcamentos,
notas fiscais, catélogos ou outros documentos que déo suporte ao preco apresentado.

4.3.2 - Comprovagdo de recursos e materiais: A comprovagdo de que o licitante tem acesso
aos materials, equipamentos e recursos necessarios para a execugdo do contrato. O licitante
pode apresentar copia de contratos de fornecimento com fornecedores, listagem de
equipamentos préprios ou alugados necessarios para a execucdo do contrato, documentos que
comprovem a existéncia de contratos de compra de insumos e materiais necessarios para a
execucdo do contrato, comprovacdo de capacidade logistica para entrega ou execucdo dentro
dos prazos estipulados.

4.3.3 - Histérico de execucdo de contratos anteriores. A apresentacdo de um histérico de
contratos anteriores com execucdo bem-sucedida, especialmente em licitagdes publicas,
incluindo copia de contratos semelhantes acompanhado de declaracdo e avaiacdo de
execucao.

JUSTIFICATIVA: A comprovagao da exequibilidade da proposta nas hipoteses previstas nas
clausul as acima se fundamenta na necessidade de garantir que as propostas apresentadas pelos
licitantes sejam viéveis e que o contrato resultante da licitacdo seja cumprido adequadamente,
evitando possivels problemas de execucdo ou descumprimento contratual. A Administracéo
tem o direito e 0 dever de assegurar que a proposta apresentada pelo licitante sgja realmente
executavel dentro das condigdes apresentadas. A exigéncia de diligéncias ou demonstracéo de
exequibilidade é uma forma de evitar que propostas com valores muito baixos, que ndo
cobrem adequadamente os custos e encargos da execucao, sgjam aceitas sem verificagdo. O
artigo 59, inciso IV, da Le n° 14.133/2021 prevé que a Administracdo publica pode exigir a
comprovagdo da viabilidade da proposta quando entender necessério. Esta medida é adotada
para garantir que a execucao do objeto licitado sgja realizada conforme o previsto, sem que
haja risco de a proposta ser irrealizadvel ou que o contratado ndo consiga cumprir suas
obrigagBes. Quando o desconto ofertado é muito elevado (acima de 25%), h4 um risco
significativo de que o preco proposto ndo cubra os custos reais da execucdo do contrato
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(custos com administragdo, transporte, logistica, impostos ou outros custos indiretos
necessarios), ou que o licitante tenha subestimado a complexidade da execucdo, havendo
nesse caso indicio de inexequibilidade. A exigéncia de comprovacdo de exequibilidade
permite que a Administracdo verifigue se 0 desconto é sustentado por uma proposta
tecnicamente vidvel. Quando o desconto € igual ou superior a 50%, existe uma probabilidade
muito alta de que o valor proposto esteja abaixo do que seria necessario para a execucdo do
contrato, tornando a proposta insustentavel economicamente. EXigir a comprovagdo de
exequibilidade nesse caso € essencial para garantir que o licitante possa realmente executar o
objeto do contrato sem comprometer a qualidade ou o cumprimento dos prazos.

5- PRAZO DE VIGENCIA

5.1 - O prazo de vigéncia da contratacdo serd de 24 (vinte e quatro) meses, contados da data
de assinatura do contrato, naformado art. 105 dalLei 14.133/21.

5.2 - 3.1 O prazo de execucdo do objeto serd de 24 (vinte e quatro) meses, conforme
estabel ecido no cronograma fisico-financeiro, iniciando-se no primeiro dia Util subsequente a
expedicao da ordem de servico.

3.2 O prazo foi definido com base no plangjamento técnico do empreendimento, considerando
a complexidade da obra, a metodologia construtiva adotada e as exigéncias do agente
financiador, servindo o cronograma como instrumento de referéncia para o acompanhamento
da execucéo.

3.3 O plano executivo encontra-se estruturado em 5 (cinco) frentes de trabalho, cada uma
composta pela construcdo de 5 (cinco) unidades habitacionais, totalizando 25 (vinte e cinco)
unidades, estratégia que favorece a organizagéo das atividades, a racionalizac&o dos recursos
emaior eficiéncia na fiscalizagao.

3.4 Considerando que o empreendimento € financiado por 2 (dois) Termos de Compromisso,
porém executado em &rea Unica e sob solugdo técnica integrada, serd exigida a execucéo
simulténea de 2 (duas) frentes de obra, correspondentes a construcdo de 10 (dez) unidades
habitacionais por etapa, compatibilizando a evolucdo fisica com o fluxo financeiro do
contrato.

35 A adocdo dessa estratégia executiva contribui para maior fluidez na execucéo,
cumprimento do prazo global e melhor coordenacdo logistica do canteiro, sem prejuizo da
gualidade técnica dos servicos.

3.6 Nos termos do Memorial Descritivo, a obra contempla a construcdo de 50 (cinquenta)
unidades habitacionais unifamiliares, com érea Gtil aproximada de 47,46 m2 e &rea total de
53,86 m2 por unidade, implantadas em lotes de 112,00 m?, observando padrdes técnicos
definidos para empreendimentos habitacionais de interesse social.
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3.7 Registra-se que 2 (duas) unidades ser&o destinadas a pessoas com deficiéncia e 2 (duas) a
idosos, devendo ser adaptadas as respectivas necessidades, em conformidade com as normas
de acessibilidade aplicaves.

3.8 As unidades habitacionais foram projetadas para conter varanda, sala de estar e cozinha
conjugadas, dois dormitérios, banheiro e érea de servigo, aém de prever possibilidade de
ampliacdo futura sem prejuizo das condicbes de iluminacdo e ventilacdo natural dos
ambientes.

3.9 A execucdo devera observar integralmente os projetos e especificagbes fornecidos pela
Administracdo, ndo sendo permitidas alteracbes sem prévia autorizacdo formal, devendo
eventuais modificacOes ser devidamente justificadas e aprovadas pela fiscalizacao.

3.10 A contratada devera fornecer todos os materiais, equipamentos e mao de obra
necessarios a completa execucdo da obra, responsabilizando-se pela adequada aplicacdo dos
insumos, pelo cumprimento das normas técnicas - especialmente as normas da ABNT e a
NBR 15.575 - e pela observancia dalegislacéo vigente.

3.11 A direcéo da execucdo ficara a cargo de responsavel técnico legalmente habilitado, com
apoio de encarregado de obras presente permanentemente no canteiro, assegurando supervisao
continua das atividades.

3.12 O prazo de vigéncia contratual devera abranger todo o0 periodo necess&rio a execugdo
integral da obra, incluindo etapas de recebimento provisorio e definitivo, bem como eventuais
prorrogacoes legalmente admitidas.

3.13 Ressalta-se que a execucao observara rigorosamente as etapas e percentuais previstos no
cronograma fisico-financeiro, servindo este como instrumento de controle, medicdo e
pagamento, além de mecanismo de verificagcdo do cumprimento das metas pactuadas junto ao
agente financiador.

3.14 Dessa forma, o prazo de execucdo e a organizacdo das frentes de trabalho foram
definidos de maneira técnica e compativel com o porte do empreendimento, assegurando
viabilidade operacional, previsibilidade financeira e adequada gestdo contratual, em
consonancia com o interesse publico.

5.15 Nos termos do art. 111 da Lei n°® 14.133/2021, nas contratagbes que prevejam a
conclusdo de escopo previamente definido, o prazo de vigéncia podera ser prorrogado quando
0 objeto ndo for integralmente concluido no periodo inicialmente estabelecido, desde que
demonstrado que o atraso ndo decorre de culpa da contratada e que a medida se mostra
necessaria a continuidade da execugdo e a preservacdo do interesse publico.
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5.16 A eventua prorrogacdo dos prazos de execucdo e de vigéncia devera ser precedida da
correspondente reprogramacédo do cronograma fisico-financeiro, acompanhada de justificativa
técnica circunstanciada, andlise da fiscalizagdo contratual e autorizagdo da autoridade
competente, devendo o respectivo termo ser formalizado nos autos do processo
administrativo.

5.17 As alteragdes contratuai s observardo o disposto no art. 125 da Lei n° 14.133/2021, sendo
admitidas apenas em cardter excepcional, quando evidenciada a superveniéncia de fatos
imprevisiveis, ou previsivels de consequéncias incalculaveis, que inviabilizem a execucéo do
objeto nas condi¢des originalmente pactuadas, ou ainda nas hipéteses em que a modificacéo
serevele indispensavel para a adequada conclusdo da obra.

5.18 Nessas situacOes, a alteracdo deverd ser devidamente motivada pelo Responsavel
Técnico, com demonstracdo clara da necessidade da medida, da manutencdo do equilibrio
econdmico-financeiro do contrato e da vantgjosidade para a Administragdo em comparagdo a
realizagdo de novo procedimento licitatorio.

5.19 Ressalta-se que eventuais modificagdes ndo poder&o decorrer de falhas de plangamento
ou de insuficiéncia dos elementos técnicos que instruiram a contratacdo, devendo a
Administracdo adotar postura restritiva na andlise de pleitos dessa natureza, especialmente em
razéo do regime de empreitada por prego global.

5.20 Toda e qualquer alteracdo contratual dependera de prévio parecer técnico do Setor de
Engenharia e do Fiscal do Contrato, como condi¢&o para sua regular formalizacéo.

6 - DA FUNDAMENTACAO E DA DESCRICAO DA NECESSIDADE DA
CONTRATACAO (ART. °, INCISO XXIII, ALINEA “B”, DA LEI N° 14.133, DE
2021)

6.1 - A Fundamentacdo da Contratacéo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em
topico especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

7 - DA DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO
DE VIDA DO OBJETO E DA ESPECIFICACAO DO PRODUTO (ART. 6°, INCISO
XXI11, ALINEA “C”, E ART. 40, §1°, INCISO |, DA LEI N° 14.133, DE 2021)

7.1 - A descricdo da solugdo como um todo encontra-se detalhada nos anexos do projeto
basico e nos Estudo(s) Técnico(s) Preliminar(es), apéndice deste Termo de Referéncia.

7.2 A solucéo proposta consiste na contratacéo de empresa especializada para a execugdo da
obra de provisdo de unidades habitacionais no Municipio de Varre-Sai/RJ, com recursos
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financeiros oriundos do Ministério das Cidades, formalizados por meio dos Termos de
Compromisso n° 974700/2025/MCIDADES/CAIXA e n° 974702/2025/MCIDADES/CAIXA,
no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida - modalidade FNHIS Sub-50.

7.3 O empreendimento integra a politica publica nacional de habitacéo e tem por finalidade
ampliar o acesso a moradia digna, reduzir o déficit habitacional e promover melhores
condicdes de vida a populagdo em situacdo de vulnerabilidade social, evidenciando relevante
interesse publico e elevado alcance social.

7.4 A solugéo contempla a construcéo de 50 (cinquenta) unidades habitacionais unifamiliares,
projetadas segundo padrbes técnicos compativeis com habitacbes de interesse social,
incluindo ambientes essenciais a habitabilidade, infraestrutura minima e condicdes adequadas
de salubridade, seguranca e conforto.

7.5 O modelo construtivo adotado foi definido com base em critérios de eficiéncia,
durabilidade, viabilidade técnica e racionalidade econémica, priorizando métodos executivos
consolidados e materiais com desempenho comprovado, capazes de reduzir custos de
manutencdo ao longo da vida Util das edificactes.

7.6 O ciclo de vida do objeto foi considerado desde a fase de plangjamento da contratacdo até
a etapa de utilizacao das unidades habitacionais pel os beneficiérios, abrangendo:

| - elaboracdo dos projetos e estudos técnicos;

Il - definicdo da solucdo construtiva;

[11 - estimativa de custos e plangjamento orcamentério;

IV - preparacéo da érea e viabilidade de infraestrutura;

V - execucao da obra;

V1 - fiscalizagdo e controle tecnol 6gico;

V11 - recebimento do objeto;

V111 - ocupagdo das unidades e sua manutencéo ao longo do tempo.

7.7 A concepcdo do empreendimento priorizou a adogdo de solucdes técnicas que favorecam
a longevidade das estruturas, a eficiéncia dos sistemas prediais e a reducéo de patologias
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construtivas, minimizando a necessidade de intervengdes corretivas futuras e 0s custos
indiretos suportados pelo Poder Publico e pelos beneficiarios.

7.8 Os projetos foram elaborados com elevado nivel de detalhamento, contemplando todas as
disciplinas necessarias a execugéo segura da obra, devidamente compatibilizadas entre s,
circunstancia que reduz riscos de interferéncias técnicas, retrabal ho e alteracfes contratuais.

7.9 A execucdo ocorrera em terreno Unico, com solucdo técnica integrada e padronizada,
permitindo ganhos de escala, melhor organizacdo logistica do canteiro e maior eficiéncia na
mobilizagdo de mé&o de obra, equipamentos e insumos.

7.10 O plano executivo foi estruturado em 5 (cinco) frentes de trabalho, cada uma composta
por 5 unidades habitacionais, sendo exigida a execucdo simultanea de até 2 (duas) frentes,
compatibilizando a evolucéo fisica da obra com o fluxo financeiro vinculado aos instrumentos
de repasse.

7.11 O prazo de execucdo foi fixado em 24 (vinte e quatro) meses, compativel com o porte do
empreendimento e com a metodologia executiva adotada, assegurando condic¢des adequadas
para a entrega do objeto com qualidade e seguranca.

7.12 A contratacdo sera realizada sob o regime de empreitada por prego global, considerado o
mais adequado diante do grau de maturidade do plangamento e da precisdo dos € ementos
técnicos, proporcionando maior previsibilidade orcament&ia e mitigagdo de riscos
relacionados a variagdes quantitativas.

7.13 Nesse regime, a contratada assumira os riscos ordinarios da execucdo, admitindo-se
alteracOes contratuais apenas em cardter excepcional, nas hipbteses legalmente previstas,
desde que devidamente justificadas e demonstrada a manutencéo do equilibrio econémico-
financeiro.

7.14 A solucdo também contempla requisitos rigorosos de qualificagdo técnica operacional e
profissional, com definicdo de parcelas de maior relevancia - como estrutura em concreto
armado, estrutura de madeira para cobertura e telhamento - assegurando que a futura
contratada possua experiéncia compativel com a complexidade da obra.

7.15 A Administragdo adotara previamente as medidas necess&rias a viabilidade do
empreendimento, especialmente quanto a regularizacdo do terreno, preparacéo da area e
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garantia da infraestrutura bésica, evitando riscos de paralisagéo e assegurando o inicio regular
da execucéo contratual .

7.16 Foram considerados, ainda, os impactos ambientais inerentes a atividade construtiva,
prevendo-se a adocdo de medidas mitigadoras, gestdo adequada de residuos da construcéo
civil e observancia dalegislacdo ambiental vigente.

7.17 A solucdo prevé que a execucdo observe integralmente as normas técnicas aplicaveis,
especialmente as normas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), bem como
padroes de desempenho que assegurem segurancga estrutural, funcionalidade e durabilidade
das edificacOes.

7.18 A fiscalizacdo contratual serd exercida por equipe técnica qualificada, com apoio de
responsavel técnico e preposto da contratada presentes no canteiro, garantindo
acompanhamento continuo das etapas construtivas.

7.19 Ao considerar o ciclo de vida do objeto, buscou-se selecionar uma solucéo que, aém de
viavel sob o aspecto construtivo, sga sustentavel do ponto de vista operacional, reduzindo
custos futuros de manutencdo e ampliando a vida Gtil das unidades habitacionais.

7.20 Dessa forma, a solugdo escolhida mostra-se a mais adequada dentre as alternativas
possivels, por reunir viabilidade técnica, eficiéncia econdémica, seguranca juridica e elevado
retorno social, atendendo plenamente ao interesse publico e as diretrizes da politica
habitacional.

8- REQUISITOSDA CONTRATACAO
8.1 - Os requisitos da contratacdo relacionados a natureza do objeto e a sustentabilidade
encontra-se pormenorizado em topico especifico do(s) Estudo(s) Técnico(s) Preliminar(es),

apéndice deste Termo de Referéncia.

8.2 - Registre-se que, eventua exigéncia de documentacdo de habilitacdo técnica e
econdmica, serd tratado no topico especifico deste TR (CRITERIOS DE SELECAO DO
FORNECEDOR) de modo que suainclusdo aqui seria redundante.

8.3 - Indicacéo de marcas ou modelos (41, inciso |, daLei n®14.133, de 2021)

8.3.1 - Na presente contratacilo NAO serd indicado marcas, caracteristicas ou
modelo(s).
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8.4 - Da vedacéao de utilizacdo de mar ca/produto na execucéo do servico

8.4.1 - Para a contratacdo do objeto NAO havera vedacso ou restricbes com relacio
ao emprego de marca ou produto de bens empregados em sua execucao.

8.5 - Da exigéncia de carta de solidariedade

8.5.1 - Nao sera exigido Carta de Solidariedade emitida pelo fabricante.
8.6 - Subcontratacéo

8.6.1 - N&o serd admitida a subcontratacdo do objeto contratual.
8.7 - Garantia da contratacéo

8.7 - GARANTIA DE PROPOSTA

8.7.1 - Sera exigida garantia de proposta, nos termos do art. 58 da Lei Federa
14.133/2021: "Art. 58. Podera ser exigida, no momento da apresentacdo da proposta, a
comprovagdo do recolhimento de quantia a titulo de garantia de proposta, como
requisito de pré habilitacdo. § 1° A garantia de proposta ndo podera ser superior a 1%
(um por cento) do valor estimado para a contratagdo. 8§ 2° A garantia de proposta sera
devolvida aos licitantes no prazo de 10 (dez) dias Uteis, contado da assinatura do
contrato ou da data em que for declarada fracassada a licitagdo. § 3° Implicara execucédo
do valor integral da garantia de proposta a recusa em assinar 0 contrato ou a néo
apresentacdo dos documentos para a contratagdo. § 4° A garantia de proposta podera ser
prestada nas modalidades de que tratao § 1° do art. 96 destaLe&."

8.7.2 - O valor da garantia de proposta sera equivalente a 1% do valor estimado da
obra.

8.7.3 - Cabera a0 contratado apresentar a garantia juntamente com sua proposta de
preco, optando por uma das seguintes modalidades de garantia:

| - caucdo em dinheiro ou em titulos da divida publica emitidos sob a forma escritural,
mediante registro em sistema centralizado de liquidac&o e de custédia autorizado pelo
Banco Central do Brasil, e avaliados por seus valores econémicos, conforme definido

pelo Ministério da Economia;
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[l - seguro-garantia;

[11 - fianca bancaria emitida por banco ou instituicéo financeira devidamente autorizada
aoperar no Pais pelo Banco Central do Brasil.

IV - titulo de capitalizag&o custeado por pagamento Unico, com resgate pelo valor total.

8.7.4 - Optando pela caucdo em dinheiro, devera solicitar a indicacdo da conta bancéria
para deposito.

8.7.4 - Na fase de comprovacdo da garantia de proposta a Licitante ndo podera se
identificar em hip6tese alguma, sob pena de desclassificagéo.

8.7.4.1 Judtificativa: A vedacéo a identificacdo da licitante na fase de comprovacdo da
garantia de proposta fundamenta-se na necessidade de preservar o principio do sigilo
das propostas, segundo o qual "o sigilo das propostas sera mantido até a data e hora
designadas para sua divulgacao".

O art. 13 da Le n° 14.133/2021 dispde que "os atos praticados no processo licitatério
s80 publicos, ressalvadas as hipéteses de informagdes cujo sigilo sgja imprescindivel a
seguranca da sociedade e do Estado, na forma da lei". O paragrafo Unico do mesmo
artigo estabelece que "a publicidade serd diferida: | - quanto ao contelido das propostas,
até a respectiva abertura’.

De igual modo, o art. 56, inciso I, daLe n° 14.133/2021 prevé que o modo de disputa
podera ser, isolada ou conjuntamente, fechado, hipGtese em que "as propostas
permanecerdo em sigilo até a data e hora designadas para sua divulgacdo”. Assim, a
identificagdo do licitante antes desse momento caracteriza violagdo expressa a essas
disposicdes legais.

A guebra do sigilo das propostas, aém de afrontar os principios da isonomia e da
competitividade, configura ilicito penal tipificado no art. 337-J do Codigo Penal,
incluido pelaLe n°14.133/2021:

"Art. 337-J. Devassar 0 sigilo de proposta apresentada em processo licitatorio ou
proporcionar aterceiro o ensgjo de devassa-lo:

Pena - detencéo, de 2 (dois) anos a 3 (trés) anos, e multa."
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Dessa forma, a exigéncia de que alicitante ndo se identifique em hipétese alguma nessa
fase, sob pena de desclassificacéo, visa assegurar:

a) Integridade e lisura do procedimento licitatério, prevenindo favorecimentos ou
direcionamentos indevidos;

b) Preservacdo da igualdade de condigbes entre os concorrentes, evitando quebra de
Isonomia;

¢) Observancia estrita ao sigilo legal das propostas, em conformidade com os arts. 5°,
IV; 13, paragrafo unico, |; €56, I, daLei n°14.133/2021,;

d) Protecdo contra responsabilizacéo penal, evitando a préatica ou a facilitagdo do crime
previsto no art. 337-J do Caodigo Penal;

€) Resguardo do interesse publico, garantindo que a selecéo da proposta mais vantajosa
ocorra com base em critérios objetivos e imparciais.

Portanto, a proibicdo de identificacdo nessa etapa ndo é mera formalidade, mas medida
indispensavel a regularidade, seguranca juridica e moralidade do certame, prevenindo
riscos administrativos, juridicos e criminais.

8.8 - GARANTIA DE EXECUCAO

8.8.1 - A CONTRATADA prestara garantia correspondente a 5% (cinco por cento) do
valor inicial/total do contrato, nos termos do art. 96 da Lei n® 14.133/2021, a qua
podera ser apresentada em uma das seguintes modalidades:

| - caucdo em dinheiro ou titulos da divida publica, devendo estes ter sido emitidos sob
a forma escritural, mediante registro em sistema centralizado de liquidagcéo e de
custodia autorizado pelo Banco Central do Brasil e avaliados pelos seus valores
econdmicos, conforme definido pelo Ministério da Economia;

[l - seguro-garantia; ou

[11 - fianca bancaria emitida por banco ou instituicéo financeira devidamente autorizada
aoperar no Pais pelo Banco Central do Brasil
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8.8.1.1 - Nos termos do disposto no art. 59, 8 5°, da Lei n° 14.133/2021, sera exigida
garantia adicional do contratado cuja proposta for inferior a 85% (oitenta e cinco por
cento) do valor or¢ado pela Administracéo, equivalente a diferenca entre este Ultimo e o
valor da proposta, sem prejuizo das demais garantias exigiveis de acordo com estaLei.

8.8.2- A CONTRATADA deveraefetivar a prestacdo da garantia e formalizar a entrega
do comprovante respectivo no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis contados do inicio
da vigéncia contratual, podendo esse prazo ser prorrogado por igual periodo, mediante
justificativa a ser apreciada pela Administracéo.

8.8.2.1 - Quando a CONTRATADA optar pelamodalidade previstano inciso Il do item
8.8.1, 0 prazo para apresentacdo da garantia serd de 1 (um) més, contado da data da
homol ogacdo da licitagdo e anterior a assinatura do contrato.

8.8.3 - A apdlice do seguro garantia devera acompanhar as modificacdes referentes a
vigéncia do contrato principal mediante a emissdo do respectivo endosso pela
seguradora.

8.8.4 - Sera permitida a substituicdo da apdlice de seguro-garantia na data de renovacédo
ou de aniversario, desde que mantidas as condi¢des e coberturas da apdlice vigente e
nenhum periodo fique descoberto, ressalvado o disposto no item 8.8.6 deste contrato.

8.8.5 - Caso utilizada outra modalidade de garantia, somente sera liberada ou restituida
apos a fiel execucdo do contrato ou apds a sua extingdo por culpa exclusiva da
Administracdo e, quando em dinheiro, sera atualizada monetariamente.

8.8.6 - Na hipbtese de suspensdo do contrato por ordem ou inadimplemento da
Administracdo, o contratado ficara desobrigado de renovar a garantia ou de endossar a
apolice de seguro até a ordem de reinicio da execucdo ou o adimplemento pela
Administraco.

8.8.7 - A garantia assegurarg, qualquer que sgja a modalidade escolhida, o pagamento
de:

8.8.7.1 - Prgjuizos advindos do ndo cumprimento do objeto do contrato e do ndo
adimplemento das demais obrigacdes nele previstas,
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8.8.7.2 - Multas moratérias e punitivas aplicadas pela Administragdo a contratada; e

8.8.7.3 - Obrigacdes trabalhistas e previdencidrias de qualquer natureza e para com 0
FGTS, ndo adimplidas pelo contratado, quando couber.

8.8.8 - A modalidade seguro-garantia somente sera aceita se contemplar todos os
eventos indicados no item 8.8.7, observada a legislacdo que rege a matéria.

8.8.9 - A garantia em dinheiro devera ser efetuada em favor do contratante, em conta
especifica na Caixa Econdmica Federal, com correcéo monetéria.

8.8.10 - Caso a opgdo sgja por utilizar titulos da divida publica, estes devem ter sido
emitidos sob a forma escritural, mediante registro em sistema centralizado de
liquidacdo e de custddia autorizado pelo Banco Central do Brasil, e avaliados pelos seus
valores econdmicos, conforme definido pelo Ministério da Economia.

8.8.11 - No caso de garantia na modalidade de fianca bancaria, devera ser emitida por
banco ou institui¢do financeira devidamente autorizada a operar no Pais pelo Banco
Central do Brasil, e devera constar expressa rentincia do fiador aos beneficios do artigo
827 do Cadigo Civil.

8.8.12 - No caso de ateracdo do valor do contrato, ou prorrogagéo de sua vigéncia, a
garantia devera ser gjustada ou renovada, seguindo os mesmos parametros utilizados
guando da contratac&o.

8.8.13 - Se 0 valor da garantia for utilizado total ou parcialmente em pagamento de
qualquer obrigacdo, o Contratado obriga-se a fazer a respectiva reposicdo no prazo
maximo de 10 dias Uteis, contados da data em que for notificada.

8.8.14 - O Contratante executara a garantia na forma prevista na legislacdo que rege a
matéria.

8.8.14.1 - O emitente da garantia ofertada pelo contratado devera ser notificado pelo
contratante quanto ao inicio de processo administrativo para apuracdo de
descumprimento de cldusulas contratuais (art. 137, § 4°, daLei n.° 14.133, de 2021).
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8.8.14.2 - Caso se trate da modalidade seguro-garantia, ocorrido o sinistro durante a
vigéncia da apdlice, sua caracterizacdo e comunicagdo poderdo ocorrer fora desta
vigéncia, ndo caracterizando fato que justifique a negativa do sinistro, desde que
respeitados os prazos prescricionais aplicados ao contrato de seguro, nos termos do art.
20 da Circular Susep n° 662, de 11 de abril de 2022.

8.8.15 - Extinguir-se-a a garantia com a restituicdo da apdlice, carta fianca ou
autorizagdo para a liberacdo de importancias depositadas em dinheiro a titulo de
garantia, acompanhada de declaracdo do contratante, mediante termo circunstanciado,
de gque o contratado cumpriu todas as clausulas do contrato;

8.8.16 - O garantidor ndo é parte para figurar em processo administrativo instaurado
pelo contratante com o objetivo de apurar prejuizos e/ou aplicar sangdes a contratada.

8.8.17 - O contratado autoriza 0 contratante a reter, a qualquer tempo, a garantia, na
forma prevista no Edital e neste Contrato.

8.8.18 - A garantia de execucdo € independente de eventual garantia do produto
prevista especificamente.

9- MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO
9.1 - CONDICOES DE EXECUCAO

9.1.1 A contratada devera dar inicio a execucao da obra no prazo méximo de 5 (cinco)
dias ateis, contados do recebimento da Ordem de Servigo, promovendo a imediata
mobilizacdo de equipe técnica, equipamentos, materiais e demais recursos Necessarios
a0 inicio efetivo das atividades.

9.1.2 O terreno destinado a implantacdo do empreendimento sera disponibilizado pela
Administracdo em condi¢fes adequadas para o inicio da obra, devidamente liberado e
apto ainstalagéo do canteiro, inexistindo impedimentos técnicos para a execucao.

9.1.3 O descumprimento injustificado do prazo de mobilizacgo sujeitard a contratada as
penalidades previstas no edital e no contrato, inclusive aplicagdo de multas e demais
sancOes administrativas cabiveis.
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9.1.4 O prazo de execucdo do objeto sera de 24 (vinte e quatro) meses, conforme
cronograma fisico-financeiro aprovado, devendo a contratada organizar suas atividades
de modo a assegurar regularidade, continuidade e compatibilidade com o plangamento
daobra

9.1.5 Considerando que o empreendimento é financiado por 2 (dois) Termos de
Compromisso, a execucdo da obra deverd ocorrer obrigatoriamente de forma
simultanea, contemplando a construcdo de 5 (cinco) unidades habitacionais vinculadas
a cada instrumento de repasse, totalizando 10 (dez) unidades por etapa, em estrita
observancia ao cronograma fisico-financeiro.

9.1.6 A organizacdo da execucéo em frentes de trabalho tem por objetivo otimizar a
logistica do canteiro, assegurar adequada alocagdo de recursos, reduzir riscos de
paralisacdo, compatibilizar a evolugdo fisica com os desembolsos financeiros e
proporcionar maior eficiéncia nafiscalizagéo.

9.1.7 A obra deverd ser executada em estrita conformidade com o Projeto Basico,
projetos complementares, memorial descritivo, planilhas orcamentérias, cronograma
fisico-financeiro, especificagdes técnicas, normas da Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT, legisacdo urbanistica e ambiental aplicavel, disposicdes da Lei n°
14.133/2021 e exigéncias do agente financiador, ndo sendo permitidas ateractes sem
prévia e formal autorizacdo da Administracéo.

9.1.8 A execucdo ocorrera sob o regime de empreitada por preco global, cabendo a
contratada a responsabilidade pela entrega integral do objeto, assumindo 0s riscos
ordinarios inerentes a execucao.

9.1.9 A contratada devera manter, durante todo o periodo de execugdo, engenheiro
responsavel técnico devidamente registrado no CREA, com Anotagdo de
Responsabilidade Técnica - ART compativel com o objeto, bem como preposto aceito
pela Administragéo, nos termos do art. 118 daLei n° 14.133/2021.

9.1.10 O preposto atuard como representante da contratada no local da obra, sendo
responsavel por acompanhar 0s servicos, atender as determinacfes da fiscalizacdo e
garantir o cumprimento das obrigacdes contratuais.

9.1.11 Sempre que tecnicamente vidvel e economicamente vantgjoso, devera ser
priorizada a utilizacdo de m&o de obra, materiais e insumos disponiveis no Municipio
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ou na regido, nos termos do art. 25, 82° da Lei n° 14.133/2021, sem prejuizo da
qualidade dos servigos.

9.1.12 Compete a contratada fornecer todos os materiais, equipamentos, ferramentas e
mao de obra necessarios a perfeita execucdo dos servicos, observando as boas préaticas
de engenharia e as recomendacdes técnicas aplicaveis.

9.1.13 A contratada dever4 cumprir rigorosamente o cronograma fisico-financeiro,
devendo justificar previamente qualquer necessidade de reprogramacdo, sujeita a
andlise e aprovagao da Administragéo.

9.1.14 Eventuais intercorréncias que possam impactar o andamento da obra deverdo ser
comunicadas imediatamente a fiscalizacdo, acompanhadas das justificativas técnicas e
das medidas corretivas propostas.

9.1.15 A contratada sera integralmente responsavel pela seguranca do trabalho no
canteiro, devendo cumprir as normas regulamentadoras aplicaveis, fornecer
equipamentos de protecdo individual e coletiva e adotar medidas preventivas contra
acidentes.

9.1.16 A obra ser4 acompanhada e fiscalizada por servidor(es) designado(s) pela
Administracdo, que poder&(8o) determinar a correcdo de inconformidades, suspender
etapas ou rejeitar servicos executados em desacordo com os documentos técnicos.

9.1.17 As medicOes e pagamentos observardo as etapas previstas no cronograma fisico-
financeiro e estar&o vinculados ao cumprimento das metas de resultado, preservando a
|6gica do regime de empreitada por preco global.

9.1.18 A contratada devera reparar, corrigir, remover ou substituir, as suas expensas, 0S
servicos em gue se verificarem vicios, defeitos ou incorrecdes resultantes da execugdo
ou dos materiais empregados.

9.1.19 Seréo de exclusiva responsabilidade da contratada os encargos trabalhistas,
previdenciarios, fiscais e comerciais decorrentes da execugdo contratual, ndo sendo
transferida a Administragdo qual quer responsabilidade solidaria.
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9.1.20 A contratada devera manter, durante toda a vigéncia do contrato, as condicdes de
habilitacdo e qualificacdo exigidas nalicitacéo.

9.1.21 A obten¢do das licengas, alvaras e autorizagdes necessérias a execugdo da obra
sera de responsabilidade da contratada, salvo aquelas previamente providenciadas pela
Administracéo.

9.1.22 Deverdo ser observadas as boas préticas ambientais, especialmente quanto ao
gerenciamento dos residuos da construcéo civil, destinacdo ambientalmente adequada
dos materiais e prevencdo de danos ao solo e aos recursos hidricos.

9.1.23 A contratada respondera pela solidez e seguranca da obra pelo prazo minimo de
5 (cinco) anos, conforme o Codigo Civil, bem como pelos demais servigos e instal actes
pelo prazo minimo de 90 (noventa) dias, salvo disposi¢les técnicas especificas que
estabel ecam prazo superior.

9.1.24 Ao término da execugdo, a obra devera ser entregue limpa, desobstruida, com
todas as instalacbes em pleno funcionamento e acompanhada da documentacéo técnica
pertinente, incluindo projetos atualizados ("as built"), manuais, certificados e garantias.

9.1.25 Os profissionais indicados pela contratada para fins de habilitacdo técnica
deverdo participar efetivamente da execucdo da obra, sendo admitida sua substituicdo
apenas por profissionais de qualificacdo igual ou superior, mediante prévia aprovacdo
da Administragéo.

9.1.26 A paralisacao da obra somente podera ocorrer por motivo técnico relevante, caso
fortuito, forca maior ou determinacdo formal da Administracéo, devidamente registrada
Nos autos..

10 - MODEL O DE GESTAO DO CONTRATO

10.1 - O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de suainexecucao total ou parcial.

10.2 - Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensdo do contrato, o
cronograma de execucdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente,
anotadas tai s circunstancias mediante simples apostila.
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10.3 - As comunicactes entre 0 6rgado ou entidade e a contratada devem ser realizadas por
escrito sempre gue o ato exigir tal formalidade, admitindo-se 0 uso de mensagem eletronica
para esse fim.

10.4 - O ¢rgéo ou entidade podera convocar representante da empresa para adogéo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

10.5 - Apéds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o(a) Municipio de Varre-Sai,
poder & convocar o representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentagéo
do plano de fiscalizagdo, que conterd informacfes acerca das obrigagdes contratuais, dos
mecanismos de fiscalizag&o, das estratégias para execucdo do objeto, do plano complementar
de execucdo da contratada, quando houver, do método de afericdo dos resultados e das
sangdes aplicaveis, dentre outros.

10.6 - A responsabilidade pela gestdo do contrato cabera ao(d) servidor(a) ou comissao
designados, conforme item 10.8 deste termo, o(a) qual sera responsavel pelas atribuicdes
definidasnaLe 14.133/2021 e regulamento préprio do(a) Municipio de Varre-Sai.

10.7 - A responsabilidade pela fiscalizac8o do contrato cabera ao(d) servidor(a) ou comissao
designados, conforme item 10.8 deste TR, o(a) qual serd responsavel pelas atribuicdes
definidas naLe 14.133/2021 e regulamento préprio do(a) Municipio de Varre-Sai.

10.8 - Os responsaveis pela gestdo e fiscalizagdo do contrato serdo designados por ato
administrativo préprio do Contratante.

10.9 - A gestdo e a fiscalizagdo do contrato serdo exercidas pelo Contratante, que realizara a
fiscalizagdo, o controle e a avaliagao dos bens fornecidos, bem como aplicara as penalidades,
apos o devido processo legal, caso haja descumprimento das obrigactes contratadas.

10.10 - O contratado devera manter preposto encarregado aceito pela Administracdo no local
do servico para representa-lo na execucdo do contrato. A indicagdo ou a manutencéo do
preposto da empresa podera ser recusada pelo 6rgdo ou entidade, desde que devidamente
justificada, devendo a empresa designar outro para o exercicio da atividade.

10.11 - O contratado esta obrigado a conceder livre acesso aos documentos e registros
contébeis da empresa, referentes aos objeto contratado, bem como a prestar as informagdes
solicitadas, para os servidores do concedente e dos 6rgaos de controle interno e externo da
Unido, bem como para os funcionarios da mandatéria e para os apoiadores técnicos, nos
termos do art. 49 da Portaria Conjunta MGI/MF/CGU n° 33 de 30 de agosto de 2023.

11 - CRITERIOSDE MEDICAO E PAGAMENTO

11.1 O servigo serd aferido apos a conclusdo de cada etapa prevista no cronograma fisico-
financeiro, observando-se o cumprimento das metas de resultado e a evolucéo fisica da obra,
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em consonancia com o regime de empreitada por prego global.

11.1.1 Em razdo do regime adotado, as medi¢bes ndo se limitaréo a verificacdo isolada de
guantitativos unitérios, devendo refletir a efetiva entrega das etapas construtivas, conforme os
padrdes de qualidade estabelecidos no Projeto Bésico.

11.2 Sera designado representante da Administracdo para acompanhar e fiscalizar a execucéo
da obra de acordo com o projeto executivo, memoria descritivo e especificacfes técnicas,
anotando em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a execucdo e determinando as
providéncias necessarias a regularizagdo de falhas, vicios ou defeitos observados.

11.2.1 A fiscalizagdo podera, a qualquer tempo, solicitar esclarecimentos, determinar
correcoes, exigir a substituicdo de materiais ou rejeitar servicos executados em desacordo
com os documentos técnicos, sem que disso decorra direito a compensacdo financeira a
contratada.

11.3 A Contratada devera submeter a aprovacdo da Contratante a documentacéo necessaria
para afericdo dos servigos executados, composta, no minimo, pel os seguintes elementos:

a) planilha de medicao dos servicos executados no periodo;

b) memoria de cél culo correspondente;

c) relatorio fotogréfico atualizado, compativel com as etapas medidas;

d) didrio de obra devidamente preenchido e assinado pelo responsavel técnico, quando
solicitado pelafiscalizacéo;

€) demais documentos técnicos que venham a ser exigidos para comprovacdo da adequada
Execugao.

11.4 A fiscalizagdo técnica realizara visita ao local da obra para conferéncia dos servigos
informados pela contratada, procedendo a verificagcdo da conformidade com os projetos e
especificagOes. Apos o ateste, seré elaborado o respectivo termo de aceitagdo da medicéo.

11.4.1 N&o seréo objeto de medicdo os servicos executados em desconformidade com o
contrato, tampouco aqueles ndo aprovados pela fiscalizagdo, os quais deverdo ser corrigidos
ou refeitos as expensas da contratada.
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11.5 A comunicagdo entre Contratante e Contratada dar-se-4 preferencialmente por meio de
documentos formais, admitida a utilizacdo de correio eletrénico ingtitucional para
comunicagBes operacionais, sem prejuizo da posterior formalizacdo nos autos do processo
administrativo quando necessario.

11.6 Sera indicada a retencdo ou glosa no pagamento, proporcional a irregularidade
verificada, sem prejuizo das sangdes cabiveis, caso se constate que a Contratada:

a) ndo produziu os resultados acordados,

b) deixou de executar as atividades contratadas, ou ndo as executou com a qualidade minima
exigida;

¢) deixou de utilizar os materiais e recursos humanos exigidos para a execugdo do servico, ou
utilizou-os com qualidade ou quantidade inferior a demandada;

d) executou etapas em desacordo com o cronograma fisico-financeiro sem justificativa aceita
pela Administraco;

€) descumpriu determinacdes da fiscalizagéo.

11.6.1 As glosas e retencdes poderdo ser aplicadas até que sejam sanadas as inconsisténcias
verificadas, ndo afastando a aplicacéo de penalidades contratuais quando cabiveis.

11.7 Pequenas variagdes quantitativas, inerentes a execucao de obras contratadas sob o regime
de empreitada por preco global, ndo ensgardo revisdo de valores nem autorizardo a
celebracéo de termo aditivo, devendo ser absorvidas pela contratada como risco ordinario do
contrato.

11.8 O pagamento somente sera autorizado apés o ateste da fiscalizagdo, condicionado a
comprovacao da regularidade fiscal, trabalhista e previdenciaria da contratada, bem como ao
cumprimento das obrigagdes contratuais.

11.9 O pagamento da ultima medi¢do ficara condicionado a conclusdo integral do objeto, a
correcao de eventuais pendéncias e a emissdo do Termo de Recebimento Provisorio.

11.10 O recebimento definitivo ocorrera apos o decurso do prazo de observacdo e verificacdo
da qualidade da obra, nos termos da legislacéo vigente.
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12 - DO RECEBIMENTO

12.1 - Ao fina de cada etapa da execucdo contratual, conforme previsto no Cronograma
Fisico-Financeiro, o Contratado apresentard a medi¢do prévia dos servigos executados no
periodo, por meio de planilha e memdria de calculo detalhada.

12.1.1 - Uma etapa sera considerada efetivamente concluida quando os servigos
previstos para aguela etapa, no Cronograma Fisico-Financeiro, estiverem executados
em suatotalidade.

1212 - O contratado também apresentard, a cada medicdo, os documentos
comprobatorios da procedéncia legal dos produtos e subprodutos florestais utilizados
naguel a etapa da execugao contratual, quando for o caso.

12.2 - Os servicos serdo recebidos provisoriamente, no prazo de 30 (trinta) dias, pelos fiscais,
mediante termos detalhados, quando verificado o cumprimento das exigéncias de caréter
técnico e administrativo. (Art. 140, |, a, daLei n° 14.133).

12.2.1 - O prazo da disposi¢édo acima sera contado do recebimento de comunicacéo de
cobranca oriunda do contratado com a comprovacao da prestagcao dos servicos a que se
referem a parcela a ser paga.

12.2.2 - Para efeito de recebimento provisorio, ao final de cada periodo de faturamento,
o fiscal do contrato ira apurar o resultado das avaliagdes da execucdo do objeto e, se for
0 caso, a andlise do desempenho e qualidade da prestagdo dos servigos realizados em
consonancia com os indicadores previstos, que podera resultar no redimensionamento
de valores a serem pagos a contratada, registrando em relatdrio a ser encaminhado ao
gestor do contrato.

12.2.3 - Sera considerado como ocorrido o recebimento provisorio com a entrega do
termo detalhado ou, em havendo mais de um a ser feito, com a entrega do ultimo.

12.2.4 - O Contratado fica obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou
substituir, as suas expensas, ho todo ou em parte, 0 objeto em que se verificarem vicios,
defeitos ou incorregdes resultantes da execucdo ou materiais empregados, cabendo a
fiscalizagcdo ndo atestar a Ultima e/ou Unica medicdo de servicos até que sejam sanadas
todas as eventuais pendéncias que possam Vvir a ser apontadas no Recebimento
Provisorio.

12.2.5 - A fiscalizagcdo néo efetuara o ateste da Ultima e/ou Unica medicdo de servicos
até que sejam sanadas todas as eventuais pendéncias que possam Vir a ser apontadas no
Recebimento Provisorio. (Art. 119 c/c art. 140 daLe n° 14133, de 2021).

12.2.6 - O recebimento provisorio também ficara sujeito, quando cabivel, a concluséo
de todos os testes de campo e a entrega dos Manuais e Instrucdes exigiveis.
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12.2.7- Os servicos poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo
com as especificagcbes constantes neste Termo de Referéncia e na proposta, sem
prejuizo da aplicacéo das penalidades.

12.3 - Quando a fiscalizagdo for exercida por um unico servidor, o Termo Detalhado devera
conter o registro, a analise e a conclusdo acerca das ocorréncias na execucao do contrato, em
relacdo a fiscalizagdo, devendo encaminhé&los ao gestor do contrato para recebimento
definitivo.

12.4 - Os servicos serdo recebidos definitivamente no prazo de 30 (trinta)dias, contados do
recebimento provisorio, por servidor ou comisséo designada pela autoridade competente, apos
a verificacdo da qualidade e quantidade do servico e consequente aceitacdo mediante termo
detalhado, obedecendo os seguintes procedi mentos:

12.4.1 - Redlizar a andlise dos relatorios e de toda a documentacéo apresentada pela
fiscalizag&o e, caso hagja irregularidades que impegam a liquidagéo e o pagamento da
despesa, indicar as clausulas contratuais pertinentes, solicitando a CONTRATADA, por
escrito, as respectivas corregoes,

12.4.2 - Emitir Termo Detalhado para efeito de recebimento definitivo dos servigos
prestados, com base nos relatorios e documentagdes apresentadas; e

12.4.3 - Comunicar a empresa para que emita a Nota Fiscal ou Fatura, com o valor
exato dimensionado pelafiscalizagéo.

12.4.4 - Enviar a documentacao pertinente ao setor de contratos para a formalizacdo dos
procedimentos de liquidagéo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagéo e
gestéo.

12.5 - No caso de controvérsia sobre a execucéo do objeto, quanto & dimensdo, qualidade e
guantidade, devera ser observado o teor do art. 143 da Lei n° 14.133, de 2021, comunicando-
se a empresa para emissao de Nota Fiscal no gque pertine a parcela incontroversa da execucéo
do objeto, paraefeito de liquidagdo e pagamento.

12.6 - Nenhum prazo de recebimento ocorrera enquanto pendente a solucéo, pelo contratado,
de inconsisténcias verificadas na execucdo do objeto ou no instrumento de cobranca.

12.7 - O recebimento provisorio ou definitivo ndo excluira a responsabilidade civil pela
solidez e pela seguranca do servigo nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita
execucao do contrato.
13- LIQUIDACAO

13.1 - Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranca equivalente, correrd o prazo 10(dez)
dias Uteis parafins de liquidac&o, naforma desta secdo, prorrogaveis por igual periodo.
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13.2 - os documentos fiscais de cobranca deverdo ser emitidos contra a(o) Prefeitura
Municipal de Varre-Sai, CNPJ n°39.217.831/0001-55, situada Praca Amélia Vargas de
Oliveira, 01, Centro, Varre-Sai.

13.2.1 - Parafins de liquidagdo, o setor competente deve verificar se a Nota Fiscal ou
Fatura apresentada expressa 0s elementos necessarios e essenciais do documento, tais
como:

a) o prazo de validade;

b) a data da emisséo;

¢) os dados do contrato e do 6rgéo contratante;

d) o periodo respectivo de execucdo do contrato;

€) ovalor apagar; e

f) eventual destaque do valor de retencdes tributarias cabiveis.

13.3 - Havendo erro na apresentacéo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que impega a
liquidacdo da despesa, esta ficara sobrestada até que o contratado providencie as medidas
saneadoras, reiniciando-se 0 prazo ap0s a comprovacado da regularizacdo da situacdo, sem
Onus a contratante;

13.4 - A Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovacéo da
regularidade fiscal, constatada por meio de consulta aos sitios eetrénicos oficiais ou a
documentacdo mencionada no art. 68 daLei n° 14.133/2021.

13.5 - A Administracdo deverarealizar consulta para: @) verificar amanutencdo das condicoes
de habilitacdo exigidas no edital; b) identificar possivel razdo que impeca a participacéo em
licitac8o, no ambito do 6rgéo ou entidade, proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem
como ocorréncias impeditivas indiretas.

13.6 - Constatando-se, a situacdo de irregularidade do contratado, sera providenciada sua
notificacdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situacdo ou,
no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo poderd ser prorrogado uma vez, por igual
periodo, acritério do contratante.

13.7 - N&o havendo regularizagcdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante
devera comunicar aos 0rgaos responsaveis pela fiscalizagcdo da regularidade fiscal quanto a
inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado,
para que sejam acionados 0s meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de
seus creditos.

13.8 - Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a
rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao
contratado a ampla defesa.
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13.9 - Havendo a efetiva execucéo do objeto, os pagamentos serdo realizados normal mente,
até que se decida pelarescisdo do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situacao.

13.10 - A Nota Fiscal/Fatura serd emitida pela Contratada de acordo com 0s seguintes
procedimentos:

13.10.1 - Ao final de cada etapa da execucéo contratual, conforme previsto no Cronograma
Fisico-Financeiro, a Contratada apresentard a medicdo prévia das atividades executadas no
periodo, através de planilha e memoria de calculo detalhada.

13.10.2 - Uma etapa sera considerada efetivamente concluida quando as atividades previstas
para aguela etapa, no Cronograma Fisico-Financeiro, estiverem executadas em sua totalidade.

13.10.3 - Juntamente com a primeira medi¢cdo, a Contratada devera apresentar comprovacao
de matricula da obra junto a Previdéncia Social.

13.10.4 - A Contratada também apresentard, a cada medicdo, os documentos comprobatorios
da procedéncia legal dos produtos e subprodutos florestais utilizados naquela etapa da
execucao contratual, quando for o caso.

13.10.5 - A Contratante terd o prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados a partir da data da
apresentacdo da medicdo, para aprovar ou rejeitar, no todo ou em parte, a medicdo prévia
relatada pela Contratada, bem como para avaliar a conformidade das atividades executadas,
inclusive quanto a obrigacdo de utilizacdo de produtos e subprodutos florestais de
comprovada procedéncialegal.

13.10.6 - A aprovacdo da medicdo prévia apresentada pela Contratada ndo a exime de
qualquer das responsabilidades contratuais, nem implica aceitacdo definitiva das atividades
executadas.

13.10.7 - ApGs a aprovacdo, a Contratada emitird Nota Fiscal/Fatura no valor da medicéo
definitiva aprovada, acompanhada da planilha de medi¢cdo de servicos e de memoria de
calculo detalhada.

14 - PRAZO DE PAGAMENTO

14.1 - O pagamento sera efetuado no prazo maximo de até 10(dez) dias Uteis, contados da
finalizacdo da liquidac&o da despesa, conforme segdo anterior.

14.2 - No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao contratado ser&o atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva
realizagio, mediante aplicagio do indice INCC (indice Nacional de Custo da Construcéo),
calculado pela Fundacéo Getulio Vargas (FGV) de correcdo monetaria.
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14.3 - O pagamento somente sera efetuado apds o "atesto”, pelo servidor competente, da Nota
Fiscal/Fatura apresentada pela Contratada, acompanhada dos demais documentos exigidos
neste instrumento contratual.

14.4 - O "atesto” da Nota Fiscal/Fatura fica condicionado a verificagdo da conformidade da
Nota Fiscal/Fatura apresentada pela Contratada com as atividades efetivamente executadas,
bem como as seguintes comprovagdes, que deverdo obrigatoriamente acompanhé-la:

a) Do pagamento das contribuigdes sociais (Fundo de Garantia do Tempo de Servico e
Previdéncia Social) e da regularidade trabalhista, correspondentes ao més da Ultima nota
fiscal ou fatura vencida, quanto aos empregados diretamente vinculados a execucéo
contratual;

b) Daregularidade fiscal;

14.5 - O pagamento somente serd autorizado depois de efetuado o "atesto" pelo servidor
competente, condicionado este ato a verificacdo da conformidade da Nota Fiscal/Fatura
apresentada em relagéo as atividades efetivamente prestadas e aos materiais empregados.

14.6 - Havendo erro na apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura ou dos documentos pertinentes a
contratagdo, ou, ainda, circunstancia que impega a liquidacdo da despesa, como por exemplo,
obrigacdo financeira pendente, decorrente de penalidade imposta ou inadimpléncia, o
pagamento ficara sobrestado até que a Contratada providencie as medidas saneadoras. Nesta
hipétese, 0 prazo para pagamento iniciar-se-a ap0s a comprovacdo da regularizacéo da
situacdo, ndo acarretando qualquer 6nus para a Contratante.

14.7 - Poderd ser efetuada a retencéo ou glosa no pagamento, proporciona a irregularidade
verificada, sem prejuizo das sancdes cabivels, caso se constate que a Contratada:
a) ndo produziu os resultados acordados,

b) deixou de executar as atividades contratadas, ou ndo as executou com a qualidade minima
exigida;

c¢) deixou de utilizar os materiais e recursos humanos exigidos para a execugdo do servico, ou
utilizou-os com qualidade ou quantidade inferior a demandada.

15- FORMA DE PAGAMENTO

15.1 - O pagamento sera realizado através de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia
e conta corrente indicados pelo contratado.
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15.2 - Ser4 considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

15.3 - Quando do pagamento, serd efetuada a retencdo tributéria prevista na legislacéo
aplicavel.

15.3.1 - Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando
houver, seréo retidos na fonte, quando da redlizagdo do pagamento, 0s percentuais
estabel ecidos na legislacéo vigente.

15.3.2 - O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lel
Complementar n° 123, de 2006, ndo sofrerd a retencdo tributaria quanto aos impostos e
contribuicbes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara
condicionado a apresentacdo de comprovagao, por meio de documento oficial, de que
faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto nareferida Lei Complementar.

15.4 - Havera a retencdo de Imposto de Renda nos termos da IN RFB n° 1234/2012, do
Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISSQN de acordo com a Lei Municipal n°
401/2003 e INSS art. 31 daLe 8.212/91 e IN RFB 2.110/2022.

16 - REAJUSTE

16.1 - Os precos inicialmente contratados sdo fixos e irregustaveis no prazo de um ano
contado da data do orgamento estimado.

16.2 - Apos o interregno de um ano, e independentemente de pedido do contratado, 0s pregos
iniciais serdo resjustados, mediante a aplicagéo, pelo contratante, do INCC (indice Nacional
de Custo da Construcéo), calculado pela Fundagdo Getulio Vargas (FGV) acumulado dos
altimos doze meses, exclusivamente para as obrigacdes iniciadas e concluidas apos a
ocorréncia da anualidade.

16.3 - Nos regjustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a
partir dos efeitos financeiros do Ultimo regjuste.

16.4 - No caso de atraso ou ndo divulgacdo do(s) indice (s) de regjustamento, o contratante
pagara ao contratado a importancia calculada pela Ultima variagdo conhecida, liquidando a
diferenca correspondente t&o logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

16.5 - Nas afericbes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para regjuste seré(do), obrigatoriamente,
o(s) definitivo(s).

16.6 - Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para regjustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de
gualquer forma ndo possa(m) mais ser utilizado(s), sera(do) adotado(s), em substituicdo, o(s)
gue vier(em) a ser determinado(s) pelalegislacdo entdo em vigor.
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16.7 - Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo
indice oficial, parareajustamento do prego do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

16.8 - O regjuste serarealizado por apostilamento.

17 - FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR
17.1 - Forma de selecéo e critério de julgamento da proposta

17.1.1 - O fornecedor serd selecionado por meio da realizacdo de procedimento de
LICITACAO, na modalidade CONCORRENCIA, sob a forma ELETRONICA, com
adocao do critério de julgamento pelo MENOR PRECO.

17.2 - Modo de disputa

17.2.1 - Modo de disputa - Fechado e Aberto
17.3 - Regime de execugdo

17.3.1 - O regime de execucdo do contrato serda Empreitada por Preco Global.
17.4 - Critérios de aceitabilidade de precos

17.4.1 - O critério de aceitabilidade de precos sera o valor global estimado para a
contratacdo, respeitado os valores unitarios.

17.5 - Exigéncias de habilitagdo
17.5.1 - Parafins de habilitacdo, devera o licitante comprovar 0s seguintes requisitos:

17.6 - Habilitacdo juridica (Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de
todas as alterages ou da consolidag&o respectiva)

17.6.1 - Empresério individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a
cargo da Junta Comercial da respectiva sede;

17.6.2 - Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condicdo de
Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitacdo ficard condicionada a
verificagdo da autenticidade no sitio https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-
br/empreendedor;

17.6.3 - Sociedade empreséria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade
identificada como empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscricéo
do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas
Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento
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comprobatorio de seus administradores;

17.6.4 - Sociedade empreséria estrangeira: portaria de autorizacdo de funcionamento no
Brasil, publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade
federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual sera
considerada como sua sede, conforme Instrugdo Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de
margo de 2020;

17.6.5 - Sociedade simples: inscri¢cdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas
Juridicas do local de sua sede, acompanhada de documento comprobatério de seus
administradores;

17.6.6 - Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricdo do ato
congtitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria,
respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de
Empresas Mercantis onde opera, com averbacdo no Registro onde tem sede a matriz;

17.6.7 - Sociedade cooperativa: ata de fundagdo e estatuto social, com a ata da
assembleia que o aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no
Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva sede, além do registro de que trata o
art. 107 daLe n°5.764, de 16 de dezembro 1971;

17.7 - Habilitacao fiscal, social etrabalhista
17.7.1 - Provade inscri¢éo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas;

17.7.2 - Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante
apresentacdo de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do
Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos
0s créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas
administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria
Conjunta n° 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do
Brasi| e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional;

17.7.3 - Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS);

17.7.4 - Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentacéo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos
termos do Titulo VII-A da Consolidacéo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-
Lei n°5.452, de 1° de maio de 1943;

17.75 - Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes [Estadual/Distrital] e/ou
[Municipal/Distrital] relativo ao domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu
ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;
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1776 - Prova de regularidade com a Fazenda [Estadua/Distrital] e/ou
[Municipal/Distrital] do domicilio ou sede do fornecedor, relativa a atividade em cujo
exercicio contrata ou concorre;

17.7.7 - Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos [Estadual/Distrital] ou
[Municipal/Distrital] relacionados ao objeto contratual, devera comprovar tal condicéo
mediante a apresentacdo de declaragdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede,
ou outra equivalente, naformadalei;

17.7.8 - O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda
auferir os beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n. 123,
de 2006, estara dispensado da prova de inscricdo nos cadastros de contribuintes
estadual e municipal.

17.8 - Qualificacdo Econdmico-Financeira
17.8.1 - Serd exigido Qualificagcdo Econémico Financeira, conforme exigéncia abaixo:

| - Certiddo negativa de faléncia expedida a no maximo 60 (sessenta) dias pelo
distribuidor da sede do fornecedor - Lei n° 14.133, de 2021, art. 69, caput, inciso
1);

[l - Balanco patrimonial, demonstracdo de resultado de exercicio e demais
demonstracdes contabeis dos 2 (dois) Ultimos exercicios sociais, comprovando:

[11. indices de Liquidez Geral (LG), Liquidez Corrente (LC), e Solvéncia Geral
(SG) superioresal (um);

V. As empresas criadas no exercicio financeiro da licitacdo deverdo atender a
todas as exigéncias da habilitacdo e poderdo substituir os demonstrativos
contébeis pelo balango de abertura; e

V. Os documentos referidos acima limitar-se-80 ao Ultimo exercicio no caso de a
pessoa juridicater sido constituida hd menos de 2 (dois) anos.

V1. Os documentos referidos acima deverdo ser exigidos com base no limite
definido pela Receita Federal do Brasil para transmisséo da Escrituracdo Contabil
Digital - ECD ao Sped.
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VII. O licitante devera ainda, comprovar sua qualificagdo econémico-financeira
para efeito de garantia ao adimplemento do contrato a ser ulteriormente
celebrado, através da comprovacdo de que possui capital minimo ou patriménio
liquido equivalente a 10% (dez por cento) do valor total estimado da contratacéo
ou do item pertinente.

VIII. Relagdo dos contratos e outros compromissos com obras e ou servicos que
importem diminuicdo de sua capacidade operativa (art. 69 - 83° daLei n°® 14.133)
ou absorcao de sua disponibilidade financeira, apresentando o valor total de cada
contrato e percentual executado.

OBS.: Se alicitante ndo tiver compromissos, deverd apresentar Declaracéo neste
sentido

IX. Demonstracéo, com dados do seu ultimo balanco ja exigivel naformadale,
de que a licitante possui disponibilidade financeira liquida-DFL, igual ou
superior ao valor total do orcamento do oOrgéo licitante (DFL >= VALOR
TOTAL DO ORCAMENTO DO ORGAO LICITANTE), a qua mede a
capacidade que a licitante possui de contratar com a Administracdo Publica,
obtida através da formula DFL = (10 x PL) - VA, onde: DFL = Disponibilidade
Financeira Liquida; PL = Patriménio Liquido; VA = Somatdrio dos saldos
contratuais das obras e/ou servicos em andamento ou a iniciar, devidamente
comprovados mediante balancete analitico

X. O atendimento dos indices econdbmicos previstos neste item devera ser
atestado mediante declaracdo assinada por profissional habilitado da érea
contébil, apresentada pelo fornecedor.

17.9 - Qualificacdo Técnica
17.9.1 - Registro da empresa no conselho profissional

17.9.1.1 - Registro da empresa licitante junto CREA (Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia) e/ou CAU (Conselho de Arquitetura e Urbanismo)
e/ou ao CRT, em plena validade.

OBS.: SENDO A LICITANTE DE OUTRO ESTADO DA FEDERACAO, SE
SAGRANDO VENCEDORA DO CERTAME, SERA NECESSARIO O VISTO
DO CREA/RJ OU OUTRO QUE O SUBSTITUA PARA FINS DE
ASSINATURA DO CONTRATO.
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17.9.2 - Capacidade técnico-operacional

17.9.2.1 - 17.9.2.1 - Para fins de comprovacio da capacidade TECNICO-
OPERACIONAL, alicitante devera apresentar atestado(s) de capacidade técnica,
emitido(s) por pessoa juridica de direito publico ou privado, que comprove(m) a
execucao satisfatoria de servicos compativeis em caracteristicas, complexidade e
relevancia com o objeto da presente contratacéo.

17.9.2.2 - Os atestados deverdo demonstrar que a LICITANTE executou,
diretamente, servicos de engenharia relativos a construgdo de edificacOes,
admitindo-se somatério de atestados para fins de comprovagdo dos quantitativos
minimos exigidos, desde que evidenciada a capacidade operacional da empresa.

17.9.2.3 - Parafins de afericdo da aptidao técnica, serd exigida a comprovacdo da
execucao das seguintes parcelas de maior relevanciatécnica e financeira:

a) Execucdo de estrutura em concreto armado, correspondente a no minimo,
224,00 m3, equivalente a 50% do quantitativo total estimado para o
empreendimento, considerando as duas planilhas orcamentérias que perfazem o
volume global de 448,00 ms3;

b) Execucdo de estrutura de madeira para telhado, correspondente a, no minimo,
1.837,25 m?, equivaente a 50% do quantitativo total estimado para o
empreendimento, considerando as duas planilhas orcamentéarias que perfazem o
volume global de 3.674,50 mz,

c) Execucdo de cobertura em telha colonia, correspondente a no minimo,
1.837,25 m?, equivalente a 50% do quantitativo total estimado para o
empreendimento, considerando as duas planilhas orcamentérias que perfazem o
volume global de 3.674,50 m2.

17.9.2.3.1 - Somente serdo aceitos atestados que comprovem a execucdo dos
servicos de forma regular e satisfatoria, acompanhados, quando couber, das
respectivas Certiddes de Acervo Técnico - CAT emitidas pelo CREA ou
conselho profissional competente.

17.9.232 - A Administracdo podera redlizar diligéncias para verificar a
autenticidade das informages constantes dos atestados apresentados, inclusive
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mediante contato com o0s emitentes.

JUSTIFICATIVA: A exigéncia das parcelas acima justifica-se por representarem
0S servicos de maior impacto estrutural do empreendimento, diretamente
relacionados a seguranca, estabilidade, durabilidade e desempenho das unidades
habitacionais. A exigéncia de qualificacdo técnico-operacional observa os
principios da razoabilidade e da proporcionaidade, limitando-se a0 minimo
necessario para assegurar que a futura contratada detenha estrutura
organizacional e experiéncia compativeis com a complexidade do objeto.

17.9.3 - Capacidade técnico-profissional

17931 - 17931 - Para fins de comprovacdo da capacidade técnico-
profissional, a licitante devera demonstrar possuir, em seu quadro permanente ou
mediante vinculo formal admitido pela legislacdo, profissional de nivel superior
em Engenharia Civil, devidamente registrado junto ao CREA, CAU ou CRT da
regido pertinente, que atuara como responsavel técnico pela execucéo da obra.

17.9.3.2 - O profissiona indicado devera comprovar experiéncia anterior na
execucdo de servicos compativeis com o objeto da contratacdo, mediante
apresentacdo de Certiddo de Acervo Teécnico - CAT, emitida pelo CREA, CAU
ou CRT, comprovando a participagdo do profissional na execucéo de servigos
relativos as seguintes parcelas de maior relevancia:

a) Execucdo de estrutura em concreto armado, correspondente a, no minimo,
224,00 m3, equivalente a 50% do quantitativo total estimado para o
empreendimento, considerando as duas planilhas orcamentérias que perfazem o
volume global de 448,00 m3;

b) Execucdo de estrutura de madeira para telhado, correspondente a, no minimo,
1.837,25 m?, equivaente a 50% do quantitativo total estimado para o
empreendimento, considerando as duas planilhas orcamentérias que perfazem o
volume global de 3.674,50 mz;

c) Execucdo de cobertura em telha colonia, correspondente a, no minimo,
1.837,25 m?, equivalente a 50% do quantitativo total estimado para o
empreendimento, considerando as duas planilhas orcamentérias que perfazem o
volume global de 3.674,50 m2.
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17.9.3.2.1 - Ser4q admitida a comprovagdo por meio de um ou mais acervos
técnicos, desde que evidenciada a efetiva responsabilidade técnica do profissional
pel 0s servicos executados.

17.9.3.3 - A comprovacdo de que o profissional pertence ao quadro permanente
da empresa licitante dar-se-4 através. 1) No caso de vinculo empregaticio: copia
da Carteira de Trabalho e Previdéncia Socia (CTPS), expedida pelo Ministério
do Trabalho, contendo as folhas que demonstre o n.° de registro, qualificacéo
civil, contrato de trabalho e Ultima alteracdo de salario; 2) No caso de vinculo
societério: ato constitutivo da empresa devidamente registrado no 6rgéo de
Registro de Comércio competente, do domicilio ou sede da licitante; 3) No caso
de profissional autdbnomo contratado, contrato de prestacéo de servigo firmado
pel as partes ou declaragéo de compromisso futuro.

17.9.3.3.1 - O profissiona indicado dever& participar efetivamente da execugdo
da obra, atuando como responsavel técnico pelos servigos, com a obrigatoria
emissao da respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART de execucéo
(ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT, quando aplicavel),
devidamente registrada no conselho profissional competente, antes do inicio das
atividades.

17.9.3.3.2 - A substituicdo do profissional somente sera admitida mediante
justificativa formal e prévia aprovacdo da Administracdo, devendo o substituto
possuir qualificagdo técnica e experiéncia iguais ou superiores as do profissional
originalmente indicado, bem como promover a imediata emissdo da nova
ART/RRT correspondente.

JUSTIFICATIVA: A exigéncia de qualificacdo técnico-profissional decorre da
necessidade de assegurar que a execucdo da obra seja conduzida por responsavel
técnico com experiéncia comprovada em servicos de engenharia compativels
com o0 objeto, especialmente aqueles relacionados aos sistemas estruturais da
edificagdo.

A presenca de profissiona habilitado e experiente contribui para a adequada
interpretacdo dos projetos, correta aplicacdo das solugdes construtivas, prevencao
de falhas técnicas e atendimento aos padrdes de seguranca e desempenho
exigidos para empreendimentos habitacionais, mitigando riscos de atrasos,
retrabal ho e prejuizos ao interesse publico.
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A exigéncia foi estabelecida em observancia aos principios da razoabilidade e
proporcionalidade, restringindo-se a0 minimo indispensavel para garantir a
gualidade da execucao, sem comprometer a competitividade do certame.

17.9.4 - Exigéncias de instalacdes, apar elhamento e pessoal técnico

17.9.4.1 - Na presente licitacdo, NAO SERA exigida a indicacdo de instalacfes,
aparelhamento ou pessoal técnico com determinada qualificagao;

17.10 - Vistoria

17.10.1 - Tendo em vista a natureza e as peculiaridades do objeto a ser contratado, a avaliagéo
prévia do local de execucdo € imprescindivel para o conhecimento pleno das condigdes e
peculiaridades do objeto a ser contratado, devendo o licitante atestar, sob pena de inabilitacéo,
gue conhece o local e as condig¢bes de realizacéo do servigo, assegurado a ele o direito de
realizacao de vistoria prévia.

17.10.2 - O licitante que optar por redizar vistoria prévia ter4 disponibilizado pela
Administracdo data e horario exclusivos, a ser agendado, de modo que seu agendamento néo
coincida com o agendamento de outros licitantes.

17.10.3. Para a vistoria, o representante legal da empresa ou responsavel técnico devera estar
devidamente identificado, apresentando documento de identidade civil e documento expedido
pela empresa comprovando sua habilitacdo para arealizacgo da vistoria.

17.10.4 - A comprovagdo da visita ser feita através do competente Atestado de Visita
Técnica emitido pelo servido responsavel.

17.10.5 - Caso o licitante opte por ndo redizar vistoria, poderd substituir o atestado por
declaracéo formal assinada pelo seu responsavel técnico acerca do conhecimento pleno das
condic¢oes e peculiaridades da contratagcdo, conforme modelo do Anexo V do Edital.

17.10.6 - A ndo redizagdo da vistoria ndo poderd embasar posteriores alegacbes de
desconhecimento das instalacfes, duvidas ou esquecimentos de quaisquer detalhes dos locais
da prestacdo dos servigos, devendo o contratado assumir os 0nus dos servigos decorrentes.

18 - ESTIMATIVASDO VALOR DA CONTRATACAO

18.1 - O custo estimado da contratacdo € de R$ 8.460.257,14 (oito milhGes quatrocentos e
sessenta mil duzentos e cinquenta e sete reais e quatorze centavos)
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18.2 - A estimativa do valor da contratacdo foi elaborada com base nos projetos técnicos
aprovados, nas memorias de calculo e nas duas planilhas orcamentérias que integram o
processo administrativo, confeccionadas pelo Setor de Engenharia a partir de referenciais
oficiais de custos da construgcdo civil, especialmente o Sistema Nacional de Pesquisa de
Custos e Indices da Construcgio Civil - SINAPI, acrescidos das composi¢des necessérias a
adequada caracterizacdo do empreendimento.

18.3 - O objeto sera executado com recursos financeiros oriundos do Ministério das Cidades,
formalizados por meio dos Termos de Compromisso n° 974700/2025/MCIDADES/CAIXA e
n° 974702/2025/MCIDADES/CAI XA, os quais, embora distintos sob 0 aspecto orcamentario,
destinam-se a implantacdo de empreendimento habitacional Unico, com solugdo técnica
Integrada e execugéo em um mesmo terreno.

18.4 - As planilhas orcamentarias estimam os seguintes valores globais:
a) R$ 4.197.328,50, vinculados ao primeiro Termo de Compromisso;

b) R$ 4.262.928,64, vinculados ao segundo Termo de Compromisso.

18.5 Registra-se que a pequena variacdo entre as planilhas decorre de gjustes técnicos
relacionados a infraestrutura provisoria da obra, especiamente quanto a previsdo de apenas
um canteiro de obras, justificada pelo fato de que as unidades habitacionais seréo construidas
em area Unica e continua, permitindo o compartilhamento de estruturas administrativas,
operacionais e logisticas.

18.6 A adocéo de solucéo integrada proporciona ganhos de escala, maior racionalizacéo de
recursos, reducéo de custos indiretos e melhor eficiéncia na gestdo contratual, revelando-se
técnica e economicamente mais vantajosa do que eventual fracionamento da contratacéo.

18.7 O orcamento apresenta nivel adequado de detalhamento, refletindo com preciséo os
guantitativos e 0S Servigos necessarios a execucao da obra, o que contribui para maior
previsibilidade financeira, mitigacdo de riscos e reducdo da necessidade de alteracOes
contratuais.

18.8 Ressdlta-se que os valores estimados possuem carater referencial para fins de
plangamento da contratacdo e julgamento das propostas, devendo os licitantes considerar
todos os custos diretos e indiretos necessarios a execucao integral do objeto.
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18.9 A estimativa observou os principios da economicidade, eficiéncia e plangamento,
assegurando compatibilidade com os precos praticados no mercado e com as exigéncias do
agente financiador.

18.10 O montante estimado revelase compativel com o porte e a complexidade do
empreendimento habitacional, garantindo suporte orcamentério suficiente para a adequada
execucdo do objeto e para o cumprimento dos compromissos assumidos pelo Municipio..

19 - ADEQUACAO ORCAMENTARIA

19.1 - As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orgamento do(a) Municipio de Varre-Sai.

19.1.1 - A contratacdo sera atendida pela(s) seguinte(s) dotacdo(6es):

4.4.90.51.00.00 Ficha 324 Fonte 700
4.4.90.51.00.00 Ficha 326 Fonte 709

19.2 - A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apos
aprovacao da Lei Orcamentaria respectiva e liberagéo dos créditos correspondentes, mediante
apostilamento.

20 - INFORMACOES COMPLEMENTARES

20.1 - As empresas sd0 responsaveis pela fidelidade e legitimidade das informagdes prestadas
e dos documentos apresentados. A falsidade de qualquer documento apresentado ou a
inverdade das informagbes nele contidas implicara na imediata rescisdo contratual, sem
prejuizo das sancdes administrativas, civis e penais cabivels.

20.2- Toda a documentacdo apresentada neste procedimento e seus anexos Sao
complementares entre si, de modo que qualquer detalhe que se mencione em um documento e
se omita em outro sera considerado especificado e valido.

20.3 - Aplicase a este processo 0 disposto no art. 48, § 3° da Lel Complementar n°.
147/2014, Lel Municipal n° 1.115/2025 que estabelece a prioridade de contratacéo para as
microempresas e empresas de pequeno porte sediadas LOCAL ou REGIONALMENTE.

20.4 - Parafins de aplicacdo desse dispositivo, considera-se:

| - &mbito local: o limite geogréfico do Municipio;
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[l - @mbito regional: Municipios do Noroeste Fluminense conforme definido pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE. MUNICIPIOS: Aperibé, Bom Jesus do
Itabapoana, Cambuci, Italva, Itaocara, Itaperuna, Laje do Muriaé, Miracema, Natividade,
Porciuncula, Santo Antonio de Padua, S&o Jose de Uba, Varre-Sai.

20.5 - Com amparo no art. 6°, Paragrafo Unico, da Lei Municipal n° 1.115/2025, serdo
adotadas as seguintes providéncias:

a) Encerrada a fase de lances, serd verificada a existéncia de empate ficto, nos termos
previstos no art. 48, 83° da Lei Complementar n°. 147/2014 c/c art. 5° da Lei Municipa
1.115/2025 entre licitantes sediadas local, regionalmente e demais, as quais teréo
oportunidade de cobrir a proposta. Neste caso, as licitantes sediadas em ambito local terdo
prioridade de contratacdo em relagdo as licitantes sediadas em ambito regional .

b) Com esses procedimentos tem-se estabelecida a prioridade de contratagdo para as
microempresas e empresas de pequeno porte sediadas LOCAL e/ou REGIONALMENTE,
como forma efetiva e eficaz de incentivo ao desenvolvimento econdmico do Municipio e
regido, uma vez gque grande parte das empresas ativas no Municipio de Varre-Sai/RJ e regido
s80 Micro e Pequenas Empresas, segundo dados do Instituto Brasileiro de Plangjamento e
Tributacéo.

¢) O tratamento diferenciado e simplificado paraas ME's, EPP's e MEI's acima definidos, ndo
serdo aplicados quando a Pregoeira identificar que ndo ha vantagem para a Administracéo
Pablica ou representar prejuizo ao conjunto ou ao complexo do objeto a ser contratado.

PrefeituraMunicipal de Varre-Sai, 10/02/2026.

Jodo L ucas Alves Pelegrini
Assessor do Departamento de Licitaggo, Contrato e Compras
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PROJETO BASICO
SERVICOS DE ENGENHARIA

1-0OBJETO

1.1 - CONTRATACAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA PARA EXECUCAO DA OBRA DE
PROVISAO DE UNIDADES HABITACIONAIS NO MUNICIPIO DE VARRE-SAI/RJ, COM
RECURSOS FINANCEIROS ORIUNDOS DO MINISTERIO DAS CIDADES, TERMOS DE
COMPROMISSO N° 974700/2025/MCIDADES/CAIXA E N° 974702/2025/MCIDADES/CAIXA,
conforme condi¢des e especificacdes contidas neste termo.

2 - REGIMES DE EXECUCAO

2.1 - Para a execucdo indireta do objeto, sera adotado o regime de Empreitada por Preco
Global.

2.2 Nos termos do art. 6°, inciso XXIX, da Lei n° 14.133/2021, a empreitada por preco global
consiste na contratacdo da execucao da obra ou do servico por preco certo e total, regime no
gual a contratada se obriga a entregar o objeto integralmente concluido pelo valor previamente
pactuado. Considerando as caracteristicas do empreendimento e o nivel de detalhamento dos
elementos técnicos disponiveis, este foi o regime adotado para a presente contratagao.

2.3 A escolha fundamenta-se no fato de que o objeto encontra-se tecnicamente bem definido,
amparado por Projeto Basico completo e devidamente estruturado, contendo memoriais
descritivos, especificagdes técnicas, planilhas orgcamentérias, cronograma fisico-financeiro e
demais elementos indispensaveis a adequada caracterizacdo da obra, permitindo aos licitantes a
elaboragéo de propostas consistentes e compativeis com as exigéncias do empreendimento.

2.4 O elevado grau de precisdo dos documentos técnicos confere maior confiabilidade a
estimativa dos custos e cria condicGes favoraveis a fixacdo de preco global para a execucédo
integral da obra. Nesse contexto, o regime adotado atribui a contratada a assun¢éo dos riscos
ordinarios relacionados as variacbes quantitativas inerentes a execugdo, ao passo que a
Administracdo assegura maior previsibilidade orgcamentéria, aprimora o controle financeiro e
reduz a probabilidade de alteragdes contratuais decorrentes de imprecisbes nos quantitativos
inicialmente estimados.

2.5 Destaca-se que, em contratos celebrados sob o regime de empreitada por preco global,
eventuais alteracdes quantitativas devem ser tratadas como medida excepcional, somente
admissivel quando demonstrada, de forma técnica e fundamentada, a ocorréncia de fatos
supervenientes imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias incalculaveis, bem como nas
hipéteses de falhas relevantes identificadas no Projeto Basico, desde que ndo decorrentes de
erro de avaliacdo da prépria contratada.
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2.6 Ressalta-se que pequenas variagbes quantitativas, inerentes a execug¢do de obras, sao
previsiveis e encontram-se absorvidas pelo percentual de risco fixado em 5% (cinco por cento),
ndo sendo aptas, por si sOs, a justificar a celebracdo de termos aditivos, sob pena de
descaracterizacdo do regime de empreitada por preco global. Nesse contexto, somente
alteracdes que ultrapassem esse limite e que decorram de fatos supervenientes, imprevisiveis ou
de consequéncias incalculaveis, poderdo ensejar eventual revisdo contratual. Assim, quaisquer
pleitos de modificacdo deverdo ser submetidos a rigorosa analise técnica de engenharia,
exigindo-se demonstracdo inequivoca da indispensabilidade da alteragdo, da adequada
motivacao administrativa e da preservacao do equilibrio econémico-financeiro do ajuste.

2.7 A medicdo e o pagamento serdo realizados conforme as etapas do cronograma fisico-
financeiro, vinculando-se a efetiva evolucdo da obra e ao atingimento dos resultados pactuados.
Embora o orcamento esteja estruturado em itens para fins de controle e fiscalizacdo, a
sistematica de remuneragéo observard a logica do preco global, vedada qualquer préatica que
transfira a Administracao riscos préprios da execucao contratual.

2.8 A adocao desse regime também contribui para maior estabilidade contratual, ao concentrar
na contratada a responsabilidade pelo planejamento executivo, organizagdo dos servigos e
adequada alocagdo de recursos, incentivando eficiéncia, produtividade e racionalizacdo dos
custos.

2.9 Dessa forma, conclui-se que a empreitada por preco global representa o regime mais
adequado para a presente contratacédo, pois se mostra compativel com o grau de maturidade do
planejamento, fortalece o controle da execucdo, mitiga riscos de distorcdes orcamentarias e
assegura maior protecao ao interesse publico.

3- PRAZO DE VIGENCIA E DE EXECUCAO

3.1 - O prazo de vigéncia do contrato sera de 24 (vinte e quatro) meses, a contar da sua
assinatura, ou até a execucdo plena do objeto, aquela que ocorrer primeiro, observando-se a
possibilidade de prorrogagcdo automatica prevista no art. 111 da Lei n® 14.133/21.

3.2 - 3.1 O prazo de execucado do objeto serd de 24 (vinte e quatro) meses, conforme
estabelecido no cronograma fisico-financeiro, iniciando-se no primeiro dia Gtil subsequente a
expedicao da ordem de servico.

3.2 O prazo foi definido com base no planejamento técnico do empreendimento, considerando a
complexidade da obra, a metodologia construtiva adotada e as exigéncias do agente financiador,
servindo o cronograma como instrumento de referéncia para o acompanhamento da execugao.

3.3 O plano executivo encontra-se estruturado em 5 (cinco) frentes de trabalho, cada uma
composta pela construcdo de 5 (cinco) unidades habitacionais, totalizando 25 (vinte e cinco)
unidades, estratégia que favorece a organizagéo das atividades, a racionalizacdo dos recursos e
maior eficiéncia na fiscalizagao.
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3.4 Considerando que o empreendimento é financiado por 2 (dois) Termos de Compromisso,
porém executado em area Unica e sob solucdo técnica integrada, sera exigida a execucao
simultdnea de 2 (duas) frentes de obra, correspondentes a construcdo de 10 (dez) unidades
habitacionais por etapa, compatibilizando a evolugéo fisica com o fluxo financeiro do contrato.

3.5 A adocédo dessa estratégia executiva contribui para maior fluidez na execug¢do, cumprimento
do prazo global e melhor coordenacgéo logistica do canteiro, sem prejuizo da qualidade técnica
dos servicos.

3.6 Nos termos do Memorial Descritivo, a obra contempla a constru¢cdo de 50 (cinquenta)
unidades habitacionais unifamiliares, com area (til aproximada de 47,46 m2 e area total de 53,86
m2 por unidade, implantadas em lotes de 112,00 m?, observando padrdes técnicos definidos para
empreendimentos habitacionais de interesse social.

3.7 Registra-se que 2 (duas) unidades serdo destinadas a pessoas com deficiéncia e 2 (duas) a
idosos, devendo ser adaptadas as respectivas necessidades, em conformidade com as normas
de acessibilidade aplicaveis.

3.8 As unidades habitacionais foram projetadas para conter varanda, sala de estar e cozinha
conjugadas, dois dormitérios, banheiro e area de servico, além de prever possibilidade de
ampliagdo futura sem prejuizo das condi¢des de iluminacéo e ventilagdo natural dos ambientes.

3.9 A execucdo devera observar integralmente os projetos e especificagcdes fornecidos pela
Administracdo, ndo sendo permitidas alteracdes sem prévia autorizacdo formal, devendo
eventuais modificagfes ser devidamente justificadas e aprovadas pela fiscalizagéo.

3.10 A contratada deverda fornecer todos os materiais, equipamentos e mao de obra necessérios
a completa execuc¢édo da obra, responsabilizando-se pela adequada aplicagdo dos insumos, pelo
cumprimento das normas técnicas - especialmente as normas da ABNT e a NBR 15.575 - e pela
observancia da legislacdo vigente.

3.11 A direcao da execugéo ficara a cargo de responséavel técnico legalmente habilitado, com
apoio de encarregado de obras presente permanentemente no canteiro, assegurando supervisdo
continua das atividades.

3.12 O prazo de vigéncia contratual deverd abranger todo o periodo necessdario a execucao
integral da obra, incluindo etapas de recebimento provisério e definitivo, bem como eventuais
prorrogacdes legalmente admitidas.

Pragca Amélia Vargas de Oliveira, n® 01 - Centro - Varre-Sai - RJ - CEP: 28.375-000
licitacao@varresai.rj.gov.br | Tel/Fax: (22) 3843-3532

312



el

Prefeitura Municipal de Varre-Sai
Estado do Rio de Janeiro

3.13 Ressalta-se que a execucao observara rigorosamente as etapas e percentuais previstos no
cronograma fisico-financeiro, servindo este como instrumento de controle, medi¢cdo e
pagamento, além de mecanismo de verificagdo do cumprimento das metas pactuadas junto ao
agente financiador.

3.14 Dessa forma, o prazo de execucao e a organizacdo das frentes de trabalho foram definidos
de maneira técnica e compativel com o porte do empreendimento, assegurando viabilidade
operacional, previsibilidade financeira e adequada gestdo contratual, em consonancia com o
interesse publico.

4 - PROJETO EXECUTIVO

4.1 - 4.1 Os projetos e documentos técnicos relativos ao objeto - incluindo Projeto Bésico,
projetos executivos e complementares, memoaria de calculo, duas planilhas orcamentarias e
cronograma fisico-financeiro - foram devidamente elaborados pelo Setor de Engenharia e
juntados aos autos do processo administrativo, sendo divulgados como anexos do edital da
licitacdo, de modo a assegurar transparéncia, isonomia e condicbes adequadas para a
formulag&o das propostas pelos licitantes.

4.2 O conjunto documental contempla todos os elementos necessarios a caracterizacdo da obra
e a sua regular execucado, compreendendo, entre outros:

a) Projeto Bésico e projetos complementares (arquitetbnico, estrutural, hidrossanitario, elétrico e
demais sistemas pertinentes);

b) Memorial descritivo;

¢) Duas planilhas orcamentarias detalhadas, cada uma vinculada ao respectivo Termo de
Compromisso, elaboradas com base em referenciais oficiais e compatibilizadas entre si;

d) Cronograma fisico-financeiro;

e) Especificacdes técnicas dos materiais, métodos construtivos e padrdes de desempenho.

4.3 As planilhas orcamentarias estimam, respectivamente, os valores globais de R$
4.197.328,50 e R$ 4.262.928,64, correspondentes aos dois instrumentos de repasse, tendo sido
estruturadas de forma integrada, considerando que a execuc¢do da obra ocorrerd em um Unico
terreno, com solucdo construtiva padronizada e compartiihamento de infraestrutura proviséria,
especialmente no que se refere ao canteiro de obras.

4.4 Registra-se que ndo foram realizados previamente servicos técnicos de sondagem do
terreno, tendo os projetos sido elaborados em carater preliminar, sem investigacdo geotécnica
especifica, em razdo da urgéncia no atendimento aos Termos de Compromisso firmados e da
auséncia, a época, de definicao formal do terreno destinado a implantacdo do empreendimento.
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4.4.1 Destaca-se que a inexisténcia de sondagem prévia poderd demandar ajustes técnicos apos
a definicdo da area e a realizacdo dos estudos geotécnicos indispensaveis, especialmente no
gue se refere ao adequado dimensionamento das fundacdes e & compatibilizagdo das solugcbes
estruturais as caracteristicas do solo.

4.5 A é&rea destinada a implantagdo do empreendimento habitacional encontra-se localizada
conforme mapa e coordenadas constantes dos autos, estando o imével em fase de regularizacao
dominial pelo Municipio, que adotara todas as providéncias necessarias para garantir sua plena
disponibilidade juridica antes da assinatura do contrato e da emissao da ordem de servico.

(Coordenadas de localizacdo: Area do empreendimento - Latitude -20,917491° / Longitude -
41,859200°; Centro - Latitude -20,928513° / Longitude -41,867727°.)

4.6 Ressalta-se que a adequada definicao e regularizacdo da area de intervencdo constituem
medidas essenciais para assegurar a viabilidade técnica do empreendimento, permitir o correto
planejamento logistico da obra e evitar intercorréncias que possam impactar o cronograma
fisico-financeiro.

4.7 - Exigéncia de Capacidade Técnica Profissional

4.7.1 Para fins de comprovacéo da capacidade técnica profissional, sera exigida a indicacédo de
Engenheiro Civil, devidamente inscrito e regular junto ao Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia - CREA, que atuara como responsavel técnico pela execugao da obra.

4.7.2 O profissional indicado devera comprovar vinculo juridico com a licitante, nos termos da
legislacdo aplicavel, bem como possuir experiéncia compativel com a natureza e a complexidade
do objeto.

4.7.3 A exigéncia justifica-se pela necessidade de acompanhamento técnico permanente,
observéncia das normas de engenharia, garantia da seguranca estrutural das edificacbes e
adequada conducéo das etapas construtivas.

4.8 - Exigéncia de Capacidade Técnica Operacional e Parcelas de Maior Relevancia

4.8.1 Para fins de afericdo da capacidade técnica operacional das licitantes, nos termos da Lei n°
14.133/2021, serdo consideradas parcelas de maior relevancia técnica e financeira do objeto,
aquelas que representam maior impacto estrutural, construtivo e de risco a execucéo da obra.

4.8.2 Definem-se como parcelas de maior relevancia:
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a) Execucado de estrutura em concreto armado, correspondente a, no minimo, 50% (cinquenta
por cento) do total orcado, equivalente a 448,00 m3, resultante da soma dos quantitativos
previstos nas duas planilhas orgamentarias (Planilha 1: 224,00 m3 + Planilha 2: 224,00 m3);

b) Execucdo de estrutura de madeira para telhado, correspondente a, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) do total orcado, sobre o quantitativo global de 3.674,50 mz;

c) Execucdo de cobertura em telha colonial, correspondente a, no minimo, 50% (cinquenta por
cento) do total or¢cado, igualmente sobre o quantitativo global de 3.674,50 mz.

4.8.3 A comprovacdo da capacidade técnica operacional devera ser realizada mediante
apresentacdo de atestado(s) de capacidade técnica, emitido(s) por pessoa juridica de direito
publico ou privado, que demonstre(m) a execugdo de servicos compativeis em caracteristicas,
guantidades e complexidade com as parcelas de maior relevancia definidas.

4.8.4 A fixacdo das parcelas de maior relevancia fundamenta-se no fato de que tais servicos sdo
determinantes para a seguranca estrutural, a durabilidade das unidades habitacionais e o
sucesso da execucdo do empreendimento, sendo, portanto, essenciais para a adequada
avaliacdo da experiéncia prévia das licitantes.

4.9 - MAPA DE RISCOS DA CONTRATAGAO

49.1 - O presente mapa de riscos foi elaborado com fundamento no planejamento da
contratacdo e na analise das caracteristicas técnicas do objeto, considerando a adocdo do
regime de empreitada por preco global e o elevado grau de padronizacdo do projeto.

4.9.2 - Destaca-se que o percentual de risco foi fixado em 5% (cinco por cento) em raz&o de se
tratar da execucdo de 50 (cinquenta) unidades habitacionais idénticas, vinculadas a projeto
padrdo do programa habitacional, circunstancia que amplia a previsibilidade dos servigos e reduz
a margem de incerteza quanto aos quantitativos.

4.9.3 - Por outro lado, reconhece-se que eventual identificacdo de necessidade de ajuste durante
a execucdo podera gerar impacto em massa, alcangcando simultaneamente todas as unidades.
Assim, o percentual estabelecido mostra-se tecnicamente adequado para absorver variacdes
ordinarias sem comprometer o equilibrio econémico-financeiro do contrato nem descaracterizar o
regime de preco global.

4.9.2.3.1. Risco 1: Falhas ou incompatibilidades residuais nos projetos
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Probabilidade: Baixa

Impacto: Alto (efeito replicavel nas 50 unidades)

Medidas de mitigacao:

i) compatibilizacéo prévia de todos os projetos técnicos;

i) revisdo orcamentéria detalhada;

iii) validacdo pela equipe de engenharia antes da licitagéo;

iv) previsdo de que ajustes ordinarios estejam absorvidos no percentual de risco.

4.9.2.3.2. Risco 2: VariagBes quantitativas ordinérias dos servigos
Probabilidade: Média

Impacto: Médio

Medidas de mitigacao:

i) absorcao das oscilacdes dentro do percentual de risco de 5%;

i) definicdo clara das responsabilidades da contratada;

iii) vedacdo a celebracdo de aditivos para pequenas variacdes, preservando o regime de preco
global.

4.9.2.3.3. Risco 3: Subestimativa de custos pela contratada

Probabilidade: Média

Impacto: Alto

Medidas de mitigacao:

i) exigéncia de qualificagdo técnico-operacional compativel com o porte da obra;
i) analise de exequibilidade da proposta;

i) verificac@o da capacidade econdmico-financeira;

iv) fiscalizagcdo rigorosa da execucao contratual.
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4.9.2.3.4. Risco 4: Necessidade superveniente de alteracdo do projeto
Probabilidade: Baixa

Impacto: Alto (possivel repercussao simultanea nas unidades)

Medidas de mitigacao:

i) elevado nivel de detalhamento do Projeto Basico;

i) adogao de solugdes construtivas padronizadas e amplamente testadas;

iii) admissdo de alteracbes apenas em hipdteses excepcionais, mediante justificativa técnica
robusta e demonstragéo do interesse publico.

4.9.2.3.5. Risco 5: Atrasos na execuc¢ao da obra

Probabilidade: Média

Impacto: Médio/Alto

Medidas de mitigacao:

i) cronograma fisico-financeiro realista;

i) acompanhamento sistematico pela fiscalizacéo;

iii) aplicacdo das san¢des contratuais quando cabiveis;

iv) exigéncia de planejamento executivo pela contratada.

4.9.2.3.6. Risco 6: Desequilibrio econdmico-financeiro decorrente de fatos extraordinarios
Probabilidade: Baixa

Impacto: Alto

Medidas de mitigacao:
i) previsdo contratual dos mecanismos legais de recomposicéo;

i) analise técnica e juridica criteriosa de eventuais pleitos;
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i) exigéncia de comprovacao objetiva da alea extraordinaria.

4.9.2.3.7. Justificativa Técnica do Percentual de Risco

A fixacdo do percentual de 5% (cinco por cento) revela-se compativel com a natureza do
empreendimento, sobretudo porque:

a) trata-se de empreendimento habitacional com alto grau de repetibilidade construtiva,
reduzindo incertezas técnicas;

b) o projeto é padronizado, permitindo estimativas mais precisas de materiais, médo de obra e
métodos executivos;

c) a escala da obra favorece ganhos de eficiéncia e previsibilidade;
d) eventuais ajustes tendem a ser identificados de forma precoce, possibilitando tratamento

técnico adequado.

Ao mesmo tempo, o percentual foi dimensionado considerando que qualquer inconsisténcia
relevante poderd repercutir simultaneamente nas 50 unidades, potencializando seus efeitos.
Assim, o limite estabelecido funciona como mecanismo prudencial de absorcdo de variacdes
ordinarias, reforcando o dever de planejamento e a estabilidade contratual.

Diante do nivel de maturidade dos projetos, da padronizacdo do objeto e das medidas
preventivas adotadas, conclui-se que os riscos identificados s@o previsiveis, administraveis e
mitigaveis, nao comprometendo a viabilidade técnica, juridica e econdmica da contratacao. O
mapa de riscos, portanto, fortalece o planejamento, promove maior seguranca juridica e contribui
para a eficiente execucdo do empreendimento habitacional.

5. INTEGRAM ESTE PROJETO BASICO, PARA TODOS OS FINS E EFEITOS, OS
SEGUINTES ANEXOS:

ANEXO A - PLANILHA DE QUANTITATIVOS E PLANILHA ORGCAMENTARIA;
ANEXO B - PLANILHA DE COMPOSIGCAO DO BDI;

ANEXO C- MEMORIAIS DESCRITIVOS;

ANEXO D - CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO;

ANEXO E - PROJETOS ESTRUTURAIS E EXECUTIVOS

ANEXO F - DOCUMENTOS REFERENTES A RESPONSABILIDADE TECNICA (ART/RRT
REFERENTES A TOTALIDADE DAS PECAS TECNICAS PRODUZIDAS POR PROFISSIONAL
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HABILITADO

Prefeitura Municipal de Varre-Sai, 10/02/2026

Filipe Neri de Oliveira Rodolphi
Engenheiro(a) Civil

DESPACHO

Trata-se de Processo Administrativo instaurado com a finalidade de viabilizar a contratacdo de
empresa especializada para execucdo da obra de provisdo de unidades habitacionais no
Municipio de Varre-Sai/RJ, com recursos financeiros oriundos do Ministério das Cidades,
formalizados por meio dos Termos de Compromisso n® 974700/2025/MCIDADES/CAIXA e n°
974702/2025/MCIDADES/CAIXA, no ambito da politica publica habitacional destinada a reducéo
do déficit de moradias e ao atendimento de familias em situag&o de vulnerabilidade social.

Consta dos autos o Estudo Técnico Preliminar, o Projeto Basico, os projetos de engenharia e
documentos complementares, incluindo memoriais descritivos, planilhas orcamentarias, memaoria
de célculo, cronograma fisico-financeiro e demais elementos técnicos indispensaveis a
adequada caracteriza¢do do objeto.

Verifica-se que o planejamento da contratacdo foi realizado de forma consistente, evidenciando
grau de maturidade compativel com a complexidade do empreendimento, em observancia ao
principio do planejamento e as disposi¢cdes da Lei n® 14.133/2021.

O Projeto Basico apresenta nivel de detalhamento suficiente para permitir a elaboracdo de
propostas fidedignas pelos licitantes, reduzir riscos de alteragbes contratuais e assegurar maior
previsibilidade or¢camentaria, contemplando solucdo técnica integrada para a execucgdo do
empreendimento.

Registra-se que o valor estimado da contratacdo encontra-se respaldado em duas planilhas
orcamentarias, vinculadas aos respectivos instrumentos de repasse, totalizando montante
compativel com os recursos federais disponibilizados e com as exigéncias do agente financiador.
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Destaca-se, ainda, que a execucdo da obra ocorrerd em area Unica, sob solugdo construtiva
padronizada, circunstancia que afasta qualquer hipétese de fracionamento indevido do objeto e
refor¢ca a adequacgéo da contratacdo em lote Unico.

Quanto ao regime de execucdo, observa-se que foi adotada a empreitada por preco global,
escolha tecnicamente justificada em razdo do elevado grau de definicdo do objeto, da
compatibilizagdo dos projetos e da necessidade de maior previsibilidade financeira, medida que
contribui para a mitigacao de riscos e para o fortalecimento do controle da execugao contratual.

No referido regime de empreitada por preco global, a contratada assume 0s riscos ordinarios
decorrentes de variagdes quantitativas, os quais se encontram absorvidos pelo percentual de
risco previamente fixado em 5% (cinco por cento). Desse modo, eventuais alteracdes contratuais
somente serdo admitidas nas hipéteses legalmente previstas, mediante justificativa técnica
consistente, demonstracdo do interesse publico e comprovacdo da necessidade da medida,
sempre com vistas a preservacgdo do equilibrio econdmico-financeiro do contrato.

Verifica-se, ainda, que os riscos da contratacdo foram devidamente mapeados e avaliados, com
a definicdo das parcelas de maior relevancia técnica e valor significativo, o estabelecimento dos
requisitos de qualificacdo técnica e econdmico-financeira compativeis com a complexidade do
objeto e a previsdo de mecanismos de controle destinados a assegurar a adequada e regular
execucédo da obra, reforgcando o planejamento e a seguranca juridica da futura contratacao

Consta, ainda, a previsdo de providéncias prévias a cargo da Administracdo, especialmente
guanto a regularizacdo do terreno para fins de assinatura do contrato, preparagédo da area e
garantia da infraestrutura basica necessaria ao inicio dos servicos, medidas essenciais para
evitar intercorréncias capazes de impactar o cronograma fisico-financeiro.

O prazo de execucéo foi fixado em 24 (vinte e quatro) meses, compativel com o porte do
empreendimento e com a metodologia executiva estruturada em frentes de trabalho, permitindo
melhor organizacdo das atividades e adequada compatibilizacdo entre a evolucédo fisica e os
desembolsos financeiros.

A contratacdo revela-se estratégica para o Municipio, ndo apenas pelo cumprimento dos
compromissos assumidos junto ao Governo Federal, mas sobretudo pelo elevado alcance social
do empreendimento, voltado a promocado do direito fundamental a moradia e a melhoria das
condicBes de vida da populagdo beneficiaria.

Diante do exposto, considerando que o processo se encontra devidamente instruido, com
suporte técnico suficiente e em conformidade com a legislacéo vigente,
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APROVO o Projeto Basico, por entender que relne os elementos necessérios a adequada
caracterizacao do objeto e ao regular prosseguimento da contratacéo.

AUTORIZO a adogdo das providéncias necessarias a continuidade do feito, com o
encaminhamento dos autos ao Setor de Licitagbes para a elaboragdo do instrumento
convocatorio e a deflagracdo da fase externa do certame, na modalidade concorréncia, na forma
eletrbnica, observadas as formalidades legais e mantidas as condi¢cdes técnicas que
fundamentaram o planejamento da contratacéo.

Determino, ainda, que o0s setores competentes assegurem o0 cumprimento das medidas
preparatérias pendentes, especialmente aquelas relacionadas a disponibilidade juridica do
terreno e as condi¢des necessarias ao inicio regular da execucéo contratual.

Prefeitura Municipal de Varre-Sai, 10/02/2026

Lauro Abib Fabri
Prefeito
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1 - Informagdes Basicas

11- CONTRATA(;AO DE EMPRESA ESPECIALIZADA PARA EXECU(;AO DA OBRA
DE PROVISAO DE UNIDADES HABITACIONAIS NO MUNICIPIO DE VARRE-SAI/RJ,
COM RECURSOS FINANCEIROS ORIUNDOS DO MINISTERIO DAS CIDADES,
TERMOS DE COMPROMISSO N° 974700/2025/MCIDADES/CAIXA E N°
974702/2025/MCIDADES/CAIXA, conforme solucdo definida neste estudo técnico
preliminar.

2 - Descricao da necessidade

2.1 - A presente contratacgo tem por finalidade viabilizar a execucdo da obra destinada a
provisdo de unidades habitacionais no Municipio de Varre-Sai/RJ, com recursos financeiros
oriundos do Ministério das Cidades, formalizados por meio dos Termos de Compromisso n°
974700/2025/MCIDADES/ICAIXA e n° 974702/2025/MCIDADES/CAIXA, no ambito do
Programa Minha Casa, MinhaVida - modalidade FNHIS Sub-50.

2.2 - A selecdo da proposta municipal ocorreu conforme processo seletivo instituido pelo
Ministério das Cidades, destinado a contratagdo de empreendimentos habitacionais com
recursos do Fundo Nacional de Habitac&o de Interesse Social - FNHIS, voltados a producéo
de moradias para atendimento da populacdo em situacéo de vulnerabilidade habitacional, nos
termos da Portaria MCID N° 1.310/2024.

2.3 - Nesse contexto, as propostas enquadradas e selecionadas devem ser contratadas por
intermédio do Minha Casa, Minha Vida - FNHIS Sub-50, com recursos do referido Fundo,
observando-se os normativos federais aplicaveis.

2.4 - A intervencdo insere-se na politica publica nacional de habitacdo e busca ampliar o
acesso a moradia digna, reduzir o déficit habitacional e promover melhores condicdes de vida
a populacdo beneficiaria, em consonancia com 0s objetivos sociais dos programas
coordenados pelo Ministério das Cidades.

2.5 - Destaca-se, ainda, que os empreendimentos contratados nessa modalidade destinam-se
ao atendimento de provisdo subsidiada de unidades habitacionais, evidenciando o carater
social da politica publica e a necessidade de atuacéo do Poder Publico para assegurar o direito
fundamental a moradia, nos termos da Portaria MCID N° 75/2025.

2.6 - Além da execucdo fisica das moradias, 0 programa prevé a realizacdo obrigatéria de
Trabalho Socia junto as familias diretamente afetadas, com o objetivo de promover sua
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participacdo e insercdo no territorio, contribuir para a melhoria das condi¢cdes de vida,
articular politicas publicas e garantir a sustentabilidade dos bens e servigos implantados.

2.7 - Sob essa perspectiva, a contratagdo pretendida mostra-se imprescindivel para que o
Municipio possa cumprir 0s compromissos assumidos perante o Governo Federal, assegurar a
adequada aplicacdo dos recursos publicos e proporcionar solugdo habitacional a familias que
ndo dispbem de meios proprios para acesso a moradia adequada.

2.8 - Ressdta-se que a ndo execucdo da obra comprometeria a efetividade da politica
habitacional, podendo ocasionar prejuizos sociais relevantes, além do risco de perda dos
recursos federai s disponibilizados para o atendimento da demanda local.

2.9 - Dessa forma, a contratagdo de empresa especializada revela-se medida necessaria e
estratégica para a implementagdo do empreendimento habitacional, contribuindo diretamente
para o0 desenvolvimento urbano ordenado, a reducdo das desigualdades sociais e a promogéo
da dignidade da pessoa humana.

2.10 - Em atenc&o ao Despacho exarado nos autos do Processo Administrativo n® 551/2026, a
Secretaria demandante juntamente com o Setor de Engenharia apresenta os esclarecimentos e
documentos destinados ao integral atendimento das diligéncias apontadas, visando ao
adequado prosseguimento do feito e ao fortalecimento do planejamento da contratagéo.

2.11 - Inicidmente, registra-se que as providéncias adotadas observam os principios do
planejamento, da seguranca juridica e da eficiéncia administrativa, assegurando que a futura
contratagdo ocorra com suporte técnico suficiente e em conformidade com as exigéncias
legais e normativas aplicaveis.

2.12 - Passa-se ao atendimento individualizado dos apontamentos:

2.12.1. Projetos técnicos do objeto: Foram devidamente reunidos e anexados aos autos todos
0s projetos relativos a0 empreendimento, arquiteténico, executivo, estrutural, elétrico,
hidrossanitério e complementares, elaborados por profissionais habilitados e aprovados pelos
setores técnicos competentes, garantindo suporte adequado a futura elaboragdo do Projeto
Béasico e do Termo de Referéncia.

2.12.2. Anotacbes de Responsabilidade Técnica - ART: As respectivas ARTs dos projetos,
planilhas orcamentérias e demais pegas técnicas foram devidamente providenciadas e suguem
para serem juntadas a0 processo, assegurando a responsabilizacdo técnica dos profissionais
envolvidos e avalidade formal dos documentos de engenharia.

2.12.3. ldentificagdo precisa do terreno: Foi apresentada a localizacdo detalhada da area
destinada a implantagdo do empreendimento, contendo dados referenciais de latitude e
longitude, as quais seguem anexo, em atendimento as exigéncias dos 6rgéos de controle e
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visando conferir maior precisdo as informagdes do certame.

2.12.4. Andlises técnicas do terreno: Registra-se que o imovel destinado a implantagcdo do
empreendimento habitacional encontra-se, no presente momento, em fase de tratativas para
aquisicdo pelo Municipio, tendo sido declarado de utilidade publica (Decreto anexo) ndo
tendo sido ainda formalizado o processo e a transferéncia da propriedade. A Procuradoria
Municipa acompanha o procedimento e compromete-se a adotar todas as providéncias
juridicas necessérias a conclusio do processo aquisitivo em tempo hébil, de modo a garantir a
plena regularizacdo da &rea antes do inicio da execugdo da obra.

2.12.4.1. Esclarece-se que a realizacdo das andlises técnicas do terreno, incluindo sondagem
geotécnica e demais estudos preliminares, ficard condicionada a finalizac8o da aquisicdo do
imovel, ocasido em que serdo promovidas todas as avaliagdes indispensavels a verificacdo das
condic¢des do solo e a adequada definicéo das solugdes construtivas, com vistas a mitigagdo de
riscos estruturais e financeiros.

2.12.4.2. Ressalta-se, por oportuno, que a responsabilidade pela regularizacéo fundiaria e pela
disponibilizacdo de &area apta a execucdo do objeto é exclusiva dos setores técnicos
competentes e da Procuradoria Municipal, ndo podendo ser atribuida ao Setor de Licitagoes
gualquer responsabilidade de natureza técnica ou juridica relacionada a essa etapa
preparatoria da contratacdo.

2.12.5. Segue cépia da Portaria MCID n° 1.310/2024, que divulga as propostas selecionadas
para contratagdo com recursos do Fundo Nacional de Habitacdo de Interesse Social - FNHIS,
no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, assegurando a correta compreensdo das
obrigactes assumidas pelo Municipio.

2.12.6. Responsabilidade pela elaboracéo dos projetos. Esclarece-se que os projetos foram
integralmente elaborados pela Administracdo Municipal, nd havendo previsdo de
transferéncia dessa atribuicdo a futura contratada. Eventuais ajustes técnicos que se revelem
necess&rios deverdo limitar-se a adequagdes executivas, sem alteracdo do objeto ou dos
parametros estruturais do empreendimento.

2.12.7. Medidas preparatorias da Administragdo: Informa-se que a Administracdo adotara
previamente as medidas necessarias a plena viabilidade da obra, incluindo eventual
regularizacdo fundidria, preparacdo do terreno e demais providéncias que se mostrarem
indispensaveis a0 inicio regular da execucdo contratual, evitando interferéncias no
cronograma fisico-financeiro.

2.12.8. Infraestrutura basica do local: Foi realizada verificagdo técnica quanto a
disponibilidade de infraestrutura urbana, constatando-se a viabilidade de atendimento por
Servigos essenciais, especialmente fornecimento de égua potavel, energia elétrica, iluminacéo
publica, acessos viarios e coleta de residuos solidos.
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Quanto aos sistemas de esgotamento sanitério e drenagem, foram avaliadas solugdes técnicas
compativeis com arealidade local, com previsdo de implantacéo ou adequacdo, se necessario,
de modo a assegurar a habitabilidade das unidades e a sustentabilidade do empreendimento.

2.12.9. Complementacéo do Estudo Técnico Preliminar:
documento anexo, demonstra as necessidades pontuais de qualificagdo técnica operaciona e
qualificacdo técnica profissional.

2.12.10. Justificativa quanto a urgéncia: A necessidade de celeridade na conducgédo do presente
procedimento decorre, primordialmente, da obrigatoriedade de observancia do cronograma
pactuado junto ao agente financeiro federal, bem como da relevancia socia do
empreendimento habitacional, destinado a reducéo do déficit habitacional e ao atendimento de
familias em situagéo de vulnerabilidade.

2.12.10.1. Registra-se que o cronograma inicial do projeto previa o inicio da execucéo da obra
para agosto de 2025. Contudo, fatores de natureza técnica e administrativa impactaram o
plangjamento originalmente estabelecido, especiamente o tempo necessario para a conclusao
das planilhas orcamentarias, a finalizagdo dos projetos de engenharia e a definicdo da area
mai s adequada para aimplantagdo do empreendimento.

2.12.10.2. Destaca-se que as planilhas e pecas técnicas fundamentais a0 processo foram
definitivamente concluidas apenas em dezembro de 2025, ap0s 0s agjustes necessarios a
compatibilizacdo dos projetos e & adequada estimativa dos custos da contratagdo, medida
indispensavel para assegurar maior precisdo orcamentaria e reduzir riscos de futuras
alteracOes contratuais.

2.12.10.3. Ndo obstante os referidos entraves, 0 Municipio vem sendo instado pela Caixa
Econdmica Federal a promover o regular andamento do cronograma, especialmente no que se
refere ao inicio da fase externa da contratacéo, com a deflagracéo do procedimento licitatorio
e a publicacdo do instrumento convocatério, sob pena de comprometimento da programacao
do empreendimento e, em cendrio mais gravoso, de prejuizo a manutencdo dos recursos
federais destinados a politica habitacional .

2.12.10.4. Nesse contexto, considerando o estagio atual da fase de plangamento - ja
substancialmente estruturada e complementada com todas as informacfes que foi possivel
consolidar até o presente momento - mostra-se tecnicamente razodvel e administrativamente
necessario dar prosseguimento ao feito, sem prejuizo da juntada superveniente de documentos
e informagdes complementares que ndo impactem a formulagdo das propostas nem a
competitividade do certame.

2.12.10.5. Ressalta-se que as providéncias ainda pendentes possuem natureza eminentemente
técnica ou preparatdria e estdo sob a responsabilidade dos setores competentes, 0s quais
assumem expressamente o0 dever de promové-las em tempo hébil para garantir a plena

Pragca Amélia Vargas de Oliveira, n® 01 - Centro - Varre-Sai - RJ - CEP: 28.375-000
licitacao@varresai.rj.gov.br | Tel/Fax: (22) 3843-3532

4/31



Estado do Rio de Janeiro

execucao do objeto, preservando-se, assim, a segregacao de funcdes e a responsabilizacéo de
cada unidade administrativa pel os atos que |he sdo inerentes.

2.12.10.6. Importa destacar, ainda, que a Administracdo atua de forma diligente para
compatibilizar o dever de plangiamento com a necessidade concreta de observancia dos
prazos institucionais, adotando medidas destinadas a mitigar riscos e assegurar a regularidade
do procedimento.

2.12.10.7. Dessa forma, a urgéncia ora justificada ndo decorre de auséncia de planegjamento,
mas da necessidade de readequacdo do cronograma frente a circunstancias supervenientes,
dliada ao interesse publico envolvido na rdpida implementacdo do empreendimento
habitacional.

2.12.10.8. Diante do atendimento das diligéncias apontadas e considerando o nivel atual de
maturidade do plangamento da contratagdo, entendem estas Secretarias, em conjunto com 0s
responsaveis técnicos, estarem presentes os elementos técnicos suficientes para o regular
prosseguimento do feito, restando preservadas as condi¢des de seguranca juridica, viabilidade
técnica e interesse publico da contratagéo.

2.12.10.9. Assim, encaminham-se os autos, com as complementagdes solicitadas no Despacho
e possiveis de serem sanadas de imediato, para nova andlise do Setor de Licitagdes, para que
sgjam adotadas as providéncias cabiveis a continuidade do procedimento, observadas as
competéncias de cada unidade administrativa e mantida a responsabilidade dos setores
técni cos quanto as medidas ainda em fase de concluséo.

3- Area(s) requisitante(s)

3.1 - Secretaria Municipal de Assisténcia Social, Trabalho e Habitagdo, Secretaria Municipal
de Obras Urbanas e Saneamento

4 - Descricao dos Requisitos da Contratagao
4.1 - Dosrequisitos

4.1.1 - Os requisitos da contratacdo em sentido estrito estardo devidamente enumerados no
Edital dalicitagdo, no Projeto Bésico e em seus anexos.

4.1.2 - Também é necessario que 0s servicos executados durante a execucdo do objeto sgjam
supervisionados por profissionais da Contratada devidamente habilitados nos respectivos
Conselhos Profissionais.

4.1.3 - Outro ponto de fundamental importancia € a atencdo aos prazos e cronogramas
previstos, tanto do ponto de vista técnico, quanto do ponto de vista administrativo.
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4.1.4 - Como requisitos lato sensu, a contratacdo deve contemplar o seguinte: Observancia das
normas pertinentes a modalidade licitatoria apropriada para o caso concreto; Estrito
cumprimento das formalidades necessérias a instrucdo processual, tanto da fase interna quanto
da fase externa da licitagdo; Dimensionar corretamente o valor estimado da contratagdo a fim
de que a solugdo possua maior eficiéncia com menor dispéndio de recurso possivel;

4.1.5 - Utilizacdo de Recursos Locais (art. 25, 82° da Lel n° 14.133/2021): Sempre que
tecnicamente viavel e economicamente vantajoso, a contratada deverd priorizar a utilizagdo de
mé&o de obralocal, bem como a aquisi¢cdo de materiais e a contratacdo de servicos disponivels
no Municipio de Varre-Sai/RJ ou em sua regido, contribuindo para o desenvolvimento
econdmico local e para a otimizacao logistica da execucdo contratual.

4151 - A adocdo dessa diretriz ndo poderda comprometer a qualidade dos servigos, 0
atendimento as especificacdes técnicas nem o cumprimento dos prazos estabelecidos,
devendo a contratada assegurar gque todos 0s recursos empregados atendam integralmente as
normas técnicas aplicaveis.

4.1.6 - Manutencdo de Preposto e Equipe TécnicaMinima (art. 118 daLei n° 14.133/2021)

4.1.6.1 - Nos termos do art. 118 da Lei n° 14.133/2021, durante toda a execucdo da obra, a
contratada devera manter no local, de forma continua e ininterrupta, preposto devidamente
aceito pela Administragdo, que atuara como seu representante direto perante a fiscalizagdo
contratual.

4.1.6.2 - O preposto devera possuir formacdo técnica compativel com o objeto e autonomia
para tomar decisdes operacionais, responder as solicitagdes da fiscalizagdo e adotar
providéncias imediatas para a correta execucao dos servicos.

4.1.6.3 - Além do preposto, a contratada devera disponibilizar equipe técnica minima, em
estrita observancia a planilha de composi¢céo de custos que integra o processo licitatorio,
contemplando obrigatoriamente:

a) 01 (um) Encarregado Geral de Obras, responsavel pela supervisdo cotidiana das frentes de
trabal ho, organizacdo das equipes, controle de produtividade e apoio a fiscalizacao;

b) 01 (um) Engenheiro Civil de Obras Junior, legalmente habilitado e com registro no CREA,
responsavel técnico pela conducdo dos servicos, acompanhamento da execucdo, garantia da
conformidade com os projetos, especificacdes técnicas e normas vigentes, bem como pela
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emissdo das respectivas AnotagOes de Responsabilidade Técnica - ART, quando cabiveis.

4.1.6.4 - Compete a0 preposto e a equipe técnica:

a) acompanhar, coordenar e fiscalizar a execucao dos servicos em campo;
b) atuar como interlocutores diretos junto a fiscalizagdo da Administracéo;

c) assegurar o fiel cumprimento das clausulas contratuais, dos projetos aprovados e das
exigénciastécnicas e legais;

d) adotar medidas imediatas para correcéo de falhas apontadas pela fiscalizacéo;

€) garantir a adequada gestao de pessoal, materiais, equipamentos e seguranca do trabal ho.

4.1.6.5 - A eventual substituicdo dos profissionais indicados somente podera ocorrer mediante
justificativa formal e prévia anuéncia da Administracdo, devendo os substitutos possuir
qualificacdo técnicaigual ou superior a dos profissionais origina mente designados.

4.2 - Requisitos de qualificacéo técnica

4.2.1 - A qualificagdo técnica busca afastar das contrataces publicas, licitantes que por pouca
ou nenhuma experiéncia sgjam incapazes de executar com perfei¢co o objeto dalicitacéo.

4.2.2 - A capacidade técnica se divide em profissional e operacional. A primeira busca
identificar, nos quadros da licitante, profissionais cujo acervo técnico indique a
responsabilidade pela execucdo de servicos similares ao objeto do certame. Ja a segunda tem
como escopo buscar a comprovacdo de que a empresa licitante, como unidade juridica e
econdmica, ja participou anteriormente de contrato cujo objeto era similar ao previsto para a
contratacdo almejada pela Administracdo Publica

4.2.3 - Destarte, pelos motivos acima mencionados, pode-se inferir que a experiéncia das
licitantes é crucial para a contratacdo em questdo. Pensar de forma diferente, permitindo que
empresas e profissionais sem experiéncia anterior na execugdo de servicos similares
participem desse processo, significaria favorecer a imprudéncia e negligenciar o interesse
publico. Portanto, a qualificacdo técnica deve oportunamente ser exigida.

4.2.4 - O detalhamento dos documentos de qualificacéo técnica serd realizado posteriormente
(apbs a conclusdo do projeto basico), em um topico especifico do Termo de Referéncia por
um profissional técnico habilitado.
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4.2.5 - A exigéncia de registro da empresa na entidade profissional competente (art. 67, V, da
Lei n. 14.133, de 2021) refere-se a atividade basica do objeto da contratacdo - conforme
entende o TCU:

"9.3.1. faga constar dos editais, de forma clara e detalhada, a
fundamentacdo legal para a exigéncia de registro ou inscricdo das
licitantes em entidades fiscalizadoras do exercicio de profissoes,
abstendo-se de exigir 0 registro ou inscricdo das empresas licitantes
guando ndo figurar no ambito de competéncia destas entidades a
fiscalizag&o da atividade basica do objeto do certame;” (Acordao n°
1.034/2012 — Plen&rio)

"1. O registro ou inscricdo na entidade profissional competente,
previsto no art. 30, inciso |, da Lel 8.666/1993, deve se limitar ao
conselho que fiscalize a atividade basica ou 0 servigo
preponderante da licitagéo.” (Acordao n° 2.769/2014 — Plenario)

"A exigéncia de registro ou inscricdo na entidade profissional
competente, previstano art. 30, inciso |, da Lel 8.666/1993, deve se
limitar a0 conselho que fiscalize a atividade basica ou 0 servico
preponderante da licitaggo." (Informativo de Licitagbes e Contratos
286/2016)

4.2.6 - Portanto, o Projeto Basico devera definir os profissionais que serdo necessarios a
execucdo do objeto licitado para, entdo, permitir a0 Termo de Referéncia delimitar a
necessidade de inscricdo da licitante no CREA — Conselho Regiona de Engenharia e
Agronomia, no CAU — Conselho de Arquitetura e Urbanismo, ou CRT (Conselho Regional
dos Técnicos Industriais).

4.2.7 - Regime de Execucdo, Exigéncia de Profissional Técnico e Defini¢do das Parcelas de
Maior Relevancia

4.2.7.1 - Regime de execucdo da obra: Sera adotado o regime de execugdo por empreitada por
preco global, considerando que o objeto € composto por etapas sucessivas, complementares e
tecnicamente interdependentes, cuja execucdo isolada pode comprometer a continuidade dos
servigos, o cumprimento do cronograma fisico-financeiro e o resultado final da obra.

4.2.7.2 - Ressdtase que a adocdo do regime de empreitada por preco global ja foi
previamente informada a Convenente, no ambito das tratativas e comunicagbes formais
relacionadas a0 Termo de Compromisso, inexistindo ébice ou inconformidade quanto a esse
aspecto sob a otica do agente financiador.
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4.2.7.3 - A escolha do referido regime mostrase a mais adequada para garantir maior
eficiéncia na gestdo contratual, melhor previsibilidade dos custos e a responsabilizacéo
integral da contratada pela entrega do objeto em conformidade com o0s projetos,
especificagdes técnicas e metas pactuadas.

4.2.7.4 - Indicacdo de profissional técnico: Para assegurar a adequada execucao dos servicos
de engenharia, sera exigida a comprovacao de que a futura contratada possui em seu quadro
técnico Engenheiro Civil, devidamente inscrito e regular junto ao Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia - CREA, que atuara como responsavel técnico pela obra, com a
correspondente emissdo de Anotacdo de Responsabilidade Técnica- ART.

4275 - Tal exigéncia fundamenta-se na complexidade do objeto, na necessidade de
acompanhamento técnico continuo e na obrigatoriedade de observancia das normas técnicas
aplicavels, garantindo a qualidade, a seguranca e a regularidade da execucéo.

4.2.7.6 - Definicdo das parcelas de maior relevancia: Para fins de afericdo da capacidade
técnico-operacional das licitantes, nos termos da legislacdo vigente, definem-se como parcelas
de maior relevanciatécnica e financeira do objeto:

a) Execucdo de estrutura em concreto armado - correspondente a, no minimo, 50% (cinquenta
por cento) do quantitativo total orcado para esse servico;

b) Execucdo de estrutura de madeira para telhado - correspondente a, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) do quantitativo total orcado;

¢) Execucéo de cobertura em telha colonial - correspondente a, no minimo, 50% (cinquenta
por cento) do quantitativo total orgado.

4.2.7.7 - A definicBo dessas parcelas justifica-se por representarem os servicos de maior
impacto técnico e estrutural da obra, essenciais a seguranca, estabilidade e durabilidade das
unidades habitacionais, sendo, portanto, determinantes para a adequada execucdo do objeto.

4.3 - Da natureza do objeto

4.3.1 Nos termos do art. 6°, inciso XII, da Lei n° 14.133/2021, considera-se obra toda
atividade estabelecida, por forca de lei, como privativa das profissdes de arquiteto e
engenheiro, que implica intervencdo no meio ambiente por meio de um conjunto
harmonico de acdes que, agregadas, formam um todo capaz de inovar o espaco fisico da
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natureza ou acarretar alteragdo substancia das caracteristicas originais de bem imével.

4.3.2 A luz da definicdo legal e considerando as caracteristicas do objeto pretendido -
consistente na execugdo da obra de provisdo de unidades habitacionais - verifica-se que
a contratacdo envolve a criagdo de infraestrutura fisica nova, com transformacéo direta
do espaco urbano, mediante a realizagdo de etapas construtivas integradas, tais como
servigos preliminares, fundagdes, estruturas, coberturas, instalages e acabamentos.

4.3.3 Trata-se, portanto, de intervencdo que altera substancialmente o ambiente,
resultando naincorporacdo de bens imoéveis ao patrimonio publico e no atendimento de
relevante interesse social.

434 A execucdo do objeto demanda plangamento técnico aprofundado,
compatibilizac&o de projetos, observancia rigorosa de normas de engenharia, atuagcéo de
profissionais legalmente habilitados, emissdo de Anotagdes de Responsabilidade
Técnica- ART, aém de fiscalizagdo especializada durante todas as fases da obra.

4.3.5 Dessa forma, conclui-se que o objeto se enquadra como obra de engenharia, e ndo
como servico de engenharia, uma vez que ultrapassa a ideia de atuacdo técnica isolada,
caracterizando-se pela materializacdo de empreendimento que modifica o espago fisico
e geranova estruturaimobiliéria.

4.3.6 - O correto enquadramento mostra-se essencial para orientar o plangjamento da
contratacdo, a definicéo dos requisitos de qualificacdo técnica, o regime de execucao, 0s
critérios de medicdo e o modelo de fiscalizacdo contratual, além de mitigar riscos de
guestionamentos pel os 6rgéos de controle.

4.3.7 Em razéo desse enquadramento e considerando a natureza do objeto, o
procedimento licitatorio devera ser realizado por meio da modalidade concorréncia, na
forma e€letrbnica, nos termos da Le n° 14.133/2021, assegurando ampla
competitividade, isonomia entre os licitantes e a selecdo da proposta mais vantgosa
para a Administracdo.

4.3.3 - Os Servicos objeto da presente licitagio € , sob a seguinte justificativaa NAO SE
APLICA

4.4 - Sustentabilidade
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441 - Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na
descricdo do objeto, devem ser atendidos 0s seguintes requisitos:

4.4.1.1 - Observar os principios de sustentabilidade contidos na Lel 14.133/2021,
na Lei 12.305/10 (Politica Nacional de Residuos Solidos) e demais legislacdes
especificas, adotando ainda, na execucdo do objeto contratual, préticas de
racionalizag&o no uso de materiais e servigos quando cabivel, com destaque:

a) utilizacdo de materiais que sgjam reciclados, reutilizaveis ou biodegradaveis, e
gue reduzam a necessidade de manutencdo, conforme determina o Conselho
Nacional do Meio Ambiente (CONAMA);

b) reducdo de residuos, reaproveitamento e destinacdo adequada dos materiais
reciclavels;

) utilizacdo de equipamentos com baixo consumo energético, de agua e baixa
emissao de ruido;

d) observacéo das normas do INMETRO,;
€) racionalizacdo do uso de substancias potencial mente toxicas/poluentes,

f) fornecer e fiscalizar o0 uso de todos os equipamentos de protecdo individual
(EPI) para os seus empregados e equipamentos de protecdo coletiva (EPC)
necess&rios, de acordo com as normas da ABNT e Portaria n°® 3.214/78 do
Ministério do Trabalho.

442 - A exigéncia da utilizacdo de mao de obra, materiais, tecnologias e
matérias-primas existentes no local da execugdo da obra, encontra respaldo no
art. 25, 82° da Lei n° 14.133/2021, e se judtifica sob o ponto de vista da
sustentabilidade ambiental, social e econdmica, conforme exposto a seguir:

4.4.2.1. Sustentabilidade Ambiental:

a) A utilizagdo de materiais e insumos locais reduz significativamente as
emissdes de gases poluentes associadas ao transporte de produtos vindos de
outras regides.

b) Promove a valorizagdo de técnicas construtivas regionais, muitas vezes mais
adequadas as condicdes climaticas e ambientais locais, 0 que pode gerar menor
Impacto ambiental no longo prazo.
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4.4.2.2. Sustentabilidade Social:

a) A exigéncia estimula a geracdo de emprego e renda local, contribuindo
diretamente para o desenvolvimento socioecondmico da comunidade envolvida.

b) Promove a inclusdo produtiva da méo de obra local, fortalecendo vinculos
sociais e reduzindo desigual dades regionais.

c) Incentiva a capacitagdo teécnica de trabalhadores locais, com possiveis efeitos
duradouros para 0 mercado de trabalho regional.

4.4.2.3. Sustentabilidade Econdmica:

a) A aquisicdo de materiais e a contratagdo de servigos locais pode representar
reducdo de custos logisticos e maior agilidade na execucdo contratual .

b) Favorece o desenvolvimento de cadeias produtivas locais, fortalecendo micro
€ peguenas empresas € movimentando a economia da regiéo.

¢) Reduz a dependéncia de fornecedores distantes, o que mitiga riscos de
desabastecimento ou atrasos | ogisticos durante a execucéo da obra.

5 - Levantamento de M ercado

Em atendimento ao principio do planejamento e com o objetivo de identificar a solugdo mais
adequada para o atendimento da necessidade administrativa, foi realizado levantamento de
mercado, contemplando alternativas disponiveis no setor da construgdo civil aptas a execucéo
de unidades habitacionais.

5.2 - Verificou-se que o mercado nacional e regional dispbe de empresas especializadas na
execucdo de obras habitacionais, com capacidade técnica para atuar desde a mobilizacdo do
canteiro até a entrega final do empreendimento, observadas as normas técnicas aplicaveis e os
parametros estabel ecidos pel o agente financiador.

5.3 - Apos andlise técnica, foram identificadas as seguintes possivei s soluges:

a) Execucéo da obra por administracdo direta: Consistiria na realizagdo dos servicos pelo
proprio Municipio, com utilizagdo de mdo de obra propria e aquisicdo individualizada de
materiais.

Pragca Amélia Vargas de Oliveira, n® 01 - Centro - Varre-Sai - RJ - CEP: 28.375-000
licitacao@varresai.rj.gov.br | Tel/Fax: (22) 3843-3532

12/31



Estado do Rio de Janeiro

al - Todavia, essa dternativa mostra-se inviavel, considerando a auséncia de estrutura
operacional compativel, limitacdo de recursos humanos especializados, inexisténcia de
equi pamentos necessarios e 0 elevado risco de comprometimento do cronograma. Além disso,
tal modelo ampliaria significativamente os encargos administrativos e os riscos relacionados a
gestdo da obra.

b) Contratacdo por empreitada por preco unitério: Nesse modelo, 0s pagamentos ocorreriam
conforme as medi¢des dos servicos efetivamente executados.

bl - Embora sga um regime amplamente utilizado, sua aplicagcdo revela-se menos vantgjosa
para 0 presente caso, uma vez que o objeto possui escopo global bem definido e projetos
suficientemente detalhados, permitindo a adequada previsado dos quantitativos.

b2 - A adocéo desse regime poderia aumentar o risco de alteragdes contratuais frequentes,
impactando a previsibilidade dos custos e a eficiéncia da gestao.

c) Contratagdo por empreitada por preco global: Consiste na contratagdo de empresa
especializada para execucdo integral da obra por prego certo e total.

cl - Esta dternativa mostra-se a mais adequada e vantgjosa, pois. favorece maior controle
orcamentério; reduz a probabilidade de aditivos decorrentes de variagBes quantitativas,
transfere a contratada a responsabilidade pelos riscos ordindrios da execucdo; melhora a
previsibilidade do cronograma fisico-financeiro; simplifica a fiscalizagdo contratual; promove
maior eficiéncia na gestéo do contrato.

c2 - Ressdta-se, ainda, que o regime de empreitada por preco global ja foi previamente
informado a Convenente, encontrando-se alinhado as diretrizes do instrumento de repasse e
ao plangjamento da contratacéo.

d) Utilizacdo de métodos construtivos alternativos ou sistemas industrializados. Embora o
mercado ofereca solucdes construtivas diversas, como estruturas pré-fabricadas ou sistemas
modulares, a adogdo dessas tecnologias poderia demandar adequacdes relevantes de projeto,
reanalises técnicas e eventua reprogramacado junto ao agente financiador.

dl1 - Dessaforma, considerando que os projetos foram previamente aprovados e que eventuais
alteragOes poderiam comprometer prazos e requisitos pactuados, conclui-se que a manutencéo
do método construtivo originalmente definido representa a opcao mais segura e eficiente para
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a Administragéo.

5.4 - Diante das alternativas analisadas, conclui-se que a contratagdo de empresa especializada
para execucao da obra, sob o regime de empreitada por prego global, configura a solugdo mais
vantgjosa, eficiente e compativel com a capacidade administrativa do Municipio, além de
proporcionar maior seguranca técnica, juridica e operacional a contratacéo.

55 - A solugdo escolhida encontra-se alinhada ao interesse publico, ao principio da
economicidade e as boas praticas de governanca aplicaveis as contratacdes de obras publicas.

6 - Descrigdo da solugéo como um todo

A solucdo proposta consiste na contratacdo de empresa especializada para execucéo da obra
de provisdo de unidades habitacionais no Municipio de Varre-Sai/RJ, com recursos
financeiros oriundos do Ministério das Cidades, formalizados por meio dos Termos de
Compromisso n°® 974700/2025/M CIDADES/CAIXA e n° 974702/2025/MCIDADES/CAIXA,
no &mbito do Programa Minha Casa, Minha Vida - modalidade FNHIS Sub-50, destinado a
producdo de moradias para atendimento de familias em situacdo de vulnerabilidade
habitacional.

6.2 - A selecdo da proposta municipal ocorreu por meio de processo seletivo instituido pelo
Ministério das Cidades, com recursos do Fundo Nacional de Habitacgo de Interesse Social -
FNHIS, nos termos da Portaria MCID n° 1.310/2024, devendo a contratagdo observar
integralmente os normativos federais aplicaveis e as diretrizes estabelecidas pelo agente
financeiro.

6.3 - A intervencdo insere-se na politica publica nacional de habitacdo e possui como
finalidade ampliar 0 acesso a moradia digna, contribuir para a reducdo do déficit habitacional
e promover melhores condigdes de vida & populacdo beneficidria, evidenciando o caréter
social da contratagéo e a necessidade de atuacdo estatal para assegurar o direito fundamental a
moradia.

6.4 - Trata-se de objeto que se enquadra como obra de engenharia, nos termos do art. 6°,
inciso XII, daLei n° 14.133/2021, uma vez que implica intervencdo direta no meio ambiente
mediante a execucdo de um conjunto harmonico de agdes capazes de inovar 0 espaco fisico e
gerar novas estruturas imobiliarias.

6.5 - A execucdo compreendera todas as etapas necessarias a entrega definitiva das unidades
habitacionais em condigdes de uso, incluindo mobilizacdo do canteiro de obras, fundagdes,
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estruturas, coberturas, instalagcdes, acabamentos, infraestrutura essencial, testes operacionais e
demais servicos indispensaveis a plena funcionalidade do empreendimento.

6.6 - Além da execucdo fisica das moradias, o programa prevé a realizacdo obrigatoria de
Trabalho Socia junto as familias beneficiarias, com o objetivo de promover sua participacéo,
fortalecer ainsercdo territorial, articular politicas publicas e contribuir para a sustentabilidade
dos bens e servicos implantados.

6.7 - A contratacdo mostra-se imprescindivel para que o Municipio cumpra 0S Compromissos
assumidos perante 0 Governo Federal, assegure a adequada aplicagcdo dos recursos publicos e
viabilize solugdo habitacional a familias que ndo dispdem de meios proprios para acesso a
moradia adequada.

6.8 - A ndo implementacdo do empreendimento podera comprometer a efetividade da politica
habitacional, gerar prejuizos sociais relevantes e, em cen&rio mais gravoso, ocasionar 0O risco
de perda dos recursos federai s destinados ao atendimento da demanda local.

6.9 - Os projetos técnicos do empreendimento - arquitetdnico, estrutural, elétrico,
hidrossanité&rio e complementares - foram devidamente elaborados por profissionais
habilitados, aprovados pelos setores competentes e encontram-se acompanhados das
respectivas Anotacbes de Responsabilidade Técnica, garantindo suporte adequado ao
plangjamento da contratacéo.

6.10 - Registrase que a elaboragcdo dos projetos € de responsabilidade exclusiva da
Administracdo Municipal, ndo havendo previsdo de transferéncia dessa atribuicdo a futura
contratada, admitindo-se apenas gjustes de natureza executiva que nao alterem os parametros
estruturais do empreendimento.

6.11 - A érea destinada & implantacdo do empreendimento foi identificada e declarada de
utilidade publica, encontrando-se em fase de tratativas para aquisi¢céo, sob acompanhamento
da Procuradoria Municipal, que adotard as providéncias necessarias a regularizacéo fundiaria
em tempo hébil para o inicio da execugdo contratual.

6.12 - As andlises técnicas do terreno, incluindo sondagem geotécnica e demais estudos
preliminares (se necessarios), serdo realizadas apds a conclusdo da aquisicdo do imovel, etapa
indispensavel para a verificagdo das condicdes do solo e definicdo das solugdes construtivas,
com vistas a mitigacao de riscos técnicos e financeiros.
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6.13 - A Administragcdo adotara previamente todas as medidas necessarias a viabilidade da
obra, incluindo eventual preparacdo do terreno, regularizacfes e demais providéncias gque se
mostrarem indispensaveis ao inicio regular da execucdo, evitando interferéncias no
cronograma fisico-financeiro.

6.14 - Verificou-se, ainda, a viabilidade de atendimento por infraestrutura urbana essencial,
especialmente fornecimento de agua potével, energia elétrica, iluminagdo publica, acessos
viérios e coleta de residuos solidos, estando previstas solucdes técnicas compativeis para os
sistemas de esgotamento sanitario e drenagem, de modo a assegurar a habitabilidade das
unidades.

6.15 - A execucao sera realizada sob o regime de empreitada por preco global, por se tratar de
objeto com escopo definido e etapas construtivas interdependentes, cuja integracéo técnica
exige responsabilidade unificada da contratada.

6.16 - Esse regime favorece maior previsibilidade dos custos, aprimora o controle do
cronograma fisico-financeiro, reduz riscos de alteragdes contratuais e amplia a eficiéncia da
fiscalizacdo. Ressalta-se que sua adocdo ja foi previamente informada a Convenente,
inexistindo obices sob a 6tica do agente financiador.

6.17 - A solucdo contempla a contratagcdo de empresa com comprovada capacidade técnica e
operacional, especiadmente quanto a execugdo das parcelas de maior relevancia da obra,
dentre as quais se destacam:

a) execucao de estrutura em concreto armado;
b) execucdo de estrutura de madeira para telhado;
¢) execucao de cobertura em telha colonial.

6.18 - Tais servigcos possuem impacto direto na seguranca, estabilidade e durabilidade das
edificacOes, justificando a exigéncia de comprovagao de aptidao técnica das licitantes.

6.19 - Durante toda a execucdo contratual devera ser assegurada a atuacdo de Engenheiro
Civil, devidamente registrado no CREA, como responsavel técnico pela obra, com emisséo
das respectivas ARTs, adém da manutencdo de equipe técnica minima composta por
Encarregado Geral de Obras e Engenheiro Civil de Obras Janior, em conformidade com a
planilha de composicéo de custos.
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6.20 - A contratada devera manter preposto no local da obra, com autonomia para tomada de
decisdes operacionais e interlocucdo direta com a fiscalizacdo, garantindo o fiel cumprimento
das obrigagdes contratuais.

6.21 - Sempre gue técnica e economicamente viavel, sera priorizada a utilizagdo de méo de
obralocal e o aproveitamento de recursos disponiveis na regido, medida que contribui para o
desenvolvimento econdmico municipa sem prejuizo da qualidade dos servicos.

6.22 - A necessidade de celeridade na conducdo do procedimento decorre da obrigatoriedade
de observancia do cronograma pactuado junto ao agente financeiro federal e da relevancia
social do empreendimento. Embora fatores técnicos e administrativos tenham exigido
readequacdo do plangamento inicial - especiamente para conclusdo das planilhas
orcamentérias, finalizacdo dos projetos e definicdo da area - 0 processo encontra-se
atualmente em estagio avancado de maturidade.

6.23 - Dessa forma, a urgéncia verificada ndo decorre de auséncia de plangjamento, mas da
necessidade de compatibilizaco do cronograma frente a circunstancias supervenientes, aliada
ao interesse publico envolvido na répida implementacdo da politica habitacional.

6.24 - Conclui-se, portanto, que a solucdo adotada € tecnicamente adequada,
administrativamente viavel e alinhada as exigéncias legais e normativas, reunindo condicoes
para assegurar a mitigagdo de riscos, a regularidade do procedimento e a efetiva entrega das
unidades habitacionais a populagéo beneficiaria.

7 - Estimativa das Quantidades a serem contratadas

A estimativa das quantidades foi elaborada com base nos projetos técnicos aprovados, na
memodria de calculo e nas duas planilhas orcamentérias anexas ao processo, vinculadas aos
Termos de Compromisso ne 974700/2025/MCIDADES/ICAIXA e ne
974702/2025/M CIDADES/CAIXA, documentos que fornecem o detalhamento dos servicos
necessarios a plena execucao da obra.

7.2 O objeto contempla a construcdo de unidades habitacionais de interesse social, cujos
insumos e servicos foram devidamente dimensionados a partir de critérios técnicos
compativeis com 0s parametros construtivos adotados para o empreendi mento.

7.3 Registra-se que, embora 0 plangamento esteja estruturado em duas planilhas distintas -
em razdo da operacionalizacdo dos recursos federais - os quantitativos foram definidos de
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forma integrada, considerando a implantagdo das unidades em um mesmo terreno e a adogéo
de solucgéo construtiva padronizada, garantindo coeréncia técnica e precisdo or¢camentaria.

7.4 No que se refere a0 custo estimado das intervengdes, as planilhas indicam os seguintes
valores globais:

a) R$ 4.262.928,64, conforme orcamento vinculado a0 Termo de Compromisso n°
974700/2025.

b) R$ 4.197.226,50, conforme orgcamento vinculado a0 Termo de Compromisso n°
974702/2025.

7.5 Ressalta-se que as quantidades foram obtidas mediante |evantamento técnico detalhado,
considerando as especificacbes dos projetos arquitetbnicos, estruturais e complementares,
bem como as exigéncias normativas aplicaveis a empreendimentos habitacionais de interesse
social.

7.6 Destaca-se, ainda, que a adocéo de solugdo construtiva padronizada contribui para maior
previsibilidade dos quantitativos, otimizacdo dos custos e eficiéncia na execucao contratual,
reduzindo riscos de inconsisténcias orcamentarias e da necessidade de alteracdes contratuais
relevantes.

7.7 Por fim, registra-se que o elevado nivel de detalhamento das quantidades evidencia a
maturidade do plangiamento da contratacdo, reforca a compatibilidade entre projetos e
orcamento e contribui para a selecdo da proposta mais vantgjosa para a Administracdo, em
observancia aos principios da eficiéncia, economicidade e interesse publico.

8 - Estimativa do Valor da Contratagao

8.1 - O valor estimado da contratagéo é de R$ 8.460.155,14 (oito milhdes, quatrocentos e
sessenta mil cento e cinguenta e cinco reais e quatorze centavos)..

8.2 - Nadefinicao do valor estimado foi utilizado o(s) seguinte(s) parametro(s):

Sistema Naciona de Pesquisa de Custos e indices de Construcgo Civil (Sinapi);
9 - Justificativa para o Parcelamento ou ndo da Solucéo

A Administracdo avaliou a possibilidade de parcelamento da solugdo, nos termos do art. 18,
VIII daLe n° 14.133/2021, considerando os principios da competitividade, economicidade e
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eficiéncia. Contudo, ap0s andlise técnica detalhada, concluiu-se que o parcelamento do objeto
nao se mostra técnica nem economicamente recomendavel no caso em apreco.

9.2 - O objeto consiste na execucdo de obra destinada a provisdo de unidades habitacionais,
caracterizada por um conjunto de etapas construtivas sequenciais, complementares e
fortemente interdependentes, tais como servicos preliminares, fundagOes, estruturas,
vedacOes, coberturas, instalagcoes, acabamentos e infraestrutura essencial.

9.3 - A execucdo fragmentada dessas etapas, por meio de contratagOes distintas, acarretaria
risco elevado de incompatibilidades técnicas, dificuldades de coordenacéo entre contratadas,
aumento da complexidade da fiscalizacdo e maior probabilidade de conflitos de
responsabilidade, especialmente em servicos estruturai s e sistemas construtivos integrados.

9.4 - Além disso, o parcelamento do objeto poderia comprometer o cumprimento do
cronograma fisico-financeiro pactuado junto ao agente financiador, uma vez que atrasos ou
falhas em uma etapa impactariam diretamente as demais, colocando em risco a execucao
global do empreendimento e a adequada aplicacdo dos recursos federais.

9.5 - Sob o0 aspecto econémico, a contratacdo sob o regime de empreitada por preco global
mostra-se mais vantgjosa, pois evita a duplicidade de custos indiretos, como mobilizagéo,
desmobilizacdo e administracdo de canteiro, reduz despesas com estruturas provisorias e
equipes técnicas paraelas, otimiza a logistica de execucdo - especiamente considerando que
todas as unidades serdo implantadas em um mesmo terreno - e favorece economia de escala
na aquisicéo de materiais e utilizacdo de equipamentos.

9.6 - Ressalta-se, ainda, que embora o empreendimento sgja financiado por dois Termos de
Compromisso distintos, o objeto apresenta natureza técnica una, com solucdo construtiva
padronizada, projetos integrados e execucdo concentrada em um Unico local, circunstancia
gue afasta qualquer caracterizacdo de fracionamento indevido da despesa.

9.7 - Do ponto de vista da gestdo contratual, a execucdo por um Unico contratado permite
responsabilizagéo integral pela entrega do objeto, facilita o controle da qualidade dos
servigos, aprimora a fiscalizacdo e reduz significativamente os riscos de litigios, paralisacoes
e ateragOes contratual s decorrentes de fal has de interface entre contratos distintos.

9.8 - Dessa forma, conclui-se que o ndo parcelamento da solucdo atende de maneira mais
adequada ao interesse publico, assegurando maior eficiéncia administrativa, melhor controle
técnico e financeiro da execucdo, mitigacdo de riscos operacionais e maior seguranga juridica
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ao procedimento licitatorio.

9.9 - A decisdo adotada encontra-se devidamente motivada, compativel com a complexidade
do objeto, alinhada as exigéncias do agente financiador e em consonancia com 0s principios
do plangjamento, da economicidade, da eficiéncia e da selecéo da proposta mais vantajosa
para a Administracdo.

10 - Contratacgdes Correlatas e/ou I nter dependentes

10.1 - Contratacdes correlatas séo aquelas que guardam relacdo com o objeto principal,
interligando-se a essa prestagdo do servigco, mas que N&0 precisam, necessariamente, ser
contratadas para a completa prestacdo do objeto principal. J& as contratacoes
interdependentes sdo aquelas que precisam ser contratadas juntamente com o objeto
principal para sua completa prestacéo.

10.2 - Entendemos haver para 0 objeto em questdo a previsdo de contratacdo correlata /
interdependente, conforme clausula seguinte:

a) Inicialmente, faz-se necessaria a conclusdo do processo de aquisicdo do terreno
destinado a implantacdo do empreendimento, o qual se encontra em fase de tratativas,
devidamente acompanhado pela Procuradoria Municipal. A plenaregularizacdo da area
constitui condicdo indispensavel para o inicio da execucdo contratual, devendo ser
concluida previamente a emissdo da ordem de servigo.

b) Além disso, serd necesséria a realizacdo dos servigos de terraplanagem do terreno,
compreendendo as atividades de preparacéo, regularizacdo e conformacéo da area, de
modo a torn&la apta ao inicio das obras. Ressalta-se que a responsabilidade pela
execucdo desses servicos € exclusiva do Municipio, competindo a Administracdo
entregar o terreno em condi¢Bes adequadas para a mobilizacdo da contratada e inicio
regular da obra.

¢) No que se refere a infraestrutura do local, tais como acessos, fornecimento de égua
potavel, energia elétrica, iluminagdo publica e demais servicos essenciais, registra-se
gue sua implantacdo ou adequacdo também é de responsabilidade do Municipio,
devendo ser executada de forma articulada com a obra, de modo a ndo comprometer o
cronograma fisico-financeiro nem a funcionalidade das unidades habitacionais.

d) Destaca-se que as contratagbes e providéncias acima elencadas ndo integram o
escopo da contratagdo principal, mas apresentam carédter diretamente interdependente,
sendo imprescindiveis para assegurar a viabilidade técnica, operacional e juridica do
empreendimento.
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10.3 - Por fim, registra-se que a Administracdo adotarq as medidas necessarias a
coordenacdo dessas acles, de modo a garantir a compatibilizacéo entre as contratactes
correlatas e a execugdo da obra principal, preservando a eficiéncia do plangjamento, a
continuidade dos servigos e 0 atendimento ao interesse publico.

11 - Demonstracao da previsao da contratacao no plano de contratacdes anual, quando
elaborado

11.1 - A contratacdo pretendida esta alinhada com o Plangamento para o ano de 2026,
especialmente PPA, LDO e LOA, porém, o plano de contratagdes anual ainda ndo foi adotado
pelo(a) Municipio de Varre-Sai.

12 - Demonstrativo dosresultados pretendidos
12.1 - Pretende-se com esta contratagao atingir os seguintes resultados:

a) ampliar 0 acesso a moradia digna por meio da provisdo de unidades habitacionais
destinadas a familias em situag@o de vulnerabilidade social, contribuindo diretamente
paraareducdo do déficit habitacional no Municipio;

b) promover melhoria nas condicdes de vida da populacéo beneficidria, com reflexos
positivos na salde, seguranca, estabilidade familiar e inclusdo socid;

C) garantir a execucdo do empreendimento em conformidade com os projetos
aprovados, as hormas técnicas aplicaveis e os parametros estabelecidos pelo agente
financiador, assegurando qualidade construtiva, seguranca estrutural e durabilidade das
edificaces,

d) assegurar 0 cumprimento dos compromissos assumidos junto ao Governo Federal,
evitando atrasos que possam comprometer 0 cronograma pactuado ou ocasionar risco
de perda dos recursos disponibilizados;

e) fomentar o desenvolvimento urbano ordenado, mediante a implantagcéo de unidades
habitacionais dotadas de infraestrutura basi ca e condi¢des adequadas de habitabilidade;

f) promover maior eficiéncia na aplicacdo dos recursos publicos, por meio de
plangjamento adequado, controle da execucdo contratual e mitigacéo de riscos técnicos
e financeiros,
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0) possibilitar aintegracdo das familias beneficiérias ao territorio, em consonancia com
as diretrizes do programa habitacional, favorecendo a sustentabilidade socia do
empreendimento;

h) fortalecer a atuagcdo institucional do Municipio na implementacdo de politicas
publicas estruturantes, reafirmando o compromisso da Administracdo com a promocao
da dignidade da pessoa humana e o atendimento do interesse publico.

12.2 Dessa forma, os resultados pretendidos estdo diretamente alinhados aos principios
do plangjamento, da eficiéncia e da economicidade, bem como aos objetivos sociais que
fundamentam a politica habitacional, evidenciando o relevante interesse publico da
contratacao.

13 - Providéncias a serem Adotadas

13.1 - 13.1 Previamente a deflagracdo da fase externa do procedimento licitatorio e a
formalizagdo do contrato, a Administragdo deverad adotar providéncias indispensaveis para
assegurar a viabilidade técnica, juridica e operacional da contratagdo, bem como a adequada
execucao da obra.

13.2 Dentre as medidas necessarias, destacam-se;

a) elaborar e aprovar o Projeto Basico do empreendimento, consolidando todas as solugdes
técnicas adotadas, 0s elementos construtivos, os métodos executivos, o or¢camento detal hado,
0 cronograma fisico-financeiro e demais pecas indispensaveis a caracterizacdo precisa do
objeto;

b) elaborar o Termo de Referéncia, em consonancia com o Projeto Basico, contemplando as
condicbes de execucdo, critérios de medicdo e pagamento, obrigacbes da contratada,
parémetros de fiscalizagcdo, exigéncias de desempenho e demais requisitos necessarios a
adequada gestéo contratual;

c) concluir a regularizacdo do terreno destinado a implantacdo do empreendimento,
garantindo sua disponibilidade juridica para fins de assinatura do contrato e posterior emissao
da ordem de servico;

d) assegurar a compatibilizac&o entre projetos, planilhas orcamentérias, memoria de calculo e
cronograma fisico-financeiro, de modo a reduzir riscos de inconsisténcias técnicas e
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necessi dade de alteragOes contratuais;

€) promover, quando cabivel, a realizacdo de estudos técnicos complementares do terreno,
incluindo sondagem geotécnica e demais avaliacbes necessarias & mitigacdo de riscos
estruturais;

f) adotar as providéncias necessarias a preparacdo da area, incluindo servigos de
terraplanagem e adequacdes preliminares, garantindo que o terreno seja disponibilizado a
contratada em condi¢fes adequadas para o inicio regular da obra;

g) assegurar a viabilidade da infraestrutura bésica do local, especiamente quanto ao
fornecimento de agua potével, energia elétrica, iluminagdo publica, acessos Viarios,
esgotamento sanit&rio e drenagem, de forma a ndo comprometer o cronograma do
empreendimento;

h) verificar a compatibilidade da dotag&o orcamentaria com o valor estimado da contratacéo e
com as fontes de recursos vinculadas aos Termos de Compromisso, garantindo a regularidade
fiscal e financeira do procedimento;

i) definir e designar formalmente os agentes responsaveis pela gestdo e fiscalizagdo do
contrato, observando a segregacdo de funcbes e a capacidade técnica compativel com a
complexidade da obra;

j) estabelecer, no instrumento convocatério, a exigéncia de qualificagdo técnica operacional e
profissional, compativel com as parcelas de maior relevancia do objeto, com o objetivo de
assegurar gue a futura contratada possua experiéncia e capacidade técnica suficientes para a
adequada execucéo do empreendimento;

K) prever a exigéncia de qualificacdo econémico-financeira apta a demonstrar a salde
financeira das licitantes, mitigando o risco de paralisagdo da obra por incapacidade
econdmico-financeira da contratada;

|) avaliar a conveniéncia e estabelecer a exigéncia de garantia de proposta, como medida
destinada a reforgar a seriedade das ofertas apresentadas, reduzir o risco de desisténcias
injustificadas e proteger a Administracdo contra condutas que possam comprometer a
regularidade do certame, especiamente diante da relevancia social do objeto e do elevado
valor estimado da contratacéo;
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m) definir o modo de disputa a ser adotado no certame, recomendando-se a utilizagdo do
modo fechado/aberto, o qual permite a conjugacéo da competitividade com a apresentacéo de
propostas mais consistentes, reduzindo o risco de lances excessivamente reduzidos e
potencialmente inexequiveis, circunstancia particularmente sensivel em contratagdes de obras
publicas,

n) assegurar a adequada instrugéo do processo administrativo, com a consolidacdo de todos os
documentos exigidos pela legislacdo aplicavel, pelos normativos do agente financiador e
pel os 6rgados de controle.

13.3 Ressdta-se que a adogdo dessas providéncias € essencial para o fortalecimento do
plangjamento da contratacdo, a mitigacao de riscos técnicos e financeiros e a garantia de que a
execucdo do objeto ocorra em conformidade com o interesse publico.

13.4 Com o atendimento das medidas elencadas, entende-se que 0 processo atingira grau de
maturidade suficiente para o regular prosseguimento da contratacdo, preservando-se a
segurancajuridica, a eficiéncia administrativa e a adequada aplicacdo dos recursos publicos.

14 - Possiveis Impactos Ambientais

14.1 A execucdo da obra de provisdo de unidades habitacionais no Municipio de Varre-Sai/RJ
poderd gerar impactos ambientais diretos e indiretos, inerentes a empreendimentos de
natureza construtiva. Nesse contexto, foram identificados os principais impactos potencias,
bem como as respectivas medidas mitigadoras a serem adotadas durante a execucéo
contratual:

a) Geragdo de residuos sdlidos da construcédo civil, tais como residuos de alvenaria, concreto,
madeira, metais, embalagens e demais materiai s decorrentes das atividades construtivas.

Medida mitigadora: implantacdo de Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcéo Civil
(PGRCC), em conformidade com a Resolugdo CONAMA n° 307/2002, contemplando
triagem, acondicionamento adequado, reaproveitamento, transporte e destinagcdo final em
locais devidamente licenciados.

b) Emissdo de poeira e particulas em suspensdo durante atividades como terraplanagem,
escavagoes e transporte de materiais.
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Medida mitigadora: adoc&o de procedimentos de umidificagdo do solo, cobertura das cargas
transportadas e manutencdo preventiva dos equipamentos, de modo a reduzir a dispersdo de
pol uentes atmosf éricos.

¢) Poluicéo sonora decorrente da operacéo de maquinas, equipamentos e veiculos utilizados
naobra.

Medida mitigadora: utilizagdo de equipamentos em conformidade com os limites de emissio
sonora, execucdo das atividades preferencialmente em horarios permitidos pela legislacéo
local e adogéo de medidas de controle sempre que necessario para minimizar os transtornos a
vizinhanga.

d) Risco de contaminac&o do solo e de recursos hidricos por eventual derramamento de 6leos,
combustivels ou produtos quimicos.

Medida mitigadora: armazenamento desses materiais em areas apropriadas, protegidas e
impermeabilizadas, adogcdo de procedimentos seguros de manuseio e capacitacdo dos
trabal hadores para atuacéo preventiva e resposta a eventuais incidentes.

€) Interferéncias temporarias na mobilidade local, em razéo do fluxo de veiculos e transporte
de insumos.

Medida mitigadora: plangjamento logistico das operacfes de carga e descarga, sinalizacéo
adequada das areas de circulagdo e comunicacdo prévia a populagdo sobre eventuais
alteragOes no tréfego.

f) Impacto visual temporario no entorno da obra, decorrente da instalacdo do canteiro e
movimentagdo de materiais.

Medida mitigadora: instalacdo de tapumes ou cercamentos adequados, manutencdo da
organizagdo do canteiro e adoc¢do de boas préticas de limpeza, contribuindo para a segurancae
0 ordenamento do espaco.

14.2 Todas as medidas mitigadoras deveréo ser implementadas pela empresa contratada e
acompanhadas pela fiscalizacdo designada pela Administragdo Municipal, assegurando que a
execucao da obra ocorra de forma ambientalmente responsavel e em conformidade com a
legislacéo vigente.
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14.3 A contratada devera observar integralmente as normas ambientais aplicaveis, bem como
obter, quando necessario, as licengas e autorizacfes pertinentes, respondendo por eventuais
danos ambientais decorrentes de sua atuacdo, sem prejuizo das sangdes administrativas, civis
e penais cabiveis.

15 - Andlise de Risco

15.1 - Conforme entendimento do TCU[1] “(...) o estudo técnico preliminar ja serve,
naturalmente, ao gerenciamento de riscos da futura contratacdo”. Cada elemento do ETP
permite de certa forma antecipar problemas e prever oportunidades, orientando a tomada de
decisfo nafase de elaboracdo dos demais documentos, especialmente o termo de referéncia.

15.2 A andlise de riscos da contratacdo considera, de forma prioritaria, o regime de execucéo
por empreitada por preco global, adotado para a execucdo da obra, bem como as
caracteristicas técnicas do objeto, o nivel de detalhamento dos projetos e as responsabilidades
atribuidas a Administracéo e a futura contratada, contemplando, inclusive, o percentua de
risco fixado em 5% (cinco por cento) para absorcdo de variagOes ordinérias.

15.3 Nesse regime, a contratada assume a obrigacdo de executar 0 objeto por preco certo e
total, arcando com os riscos ordinarios rel acionados aos quantitativos dos servicos, 0s quais se
encontram compreendidos no percentual de risco estabelecido. Tal circunstancia impde
tratamento restritivo as hipoteses de ateragdo contratual, especialmente no que se refere a
acréscimos quantitativos.

15.4 Nos termos da Lei n° 14.133/2021, os acréscimos e supressoes contratuais em obras e
servigos de engenharia estdo limitados, como regra geral, a 25% (vinte e cinco por cento) do
valor inicial atualizado do contrato, admitindo-se percentual de até 50% (cinquenta por cento)
apenas nos casos de reformas, sempre mediante acordo entre as partes e observancia do
interesse publico.

155 Todavia, em se tratando de empreitada por prego global, a ateracdo quantitativa
configura medida excepcional, somente admissivel quando demonstrada, de forma
inequivoca, a ocorréncia de falhas relevantes no Projeto Basico de responsabilidade da
Administracgo ou a superveniéncia de fatos imprevisiveis - ou previsiveis de consequéncias
incalculaveis - devidamente justificados, preservando-se o equilibrio econémico-financeiro do
contrato.

15.6 Diferentemente da empreitada por preco unitario, na qual os quantitativos sdo gjustévels
conforme a medicdo dos servicos executados, a empreitada por preco global transfere a
contratada o risco relacionado as variagles ordinérias de quantitativos, absorvidas pelo limite
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de 5% (cinco por cento). Assim, pequenas imprecisoes ou oscilagdes ndo justificam, por s
s0s, a celebracdo de termos aditivos, sob pena de descaracterizacdo do regime adotado.

15.7 Nesse contexto, eventuais pleitos de acréscimos quantitativos deverdo ser analisados de
forma restritiva, exigindo-se demonstracdo técnica robusta de que a necessidade decorre de
erro relevante do Projeto Bésico ou de situacdo superveniente imprevisivel, ndo sendo
admissivel a corregdo de falhas de plangamento, precificacdo ou orcamentacdo da propria
contratada.

15.8 O entendimento consolidado dos 6rgaos de controle, em especial do Tribunal de Contas
da Uni&o, orienta que, em contratos por preco global, o principio da estabilidade e da
imutabilidade relativa do prego deve prevalecer, admitindo-se aditivos apenas em hipoteses
excepcionais e devidamente fundamentadas pela Equipe Técnica.

15.9 Auditorias realizadas por 0rgdos de controle externo tém apontado irregularidades na
celebracdo de aditivos em obras executadas sob esse regime, sobretudo quando relacionados a
acréscimos destinados a suprir omissoes, subestimativas ou falhas na planilha orcamentaria,
circunstancia que somente em carater excepciona poderia ser admitida.

15.10 Diante desse cenario, constitui risco relevante da contratacdo a ocorréncia de pedidos de
alteracdo contratual fundados em variagbes quantitativas ordinarias, incompativeis com o
regime de empreitada por preco global. Ta risco sera mitigado por meio das seguintes
medidas:

a) elaboracdo de Projeto Béasico e Termo de Referéncia com elevado nivel de detalhamento,
assegurando a compatibilizacdo entre projetos, orcamento e cronograma fisico-financeiro;

b) definicdo expressa, no instrumento convocatorio e no contrato, das responsabilidades da
contratada quanto aos riscos inerentes ao regime de prego global, inclusive quanto ao
percentual de risco estabelecido;

c) exigéncia de qualificagdo técnica e econdmico-financeira compativel com as parcelas de
maior relevancia do objeto, reduzindo o risco de falhas executivas,

d) atuacdo rigorosa da fiscalizacdo contratual, com andlise técnica criteriosa de eventuais
pleitos de aditamento;
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€) previsdo contratual de que apenas ateractes indispensavels, imprevisiveis e devidamente
justificadas poderdo ser admitidas, sempre em observancia aos limites legais, ao interesse
publico e a preservacao do equilibrio econémico-financeiro.

15.11 Ressdlta-se, ainda, que eventuais alteracdes contratuais deverdo ser precedidas de
judtificativa técnica detalhada, demonstrando a indispensabilidade da medida, sua
imprevisibilidade a época da licitacdo e a vantgosidade da alteracdo em comparagdo a
realizacdo de novo certame, em estrita observancia aos principios da legalidade,
economicidade, eficiéncia e seguranca juridica.

15.12 Diante das medidas adotadas no plangjamento da contratacdo, do nivel de maturidade
dos projetos e da observancia rigorosa do regime de execucdo escolhido, conclui-se que os
riscos identificados sdo controlaveis e mitigaveis, ndo comprometendo a viabilidade técnica,
juridica e econdbmica da contratacdo, a0 mesmo tempo em que reforcam a governanca, o
planejamento e a responsabilidade administrativa.

16 - Declaracgéo de Viabilidade
16.1 - Declaro(amos) viavel esta contratacao.
16.1.1 - Justificativa da Viabilidade

16.1.1.1 - A presente contratacdo mostra-se plenamente viavel sob os aspectos
técnico, operacional, orcamentério, tendo em vista que o processo foi instruido
com os elementos necessarios a0 adequado plangamento da solucdo, em
conformidade com a Lei n° 14.133/2021 e com 0s normativos aplicaveis aos
empreendimentos financiados com recursos federais.

Sob 0 aspecto técnico, foram elaborados os projetos de engenharia, meméria de
clculo, planilhas orcament&rias e demais documentos indispensaveis a
caracterizagcdo precisa do objeto, evidenciando nivel de detalhamento compativel
com a complexidade da obra e apto a reduzir riscos de inconsisténcias durante a
execucao contratual .

No campo operacional, verificou-se que a Administracdo adotara as providéncias
necessarias para garantir as condi¢bes adequadas ao inicio da obra, especialmente
guanto a regularizacéo do terreno para fins de assinatura do contrato, preparacéo
da area e viabilidade da infraestrutura basica, assegurando que a futura contratada
possa executar 0 objeto sem impedi mentos relevantes.
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Sob a dtica orcamentéria e financeira, constatou-se a compatibilidade entre o
valor estimado da contratacdo e os recursos disponibilizados por meio dos
Termos de Compromisso n° 974700/2025/MCIDADES/CAIXA e n°
974702/2025/MCIDADES/CAIXA, 0 que garante suporte financeiro suficiente
para a implementacdo do empreendimento e reforca a sustentabilidade da
contratacso.

Quanto ao aspecto juridico, o procedimento encontra respaldo na legislacéo
vigente, tendo sido definida solucdo adequada ao interesse publico, com adocéo
do regime de empreitada por preco global, justificativa para o ndo parcelamento
do objeto, previsdo de requisitos de qualificacdo técnica e econémico-financeira
compativeis com a complexidade da obra, além da avaliagéo dos riscos inerentes
a contratacéo.

Destaca-se, ainda, que o empreendimento possui elevado alcance social, estando
inserido na politica publica habitacional voltada a reducéo do déficit de moradias
e a promocao do direito fundamental a habitacdo, circunstancia que reforca a
relevancia e a necessidade da contratagéo.

Dessa forma, conclui-se que o processo atingiu grau de maturidade suficiente
para o0 regular prosseguimento da contratacdo, encontrando-se demonstradas a
sua conveniéncia, oportunidade e adequacdo ao interesse publico.

Por todo o exposto, declara-se viavel a contratacdo, recomendando-se a
continuidade do procedimento com a deflagracéo da fase externa da licitagéo,
observadas as formalidades legais e mantidas as condicdes técnicas que
fundamentaram o presente Estudo Técnico Preliminar.

Varre-Sai, 10/02/2026.

JULIETH F. VARGAS SOBREIRA
Secretério(a) Municipal de Assisténcia Social, Trabalho e Habitacéo
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Mércio José Fonseca Souza
Secretario(a) Municipal de Obras Urbanas e Saneamento
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DESPACHO

1 - Aprovo o Estudo Técnico Preliminar, considerando a necessidade e a importancia da
contratacdo, em funcdo das justificativas apresentadas.

2 - Determino atramitagdo do processo pel os setores competentes com vistas:
2.1 - Conclusdo do Projeto Basico;

2.2 - Indicacdo de recursos orcamentérios para cobrir as despesas, com especificacdo das
respectivas rubricas (Art. 6° inciso XXIII, aineaj da Lei n°14.133/2021) (informac&o a ser
fornecida pelo setor contabil);

2.3 - Elaboracéo do Termo de Referéncia;
3 - ENCAMINHE-SE a0 Setor de Compras e Licitagdes para as providéncias imediatas.

Varre-Sai, 10/02/2026

Lauro Abib Fabri
Prefeito
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ANEXO [l
MODELO DE PROPOSTA COMERCIAL READEQUADA

PROCESSO LICITATORIO N.° 551/2026 - CONCORRENCIA ELETRONICA N.°

001/2026
Razéo Social: ,CNPJ: . . |/ -
L ogradouro: , N° , Bairro:
Cidade: ,UF: __, CEP: -, Telefone: () -

E-mail.:

A empresa acima se propde a executar o objeto, conforme discriminado no Termo de
Referéncia e seus anexos, pelos pregos e condigdes assinalados na presente, obedecendo
rigorosamente as disposi ¢ces da legislacdo competente e conforme Ata de Julgamento.

Item Descricao Unid. Quant. VIr. Unit. Vlr. Total

1 CONTRATACAO DE EMPRESA Obra 1

ESPECIALIZADA PARA EXECUCAO
DA OBRA DE PROVISAO DE 25
UNIDADES HABITACIONAIS NO
MUNICIPIO DE VARRE-SAI/RJ], COM
RECURSOS FINANCEIROS ORIUNDOS
DO MINISTERIO DAS CIDADES,
TERMO DE COMPROMISSO N°
974700/2025/MCIDADES/CAIXA

2 CONTRATACAO DE EMPRESA Obra 1

ESPECIALIZADA PARA EXECUCAO
DA OBRA DE PROVISAO DE 25
UNIDADES HABITACIONAIS NO
MUNICIPIO DE VARRE-SAI/RJ], COM
RECURSOS FINANCEIROS ORIUNDOS
DO MINISTERIO DAS CIDADES,
TERMO DE COMPROMISSO N°
974702/2025/MCIDADES/CAIXA

Declaro ter tomado conhecimento do instrumento convocatorio relativo a licitagdo em
referéncia, estar ciente dos critérios de julgamento do certame e da forma de pagamento
estabel ecidos para remunerar a execucao do objeto licitado.
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Declaro para os devidos fins que a proposta acima compreende a integralidade dos custos
para atendimento dos direitos trabalhistas assegurados na Constituicdo Federal, nas leis
trabalhistas, nas normas infralegais, nas convencdes coletivas de trabalho e nos termos de
gjustamento de conduta vigentes na data de entrega desta proposta.

LOCAL/DATA

Nome do Responsavel

Pragca Amélia Vargas de Oliveira, n® 01 - Centro - Varre-Sai - RJ - CEP: 28.375-000
licitacao@varresai.rj.gov.br | Tel/Fax: (22) 3843-3532

2/2



Estado do Rio de Janeiro

CONTRATO N° /

O(A) Municipio de Varre-Sai, inscrito no CNPJ n° 39.217.831/0001-55, com sede na Praca
Amélia Vargas de Oliveira, n° 01, Centro, Varre-Sai, RJ, representado(a) pelo(a) Prefeito,
Exmo(a) Sr.(@ Lauro Abib Fabri, a seguir denominado CONTRATANTE e a(o)

empresa/autdonomo(a) , inscrito no CPF/CNPJ n°
/ -, Situada na(0) , representada pelo(a)
Sr.(a) , CPF n° , & seguir denominado(a)

CONTRATADO(A), resolvem firmar o presente contrato, com fundamento no Processo n°
551/2026 - Concor réncia n° 001/2026, em observancia as disposi¢des da Lei n® 14.133, de 1°
de abril de 2021, e demais legislacdo aplicavel, aplicando-se a este instrumento suas
disposicdes irrestrita e incondicionalmente, bem como pelas clausulas e condicdes seguintes:

1- CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO

1.1 - Constitui objeto do presente instrumento a CONTRATACAO DE EMPRESA
ESPECIALIZADA PARA EXECUCAO DA OBRA DE PROVISAO DE UNIDADES
HABITACIONAIS NO MUNICIPIO DE VARRE-SAI/RJ, COM RECURSOS
FINANCEIROS ORIUNDOS DO MINISTERIO DAS CIDADES, TERMOS DE
COMPROMISSO N° 974700/2025/M CIDADES/CAIXA E N°
974702/2025/M CIDADES/ICAI XA, nos termos e condiges especificadas no Termo de
referéncia parte integrante e inseparavel deste contrato.

1.2 - Objeto da contratagao:

Item Especificacdo Unid. Qntd. VIr. Unit. VIr. Total

1.3 - Integram este Contrato, como se hele estivessem transcritos, o Termo de referéncia, o
estudo técnico preliminar, quando elaborado, o edital da licitagdo, Proposta Comercial
apresentada pela CONTRATADA, eventuais anexos dos documentos supracitados, ambos
constantes deste Processo de liciitagao.

1.4 - O regime de execucdo € o de Empreitada por Preco Global
2 - CLAUSULA SEGUNDA —VIGENCIA E PRORROGACAO

2.1 - O prazo de vigéncia da contratacdo sera de 24 (vinte e quatro) meses, contados da data
de assinatura do contrato, naformado art. 105 daLei 14.133/21.

2.2 - 3.1 O prazo de execucdo do objeto serd de 24 (vinte e quatro) meses, conforme
estabelecido no cronograma fisico-financeiro, iniciando-se no primeiro dia Util subsequente a
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expedicdo da ordem de servico.

3.2 O prazo foi definido com base no plangjamento técnico do empreendimento, considerando
a complexidade da obra, a metodologia construtiva adotada e as exigéncias do agente
financiador, servindo o cronograma como instrumento de referéncia para o acompanhamento
da execucéo.

3.3 O plano executivo encontra-se estruturado em 5 (cinco) frentes de trabalho, cada uma
composta pela construcdo de 5 (cinco) unidades habitacionais, totalizando 25 (vinte e cinco)
unidades, estratégia que favorece a organizacéo das atividades, a racionalizacdo dos recursos
emaior eficiéncia nafiscalizagéo.

3.4 Considerando que o empreendimento é financiado por 2 (dois) Termos de Compromisso,
porém executado em area Unica e sob solucdo técnica integrada, sera exigida a execucao
simulténea de 2 (duas) frentes de obra, correspondentes a construcdo de 10 (dez) unidades
habitacionais por etapa, compatibilizando a evolugdo fisica com o fluxo financeiro do
contrato.

3.5 A adocdo dessa estratégia executiva contribui para maior fluidez na execucéo,
cumprimento do prazo global e melhor coordenacdo logistica do canteiro, sem prejuizo da
qualidade técnica dos servicos.

3.6 Nos termos do Memoria Descritivo, a obra contempla a construcdo de 50 (cinquenta)
unidades habitacionais unifamiliares, com area til aproximada de 47,46 m? e area total de
53,86 m2 por unidade, implantadas em lotes de 112,00 m?, observando padrdes técnicos
definidos para empreendimentos habitacionais de interesse social.

3.7 Registra-se que 2 (duas) unidades seréo destinadas a pessoas com deficiéncia e 2 (duas) a
idosos, devendo ser adaptadas as respectivas necessidades, em conformidade com as normas
de acessibilidade aplicavels.

3.8 As unidades habitacionais foram projetadas para conter varanda, sala de estar e cozinha
conjugadas, dois dormitérios, banheiro e érea de servigo, adém de prever possibilidade de
ampliagdo futura sem preuizo das condigbes de iluminagdo e ventilagdo natural dos
ambientes.

3.9 A execucdo devera observar integralmente os projetos e especificagdes fornecidos pela
Administracdo, ndo sendo permitidas ateracbes sem prévia autorizacdo formal, devendo
eventuai s modificacOes ser devidamente justificadas e aprovadas pela fiscalizagao.

3.10 A contratada deverda fornecer todos os materiais, equipamentos e mao de obra
necessarios a completa execucdo da obra, responsabilizando-se pela adequada aplicacdo dos
insumos, pelo cumprimento das normas técnicas - especialmente as normas da ABNT e a
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NBR 15.575 - e pela observancia da legislagéo vigente.

3.11 A direcéo da execucdo ficard a cargo de responsavel técnico legalmente habilitado, com
apoio de encarregado de obras presente permanentemente no canteiro, assegurando supervisao
continua das atividades.

3.12 O prazo de vigéncia contratual devera abranger todo o periodo necessario a execucao
integral da obra, incluindo etapas de recebimento provisorio e definitivo, bem como eventuais
prorrogacoes legal mente admitidas.

3.13 Ressalta-se que a execugdo observara rigorosamente as etapas e percentuais previstos no
cronograma fisico-financeiro, servindo este como instrumento de controle, medicéo e
pagamento, além de mecanismo de verificagdo do cumprimento das metas pactuadas junto ao
agente financiador.

3.14 Dessa forma, o prazo de execucdo e a organizagdo das frentes de trabalho foram
definidos de maneira técnica e compativel com o porte do empreendimento, assegurando
viabilidade operacional, previsibilidade financeira e adequada gestdo contratual, em
consonancia com o interesse publico.

2.3 - O prazo de vigéncia serd automaticamente prorrogado, independentemente de termo
aditivo, quando o objeto ndo for concluido no periodo firmado acima, ressalvadas as
providéncias cabiveis no caso de culpa do contratado, previstas neste instrumento.

3 - CLAUSULA TERCEIRA - MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO
CONTRATUAIS (art. 92, 1V, VII e XVIII)

3.1 - O regime de execucéo contratual, os modelos de gestdo e de execugdo, assim como 0s
prazos e condic¢des de conclusdo, entrega, observacdo e recebimento do objeto constam no
Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

4- CLAUSULA QUARTA — SUBCONTRATACAO

4.1 - As regras de subcontratacdo, quando for o caso, encontram-se definidos no Termo de
Referéncia, anexo a este Contrato.

5- CLAUSULA QUINTA - PRECO

5.1 - O valor total da contratagdo sera de R$ ( ),
conforme quadro acima.

5.2 - No vaor acima estdo incluidas todas as despesas ordinérias diretas e indiretas
decorrentes da execucdo do objeto, inclusive tributos e/ou impostos, encargos sociais,
trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais incidentes, taxa de administracéo, frete,
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Seguro e outros necessarios ao cumprimento integral do objeto da contratacéo.
6- CLAUSULA SEXTA - PAGAMENTO (art. 92,V eVI)

6.1 - O prazo para pagamento ao contratado e demais condicdes a ele referentes encontram-se
definidos no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

7- CLAUSULA SETIMA - REAJUSTE (art. 92, V)

7.1 - O regjuste e demais condicdes a ele referentes encontram-se definidos no Termo de
Referéncia, anexo a este Contrato.

8- CLAUSULA OITAVA - OBRIGAQC)ES DO CONTRATANTE (art. 92, X, X1 e XIV)
8.1 - SAo obrigacdes do Contratante:

8.1.1 - Exigir o cumprimento de todas as obrigacOes assumidas pelo Contratado, de
acordo com o contrato e Seus anexos;

8.1.2 - Receber 0 objeto no prazo e condicdes estabel ecidas no Termo de Referéncia;

8.1.3 - Notificar o Contratado, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorregdes
verificadas no objeto fornecido, para que seja por ele substituido, reparado ou corrigido,
no total ou em parte, as suas expensas;

8.1.4 - Acompanhar e fiscalizar a execucéo do contrato e o cumprimento das obrigacoes
pelo Contratado;

8.1.5 - Comunicar a empresa para emissdo de Nota Fiscal no que pertine a parcela
incontroversa da execucdo do objeto, para efeito de liquidagdo e pagamento, quando
houver controvérsia sobre a execucdo do objeto, quanto a dimensdo, qualidade e
guantidade, conforme o art. 143 daLe n° 14.133, de 2021,

8.1.6 - Efetuar o pagamento ao Contratado do valor correspondente a execugdo do
objeto, no prazo, forma e condic¢des estabel ecidos no presente Contrato e no Termo de
Referéncig;

8.1.7 - Aplicar ao Contratado as san¢des previstas nalei e neste Contrato;

8.1.8 - Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitagdes e reclamacgOes
relacionadas a execucdo do presente Contrato, ressalvados 0s requerimentos

manifestamente impertinentes, meramente protelatérios ou de nenhum interesse para a
boa execucéo do gjuste.
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8.1.8.1 - A Administrago ter4 o prazo de até 30 dias, a contar da data do
protocolo do requerimento para decidir, admitida a prorrogacdo motivada, por
igual periodo.

8.1.9 - Responder eventuais pedidos de reestabelecimento do equilibrio econémico-
financeiro feitos pelo contratado no prazo maximo de 30 dias, a contar da data do
protocol 0.

8.1.10 - Quando for o caso, notificar os emitentes das garantias quanto ao inicio de
processo administrativo para apuracdo de descumprimento de clausulas contratuais.

8.1.11 - Comunicar o Contratado na hipétese de posterior alteracdo do projeto pelo
Contratante, no caso do art. 93, 82° dalLe n°14.133, de 2021.

8.1.12 - Assegurar que o ambiente de trabalho, inclusive seus equipamentos e
instalagdes, apresentem condigdes adequadas ao cumprimento, pelo Contratado, das
normas de seguranca e saude no trabalho, quando o servico for executado em suas
dependéncias, ou em local por ela designado.

8.1.13 - N&o responder por quaisquer compromissos assumidos pelo Contratado com
terceiros, ainda que vinculados a execucdo do contrato, bem como por qualquer dano
causado a terceiros em decorréncia de ato do Contratado, de seus empregados,
prepostos ou subordinados.

8.1.14 - Previamente a expedicdo da ordem de servico, verificar pendéncias, liberar
areas e/ou adotar providéncias cabiveis para a regularidade do inicio da sua execucéo.

9- CLAUSULA NONA - OBRIGACOES DO CONTRATADO (art. 92, XIV, XVI e
XVI1)

9.1 - Sao obrigacdes do Contratado:

9.1.1 - O Contratado deve cumprir todas as obrigacdes constantes deste Contrato e de seus
anexos, assumindo como exclusivamente seus 0s riscos e as despesas decorrentes da boa e
perfeita execucdo do objeto, observando, ainda, as obrigagdes a seguir dispostas.

9.1.2 - Atender as determinacOes regulares emitidas pelo fiscal/gestor do contrato ou
autoridade superior (art. 137, 11);

9.1.3 - Alocar, quando for o caso, 0s empregados necessarios ao perfeito cumprimento
das clausulas deste contrato, com habilitacéo e conhecimento adequados, fornecendo os
materiais, equipamentos, ferramentas e utensilios demandados, cuja quantidade,
gualidade e tecnologia deverdo atender as recomendacdes de boa técnica e a legislacdo
de regéncig;
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9.1.4 - Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, & suas expensas, no total
ou em parte, no prazo fixado pelo fiscal do contrato, oS Servigcos nos quais se
verificarem vicios, defeitos ou incorregdes resultantes da execugcdo ou dos materiais
empregados;

9.1.5 - Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execucdo do objeto, de
acordo com o Cédigo de Defesa do Consumidor (Lei n° 8.078, de 1990), bem como por
todo e qualquer dano causado a Administracdo ou terceiros, ndo reduzindo essa
responsabilidade a fiscalizagdo ou o acompanhamento da execugdo contratual pelo
Contratante, que ficara autorizado a descontar dos pagamentos devidos ou da garantia,
caso exigida no edital, o valor correspondente aos danos sofridos,

9.1.6 - N&o contratar, durante a vigéncia do contrato, conjuge, companheiro ou parente
em linhareta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, de dirigente do contratante
ou do fiscal ou gestor do contrato, nos termos do artigo 48, parégrafo Unico, da Lei n°
14.133, de 2021;

9.1.7 - Quando ndo for possivel a verificagdo da regularidade no Sistema de Cadastro
utilizado pelo(a Municipio de Varre-Sai, o contratado deverd entregar ao setor

responsavel pela fiscalizacdo do contrato, até o dia trinta do més seguinte ao da
prestacéo dos servicos, 0s seguintes documentos:

1) prova de regularidade relativa a Seguridade Socidl;
2) certiddo conjunta relativa aos tributos federais e a Divida Ativa da Unio;

3) certidbes que comprovem a regularidade perante a Fazenda Municipa ou
Distrital do domicilio ou sede do contratado;

4) Certiddo de Regularidade do FGTS - CRF; e
5) Certiddo Negativa de Débitos Trabahistas— CNDT,;

9.1.8 - Responsabilizar-se pelo cumprimento das obrigacOes previstas em Acordo,
Convencdo, Dissidio Coletivo de Trabalho ou equivalentes das categorias abrangidas
pelo contrato, por todas as obrigacdes trabal histas, sociais, previdenciarias, tributarias e
as demais previstas em legislacdo especifica, cuja inadimpléncia ndo transfere a
responsabilidade ao Contratante;

9.1.9 - Comunicar ao Fiscal do contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, qualquer
ocorrénciaanormal ou acidente gue se verifique no local dos servigos.

9.1.10 - Prestar todo esclarecimento ou informagdo solicitada pelo(a) Municipio de
Varre-Sai ou por seus prepostos, garantindo-lhes o acesso, a qualquer tempo, ao local
dos trabalhos, bem como aos documentos rel ativos a execucao do empreendimento.
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9.1.11 - Pardisar, por determinacdo do(a) Municipio de Varre-Sai, qualquer atividade
gue ndo esteja sendo executada de acordo com a boa técnica ou que ponha em risco a
seguranca de pessoas ou bens de terceiros.

9.1.12 - Promover a guarda, manutencao e vigilancia de materiais, ferramentas, e tudo o
gue for necessario a execugdo do objeto, durante a vigéncia do contrato.

9.1.13 - Conduzir os trabalhos com estrita observancia as normas da legislagdo
pertinente, cumprindo as determinacdes dos Poderes Publicos, mantendo sempre limpo
o local dos servigos e nas melhores condigdes de seguranca, higiene e disciplina

9.1.14 - Submeter previamente, por escrito, ao(a) Municipio de Varre-Sai, para analise
e aprovacado, quaisquer mudancas nos métodos executivos que fujam as especificactes
do memorial descritivo ou instrumento congénere.

9.1.15 - N&o permitir a utilizacdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos,
exceto na condicdo de aprendiz para os maiores de quatorze anos, nem permitir a
utilizacdo do trabalho do menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou
insalubre;

9.1.16 - Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as
obrigacdes assumidas, todas as condi¢des exigidas para habilitacdo na licitacéo;

9.1.17 - Cumprir, durante todo o periodo de execucdo do contrato, a reserva de cargos
prevista em lei para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social ou
para aprendiz, bem como as reservas de cargos previstas nalegislacéo (art. 116);

9.1.18 - Comprovar a reserva de cargos a que se refere a clausula acima, no prazo
fixado pelo fiscal do contrato, com a indicacdo dos empregados que preencheram as
referidas vagas (art. 116, paragrafo Unico);

9.1.19 - Guardar sigilo sobre todas as informacfes obtidas em decorréncia do
cumprimento do contrato;

9.1.20 - Arcar com o 6nus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento dos
guantitativos de sua proposta, inclusive quanto aos custos variaveis decorrentes de
fatores futuros e incertos, devendo complementa-los, caso 0 previsto inicialmente em
Sua proposta ndo seja satisfatorio para o atendimento do objeto da contratagdo, exceto
gquando ocorrer algum dos eventos arrolados no art. 124, I, d, da Lei n° 14.133, de
2021;

9.1.21 - Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou
municipal, as normas de seguranca do(a) Municipio de Varre-Sai;
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9.1.22 - Se for o caso, redlizar a transicdo contratual com transferéncia de
conhecimento, tecnologia e técnicas empregadas, sem perda de informagdes, podendo
exigir, inclusive, a capacitacdo dos técnicos do(a) Municipio de Varre-Sai ou da nova
empresa que continuara a execucao dos servicos,

9.1.23 - Ceder ao(a) Municipio de Varre-Sai todos os direitos patrimoniais relativos ao
objeto contratado, o qual poderd ser livremente utilizado e/ou alterado em outras
ocasi 0es, sem necessidade de nova autorizagéo do Contratado.

9.1.24 - Manter os empregados nos horérios predeterminados pelo Contratante.
9.1.25 - Apresentar os empregados devidamente identificados por meio de cracha.

9.1.26 - Apresentar ao Contratante, quando for o caso, a relacdo nomina dos
empregados que adentrardo no 6rgdo para a execucao do servico.

9.1.27 - Observar os preceitos da legislacdo sobre a jornada de trabalho, conforme a
categoria profissional.

9.1.28 - Atender as solicitagdes do Contratante quanto a substituicdo dos empregados
alocados, no prazo fixado pela fiscalizacdo do contrato, nos casos em que ficar
constatado descumprimento das obrigagdes relativas a execucdo do servico, conforme
descrito nas especificagdes do objeto.

9.1.29 - Instruir seus empregados quanto a necessidade de acatar as Normas Internas do
Contratante.

9.1.30 - Instruir seus empregados a respeito das atividades a serem desempenhadas,
alertando-os a ndo executarem atividades ndo abrangidas pelo contrato, devendo o
Contratado relatar ao Contratante toda e qualquer ocorréncia neste sentido, a fim de
evitar desvio de funcéo.

9.1.31 - Instruir os seus empregados, quanto a prevencdo de incéndios nas areas do
Contratante.

9.1.32 - Adotar as providéncias e precaucdes necessarias, inclusive consulta nos
respectivos 0rgaos, se necessario for, a fim de que ndo venham a ser danificadas as
redes hidrossanitérias, el étricas e de comunicagéo.

9.1.33 - Estar registrada ou inscrita no Conselho Profissional competente, conforme as
areas de atuacdo previstas no Termo de Referéncia, em plena validade.

9.1.34 - Obter junto aos érgédos competentes, conforme o caso, as licengas necessarias e
demais documentos e autorizacOes exigiveis, naforma dalegislacdo aplicavel.
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9.1.35 - Elaborar o Di&rio de Obra, incluindo diariamente, pelo Engenheiro preposto
responsavel, as informagdes sobre o andamento do empreendimento, tais como, nimero
de funcion&rios, de equipamentos, condi¢bes de trabalho, condi¢bes meteorol 6gicas,
servigos executados, registro de ocorréncias e outros fatos relacionados, bem como os
comunicados a Fiscalizacdo e situacdo das atividades em relacdo ao cronograma
previsto.

9.1.36 - Refazer, as suas expensas, 0s trabalhos executados em desacordo com o
estabel ecido nas especificagdes, bem como substituir aqueles realizados com materiais
defeituosos ou com vicio de construcéo, pelo prazo de 05 (cinco) anos, contado da data
de emissdo do Termo de Recebimento Definitivo.

9.1.37 - Utilizar somente matéria-prima florestal procedente, nos termos do artigo 11 do
Decreto n° 5.975, de 2006, de:

a) mangjo florestal, realizado por meio de Plano de Manegjo Florestal Sustentavel -
PMFS devidamente aprovado pelo 6rgédo competente do Sistema Nacional do Meio
Ambiente - SISNAMA;

b) supressdo da vegetacdo natural, devidamente autorizada pelo 6rgédo competente do
Sistema Nacional do Meio Ambiente - SISNAMA,;

c) florestas plantadas; e

d) outras fontes de biomassa florestal, definidas em normas especificas do 6rgéo
ambiental competente.

9.1.38 - Comprovar a procedéncia legal dos produtos ou subprodutos florestais
utilizados em cada etapa da execucdo contratual, nos termos do artigo 4°, inciso 1X, da
Instrucdo Normativa SLTI/MP n° 1, de 19/01/2010, por ocasido da respectiva medicéo,
mediante a apresentacdo dos seguintes documentos, conforme o caso:

a) Copias autenticadas das notas fiscais de agquisicdo dos produtos ou subprodutos
florestais;

b) Copia dos Comprovantes de Registro do fornecedor e do transportador dos produtos
ou subprodutos florestais junto ao Cadastro Técnico Federal de Atividades
Potencialmente Poluidoras ou Utilizadoras de Recursos Ambientais - CTF, mantido
pelo IBAMA, quando tal inscricdo for obrigatéria, acompanhados dos respectivos
Certificados de Regularidade validos, conforme artigo 17, inciso 11, da Lel n° 6.938, de
1981, e legisacdo correlata;

¢) Documento de Origem Florestal — DOF, instituido pela Portaria n° 253, de
18/08/2006, do Ministério do Meio Ambiente, e Instrucdo Normativa IBAMA n° 21, de
24/12/2014, quando se tratar de produtos ou subprodutos florestais de origem nativa
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cujo transporte e armazenamento exijam a emissao de tal licenga obrigatéria; e

9.1.38.1 - Caso os produtos ou subprodutos florestais utilizados na execucéo
contratual tenham origem em Estado que possua documento de controle proprio,
o Contratado devera apresenta-lo, em complementacdo ao DOF, a fim de
demonstrar a regularidade do transporte e armazenamento nos limites do
territorio estadual.

9.1.39 - Observar as diretrizes, critérios e procedimentos para a gestéo dos residuos da
construcdo civil estabelecidos na Resolucdo n° 307, de 05/07/2002, com as ateracdes
posteriores, do Conselho Nacional de Meio Ambiente - CONAMA, conforme artigo 4°,
88 2° e 3°, daInstrucdo Normativa SLTI/MP n° 1, de 19/01/2010, nos seguintes termos:

9.1.39.1 - O gerenciamento dos residuos originarios da contratacdo devera obedecer as
diretrizes técnicas e procedimentos do Programa Municipal de Gerenciamento de
Residuos da Construcdo Civil, ou do Projeto de Gerenciamento de Residuos da
Construcéo Civil apresentado ao 6rgéo competente, conforme o caso.

9.1.39.2 - Nos termos dos artigos 3° e 10° da Resolucdo CONAMA n° 307, de
05/07/2002, o Contratado devera providenciar a destinacdo ambientalmente adequada
dos residuos da construcéo civil originarios da contratacéo, obedecendo, no que couber,
aos seguintes procedimentos:

a) residuos Classe A (reutilizaveis ou reciclaveis como agregados): deveréo ser
reutilizados ou reciclados na forma de agregados, ou encaminhados a aterros de
residuos classe A de preservacao de material para usos futuros.

b) residuos Classe B (reciclaveis para outras destinagOes): deverdo ser reutilizados,
reciclados ou encaminhados a &reas de armazenamento tempordrio, sendo dispostos de
modo a permitir a sua utilizagcéo ou reciclagem futura.

¢) residuos Classe C (para os quais ndo foram desenvolvidas tecnologias ou aplicactes
economicamente vidvels que permitam a sua reciclagem/recuperacdo): deverdo ser
armazenados, transportados e destinados em conformidade com as normas técnicas
especificas.

d) residuos Classe D (perigosos, contaminados ou prejudiciais a salde): deverdo ser
armazenados, transportados, reutilizados e destinados em conformidade com as normas
técnicas especificas.

9.1.40 - Em nenhuma hipotese o Contratado podera dispor os residuos originarios da
contratagdo em aterros de residuos solidos urbanos, areas de “bota fora’, encostas,
corpos d'agua, lotes vagos e &reas protegidas por Lei, bem como em areas néo
licenciadas.
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9.1.41 - Para fins de fiscalizagdo do fiel cumprimento do Programa Municipal de
Gerenciamento de Residuos da Construcdo Civil, ou do Projeto de Gerenciamento de
Residuos da Construcéo Civil, conforme o caso, o Contratado comprovara, sob pena de
multa, que todos os residuos removidos estédo acompanhados de Controle de Transporte
de Residuos, em conformidade com as normas da Agéncia Brasileira de Normas
Técnicas- ABNT, ABNT NBR ns. 15.112, 15.113, 15.114, 15.115 e 15.116, de 2004.

9.1.42 - Observar as seguintes diretrizes de carater ambiental:

9.1.42.1 - Qualquer instalagdo, equipamento ou processo, situado em local fixo, que
libere ou emita matéria para a atmosfera, por emissao pontual ou fugitiva, utilizado na
execucao contratual, devera respeitar os limites maximos de emissdo de poluentes
admitidos na Resolugdo CONAMA n° 382, de 26/12/2006, e legislacdo correlata, de
acordo com o poluente e o tipo de fonte.

9.1.42.2 - Na execugdo contratual, conforme o caso, a emisso de ruidos ndo podera
ultrapassar 0s niveis considerados aceitaveis pela Norma NBR-10.151 - Avaliacdo do
Ruido em Areas Habitadas visando o conforto da comunidade, da Associac3o Brasileira
de Normas Técnicas - ABNT, ou agueles estabelecidos na NBR-10.152 - Niveis de
Ruido para conforto acustico, da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT,
nos termos da Resolugdo CONAMA n° 01, de 08/03/90, e legislagéo correlata.

9.1.43 - Nos termos do artigo 4°, § 3°, da Instrucdo Normativa SLTI/MP n° 1, de
19/01/2010, deverdo ser utilizados, na execucdo contratual, agregados reciclados,
sempre que existir a oferta de tais materiais, capacidade de suprimento e custo inferior
em relacdo aos agregados naturais, inserindo-se na planilha de formagdo de precos os
custos correspondentes.

9.1.44 - Responder por qualquer acidente de trabalho na execucéo dos servicos, por uso
indevido de patentes registradas em nome de terceiros, por danos resultantes de defeitos
ou incorregBes dos servicos ou dos bens do Contratante, de seus funcioné&rios ou de
terceiros, ainda que ocorridos em via publica junto ao servigo de engenharia.

9.1.45 - Redlizar, conforme o caso, por meio de laboratérios previamente aprovados
pela fiscalizagdo e sob suas custas, 0s testes, ensaios, exames e provas gque |he caibam
necessarias ao controle de qualidade dos materiais, servicos e equipamentos a serem
aplicados nos trabal hos, conforme procedimento previsto nas especificacoes.

9.1.46 - Providenciar, conforme o caso, as ligagdes definitivas das utilidades previstas
no projeto (&gua, esgoto, gas, energia elétrica, telefone etc.), bem como atuar junto aos
orgéos federais, estaduais e municipais e concessionarias de servicos publicos para a
obtencdo de licencas e regularizacdo dos servicos e atividades concluidas (ex.: Habite-
se, Licenca Ambiental de Operacéo etc.).
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10 - CLAUSULA DECIMA - OBRIGACOESPERTINENTESA LGPD

10.1 - As partes deverdo cumprir aLei n° 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a
todos os dados pessoais a que tenham acesso em razdo do certame ou do contrato
administrativo que eventuamente venha a ser firmado, a partir da apresentacéo da proposta
no procedimento de contratacéo, independentemente de declaracéo ou de aceitacdo expressa.

10.2 - Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram
Seu acesso e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 6° da LGPD.

10.3 - E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipoteses
permitidasem Lei.

10.4 - A Administracéo devera ser informada no prazo de 5 (cinco) dias Uteis sobre todos os
contratos de suboperacdo firmados ou que venham a ser celebrados pelo Contratado, que
possam impactar no cumprimento das obrigacOes relacionadas a L GPD.

10.5 - Quando for o caso, terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é
dever do contratado elimina-los, com excecéo das hipoteses do art. 16 da LGPD, incluindo
aguelas em que houver necessidade de guarda de documentacéo para fins de comprovacéo do
cumprimento de obrigaces legais ou contratuais e somente enquanto ndo prescritas essas
obrigacoes.

10.6 - E dever do contratado orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e
responsabilidades decorrentes da L GPD, quando cabivel.

10.7 - O Contratado devera exigir de suboperadores e subcontratados, se houver, o
cumprimento dos deveres da presente clausula, permanecendo integralmente responsavel por
garantir sua observancia.

10.8 - O Contratado devera prestar, no prazo fixado pelo(@) Municipio de Varre-Sai,
prorrogavel justificadamente, quaisquer informacbes acerca dos dados pessoais para
cumprimento da L GPD, inclusive quanto a eventual descarte realizado.

10.9 - O contrato esta sujeito a ser aterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de
dados pessoais, quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio
de opinides técnicas ou recomendagdes, editadas naforma da LGPD.

11 - CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — GARANTIA DE EXECUCAO (art. 92, X1 e
XI11)

11.1 - Eventual regra concernente a garantia de execucgao, encontra-se pormenorizada em
topico especifico do Termo de Referéncia, parte integrante e inseparavel deste instrumento de
contrato.
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12 - CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - INFRACOES E SANCOES
ADMINISTRATIVAS (art. 92, X1V)

12.1 - O(a) contratado(a) que cometer qualquer das infragdes previstas no art. 155 da Lel
14.133/2021, ficara sujeito as sangdes previstas no art. 156, observado os procedimentos
estabelecidos nos art. 157 e 158 dareferidalei.

12.1.1 - As infragBes e sancBes administrativas encontram-se definidas em topico
especifico (item 09) do edital de licitacéo.

12.1.2 - O(A) Contratado(a) declara plena ciéncia das hipéteses de infracdes e
sancdes previstas no edital, sendo parte integrante e insepar avel deste contrato.

13- CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA EXTINGCAO CONTRATUAL (art. 92,
X1X)

13.1 - O contrato sera extinto quando cumpridas as obrigacOes de ambas as partes, ainda que
1SS0 ocorra antes do prazo estipulado para tanto.

13.2 - Se as obrigagbes ndo forem cumpridas no prazo estipulado, a vigéncia ficara
prorrogada até a conclusdo do objeto, caso em que devera a Administracdo providenciar a
readequacdo do cronograma fixado para o contrato.

13.3 - Quando a ndo conclusdo do contrato referida no item anterior decorrer de culpa do
contratado:

a) ficara ele constituido em mora, sendo-lhe aplicaveis as respectivas sangdes administrativas;
e

b) podera a Administracdo optar pela extingdo do contrato e, nesse caso, adotara as medidas
admitidas em lei para a continuidade da execucéo contratual .

13.4 - O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas, ou antes
do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n° 14.133/21, bem
como amigavel mente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

13.4.1 - Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 damesmaLei.

13.4.2 - A dteracdo socia ou a modificacéo da finalidade ou da estrutura da empresa
N30 ensgara a rescisao se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

13.4.2.1 - Se a operagdo implicar mudanga da pessoa juridica contratada, devera
ser formalizado termo aditivo para ateracéo subjetiva.

13.5 - O termo de rescisdo, sempre que possivel, seré precedido:
13.5.1 - Balango dos eventos contratuai s ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

13.5.2 - Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos,
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13.5.3 - Indenizacbes e multas.

13.6 - A extincdo do contrato ndo configura Obice para o reconhecimento do desequilibrio
econémico-financeiro, hipbtese em que sera concedida indenizagdo por meio de termo
indenizatério (art. 131, caput, daLei n.° 14.133, de 2021).

13.7 - O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de
natureza técnica, comercial, econdbmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgéo
ou entidade contratante ou com agente publico que tenha desempenhado funcéo na licitacéo
ou atue na fiscalizagdo ou na gestéo do contrato, ou que deles sgja conjuge, companheiro ou
parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso 1V, daLei
n.°14.133, de 2021).

14 - CLAUSULA DECIMA QUARTA —DOTACAO ORCAMENTARIA (art. 92, VIII)

14.1 - As despesas decorrentes desta contratacéo estdo programadas em dotacdo orcamentéria
prépria, prevista no orcamento do(a) Municipio de Varre-Sai, para o exercicio atual, na
classificagéo abaixo:

4.4.90.51.00.00 Ficha 324 Fonte 700
4.4.90.51.00.00 Ficha 326 Fonte 709

15- CLAUSULA DECIMA QUINTA —DOS CASOS OMISSOS (art. 92, 111)

15.1 - Os casos omissos serdo decididos pelo(@) Municipio de Varre-Sai, segundo as
disposi¢des contidas na Lel n® 14.133, de 2021, e demais normas federais aplicaveis e,
subsidiariamente, segundo as disposi¢Oes contidas na Lei n° 8.078, de 1990 — Cdédigo de
Defesa do Consumidor — e normas e principios gerais dos contratos.

16 - CLAUSULA DECIMA SEXTA —ALTERACOES

16.1 - Eventuais ateragGes contratuais reger-se-8o pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da
Lei n°14.133, de 2021.

16.2 - O contratado sera obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢fes contratuais, acréscimos ou
supressdes de até 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicia atualizado do contrato que se
fizerem nas obras, nos servicos ou nas compras, e, no caso de reforma de edificio ou de
equipamento, o limite para os acréscimos sera de 50% (cinquenta por cento), nos termos do
art. 125 daLe n°14.133, de 2021.

16.3 - As dteracOes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo
aditivo, submetido a prévia aprovacdo da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos
de justificada necessidade de antecipacdo de seus efeitos, hipdtese em que a formalizacdo do
aditivo devera ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 daLei n° 14.133, de 2021).
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16.4 - Registros que ndo caracterizam alteracéo do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebracdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n° 14.133, de
2021.

17 - CLAUSULA DECIMA SETIMA —PUBLICACAO

17.1 - Incumbira ao(a) Municipio de Varre-Sai divulgar o presente instrumento no Portal
Naciona de Contratagdes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94, salvo a excegéo
prevista no inciso Il, c/c paragrafo Unico do art. 176, ambos da Lel n° 14.133, de 2021, bem
Como no respectivo sitio oficial na Internet, em observancia ao art. 8°, § 2°, daLe n° 12.527,
de 2011.

18 - CLAUSULA DECIMA OITAVA-FORO (art. 92, §1°)

18.1 - Fica eleito o Foro da Comarca do municipio da licitante, para dirimir os litigios que
decorrerem da execucdo deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela
conciliacéo, conforme art. 92, 81°, daLe n°®14.133/21.

Para firmeza e validade do pactuado, o presente Termo de Contrato foi lavrado em duas
(duas) vias de igua teor, que, depois de lido e achado em ordem, vai assinado pelos
contraentes.

, 1
Lauro Abib Fabri
Prefeito
Nome do Representante Legal

Razéo Social da Empresa

TESTEMUNHAS
1) Ass: 2) Ass.
Nome: Nome:
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ANEXO IV

MODELO DE DECLARACAO

Processo n° 551/2026 Concorréncia n° 001/2026

, inscrita no CNPJ sob o n°
, por intermédio de seu representante legal o(a) Sr(a)
, portador do Documento de Identidade
n° e inscrito no CPF sob o n° ;

A empresa acima Declara para os devidos fins de participacdo no presente certame que:

(Assinalar apenas 0s itens que se enguadra)

() Que inexistem fatos impeditivos para sua habilitacdo no certame, ciente da obrigatoriedade
de declarar ocorréncias posteriores;

() Que cumpre os requisitos estabelecidos no artigo 3° da Lei Complementar n® 123, de 2006,
estando apto a usufruir do tratamento favorecido estabelecido em seus arts. 42 a 49.

Nota Explicativa: a ndo assinalacdo do campo acima apenas produzira o efeito de o fornecedor
nao ter direito ao tratamento favorecido previsto na Lei Complementar n°® 123, de 2006, mesmo
gque microempresa, empresa de pequeno porte ou sociedade cooperativa.

() esta ciente e concorda com as condi¢des contidas no edital e seus anexos;
() Que assume a responsabilidade pelas informagfes constantes em sua proposta;

() Que cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para
reabilitado da Previdéncia Social, de que trata o art. 93 da Lei n® 8.213/91.

() Que ndo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e nao
emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condicdo de aprendiz, nos
termos do artigo 7°, XXXIII, da Constituicéo;

() que tomei pleno conhecimento das condicGes e peculiaridades inerentes a natureza dos
trabalhos, assumindo total responsabilidade por esse fato e informando que néo o utilizarei para
quaisquer questionamentos futuros que venham a ensejar avengas técnicas ou financeiras,
conforme o Acorddo n°® 1.174/2008, do Plenario do TCU.

, de de 20 .
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(Nome e assinatura do representante legal)
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DECLARACAO DE NAO VISTORIA

Pr ocesso n° 551/2026

Declaramos para os devidos fins que optamos pela NAO realizacio de vistoria, referente a
CONCORRENCIA n° 001/2026 que tem por objeto a CONTRATACAO DE EMPRESA
ESPECIALIZADA PARA EXECUCAO DA OBRA DE PROVISAO DE UNIDADES
HABITACIONAIS NO MUNICIPIO DE VARRE-SAI/R], COM RECURSOS
FINANCEIROS ORIUNDOS DO MINISTERIO DAS CIDADES, TERMOS DE
COMPROMISSO No° 974700/2025/MCIDADES/CAIXA E N°
974702/2025/MCIDADES/CAIXA. Declaramos que conhecemos todas as condices locais
para execucdo do objeto, e que temos pleno conhecimento das condic¢es e peculiaridades
inerentes a natureza do trabalho, assumindo total responsabilidade ou consequéncia por essa
omissao, que ndo utilizaremos deste fato para quaisquer questionamentos futuros que ensgjem
desavencas técnicas ou financeiras com a contratante.

Local , __de de20 .

Nome do Representante Legal
Razé&o social daempresa
CPF do Representante
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