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Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021
LOCACAO
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA

1. DO OBJETO

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

O presente Chamamento Publico tem por objeto a prospec¢do do mercado imobiliario, visando a
identificacdo de imdvel(is) urbano(s) ndo residencial(is) destinado(s) a futura locacdo pela
Administragdo Publica para instalagdo e funcionamento das Subsecretarias da Secretaria Municipal
de Fazenda — SEMFAZ, mediante recebimento de propostas que atendam as condicdes, requisitos e
especificagdes estabelecidos neste Edital e em seus anexos.

A prospecgdo tem por finalidade identificar a solugéo imobiliaria mais adequada ao atendimento das
necessidades da Administracdo, podendo esta ser composta por um Gnico imovel ou, demonstrada a
inviabilidade de atendimento integral por uma Unica edificacdo, por mais de um imdvel, desde que
0 conjunto da solucdo atenda aos requisitos técnicos, operacionais e de localizacdo estabelecidos
neste Edital.

O(s) imovel(is) ofertado(s) devera(do) atender aos requisitos minimos previstos neste Edital,
especialmente quanto a localizacdo, area construida, distribuicdo dos ambientes, infraestrutura,
acessibilidade, condigdes de conservacdo e demais caracteristicas necessarias ao adequado
funcionamento das Subsecretarias da Secretaria Municipal de Fazenda.

As especificagcbes constantes deste Edital representam as condicbes minimas exigidas pela
Administracéo, ndo impedindo a apresentacdo de imoveis com caracteristicas superiores as previstas,
desde que compativeis com o interesse publico e com a finalidade da contratacéo.

O presente Chamamento Publico possui carater exclusivamente prospectivo e ndo gera direito a
contratacdo, destinando-se a identificacdo de imoveis aptos ao atendimento da necessidade
administrativa, podendo a Administracdo promover diligéncias, vistorias, avaliacOes, solicitar
documentos complementares e, ao final, adotar a forma de contratacdo prevista na Lei n°
14.133/2021 que se mostrar juridicamente cabivel.

2. DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATACAO

2.1.

2.2.

2.3.

A realizagdo do presente Chamamento Pablico decorre da necessidade de disponibilizacéo de espago
fisico adequado para instalacdo e funcionamento das Subsecretarias da Secretaria Municipal de
Fazenda — SEMFAZ, em razdo da insuficiéncia da estrutura atualmente disponivel para atendimento
das demandas administrativas da Secretaria.

Atualmente, a estrutura administrativa da SEMFAZ encontra-se distribuida entre o prédio sede, de
propriedade do Municipio, um imével locado situado em &rea contigua a sede e mddulos
habitacionais ,administrativos instalados nas dependéncias do imovel proprio.

Apesar das medidas adotadas pela Administracio para otimizacdo dos espacos existentes, verificou-
se que a capacidade fisica atualmente disponivel encontra-se esgotada, comprometendo a adequada
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distribuicdo das unidades administrativas, a integracdo entre as equipes, o fluxo de documentos e

processos, as condi¢des de trabalho dos servidores e a eficiéncia na prestacao dos servicos publicos.

2.4. Previamente a abertura deste procedimento, foi realizada consulta a Secretaria Municipal de
Administracdo — SEMAD, responsavel pela gestdo do patriménio imobiliario municipal, ndo tendo
sido identificado imdvel publico disponivel que atendesse as necessidades da Administracdo quanto
a localizacdo, area, infraestrutura e condi¢des de ocupagéo.

2.5. A locacdo de imdvel ou os imoveis, conforme a solugdo que se mostrar mais vantajosa para a
Administracdo, apresenta-se como a solucdo mais adequada sob os aspectos técnico, operacional e
econdmico, por possibilitar a disponibilizacdo de espaco fisico compativel com as necessidades da
Administracdo em prazo adequado, sem demandar os elevados investimentos inerentes a construgao
ou aquisicdo de imdvel, assegurando melhores condicdes de trabalho, maior eficiéncia administrativa
e continuidade da prestacdo dos servicos publicos.

3. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

3.1. Poderdo participar do presente Chamamento Publico pessoas fisicas ou juridicas, proprietarias ou
possuidoras legitimas de imdveis localizados no Municipio de Rio das Ostras/RJ, que atendam
integralmente as exigéncias estabelecidas neste Edital, no Termo de Referéncia e em seus anexos.

3.2. Nao poderdo participar do presente Chamamento Publico os interessados:

| — que ndo comprovem a propriedade, posse legitima ou autorizagdo valida para disponibilizacao
do imdvel para locacéo;

I — cujo imdvel ndo atenda as condi¢cBes minimas estabelecidas neste Edital e seus anexos;

Il — que estejam impedidos de contratar com a Administragdo Publica, nos termos da legisla¢do
vigente;

IV — que apresentem documentagdo incompleta ou em desacordo com as exigéncias estabelecidas;

V — cujo imovel ndo possua condicGes legais de utilizagdo, incluindo regularidade construtiva,
guando aplicavel.

3.3. Eventuais débitos incidentes sobre o imovel ndo impedirdo a participacdo no chamamento publico,
desde que ndo comprometam a regularidade da contratagdo, podendo a Administracdo avaliar a
situacdo previamente & formalizacao contratual.

4. DO FUNDAMENTO LEGAL
4.1. O presente Chamamento Publico sera regido pelas disposicoes da:
| — Lei Federal n°® 14.133, de 1° de abril de 2021;
Il — Lei Federal n® 8.245, de 18 de outubro de 1991 (Lei do Inquilinato), no que couber;
Il — Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, por analogia;
IV — Decreto Municipal n° 3.884/2024.

SECRETARIA DE LICITACOES, COMPRAS E CONTRATOS
Rua Campo de Albacora, 75 - Loteamento Atlantica e



ESTADO DO RIO DE JANEIRO
MUNICIPIO DE RIO DAS OSTRAS
SECRETARIA DE LICITACOES, COMPRAS E CONTRATOS

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N°379/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 27514/2026

5. DOS PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO E IMPUGNAGAO AO EDITAL

5.1

5.2.

5.3.

Qualquer pessoa poderéd solicitar esclarecimentos ou impugnar este Edital por irregularidade,
mediante protocolo até 3 (trés) dias Uteis antes da data prevista para recebimento das propostas.

As respostas aos pedidos de esclarecimentos e impugnacgtes serdo divulgadas em sitio eletrdnico
oficial, observado o prazo previsto na Lei Federal n® 14.133/2021.

A apresentacdo de impugnacdo ou pedido de esclarecimento ndo suspende 0s prazos previstos no
presente Chamamento Publico.

6. DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL

6.1.

6.2.

O(s) imdvel(is) ofertado(s) devera(do) atender as especificacdes constantes deste Edital, do Termo
de Referéncia e do Anexo | — Caderno de Especificagdes

O(s) imdvel(is) devera(&o) estar totalmente concluido(s), em condi¢des de operacdo e adaptado aos
padrdes exigidos neste Edital, no Termo de Referéncia e ao constante da proposta apresentada pela
proponente escolhida.

7. DO LEIAUTE E DA AVALIACAO FUNCIONAL DO IMOVEL

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

O proprietario devera disponibilizar planta baixa ou documento equivalente contendo a distribui¢cdo
dos ambientes internos da edificacéo.

A Administracdo poderd realizar vistoria técnica no imovel ofertado, com o objetivo de avaliar a
compatibilidade do espago fisico com as necessidades administrativas das Subsecretarias da
SEMFAZ.

A andlise funcional do imdvel considerara, dentre outros aspectos:

| — distribuicdo dos ambientes e possibilidade de acomodacao das unidades administrativas;
I — circulagdo interna e facilidade de deslocamento dos servidores;

Il — integragéo entre os setores;

IV — condigdes de atendimento aos contribuintes;

V — acessibilidade;

VI — instalacGes existentes e necessidade de adequacdes.

Poderdo ser solicitadas informagGes complementares, plantas, memoriais, projetos ou outros
documentos necessarios a analise técnica do imovel.

Caso o(s) imovel(is) ofertado(s) necessite(m) de adaptacdes para atendimento das necessidades da
Administracdo, estas deverdo ser identificadas durante a avaliacdo técnica e previamente aprovadas
pela Secretaria Municipal de Fazenda — SEMFAZ.

As adaptagdes necessarias serdo executadas pelo proprietario, as suas expensas, salvo disposicao
diversa expressamente prevista no futuro contrato e devidamente justificada pela Administracéo,
observada a legislacéo aplicavel.

As adaptacOes deverdo observar as especificagdes constantes do Termo de Referéncia, do Caderno
de EspecificacOes e as orientagdes técnicas expedidas pela Administracao.
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7.8.

7.9.
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A disponibilizacdo do(s) imdvel(is) para ocupacao ficara condicionada a conclusdo das adaptacdes
pactuadas, quando houver, e a aprovacdo da Administragdo mediante vistoria técnica.

A Administracdo podera realizar tantas vistorias guanto entender necessarias para verificar o
atendimento das especificagOes técnicas estabelecidas neste Edital e em seus anexos.

8. DA APRESENTACAO E SELECAO DA PROPOSTA

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.
8.9.

O edital de chamamento publico sera publicado no Portal Nacional de Contratacdes Publicas
(PNCP), de que trata o art. 174 da Lei n° 14.133, de 2021, e no sitio eletrénico do 6rgéo ou da
entidade responsavel pelo procedimento com a antecedéncia minima de oito dias Uteis, contados da
data de recebimento das propostas.

As propostas serdo recebidas até as 16 (dezesseis) horas, horario de Brasilia, do dia 28/08/2026,
autuadas em processo administrativo no Protocolo Geral da Prefeitura Municipal de Rio das Ostras
preferencialmente ou enviadas tempestivamente via correio eletrbnico - email
(geadsemfaz.ro@gmail.com) identificado da seguinte forma: “Proposta para Locagdo de Imdvel”.

Né&o sera considerada proposta protocolada ap6s a data e horario limites constantes do item acima
OU por meios que ndo 0s acima previstos.

Até a data e horario limites para apresentagdo das propostas, o interessado podera retirar ou alterar a
proposta protocolada.

A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, corre¢ao (corretivo liquido e outros) ou
entrelinhas.

A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde que possua poderes
para tal.

A proposta devera conter, no minimo:

| —identificacdo do proprietario ou representante legal;

Il — endereco completo do imovel;

Il — descricdo das caracteristicas fisicas e estruturais do imovel;
IV — area construida;

V — quantidade de salas e demais ambientes;

VI —valor mensal pretendido para locacéo;

VIl — prazo para disponibilizacdo do imdvel,

VIl — documentacdo comprobatéria da propriedade ou da legitimidade para disponibilizacdo do
imével para locacéo;

IX — indicacdo das eventuais adaptacdes necessarias ao atendimento das especificagdes constantes
deste Edital, quando houver.

As propostas terdo validade minima de 60 (sessenta) dias, contados da data de sua apresentacao.

As propostas serdo analisadas por comissdo designada pela Administracdo, que verificara o
atendimento as exigéncias estabelecidas neste Edital, no Termo de Referéncia e no Caderno de
EspecificagcOes, podendo desclassificar aquelas que ndo atenderem aos requisitos minimos exigidos.
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8.10. Durante a fase de andlise, a Administracdo poderd promover diligéncias, solicitar

esclarecimentos e documentos complementares, realizar visitas técnicas, vistorias, medicoes e
demais procedimentos necessarios a adequada instrucdo do processo, visando ampliar o
conhecimento das condi¢cbes do imovel ofertado, observado o disposto na Lei Federal n°
14.133/2021.

8.11. Os imdveis considerados aptos serdo submetidos & avaliacdo técnica e mercadoldgica, com
emissdo de laudo de avaliagdo, para verificacdo da compatibilidade de suas caracteristicas e do valor
pretendido com os precos praticados no mercado, podendo a Administragdo promover negociacao
do valor da locagdo, quando necessario.

8.12. Ao final da analise sera elaborado relatdrio técnico circunstanciado contendo a avaliacdo das
propostas recebidas, indicando o(s) imdével(is) que melhor atenda(m) as necessidades da
Administracdo, observada a possibilidade de selecdo de um ou mais iméveis, desde que demonstrada
sua vantajosidade e a adequagdo ao interesse publico.

8.13. A participacgdo neste Chamamento Publico ndo gera direito & contratagdo, nem confere qualquer
preferéncia ao proponente, constituindo procedimento destinado exclusivamente a prospeccao do
mercado imobilidrio e & identificacdo de imoveis potencialmente aptos ao atendimento da
necessidade administrativa.

8.14. A eventual contratacdo dependerd da concluséo da instru¢do processual, da comprovacéo da
vantajosidade da solucdo, da disponibilidade orgamentaria, da definicdo da forma de contratacéo
cabivel, da aprovacédo pelas autoridades competentes e do atendimento aos requisitos previstos na
Lei Federal n® 14.133/2021.

8.15. O resultado do Chamamento Puablico sera divulgado no Portal Nacional de ContratacGes
Publicas — PNCP, no Portal da Transparéncia do Municipio e nos demais meios oficiais de
divulgacéo utilizados pela Administracéo.

8.16. A Homologacdo do chamamento publico sera publicado no PNCP e no sitio eletronico do
Municipio de Rio das Ostras/RJ.

9. DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO PUBLICO

9.1. Concluido o Chamamento Publico, as propostas apresentadas serdo analisadas pela Comissdo
designada, observando-se o atendimento as exigéncias deste Edital, do Termo de Referéncia e dos
demais documentos que integram o processo administrativo.

9.2. Os imdveis considerados aptos serdo submetidos a vistoria técnica e a avaliagdo mercadoldgica,
mediante laudo elaborado por profissional habilitado ou comissdo técnica designada pela
Administracdo, com a finalidade de verificar:

| — a adequacdo as necessidades da Secretaria Municipal de Fazenda — SEMFAZ;
Il —as condicOes de conservacdo e utilizagdo do imovel;

Il —a compatibilidade do valor pretendido com os precos praticados no mercado imobilirio.

9.3. Concluidas as avaliagfes, a Administracdo identificara o(s) imovel(is) que melhor atenda(m) ao
interesse publico, observados os critérios técnicos, operacionais, econdmicos e de localizagdo
estabelecidos neste Edital e no Termo de Referéncia.
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9.4. A selecdo realizada no ambito deste Chamamento Pdblico ndo gera direito a contratacdo,

constituindo procedimento destinado exclusivamente & prospec¢do do mercado imobiliario e a
identificacdo de imovel(is) potencialmente apto(s) ao atendimento da necessidade administrativa.

9.5. A forma de contratacdo serd definida apds a conclusdo da instrugdo processual, observadas as
disposicOes da Lei Federal n° 14.133/2021, podendo, quando presentes os requisitos legais, ser
adotada a contratacdo direta por inexigibilidade de licitacdo, na forma do art. 74, inciso V, da referida
Lei.

9.6. Caso a avaliacdo mercadoldgica indique valor inferior ao constante da proposta apresentada, a
Administracdo podera promover negociagdo com o proprietario, buscando adequacéo do pre¢o aos
valores de mercado.

9.7. A Administracdo podera selecionar um ou mais imoveis, desde que essa solucdo se revele mais
adequada ao atendimento da necessidade administrativa e seja demonstrada sua vantajosidade.

9.8. O(s) proprietario(s) do(s) imdvel(is) selecionado(s) sera(do) formalmente comunicado(s) para
apresentacdo da documentagdo necesséria a formalizago da contratag&o.

9.9. Para formalizacdo da contratacdo deverdo ser exigidos, conforme o caso:
| — matricula atualizada do imovel expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis;
Il — documento que comprove a propriedade ou a legitimidade para locacao;
Il — certiddo negativa de 6nus reais ou documento equivalente, quando necessario;
IV — auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros Militar ou documento equivalente;
V — habite-se ou documento equivalente, quando exigido pela legislacdo municipal,
VI — certiddes de regularidade fiscal e trabalhista exigidas pela legislagéo aplicavel,
VIl — documento de identidade e CPF do proprietario ou representante legal;
VI - contrato social e documentos de representacdo, quando se tratar de pessoa juridica;
IX — procuracdo, quando a proposta for apresentada por representante;
X — contrato de administracdo imobiliaria, quando houver intermediacdo por imobiliaria;
X1 — declaragdo de inexisténcia de impedimento para contratar com a Administragdo Publica;
XII — outros documentos que se mostrarem necessarios a formalizagdo da contratacao;
X111 — comprovante de regularidade do IPTU;
X1V — certiddo negativa de débitos de gua e energia elétrica;
XV — plantas arquitetonicas e complementares existentes;
XVI — projetos elétricos, hidraulicos e demais documentos técnicos disponiveis;

XVII — Plano de Seguranga Contra Incéndio e Panico — PPCI, protocolizado perante o Corpo de
Bombeiros;

XVII — documentos dos equipamentos instalados no imével, quando aplicavel.

9.10. Caso o imovel ou os imdveis, conforme a solucdo que se mostrar mais vantajosa para a
Administracéo, necessite de adaptacdes previamente aprovadas pela Administracdo, estas deverdo
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ser executadas pelo proprietario antes da entrega definitiva do imével, salvo disposicdo diversa

prevista no contrato.

9.11. O imdvel ou os imobveis, conforme a solucdo que se mostrar mais vantajosa para a
Administracdo, devera ser disponibilizado nas condi¢cBes pactuadas, apto a ocupacdo pela
Administracdo, observadas as adaptacGes eventualmente acordadas entre as partes.

9.12. Os efeitos financeiros do contrato terdo inicio apds a efetiva disponibilizacdo do imével(is) em
condi¢cbes de uso, mediante emissdo do respectivo Termo de Recebimento ou documento
equivalente.

9.13. A contratacdo somente sera formalizada apds a comprovacao da regularidade documental do
imdvel e do proprietario, da compatibilidade do valor da locagdo com o mercado, da disponibilidade
orcamentaria e do atendimento aos requisitos legais aplicaveis.

10. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

10.1. O imo6vel devera ser provisoriamente entregue mediante a disponibiliza¢do das chaves no prazo
acordado, salubre, em perfeitas condi¢des de funcionamento e desocupado, para avaliagdo preliminar
pela SEMFAZ.

10.1.1. No ato de entrega, o imoével deveréd apresentar os requisitos previstos no Edital e na
proposta da proponente.

10.2. Confirmadas as condi¢des descritas, sera emitido o Termo de Recebimento Definitivo do
Imovel pela SEMFAZ.

11. DA GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

11.1. A execucdo do contrato ou dos contratos decorrentes da presente contratagao sera acompanhada
e fiscalizada por gestor e fiscal formalmente designados pela Secretaria Municipal de Fazenda —
SEMFAZ, nos termos da Lei Federal n® 14.133/2021 e demais normas aplicaveis.

11.2. Compete ao gestor e ao fiscal do contrato acompanhar a execucdo contratual, adotando as
providéncias necessarias para assegurar 0 cumprimento das obrigacdes assumidas pelas partes,
especialmente quanto:

| — & manutencdo das condigdes de uso e ocupagdo do imovel;
Il —ao cumprimento das obrigacdes atribuidas ao locador;

Il — & verificacdo das condi¢des de conservacdo, seguranga, funcionamento e adequagdo das
instalacdes;

IV — ao acompanhamento das eventuais adaptacGes ou ajustes pactuados;
V —ao controle da vigéncia contratual e demais obrigagdes administrativas decorrentes da locagéo.

11.3. A fiscalizacdo contratual devera acompanhar as condicdes fisicas do imovel, registrando
formalmente as ocorréncias verificadas durante a execucdo contratual e comunicando ao gestor do
contrato eventuais irregularidades, necessidades de manutencdo ou reparos de responsabilidade do
locador, descumprimentos contratuais ou quaisquer situacdes que possam comprometer a adequada
utilizagdo do imovel.
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11.4. O gestor do contrato deverd promover a adocdo das medidas administrativas necessarias para

solugdo das ocorréncias registradas, incluindo notificacfes ao locador, acompanhamento das
providéncias corretivas e encaminhamento a autoridade competente quando necessario.

11.5. A fiscalizacdo realizada pela Administragdo ndo exclui nem reduz a responsabilidade do locador
quanto ao cumprimento das obriga¢des assumidas, inclusive quanto @ manutencdo das condi¢des
adequadas de utilizacdo do imovel durante toda a vigéncia contratual.

11.6. Na hipétese de contratacdo de mais de um imovel, a gestdo e fiscalizagdo poderdo ocorrer de
forma individualizada, considerando as caracteristicas especificas de cada unidade locada.

12. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

12.1. As benfeitorias necessarias para adequacao do imével deverdo observar as disposicdes da Lei
n°® 8.245/1991, do contrato de locacdo e da legislacao aplicavel.

12.2. As benfeitorias Uteis somente poderdo ser executadas mediante autorizagcdo expressa do
LOCADOR.

12.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, tapetes e
lustres, poderdo ser retirados pela SEMFAZ, desde que ndo sejam de propriedade da proponente
adjudicataria, constantes do laudo de vistoria.

12.4. Ao término da locagdo, o imdvel sera devolvido nas condigdes decorrentes do uso normal,
ressalvados os desgastes naturais de sua utilizag&o.

13. DA VIGENCIA DO CONTRATO

13.1. Para assinatura do contrato deverdo ser observados os critérios documentais, operacionais,
funcionais e de manutenc&o e conservagdo do imovel, conforme previsto neste Edital.

13.2. O prazo de vigéncia do contrato serd de 60 (sessenta) meses, com inicio na data de sua
assinatura, podendo ser prorrogado nos termos da Lei Federal n® 14.133/2021, da Lei n° 8.245/1991, da
Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022 e demais normas aplicaveis.

13.2.1. Os efeitos financeiros da contratagdo s terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante Termo, precedido de vistoria do imdvel.

13.2.2. A prorrogacdo de que trata este item é condicionada & comprovagdo, pela autoridade
competente, de que as condigdes e 0s precos permanecem vantajosos para a Administracdo, permitida
a negociacdo com o LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:

13.2.2.1. Seja juntado relatério que discorra sobre a execugdo do contrato, com informacdes de que a
locacdo tenha transcorrido regularmente;

13.2.2.2. Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administracdo mantém interesse na
locacdo;

13.2.2.3. Haja manifestacdo expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogacao; e
13.2.2.4. Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condigdes iniciais de habilitag&o.
13.2.3. O LOCADOR nao tem direito subjetivo a prorrogacdo contratual.

13.2.4. A prorrogagdo de contrato deverd ser promovida mediante celebracdo de termo aditivo.

SECRETARIA DE LICITACOES, COMPRAS E CONTRATOS
Rua Campo de Albacora, 75 - Loteamento Atlantica e

Rio das Ostras — RJ — Brasil - CEP: 28895-664 — wwaw.riodasostrasrj.govbr (it



ESTADO DO RIO DE JANEIRO
MUNICIPIO DE RIO DAS OSTRAS
SECRETARIA DE LICITACOES, COMPRAS E CONTRATOS

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N°379/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 27514/2026
13.2.5. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas sancGes

de declaracdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico, observadas as
abrangéncias de aplicacao.

13.2.6. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicagdo escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do contrato,
sob pena de aplicacdo das san¢bes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

14. DO PAGAMENTO

14.1. As despesas decorrentes da contratacdo correrdo a conta das dotacBes orcamentarias
consignadas no or¢camento vigente do Municipio, observadas as classificacdes orcamentérias
proprias para atender despesas da mesma natureza.

14.2. O Municipio de Rio das Ostras/RJ pagara aluguel mensal a proponente adjudicataria, mediante
apresentacao dos documentos exigidos contratualmente e apés ateste da regular execugéo pelo gestor
ou fiscal do contrato, além de efetuar o pagamento, de energia elétrica, IPTU, telefonia fixa, mediante
faturas, salvo os referentes aos exercicios anteriores & locagdo objeto deste Edital.

15. ANEXOS
15.1. Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante, independentemente de
transcricao:
a) Anexo | — Modelo de Credencial/Representacao;

b) Anexo Il — Termo de Referéncia;

c) Anexo Il — Minuta do Contrato;
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ANEXO | DO EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 1/2026
MODELO DE CREDENCIAL

A
Secretaria Municipal de Fazenda — SEMFAZ
Rua Maria Leticia, 65 — Centro — Rio das Ostras — RJ

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 379/2026
Processo Administrativo n® 27514/2026

0O(a) , inscrito(@) no CPF/ICNPJ sob o n°
, com endereco , ha
qualidade de proprietéario(a) do imével objeto da proposta apresentada para o presente Chamamento Publico,
por seu representante legal abaixo identificado, quando aplicavel, vem credenciar o(a) Sr.(a)
, portador(a) da Carteira de Identidade n°
e inscrito(a) no CPF sob o n° , para representa-lo(a)
perante a Secretaria Municipal de Fazenda — SEMFAZ no ambito do Edital de Chamamento Publico n°
__ 12026, cujo objeto é a prospeccao do mercado imobiliario visando a futura locag@o de imdvel ndo residencial
urbano destinado a instalacéo e funcionamento das Subsecretarias da Secretaria Municipal de Fazenda.

O(a) representante acima identificado fica autorizado(a) a apresentar documentos, prestar esclarecimentos,
acompanhar os atos relacionados ao Chamamento Publico, assinar declaracdes e praticar os demais atos
necessarios a participacao no procedimento, observados os limites estabelecidos neste instrumento.

Local e data.

Nome do proprietério ou representante legal
CPF/CNPJ n°

Nome do representante credenciado (quando aplicavel)
CPF n°
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ANEXO 11 DO EDITAL - TERMO DE REFERENCIA
Lei n®14.133, de 1° de abril de 2021

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA

1. DEFINICAO DO OBJETO
Objeto

1.1.0 presente Termo de Referéncia tem por objeto a prospec¢do do mercado imobiliario, mediante
chamamento publico, visando a futura locacdo de imovel(is) ndo residencial(is), localizado(s) no
Municipio de Rio das Ostras/RJ, em érea delimitada conforme os critérios técnicos estabelecidos neste
Termo de Referéncia, destinado(s) a instalacdo e ao funcionamento das Subsecretarias da Secretaria
Municipal de Fazenda — SEMFAZ.

1.2. A contratagdo tem por finalidade assegurar infraestrutura fisica adequada ao desenvolvimento das
atividades administrativas, técnicas e operacionais das Subsecretarias, proporcionando melhores
condigdes de trabalho aos servidores, adequada organizacéo dos setores, integracdo operacional entre
as unidades administrativas e melhoria da prestagdo dos servi¢cos publicos aos contribuintes.

1.3. A Administragdo buscara, preferencialmente, a locagdo de um Unico imovel que atenda integralmente
as necessidades institucionais. Excepcionalmente, na inexisténcia de imovel unico que satisfaga todos
0s requisitos técnicos estabelecidos, podera ser admitida solu¢gdo composta por mais de um imovel,
desde que situados dentro da area de busca definida, cuja utilizagdo conjunta demonstre viabilidade
técnica, operacional e econdmica, preservando a integracao das atividades administrativas e observando
o interesse publico.

Natureza do objeto e enquadramento da contratagéo

1.4. A presente contratacdo possui natureza de locacéo tradicional de imével, precedida de chamamento
publico destinado a prospecgdo do mercado imobiliério e & identificacdo da solugéo mais vantajosa para
a Administracdo, nos termos da Lei Federal n® 14.133/2021, da Instrucdo Normativa SEGES/ME n°
103, de 30 de dezembro de 2022, da legislacdo municipal aplicavel e em conformidade com o Estudo
Técnico Preliminar elaborado para esta contratacéo.

1.5. A modelagem adotada corresponde a locacéo tradicional, por se tratar da busca de imovel ja existente,
apto ao atendimento da necessidade administrativa ou passivel de adaptacdes previamente definidas
pela Administracéo, ndo se caracterizando contratacdo do tipo built to suit nem prestacéo integrada de
servicos (facilities).

1.6. A selecdo do(s) imovel(is) seré realizada mediante chamamento pablico, observando os principios da
impessoalidade, isonomia, publicidade e selecdo da proposta mais vantajosa, com base em critérios
objetivos relacionados a localizacdo, caracteristicas fisicas, infraestrutura, acessibilidade, regularidade
documental, adequacédo funcional, viabilidade técnica e compatibilidade do valor pretendido com os
precos praticados no mercado imobiliario.

Quantitativos

1.7. A contratacdo tem por objeto, preferencialmente, a locagdo de 01 (um) imével ndo residencial destinado
a instalacdo e funcionamento das Subsecretarias da Secretaria Municipal de Fazenda — SEMFAZ.

1.8.Na hipdtese de inexisténcia de um unico imovel capaz de atender integralmente as necessidades da
Administracdo, podera ser admitida solugdo composta por mais de um imével, desde que o conjunto
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atenda aos requisitos técnicos, operacionais e funcionais estabelecidos neste Termo de Referéncia e
demonstre vantajosidade para a Administracao.

1.9. A solucéo devera disponibilizar, no minimo:
| — &rea construida total superior a 300 mz;

Il — o equivalente a, no minimo, 12 (doze) salas administrativas, com area individual minima de 12
m?2 cada;

111 — recepcdo e espaco adequado para atendimento ao publico;

IV — ambientes destinados as atividades administrativas das Subsecretarias que comportem de 30 a 50
pessoas trabalhando simultaneamente;

V — instalagOes sanitarias em quantidade compativel com a ocupacdo prevista, incluindo sanitario
acessivel, quando exigido pela legislacgao;

VI — infraestrutura compativel com o funcionamento das unidades administrativas, contemplando
instalacBes elétricas, hidraulicas, sanitarias, rede logica, iluminacdo, ventilacdo, acessibilidade,
seguranca e demais condicdes necessarias ao uso institucional.

1.10. A definicdo dos quantitativos e requisitos acima observa 0s pardmetros técnicos estabelecidos no
Estudo Técnico Preliminar e decorre da necessidade de acomodagdo adequada das Subsecretarias da
Secretaria Municipal de Fazenda, garantindo condigdes para o desenvolvimento das atividades
administrativas, a organizacéo dos setores, a integracdo operacional entre as unidades e a continuidade
da prestagéo dos servicos publicos.

Prazo do contrato

1.11. O prazo inicial da contratacdo sera de 60 (Sessenta) meses, contado da assinatura do contrato e da
efetiva disponibilizacdo do(s) imével(is) a Administracdo, em condi¢des de ocupacdo e uso, mediante
emissao do respectivo Termo de Recebimento.

1.12. Os efeitos financeiros da contratacdo terdo inicio somente apos a entrega do(s) imovel(is) em
condigdes de utilizacdo pela Administracao.

Possibilidade de prorrogacéo

12

1.13. O contrato poderd ser prorrogado, mediante decisdo administrativa devidamente motivada,
observadas as disposicdes da Lei Federal n° 14.133/2021, desde que demonstrados:

| — o interesse publico na continuidade da locagéo;

Il —a permanéncia da adequacao do(s) imovel(is) as necessidades institucionais da Secretaria Municipal de
Fazenda — SEMFAZ;

Il — a manutencdo da vantajosidade da contratacdo, mediante avaliacdo da compatibilidade do valor da
locacdo com os precos praticados no mercado;

IV — aregularidade da execucgdo contratual e o cumprimento das obrigacdes pelas partes;
V — a disponibilidade or¢camentéria.

1.14. A prorrogacao dependera de manifestacdo expressa das partes e da formalizacao do respectivo termo
aditivo, sendo vedada qualquer forma de prorrogacao automatica.
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2. FUNDAMENTAGCAO DA CONTRATAGCAO — JUSTIFICATIVA

13

2.1. A presente contratacdo fundamenta-se na Lei Federal n® 14.133/2021, no Decreto Municipal n°
3.884/2024, na Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, e nas conclusdes
do Estudo Técnico Preliminar elaborado no ambito do Processo Administrativo correspondente, que
identificou a locacdo de imovel, precedida de chamamento publico para prospec¢do do mercado
imobiliario, como a solucdo mais adequada para atendimento da necessidade administrativa da
Secretaria Municipal de Fazenda — SEMFAZ.

2.2. A contratacdo justifica-se em razdo da insuficiéncia da estrutura fisica atualmente disponivel para
acomodar, de forma adequada e integrada, as Subsecretarias da SEMFAZ. Atualmente, a Secretaria
encontra-se distribuida entre o prédio sede, de propriedade do Municipio, imovel comercial locado
contiguo a sede e médulos administrativos instalados nas dependéncias do imével proprio, situagdo que
compromete a organizacao dos setores, dificulta a integracdo entre as unidades administrativas, limita
as condicOes de trabalho dos servidores e impacta a eficiéncia dos fluxos internos e do atendimento
prestado aos contribuintes.

2.3. A locacdo de imovel que atenda as especificacBes técnicas estabelecidas permitira:
| — ampliar a capacidade fisica destinada as Subsecretarias da SEMFAZ;
I1 — promover melhor distribuicéo e integracdo das unidades administrativas;
111 — otimizar o fluxo de documentos, processos administrativos e comunicagao entre as equipes;
IV — proporcionar melhores condigdes de trabalho aos servidores e de atendimento aos contribuintes;

V — racionalizar a utilizacdo dos espagos fisicos e dos recursos publicos, evitando os elevados
investimentos necessarios para construcdo ou aquisi¢do de imdvel proprio;

VI — assegurar a continuidade e a eficiéncia das atividades institucionais da Secretaria Municipal de
Fazenda.

2.4. A solucdo prioriza a locagdo de um unico imovel capaz de atender integralmente as necessidades da
Administracdo. Todavia, caso a prospeccdo de mercado demonstre a inexisténcia de imovel unico que
relna todos os requisitos técnicos e operacionais definidos neste Termo de Referéncia, podera ser
admitida, excepcionalmente e mediante justificativa técnica fundamentada, a locagdo de mais de um
imoével, desde que o conjunto atenda integralmente a necessidade administrativa, preserve a integracéo
operacional das unidades e mantenha demonstrada a vantajosidade da contratacao.

2.5. A medida mostra-se tecnicamente necessaria, operacionalmente adequada e economicamente vantajosa,
em consonancia com os principios do planejamento, da eficiéncia, da economicidade, da continuidade
do servico publico e da supremacia do interesse publico.

2.6.Registra-se, ainda, que a presente contratagdo encontra-se prevista no Plano de Contratagcbes Anual —
PCA 2026 do Municipio de Rio das Ostras, conforme Lei Municipal n® 3.161/2025, edi¢do n° 1904, de
30 de dezembro de 2025, elaborada por meio do Quadro de Detalhamento da Despesa — QDD, em
conformidade com o art. 2°, § 1°, inciso 1V, da Lei Federal n° 4.320/1964, bem como no Documento de
Formalizacdo de Demanda — DFD n° 941/2025.

2.7.Consigna-se, por fim, que a documentacdo comprobatéria da previsao da contratagdo no planejamento
anual integra os autos do processo administrativo, podendo ser anexada a este Termo de Referéncia para
fins de demonstracdo da aderéncia da contratacdo ao planejamento institucional.

2.8. Registra-se, ainda, que as informagdes constantes do Plano de Contratacdes Anual possuem natureza
estimativa e orientativa para fins de planejamento administrativo, ndo constituindo limite méximo para
a contratacdo, cuja definicdo dependera da avaliacdo mercadologica do(s) imovel(is), do respectivo
laudo técnico de avaliacdo e da demonstracdo da vantajosidade da contratacdo, nos termos da Lei
Federal n°® 14.133/2021 e da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 103/2022.
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3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

3.1. A solucdo proposta consiste na locacdo de imovel(is) ndo residencial(is), situado(s) no Municipio de
Rio das Ostras/RJ, em localiza¢éo definida conforme os critérios técnicos deste Termo de Referéncia,
destinado(s) a instalacdo e ao funcionamento das Subsecretarias da Secretaria Municipal de Fazenda —
SEMFAZ, contemplando todo o ciclo de vida da contratagdo, desde a prospeccdo do mercado
imobiliério até a devolugdo do(s) imovel(is) ao término da vigéncia contratual.

3.2. A solugéo prioriza a locacdo de um unico imovel capaz de atender integralmente as necessidades da
Administracdo. Excepcionalmente, caso a prospec¢do do mercado imobiliario demonstre a inexisténcia
de imovel Unico gque atenda aos requisitos técnicos estabelecidos, podera ser admitida a locagdo de mais
de um imdvel, desde que o conjunto possibilite o funcionamento integrado das Subsecretarias, preserve
a eficiéncia administrativa, a proximidade operacional entre as unidades e reste demonstrada a
vantajosidade da solugé&o.

Objeto e finalidade
3.3.0(s) imobvel(is) locado(s) devera(ao) possibilitar:

I —a instalacdo e o funcionamento adequado das Subsecretarias da Secretaria Municipal de Fazenda —
SEMFAZ,

I — a organizacéo eficiente dos fluxos administrativos, operacionais e de atendimento ao contribuinte;
Il — a integracdo entre as unidades administrativas e os demais setores da Secretaria;

IV — condic¢Bes adequadas de trabalho aos servidores, com ambientes compativeis com as atividades
desenvolvidas;

V — espaco suficiente para acomodacdo de mobiliéario, equipamentos, arquivos, documentos e processos
administrativos.

Ciclo de vida da solugéo
3.4.0 ciclo de vida da contratacdo compreende:
| —a prospeccéo e selecdo do(s) imdvel(is) mediante chamamento pablico;

Il — a realizacdo das avaliacOes técnicas, vistorias e comprovacao da compatibilidade do valor de
mercado;

Il — a disponibilizacdo do(s) imovel(is) em condi¢cGes adequadas de ocupacdo, inclusive apds a
execucdo das adaptagdes eventualmente pactuadas;

IV —a ocupacéo e utilizacdo institucional para funcionamento das Subsecretarias da SEMFAZ;

V — 0 acompanhamento das condicdes de conservacdo, manutengdo, regularidade e funcionalidade do(s)
imovel(is) durante toda a vigéncia contratual;

VI — a devolugdo do(s) imovel(is) ao término da locagdo, observadas as condigdes estabelecidas no
contrato e na legislacdo aplicavel.

Sustentabilidade e eficiéncia

3.5. Durante a execuc¢do da contratacdo deverdo ser observadas, sempre que possivel, medidas voltadas a
sustentabilidade e a eficiéncia administrativa, tais como:

| — utilizacdo racional de energia elétrica e 4gua;
Il — aproveitamento de iluminacéo e ventilagéo naturais;
I11 — incentivo a utilizagdo de equipamentos com maior eficiéncia energética;

IV — gerenciamento adequado dos residuos gerados pelas atividades administrativas, com incentivo a
reciclagem e a reducdo do consumo de materiais;
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V — organizagdo dos ambientes visando a otimizagdo dos espacos fisicos, & melhoria das condicGes de
trabalho e ao uso eficiente dos recursos publicos.

Concluséo técnica

3.6. A locacdo do(s) imovel(is) mostra-se a solugdo tecnicamente adequada, operacionalmente eficiente e
economicamente vantajosa para atender a necessidade da Secretaria Municipal de Fazenda — SEMFAZ,
assegurando infraestrutura compativel com as atividades institucionais, melhores condic@es de trabalho
aos servidores, maior eficiéncia na gestdo administrativa e continuidade da prestacdo dos servicos
publicos.

3.7.A adocdo preferencial de um dnico imovel e, excepcionalmente, de mais de um imével quando
tecnicamente justificado, atende as diretrizes estabelecidas na Lei Federal n® 14.133/2021, na Instrugdo
Normativa SEGES/ME n° 103/2022 e as conclusdes do Estudo Técnico Preliminar, observados os
principios da eficiéncia, economicidade, planejamento e supremacia do interesse publico.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. A locacdo de imovel(is) destinada ao funcionamento das Subsecretarias da Secretaria Municipal de
Fazenda — SEMFAZ devera observar requisitos técnicos, legais e funcionais aptos a assegurar a
adequada execucdo das atividades administrativas e o atendimento ao interesse publico.

Localizacéo

4.2.0(s) imdvel(is) devera(do) estar situado(s) no Municipio de Rio das Ostras/RJ, preferencialmente em
area localizada em raio maximo de até 200 (duzentos) metros da sede da Secretaria Municipal de
Fazenda — SEMFAZ, de forma a preservar a integracao operacional entre as unidades administrativas.

4.3. A afericdo da distancia sera realizada pela Administragdo mediante ferramenta de georreferenciamento
ou outro meio técnico idoneo.

4.4. A localizacdo devera assegurar facil acesso aos servidores, contribuintes e prestadores de servico, bem
como boa conectividade viaria, disponibilidade de transporte publico e infraestrutura urbana compativel
com o funcionamento de unidade administrativa.

4.5.Na hipotese excepcional de utilizacdo de mais de um imovel, todos deverdo observar os critérios de
localizagdo estabelecidos neste Termo de Referéncia, de forma a preservar a eficiéncia administrativa e
minimizar deslocamentos entre as unidades.

Estrutura fisica minima

4.6. A solucdo devera disponibilizar area construida total superior a 300 m2, podendo ser composta por um
Gnico imdvel ou, excepcionalmente, por mais de um imével, desde que o conjunto atenda integralmente
as necessidades da Administrag&o.

4.7. A configuragdo fisica da solugdo deverd possibilitar, no minimo:
| — 0 equivalente a 12 (doze) salas administrativas, com area individual minima de 12 m2 cada;

I1 — ambientes destinados ao funcionamento das Subsecretarias da SEMFAZ que comportem de 30 a 50
pessoas trabalhando simultaneamente;

I11 - sanitarios em quantidade compativel com a ocupacdo prevista, inclusive sanitario acessivel quando
exigido pela legislacéo;
IV — area destinada ao arquivamento de documentos e processos administrativos;

V —espagos compativeis para instalagdo de mobiliario, equipamentos de informatica e demais estruturas
administrativas;

VI — circulagdo interna adequada as atividades desenvolvidas.
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Requisitos de acessibilidade

4.8.0(s) imovel(is) devera(ao) atender as condicdes de acessibilidade previstas na legislacao vigente e nas
normas técnicas aplicaveis, especialmente quanto ao acesso principal, circulagdo interna, sanitarios
acessiveis, eliminacdo de barreiras arquitetonicas e utilizacdo por pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida.

4.9.Caso o imovel possua mais de um pavimento utilizado pela Administracdo, devera existir solucdo
adequada de circulacdo vertical compativel com as normas de acessibilidade, quando legalmente
exigida.

Requisitos de seguranca e regularidade predial
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4.10. O(s) imdvel(is) ofertado(s) devera(do) apresentar condi¢es adequadas de seguranca,
conservacgdo, salubridade e funcionamento, compativeis com sua destinacdo administrativa, devendo
comprovar, quando exigivel:

| — InstalagOes elétricas, hidraulicas e sanitarias em perfeito funcionamento;
Il — Conformidade com as normas de prevencao e combate a incéndio;
111 — Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente;

IV — Sistema de Protecdo contra Descargas Atmosféricas — SPDA instalado, em condiges adequadas
de funcionamento e com a respectiva documentacao de conformidade;

V — Atendimento as normas de acessibilidade aplicaveis;

VI — Condigbes estruturais, de iluminacdo, ventilagdo e conservagdo compativeis com 0 uso
institucional;

VIl — Matricula atualizada do imovel, documentacdo dominial e demais documentos necessarios a
comprovagcdo da regularidade juridica e edilicia.

Infraestrutura elétrica, légica, telefonia e climatizacdo

4.11. O(s) imovel(is) devera(do) dispor de infraestrutura elétrica, I6gica, de telefonia e de
climatizacdo compativel com a instalacdo e o funcionamento das unidades administrativas da SEMFAZ,
observados 0s requisitos minimos estabelecidos neste Termo de Referéncia.

4.11.1. A infraestrutura elétrica devera possuir capacidade compativel com a utilizacdo de
computadores, impressoras, equipamentos de climatizagdo, equipamentos de rede, iluminagdo e demais
equipamentos necessarios ao funcionamento das unidades administrativas, devendo apresentar quadro de
distribuigdo, circuitos, dispositivos de protecdo e instalagbes em condi¢des adequadas de seguranga e
funcionamento.

4.11.2. O imdvel devera possuir quantidade suficiente de pontos de energia elétrica, distribuidos de
forma compativel com os ambientes destinados as atividades administrativas, permitindo a instalacdo dos
equipamentos de trabalho sem utilizacdo inadequada ou excessiva de extensdes e dispositivos provisorios.
4.11.3. O imovel devera dispor de infraestrutura para instalacdo de rede Idgica, compreendendo, no
minimo, possibilidade de instalacdo de cabeamento estruturado, pontos de rede nos ambientes destinados
as atividades administrativas e espaco tecnicamente adequado para instalacdo dos equipamentos de
comunicacdo e distribuicdo de dados.

4.11.4. Devera existir disponibilidade de infraestrutura de telefonia e de acesso a internet no imoével ou
na area imediatamente adjacente, mediante disponibilidade de servicos pelas operadoras atuantes na regiéo,
possibilitando a contratacdo e instalacdo dos servicos necessarios pela Administracao.

4.11.5.  O(s) imovel(is) devera(&o) possuir sistema de climatizacdo instalado e em condigdes adequadas
de funcionamento nos ambientes destinados as atividades administrativas ou, alternativamente, apresentar
infraestrutura elétrica e fisica compativel com a instalacdo imediata de equipamentos de climatizacdo pela
Administracao.
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4.11.6. Na hipotese de o imoével ndo possuir sistema de climatizag&o instalado, caberd ao LOCADOR,
antes da entrega do imovel para ocupacdo, executar as adequacdes previamente definidas pela
Administracdo que sejam necessarias para viabilizar a instalagcdo dos equipamentos, incluindo, quando
aplicavel, adequacdo de circuitos elétricos, pontos de alimentacdo, drenos, passagens e demais elementos
de infraestrutura diretamente relacionados a instalagéo.

4.11.7. A verificacdo da capacidade e da adequacdo das instalagdes elétricas, ldgicas, de telefonia e de
climatizacéo serd realizada pela Administracdo durante a analise técnica da proposta e, quando necessario,
mediante vistoria prévia do imdvel.

Sistema de Protecdo contra Descargas Atmosféricas — SPDA

4.12. O(s) imével(is) devera(do) possuir Sistema de Protecdo contra Descargas Atmosféricas — SPDA
instalado, em condi¢des adequadas de funcionamento e compativel com as caracteristicas da edificagdo,
devendo sua regularidade ser comprovada mediante documentacéo técnica pertinente, quando aplicavel.

4.12.1.  Eventuais adequagdes ou correcBes necessarias no SPDA para atendimento as
condi¢bes de seguranga exigidas para a ocupacdo administrativa deverdo ser realizadas pelo
LOCADOR antes da disponibilizacdo do imével & Administracdo, sem dnus para o Municipio.
4.12.2. A comprovagdo da existéncia e das condigdes de funcionamento do SPDA serd
verificada pela Administragdo durante a vistoria técnica do imovel e mediante apresentagdo da
documentag&o pertinente.

Compatibilidade urbanistica e institucional

4.13. O(s) imdvel(is) devera(do) ser compativel(is) com a utilizacdo para atividades administrativas da
Secretaria Municipal de Fazenda — SEMFAZ, observando a legislacdo urbanistica, edilicia, ambiental,
de acessibilidade e de seguranca aplicavel.

4.14. Seréd admitido imovel originalmente residencial, desde que sua utilizagdo para fins administrativos
seja legalmente permitida e que sejam demonstradas sua compatibilidade com o uso institucional e a
viabilidade das adaptagdes eventualmente necessarias.

Sustentabilidade e adequagéo
4.15. Serdo preferencialmente considerados imdéveis que apresentem:
| — boa ventilagdo e iluminagdo natural;
I — condigdes que favorecam o uso racional de energia elétrica e 4gua;
I11 — condicGes que favorecam o uso racional de energia elétrica e agua;

IV — possibilidade de realizacdo de adaptagdes necessarias ao funcionamento da Administracéo, quando
tecnicamente viaveis;

V — condicdes que favoregam a eficiéncia na utilizacdo dos espagos e dos recursos publicos.
Requisitos contratuais

4.16. O(s) imdvel(is) devera(ao) ser disponibilizado(s) em condi¢Bes de ocupagdo imediata ou, quando
houver adaptagdes previamente pactuadas, apds sua conclusdo e aprovagdo pela Administragéo.

4.17. A proposta selecionada devera demonstrar compatibilidade do valor pretendido com o0s pregos
praticados no mercado imobilirio, mediante avaliagdo técnica e pesquisa mercadologica realizada pela
Administracao.

4.18. A formalizacdo da contratacdo ficara condicionada a apresentacdo da documentacdo dominial,
juridica, fiscal e técnica exigida no Edital, bem como a comprovagao da regularidade do(s) imével(is).
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Benfeitorias e adaptacdes
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4.19. O imdvel ofertado devera ser disponibilizado em condi¢cdes adequadas para o uso administrativo
pretendido, cabendo ao LOCADOR, previamente a entrega do imdvel, executar e custear as adaptacoes
e adequacOes preexistentes ou necessarias a sua plena utilizacdo pela Administracdo, quando
identificadas e expressamente previstas no instrumento convocatorio e na proposta selecionada.

4.20. Constituem, especialmente, obrigacdes do LOCADOR, quando necessarias a adequacdo do imdével
selecionado:

| — executar as adequacgdes necessarias ao atendimento das normas de acessibilidade aplicaveis ao imovel;

Il — instalar, adequar ou regularizar o Sistema de Protecdo contra Descargas Atmosféricas — SPDA,
inclusive quanto a documentacdo técnica pertinente;

Il — executar as adequagOes necessarias ao atendimento das normas de prevencao e combate a incéndio e
a regularizacédo perante o Corpo de Bombeiros;

IV — executar as adequacgdes necessarias das instalacOes elétricas para atendimento a carga minima
requerida para o funcionamento das unidades administrativas da SEMFAZ;

V — disponibilizar e adequar a infraestrutura de rede l6gica e telefonia necessaria ao funcionamento das
unidades administrativas, conforme os requisitos estabelecidos no instrumento convocatério;

VI — instalar ou adequar sistema de climatizacdo, quando previsto como condicdo de entrega do imével
selecionado;

VIl — executar as adequagBes hidraulicas, sanitérias e estruturais necessarias para assegurar condi¢oes
adequadas de uso, seguranca, salubridade e funcionamento do imével;

VIII — o imdvel pode ndo ter climatizacdo, mas deve possuir infraestrutura elétrica e fisica que permita
instalacdo imediata, ficando a instalacdo por conta do locador;

IX — executar as adequacOes necessarias a circulacdo vertical e a acessibilidade, inclusive quanto a
elevadores, plataformas elevatdrias ou equipamentos equivalentes, quando previstas como requisito para
utilizacdo do imovel.

4.21. As adaptagdes previstas neste item deverdo ser executadas e concluidas pelo LOCADOR antes da
entrega do imoOvel & Administracdo, salvo quando o instrumento convocatorio e o contrato
estabelecerem expressamente cronograma diverso, hipétese em que deverdo ser definidas previamente
as condicdes, responsabilidades, prazos e forma de fiscalizacéo.

4.22. Nao serdo consideradas obrigacdes do LOCADOR as aquisi¢cdes ou instalacbes de mobiliario,
equipamentos de informética, equipamentos de escritorio, arquivos, armarios e demais bens necessarios
a organizacdo interna e ao funcionamento administrativo da SEMFAZ, salvo se expressamente previstos
na proposta e no contrato.

4.23. As adaptacOes realizadas pelo LOCADOR deverdo ser previamente avaliadas pela Administracéo e
executadas de acordo com as normas técnicas e legais aplicaveis, sem prejuizo da realizacdo de vistoria
e da verificagdo de sua conformidade antes do inicio da utilizacdo do imdvel.
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5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

5.1.0 modelo de execucdo do objeto consiste na disponibilizacdo, pelo locador, de imével(is) apto(s) ao
uso institucional da Secretaria Municipal de Fazenda — SEMFAZ, destinado(s) ao funcionamento das
Subsecretarias, observadas as condicfes estabelecidas neste Termo de Referéncia, no Edital e no
respectivo contrato.

5.2. A solucdo prioriza a disponibilizagdo de um Unico imdvel capaz de atender integralmente as
necessidades da Administracdo. Excepcionalmente, podera ser admitida a locacdo de mais de um
imével, desde que a solu¢do conjunta atenda aos requisitos técnicos e operacionais estabelecidos e
permaneca demonstrada sua vantajosidade.

Etapas da execucdo
| — realizacdo do chamamento publico para prospecgdo do mercado imobiliario;
I1 —analise das propostas e da documentacao juridica, dominial e técnica apresentada pelos interessados;
Il — realizacdo de diligéncias, vistorias técnicas, estudo de leiaute e avaliagdo mercadoldgica do(s)
imovel(is);
IV — definicdo da solucdo mais vantajosa e formalizacdo da contratag&o;
V — execucdo das adaptacdes eventualmente pactuadas e aprovadas pela Administracéo;
VI — entrega do(s) imovel(is) em condigdes adequadas de ocupagéo;
VIl — emissdo do Termo de Recebimento e inicio da utilizagdo pela Administracéo;
VIl — acompanhamento da execucgdo contratual mediante gestdo, fiscalizacdo e vistorias periodicas;

IX — devolugao do(s) imovel(is) ao término da vigéncia contratual, mediante vistoria final, observadas
as condicdes previstas no contrato.

Resultados pretendidos
5.3. A execucdo da contratacdo devera assegurar:

| — disponibilizacdo de infraestrutura fisica compativel com as necessidades das Subsecretarias da
SEMFAZ;

I — condicdes adequadas de seguranca, acessibilidade, funcionalidade e conservagdo do(s) imovel(is);
111 — compatibilidade entre a estrutura disponibilizada e a finalidade administrativa pretendida;
IV — integragdo operacional entre as unidades administrativas;

V — continuidade e eficiéncia na prestacdo dos servigos publicos desenvolvidos pela Secretaria
Municipal de Fazenda.

Conservacao e responsabilidades durante a execucao

5.4.Durante a vigéncia contratual, caberd ao locador manter o(s) imével(is) em condicGes adequadas de
utilizacdo, responsabilizando-se pelos reparos estruturais, corre¢do de vicios construtivos, infiltracdes,
problemas nas instalacbes permanentes, bem como por quaisquer intervencdes necessarias a
manutencdo da seguranca, estabilidade e habitabilidade do(s) imovel(is), ressalvados os danos
decorrentes de comprovado mau uso pela Administragéo.

5.5.Compete a Administracdo, na qualidade de locataria, utilizar o(s) imével(is) exclusivamente para as
finalidades previstas no contrato, promovendo sua adequada conservacao, zelando pelo uso regular das
instalacdes e comunicando ao locador quaisquer ocorréncias que demandem providéncias de sua
responsabilidade.
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Encargos, despesas ordinarias e manutencgao

5.6. As responsabilidades relativas ao pagamento de tributos, taxas, tarifas publicas, despesas condominiais,
consumo de &gua, energia elétrica, servigos de telecomunicag¢fes e demais encargos incidentes sobre
o(s) imovel(is) serdo disciplinadas no contrato de locagdo, observadas as disposic¢oes da Lei Federal n°
8.245/1991, da Lei Federal n° 14.133/2021 e da legislagdo aplicavel.

5.7.As despesas decorrentes da utilizacdo ordinaria do(s) imovel(is) pela Administracdo poderdo ser
atribuidas a locatéria, quando compativeis com a natureza da ocupagdo e expressamente previstas no
contrato.

5.8. Permanecerdo sob responsabilidade do locador as despesas relativas @ manutencdo estrutural do(s)
imovel(is), reparos decorrentes de vicios ou defeitos anteriores a locagdo, bem como as intervencdes
necessarias para manter o(s) imoével(is) em condi¢cbes adequadas de uso, salvo quando
comprovadamente decorrentes de acdo ou omissdo da Administracdo.

5.9.Na hipotese de o imoével possuir maltiplos pavimentos e dispor de elevador ou outro equipamento
destinado a circulagdo vertical, cabera ao locador, durante toda a vigéncia contratual, a responsabilidade
pela manutencdo preventiva e corretiva, conservagdo e funcionamento adequado do equipamento,
inclusive pela contratacdo de empresa especializada e pela realizacdo das inspecfes e demais
procedimentos técnicos exigiveis, de modo a assegurar sua disponibilidade e condi¢Ges de seguranca
para utilizacéo pela Administracdo e pelos usuarios.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. A gestdo do contrato sera exercida por gestor e fiscal formalmente designados pela Secretaria Municipal
de Fazenda — SEMFAZ, competindo-lhes acompanhar a execucdo da locagao, verificar o cumprimento
das clausulas contratuais, registrar as ocorréncias verificadas e adotar as providéncias necessarias a
adequada execucdo do contrato, nos termos da Lei Federal n°® 14.133/2021.

Estrutura de gestao e fiscalizagdo

6.2. O gestor do contrato serd responsavel pelo acompanhamento administrativo da contratacéo, incluindo a
gestdo da vigéncia contratual, eventuais prorrogacgdes, instrucdao de processos administrativos, analise
das obrigacOes assumidas pelas partes e adogdo das medidas necessarias ao cumprimento do contrato.

6.3.0 fiscal do contrato ser& responsavel pelo acompanhamento da execugdo contratual, verificando as
condigdes fisicas e funcionais do(s) imovel(is), sua conservagdo, seguranga, acessibilidade, adequagéo
ao uso institucional e o cumprimento das obrigacdes de responsabilidade do locador.

6.4.Na hipotese de a solugdo ser composta por mais de um imovel, a fiscalizacdo abrangeré cada unidade
locada, observando sua adequacéo individual e a funcionalidade do conjunto em relacéo as necessidades
da Administragao.

Procedimentos de acompanhamento
6.5. 0 acompanhamento da execucdo contratual compreendera, entre outras atividades:
| —realizac&o de vistoria inicial para recebimento do(s) imovel(is);
Il — realizacdo de vistorias periddicas ou extraordinarias, sempre que necessario;
111 — elaboragdo de relatorios de fiscalizagdo e registros das condigdes de utilizagdo do(s) imdvel(is);

IV — registro formal das ocorréncias verificadas durante a execugdo contratual e das providéncias
adotadas;

V — verificacdo do cumprimento, pelo locador, das obrigagGes relativas a conservagdo, manutencgdo e
permanéncia das condic¢bes que justificaram a contratacao.
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Saneamento de irregularidades

6.6. Constatada qualquer irregularidade relacionada as condicBes estruturais, instalacfes elétricas,
hidraulicas, sanitarias, acessibilidade, seguranca, conservag¢do ou a documentagdo do(s) imével(is), o
locador serd4 formalmente notificado para adotar as providéncias cabiveis no prazo fixado pela
Administracdo, observado o grau de complexidade da ocorréncia.

6.7. As irregularidades que comprometam a seguranga, a utilizacdo do(s) imovel(is), o funcionamento das
atividades administrativas ou a continuidade da execugdo contratual poderdo ensejar a adocdo das
medidas previstas na legislacéo e no contrato, incluindo aplicacdo de sangdes, suspensao da utilizacdo
do imdvel, resciséo contratual ou outras providéncias legalmente cabiveis.

Indicadores de controle
6.8. Durante a execucdo contratual serdo observados, entre outros, 0s seguintes parametros:
I — manutencéo das condigdes de uso do(s) imoével(is) durante toda a vigéncia contratual;

Il — permanéncia das condi¢Bes de acessibilidade, seguranga, conservacdo e funcionalidade exigidas
para a contratagdo;

111 — regularidade da documentacdo do(s) imével(is), quando exigivel durante a execucao contratual;

IV — cumprimento das obrigagdes contratuais assumidas pelo locador;

V — atendimento continuo das necessidades administrativas que fundamentaram a contratacao.
Comunicagao entre gestor e fiscal

6.9. O gestor e o fiscal do contrato atuardo de forma integrada, mantendo registros atualizados da execugédo
contratual e comunicando imediatamente a autoridade competente quaisquer ocorréncias que possam
comprometer a adequada utilizacdo do(s) imdvel(is), a continuidade da contratagdo ou o interesse
publico.

7. CRITERIOS E PRAZOS DE PAGAMENTO

7.1.0 pagamento da locagdo serd realizado mensalmente, desde que o(s) imdvel(is) permanega(m)
disponibilizado(s) a Administragdo em condi¢des adequadas de uso e em conformidade com as
obrigacdes estabelecidas no contrato.

Condigéo para pagamento

7.2.0 pagamento mensal ficara condicionado a certificacéo, pelo gestor ou fiscal do contrato, de que o(s)
imovel(is) permaneceu(ram) disponivel(is) para utilizacdo pela Secretaria Municipal de Fazenda —
SEMFAZ durante o periodo correspondente, atendendo as condi¢Bes de conservacdo, seguranca,
funcionalidade e demais requisitos previstos contratualmente.

7.3.Na hipotese de a solugdo ser composta por mais de um imovel, a certificacdo podera ser realizada
individualmente para cada unidade locada, conforme as condicdes efetivamente verificadas.

Valor mensal

7.4.Cada parcela correspondera ao valor mensal da locacdo definido no procedimento de contratacao,
observado o laudo de avaliacdo imobiliaria, a compatibilidade com os valores praticados no mercado e
a demonstracdo da vantajosidade da contratacdo para a Administragéo.

7.5.Quando a solucdo compreender mais de um imovel, o valor mensal corresponderd & soma dos valores
das respectivas locagdes, conforme estabelecido no(s) contrato(s) celebrado(s).
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Prazo de pagamento

7.6.0 pagamento sera efetuado mensalmente, apds a regular liquidacdo da despesa, mediante certificacdo
do gestor ou fiscal do contrato de que o(s) imovel(is) permaneceu(ram) disponivel(is) & Administragcdo
em condicBes adequadas de uso no periodo correspondente.

7.7. A efetivacdo do pagamento ficard condicionada a apresentacdo da documentacao exigivel, conforme a
natureza juridica do locador, bem como a manutencdo das condi¢fes de habilitacdo e a inexisténcia de
impedimento legal, administrativo ou contratual que obste a liquidacéo da despesa.

7.8.0 prazo para pagamento observard a rotina administrativa e financeira do Municipio, contado da regular
liquidacdo da despesa, nos termos da legislacdo vigente.

Cessacao da obrigacao de pagamento dos aluguéis

7.9. A obrigacdo da Administracdo de efetuar o pagamento dos aluguéis cessara na data da devolucao formal
do(s) imovel(is), mediante entrega das chaves e emisséo do respectivo Termo de Devolugdo, ressalvadas
as hip6teses previstas em contrato ou situacdes de mora comprovadamente imputaveis a Administragéo.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO(S) IMOVEL(IS)
Forma e critérios de selecéo

8.1.A selecdo do(s) imdvel(is) ocorrerd mediante chamamento publico para prospeccdo do mercado
imobiliario, vedado qualquer direcionamento, observando-se critérios objetivos previamente definidos
pela Administragéo.

8.2. A solucdo podera ser composta por um unico imovel ou, excepcionalmente, por mais de um imovel,
desde que o conjunto atenda integralmente as necessidades da Secretaria Municipal de Fazenda —
SEMFAZ, demonstrando viabilidade técnica, operacional e econbmica.

8.3. Serdo considerados, entre outros, 0s seguintes critérios:

| — localizagdo do(s) imovel(is) em raio méximo de até 200 (duzentos) metros da sede da Secretaria
Municipal de Fazenda — SEMFAZ;

Il — compatibilidade da area construida, da quantidade de salas, da distribuigdo interna dos ambientes e
das condigdes funcionais do(s) imovel(is) com as necessidades administrativas da Secretaria;

Il — adequacdo da infraestrutura as atividades administrativas, compreendendo instalagdes elétricas,
hidraulicas, sanitarias, iluminacdo, ventilacéo, acessibilidade e seguranca;

IV — menor necessidade de adaptacOes para utilizacdo pela Administracéo;
V — regularidade documental do imoével e do proprietario ou representante legal;

VI — demonstracdo da compatibilidade do valor pretendido com os pregos praticados no mercado,
mediante avaliacdo imobiliaria e demais elementos técnicos constantes do processo.

8.4. A selecdo observara os principios da legalidade, impessoalidade, isonomia, publicidade, eficiéncia e
interesse publico, bem como a vantajosidade da contratacdo e o atendimento integral as exigéncias deste
Termo de Referéncia.

Estudo de leiaute e avaliagdo funcional

8.5.0(s) imdvel(is) ofertado(s) sera(do) submetido(s) a estudo de leiaute e avaliacdo funcional, com a
finalidade de verificar sua compatibilidade com as necessidades administrativas da Secretaria Municipal
de Fazenda — SEMFAZ.

8.6. A avaliacdo considerar, entre outros aspectos:

| — distribuicdo dos ambientes e sua adequacdo a instalacdo das Subsecretarias;
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Il — organizacgdo dos fluxos administrativos e facilidade de circulagdo entre os setores;

Il — condicGes de acessibilidade, seguranca, iluminacéo, ventilagdo e conforto ambiental;
IV — necessidade e extensao das adaptacGes eventualmente requeridas;
V — compatibilidade da solucdo proposta com a integracao operacional entre as unidades administrativas.

8.7.Quando a solucdo for composta por mais de um imdvel, o estudo de leiaute avaliara também a
viabilidade da distribuicdo das unidades administrativas entre os imdveis ofertados e os impactos
operacionais decorrentes dessa configuracao.

8.8. 0 estudo de leiaute seré realizado pela equipe técnica designada pela Administracéo e integrara a analise
de aderéncia técnica da proposta.

Critérios objetivos de anélise das propostas

8.9.A andlise das propostas observarad critérios objetivos previamente estabelecidos neste Termo de
Referéncia e no Edital, distinguindo-se requisitos eliminatdrios e critérios classificatorios.

8.10. Serdo considerados requisitos eliminatorios:
| — atendimento aos requisitos minimos de localizacéo estabelecidos neste Termo de Referéncia;
Il — area construida, quantidade de salas e demais caracteristicas minimas exigidas;
I11 — compatibilidade do(s) imovel(is) com a finalidade administrativa pretendida;
IV — apresentacdo da documentagao exigida;
V — comprovagéo da propriedade ou da legitimidade para locagéo;
VI — inexisténcia de impedimentos juridicos, urbanisticos ou técnicos que inviabilizem a contratacéo;

VII — atendimento as condi¢des minimas de acessibilidade, seguranca, salubridade e funcionamento, ou
possibilidade de adaptacdo previamente aprovada pela Administracao.

8.11. Serdo considerados critérios classificatorios:
I — melhor localizacdo em relagdo a sede da Secretaria Municipal de Fazenda;
I1 — melhor distribuicdo interna dos ambientes;
I11 — menor necessidade de adaptacgdes;
IV — melhores condicGes de acessibilidade e circulagdo interna;
V — melhor integragdo dos setores administrativos;
VI —melhor estado de conservagdo do(s) imovel(is);
VIl — maior vantajosidade econémica da proposta em relacdo ao valor de mercado;

VIII — menor impacto operacional e financeiro para instalagdo e funcionamento das unidades
administrativas.

Publicidade do chamamento publico

8.12. O procedimento de selecdo serd precedido de chamamento publico, observando os principios da
publicidade, impessoalidade, isonomia, transparéncia e competitividade.

8.13. O edital de chamamento publico e os demais atos do procedimento serdo divulgados no Portal
Nacional de Contratagdes Publicas — PNCP, no Portal da Transparéncia do Municipio e nos demais
meios oficiais de divulgacdo utilizados pela Administrag&o.
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9. VALOR ESTIMADO DA CONTRATAGCAO

9.1. 0 valor estimado da contratacdo é de até R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais) para o
periodo inicial de 60 (sessenta) meses, correspondente ao valor mensal estimado de até R$ 25.000,00
(vinte e cinco mil reais).

9.2.Esse valor foi definido mediante avaliagdo imobiliaria, realizada pela Comissdo de Avaliagdo de
Imoveis, de acordo com as especificagdes estipuladas pela SEMFAZ, conforme pesquisa de mercado e
demais procedimentos necessarios a comprovagdo da compatibilidade do preco de locacdo com os
valores praticados para imoveis de caracteristicas semelhantes na regido.

9.3.0 valor indicado possui carater estimativo e referencial para fins de planejamento da contratagdo, ndo
representando valor fixo ou previamente estabelecido para a futura locacéo, uma vez que a definicdo do
preco contratual dependera da identificacdo do(s) imovel(is) que melhor atenda(m) aos requisitos
estabelecidos neste Termo de Referéncia e da respectiva avaliacdo imobiliaria.

9.4. Apos a identificacdo do(s) imdvel(is) apto(s), deverd ser realizada avaliagdo técnica do bem, com
emissdo de laudo de avaliagdo imobiliaria, a fim de comprovar a compatibilidade do valor pretendido
com os pregos praticados no mercado e demonstrar a vantajosidade econdmica da contratag&o.

9.5. Na hipotese de a solugdo imobiliéria ser composta por mais de um imovel, o valor total da contratagdo
considerard a soma dos valores individuais de locacéo, limitada ao valor estimado global definido pela
Administracdo, salvo eventual necessidade de revisdo devidamente justificada e formalizada nos autos.

10.CLASSIFICACAO ORCAMENTARIA DA DESPESA

10.1. A despesa decorrente da presente contratacdo refere-se a locacdo de imovel(is) destinado(s) a
instalacdo e funcionamento das Subsecretarias da Secretaria Municipal de Fazenda — SEMFAZ, visando
proporcionar estrutura fisica adequada ao desenvolvimento das atividades administrativas, técnicas e
operacionais da Secretaria.

10.2. A classificacdo orcamentaria da despesa devera observar a dotacdo especifica indicada pela
unidade orgamentaria competente, nos termos do Decreto Municipal n® 3.884/2024, previamente a
emissdo do empenho e a formalizacdo contratual.

10.3. Apb6s manifestacdo da unidade competente, deverdo constar nos autos do processo
administrativo os dados relativos a unidade orcamentaria, programa de trabalho, elemento de despesa,
fonte de recursos e demais informagdes necessarias a adequada execucdo orcamentaria e financeira da
contratacao.

11.REGIME DE DISPONIBILIZACAO DO(S) IMOVEL(IS)

11.1. A contratacdo terd por objeto a disponibilizacdo continua do(s) imdvel(is) selecionado(s) pela
Administracdo durante toda a vigéncia contratual, para instalacdo e funcionamento das Subsecretarias
da Secretaria Municipal de Fazenda — SEMFAZ.

11.2. O(s) imdvel(is) devera(do) permanecer apto(s) ao uso administrativo a que se destina(m),
observadas as condicdes estabelecidas neste Termo de Referéncia, no Edital de Chamamento Publico,
no contrato de locag&o e na legislagéo aplicivel.

11.3. Na hipdtese de a solucdo imobiliéria ser composta por mais de um imovel, a disponibilizacdo
dos espacos deverd assegurar a adequada distribuicdo das unidades administrativas, sem prejuizo da
continuidade, integracdo e eficiéncia das atividades desenvolvidas pela Secretaria Municipal de Fazenda
— SEMFAZ.
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12.UNIDADE DE MEDIDA E CODIGO DO COMPRAS.GOV.BR — CATSER
Unidade de medida

12.1. A locacdo do(s) imével(is) sera(ao) considerada(s) em unidade mensal, correspondendo a cada
més de efetiva disponibilizacdo do(s) espaco(s) a Administracdo, em condi¢des adequadas de uso,
conforme as disposicoes estabelecidas neste Termo de Referéncia, no Edital de Chamamento Publico e
no contrato de locacao.

12.2. Na hipotese de a solucdo imobiliaria ser composta por mais de um imdvel, a medi¢do e o
pagamento considerardo os valores individuais de locagdo de cada unidade imobiliaria disponibilizada,
conforme estabelecido contratualmente.

Codigo CATSER

12.3. Para fins de classificacdo no Compras.gov.br, o objeto enquadra-se no CATSER n° 4316 —
Locacdo de Imovel, vinculado a classe/grupo 721 — Servigos Imobiliérios relativos a locagdo ou
arrendamento.

12.4. A classificacdo adotada corresponde a natureza do objeto contratado, consistente na
disponibilizacdo de imdvel(is) para uso institucional pela Administracdo Pdblica.

13.CONDICOES DE ENTREGA E INICIO DA UTILIZACAO DO(S) IMOVEL(IS)

13.1. A disponibilizacdo do(s) imdvel(is) & Administracdo ficara condicionada a verificacdo de sua
compatibilidade com os requisitos técnicos, funcionais e operacionais previstos neste Termo de
Referéncia, no Edital de Chamamento Publico e em seus anexos.

Vistoria inicial
13.2. Antes do inicio da utilizacdo, sera realizada vistoria inicial pela equipe designada pela Secretaria
Municipal de Fazenda — SEMFAZ, incluindo o gestor e o fiscal do contrato, quando ja designados, com

registro das condicOes fisicas, estruturais e funcionais do(s) imoével(is), bem como das eventuais
adaptacOes previamente pactuadas.

Condigdes para aceitagédo
13.3. O(s) imovel(is) somente podera(&o) ser aceito(s) para inicio da utilizagdo administrativa quando
apresentar(em):
| — condicOes adequadas de uso e ocupagéo;

Il — conformidade com os requisitos de acessibilidade, seguranca, salubridade e funcionamento estabelecidos
neste Termo de Referéncia;

I11 — compatibilidade com o leiaute e com a finalidade publica pretendida pela Secretaria Municipal de Fazenda
- SEMFAZ;

IV — regularidade documental minima exigida no instrumento convocatério, no contrato e na legislagdo
aplicavel.

Registro formal

13.4. A entrada da Administracdo no(s) imovel(is) serd formalizada mediante Termo de Vistoria
Inicial e Termo de Recebimento ou documento equivalente, contendo o registro das condicGes de
entrega e inicio da utilizacdo administrativa.
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Entrega de chaves e formalizacdo da posse administrativa

13.5. A disponibilizagdo do(s) imdvel(is) sera formalizada mediante entrega das chaves pelo locador,
acompanhada do respectivo Termo de Vistoria Inicial e demais registros administrativos pertinentes.

Benfeitorias ao término da locacao

13.6. Ao término da locacao, a situacao das benfeitorias e adaptacdes eventualmente realizadas no(s)
imovel(is) seré avaliada conforme as autorizagGes concedidas, as disposicdes contratuais e a legislacéo
aplicavel, especialmente quanto & permanéncia, reversdo, retirada ou eventual indenizacdo, quando
cabivel.

Devolucéo das chaves e efeitos financeiros

13.7. A devolucéo das chaves sera formalizada mediante comunicagao oficial ao locador e lavratura
dos registros administrativos pertinentes, incluindo vistoria final, quando aplicéavel.

13.8. Cessard a obrigacdo de pagamento de aluguéis pelo Municipio na data da notificacdo, seja
pessoal ou pelo Jornal Oficial, para devolucéo das chaves aoc LOCADOR.

14.ANALISE DE RISCOS
Finalidade da analise

14.1. A presente analise de riscos tem por finalidade identificar, avaliar e propor medidas preventivas
e mitigadoras para o0s principais eventos que possam comprometer a regularidade, a vantajosidade, a
adequada execucdo contratual e a continuidade das atividades administrativas relacionadas a locacéo de
imoével(is) destinado(s) a instalacdo e funcionamento das Subsecretarias da Secretaria Municipal de
Fazenda — SEMFAZ.

14.2. A anélise contempla as fases de planejamento da contratacéo, sele¢do do(s) imovel(is) por meio
de chamamento publico e gestdo contratual, considerando aspectos técnicos, juridicos, operacionais e
econdmicos envolvidos na solugdo adotada.

Riscos relacionados a adequacao do(s) imovel(is)

14.3. Considera-se risco relevante a possibilidade de o(s) imével(is) ofertado(s) ndo atender(em)
integralmente aos requisitos minimos estabelecidos quanto a area, localizacao, quantidade de ambientes,
acessibilidade, seguranca, infraestrutura, funcionalidade, circulacdo interna e demais condicdes
necessarias ao funcionamento das Subsecretarias da SEMFAZ.

14.4. Para mitigacéo desse risco, deverdo ser realizadas andlise técnica das propostas, vistoria prévia,
avaliacdo das condicdes fisicas do(s) imével(is) e, quando necessario, estudo de leiaute, previamente a
sele¢do definitiva e a formalizacdo contratual.

14.5. Na hipotese de inexisténcia de um Unico imével que atenda integralmente a necessidade
administrativa, podera ser analisada solugdo composta por mais de um imovel, desde que demonstrada
sua viabilidade técnica e operacional.

Riscos documentais, urbanisticos e de regularidade do imovel

14.6. Ha risco de o(s) imovel(is) apresentar(em) pendéncias documentais, dominiais, edilicias,
urbanisticas ou de seguranga que possam inviabilizar ou dificultar sua utilizacdo para a finalidade
administrativa pretendida.

14.7. Como medida preventiva, devera ser exigida a apresentacdo da documentacdo pertinente,
incluindo comprovacdo da propriedade ou legitimidade para locacdo, regularidade do imovel,
compatibilidade de uso, atendimento as normas de acessibilidade, seguranga, prevencdo e combate a
incéndio e demais documentos exigiveis no Edital e no contrato.
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Riscos relacionados a adaptac6es fisicas

14.8. Poderd haver necessidade de adaptacGes fisicas, estruturais ou funcionais ndo previstas
inicialmente, com impacto no prazo de disponibilizacdo do imével, nos custos envolvidos e na
viabilidade da contratacéo.

14.9. Para reduzir esse risco, as adaptacfes necessarias deverdo ser previamente identificadas,
delimitadas e avaliadas tecnicamente, com defini¢do expressa das responsabilidades do locador e da
Administracdo, quando aplicavel, antes da assinatura do contrato.

Riscos mercadoldgicos e de vantajosidade

14.10. Existe risco de apresentacdo de proposta com valor incompativel com o mercado ou de
contratacdo sem comprovacao suficiente da vantajosidade econdmica para a Administracéo.

14.11. A mitigacdo devera ocorrer mediante avaliacdo técnica imobiliaria, pesquisa mercadoldgica,
analise das propostas apresentadas no chamamento puablico e justificativa formal quanto a
compatibilidade do valor da locagdo com os pregos praticados no mercado.

Riscos relacionados a localiza¢ao do(s) imovel(is)

14.12. A selecdo de imdvel(is) em localizagdo inadequada podera prejudicar a integragdo operacional
entre as unidades administrativas, o deslocamento de servidores, a movimentacdo de documentos e
processos, bem como o atendimento aos contribuintes.

14.13. Para prevencdo desse risco, deverdo ser observados critérios objetivos de localizacéo,
especialmente a distancia méaxima estabelecida em relagéo a sede da Secretaria Municipal de Fazenda
— SEMFAZ, facilidade de acesso, circulagdo e compatibilidade com as atividades administrativas
desenvolvidas.

Riscos de restricdo a competitividade ou direcionamento

14.14. A auséncia de critérios objetivos ou a formulacdo de exigéncias excessivamente restritivas
podera comprometer a competitividade do chamamento publico e gerar questionamentos quanto aos
principios da impessoalidade, isonomia e transparéncia.

14.15. Para mitigacdo, o procedimento devera ser conduzido mediante chamamento publico
amplamente divulgado, com critérios objetivos, transparentes e previamente definidos, vedado qualquer
direcionamento indevido na selecdo do(s) imaovel(is).

Riscos relacionados aos custos de mudanga, instalacao e restituicdo do(s) imovel(is)

14.16. Devem ser considerados os riscos relacionados aos custos de mudanga, instalacdo, eventuais
adaptacoes, transferéncia de equipamentos, organizacdo dos espacos e restituicdo do(s) imovel(is) ao
término da locagéo.

14.17. Como medida preventiva, a Administracdo deverd avaliar previamente 0s impactos
operacionais envolvidos, realizar vistorias inicial e final, registrar as condi¢cdes do(s) imovel(is) e
disciplinar contratualmente as responsabilidades relativas as benfeitorias, devolucdo das chaves e
encerramento da ocupacao.

Riscos durante a execucéo contratual

14.18. Durante a vigéncia da locagdo, poderdo ocorrer problemas relacionados a conservagao do(s)
imodvel(is), tais como vicios estruturais, infiltragcdes, falhas elétricas, hidraulicas, sanitérias, problemas
de acessibilidade ou outras inadequagfes que comprometam a utilizacdo administrativa.

14.19. Para mitigacdo, o contrato devera estabelecer obrigaces claras do locador quanto a manutencao
das condicgBes essenciais do(s) imdvel(is), bem como procedimentos de comunicagdo, prazos para
correcdo de irregularidades, aplicacdo de medidas administrativas e eventual rescisdo contratual, quando
cabivel.
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Gestéo e fiscalizacéo dos riscos

14.20. A Administracdo devera manter acompanhamento continuo da execu¢do contratual por meio de
gestor e fiscal formalmente designados, com registro das vistorias realizadas, ocorréncias identificadas,
comunicacdes expedidas e providéncias adotadas.

14.21. A andlise de riscos devera orientar todas as fases da contratacdo, desde o planejamento e
chamamento publico, passando pela selecdo do(s) imdvel(is), formalizacdo contratual, ocupacéo,
eventual prorrogacdo e devolucdo ao término da locacéo.

Concluséo da analise de riscos

14.22. Os riscos identificados ndo impedem o prosseguimento da contratacdo, desde que sejam
observadas as medidas preventivas e mitigadoras previstas neste Termo de Referéncia, com adequada
instrugdo processual, motivagéo administrativa, fiscalizag&o contratual e demonstragdo permanente da
vantajosidade e do interesse publico.

15.0BRIGACOES DA CONTRATANTE/LOCATARIA

28

15.1. Compete a Contratante/Locatéria:

| — utilizar o imdvel exclusivamente para a finalidade publica prevista neste Termo de Referéncia e no
contrato de locagéo, destinada ao funcionamento das unidades administrativas da Secretaria Municipal de
Fazenda — SEMFAZ;

Il — zelar pela conservacdo ordinéria do imovel durante o periodo de ocupagéo, adotando as medidas
necessarias para sua adequada utilizagéo;

I11 — realizar o pagamento mensal dos aluguéis, apds a regular liquidacao da despesa e a certificagdo de que
o imovel permaneceu disponibilizado a Administracdo em condicGes adequadas de uso;

IV — comunicar formalmente ao locador a ocorréncia de vicios, defeitos, infiltragGes, falhas estruturais,
elétricas, hidraulicas, sanitarias ou quaisquer outras irregularidades que possam comprometer a utilizacao
adequada do imovel;

V — realizar as vistorias inicial, periddicas e final do imével, por meio do gestor e do fiscal do contrato
formalmente designados, registrando as condigdes verificadas;

VI — manter registros administrativos das ocorréncias identificadas durante a execugdo contratual, bem
como das comunicac@es, providéncias e medidas adotadas;

VIl — ndo realizar alteragdes estruturais, adaptacdes ou benfeitorias no imovel sem prévia autorizacao
formal da Administragdo e observancia das disposi¢Ges contratuais e legais aplicaveis;

VIl — comunicar ao locador eventuais necessidades de manutengdo ou reparos cuja responsabilidade lhe
seja atribuida contratualmente;

IX — restituir o imoével ao término da locacdo, mediante entrega das chaves e realizacdo de vistoria final,
observadas as condicOes registradas na vistoria inicial e as benfeitorias ou adaptacdes previamente
autorizadas pela Administragéo;

X — permitir a realizagdo de inspecdes e vistorias pelo locador ou por terceiros por ele indicados, desde que
previamente comunicadas e realizadas sem prejuizo ao funcionamento das atividades administrativas da
SEMFAZ.
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16.0BRIGACOES DO LOCADOR

16.1. Compete ao Locador:

| — disponibilizar o imével em condi¢Ges adequadas de uso, seguranca, salubridade, acessibilidade e
funcionamento, conforme os requisitos estabelecidos neste Termo de Referéncia, no Edital e na proposta
apresentada;

Il — comprovar a regularidade dominial, documental, fiscal e técnica do imdvel, apresentando 0s
documentos exigidos pela Administracdo para formalizacdo e manutencédo da contratacao;

Il — manter, durante toda a vigéncia contratual, as condic¢des estruturais, prediais e funcionais essenciais
do imovel, garantindo sua adequada utilizacdo para as atividades administrativas da Secretaria Municipal
de Fazenda — SEMFAZ;

IV — responder por vicios, defeitos, infiltragdes, problemas estruturais, falhas em instalagcGes permanentes,
irregularidades prediais e demais inadequagdes que ndo sejam decorrentes do uso ordindrio ou de
responsabilidade da Administragéo;

V — realizar, as suas expensas, 0S reparos estruturais e as intervencdes necessarias para manutencao do
imovel em condicbes adequadas de uso, especialmente aqueles relacionados a estrutura da edificagao,
cobertura, instalagBes permanentes e demais elementos essenciais ao funcionamento do imdvel,

VI — permitir a realizacdo de vistorias, inspecGes e avaliacdes pela Administragdo, por meio do gestor,
fiscal do contrato ou equipe técnica designada, sempre que necessario ao acompanhamento da execucao
contratual;

VIl — comunicar previamente a Administracdo qualquer fato que possa comprometer a posse, a
disponibilidade, a regularidade, a seguranga ou a utilizagdo do imovel;

VIII — manter atualizados os dados cadastrais, fiscais e bancarios necessarios a execugdo contratual e ao
processamento dos pagamentos;

IX — responsabilizar-se pela obtencdo e manutencdo das licencgas, autorizagdes, certificados e demais
documentos relativos ao imoével que sejam de sua responsabilidade, inclusive aqueles relacionados a
regularidade edilicia, seguranca e prevencdo contra incéndio, quando aplicaveis;

X — executar as adequacdes ou adaptacOes previamente acordadas com a Administracéo, quando previstas
como responsabilidade do locador, dentro dos prazos estabelecidos no contrato;

Xl — néo criar obstaculos ao funcionamento das unidades administrativas da SEMFAZ, assegurando o
pleno uso do imével pela Administracdo durante a vigéncia contratual.

17.REAJUSTE, REVISAO E CORRECAO DO VALOR DA LOCACAO

17.1. O valor da locacdo poderd ser reajustado, quando cabivel, observada a periodicidade minima
prevista na legislacdo aplicavel e no contrato de locacdo, mediante aplicagdo do indice de correcdo
monetéria previamente estabelecido no instrumento contratual.

17.2. A concessdo de reajuste, revisdo ou qualquer alteragdo do valor da locacao ficard condicionada a
demonstracdo da manutencdo da vantajosidade econdmica para a Administracdo, mediante analise da
compatibilidade do valor pretendido com os precos praticados no mercado imobiliario e com 0s
referenciais técnicos constantes dos autos, especialmente laudos de avaliagdo ou outros elementos de
pesquisa mercadologica.

17.3.  Caso a aplicagdo do indice de reajuste resulte em valor incompativel com a realidade de mercado
ou comprometa a economicidade da contratacdo, a Administracdo podera realizar negociagdo com o
locador, visando @ manutengdo do equilibrio contratual e do interesse publico, nos termos da legislacdo
aplicavel.

29
SECRETARIA DE LICITACOES, COMPRAS E CONTRATOS gy
Rua Campo de Albacora, 75 - Loteamento Atlantica e —
Rio das Ostras — RJ — Brasil — CEP: 28895-664 — wwaw.riodasostras.r.gov.br



ESTADO DO RIO DE JANEIRO
MUNICIPIO DE RIO DAS OSTRAS
SECRETARIA DE LICITACOES, COMPRAS E CONTRATOS

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N°379/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 27514/2026
17.4.  Eventual revisdo, repactuagdo ou majoracdo extraordinéria do valor da locacdo dependera de
justificativa técnica e administrativa formalizada nos autos, contendo a analise dos fatos supervenientes
que a motivem, a demonstracdo da necessidade da alteracdo, a disponibilidade orcamentéaria e a
preservacdo da vantajosidade da contratacao.

18.SANCOES ADMINISTRATIVAS

18.1. O descumprimento das obrigacGes estabelecidas neste Termo de Referéncia, no Edital, na proposta
apresentada e no contrato de locagdo sujeitard o locador as medidas administrativas cabiveis, observados
o0s principios do contraditorio, da ampla defesa, da proporcionalidade e da razoabilidade, bem como a
natureza e a gravidade da infracdo cometida.

18.2. Poderdo ser aplicadas, conforme o caso e nos limites da legislacdo vigente, as san¢fes previstas na
Lei Federal n°® 14.133/2021, no Decreto Municipal n® 3.884/2024 e demais normas aplicaveis, incluindo
adverténcia, multa, impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade para licitar ou
contratar, quando caracterizadas as hipGteses legais.

18.3. As sanc@es poderdo ser aplicadas em raz&o do descumprimento de obrigacfes contratuais, tais como
a ndo disponibilizacdo do imovel nas condicdes estabelecidas, a manutencéo inadequada das condi¢des
essenciais de uso, a auséncia de providéncias quanto a irregularidades de responsabilidade do locador
ou qualquer outra conduta que prejudique a adequada execugéo da locagao.

18.4. A aplicagdo de penalidades ndo prejudicara a adogdo de outras medidas administrativas cabiveis,
incluindo a exigéncia de cumprimento das obrigagbes assumidas, reparacdo de eventuais danos
causados a Administracdo, retencdo ou compensacéao de valores, quando juridicamente admitidas, bem
como a rescisao ou extingdo contratual, conforme as disposicGes legais e contratuais aplicaveis.

19.GARANTIA CONTRATUAL

19.1. N&o seré exigida garantia contratual para a presente contratagdo, considerando a natureza do objeto,
consistente na locagdo tradicional de imovel, cujo objeto principal corresponde a disponibilizacdo de
espaco fisico para uso administrativo da Secretaria Municipal de Fazenda — SEMFAZ, ndo envolvendo
prestacdo integrada de servigos, fornecimento continuo de bens ou execucéao de obra.

19.2. A auséncia de exigéncia de garantia contratual mostra-se adequada em razéo das caracteristicas da
contratacdo, da existéncia de mecanismos proprios de acompanhamento e fiscalizagdo da execucéo
contratual, bem como da possibilidade de adocéo das medidas administrativas e legais cabiveis em caso
de descumprimento das obrigagdes assumidas pelo locador.

19.3. A dispensa de garantia ndo afasta a responsabilidade do locador pelo cumprimento integral das
obrigacOes previstas no Edital, neste Termo de Referéncia e no contrato de locacdo, tampouco impede
a aplicacdo de sances administrativas, a exigéncia de reparacdo de eventuais danos, a rescisdo
contratual ou a adogao de outras medidas cabiveis em caso de inadimplemento.

20.SUBCONTRATACAO, CESSAO OU TRANSFERENCIA DA POSICAO CONTRATUAL

20.1. Considerando a natureza do objeto, consistente na locacdo de imovel selecionado mediante
procedimento de chamamento publico, ndo serd admitida a subcontratacdo do objeto, uma vez que a
contratacdo possui como finalidade a disponibilizacdo de imével especifico ou conjunto de imoveis que
atendam aos requisitos técnicos, funcionais e operacionais definidos pela Administracéo.

20.2. A cessdo, transferéncia ou alteracdo da titularidade da posigdo contratual somente podera ocorrer em
situacdes excepcionais, mediante prévia comunicacdo formal a Administracdo, analise da
documentacdo pertinente e autorizacdo expressa, desde que preservados o atendimento aos requisitos
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que fundamentaram a selecdo do imovel, a regularidade documental e dominial, a vantajosidade da
contratacdo, a continuidade da utilizacdo administrativa e o interesse publico.

20.3. Eventual alteracdo da titularidade do imdvel durante a vigéncia contratual, inclusive em razéo de
transferéncia de propriedade, sucessdo ou outros atos juridicos admitidos em lei, devera ser formalmente
comunicada a Administracdo, acompanhada da documentacdo comprobatdria necessaria para avaliagdo

e regularizacdo contratual.

21.ANEXQOS

15.2. Constituem anexos deste Termo de Referéncia, dele fazendo parte integrante,
independentemente de transcricao:

a) Anexo | — Caderno de Especificagbes do Imovel;
b) Anexo Il — Modelo de Proposta de Locacgédo de Imovel;
¢) Anexo lll — Imagem da area de localizacdo do imével.
Rio das Ostras, 11 de agosto de 2026.

Natasha Loisa Muniz de Goes Pinheiro
Assessor Técnico Il
Respondendo interinamente pela Gerente Geral de Administracdo Fazendaria

Jodo Batista Esteves Gongalves
Secretario Municipal de Fazenda
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ANEXO | DO TERMO DE REFERENCIA
CADERNO DE ESPECIFICAGCOES DO IMOVEL

O presente Caderno de Especifica¢cdes tem por finalidade orientar os interessados quanto as caracteristicas
minimas do imdvel pretendido pela Secretaria Municipal de Fazenda — SEMFAZ, servindo como instrumento
auxiliar para apresentacéo das propostas e analise técnica dos imoveis ofertados, em complemento as
disposicGes constantes do Termo de Referéncia.

1. Requisitos minimos do imovel

O imdvel ofertado devera atender aos requisitos minimos estabelecidos no Edital e no Termo de Referéncia,
devendo possuir caracteristicas compativeis com a instalacdo e funcionamento das unidades administrativas da
Secretaria Municipal de Fazenda — SEMFAZ.

[Item|| Requisito |
\1.1 HLocaIizagéo em raio maximo de 200 metros da sede da SEMFAZ \
1.2 ||Natureza néo residencial, compativel com uso administrativo ptblico |
|
|
|

\1.3 HArea construida superior a 300 m?
1.4 ||Disponibilidade minima equivalente a 12 salas administrativas, com érea individual minima de 12 m?
1.5 |/Ambientes compativeis com a instalagéo das Subsecretarias da SEMFAZ

Infraestrutura elétrica, hidraulica, sanitaria e demais condi¢des necessérias ao funcionamento
administrativo

1.6

Atendimento as normas de acessibilidade, seguranca, prevencao contra incéndio e demais legislacdes

1.7 L
aplicaveis

2. Documentagdo minima do imdvel

O interessado devera apresentar documentacdo necessaria a analise da regularidade do imével, incluindo:
a) documento de identificacdo do proprietério ou representante legal,

b) documento comprobatorio da propriedade ou legitimidade para locacéo;

¢) matricula atualizada ou documento equivalente;

d) planta ou documento contendo a identificacdo dos ambientes e areas;

e) documentos de regularidade exigiveis perante os 6rgdos competentes.

3. Informag6es minimas da proposta

A proposta devera conter:

a) identificacdo do proprietario ou representante legal;

b) endereco completo do imdvel,;
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¢) descricdo das caracteristicas fisicas;

d) area construida;

e) guantidade e dimensdes das salas disponiveis;

f) valor mensal pretendido para locacéo;

g) prazo para disponibilizacdo do imovel;

h) prazo de validade da proposta;

i) declaragdo de atendimento aos requisitos do Edital e seus anexos.
4. Caracteristicas desejaveis

Poderdo ser considerados como diferenciais, sem carater eliminatorio:
a) disponibilidade de estacionamento;

b) existéncia de area para arquivo ou armazenamento;

c) infraestrutura de rede logica estruturada;

d) sistema de climatizag&o instalado;

e) proximidade de servigos de apoio.
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ANEXO 11 DO TERMO DE REFERENCIA
MODELO DE PROPOSTA DE LOCAGCAO DE IMOVEL

A
Secretaria Municipal de Fazenda — SEMFAZ
Rua Maria Leticia, 65 — Centro — Rio das Ostras — RJ

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 379/2026
Processo Administrativo n® 27514/2026

0O(a) , inscrito(@) no CPF/ICNPJ sob o n°
, apresenta proposta a Secretaria Municipal de Fazenda — SEMFAZ, em
atendimento ao Edital de Chamamento Publico n°® 379/2026, cujo objeto é a prospeccdo do mercado
imobiliério visando a futura locagdo de imdvel ndo residencial urbano destinado & instalagdo e funcionamento
das Subsecretarias da Secretaria Municipal de Fazenda, conforme condigdes estabelecidas no Edital e seus
anexos.

1. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Endereco completo do imdvel:

Bairro:

Municipio:

Matricula do imovel:

Cartorio de Registro de Imoveis:

Area construida total: m2

Area disponivel para locagao: m?2
Quantidade de salas disponiveis:

Quantidade de salas com area minima de 12 m2:
Quantidade de pavimentos:

Descricdo complementar do imdvel:
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2. VALOR DA LOCACAO

Valor mensal pretendido para locagao:

R$

Valor por extenso:

Valor estimado de encargos incidentes sobre o imovel (se houver):

Condominio: R$

IPTU: R$

Outros encargos:

(Descrever)

3. PRAZO PARA DISPONIBILIZACAO DO IMOVEL

Declaramos que o imével estara disponivel para ocupagdo pela Secretaria Municipal de Fazenda no prazo de:
() Imediatamente;

()Até __ dias apo6s a assinatura do contrato;

() Outro prazo:

4. DECLARACOES
Declaramos, para os devidos fins, que:

a) o imovel ofertado atende aos requisitos minimos estabelecidos no Edital de Chamamento Publico e seus
anexos;

b) o imdvel encontra-se em condicOes adequadas de utilizacdo ou podera receber as adaptacGes necessarias
conforme acordado com a Administracao;

c) os valores apresentados incluem todos os encargos e despesas de responsabilidade do locador necessarios a
disponibilizacdo do imdvel, ressalvadas aquelas atribuidas a Administracdo por forca legal ou contratual;

d) a presente proposta possui validade de dias, contados da data de sua apresentacédo, sendo o prazo
minimo de 60 (sessenta) dias;
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e) o proponente possui legitimidade para disponibilizar o imovel para locagéo.

5. DADOS DO PROPONENTE

Nome/Razao Social:

CPF/CNPJ:

Endereco:

Telefone:

E-mail:

6. DADOS DO REPRESENTANTE (QUANDO APLICAVEL)

Nome:

CPF:

Documento de Identidade:

Cargo/Fungéo:

Telefone:

E-mail:
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Local e data.
Assinatura do proprietario ou representante legal

Nome:

CPF/CNPJ:

Documentos anexos a proposta:

a) matricula atualizada do imével;

b) documento comprobatorio da propriedade ou legitimidade para locagéo;

c) planta baixa ou documento equivalente contendo a distribuicdo dos ambientes;
d) documentos de regularidade do imével exigidos no Edital;

e) demais documentos considerados necessarios para analise da proposta.
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ANEXO 111 DO TERMO DE REFERENCIA

IMAGEM DA AREA DE LOCALIZAGAO DO IMOVEL

Ry o

Restauranteldo DUdU g
17 e

Rodoviana def®

nofdas ostras N )

JAGIDank

Acesso'recente
A

Imagem extraida do Google Maps em 06/07/2026.
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ANEXO 111 DO EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 379/2026
MINUTA DO TERMO DE CONTRATO

CONTRATO N° 12026

TERMO DE CONTRATO QUE ENTRE SI CELEBRAM
O MUNICIPIO DE RIO DAS OSTRAS E

., OBJETIVANDO A
LOCACAO DE IMOVEL(IS) DESTINADO®S) A
INSTALACAO E AO FUNCIONAMENTO DAS
SUBSECRETARIAS DA SECRETARIA MUNICIPAL
DE FAZENDA — SEMFAZ.

O MUNICIPIO DE RIO DAS OSTRAS, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob o n°
39.223.581/0001-66, doravante denominado simplesmente MUNICIPIO, neste ato representado pelo(a)

Secretario(a) Municipal de Fazenda, , portador(a) da Carteira de Identidade
n° e inscrito@ no CPF sob o n° , de um lado, e, de outro,
** ** inscrito(a) no CPF/CNPJ sob 0 n° , portador(a) da
Carteira de ldentidade n° , doravante denominado LOCADOR, celebram o presente
CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL(IS), referente ao(s) imovel(is) situado(s) a

, inscricdo(Ges) municipal(is) n° , de
conformidade com o que consta do Processo Administrativo n° /2026 e em observancia as

disposicdes da Lei Federal n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, da Lei Federal n°® 14.133, de 1° de abril de 2021,
do Decreto Municipal n° 3.884/2024 e demais normas aplicaveis, resolvem celebrar o presente Termo de
Contrato, decorrente da Chamada Publica n° /2026, mediante as clausulas e condicGes seguintes.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O presente contrato tem por objeto a locagdo de imovel comercial ou de conjunto de imoveis, localizados
no Municipio de Rio das Ostras/RJ, destinados a instalacdo e ao funcionamento das Subsecretarias da Secretaria
Municipal de Fazenda — SEMFAZ, conforme especificacdes constantes do Edital, do Termo de Referéncia e da
proposta selecionada.

1.2. A solucéo contratada podera ser composta por um Unico imovel ou, excepcionalmente, por mais de um
imdvel, desde que o conjunto atenda integralmente as necessidades administrativas da Secretaria Municipal de
Fazenda — SEMFAZ e aos requisitos técnicos, operacionais e de localizagdo estabelecidos na contratagéo.

1.3. 0O(s) imovel(is) objeto deste contrato corresponde(m) ao(s) endereco(s)
, matricula(s) n° , registrada(s)
no Cartério de Registro de Imo6veis competente, conforme documentacdo constante dos autos do Processo
Administrativo n° /2026.

1.4. Integram este contrato, independentemente de transcricdo, o Edital da Chamada Publica n° /2026, 0
Termo de Referéncia, a proposta do LOCADOR e os demais documentos que instruiram o procedimento de
contratacao, prevalecendo suas disposi¢cdes em caso de omissao deste instrumento.

1.5. O presente contrato obriga as partes contratantes, seus sucessores e eventuais cessionarios legalmente
autorizados, observadas as condi¢des nele estabelecidas.

CLAUSULA SEGUNDA — DA FORMA DE CONTRATACAO

2.1. O presente contrato decorre da Chamada Publica n® /2026, realizada para prospeccdo e selecdo da
proposta mais vantajosa para a Administragdo, observados os principios da publicidade, isonomia,
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impessoalidade, competitividade e selecdo da proposta mais vantajosa, em conformidade com a Lei Federal n°
14.133/2021, a Lei Federal n° 8.245/1991, o Decreto Municipal n° 3.884/2024 e as disposi¢des do Edital e do
Termo de Referéncia.

2.2. A contratacdo foi precedida de Estudo Técnico Preliminar, pesquisa mercadoldgica e avaliagdo técnica da
adequacdo do(s) imovel(is), tendo sido demonstrada a vantajosidade da locacdo para atendimento das
necessidades da Secretaria Municipal de Fazenda — SEMFAZ.

CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
3.1. O LOCADOR obriga-se a:

3.1.1. Entregar o(s) imdvel(is) em perfeitas condi¢cbes de uso para a finalidade a que se destina(m), em
conformidade com as especificacBes constantes do Edital, do Termo de Referéncia, da proposta apresentada e
deste Contrato;

3.1.2. Garantir que o(s) imovel(is) permaneca(m) apto(s) ao funcionamento das Subsecretarias da Secretaria
Municipal de Fazenda — SEMFAZ durante toda a vigéncia contratual;

3.1.3. Declarar que ndo recai sobre o(s) imével(is) qualquer impedimento de ordem juridica, administrativa ou
judicial que possa comprometer a presente locagéo, ou, caso existente, prestar os esclarecimentos e apresentar
a documentacéo pertinente para analise da Administracao;

3.1.4. Garantir ao LOCATARIO o uso pacifico do(s) im6vel(is) durante toda a vigéncia da locagéo;

3.1.5. Manter a destinacdo, as caracteristicas e as condi¢es de utilizacdo do(s) imdvel(is), abstendo-se de
praticar qualquer ato que prejudique sua utilizacéo pela Administracao;

3.1.6. Responder pelos vicios, defeitos, problemas estruturais, infiltracGes e demais irregularidades preexistentes
ou decorrentes da estrutura do(s) imovel(is), promovendo, as suas expensas, 0S reparos necessarios a
manutencdo das condicdes de uso;

3.1.7. Auxiliar o LOCATARIO na realizacio da vistoria inicial e da vistoria final, bem como fornecer todas as
informacdes necessarias ao adequado registro das condi¢fes do(s) imével(is);

3.1.8. Fornecer recibo ou documento fiscal habil discriminando os valores recebidos, vedada a quitagdo
genérica;

3.1.9. Arcar com as despesas extraordinarias de condominio, quando houver, bem como com aquelas
relacionadas a estrutura do imdvel, nos termos da Lei Federal n® 8.245/1991;

3.1.10. Entregar e manter em perfeito estado de funcionamento as instalagdes elétricas, hidraulicas, sanitarias e
demais sistemas permanentes do(s) imovel(is), observadas as condi¢Bes exigidas para sua utilizagdo pela
Administracao;

3.1.11. Manter, durante toda a execucdo contratual, as condi¢fes de habilitagdo, regularidade juridica, fiscal e
demais requisitos exigidos para a contratagao;

3.1.12. Providenciar, quando exigivel, a regularizacdo e atualizacdo da documentacdo relativa a seguranca
contra incéndio, acessibilidade, regularidade predial e demais licengas necesséarias a utilizacao do(s) imovel(is);

3.1.13. Comunicar previamente a0 LOCATARIO qualquer fato que possa comprometer a posse, 0 USO, a
disponibilidade ou a regularidade do(s) imdvel(is);

3.1.14. Notificar o LOCATARIO, em caso de alienagdo do(s) imével(is) durante a vigéncia deste Contrato, para
exercicio do direito de preferéncia, nos termos da Lei Federal n® 8.245/1991;

3.1.15. Informar imediatamente a0 LOCATARIO qualquer alteracdo na titularidade do(s) imével(is) ou na
representacdo legal do LOCADOR, apresentando a documentagdo comprobatéria pertinente;
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3.1.16. Arcar com o pagamento do IPTU e dos demais tributos que incidam sobre a propriedade do(s) imovel(is),
salvo disposicao legal ou contratual em contrario.

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
4.1. 0 LOCATARIO obriga-se a:

4.1.1. Efetuar o pagamento do aluguel e dos encargos contratuais de sua responsabilidade, nos prazos e
condicdes estabelecidos neste Contrato;

4.1.2. Utilizar o(s) imovel(is) exclusivamente para o funcionamento das Subsecretarias da Secretaria Municipal
de Fazenda — SEMFAZ, empregando-o(s) de acordo com sua destinacdo e conservando-o(s) como se seu(s)
fosse(m);

4.1.2.1. E vedada a cesséo, transferéncia, empréstimo ou sublocacio, total ou parcial, do(s) imével(is), sem
prévia autorizagdo do LOCADOR, ressalvada a utilizagdo pelos 6rgdos e unidades administrativas integrantes
da estrutura da Secretaria Municipal de Fazenda.

4.1.3. Realizar vistoria inicial do(s) imovel(is), antes do recebimento das chaves, registrando em Termo de
Vistoria as condigdes fisicas, estruturais e funcionais verificadas;

4.1.4. Restituir o(s) imovel(is), ao término da locag&o, nas condigdes em que o(s) recebeu, ressalvados o desgaste
natural decorrente do uso normal e as benfeitorias regularmente autorizadas;

4.1.4.1. Os vicios, defeitos ou danos nao registrados na vistoria de devolucao serdo presumidos preexistentes ou
decorrentes da estrutura do imdvel, salvo prova em contrario.

4.1.5. Comunicar imediatamente ao LOCADOR a ocorréncia de vicios, defeitos, infiltracGes, falhas estruturais
ou quaisquer situacOes cuja reparacao seja de responsabilidade deste, bem como eventuais turba¢Ges ou ameacgas
ao uso pacifico do(s) imovel(is);

4.1.6. Permitir a realizacdo dos reparos urgentes de responsabilidade do LOCADOR, assegurados os direitos
previstos na Lei Federal n® 8.245/1991;

4.1.7. Responder pelos danos causados ao(s) imdvel(is) por acdo ou omissdo de seus agentes, servidores ou
terceiros autorizados, promovendo os reparos cabiveis quando decorrentes de uso inadequado;

4.1.8. Nao realizar modificacOes estruturais ou benfeitorias no(s) imével(is) sem prévia autorizacdo formal do
LOCADOR e da autoridade competente, observadas as disposi¢des deste Contrato;

4.1.9. Encaminhar ao LOCADOR os documentos relativos a tributos, encargos ou notificagcbes cuja
responsabilidade Ihe caiba, sempre que recebidos pela Administracéo;

4.1.10. Efetuar o pagamento das despesas de consumo de &gua, energia elétrica, telefonia, internet e demais
despesas ordinarias decorrentes da utilizacao do(s) imével(is), quando previstas contratualmente;

4.1.11. Permitir a vistoria do(s) imovel(is) pelo LOCADOR ou por seus representantes, mediante prévio
agendamento em dia e horario compativeis com o funcionamento da Administracéo;

4.1.12. Cumprir as normas legais, regulamentares e, quando houver, as disposi¢cdes da convencao de condominio
e do respectivo regulamento interno, naquilo que se aplicar a utilizagéo do(s) imével(is).

4.2. O LOCATARIO ndo respondera por despesas de responsabilidade do LOCADOR que néo estejam
expressamente previstas neste Contrato ou decorram de obrigacéo legal.

CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1. A realizacdo de benfeitorias, adaptacdes ou adequacgdes no(s) imovel(is) dependera de prévia anuéncia do
LOCADOR e de autorizacgdo formal da Administragéo, observadas as disposi¢des deste Contrato e da legislacdo
aplicavel.
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5.2. As benfeitorias necessarias, quando devidamente autorizadas ou decorrentes de situacdo emergencial
devidamente justificada, bem como as benfeitorias Uteis previamente autorizadas pelo LOCADOR e pela
Administracdo, poderdo ser objeto de indenizacdo, observadas as disposi¢es da Lei Federal n® 8.245/1991, da
Lei Federal n® 14.133/2021, a disponibilidade orcamentéria e a decisdo administrativa fundamentada.

5.3. As benfeitorias voluptuarias somente poderao ser realizadas mediante prévia autorizacdo do LOCADOR e
da Administragdo, ndo gerando direito & indenizagdo, salvo disposi¢do expressa em contrario.

5.4. As benfeitorias, adaptacGes e instalacdes removiveis que possam ser retiradas sem causar danos ao(s)
imovel(is) poderdo ser removidas pelo LOCATARIO ao término da locagdo, desde que promovida a
recomposicdo das condigdes originais, ressalvada disposicdo diversa pactuada entre as partes.

5.5. A situacdo das benfeitorias realizadas durante a vigéncia contratual seré registrada na vistoria final e tratada
conforme as autorizac6es concedidas, as clausulas deste Contrato e a legislacdo aplicavel.

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DA LOCACAO

6.1. O valor mensal da locacdo é de R$ ( ), perfazendo o valor global
estimado de R$ ( ) para o periodo de vigéncia contratual.

6.1.1. Na hipotese de a solugdo contratada ser composta por mais de um imovel, o valor mensal indicado no
caput corresponderad ao somatério dos valores individuais de cada imoével, conforme discriminado na proposta
do LOCADOR e neste Contrato.

6.2. As despesas ordinarias de condominio, quando houver, bem como as despesas de consumo de agua,
esgotamento sanitario, energia elétrica, telefonia, internet e demais encargos decorrentes da utilizagdo do(s)
imovel(is), correrdo por conta do LOCATARIO, observado o disposto neste Contrato.

6.3. As despesas extraordinarias de condominio, o Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU e os demais
tributos incidentes sobre a propriedade do(s) imével(is) permanecerdo sob responsabilidade do LOCADOR,
ressalvada disposicao legal em contrério.

6.4. Quando a entrega ou a devolugdo do(s) imovel(is) ocorrer no curso do més, as despesas de consumo e
demais encargos compartilhdveis serdo rateadas proporcionalmente ao periodo de responsabilidade de cada
parte, mediante apuracdo administrativa e observadas as disposi¢des contratuais.

CLAUSULA SETIMA — DA LIQUIDACAO E DO PAGAMENTO
7.1. Da Liquidacéo

7.1.1. O pagamento dependera da prévia liquidacdo da despesa, mediante apresenta¢do do recibo locaticio ou
documento de cobranca equivalente, observadas as disposi¢des da Lei Federal n°® 14.133/2021 e da legislagdo
aplicavel.

7.1.2. O gestor ou fiscal do contrato certificara que o imovel, ou o conjunto de imdveis contratados, permaneceu
disponivel @ Administracdo em condic¢des adequadas de uso durante o periodo correspondente.

7.1.3. Havendo erro na documentacdo apresentada ou qualquer circunstancia que impecga a liquidagdo da
despesa, 0 pagamento ficara sobrestado até que o LOCADOR promova a regularizacdo, sem 6énus para o
LOCATARIO.

7.1.4. Antes da liquidagdo da despesa, a Administragdo podera verificar a manutencao da regularidade fiscal e
demais condicdes exigidas para a contratacdo, quando aplicavel a natureza juridica do LOCADOR.

7.2. Do Pagamento

7.2.1. O pagamento sera efetuado mensalmente, ap6s a regular liquidagdo da despesa, no prazo de 30 dias,
mediante crédito em conta bancaria indicada pelo LOCADOR.
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7.2.2. O valor devido correspondera ao aluguel mensal pactuado para o imoével contratado ou, quando a solugéo
for composta por mais de um imdével, & soma dos valores mensais previstos nos respectivos contratos.

7.2.3. Em caso de atraso no pagamento por responsabilidade da Administracdo, os valores devidos serdo
atualizados monetariamente pelo indice contratualmente estabelecido, observado o disposto na legislacdo
aplicavel.

7.2.4. Quando cabivel, serdo efetuadas as retengdes tributarias previstas na legislacdo vigente.

7.2.5. A obrigacdo da Administracdo de pagar os aluguéis cessaré na data da notificacdo formal ao LOCADOR
para devolugdo das chaves, independentemente da data de sua efetiva retirada, ressalvadas as hipoteses de mora
comprovadamente imputaveis ao LOCATARIO.

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

8.1. O prazo de vigéncia deste Contrato serd de 60 (sessenta) meses, contados da data de sua assinatura,
observadas as disposi¢fes da Lei Federal n® 8.245/1991, da Lei Federal n°® 14.133/2021 e demais normas
aplicaveis.

8.1.1. Os efeitos financeiros da contratagdo terdo inicio a partir da disponibilizagdo do(s) imével(is) ao
LOCATARIO, mediante entrega das chaves e assinatura do respectivo Termo de Vistoria Inicial.

8.1.2. A manutencdo da vigéncia contratual ficara condicionada a permanéncia do interesse publico, da
adequacao do(s) imdvel(is) a finalidade pretendida, da vantajosidade da locacdo em relacdo aos valores de
mercado, da regularidade da execucao contratual e da disponibilidade orcamentéria.

8.1.3. Caso haja necessidade de alteracdo do prazo de vigéncia ou de outras condi¢Ges contratuais admitidas
pela legislacéo, esta serd formalizada mediante termo aditivo.

8.1.4. O LOCADOR ndo possui direito subjetivo & manutencéo da contratacdo, que permaneceré condicionada
ao interesse publico e as hipoteses legais de extingdo ou rescisdo do contrato.

8.1.5. O contrato ndo podera permanecer vigente quando constatada situagdo que impeca a contratagdo com a
Administracdo Publica, nos termos da legislacao aplicavel.

8.1.6. Caso ndo tenha interesse na continu[dade da locacdo ao término da vigéncia contratual, o LOCADOR
devera comunicar formalmente ao LOCATARIO sua intencdo com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias,
sob pena de aplicagdo das medidas previstas neste Contrato e na legislacdo aplicavel.

8.1.7. A aplicacéo de indice de corregdo monetaria ao aluguel, em caso de sua majorag&o, podera ser suprimida,
caso ndo demostre estar em conformidade com o laudo de avaliagcdo de mercado.

CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

9.1. O presente Contrato permanecerd vigente em caso de alienacdo, cessdo ou transferéncia da propriedade
do(s) imovel(is) locado(s), observadas as disposicdes do art. 8° da Lei Federal n® 8.245/1991 e as condicdes
pactuadas neste instrumento.

9.2. O LOCADOR devera comunicar formalmente ao LOCATARIO qualquer alteracio na titularidade do(s)
imovel(is), apresentando a documentacdo comprobatéria pertinente, permanecendo responsavel pelo
cumprimento das obrigacGes assumidas até a formalizagdo da substituicdo contratual, quando cabivel.

CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE, REVISAO E CORRECAO DO VALOR DA LOCACAO

10.1. Os precos inicialmente contratados séo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data da
publicacdo do contrato no PNCP.
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Paragrafo Primeiro

10.2. Apos o interregno de um ano, os precos iniciais serdo reajustados, mediante a aplicacdo, pela
CONTRATANTE, do Indice Geral de Precos do Mercado — IGP-M (FGV), exclusivamente para as obrigagdes
iniciadas e concluidas ap6s a ocorréncia da anulidade.

Paragrafo Segundo

10.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir dos efeitos
financeiros do ultimo reajuste.

Paragrafo Terceiro

10.4. No caso de atraso ou ndo divulgacdo do indice de reajustamento, 0 CONTRATANTE pagard a
CONTRATADA a importancia calculada pela Gltima variagdo conhecida, liquidando a diferenca
correspondente tdo logo seja divulgado o indice definitivo.

Paragrafo Quarto
10.5. Nas aferices finais, o indice utilizado para reajuste sera, obrigatoriamente, o definitivo.
Paragrafo Quinto

10.6. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma ndo possa mais
ser utilizado, serd adotado, em substituicéo, o que vier a ser determinado pela legislacéo entéo em vigor;

Paragrafo Sexto

10.7. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial, para
reajustamento do preco do valor remanescente, por meio do termo aditivo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA

11.1. Para fazer face as despesas decorrentes do presente Contrato, 0 Municipio empenhard 0s recursos
necessarios a conta da dotacdo orcamentéria propria da Secretaria Municipal de Fazenda — SEMFAZ,
conforme classificacdo orcamentéaria indicada pela unidade competente, mediante emissdo da respectiva Nota
de Empenho, contendo:

NOTA DE EMPENHO N° 12026
PROGRAMA DE TRABALHO:
ELEMENTO DE DESPESA:

FONTE DE RECURSOS:
EMITIDAEM: __ [ 12026
VALOR: R$

11.2. A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada ap6s aprovacéo da respectiva Lei
Orcamentaria Anual e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento, observado o disposto na
legislagdo orgamentaria e financeira aplicivel.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

12.1. A gestéo e a fiscalizagdo do presente Termo de Contrato serdo exercidas por servidores formalmente
designados pela LOCATARIA, aos quais competira acompanhar a execucao contratual, verificar o cumprimento
das obrigacfes assumidas pelas partes e adotar as providéncias necessarias ao adequado desenvolvimento da
locacéo.

12.1.1. O gestor do contrato sera responsavel pelo acompanhamento administrativo da execucdo contratual,
incluindo o controle da vigéncia, eventuais prorrogaces, registros de ocorréncias, instrucéo processual e demais
providéncias relacionadas a gestdo da contratacao.
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12.1.2. O fiscal do contrato serd responsavel pela fiscalizacdo das condigdes fisicas e funcionais do(s)
imovel(is), verificando aspectos relacionados a conservacdo, seguranca, acessibilidade, regularidade predial e
adequacdo ao uso institucional previsto neste instrumento.

12.1.3. O fiscal devera registrar em documento préprio todas as ocorréncias relacionadas a execugao do contrato,
indicando data, descricdo dos fatos, providéncias adotadas e responsaveis envolvidos, determinando o que for
necessario a regularizacao de eventuais falhas ou encaminhando os registros a autoridade competente quando a
situacdo exceder sua competéncia.

12.1.4. As decisOes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do gestor ou fiscal do contrato deverdo ser
submetidas a autoridade competente em tempo habil para adocéo das medidas administrativas cabiveis.

12.1.5. O LOCADOR podera indicar representante para acompanhamento da execugdo contratual e interlocucao
com a Administracdo, sem prejuizo de suas responsabilidades assumidas neste Contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERAGCOES CONTRATUAIS

13.1. Eventuais alteracOes contratuais serdo formalizadas mediante termo aditivo, observada a legislacéo
aplicavel, especialmente as disposi¢des da Lei Federal n® 14.133/2021, da Lei Federal n° 8.245/1991 e demais
normas pertinentes.

13.2. As alteragdes contratuais deverdo ser previamente justificadas e submetidas a analise da autoridade
competente, com observancia dos requisitos legais aplicaveis e, quando exigivel, mediante manifestacdo do
6rgdo de assessoramento juridico da Administracéo.

13.3. Registros que ndo caracterizem alteragdo do presente Contrato poderdo ser realizados por simples
apostilamento, dispensada a celebragdo de termo aditivo, nos termos do art. 136 da Lei Federal n® 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

14.1. O descumprimento das obrigacdes assumidas pelo LOCADOR, previstas neste Contrato, no Termo de
Referéncia, no instrumento convocatorio e demais documentos integrantes da contratagdo, sujeitard o
responsavel as sangdes administrativas cabiveis, observados os principios do contraditorio, da ampla defesa, da
proporcionalidade e da razoabilidade.

14.2. Serdo aplicadas as sanc¢des previstas no Decreto Municipal n® 4.039/2024, na Lei Federal n°® 14.133/2021
e demais normas aplicaveis, conforme a natureza e a gravidade da infracdo cometida.

14.3. A aplicacdo de san¢Oes administrativas ndo prejudicara a adog¢do das medidas necessarias a preservagao
do interesse publico, incluindo a exigéncia de corre¢do de irregularidades, reparacdo de danos eventualmente
causados, rescisao contratual e demais providéncias previstas na legislacdo aplicavel.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA EXTINCAO CONTRATUAL

15.1. O presente Contrato sera extinto ao término da vigéncia contratual, independentemente do cumprimento
integral das obrigagdes assumidas pelas partes, observadas as disposicoes legais aplicaveis.

15.2. O Contrato podera ser extinto antecipadamente nas hipoGteses previstas na legislacdo aplicavel,
especialmente na Lei Federal n® 8.245/1991 e, quando cabivel, na Lei Federal n°® 14.133/2021, mediante deciséo
administrativa devidamente motivada, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

15.3. A extingdo contratual podera ocorrer:
| — pelo término do prazo de vigéncia;
Il — por acordo entre as partes, mediante formalizacdo administrativa;

Il — por descumprimento de obrigacGes contratuais que inviabilize a continuidade da locacao;
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IV — por razBes de interesse publico devidamente justificadas pela Administracao;

V — nas demais hipdteses previstas na legislagdo aplicavel.

15.4. Sempre que possivel, a extin¢do do Contrato seré precedida de registro dos eventos contratuais ocorridos,
incluindo:

I — condicBes de cumprimento das obrigactes pelas partes;
Il — valores eventualmente pagos e pendentes;
Il — eventuais indenizacGes, compensacdes ou penalidades aplicaveis.

15.5. A extincdo do Contrato ndo prejudicard o reconhecimento de eventuais direitos decorrentes de fatos
ocorridos durante sua vigéncia, inclusive quanto a indenizacdes, ressarcimentos ou demais medidas cabiveis,
observada a legislacdo aplicavel.

15.6. Cessara a obrigacéo de pagamento de aluguéis pelo Municipio na data da notificacdo, seja pessoal ou pelo
Jornal Oficial, para devolugéo das chaves ao LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos e as situaces ndo previstas expressamente neste Contrato serdo solucionados conforme
as disposicoes da Lei Federal n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, aplicavel as locagdes de imdveis urbanos, da
Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021, no que couber, bem como das demais normas legais e
regulamentares aplicaveis a Administracdo Publica, que integram o presente instrumento independentemente de
transcricao.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DA PUBLICACAO

17.1. Incumbira & LOCATARIA providenciar a divulgacio do presente instrumento no Portal Nacional de
Contratagdes Publicas — PNCP, na forma prevista na Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021, bem como
nos demais meios oficiais de publicidade adotados pela Administragdo, observadas as disposicdes legais
aplicaveis.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

18.1. As partes contratantes elegem o foro da Comarca de Rio das Ostras — RJ para dirimir quaisquer questdes
oriundas deste Contrato, com renlincia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem justas e contratadas, firmam o presente instrumento, por meio fisico ou eletronico, para que
produza seus juridicos e legais efeitos.

Rio das Ostras/RJ, 14 de agosto de 2026.

Ubiratan Nunes da Silva
Secretario Municipal de LicitacGes,Compras e Contratos
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