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TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO
1.1. Locagdo de um imével para Funcionamento do Anexo da Escola de Educagio Basica de Tempo
Integral Jodio Rodrigues de Melo na localidade de Campo Grande, Distrito de Icarai, municipio de Amontada.

2. DO DETALHAMENTO DO OBJETO

2.1 Locagdo de imdvel para Funcionamento do Anexo da Escola de Educagdo Basica de Tempo
Integral Jodo Rodrigues de Melo na localidade de Campo Grande, Distrito de Icarai, municipio de Amontada,
com pelo menos 172,82m?. O imdvel devera comportar a estrutura basica conforme especificagBes deste
termo de referéncia.

3. PROVIDENCIAS ADICIONAIS

3.1, Dependendo do modelo de locagdo adotado, conforme decisdo a ser instruida posteriormente,
cabera:

3.2. A Secretaria Municipal de Educagfo, providenciar a execugéio das reformas e adapta¢des no imével,

proceder com as contratagdes referentes a mudanga, recebimento e instalagdo dos equipamentos e
mobiliarios, entre outros, caso entende ser necessario;

4. DA DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

4.1. A descrigdo da necessidade da contratagdo e de seus quantitativos encontram-se pormenorizados em
topico especifico do Estudo Técnico Preliminar (ETP), documento constitutivo da primeira etapa do
planejamento de contratag@o.

5. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO
OBJETO E ESPECIFICACAO DO PRODUTO

5.1. O imével na atual conjuntura urbanistica do municipio, devera apresentar as seguintes caracteristicas:

a) Estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebragiio do contrato de
locagdo;

b) Instalagdes hidros sanitarios de acordo com o previsto na legislagdo. Deveré ser atestada a auséncia de
qualquer tipo de vazamento. As lougas, metais e valvulas deverfo estar em perfeitas condi¢Ses de utilizacéo,
devidamente atestadas;

¢) Imovel em perfeitas condigdes de uso, com habite-se até a data do recebimento das chaves (Recebimento
Definitivo), em especial aten¢fo as normas que regem as instalagdes de prevengéio e combate a incéndio;

d) auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a seguranga da estrutura;

e) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras;

f) Cabos, fiagdo, dutos e sistemas de protegdo deverdo estar de acordo com o dimensionamento da carga
prevista para o imovel;

g) Devera os sistemas elétrico, hidraulico e as instalagdes prediais do imdvel estd em perfeitas condi¢des de
uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais

h) Numero de pontos 16gicos, telefonicos e elétricos compativeis com o quantitativo de servidores que irdo
ocupar o imovel;

i)  Teto, piso e paredes deverdo estd bom estado de funcionamento, com auséncia de pontos de infiltragéo,
mofos, manchas e rachaduras.
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6. REQUISITOS DA CONTRATACAO:

6.1 A contratada deverd atender, incluindo os requisitos minimos, de modo a possibilitar a selegfio da
proposta mais vantajosa mediante competi¢do. Deve-se limitar aqueles requisitos indispensaveis ao
atendimento a necessidade garantindo-se a contratagdio da proposta apta a gerar o resultado de contratagio
mais vantajoso para a Administragdo Publica.

7. MODELO DE EXECUGCAO DO OBJETO:

7.1, O prazo da presente locagdo sera de 12 (doze) meses, prorrogavel na forma do artigo 107 da Lei Federal
n°. 14.133/21 e demais disposigdes legais aplicaveis.

7.2. Findo o prazo contratual, inicial ou prorrogado, é facultada a celebragdo de novocontrato de locagdo do
mesmo imodvel.

7.3. Caso n@io tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR deverd enviar comunicagfio escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do vencimento contratual. A auséncia de tal
comunicagdo, no prazo estipulado, implica presungio de aquiescéncia com a prorrogagéo.

7.4. O im6vel somente podera ser ocupado pelo LOCATARIO quando o LOCADOR concluir todas as obras
e adaptagdes necessarias a utilizagdo do imével, conforme vistoria realizada e apresentagdo, caso necessario.
7.5. O regime de execugdo do contrato é o de execugdo indireta, por prego unitario.

8. DO VALOR E PAGAMETO DO ALUGUEL

8.1. O aluguel serd por valor unitirio e devido por més vencido eserd pago até o 30° (trigésimo) dia
subsequente ao vencimento, via depdsito na conta de titularidade, mediante a emiss@o de nota de débito pelo
LOCADOR, sem prejuizo da apresentagéio das necessarias certiddes mencionadas neste contrato.

8.2. O pagamento do aluguel somente ocorrera a partir da efetiva entrega das chaves.

8.3. Fica autorizada a LOCATARIA a promover a retengdio dos tributos e/ou contribuigdes devidas pelo
LOCADOR nas hipéteses legalmente previstas;

9.DO__ REAJUSTE CONTRATUAL E DO REEQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO

9.1. O aluguel ser4 reajustado a cada 12 (doze) meses, considerando a data em queo LOCADOR apresentou a
proposta comercial mais recente e incidindo sobre o valor mensal do proximo aluguel que se iniciar, com
base no IGP-M.

9.2. O pedido de reajuste devera ser enderegado a Secretaria Municipal de Educagdo e enviado ao seguinte
enderego eletrbnico, ou 0 que vier a substitui-lo mediante oficio:
coordenadoria.financeira@edu.amontada.ce.pov.br.

10.3. O pedido do item supra somente serd considerado, apds confirmagdo de recebimento enviado pela
LOCATARIA.

10.4. O reajuste do prego contratual deverd ser requerido pelo LOCADOR em até 12 (doze) meses contados
de cada aniversério de publicagdo do contrato. Transcorrido esse periodo, ocorrera a caducidade do direito.
10.5. Caso, na data da prorrogagdo contratual, ainda n3o tenha sido possivel 8 LOCATARIA proceder aos
calculos devidos (ou aferir os realizados pelo LOCADOR), devera ser inserida clausula no termo aditivo de
prorrogagdo para resguardar o direito futuro ao reajuste, a ser exercido tdo logo se disponha dos valores
reajustados, sob pena de caducidade ao direito.

10.6. Quando, antes da data do reajuste, ja tiver ocorrido a revisdo do contrato para manutengfo do seu
equilibrio econdmico financeiro, sera a revisdio considerada & ocasido do reajuste, para evitar acumulago
injustificada.

10.7. Os valores resultantes de reajuste terdo sempre, no maximo, quatro casas decimais.

10.8. O presente instrumento contratual podera ser alterado, com as devidas justificativas, por acordo entre as
partes, para restabelecer o equilibrio econdmico- financeiro inicial do contrato em caso de forga maior, caso
fortuito ou fato do principe ou em decorréncia de fatos imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias

incalculdveis, que inviabilizem a execugdo do contrato tal como pactuado, respeitada, em qualquer caso, a
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reparticdo objetiva de risco estabelecida no contrato, nos termos do artigo 124, II, “d” da Lei n° 14.133/2021.
10.9. Para os fins descritos no item anterior, 0 LOCADOR devera encaminhar requerimento por escrito,
juntamente com documentos comprobatérios (laudo de avaliagdo elaborado de acordo com as normas
técnicas pertinentes), os quais serdo analisados pela LOCATARIA.

10.10. O prazo é de até 60 (sessenta) dias para resposta da LOCATARIA aos pedidos de restabelecimento do
equilibrio econdmico-financeiro e reajuste tem inicio quando os elementos necessarios tiverem sido
apresentados pelo LOCADOR.

10.11. Caso em qualquer momento se fizer necessario solicitar complementagdo documental do LOCADOR,
o prazo do item 10.10. fica interrompido.

11. DOS IMPOSTOS, TAXAS, CONTRIBUICOES (INCLUSIVE SOCIAIS E DEMELHORIA) E
SEGURO DO IMOVEL

11.01.  Os impostos, taxas, contribuigdes (inclusive de melhoria e sociais) e seguro do imdvel que
incidirem sobre o imével, ainda que resultantes de lei nova promulgada na vigéncia do contrato ou de suas
prorrogagdes, correrdo exclusivamente por conta do LOCADOR.

12.1. DOS REPAROS NECESSARIOS E BENFEITORIAS

12.1. DOS REPAROS NECESSARIOS

12.1. Ficam a cargo do LOCADOR as obras de manutengdo estrutural, de reformaou de acréscimos que
interessem e sejam necessarias a integridade estrutural do imével.

12.1.2. A necessidade dos reparos tipificados no item anterior serda comunicada porescrito ao LOCADOR,
que devera iniciar a execugdo dos servigos de corregio em até 10 dias corridos. Inerte 0 LOCADOR ap6s este
prazo, a LOCATARIA fica desde ja autorizada a mandar executar os servigos, mediante cotagdo com trés
orgamentos, descontando do aluguel, pela tergaparte, até a quitagdo integral do débito.

12.1.3. Constituem o débito, os valores desembolsados para execugéo dosreparos e multa de 20% (vinte por
cento) sobre esses.

12.1.4. Em caso de obras de carater urgente, o prazo mencionado no pardgrafo anterior ¢ reduzido para 36h.
12.1.5. Na hipdtese de inviabilizagfio do uso do imdvel em virtude das obras mencionadas nos itens 12.1 e
12.1.2 por prazo superior a 3 (trés) dias, a LOCATARIA fica autorizada a descontar do valor do alugue! o
montante proporcional aos dias de inutilizagdo do imoével, sem prejuizo da possibilidadede rescisdo (mediante
prévia oportunidade de manifestagdo da LOCADOR).

12.1.6. Na hipotese dos reparos mencionados nos itens 12.1 e 12.1.2 supra, que nf@o impliquem na
inviabilidade do uso do bem, durarem mais de 10 (dez) dias, aLOCATARIA terd direito ao abatimento do
aluguel, proporcional ao periodo excedente; se mais de trinta dias, podera resilir o contrato.

12.2. DAS BENFEITORIAS

12.2.1. A LOCATARIA poder4 realizar benfeitorias (iteis, necesséarias e voluptuériasno imével.

12.2.2. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, bem como as lteis, estas desde que
autorizadas, serfio indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retenggo.

12.2.3. As benfeitorias voluptuarias introduzidas pela LOCATARIA, finda a locag@o,podem ser levantadas,
desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substincia do imdvel, nos termos do art. 36 da Lei Federal
8.245/91.

13. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

13.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas e as
normas da Lei n® 14.133/2021, e cada parte responderd pelas consequéncias de sua inexecugéio total ou
parcial.

13.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, o cronograma de execugio
sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstincias mediante simples
apostila.
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13.3. As comunicagdes entre o 6rgio ou entidade e o contratado devem ser realizadas por escrito sempre que
o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

13.4. O ¢6rgdo ou entidade podera convocar representante da empresa para adogdo de providéncias que
devam ser cumpridas de imediato.

13.5. Apés a assinatura do contrato ou instrumento equivalente; o 6rgdo ou entidade poderd convocar o
representante da empresa contratada para reunifio inicial para apresentagdio do plano de fiscalizagfio, que
conterd informagdes acerca das obrigagdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizagfio, das estratégias para
execugdo do objeto, do plano complementar de execugdo do contratado, quando houver, do método de
aferi¢@o dos resultados e das san¢des aplicaveis, dentre outros.

13.6. A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos
respectivos substitutos nos termos da art. 117 da Lei n® 14.133/2021,

13.7. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execugdo do contrato, para que sejam cumpridas todas as
condigdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administragéo.
13.7.1. O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias
relacionadas a execugdo do contrato, com a descrigdo do que for necessario para a regularizagfo das faltas ou
dos defeitos observados nos termos da art. 117 da Lei n® 14.133/2021.

13.7.2. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira notificagdes
para a corregfio da execugdo do contrato, determinando prazo para a corregéo.

13.7.3. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situagdo que demandar
decisdo ou adogdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e
saneadoras, se for o caso.

13.7.4 No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugfo do contrato nas datas aprazadas, o fiscal
técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.

13.7.5. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato
sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovag#@o ou a prorrogagio contratual.

13.7.6. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as
ocorréncias relacionadas a execugfio do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a
autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

13.8. O gestor do contrato coordenard a atualizagdo do processo de acompanhamento e fiscalizagdo do contrato
contendo todos os registros formais da execugfio no histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de
servigo, do registro de ocorréncias, das alteragdes ¢ das prorroga¢les contratuais, elaborando relatério com vistas a
verificagfo da necessidade de adequagdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administragfo.

13.8.1. O gestor do contrato acompanhard a manutengfio das condigdes de habilitagdio do contratado, para fins de
empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo normal da liquidagfio e do pagamento da
despesa no relatorio de riscos eventuais.

13.9.2. O gestor do contrato emitird documento comprobatério da avaliagdo realizada pelos fiscais técnico,
administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigacdes assumidas pelo contratado, com mengdo ao seu
desempenho na execugfio contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, € a eventuais
penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigagdes.

13.9.3. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizag8o de processo administrativo de responsabilizagdo
para fins de aplicag8io de sangdes, a ser conduzido pela comiss@o de que trata o art. 158 da Lei n° 14,133/2021, ou pelo
agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.

13.10. O gestor do contrato deveré elaborard relatorio final com informagdes sobre a consecugdo dos objetivos que
tenham justificado a contratagdo e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da
Administrag#o.

13.11. O fiscal administrativo do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato sob
sua responsabilidade, com vistas 4 tempestiva renovagdo ou prorrogagio contratual.

13.12, O gestor do contrato deveré elaborard relatério final com informagdes sobre a consecugfio dos objetivos que
tenham justificado a contratagfio e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da
Administrag8o.
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14. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO:
14.1. O custo estimado total da contratagéio é de R$ 24.000,00 (vinte e quatro mil reais).

15. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

15.1. As despesas decorrentes da presente contratagio correrdo a conta de recursos especificos consignados
no Orgamento do Municipio.

15.2. A contratagdio sera atendida pela seguinte dotagfo: 1601.12.361.0036.2.061-G.A.E.F.. Elemento de
Despesas: 3.3.90.36.00. Fonte de Recursos: 1540000000, 1550000000.

15.2. A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovagio da Lei
Orgamentaria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

16. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

16.1. Cabera ao LOCADOR, além do cumprimento das obrigagdes especificadas no artigo 22 da Lei n°
8.245/1991:

16.2. Informar (e manter atualizado), no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contado da publicagdo do presente
instrumento, preposto(s) para representa-lo (caso ndo seja o proprio locador) na execugéio e gestéo contratual,
contendo, no minimo, nome completo, RG, CPF, telefone e enderego eletronico (e-mail). Em caso de
alteragdo desses dados, devera o LOCADOR comunicar imediatamente a LOCATARIA para os devidos
registros, sob pena de ser considerado valido qualquer eventual ato dirigido aquele.

16.3. Entregar o imdvel nas condi¢3es e prazos estabelecidos no contrato e no Termo de Referéncia, sendo de
sua obrigagdo a obtengdo dasnecessarias aprovagdes e de licengas, alvaras e assemelhados perante os orgéos
competentes, bem como apresentar a atualizagio desses laudos/certificados, licengas e alvards sempre que
necessario.

16.4. Fornecer mensalmente e quando solicitado pela LOCATARIA certiddes de regularidade fiscal federal,
estadual e municipal, certiddo de regularidade doFGTS e da certiddo de regularidade trabalhista (CNDT). Esta
exigéncia refere-se tanto ao proprietario do imével quanto a eventual imobilidria que intermedeia o presente
negocio;

16.5. Manter-se durante a vigéncia do contrato as condi¢Ses de habilitagdo e qualificagdio exigidas no
processo de contratagéo;

16.6. Fornecer declaragdo, quando requerido, atestando nfio haver impedimento em contratar com a
Administragdo Publica, bem como de atendimento & norma do inciso XXXIII do artigo 7° da Constitui¢do
Federal;

16.7. Garantir, durante o tempo da locagiio, o uso pacifico do imével;

16.8. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel;

16.9. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

16.10. Pagar as taxas de administrag@o imobiliria, se houverem, e de intermediag¢Ges, nestas compreendidas
as despesas necessarias a aferigdoda idoneidade do pretendente;

16.11. Pagar as eventuais despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que nédo se
refiram aos gastos rotineiros de manutengdo do imdvel. Os eventuais valores relativos & area comum do
imovel (despesas condominiais ordinarias) deverfo ser apresentados a LOCATARIA, instruidos com planilha
demonstrativa de custos e com comprovantes discriminados das despesas da cota-parte correspondente a 4rea

utilizada pela LOCATARIA. Ocorrendo davida ou divergéncia relacionada a planilha demonstrativa e/ou aos
comprovantes das despesas, o pagamento ficard pendente até que sejam apresentados, pelo LOCADOR, os
documentos correspondentes. Nesta hipOtese, o prazo para pagamento, que coincide com o prazo para
pagamento do aluguel, sera interrompido, iniciando-se apds a regularizagéio;

16.12. Pagar os impostos, taxas e contribui¢cdes incidentes sobre o imovel;

16.13. Contratar e pagar o prémio de seguro complementar para o imével, no minimo, contra incéndio e
vendaval, no prazo de até 30 dias da publé,%%%@%gg Ac{g}éuﬁg)ﬁg%}z como providenciar sua renovagéo durante
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toda a vigéncia do presente contrato, encaminhando cdpia da renovagio 4 LOCATARIA, noprazo de 30
(trinta) dias de sua efetivagio;

16.14. Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, apresentando a
documentagdo correspondente;

16.15. Efetuar a cobranga dos valores dos aluguéis mensais;

16.16. Apresentar a matricula atualizada do imdvel, bem como providenciar a averbagdo do presente
instrumento na referida matricula, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da sua publicagdo, constituindo essa
providéncia e os respectivos 6nus financeiros, obrigagio do LOCADOR.

16.17. Atender, nas condi¢Ses e no prazo estabelecido, aos requerimentos e determinagdes regulares emitidas
pela autoridade designada para gerir, acompanhar e fiscalizar sua execugdo ou por autoridade superior.

17. DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

17.1. Caberda & LOCATARIA, além do cumprimento das obrigagbes especificadas noartigo 23 da Lei n°
8.245/1991:

17.2. Receber o imoével, apds comunicagdo do LOCADOR, dentro do prazo estabelecido e mediante Laudo
de Vistoria de Entrada e Termo de Recebimento assinado pelas partes, desde que cumpridas as condi¢des
estabelecidas neste instrumento e seu anexo I, bem como no Termo de Referéncia.

17.3. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o
fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

17.4. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo (inclusive as eventuais despesas ordinarias de condominio,
estas pagas diretamente a administragdo docondominio — neste caso, fica 0 LOCADOR obrigado a apresentar
os célculos e indices que fundamentem eventuais corre¢des ao final de cada 12 meses contados da data do
termo de recebimento do imével pela LOCATARIA);

17.5. Indenizar e Restituir o imovel, finda a locagio, nas condigdes em que o recebeu, conforme vistoria
inicial, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

17.6. Realizar Laudo de Vistoria de Entrada e Laudo de Vistoria de Saida doimdvel, nos prazos e
condicGes estabelecidas;

17.7. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros;

17.8. Consentir com a realizagfo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR;

17.19. Realizar o reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes, provocados por seus
agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

17.20. Néo modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio do LOCADOR,
dispensado o consentimento deste para a coloca¢do de divisdrias, redes e peliculas de protegdo nas janelas,
instalagdo deequipamentos de ar-condicionado e instalagdo de persianas.

17.21. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo,bem como qualquer intimag8o, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que direcionada 8 LOCATARIA;

17.22. Pagar as despesas ordinarias de limpeza, fornecimento de energia elétrica, agua, telefone, internet,
manutengio dos equipamentos de combatea incéndio e aparelhos de ar-condicionado instalados no imoével,
assim comoeventuais encargos vinculados a estes itens.

17.23. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinagéo
de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27
da Lei n° 8.245/1991;

17.24. O LOCATARIO podera, nas partes externas do imével, afixar cartazes, letreiros, painéis ou luminosos,
de modo a demonstrar sua atividade no local,desde que néio danifique o imével e nfo afronte as diretrizes do
Codigo de Postura Municipal ou legislagdo assemelhada.

18. DO TERMO DE VISTORIA E DA ENTREGA DAS CHAVES )
18.1. O Laudo de Vistoria de Entrada no imével sera elaborado pela LOCATARIA (através de servidor,
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GOVERNO MUNICIPAL

membro ou comiss3o designada), mediante agendamento prévio com o LOCADOR, no prazo de até 15
(quinze) dias.

18.2. O Termo de Recebimento de Chaves pela LOCATARIA, no inicio da locagdo, somente deverd ocorrer
ap6s a elaboragdo do laudo de vistoria, e serd assinado conjuntamente por representante da LOCATARIA e
do LOCADOR.

18.3. 0 LOCATARIO obriga-se a manter e restituir o imével, ao término da locagfo, nas condigdes previstas
no Laudo de Vistoria de Entrada, ressalvados os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal, ¢
resguardadas as hipéteses de modificagdoregulamentadas por acordo entre as partes e o direito de indenizar os
eventuais danos.

18.4. A extingdo do contrato de locagdo dependera da aprovagdo prévia do Termo deVistoria de Saida.

18.5. O Laudo de Vistoria de Saida do imével sera realizado pela LOCATARIA em até5 (cinco) dias apds a
comunicagdo ao LOCADOR. Caso o LOCADOR n#o comparega na data agendada, prevalecera para fins de
verificagdo de eventuais danos o laudo exarado pela LOCATARIA.

18.6. Realizada a vistoria de saida, o LOCADOR ser4 noticiado com prazo de 03 (trés)dias para a entrega das
chaves do imével, mediante a assinatura de termo de entrega, ato que pde fim & locagdo. O n#o
comparecimento do LOCADOR importara no recebimento ticito das chaves.

18.7. Eventual necessidade de apuragfio dos valores para indenizagfo dos reparos para que o imdvel retorne
ao estado em que se encontrava no inicio da locagdo, ndo constitui dbice para a entrega do imdvel ¢
encerramento da locagdo. N#o havendo acordo quanto a valores, podera a LOCATARIA efetuar o
pagamento do valor incontroverso da indenizagio, discutindo apenas o saldo.

18.8. A LOCATARIA obrigar-se-4 a pagar os danos/reparos apontados na vistoria de saida (sem prejuizo de
eventual negociagdo entre as partes), sendo que o orgamento para esses reparos deverd ser apresentado pelo
LOCADOR, que sera aferido pela LOCATARIA, mediante pesquisa de mercado. Ndo havendo a
apresentagio do orgamento, cabera 8 LOCATARIA tal providéncia, com posterior pagamento ao LOCADOR
do valor obtido.

18.9. A LOCATARIA devera entregar todas as chaves, internas e/ou externas, bem como os comprovantes de
pagamento por meio de contra recibo, do consumo final da luz, dgua/esgoto e do desligamento do telefone e
das eventuais taxas, caso o LOCADOR, sendo possivel, ndo pretenda manter quaisquer desses servigos em
funcionamento, devera ser realizada a transferéncia imediata.

19. DA SEGURANCA DA LOCACAQ

19.1. O LOCADOR, obriga-se, por si e seus sucessores, a garantir & LOCATARIA, durante o prazo do
contrato e de suas eventuais prorroga¢des, o uso pacifico do imdvel,e, no caso de venda, a fazer constar da
escritura expressamente a obrigagdo de serem integralmente respeitadas pelo comprador as condigSes deste
instrumento, constituindo essa providéncia e os respectivos 6nus financeiros, obrigagdo do LOCADOR.

19.2. A alterag@o do locador em caso de alterag@o subjetiva na propriedade do imdvel locado sera efetuada por
termo aditivo.

20. DAS PRERROGATIVAS DA LOCATARIA

20.1. Constituem prerrogativas da LOCATARIA em relagio ao presente instrumento:
I.  Modificé-lo, unilateralmente, para melhor adequagfo as finalidades de interesse pliblico, respeitados os
direitos do LOCADOR;
Il.  Extingui-los, unilateralmente, nos casos especificados na Lei n® 14.133/2021, observada a clausula de
extingdo descrito neste contrato;
ll. Fiscalizar sua execugio;
IV. Aplicar sangdes motivadas pela inexecugdo total ou parcial do ajuste;
V. Nos casos de interesse piblico e nas hipoteses de necessidade de acautelar a apurag@o administrativa de
infragdes contratuais pelo LOCADOR, inclusive apds a extingdo do contrato, pode, provisoriamente, ocupar
bens moveis e imdveis e utilizar pessoal e servigos vinculados ao objeto do contrato.
PREFEITURA DE AMONTADA
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21. DAS COMUNICACOES

21.1. Qualquer comunicagdo entre as partes somente terd validade se devidamente formalizada por escrito,
por qualquer meio admitido em Direito, desde que confirmado orecebimento junto ao destinatario.

21.2. As solicitages previstas neste instrumento deverdo ser direcionadas da seguinte forma:

A) Quanto a gestdo contratual, como reajuste, reequilibrio econdmico-financeiro, prorrogago, alteragdes e
rescisdo contratuais por e-mail a ser indicado;

B) Quanto a execugdo contratual, pagamento de aluguel e demais encargos, verificagdo de nota débito e
certiddes, esclarecimento sobre cumprimento decldusulas contratuais, encerramento de consumo de energia
elétrica/luz, agua/esgoto, telefone e das eventuais taxas: por e-mail a ser indicado;

C) Quanto & aferigdo e recebimento de imdvel, como emissdo/conferéncia de Laudos de Vistorias de Entrada
e Saida de imdvel, emissfio de termo de recebimento e entrega de chaves: por e-mail a ser indicado;

21.3. Todas as solicitagBes também poderfio ser dirigidas a Secretaria Municipal de Educag¢fo mediante
remessa pelo Correio para o enderego da LOCATARIA descrito na primeira lauda deste instrumento,
hipdtese em que valera, para efeito de eventual contagem deprazo, a data do recebimento.

Amontada-CE.; 13 de fevereiro de 2026.

Tiago Emanuel Aratjo da Rocha
Secretario Municipal Executivo de Educagdo
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JUSTIFICATIVA DA SINGULARIDADE DO IMOVEL

INTERESSADO: MUNICIPIO DE AMONTADA — SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO

PREPOSTA: MARIA RAIMUNDO FELIX DOS SANTOS.

OBJETO: INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO PARA LOCACAO DE IMOVEL COM FIM
NAO RESIDENCIAL PARA FUNCIONAMENTO DO ANEXO DA ESCOLA DE EDUCACAO
BASICA DE TEMPO INTEGRAL JOAO RODRIGUES DE MELO NA LOCALIDADE DE
CAMPO GRANDE, DISTRITO DE ICARAI, MUNICIPIO DE AMONTADA.

Ao desempenhar as atividades publicas o Gestor deve tomar por base a determinagéo
legal, mormente os preceitos do principio 16gico que norteiam a geréncia dos bens pulblicos, pois a
Administragdo Publica, no contexto dindmico, dada a evolugéio dos padrdes a serem adotado pelos
Poderes submetidos a Carta Magna, especificamente ao caput do art. 37, sendo a impessoalidade, a
legalidade, a publicidade, a moralidade, além de outros, todos voltados para um bem maior que se

tutela, que é o bem estar dos jurisdicionados.

Especificamente no que concerne ao Principio da Eficiéncia, o Estado precisa estar
preparado para gerir de forma precisa o patrimdnio, recursos e as politicas publicas. Dentre as
vertentes oriundas da aplicagdo deste principio, pode-se mencionar a produtividade, exigéncia
pertinente por qualquer cidaddo aos Orgdos publicos, mas para que a Administragdo Publica ¢
precisamente o municipio, demonstre produtividade, é preciso que haja aparato, suporte tanto em
relagdo ao funcionalismo, quanto a estrutura fisica, nfio basta, portanto a divisdo organizacional, é

fundamental implementar esta organizag#o.

Esta obrigatoriedade, com certeza, busca a propiciar uma solugdo sem a qual nfo se
conseguiria arregimentar o melhor contratante para a Administragéo Publica, que hoje, no rol de seus
principios, inclui o da eficiéncia, mormente em periodo em que se exige maior conhecimento técnico

para o exercicio do mister e seguranga dos atos administrativos.
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DA CONDICAO DA PROPOSTA

A preposta é proprietdria de um imdvel situado na Localidade de Campo Grande, Distrito
de Icarai, na cidade de Amontada, o qual servira para uso ndo residencial da Secretaria Municipal de

Educagio, o aluguel é no valor de R$ 2.000,00 (dois mil reais) mensais.

DA FUNDAMENTACAOQO

Tal contratagdo tem como base legal o art. 74, inciso V, § 5° da Lei N° 14.133/21 e

altera¢Oes posteriores, in verbis:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competigiio, em especial nos casos
de:

[.]

V - aquisi¢do ou locagdo de imével cujas caracteristicas de instalages e de localizagdio
tornem necessaria sua escolha.

]

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados os seguintes requisitos:

I - avaliagfio prévia do bem, do seu estado de conservagio, dos custos de adapta¢des,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizagfio, € do prazo de amortizagdo dos
investimentos;

IT - certificagfio da inexisténcia de imdveis piblicos vagos e disponiveis que atendam
ao objeto;

111 - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado
pela Administragdio e que evidenciem vantagem para ela.

O Imével definido constitui-se no local e principalmente com reparti¢des mais adequadas
para o funcionamento do Anexo da Escola de Educag@io Basica de Tempo Integral Jodo Rodrigues de
Melo, na localidade de Campo Grande, Distrito de Icarai, de Responsabilidade da Secretaria
Municipal de Educagio de Amontada que dard uma maior protecdo, dada & localizagdoe estrutura

fisica com dimensdes capazes de atender aos reclamos e interesse da Administragéo.
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Sobre o assunto Margal Justen Filho, que ressalta:

As caracteristicas do imével (tais como localizagfio, dimensfo, edificagfio, destinagfio
etc.) sdio relevantes, de modo que Administrag@o no tem outra escolha.

Quando a Administragiio necessita de imdvel para destinagdo peculiar ou com
localizagdo determinada, ndo se torna possivel & competigdo entre os particulares.

O assunto também ¢ definido por Sérgio Ferraz e Lucia Valle Figueiredo que, opinam sobre

compra ou locagéo de imdvel destinado ao servigo publico, como bem se reportam:

Imdvel destinado ao “servigo publico”, aquele a ser usado como alojamento, local de
trabalho ou moradia de servidor, desde que sua localizagdo e instalagdes se
apresentem como viabilizadoras do melhor desempenho, para o interesse piiblico, das
atividades administrativas. (Dispensa e Inexigibilidade de Licitagdo p.60)

Como o objeto da contratag@o refere-se & loca¢fio de imoével que funcionard o Anexo da
Escola de Educagdo Basica de Tempo Integral Jodo Rodrigues de Melo, na localidade de Campo
Grande, Distrito de Icarai, municipio de Amontada, sem o local apropriado, ¢ com a referente
locagdo servira para solucionar tal problema, o contrato é regido pelo direito privado, conforme a Lei
n°® 8.245/91, que permite maior prazo de vigéncia de acordo com seu art. 3°, in verbis:

Art. 3° O contrato de locagdo pode ser ajustado por qualquer prazo,dependendo de
vénia conjugal, se igual ou superior a dez anos.

CONSIDERACOES FINAIS

Pelo exposto, propomos a locag@o do imoével da Sra. Maria Raimundo Félix dos Santos, que
tem como objeto: LOCACAO DE UM 01 (UM) IMOVEL LOCALIZADO NA COMUNIDADE DE
CAMPO GRANDE, S$/N, DISTRITO DE ICARA{, NESTE MUNICIPIO, PARA SEDIAR ANEXO
DA ESCOLA DE EDUCACAO BASICA DE TEMPO INTEGRAL JOAO RODRIGUES DE
MELO, DE RESPONSABILIDADE DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO DE
AMONTADA, estando de acordo com o interesse publico, tanto no que se refere as atividades
precipuas, quanto & compatibilidade do preco exigido pelo mercado, dessa forma, se reconhecida a
singularidade do imovel para sua locagéo.

Amontada/CE., 13 de fevereiro de 2026.

Tiago Emanuel Afatijo da Rocha
Secretario Municipal Executivo de Educagdo
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