SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA VETERINARIA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

TERMO DE REFERENCIA
1. OBIJETO

1.1. O objeto do presente Termo de Referéncia é a aquisicdo de sala comercial
localizada em Campos dos Goytacazes que funcionara como subsede do Conselho
Regional de Medicina Veterinaria do Estado do Rio de Janeiro (CRMV-RJ).

2. JUSTIFICATIVA

2.1. A aquisigdo visa proporcionar uma condi¢cao de trabalho otimizada para os
funciondrios da Subsede do CRMV-RJ, assim como para os profissionais da darea e
visitantes que frequentam o local, no que se refere ao espaco fisico, localizagdo e
infraestrutura a fim de atender as suas demandas administrativas, operacionais e de
atendimento ao publico das regidoes Norte e Noroeste no Municipio de Campos dos
Goytacazes.

3. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGCAO

3.1. A fundamentacdo da contratacdo e de seus quantitativos encontra-se
pormenorizada em Topico especifico dos Estudos Técnicos Preliminares.

3.2. No Plano de Contratacdes Anual de 2024 estava inicialmente prevista a locacdo de
uma nova sala para a operagao da Subsede de Campos dos Goytacazes. No entanto,
considerando a conveniéncia e oportunidade detalhadas nos demais documentos da
fase preparatédria deste processo, optou-se pela aquisicdo do imével.

4. DESCRIGAO E ESPECIFICAGOES DO OBJETO
4.1. O imédvel devera possuir as seguintes especificacoes:
4.1.1. Localizagdo proxima ao Centro de Campos de Goytacazes;

4.1.2. Area minima de 32m?;

Rua da Alfandega, 91 — 14 andar — Centro — CEP 20070-003 — Rio de Janeiro — RJ Tel.: (21) 2576-7281 — Fax: (21) 2576-7844

crmvri@crmvrj.org.br — htpp://www.crmvrj.org.br
ﬁiﬁiﬁ{_!

Canselho Regional de Medicina Veterindria
do Estado do Rio de Janeiro



SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA VETERINARIA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

4.1.3. 01 (um) banheiro;

4.1.4. Infraestrutura adequada, incluindo instalagbes elétricas, hidrdulicas, de
telecomunicagdes e de rede de internet;

4.1.5. Acessibilidade para pessoas com deficiéncia, conforme as normas vigentes;

4.1.6. Seguranga patrimonial, com sistema de monitoramento por cameras e controle
de acesso por catraca eletronica que permita a identificacdo dos visitantes;

4.1.7. Estacionamento para 01 (uma) vaga de garagem;

4.1.8. Refeitdério em drea comum para oferecer maior comodidade aos funcionarios
durante o hordrio de almoco;

4.1.9. Auditdrio para a realizagdo de reuniGes e entrega das CIP’s (carteiras de
identificacdo profissional);

4.1.10. Documentacdo legal em conformidade com as exigéncias legais para aquisicao
de imoveis.

6. DA DECISAO PELA COMPRA DAS SALAS COMERCIAIS

6.1. A concretizacdo da compra de imével, pelo CRMV-RJ, sera realizada por meio da
modalidade de Inexigibilidade de Licitacdo, conforme estabelecido na Lei n? 14.133, de
01 de abril de 2021, art. 74, inciso V.

6.2. O imével deverd guardar perfeita compatibilizacdo com as especificacdes descritas
neste Termo de Referéncia e no Aviso da Contratacdo serd divulgado no sitio
WWww.comprasgovernamentais.gov.br.

6.3 No caso de interesse e viabilidade na aquisicdo do bem pelo CRMV-RJ por meio da
dispensa de licitacdo com base no art. 24, X da Lei 8.666/92, o Regional providenciara a
publicacdo no Diario Oficial da Unido, conforme determinado na legislacdo pertinente.

6.6. Os efeitos financeiros iniciardo a partir da entrega do imdvel, por meio do
recebimento provisorio realizado pelo CRMV-RJ e conferéncia da documentacdo
abaixo discriminada:
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6.7. Habite-se do imodvel;
6.8. Alvara de vistoria do Corpo de Bombeiros, conforme legislagao local;
6.9. Certiddo atualizada da (s) matricula (s) no registro de imoveis;

6.10. Para proprietario pessoa fisica: comprovante de inscrigao e situagao cadastral do
RG e CPF do (s) proprietario (s) do imdvel e do representante legal CPF;

6.11. Apds a concretizagdo do negdcio em conformidade com este Termo de
Referéncia, serd lavrado contrato de compra e venda, no qual as descri¢des do imodvel
e demais dados juridicos serdo transcritos, com o fito de ser efetivado o negdcio
perante o cartorio de registro de imdveis e demais drgdos que se fizer necessario no
prazo maximo de 10 (dez) dias;

7. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

7.1. As despesas decorrentes deste objeto estdo previstas sob a Rubrica
6.2.2.1.1.02.01.01.001.002 — Salas e Escritério.

8. DO PAGAMENTO/RECEBIMENTO

8.1. O pagamento serd efetuado em até 30 (dias) dias corridos apds assinatura da
escritura publica de compra e venda.

8.2. Fica expressamente vedada qualquer pretensdo de pagamento antecipado, salvo
se justificado.

8.3. O pagamento da aquisi¢ao do imdvel sera realizado por meio de depdsito bancario
na conta indicada pelo vendedor apds transferéncia devidamente assinada e registrada
em nome do CRMV-RJ.

8.4. As condicOes de regularidade deverdo ser resolvidas até a assinatura do contrato,
com o envio de certidOes atualizadas a medida que elas percam a validade. Essa
verificacdo devera ocorrer inclusive para realizacdo do pagamento.

8.5. O recebimento do objeto dar-se-a da seguinte forma:
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a) PROVISORIAMENTE: em até 10 (dez) dias consecutivos contados da data de entrega
das chaves, mediante recebimento provisério assinado pelas partes, apos a realizacao
de vistoria;

b) DEFINITIVAMENTE: em até 20 (vinte) dias consecutivos contados do recebimento
provisdrio, mediante documento assinado pelas partes.

8.5.1. Se no recebimento provisério ou ap6s ele, for identificada qualquer falha na
execucao, cuja responsabilidade seja atribuida a Contratada, o prazo para a efetivacao
do recebimento definitivo serd interrompido, recomecando sua contagem apds o
saneamento das impropriedades detectadas;

8.5.2. O recebimento provisdrio ou definitivo ndo exclui a responsabilidade civil do (a)
VENDEDOR (A) pela solidez e seguranca dos servicos e dos materiais empregados na
construcdo do bem.

8.5.3. O (a) VENDEDOR (A) é responsavel e dara garantia sobre o perfeito
funcionamento do imoével, afiancando seu uso pleno de acordo com as seguintes
condicoes:

9. DAS OBRIGAGOES DO COMPRADOR

9.1. Optando-se pela aquisicdo do bem, além das obrigacdes resultantes da aplicacdo
da Lei n? 14.133/21 e demais normas pertinentes, sdo obrigacdes do CRMV-RJ:

a) Efetuar o pagamento conforme o item 8 deste Termo de Referéncia;
b) Dar a Contratada as condi¢des necessarias a regular execucdo da avenca firmada;

c) Realizar vistoria no imodvel, antes da assinatura da escritura publica, para fins de
verificacdo minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria a
aprovac¢ao ou reprovacao do imovel, e as eventuais defeitos e inconformidades que
venham a ser verificadas;

d) Comunicar ao vendedor o(s) defeito(s) ou inconformidade(s) cuja reparacdo a esta
incumba, assim como as eventuais turbacoes de terceiros;
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e) Ofertar ao vendedor prazo para reparo do(s) defeito(s) ou inconformidade(s)
eventualmente verificados no imdvel, ou nas suas instalacdes;

f) Aplicar as san¢Ges administrativas regulamentares e contratuais;

g) Notificar o vendedor do recebimento de documentos de cobranca de tributos e
outros encargos (inclusive condominiais) incidentes sobre o imdvel, se houver, cujo
pagamento seja de responsabilidade do vendedor, assim como de intimag¢do, multa ou
exigéncias de autoridade publica relacionadas ao imével;

h) Transferir a posse do IMOVEL utilizado como parte de pagamento do preco, se for o
caso, livres de débitos e 6nus de qualquer natureza.

i) Pagar as despesas cartoriais, impostos e taxas relativas a transferéncia de
propriedade do imdvel que se pretende adquirir.

10. DAS OBRIGAGOES DO VENDEDOR

10.1. Além das obrigacdes previstas na Lei n? 14.133/21 e demais normas pertinentes,
sdo obrigacdes do vendedor do imdvel selecionado:

a) atender o objeto conforme previsto no termo de referéncia e entregar o imdvel em
perfeitas condicGes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia as
especificacbes contidas no Memorial Descritivo, no ato convocatério e de sua
proposta;

b) apds assinatura do compromisso de compra e venda, o vendedor apresentara e
auxiliara o CRMV-RJ na aprovacado de toda a documentacao necessaria para verificacdao
minuciosa do estado do imdvel, quando da realizacdo da vistoria.

c) responder pelos vicios ou defeitos anteriores a aquisicdo, bem como providenciar a
imediata correcdo das deficiéncias e/ou irregularidades apontadas pelo CRMV-RJ;

d) cumprir todos os itens e obrigacGes previstos neste Projeto Basico, independente de
transcricao;

e) pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediacGes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;
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f) pagar todas as despesas, taxas e os impostos, especialmente Imposto Predial
Territorial Urbano - IPTU, incidentes sobre o imodvel ofertado até a data da efetiva
entrega da posse e propriedade ao CRMV-RJ;

g) providenciar o registro e assinatura da Escritura Publica de Compra e Venda junto ao
Cartério de Registro de Imdveis em Campos dos Goytacazes/RJ, para transferéncia de
propriedade do bem ao Conselho Regional de Medicina Veterinaria do Estado do Rio
de Janeiro — CRMV-RJ, assim como efetuar a entrega de todas as chaves e do imdvel
totalmente livre e desembaracado de quaisquer 6nus, garantia, penhoras ou encargos;

h) Obriga-se também a substituir, sem custos adicionais e no prazo de 05 (cinco) dias
Uteis, qualquer item defeituoso, eventualmente deteriorado até o momento da
entrega da posse em favor do CRMV-RJ;

i) Entregar o imovel de despesas de agua/esgoto, contribuicbes, taxas e impostos que
incidiram ou venham a incidir sobre o imodvel até a data da efetiva entrega das chaves
ao CRMV-RIJ.

j) Assumir total responsabilidade pelos danos causados ao CONTRATANTE ou a
terceiros, por si ou por seus representantes, na execugao de servigos por si contratado,
isentando o CRMV-RJ de toda e qualquer reclamacgdo que possa surgir em decorréncia
deles;

k) Manter sempre por escrito com o CRMV-RJ, os entendimentos sobre o objeto
contratado ressalvado os casos determinados pela urgéncia dos mesmos, cujos
entendimentos verbais deverdo ser confirmados por escrito, dentro do prazo maximo
de 03 (trés) dias uteis;

11. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

11.1. O ndo cumprimento total ou parcial das obrigacdes assumidas na forma e nos
prazos estabelecidos sujeitara a CONTRATADA as seguintes penalidades:

I. Adverténcia, por escrito, por faltas leves, assim entendidas aquelas que ndo
acarretem prejuizos significativos para a CONTRATANTE;

Il. Multa de:
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a) 20% (vinte por cento) calculada sobre o valor total do contrato, pela inexecucdo
total do objeto deste contrato, sem prejuizo das demais san¢Ges regulamentares
previstas;

b) 10% (dez por cento) calculada sobre o valor total do contrato, pela inexecucdo
parcial do objeto, sem prejuizo das demais san¢des regulamentares previstas.

lll. Impedimento de licitar e contratar com o CRMV-MA pelo prazo de até dois anos;

IV. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja
promovida a reabilitacdo perante a Contratante, que serd concedida quanto o
ressarcimento pelos prejuizos resultantes e apds decorrido o prazo da sancdo aplicada.

11.2. As sang¢Oes administrativas previstas seguem um sistema gradual, da mais leve
(adverténcia) a mais severa (declaracdo de inidoneidade) e sdo independentes entre si,
podendo ser aplicadas isoladas ou cumulativamente com multa, sem prejuizo de
outras medidas legais cabiveis, garantido o contraditério e a ampla defesa.

11.3. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo
administrativo proprio que assegurara o contraditério e a ampla defesa a
CONTRATADA, observando-se o procedimento previsto na Lei n? 14.133/21.

11.4. Os atos de comunicacdo de irregularidade a CONTRATADA para fins de exercicio
do direito de defesa prévia devem necessariamente conter:

a) Disposicao legal ou contratual transgredida;
b) A penalidade maxima passivel de aplicacdo no caso;

11.5. A autoridade competente, na aplicacdo das sancdes, levara em consideracdo a
gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano
causado a Administracdo, observado o principio da proporcionalidade.

11.6. As multas serdo recolhidas no prazo maximo de 15 (quinze) dias contados da
notificagdo oficial e poderdo, apds regular processo administrativo, ser descontadas do
pagamento eventualmente devido a CONTRATADA ou cobradas judicialmente.
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11.7. Cabera ao fiscal do contrato propor a aplicacdo das penalidades previstas,
mediante relatério circunstanciado, apresentando provas que justifiguem a
proposicao.

11.8. Apds a aplicacdo de qualquer penalidade prevista neste item, realizar-se a
comunicagdo escrita a CONTRATADA em Didrio Oficial (excluidas as penalidades de
adverténcia e multa), constando o fundamento legal.

12 - DAS DISPOSICOES GERAIS

12.1. Todas as condi¢cOes previstas neste Instrumento, em especial as sancoes
administrativas, regulam-se pela Lei n? 14.133/21, sendo parte integrante da futura
Nota de Empenho, que sera emitida em favor do fornecedor, razao pela qual o
fornecedor ndo podera alegar afastamento das obrigagdes.

Rio de Janeiro, 24 de abril de 2024.

Documento assinado digitalmente
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Paulo da Silva Pereira
Gerente Executivo
CRMV-RJ Mat. n.2 082
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