- TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAO CVL N2 O
R‘o 10071/2023 — GEL CAVALCANTI — CVL-PROA
. I CASA CIVIL 2023/03033

PREFEITURA

TERMO DE CONTRATO N° 010071/2023,
CELEBRADO ENTRE O MUNICIPIO DO
RIO DE JANEIRO, POR MEIO DA
SECRETARIA MUNICIPAL DA CASA
CIVIL, COMO LOCATARIO, E CESAR
AUGUSTO COELHO FERREIRA, COMO
LOCADOR, PARA LOCACAO DE
IMOVEL NA FORMA ABAIXO.

Aos 26 dias do més de dezembro do ano de dois mil e vinte e trés, na Rua Afonso
Cavalcanti, 455 — 13° andar, o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, por meio da
SECRETARIA MUNICIPAL DA CASA CIVIL, a seguir denominado LOCATARIO,
representado pela Sra. ROSEMARY DE AZEVEDO CARVALHO TEIXEIRA DE
MACEDO, Subsecretaria de Gestdo da Secretaria Municipal da Casa Civil, e Sr.
CESAR AUGUSTO COELHO FERREIRA, brasileiro, casado, residente e domicilio a
Rua Baronesa, 705 SV — Praca Seca, CEP. 21.321-000 — Rio de Janeiro — RJ,
portador da Carteira de ldentidade N.° 107364 — OAB-RJ, expedida em 08/02/2009,
e inscrito no CPF sob o N.° 057.685.357-72, doravante designado simplesmente
LOCADOR, tem justo e acordado o presente Contrato de Locacédo de Imovel, que é
celebrado com base no artigo 75, inciso V, da Lei Federal n°® 14.133/2021, através
do processo CVL-PRO-2023/03033, autorizada por despacho datado de 08/12/2023
as fls. 103 do Processo.rio, publicado no D.O. RIO n°® 182 de 13/12/2023, a fls. 41,
que se regera pelas seguintes clausulas e condicdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - LEGISLACAO APLICAVEL

Este Contrato se rege por toda a legislacdo aplicavel a espécie, que desde ja se
entende como referida no presente termo, especialmente pelas normas de carater
geral, da Lei Federal n°® 14.133/2021, pela Lei Complementar Federal n® 123/2006
— Estatuto Nacional da Microempresa e da Empresa de Pequeno Porte, pela Lei
Complementar Federal n°® 101/2000 — Lei de Responsabilidade Fiscal, pelo Cédigo
de Defesa do Consumidor, instituido pela Lei Federal n° 8.078/1990 e suas
alteracdes, pelo Cdodigo de Administracdo Financeira e Contabilidade Publica do
Municipio do Rio de Janeiro — CAF, instituido pela Lei n° 207/1980, e suas
alteracOes, ratificadas pela Lei Complementar n°® 1/1990, pelo Regulamento Geral do
Caodigo supra citado — RGCAF, aprovado pelo Decreto Municipal n°® 3.221/1981, e
suas alteracdes, pela Lei Municipal n°® 2.816/1999, Lei Municipal n°® 4.978/2008 e
pelos Decretos Municipais n° 17.907/1999, 18.835/2000, 21.083/2002,
21.253/2002, 22.136/2002, 27.715/2007, 31.349/2009, 40.285/2015 c/c 48.365/2021
e 40.286/2015, com suas alteracOes posteriores. A CONTRATADA declara conhecer
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todas essas normas e concorda em se sujeitar as suas estipulacdes, sistema de
penalidades e demais regras delas constantes, ainda que nao expressamente
transcritas neste instrumento, incondicional e irrestritamente.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

O objeto do presente Contrato € a Locacgdo para fins comerciais do imovel situado a
Rua Silva Vale, n° 280, Bairro Cavalcanti — Rio de Janeiro/RJ, composto por dois
pavimentos com 3 (trés) salas, 1 (uma) copa/cozinha, 1 (um) banheiro; e garagem
com capacidade para 2 (dois) veiculos) para fins de instalacdo da XV administracdo
Regional — Geréncia Executiva Local LXIll Cavalcanti, 6rgdo desta municipalidade
criado através do Decreto Rio n° 51.978 de 31 de janeiro de 2023 publicado no
Diario Oficial do Municipio de 1 de fevereiro de 2023, conforme especificacbes
constantes no Plano de Trabalho (Anexo ).

CLAUSULA TERCEIRA - PRAZO

O presente Contrato de Locacdo tera eficacia a partir da data da publicagdo do
instrumento correspondente no Portal Nacional de Contratac6es Publicas e vigorara
por 12 (doze) meses contados desta.

Paragrafo Primeiro — O prazo de execuc¢do dos servicos podera ser prorrogado ou
alterado nos termos da Lei Federal n°® 14.133/2021.

Paragrafo Segundo — No caso de servicos e fornecimentos continuos, o contrato
podera ser prorrogado na forma dos arts. 107 e 106, 82° da Lei Federal n°
14.133/2021, e das demais normas aplicaveis.

Paragrafo Terceiro — O Municipio poderd, independentemente do pagamento de
qualquer multa ou indenizacdo, quando justificadas razGes de interesse publico, ou
quando ocorrer caso fortuito ou forca maior, denunciar a locacdo antes do término
do prazo acima, desde que notifigue o locador com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias.

CLAUSULA QUARTA - VALOR DO ALUGUEL

O valor do presente Contrato € composto de R$ 23.520,00 (vinte trés mil e
guinhentos e vinte reais) incluindo aluguel e outras despesas que incidam ou
venham incidir sobre o objeto da locag¢édo, em especial as constantes no Paragrafo
Segundo (Encargos).

Paragrafo Primeiro - O valor mensal do aluguel serd de R$ 1.300,00 (mil e
trezentos reais), acrescidos do valor mensal de R$ 660,00 (seiscentos e sessenta
reais) para custear as despesas acessoérias referentes ao mesmo periodo,
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perfazendo um valor total de R$ 1.960,00 (mil novecentos e sessenta reais) ao
més.

Paragrafo Segundo - Encargos — Fica repassado ao MUNICIPIO o 6nus dos
encargos tributarios de prémios de seguro contra incéndio, Taxa de Incéndio e
outros que incidam ou venham incidir sobre o imovel, devendo o LOCATARIO
efetuar o pagamento das despesas retro mencionadas dentro do més de
competéncia: (i) através de boleto bancario emitido pela administradora do
Condominio do imavel (ii) diretamente pela Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro,
pelas concessionarias de servi¢os publicos, pelas empresas de prestacdo de servico
ou pelos érgdos competentes, conforme o caso.

Paragrafo Terceiro — IPTU — O locatario devera requerer, a imunidade de entes
publicos, junto Secretaria Municipal de Fazenda e Planejamento — receita rio —
coordenadoria do IPTU, com base no art. 150 Inciso 6, a, da Constituicdo Federal.

Paragrafo Quarto - Tratando-se de unidade autbnoma de prédio em condominio ou
prédio de um unico dono podera ser incluido as despesas ordinarias de condominio
(Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, art. 23, XII, 88 1°, 2° e 3°).

Paragrafo Quinto - Juros e Multa — O valor dos pagamentos eventualmente
efetuados com atraso sofrerd a incidéncia de juros de mora de 1% (um por cento) ao
més, sobre o valor devido e corrigido monetariamente pelo IPCA-E, calculado pro
rata die entre o 1° (primeiro) dia ap6s o vencimento e a data do efetivo pagamento.

Paragrafo Sexto - N&o incide os efeitos do Paragrafo Terceiro em quaisquer
obrigaces devidas pelo LOCATARIO decorrentes de atraso nos pagamentos no
periodo em que o orcamento municipal estiver fechado, conforme decretos de
encerramento e abertura de orcamentos publicados anualmente.

CLAUSULA QUINTA — REAJUSTE

Somente ocorrerd reajustamento do Contrato decorrido o prazo de 24 (vinte e
guatro) meses contados da data do orgcamento estimado, observada a Lei Federal n°
10.192, de 14 de fevereiro de 2001.

Paragrafo Primeiro — Os precos serdo reajustados de acordo com a variacao do
indice de Precos ao Consumidor Amplo Especial — IPCA-E do Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE, calculado por meio da seguinte formula:

R = Po [(I-10)/I0]

Onde:

R = valor do reajuste;
| = indice IPCA-E mensal relativo ao més anterior ao de aniversario do Contrato;
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lo = indice do IPCA-E mensal relativo ao més anterior ao da apresentacdo da
Proposta,
Po = preco unitério contratual, objeto do reajustamento.

Paradgrafo Segundo — Caso o indice previsto neste Contrato seja extinto ou de
alguma forma ndo possa mais ser aplicado, sera adotado outro indice que reflita a
perda do poder aquisitivo da moeda. Neste caso, a variacdo do indice devera ser
calculada por meio da féormula consignada no paragrafo anterior.

CLAUSULA SEXTA — FORMA E PRAZO DE PAGAMENTO

Os pagamentos serdo efetuados ao LOCADOR, mensalmente, ap0s a regular
liquidacdo da despesa, nos termos do art. 63 da Lei Federal n° 4.320/1964,
observado o disposto nos arts. 140 e 141 da Lei Federal n® 14.133/2021, em 30
(trinta) dias, a contar da data do protocolo do documento de cobranga na Secretaria
Municipal de Governo e Integridade Publica.

Paragrafo Primeiro — Para fins de medicao, se for o caso, e faturamento, o periodo-
base de medicdo do servico prestado sera de um més, considerando-se o més civil,
podendo no primeiro més e no ultimo, para fins de acerto de contas, o periodo se
constituir em fragdo do més, considerado para esse fim o més com 30 (trinta) dias.

Paradgrafo Segundo — O documento de cobranca sera apresentado a Fiscalizacéo,
para atestacdo, e, apds, protocolado na Secretaria Municipal de Governo e
Integridade Publica.

Paragrafo Terceiro — O pagamento ao LOCADOR sera realizado em razdo dos
servicos ou fornecimento efetivamente prestados e aceitos no periodo-base
mencionado no paragrafo primeiro.

Paragrafo Quarto — No caso de erro nos documentos de faturamento ou cobranca,
estes serdo devolvidos ao LOCADOR para retificagdo ou substituicdo, passando o
prazo de pagamento a fluir, entdo, a partir da reapresentacdo valida desses
documentos.

Paragrafo Quinto — O valor dos pagamentos eventualmente efetuados com atraso,
desde que nado decorra de fato ou ato imputavel ao LOCADOR, sofrera a incidéncia
de juros e correcdo monetaria, de acordo com a variagcado da Taxa Selic aplicavel a
mora da Administracéo Publica, limitados a 12% ao ano.

Paragrafo Sexto — O valor dos pagamentos eventualmente antecipados sera
descontado a taxa de 1% (um por cento) ao més, calculada pro rata die, entre o dia
do pagamento e o 30° (trigésimo) dia da data do protocolo do documento de
cobranca na Secretaria Municipal de Governo e Integridade Publica.
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Paragrafo Sétimo — O pagamento sera efetuado ao LOCADOR por meio de crédito
em conta corrente aberta em banco a ser indicado pelo LOCATARIO, a qual devera
ser cadastrada junto a Coordenacéo do Tesouro Municipal.

CLAUSULA SETIMA - FISCALIZACAO

A LOCADOR submeter-se-a a todas as medidas e procedimentos de Fiscalizagéo.
Os atos de fiscalizacao, inclusive inspecdes e testes, executados pelo LOCATARIO
e/ou por seus prepostos, nao eximem a LOCADOR de suas obrigacdes no que se
refere ao cumprimento das normas, especificacdes e projetos, nem de qualquer de
suas responsabilidades legais e contratuais.

Paragrafo Primeiro — A Fiscalizacdo da execucdo dos servicos cabera a comissao
designada por ato da SECRETARIA MUNICIPAL DA CASA CIVIL. Incumbe a
Fiscalizacdo a préatica de todos os atos que lhe sdo proprios nos termos da
legislacéo em vigor, respeitados o contraditorio e a ampla defesa.

Paragrafo Segundo — A LOCADOR declara, antecipadamente, aceitar todas as
decisbes, métodos e processos de inspecdo, verificacdo e controle adotados pelo
LOCATARIO, se obrigando a fornecer os dados, elementos, explicacdes,
esclarecimentos e comunicacdes de que este necessitar e que forem considerados
necessarios ao desempenho de suas atividades.

Paragrafo Terceiro — Compete a LOCADOR fazer minucioso exame da execucao
dos servicos, de modo a permitir, a tempo e por escrito, apresentar a Fiscalizacao,
para o devido esclarecimento, todas as divergéncias ou duvidas porventura
encontradas e que venham a impedir o bom desempenho do Contrato. O siléncio
implica total aceitacao das condicfes estabelecidas.

Paragrafo Quarto — A atuacdao fiscalizadora em nada restringira a responsabilidade
Gnica, integral e exclusiva da LOCADOR no que concerne aos servigos contratados,
a sua execucdo e as consequéncias e implicacbes, proximas ou remotas, perante o
LOCATARIO, ou perante terceiros, do mesmo modo que a ocorréncia de eventuais
irregularidades na execucdo dos servicos contratados ndo implicara
corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus prepostos.

CLAUSULA OITAVA - VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

O presente Contrato obriga o0 LOCATARIO e todos os seus sucessores a titulo
universal ou singular, continuando em vigor ainda que o imovel seja transferido,
obrigando-se o adquirente a respeitar o presente, comprometendo-se o LOCADOR a
registra-lo/averba-lo no competente cartério do RGI, no prazo de 30 (trinta) dias,
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para os fins do art. 576 do Codigo Civil/2002, do art. 167, |, “3”, da Lei n® 6.015, de
31.12.73 e do art. 8 da Lei n°® 8.245, 1810.91 e a fazer constar a existéncia da
locacdo em qualquer instrumento que venha a firmar com referéncia ao imovel,
respeitando o direito de preferéncia MUNICIPIO, previsto no art. 27 da Lei de
Locacdes.

Paragrafo Unico — Caso o LOCADOR né&o efetue o registro do contrato de locacéo
no prazo estabelecido no caput, o MUNICIPIO podera suspender o pagamento dos
alugueres, até que a obrigacdo seja cumprida.

CLAUSULA NONA- OBRIGACOES DO LOCADOR

Séo obrigacdes do LOCADOR:

Entregar o imovel para locacdo em plenas condi¢cfes de uso;

II- Executar as reparacbes de que venha a necessitar o imovel locado,

destinadas a repor 0 mesmo nas condicfes de habitabilidade, seguranca e
higiene;

lll- Tomar as medidas preventivas necessarias para evitar danos a terceiros, em

consequéncia da execucao dos trabalhos;

IV- Responsabilizar-se integralmente pelo ressarcimento de quaisquer danos e

prejuizos, de qualquer natureza, que causar ao LOCATARIO ou a terceiros,
decorrentes da execucéo do objeto deste Contrato, respondendo por si, seus
empregados, prepostos e sucessores, independentemente das medidas
preventivas adotadas.

V- Atender as determinacées e exigéncias formuladas pelo LOCATARIO;

VI-Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, por sua conta e

responsabilidade, os servicos recusados pelo LOCATARIO no prazo
determinado pela Fiscalizacao;

VII- Responsabilizar-se, na forma do Contrato, por todos os 6nus, encargos e

obrigacdes comerciais, sociais, tributarias, trabalhistas e previdenciarias, ou
quaisquer outras previstas na legislacdo em vigor, bem como por todos o0s
gastos e encargos com material e mao-de-obra necessaria a completa
realizacdo dos servigcos até o seu término:

a. em caso de ajuizamento de acoes trabalhistas em face da LOCADOR,
decorrentes da execucdao do presente Contrato, com a inclusao do
Municipio do Rio de Janeiro ou de entidade da Administracdo Publica
indireta como responsavel subsidiario ou solidario, o LOCATARIO
podera reter, das parcelas vincendas, o montante dos valores
cobrados, que serdo complementados a qualquer tempo com nova
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retengédo em caso de insuficiéncia,

b. no caso da existéncia de débitos tributarios ou previdenciarios,
decorrentes da execucdo do presente Contrato, que possam ensejar
responsabilidade subsidiaria ou solidaria do LOCATARIO, as parcelas
vincendas poderdo ser retidas até o montante dos valores cobrados,
que serdo complementados a qualquer tempo com nova retengdo em
caso de insuficiéncia;

c. as retengdes previstas nas alineas “a” e “b” poder&o ser realizadas tao
logo tenha ciéncia o Municipio do Rio de Janeiro ou o LOCATARIO da
existéncia de acdo trabalhista ou de débitos tributarios e
previdenciarios e serdo destinadas ao pagamento das respectivas
obrigagcdes caso o Municipio do Rio de Janeiro ou entidade da
Administracdo Publica indireta sejam compelidos a tanto, administrativa
ou judicialmente, ndo cabendo, em nenhuma hipétese, ressarcimento a
LOCADOR;

d. eventuais retencbes previstas nas alineas “a” e “b” somente seréo
liberadas pelo LOCATARIO se houver justa causa devidamente
fundamentada.

VIIl- Manter as condicbes de habilitacdo e qualificacdo exigidas para a
celebracéo do contrato durante todo prazo de execucéo contratual;

IX- Responsabilizar-se inteira e exclusivamente pelo uso regular de marcas,
patentes, registros, processos e licencas relativas a execucao deste Contrato,
eximindo o LOCATARIO das consequéncias de qualquer utilizacdo indevida;

X- Observar o disposto no Decreto Municipal n® 27.715/07 e suas alteracdes,
no que couber;

XI- Informar endereco(s) eletrdnico(s) para comunicacdo e recebimento de
notificacdes e intimacdes, inclusive para fim de eventual citagéo judicial;

XII- Comprovar o cadastramento de seu endereco eletrénico perante os 0rgaos
do Poder Judiciario, mantendo seus dados atualizados para fins de eventual
recebimento de citacdes e intimacodes;

Xlll- Entregar o Questionario Eletrbnico de Integridade e Transparéncia
devidamente preenchido, conforme o paragrafo unico do art. 7° do Decreto
Rio n°® 49.415/2021.
CLAUSULA DECIMA - OBRIGACOES DO LOCATARIO
S&o obrigacdes do LOCATARIO:
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| — Realizar os pagamentos na forma e condi¢des previstas neste Contrato;
Il — Realizar a fiscalizacdo do objeto contratado.

Il — conservar o imovel locado e realizar nele, por sua conta, as obras de reparacao
dos estragos a que der causa, desde que ndo provenientes de seu uso normal, bem
como a restitui-lo, quando finda a locacdo, no estado em que recebeu, conforme
vistoria realizada no inicio da locacdo, salvo as deterioracbes decorrentes de seu
uso normal.

IV — podera realizar benfeitorias no imovel locado, com vistas a melhor utilizagéo,
sendo-lhe facultado levantar, a qualquer tempo, aquela cuja retirada se possa fazer
sem detrimento do imovel.

V — podera exercer de retencdo do imével locado até que seja devidamente
indenizado pela execucdo de benfeitorias necessérias, quando o LOCADOR,
previamente notificado, houver se recusado a realiza-la ele préprio, bem como no
caso de benfeitorias Uteis que forem realizadas, desde que autorizadas.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — SANCOES ADMINISTRATIVAS

Pelo descumprimento total ou parcial do Contrato, a SECRETARIA MUNICIPAL DA
CASA CIVIL podera, sem prejuizo responsabilidade civil e criminal que couber,
aplicar as seguintes sancodes, previstas no art. 156 da Lei Federal n° 14.133/2021 e
no art. 589 do RGCAF:

(a) Adverténcia;

(b) Multa;

(c) Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até 3 (trés) anos;
(d) Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar.

Paragrafo Primeiro — A aplicacdo da sangao prevista na alinea “b” observara os
seguintes parametros:

1) 0,1% (um décimo por cento) até 0,2% (dois décimos por cento) por dia util sobre o
valor da parcela em atraso do Contrato, em caso de atraso na execucdo dos
servicos, limitada a incidéncia a 15 (quinze) dias. Apds o décimo quinto dia util e a
critério da Administracdo, no caso de execugdo com atraso, podera ocorrer a nao-
aceitacdo do objeto, de forma a configurar, nessa hipétese, inexecucédo total da
obrigacdo assumida, sem prejuizo da rescisao unilateral da avenca;

2) 0,1% (um décimo por cento) até 10% (dez por cento) sobre o valor da parcela em
atraso do Contrato, em caso de atraso na execuc¢do do objeto, por periodo superior
ao previsto no subitem anterior ou de inexecucgao parcial da obrigagcéo assumida;
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3) 0,5% (meio por cento) até 30% (trinta por cento) sobre o valor do Contrato ou do
saldo ndo atendido do Contrato, em caso de inexecucdo total da obrigacéo
assumida;
4) 0,2% a 3,2% por dia sobre o valor mensal do Contrato, conforme detalhamento
constante das tabelas 1 e 2, abaixo; e
5) 0,07% (sete centésimos por cento) do valor do Contrato por dia Gtil de atraso na
apresentacdo da garantia (seja para reforco ou por ocasido de prorrogacgao),
observado o méaximo de 2% (dois por cento). O atraso superior a 25 (vinte e cinco)
dias Uteis autorizara o LOCATARIO a promover a rescisdo do Contrato.
6) As penalidades de multa decorrentes de fatos diversos serdo consideradas
independentes entre si.
7) Para efeito de aplicacdo de multas, as infracées sdo atribuidos graus, de acordo
com as tabelas 1 e 2:

TABELA 1

GRAU CORRESPONDENCIA

0,2% ao dia sobre o valor mensal do contrato

0,4% ao dia sobre o valor mensal do contrato

0,8% ao dia sobre o valor mensal do contrato

1,6% ao dia sobre o valor mensal do contrato

QB WN|F

3,2% ao dia sobre o valor mensal do contrato

TABELA 2

INFRACAO

ITEM DESCRICAO GRAU

Permitir situacdo que crie a possibilidade de causar
dano fisico, lesdo corporal ou consequéncias letais,

A 05
por ocorréncia;

Suspender ou interromper, salvo motivo de forca
maior ou caso fortuito, os servicos contratuais por 04
dia e por unidade de atendimento;

Manter funcionario sem qualificacdo para executar 0s

servicos contratados, por empregado e por dia; 03

Recusar-se a executar servico determinado pela

. o : . 02
fiscalizacao, por servico e por dia;

4

Para os itens a seguir, deixar de:

Cumprir  determinagcdo formal ou instrucéo

o, . A 02
complementar do 6rgéao fiscalizador, por ocorréncia;

5

Substituir empregado alocado que ndo atenda as

. : . . 01
necessidades do servico, por funcionario e por dia;

Cumprir quaisquer dos itens do Contrato e seus
7 Anexos nao previstos nesta tabela de multas, apos 03
reincidéncia formalmente notificada pelo 6rgao

9/22




TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAO CVL N2 O
R‘o 10071/2023 — GEL CAVALCANTI — CVL-PROA
I CASA CIVIL 2023/03033

PREFEITURA

fiscalizador, por item e por ocorréncia;

Indicar e manter durante a execucdo do contrato os

. 01
prepostos previstos no Contrato;

Paradgrafo Segundo — As san¢Bes somente serdo aplicadas ap6s o decurso do
prazo para apresentacdo de defesa prévia do interessado no respectivo processo,
no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, observadas as demais formalidades legais.
Paragrafo Terceiro — As sangdes previstas nas alineas “a”, “c” e “d” do caput desta
Clausula poderao ser aplicadas juntamente com aquela prevista nas alineas “b”, e
nao excluem a possibilidade de resciséo unilateral do Contrato.

Paragrafo Quarto — A sangao prevista na alinea “d” do caput desta Clausula podera
também ser aplicada aos LOCATARIOs que, em outras licitacbes e/ ou contratacdes
com a Administrac@o Publica Direta ou Indireta de qualquer nivel federativo, tenham:
(d) sofrido condenacéo definitiva por praticarem, por meios dolosos, fraudes fiscais
no recolhimento de quaisquer tributos;

(e) praticados atos ilicitos, visando a frustrar os objetivos da licitacao;

(f) demonstrado ndo possuir idoneidade para contratar com a Administracdo Publica,
em virtude de outros atos ilicitos praticados.

Paradgrafo Quinto — As multas deverdo ser recolhidas no prazo de 03 (trés) dias
Uteis, contados da ciéncia da aplicacdo da penalidade ou da publicagdo no Diario
Oficial do Municipio do Rio de Janeiro — D.O. RIO do ato que as impuser.

Paradgrafo Sexto — As multas aplicadas poderdo ser compensadas com valores
devidos a LOCADOR mediante requerimento expresso nesse sentido.

Paragrafo Sétimo — Se, no prazo previsto nesta Clausula, ndo for feita a prova do
recolhimento da multa, promover-se-do as medidas necessarias ao seu desconto da
garantia prestada, mediante despacho regular da autoridade LOCATARIO.

Paragrafo Oitavo — Se a multa aplicada for de valor superior ao valor da garantia
prestada, além da perda desta, responderda o contratado pela sua diferenca, que
sera descontada dos pagamentos eventualmente devidos pela Administracdo ou
cobrada judicialmente.

Paragrafo Nono — Nos casos em que o valor da multa venha a ser descontado da

garantia, o valor desta devera ser recomposto em 48 (quarenta e oito) horas, sob
pena de rescisao administrativa do Contrato.
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Pardgrafo Décimo - Ressalvada a hipotese de existir requerimento de
compensacdo devidamente formalizado, o LOCATARIO suspendera, observado o
contraditorio e ampla defesa, os pagamentos devidos a LOCADOR até a
comprovacdo do recolhimento da multa ou da prova de sua relevacédo por ato da
Administracdo, bem como até a recomposicdo do valor original da garantia, que
tenha sido descontado em virtude de multa imposta, salvo decisdo fundamentada da

autoridade competente que autorize o prosseguimento do processo de pagamento.

Paragrafo Décimo Primeiro — Se a LOCATARIO verificar que o valor da garantia
e/ou o valor dos pagamentos ainda devidos séo suficientes a satisfacdo do valor da
multa, o processo de pagamento retomara o0 seu curso.

Paragrafo Décimo Segundo — As multas eventualmente aplicadas com base na
alinea “b” do caput desta Clausula ndo possuem carater compensatério, e, assim, o
pagamento delas ndo eximira a LOCADOR de responsabilidade pelas perdas e
danos decorrentes das infragbes cometidas.

Paradgrafo Décimo Terceiro — A aplicacdo das sancbes estabelecidas nas alineas
“a’, “b” e “c” do caput desta Clausula € da competéncia do(a) SECRETARIA
MUNICIPAL DA CASA CIVIL e a da alinea “d” é da competéncia exclusiva do titular

do 6rgdo ou autoridade méaxima da entidade LOCATARIO.
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — RECURSOS

A LOCADOR podera apresentar:

a) Recurso a ser interposto perante a autoridade que tiver proferido a decisao
recorrida, no prazo de 15 (quinze) dias uUteis contados da intimacao da aplicacao
das penalidades estabelecidas nas alineas “a”, “b” e “c” do caput da Clausula
anterior;

b) Recurso a ser interposto perante a autoridade que tiver proferido a decisédo
recorrida, no prazo de 3 (trés) dias Uteis contados da intimag¢do da extingdo do
contrato quando promovido por ato unilateral e escrito da Administragéao;

c) Pedido de Reconsideracdo no prazo de 15 (quinze) dias Uteis contados da
ciéncia da aplicagao da penalidade estabelecida na alinea “d” do caput da Clausula
anterior;

Paragrafo Unico. Os recursos a que aludem as alineas “a” e “b” do caput da
presente Clausula serdo dirigidos a autoridade que tiver proferido a decisédo
recorrida, que, se ndo reconsiderar a decisdo recorrida, encaminhara o recurso com
sua motivacéo a autoridade superior para decisao.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - UTILIZACAO DO IMOVEL

O imovel locado podera ser utilizado por quaisquer 6rgdos da Administracao Direta
ou Indireta do Municipio do Rio de Janeiro.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — MORA

O LOCADOR reconhece ao MUNICIPIO, expressamente, o direito de purgar a mora
em Juizo, em qualquer circunstancia e sem as limitacdes estabelecidas no art. 62,
paragrafo Unico da Lei n° 8.245/91.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - SEGURO

Caberd ao LOCADOR manter segurado o imoével pelo valor que entender adequado,
correndo por sua conta o pagamento dos prémios correspondentes, excetuados 0s
relativos aos seguros contra fogo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — IMPEDIMENTO A UTILIZACAO DO IMOVEL

No caso de incéndio ou de ocorréncia de qualquer outro motivo de forgca maior que
impeca a utilizacdo parcial ou total do imével ora locado, por parte do MUNICIPIO,
poderda este, alternativamente:

a) Considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigacdes deste contrato,
obrigando-se o LOCADOR a prorrogar o prazo de locacdo pelo tempo
equivalente a realizacdo das obras de restauracdo ou pelo tempo
correspondente ao impedimento de uso;

b) Considerar rescindido o presente contrato, sem que ao LOCADOR assista 0
direito a qualquer indenizagao.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DOTACAO ORCAMENTARIA

Os recursos necessarios a execucao dos servicos ora contratados correrdo a conta
do Programa de Trabalho 11.01.04.122.0389.2169, Coddigo de Despesa
3.3.90.36.14, tendo sido empenhada a importancia de R$ 1.960,00 (mil novecentos
e sessenta reais), por meio da Nota de Empenho n° 2023/000822, ficando o restante
a ser empenhado a conta do orcamento do proximo exercicio.
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CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

Fica eleito o Foro Central da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro para
dirimir quaisquer duavidas oriundas do presente Contrato, renunciando as partes
desde ja a qualquer outro, por mais especial ou privilegiado que seja.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — PUBLICACAO

O MUNICIPIO promoveré a publicacio do extrato deste instrumento no Diario Oficial
do Municipio no prazo de 20 (vinte) dias contados da sua assinatura, as suas
expensas. Além da divulgacdo no Portal Nacional de Contratacdes Publicas (PNCP),
nos termos do art. 94 da Lei Federal n® 14.133/2021, as suas expensas.

CLAUSULA DECIMA NONA — DOCUMENTACAO

O LOCADOR apresentou, neste ato, os documentos legais comprobatérios do
atendimento das condic¢des juridico-pessoais indispensaveis a lavratura do presente
termo e a prova de seus direitos sobre o imével, inclusive Certiddo de Onus Reais
atualizada.

CLAUSULA VIGESIMA - FISCALIZACAO FINANCEIRA ORCAMENTARIA

O MUNICIPIO providenciara a remessa de coépias autenticas do presente
instrumento ao Orgéo de Controle Interno do Municipio no prazo de 05 (cinco) dias
contados da sua assinatura e ao Tribunal de Contas do Municipio no prazo de 10
(dez) dias, contados da sua publicacao.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — DISPOSICOES FINAIS

a) Fazem parte do presente contrato as prerrogativas constantes do art. 104 da Lei
Federal n°® 14.133/2021;

b) Na contagem dos prazos, é excluido o dia de inicio e incluido o do vencimento, e
considerar-se-d80 os dias consecutivos, salvo disposicdo em contrario. Os prazos
somente se iniciam e vencem em dias de expediente no LOCATARIO.

E, por estarem justos e acertados, firmam o presente TERMO em 03 (trés) vias de
igual teor e validade, juntamente com as testemunhas abaixo assinadas.
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Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2023.

ROSEMARY DE AZEVEDO CARVALHO TEIXEIRA DE MACEDO
SUBSECRETARIA DE GESTAO
SECRETARIA MUNICIPAL DA CASA CIVIL

CESAR AUGUSTO COELHO FERREIRA

LOCADOR
TESTEMUNHA TESTEMUNHA
Nome: Nome:
CPF: CPF:
Identidade: Identidade:
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ANEXO |
TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem como objeto a locagdo de um imodvel de classificagao
urbana e comercial no municipio do Rio de Janeiro, situado a Rua Silva Vale n2 280 — Bairro
Cavalcanti, composto por dois pavimentos com 3 (trés) salas, 1 (uma) copa/cozinha, 1 (um)
banheiro; e garagem com capacidade para 2 (dois) veiculos para fins de instalagcdo da XV
Administracdo Regional - Geréncia Executiva Local LXIlI Cavalcanti, 6rgdo desta
municipalidade criado através do Decreto Rio n2 51.978 de 31 de janeiro de 2023 publicado

no Didrio Oficial do Municipio de 1 de fevereiro de 2023.

2. JUSTIFICATIVA

Considerando a criacdo da XV Administracdo Regional - Geréncia Executiva Local LXIII
Cavalcanti através do Decreto Rio n2 51.978 de 31 de janeiro de 2023 publicado no Diario
Oficial do Municipio de 1 de fevereiro de 2023 e a inexisténcia de imdvel préprio municipal
na regido de abrangéncia de atuacdo da Geréncia Executiva Local, faz-se indispensavel a
locacdo de um imédvel tendo em vista a premente necessidade de instalar e colocar em
funcionamento o aludido érgao, uma vez que ha uma demanda local reprimida e o fato de
se tratar de interesse publico municipal a oferta dos servicos publicos desta municipalidade

aos contribuintes da regido.

3. DA FUNDAMENTAGAO

A contratacdo sera por inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no art. 74, V, da Lei n°
14.133/21.

O contrato sera regido ainda pela Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 e alteracbes
posteriores, pelo Codigo de Administracdo Financeira e Contabilidade Publica do Municipio do
Rio de Janeiro (CAF), instituido pela Lei Municipal n° 207, de 19 de dezembro de 1980 e

alteracOes, ratificadas pela Lei Complementar n° 01, de 13 de setembro de 1990, e pelo
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Regulamento Geral do Cédigo mencionado (RGCAF), aprovado pelo Decreto Municipal n°® 3.221,

de 18 de setembro de 1981 e alteracdes posteriores

4. DA VISITA

A escolha do imdvel foi precedida de prospeccdo no bairro e adjacéncias realizada pelo
Gestor da XV Administragcdo Regional - Geréncia Executiva Local LXIII Cavalcanti enquanto
representante desta Secretaria Municipal da Casa Civil, e, a escolha do imédvel se deu
levando em consideracdao a localizagdo, bem como as instalagdes que atendem as
necessidades da Geréncia.

Foi apresentada pelo locador a proposta com os registros fotograficos, e ainda, cumpre
destacar que ficara a cargo do locador a responsabilidade da entrega imediata do imdvel em

perfeitas condi¢cdes de ocupagdo e uso.

5. DA VIGENCIA
O contrato tera vigéncia de 1 (um) ano, podendo ser prorrogado, nos termos da Lei n° 8.245,

de 18 de outubro de 1991.

6. DO VALOR DO ALUGUEL
O valor do aluguel mensal serd de RS 1.300,00 (Mil e trezentos reais), com base em avaliagdo
prévia, a ser pago mensalmente ao proprietdrio conforme dados bancérios informados na

proposta de locagao.

8. DOS ENCARGOS

As despesas acessérias que incidam ou venham incidir sobre o imdvel, tais como
fornecimento de servicos de concessiondrias serdo repassados ao Locatdrio, cabendo ao
mesmo a realizacao dos respectivos pagamentos dentro do més de competéncia.

Os valores correspondentes a média de pagamento das despesas acessorias serdo somados
ao valor mensal da locacdo, a ser pago mensalmente ao proprietario conforme dados

bancarios informados na proposta de locacao.
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9. DO SEGURO
Caberd ao Locador manter segurado o imovel pelo valor que entender adequado, correndo por
sua conta o pagamento dos prémios correspondentes, excetuados os relativos ao seguro contra

fogo.

10. DA CONSERVAGAO, REPAROS E OBRAS

O Locatdrio deverd conservar o imével locado e a realizar, por sua conta, as obras de
reparagao dos estragos a que der causa, desde que ndo provenientes de seu uso normal,
bem comoa restitui-lo, quando finda a locagdo, no estado em que o recebeu, conforme
Registro Fotografico realizado, salvo as deterioracdes decorrentes de seu uso
regular.

O Locador estard obrigado a executar as reparacbes de que venha
comprovadamente a necessitar o imdvel locado, destinadas a repor o mesmo nas
condicdes de habitabilidade, seguranga e higiene.

O Locatdrio poderd realizar benfeitorias no imdvel locado, visando a sua melhor
utilizacdo, sendo-lhe facultado levantar, a qualquer tempo, aquelas cuja retirada
se possa fazer sem detrimento do imdvel.

O Locatario poderd exercer o direito de retencdo do imdvel locado até que seja
devidamente indenizado pela execuc¢do de benfeitorias necessarias, quando o
Locador previamente notificado houver se recusado a realiza-las, bem como no caso

de benfeitorias Uteis que forem realizadas, desde que autorizadas.

11. DA UTILIZACAO DO IMOVEL
O imodvel podera ser utilizado por quaisquer 6rgaos da Administracao Direta ou

Indireta do Municipio do Rio de Janeiro.

12. DOS IMPEDIMENTOS A UTILIZACAO DO IMOVEL
No caso de incéndio, desde que ndo seja em decorréncia de acdo ou omissdao do
municipio ou de ocorréncia de qualquer outro motivo de forca maior que impeca a

utilizacdo do imovel pelo Locatdrio, este podera alternativamente: a) considerar

17 /22



o TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAO CVL N2 O
f R‘o 10071/2023 — GEL CAVALCANTI — CVL-PROA
: I CASA CIVIL 2023/03033

PREFEITURA

suspensas, no todo ou em parte, as obrigacdes do contrato, obrigando-se a
Locadora a prorrogar o prazo de locacdo pelo tempo equivalente a realizacdo das
obras de restauragao ou pelo tempo correspondente ao impedimento de uso,
periodo apds o qual os pagamentos voltardo a ser integralmente devidos.

Em caso de inutilizagdo total do imdvel, o Locatdrio podera considerar rescindido o

contrato sem que assista direito a qualquer indenizacdo a Locadora.

13. DA RESCISAO

O contrato de locacdo podera ser rescindido de pleno direito nos seguintes casos: a)
inadimplemento de disposi¢cées legais ou infragdo de cldusula contratual; b)
desapropriacdo do imovel por necessidade ou utilidade publica, operando-se a
rescisdo na data em que o expropriante imitir-se na posse do imdvel; c) ocorréncia de
qualquer sinistro, inclusive incéndio, que torne o imdével inabitavel no todo ou em

parte.
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ANEXO I-A
DECRETO N° 43.562, de 15/08/2017.

As partes que a esta subscrevem declaram conhecer a Lei Federal n° 12.846, de 1°
de agosto de 2013, que dispde sobre a responsabilizacdo administrativa e civil de
pessoas juridicas pela pratica de atos contra a administragdo publica nacional ou
estrangeira e se comprometem a atuar de forma ética, integra, legal e transparente,
na relagdo com a Administragao Municipal.

Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2023.

ROSEMARY DE AZEVEDO CARVALHO TEIXEIRA DE MACEDO
SUBSECRETARIA DE GESTAO
SECRETARIA MUNICIPAL DA CASA CIVIL

CESAR AUGUSTO COELHO FERREIRA
LOCADOR
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ANEXO I-B
DECRETO N° 43.562, de 15/08/2017

DECLARACAO DE RESPONSABILIDADE CIVIL E ADMINISTRATIVA

Para execucdo deste instrumento juridico, as partes declaram conhecer a Lei
Federal n°® 12.846/2013, se comprometem a atuar de forma ética, integra, legal e
transparente e estdo cientes de que nao poderao oferecer, dar ou se comprometer a
dar a quem quer que seja, ou aceitar ou se comprometer a aceitar de quem quer que
seja, tanto por conta prépria, quanto por intermédio de outrem, qualquer pagamento,
doacdo, compensacdo, vantagens financeiras ou beneficios de qualquer espécie
que constituam prética ilegal ou de corrupgéo , seja de forma direta, indireta ou por
meio de subcontratos ou terceiros, quanto ao objeto deste contrato, ou de outra
forma a ele ndo relacionada.

Paragrafo Primeiro - A responsabilizacdo da pessoa juridica subsiste nas hipéteses
de alteracBes contratual, transformacédo, incorporacdo, fusdo ou cisdo societaria,
ressalvados os atos lesivos ocorridos antes da data da fusdo ou incorporacao,
quando a responsabilidade da sucessora sera restrita a obrigacdo de pagamento de
multa e reparacao integral do dano causado, até o limite do patriménio transferido.

Paragrafo Segundo — As sociedades controladoras, controladas, coligadas ou, no
ambito do respectivo contrato, as consorciadas serédo solidariamente responsaveis
pela pratica dos atos previstos nesta Lei, restringindo-se tal responsabilidade a
obrigacdo do pagamento de multa e reparacdo integral do dano causado.

Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2023.

ROSEMARY DE AZEVEDO CARVALHO TEIXEIRA DE MACEDO
SUBSECRETARIA DE GESTAO
SECRETARIA MUNICIPAL DA CASA CIVIL

CESAR AUGUSTO COELHO FERREIRA
LOCADOR
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ANEXO Il
DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE NEPOTISMO

Para a execucdo deste instrumento juridico, a CONTRATADA, por meio de seu
representante, declara ndo possuir em seu quadro societario conjuge, companheiro
ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade até o terceiro grau, inclusive, dos
ocupantes de cargos de direcdo ou no exercicio de funcdes administrativas, assim
como 0s ocupantes de cargos de direcao, chefia e assessoramento vinculados direta
ou indiretamente aos 6rgdos na linha hierarquica da éarea encarregada da
contratacao.

Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2023.

CESAR AUGUSTO COELHO FERREIRA
LOCADOR
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DEMONSTRATIVO DA DESPESA

. VALOR GLOBAL
DESPESAS ACESSORIAS  VALOR MENSAL
(12 MESES)
IPTU ISENTO
ENERGIA RS 110,00 | RS 1.320,00
AGUA RS A00,00 | RS 4.300,00
INTERNET RS 150,00 | RS 1.800,00
RS 660,00 RS 7.920,00
- VALOR GLOBAL
DESCRICAO VALOR MENSAL
(12 MESES)
ALUGUEL RS 1.300,00 | RS 15.600,00
DESPESAS ACESSORIAS RS 660,00 | RS 7.920,00

RS

1.960,00 RS 23.520,00
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