L]
ﬁ‘ﬁmm Paraiba Secretaria Municipal de : //
us
=400 do sul Turismo, Esporte e Laze:

\
H
[

Trebahando sem parar

SECRETARIA MUNICIPAL DE TURISMO, ESPORTE E LAZER
TERMO DE REFERENCIA

CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO

O presente Termo de Referéncia tem por objetivo a locagdo de imével na cidade de Paraiba do
Sul, com fulcro no inciso V, do artigo 74 da Lei 14.133/2021, conforme condigdes e exigéncias
estabelecidas neste instrumento.

0 imovel encontra-se situado na Rua Ondina de Oliveira Elmor, n? 11 (antigo lote n? 02 da
quadra N), Amapa, Bela Vista, Paraiba do Sul, Cep: 25.850-000.

FUNDAMENTAGAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

" A justificativa para a locagdo do imével destinado ao Centro Esportivo fundamenta-se na
necessidade de disponibilizar um espago amplo e apropriado para a realizagio de atividades
diversificadas, tais como natagdo, aulas de artes marciais e futebol. A escolha desse local
especifico decorre da sua capacidade de oferecer instalagdes versateis, propiciando um
ambiente propicio ao desenvolvimento fisico, cultural e social dos participantes. Ademais, a
busca por um espago dedicado a essas praticas esportivas visa promover a satide e estimular a
interagdo comunitéria, alinhando-se aos objetivos do Centro Esportivo.

Da inexisténcia de imével publico disponivel: Destacamos também que, apés minuciosa
pesquisa, nio identificamos iméveis publicos na localidade do bairro Bela Vista que atendam
aos requisitos estruturais listados no item “Requisitos da Contratag¢do” e destacados no item
2 do “Estudo Técnico Preliminar”. Assim, atestamos que o imével situado no enderego Rua
Ondina de Oliveira Elmor, n° 11, (antigo Lote n° 12 da Quadra N) Amap4, Bela Vista, é a tinica
opgdo encontrada com a estrutura necessdria para sediar o Centro Esportivo, com amplo
espago, 2 piscinas, vestidrios completos e campo de futebol amplo.

REQUISITOS DA CONTRATAGAO:

1. Amplitude: Espago suficiente para abrigar salas de aula, duas piscinas e um campo de futebol
amplo.

2. Infraestrutura para Esportes Aquaticos: Adequagdo para a instalagdo de duas piscinas,
considerando as exigéncias de seguranga e normativas para a pratica de natag3o.
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3. Campo de Futebol: Disponibilidade de um campo grande e amplo que atenda aos requisitos
para a prética de futebol, com dimensdes adequadas e condigdes seguras, que possam sediar as
aulas de futebol e também eventos esportivos.

4. Salas Amplas: Espagos destinados a salas de aula e atividades relacionadas as artes marciais,
garantindo conforto e funcionalidade.

5. Localizagdo Acessivel: Boa localizagdo no bairro Bela Vista, onde sera o Centro Esportivo do
Projeto Esporte Para Todos, facilitando o acesso da comunidade.

DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO:

A solugdo escolhida foi a locagdo do imével situado na Rua Ondina de Oliveira Elmor, n? 11
(antigo lote n2 02 da quadra N), Amapa, Bela Vista, Paraiba do Sul, Cep: 25.850-000.

O imodvel atende a todas as demandas estruturais listadas no item “Requisitos da
Contratagao”.

0 prazo para de contrato de locagdo sera de 12 meses.

Dos Critérios de Sustentabilidade

As boas préticas de sustentabilidade deverdo ser adotadas pelo locatério na utilizagdo do
imével locado, baseadas na otimizagio e economia de recurso e na redugdo da poluigdo
ambiental, tais como: racionalizagdo do consumo de energia elétrica, 4gua, separagdo de lixos
secos e molhados, dentre outras agdes sustentaveis.

Alinhamento entre a contratagdo e o Planejamento Estratégico do 6rgao:

Esta contratagdo atende ao disposto no Planejamento Estratégico Institucional PPA 2022-2025.

JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE:

A estratégia de contratagdo dar-se-a por inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no inciso
V, do art. 74 da Lei n? 14.133/2021: “aquisi¢do ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de
instalagdes e de localizagdo tornem necessarias sua escolha”.

VALOR TOTAL DA CONTRATAGCAO
0 valor total da locagdo sera de R$ 4.500,00 (Quatro Mil e Quinhentos Reais) Mensais.

DA HABILITACAO
7.1 Para fins de habilitagao, serdo exigidos nos termos do art. 72, V da Lei 14.133/2021.
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8.1- As disposigdes contidas no presente termo de referéncia terio valor de contrato, constituindo
diretos e obrigagdes tanto para o contratado quanto para o contratante.

8.2- Por ocasido da contratagdo serd verificada a regularidade do cadastramento e da habilitagdo
parcial do contratante, sendo o resultado destes procedimentos juntado ao respectivo processo.

DA VIGENCIA

9.1- A vigéncia do contrato de locagdo sera de 12 (doze) meses, a contar da data que ser3
estabelecida em contrato, podendo ser prorrogado sucessivamente.

OBRIGAGOES DO LOCADOR

10.1- Cumprir todas as exigéncias constantes no termo de referéncia;

10.2- Responsabilizar-se pelos danos causados diretamente 3 Administragdo ou a terceiros,
decorrentes de sua culpa ou dolo na execugdo do contrato, n3o excluindo ou reduzindo essa
responsabilidade a fiscalizagdo e 0 acompanhamento dos fiscais do contratante;

10.3- Cumprir as exigéncias das autoridades publicas;

10.4- Pagar impostos, taxas e multas que incidam ou venham incidir sobre o imdvel;

10.5- Fornecer mensalmente recibo do valor pago pelo locatario referente ao aluguel do imdvel;

10.6- Fornecer mensalmente recibo do valor pago locatério referente ao aluguel do imével;

10.7- Manter, durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as obrigacGes
assumidas, todas as condigdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas na contratagdo;

10.8- N&o transferir a terceiros, por qualquer forma, nem mesmo parcialmente, as obrigagdes
assumidas;

10.9- Aprovar qualquer alteragdo fisica do imével que o locatario pretenda realizar.

OBRIGAGOES DO LOCATARIO

11.1- Atestar mensalmente através do fiscal demandante que o referido imével funcionou como
Sede do Centro Esportivo;

11.2 - Efetuar o pagamento relativo ao aluguel no prazo e forma estabelecidos neste termo de
referéncia;
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11.3 - Laver ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparagdo a ele seja incumbida, bem como eventuais turbagdes de terceiros;

11.7- Realizar imediata reparagio de danos verificados no imdvel provocados por seus agentes;

11.8 -Cientificar o locador de cobrangas de tributos, de qualquer intimagdo, multa ou exigéncias
de autoridades publicas, ainda que dirigida a ele, locatério;

11.9- Restituir o imével ao término do prazo de locagdo no estado em que o recebeu, salvo as
deterioragbes decorrentes do seu uso normal;

11.10- Prestar as informagdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitados pelo locador;

11.11 - Comunicar previamente ao locador qualquer alteragdo fisica que pretenda realizar no
imovel; '

12- DA GESTAO E FISCALIZAGAO DO CONTRATO:

12.1AGestdoe Fiscalizagao da Contratagao caberdo aos representantes da Administragdo
especialmente designados. Nos impedimentos e afastamentos legais destes, suas fungdes serdo
desempenhadas por seus respectivos substitutos, nos termos do art. 117 da Lei 14.133/2021;

12.2 - Os Gestores e Fiscais designados exercerdo, de forma segregada, as atribui¢Oes previstas na
Lei 14.133/21, e tudo o mais que for necessario visando ao adequado acompanhamento e
fiscalizagdo da execugdo contratual, devendo ainda providenciar as medidas necessdrias as
solugdes de quaisquer contratempos que porventura venham a ocorrer;

12.3 - As decisGes e providéncias que ultrapassarem a competéncia dos gestores e fiscais deverdo
ser solicitadas, em tempo oportuno, a autoridade competente, para adogdo das medidas que
julgar convenientes;

12.4 - A gest3o e fiscalizagdo de que trata este item ndo excluem nem reduzem a responsabilidade
do contratado, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeigdes técnicas, vicios redibitorios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade
inferior, e, na ocorréncia desta, nio implica em corresponsabilidade da Administragdo ou de seus
agentes e prepostos, de conformidade com o art. 120 da Lei n® 14.133/2021.

12.5 - Cabe 3 fiscalizag3o do contrato acompanhar a apresentagao das certiddes negativa de
débito trabalhista e negativa de tributos federais relativos a divida ativa da Unido, bem como
efetuar o ateste de funcionamento da Sede do Centro Esportivo e atestar o recibo de pagamento
do aluguel. ;

13 - DO PAGAMENTO
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13.1 - O pagamento devera ser efetuado até o décimo dia Gtil do més;
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13.2 - O pagamento serd efetuado por meio de ordem bancdria de crédito, mediante depésito em
conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancério indicado pelo locador, ou por outro meio
previsto na legislagao vigente.

13.3 - O pagamento esta condicionado a apresentagdo dos seguintes documentos:

a) ateste do fiscal técnico/demandante de que a Sede do Centro Esportivo funcionou naquele
imdvel no respectivo més;

b) juntada pelo locador do recibo do pagamento referente ao aluguel do més;

c) Certiddo Negativa de Tributos Federais relativa a Divida Ativa da Uniao, expedida pela
Receita Federal do Brasil;

d) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas, expedida pelo Tribunal Superior do Trabalho;

14- DO REAJUSTE

14.1 O valor do contrato serd reajustado anualmente a partir de 01 (um) ano de vigéncia
contratual, por meio de aplicagio do IPCA - Indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica; em caso de IPCA negativo o

valor do contrato sera mantido.
15- DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

15.1 - Ocorrendo alguma das hipéteses elencadas no art. 155 da Lei 14.333/2021, fica o
contratado infrator sujeito a aplicagdo das seguintes sangdes:

a) adverténcia;

b) multa;

c) impedimento de licitar e contratar;

d) declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

15.2 - Para a aplica¢do das sangGes, serdo observadas as normas contidas nos artigos 156 a 163 da
Lei 14.133/2021, assegurado ao contratado infrator o direito ao contraditdrio e a ampla defesa.

15.3 - Nas hipdteses de cometimento de qualquer infragdo administrativa, poderao ser aplicadas
ao locador, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal as seguintes sangdes:

a) Adverténcia, pelo cometimento da infragdo tipificada no art. 155, | da Lei 14.133/2021,
quando ndo se justificar a imposigdo de penalidade mais grave;

b) Multa de 10% (dez por cento) sobre o valor contratado pelo cometimento de infragdo tipificada
no art 155 | e Il da Lei 14.133/2021 (inexecugdo parcial do contrato)

c) Multa de 20 % (vinte por cento) sobre o valor contratado pelo cometimento de infragdo
tipificada no art. 155, Il da Lei 14.133/2021 (inexecugdo total do contrato);
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d) Impedimento de licitar e contratar no dmbito da Administragdo Pdblica direta e indireta do ente
federativo que tiver aplicado a sangdo, pelo prazo méximo de 3 (trés) anos, nos casos de infragio
tipificada nos incisos I, lll, V e VI, do art. 155 da Lei 14.133/2021, quando n3o se justificar a
imposi¢do de penalidade mais grave;

e) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar, que impedira o responsavel de licitar ou
contratar no ambito da Administragdo Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo
prazo minimo de 3 (trés) anos e mdximo de 6 (seis) anos, nos casos de infragao tipificada nos
incisos VIII, IX, X e XIl da Lei 14.133/2021 bem como nos demais casos que justifiquem a imposi¢3o
da penalidade mais grave.

ADEQUAGAO ORGAMENTARIA

As despesas decorrentes da presente locagdo correrdo a conta de recursos espec1ﬁcos
consignados no Orgamento Geral do Municipio.

A contratagdo sera atendida pela seguinte dotagdo:

UG Unidade Classificagdo | Projeto/ Elementos de | Fonte de
Programatica | Atividade Despesas Recurso
02 02.10 041220004 | 2.041 33.90.39 500.TM

A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apés aprovagédo da
Lei Orcamentdria respectiva e liberagio dos créditos correspondentes,
apostilamento.

PARAIBA DO SUL-R}, 26 DE JANEIRO DE 2024.

mediante

Vi

Ana Carolina de Oliveira Duarte

Secretaria Municipal de Turismo, Esporte e Lazer

Matr.: 254541/1
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