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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os devidos
estudos para a contratagio de solugdo que atenderd as necessidades abaixo especificada.

O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a melhor
solugdo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que regem a Administragdo

Publica.

1 - DESCRICAO DA NECESSIDADE

O presente estudo objetiva a locagdo imével para sediar o Centro Esportivo.

A Secretaria de Turismo, Esporte e Lazer, encarregada de promover o esporte e o lazer no municipio
necessita de um espago para sediar o projeto “Esporte para Todos” que para o ano de 2024 incluira as
modalidades de natagao e artes marciais.

A locagdo de imédvel destinado ao Centro Esportivo, que sediard o projeto “Esporte para Todos”
fundamenta-se na necessidade de disponibilizar um espago amplo e apropriado para a realizagdo de
atividades diversificadas, tais como aulas de natag3o, aulas de artes marciais e futebol. A escolha de
um espaco especifico decorre da sua capacidade de oferecer instalagdes versateis, tendo em vista que
0 municipio n3o possui espago adequado no atual momento para sediar um projeto dessa magnitude.
Ademais, a busca por um espago dedicado a essas praticas esportivas visa promover a salde e
estimular a interagdo comunitadria, alinhando-se aos objetivos do Centro Esportivo.

Além disso, a localizacdo estratégica do imével proporciona fécil acesso para os moradores da regido,
contribuindo para a inclusdo de diversos publicos. A proximidade a dreas residenciais e escolas
favorece a participagao de criangas, jovens e adultos, fortalecendo o papel do Centro Esportivo como
um agente de integra¢do na comunidade. A infraestrutura do local também atende as necessidades de
seguranga e comodidade, assegurando um ambiente propicio para a prética esportiva e o
desenvolvimento de programas educacionais relacionados ao bem-estar fisico e mental.

2 - REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A solugdo a ser adotada devera ser capaz de garantir a realiza¢do do projeto “Esporte para Todos” em
uma nova sede que possibilitard a inclusdo de novas modalidades esportivas como artes marciais e
natagdo, proporcionando uma melhor qualidade de vida aos municipes.
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A solugio adotada neste documento deve orientar-se e respeitar as seguintes normatizagées:

o Lei Federal n2 14.133/2021, que trata das normas gerais sobre licitagdes e contratos administrativos;
e Decreto 2.666/2023 - regulamenta o inciso VIl do caput do art. 12 da Lei 14.133/2021 - Plano Anual
de Contratagdes;

¢ Asolugdo a ser adotada neste documento deve orientar-se as seguintes caracteristivas estruturais:
1. Amplitude: Espago suficiente para abrigar salas de aula, duas piscinas e um campo de futebol
amplo. :

2. Infraestrutura para Esportes Aquaticos: Adequagdo para a instalagio de duas piscinas,
considerando as exigéncias de seguranga e normativas para a prética de natagdo.

3. Campo de Futebol: Disponibilidade de um campo grande e amplo que atenda aos requisitos para a
pratica de futebol, com dimensdes adequadas e condigbes seguras, que possam sediar as aulas de
futebol e também eventos esportivos.

4. Salas Amplas: Espagos destinados a salas de aula e atividades relacionadas as artes marciais,
garantindo conforto e funcionalidade.

5. Localizagdo Acessivel: Boa localizagdo no bairro Bela Vista, onde serd o Centro Esportivo do
Projeto Esporte Para Todos, facilitando o acesso da comunidade.

3 - LEVANTAMENTO DE MERCADO

SOLUCAO 1 - Locagdo de Imével no endereco: Rua Ondina de Oliveira Elmor, n2 11, (antigo Lote n2 12
da Quadra N), Amap3, Paraiba do Sul, Rj.

A locagdo de imdvel para o projeto "Esporte para Todos" é fundamentada na necessidade de uma
infraestrutura condizente com as atividades propostas, que englobam modalidades como natagao,
futebol e artes marciais. A robusta estrutura do local econtrado é composta por duas piscinas aptas para
uso, vestidrios completos, campo de futebol extenso e salas apropriadas, e desempenha um papel
crucial na viabilidade e eficacia do programa.

A localizagdo estratégica do espago, aliada a sua capacidade de atender a diversidade de prdticas
esportivas propostas, contribui significativamente para a acessibilidade e participagdo da populagdo
alvo. Ressalta-se que a escolha deste espago é pautada na inexisténcia de alternativas no municipio que
oferegam uma estrutura similar para as finalidades do projeto em quest3o.

A concentragio dessas instalagdes em um Unico local ndo apenas facilita a implementagdo do programa,
mas também potencializa seu impacto positivo. Ao proporcionar oportunidades esportivas abrangentes
em um ambiente que atende as especificidades do projeto, a locagdo do referido espago emerge como
uma escolha estratégica e indispensavel para a consecugdo bem-sucedida dos objetivos propostos,
promovendo satde, integragao social e desenvolvimento comunitario.
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SOLUGAO 2 - Cronstrugio/ Reforma de Imével publico:

A crescente demanda por instalagdes esportivas de qualidade, destinadas a inclusdo da atividades
diversificadas como natagdo, artes marciais e futebol, evidencia a necessidade premente de um espago 1
publico apropriado.

Em primeiro plano, a inexisténcia de um espaco com estrutura adequada para atender a crescente
demanda revela a necessidade de reformas, porém, a limitagio orgamentaria impde restri¢oes
significativas, configurando um entrave de grande magnitude. A alocagdo de recursos financeiros para
um empreendimento dessa natureza demandaria uma anélise criteriosa das prioridades municipais, e a
falta de verbas impactaria de modo direto na viabilidade do projeto.

Outrossim, a impossibilidade de estabelecer um prazo habil para a construgdo ou reforma do espago
repercute diretamente no tempo de espera da populagdo para usufruir desses recursos. Isso ocasiona
uma limitagdo de acesso a atividades esportivas de qualidade, especialmente considerando a intengao
de instalagdo do projeto no primeiro bimestre de 2024. Tais entraves resultam na restricdo da expansao
do projeto "Esporte para Todos".

Dessa forma, a combinagdo desses fatores - falta de local apropriado, restriges orcamentarias e a
auséncia de prazos vidveis - justifica a opgdo do municipio de Paraiba do Sul pela locagdo de um imével
adequado como solugio imediata para atender a demanda da comunidade.

Da Solugdo Mais Vantajosa:

Destacamos que, apds minuciosa pesquisa, ndo identificamos imdveis puablicos na localidade do bairro
Bela Vista que atendam aos requisitos especificos listados no item 2 do presente ETP. Assim, atestamos
que o imdvel situado no endereco Rua Ondina de Oliveira Elmor, n° 11, (antigo Lote n® 12 da Quadra N)
Amap3, Bela Vista, é a Ginica op¢do encontrada com a estrutura necessaria para sediar o Centro
Esportivo, com amplo espaco, 2 piscinas, vestidrios completos e campo de futebol amplo.

Assim sendo, a Secretaria de Turismo, Esporte e Lazer, neste momento, opta por realizar a locagdo de
um imdvel que ja disponha da estrutura necessaria para sediar as atividades do projeto "Esporte para

- Todos". Isso se deve a impossibilidade financeira de realizar reformas ou construir um espago

apropriado na localidade, além da urgéncia na inclusdo de uma modalidade, exigindo uma solugdo de
curto prazo.

4 - DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solugdo escolhida foi a locagdo do imdvel situado na Rua Ondina de Oliveira Elmor, n2 11 (antigo lote
n2 02 da quadra N), Amap3a, Bela Vista, Paraiba do Sul, Cep: 25.850-000.

0 imével atende a todas as demandas estruturais listadas no item “2 — Requisitos da Contratag¢do”.

As boas préticas de sustentabilidade deverdo ser adotadas pelo locatario na utilizagdo do imével locado,
baseadas na otimizagdo e economia de recurso e na redugdo da poluicdo ambiental, tais como:
racionalizagdo do consumo de energia elétrica, agua, separa¢do de lixos secos e molhados, dentre
outras agoes sustentaveis.

O termo contratual podera ser rescindido:
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| - Mediante acordo expresso e firmado pelas partes, apds aviso premonitério, também expresso, feito——
com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias pelo interessado;

Il — Por iniciativa da administragdo publica a qualquer momento, em ato de interesse publico e ou na
ocorréncia de qualquer das disposigdes elencadas na legislagdo sobre o assunto;

5 - ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Sera realizada a locagdo integral do imdvel para um periodo de 12 meses.

6 — ESTIMATIVA DO PRECO

A estimativa de prego foi baseada no Relatério de Avaliagdo da Comissdo de Avaliagdo de Imdveis,
criada através da portaria N2 302/202, de 17 de agosto de 2021.

SOLUGAO 1 - LOCAGCAO DO OBJETO REQUISITADO

Cep: 25.850-000.

ITEM | QUANT | UNID. | Locagdo VI. Unit. VI. Total
Locagdo de Imdvel no enderego Ondina
de Oliveira Elmor, n? 11, (antigo Lote n® /
1l 12 meés
'| 2 da quadra N), Amapa, Paraiba do Sul, RS 4.500,00 R$ 54.000,00

7 — CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

N3o se faz necessdria a realizagdo de contratagdes correlatas e/ou interdependentes para a viabilidade
e contratagdo desta demanda.

8 — ALINHAMENTO COM PAC

9.1 A presente contratagdo esta aderente ao planejamento da Secretaria Municipal de Turismo,
Esporte e Lazer, que mantém o cumprimento das contrata¢des de bens/produtos e servigos conforme
demanda, como forma de garantir o perfeito funcionamento da instituicdo com seguranca
operacional, boas condigdes para o exercicio da administracio e com totais garantias para o
atendimento de suas atividades fins;
9.2 Para tanto a Secretaria Municipal de Turismo, Esporte e Lazer mantém seus atos de
planejamento e controles atualizados e em permanente modernizagdo, tendo entre seus objetivos

melhorar os procedimentos de aquisigdes, na forma e no momento mais adequado;
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9.3 O fulcro deste ETP é estabelecer as condigdes gerais e minimamente necessarlas para que se
proceda a locagio de imével dentro dos principios da legalidade, impessoalidade, moralidade,
igualdade, publicidade, probidade administrativa, e principalmente ampla e irrestrita transparenaa
processual no processo de escolha da solugdo que mais se adéqua a demanda identificada pelo Orgdo;

9 - DEMONSTRA(;AO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A presente contratacio almeja a locagio do imdvel que atenda, além dos requisitos especificos
estabelecidos neste documento, a formalizagio de contrato que garanta a economicidade, eficacia,
eficiéncia e melhor aproveitamento dos recursos materiais e/ou financeiros da administragdo publica.
Além disso, pretende-se que a contratagdo seja capaz de possibilitar a inclusdo das modalidades de

natacgdo e artes marciais ao projeto “Esporte Para Todos”.

10 — PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

N3o serd utilizado nenhum recurso que demande alteragdo da estrutura atual.

11  -IMPACTOS AMBIENTAIS

12.1 O locatario deverd cumprir as orientagbes da Instrugdo Normativa/SLTI-MP, referente aos
critérios de Sustentabilidade Ambiental, em seus artigos 52 e 62, no que couber;

12.2 No caso de descarte e destinagdo ambientalmente adequada dos inserviveis, eventualmente
utilizados e/ou substituidos naaquisicdo do chip, a contratada deverda proceder ao descarte e
destinagdo ecologicamente correta;

12.3 A destinagdo final serd responsabilidade da contratada e deverd ser realizada de acordo com a
Lei n? 12.305/2010 e o Decreto n2? 7.404/2010;

12 - VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

13.1 O presente Estudo Técnico Preliminar (ETP) considerou a necessidade de locagdo do imével, os
requisitos técnicos, legais, ambientais e de acessibilidade, bem como todos os demais requisitos
necessarios para a caracterizagdo e quantificacdo da demanda identificada, bem como o processo de
escolha da solugdo que melhor se adequa a Instituicdo nesta oportunidade. Foram considerados ainda
os requisitos ambientais; os aspectos legais.;

13.2 Desta forma, entende-se ser VIAVEL a locagio em comento, consoante o inciso Xl do art. 72 da
IN n2 40 de 22 de maio de 2020, da SEGES/ME, e, visando dar inicio & implementagio do objeto aqui
delineado, recomenda-se a elaboragdo de Termo de Referéncia com base no presente estudo e o
encaminhamento para o setor competente para o prosseguimento do feito.

Paraiba do Sul-RJ, 26 de janeiro de 2024.
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