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Governo do Estado do Rio de Janeiro
Secretaria de Estado de Educagao
Subsecretaria Administrativa

TERMO DE REFERENCIA

INTRODUCAO:

O presente Termo de Referéncia (TR) visa ao cumprimento do inciso XXIII, art. 6° da Lei n® 14.133, de 1° de Abril de 2021, que caracteriza o
interesse publico envolvido e a sua melhor solugdo e da base ao anteprojeto, ao termo de referéncia ou ao projeto basico a serem elaborados caso se conclua pela

viabilidade da contratagdo.

1- DEFINICAO DO OBJETO:

A Secretaria de Estado de Educagdo do Rio de Janeiro — SEEDUC/RJ, com sede nesta cidade, necessita viabilizar a locagdo de andares no imovel
comercial localizado na Avenida das Américas, n° 15.455 com fundos para a Rua Alberto Cavalcanti, n° 64, no bairro do Recreio dos Bandeirantes,
municipio do Rio de Janeiro — RJ, area de abrangéncia da Diretoria Regional Metropolitana VI, com a finalidade de implantar uma unidade escolar estadual,
visando aumentar a oferta de vagas na regido.

A presente demanda surge da necessidade de atender o Estudo para A¢oes de Construgdo/Aquisi¢do de Escolas para amplia¢do da oferta diurna de
vagas na Capital para o periodo de 2025-2028, cuja previsdo de necessidade ¢ de mais 48 escolas para o atendimento parcial diurno de uma demanda estimada de
92.717 alunos e, em caso se decida pelo seu atendimento considerando a Meta 6 do Plano Nacional de Educacdo, a necessidade de novos prédios escolares
aumentaria para 60. Verificou-se que existe a necessidade de implantagdo de unidade escolar no bairro do Recreio dos Bandeirantes (Prioridade 12), cujos
bairros de abrangéncia sdo: Barra da Tijuca, Barra de Guaratiba, Camorim, Grumari, Itanhangd, Joa, Vargem Grande e Vargem Pequena.

2 - FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO:

A Secretaria de Estado de Educagdo do Rio de Janeiro tem como compromisso primordial garantir o acesso equitativo e a qualidade do ensino em

todas as regides do estado.

Tendo em vista que existe a necessidade de implanta¢do de unidade escolar no bairro do Recreio dos Bandeirantes (Prioridade 12), cujos bairros
de abrangéncia sdo: Barra da Tijuca, Barra de Guaratiba, Camorim, Grumari, Itanhanga, Jo4, Vargem Grande e Vargem Pequena.

Considerando que ndo ha escola desta SEEDUC com atendimento diurno no bairro Recreio dos Bandeirantes; que a disponibilizagdo de uma
unidade escolar estadual com oferta diurna do Ensino Médio proporcionara o atendimento da demanda oriunda dos bairros do entorno, conforme exposto no
despacho 90771881 e esta Coordenadoria de Planejamento da Rede informa que a atualiza¢ao dos estudos que visam a ampliag@o da rede fisica desta SEEDUC no
municipio do Rio de Janeiro, para o periodo de 2025 a 2028, indicou a necessidade de 01 escola com 21 salas de aula, para o atendimento parcial da demanda
diurna para o Ensino Médio, ou de 01 escola com 24 salas de aula, para o atendimento de 25% do total das matriculas parciais em horario integral, na regido
formada pelos bairros Barra da Tijuca, Barra de Guaratiba, Camorim, Grumari, Itanhanga, Joa, Recreio dos Bandeirantes, Vargem Grande e Vargem Pequena,
sendo sinalizado o bairro Recreio dos Bandeirantes para a implantagio da referida unidade escolar.;

Nesse contexto, tornou-se imperativa a busca por um imoével na regido, de acordo com o artigo 74, V da Lei 14.133/2021 e que atenda as
necessidades desta Secretaria.

Considerando, ainda, a auséncia de imdveis estaduais com as caracteristicas necessarias a implantagdo de unidade escolar estadual, de uma forma
mais célere, do qual o bem possua poucas intervengdes de infraestrutura e manutengéo a fazer, objetivando o atendimento de forma plena o planejamento efetuado
por esse 6rgio até o ano de 2028.

Nesse contexto, torna-se imperativa a locagdo de imovel comercial localizado, no endereco Avenida das Américas, n° 15.455 com fundos para a
Rua Alberto Cavalcanti, n° 64, no bairro do Recreio dos Bandeirantes, municipio do Rio de Janeiro — RJ, area de abrangéncia da Diretoria Regional
Metropolitana VI com a finalidade de implantar uma unidade escolar estadual, visando aumentar a oferta de vagas na regido, utilizando-se o critério de
singularidade do imédvel a ser locado pela Administragdo, evidenciando a vantagem para ela.

3 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO:

Trata-se de processo administrativo que tem como objeto a possibilidade de locagao de andares no imdvel comercial, area de abrangéncia da Diretoria

Regional Metropolitana VI, com a finalidade de implantar uma unidade escolar estadual, visando aumentar a oferta de vagas na regido.

Considerando o planejamento da Pasta constante do processo administrativo n® E-03/001/11234/2014, o qual apresentou atualiza¢do do Estudo para
Agbes de Construgdo/Aquisi¢do de Escolas para ampliagdo da oferta diurna de vagas na Capital para o periodo de 2025-2028, cuja previsdo de necessidade ¢ de
mais 48 escolas para o atendimento parcial diurno de uma demanda estimada de 92.717 alunos e, em caso se decida pelo seu atendimento considerando a Meta 6 do

Plano Nacional de Educagao.

A Secretaria de Estado de Educagdo do Rio de Janeiro tem como compromisso primordial garantir o acesso equitativo e a qualidade do ensino em

todas as regides do estado.

Tendo em vista que existe a necessidade de implanta¢do de unidade escolar no bairro do Recreio dos Bandeirantes (Prioridade 12), cujos bairros
de abrangéncia sdo: Barra da Tijuca, Barra de Guaratiba, Camorim, Grumari, Itanhanga, Joa, Vargem Grande e Vargem Pequena.

Considerando que ndo ha escola desta SEEDUC com atendimento diurno no bairro Recreio dos Bandeirantes; que a disponibilizagdo de uma
unidade escolar estadual com oferta diurna do Ensino Médio proporcionara o atendimento da demanda oriunda dos bairros do entorno, conforme exposto no
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despacho 90771881 e esta Coordenadoria de Planejamento da Rede informa que a atualizagdo dos estudos que visam a ampliag@o da rede fisica desta SEEDUC no
municipio do Rio de Janeiro, para o periodo de 2025 a 2028, indicou a necessidade de 01 escola com 21 salas de aula, para o atendimento parcial da demanda
diurna para o Ensino Médio, ou de 01 escola com 24 salas de aula, para o atendimento de 25% do total das matriculas parciais em horario integral, na regido
formada pelos bairros Barra da Tijuca, Barra de Guaratiba, Camorim, Grumari, [tanhanga, Joa, Recreio dos Bandeirantes, Vargem Grande e Vargem Pequena,
sendo sinalizado o bairro Recreio dos Bandeirantes para a implantagio da referida unidade escolar.;

Nesse contexto, tornou-se imperativa a busca por um imovel na regido, de acordo com o artigo 74, V da Lei 14.133/2021 e que atenda as
necessidades desta Secretaria.

Ainda em atengdo ao exposto no despacho 90771881, ha unidade escolar desta SEEDUC na regido, que funciona exclusivamente no turno da noite,
compartilhado em imével escolar da Secretaria Municipal de Educagdo do Rio de Janeiro, que pode ser transferido para o prédio encontrado, apds intervengdes
que se fizerem necessarias;

Considerando, ainda, a auséncia de imdveis estaduais com as caracteristicas necessarias a implantagdo de unidade escolar estadual, de uma forma
mais célere, do qual o bem possua poucas intervengdes de infraestrutura e manutengao a fazer, objetivando o atendimento de forma plena o planejamento efetuado
por esse 6rgdo até o ano de 2028.

4 — REQUISITOS DA CONTRATACAO:

4.1 - Identificacdo dos itens, quantidades e unidades.

Item Codigo do Item ID Descri¢do
1 0188.002.0008 129331 Contratagdo de servigo de locagdo de imdvel
4.2 - O imével em pretensdo deve estar em perfeitas condigdes estruturais e de uso, com as seguintes caracteristicas:
CARACTERISTICAS EXIGENCIA JUSTIFICATIVA
IMOVEL Imovel Residencial ou Comercial Unidade com caracteristicas que atendam a necessidade do objeto.
DESTINACAO Tlpq de SEIVIGO a Set No imovel funcionara uma Unidade Escolar
realizado no imdvel.
N i ; i Implantag@o de unidade escolar no bairro do Recreio dos Bandeirantes (Prio
LOCALIZACAO I])vllretorla lReglonz}l ' . oo 3 ' . . ,
etropolitana V cujos bairros de abrangéncia sdo: Barra da Tijuca, Barra de Guaratiba, Camorim, Grumari, [tanhanga, Jc
A atualizac@o dos estudos que visam a ampliagdo da rede fisica desta SEEDUC no municipio do Rio
2028, indicou a necessidade de 01 escola com 21 salas de aula, para o atendimento parcial da demanda
AREA UTIL Minimo de 21 slasa de aula escola com 24 salas de aula, para o atendimento de 25% do total das matriculas parciais em horario int
Barra da Tijuca, Barra de Guaratiba, Camorim, Grumari, Itanhanga, Joa, Recreio dos Bandeirantes, Var;
sinalizado o bairro Recreio dos Bandeirantes para a implantagao da referida un
VAGAS DE GARAGEM -- Vagas em garagem se tornara um diferencial considerando a localizagdo com pouca faixa para e
DISPONIBILIDADE DE D d m ibilidad
OCUPACAO esocupado € com possibridade Exigéncia legal. Com a assinatura do contrato, o imével devera estar disponivel para imediata ocupagdo cujo cc
A de ocupagdo no ato da assinatura . L . .
E VIGENCIA d trat prorrogaveis por iguais e sucessivos periodos.
CONTRATUAL © contrato.
INFRAESTRUTURA Rede elétrica A rede elétrica devera possuir infraestrutura necessaria para instalagdo dos aparelhos para o atenc

Proprietario e imovel sem

CERTIDOES NEGATIVAS  débitos com a Unido, Estados ¢

Municipios

Exigéncia legal

Caso necessario, em ateng@o ao relatorio de visita, serdo feitas as adaptagdes e intervengdes necessarias, se fazendo essencial a realizagdo de obras de
reforma para ajustar os ambientes aos padroes desta Secretaria objetivando assim fornecer um bom funcionamento de uma unidade escolar estadual.

No caso em questdo, resta configurada a hipotese de utilizagdo da contratagdo direta por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do paragrafo 5°,
inciso 1l do artigo 74 da lei 14.133/2021, uma vez que o imovel atende as necessidades de estrutura e localizagao.

5—-EXECUCAO DO OBJETO:

5.1 - A execugdo do contrato devera ser precedida de avaliagdo do estado de conservagdo do imével, do custo de adaptagdes e ocorrera da seguinte

forma:

a) Prazo para entrega — O imovel devera ser disponibilizado para ocupagao no dia seguinte a data de publicagdo do extrato do termo contratual.

b) Locais, datas e horarios de Execu¢io — O objeto, por sua natureza, estard em seu endereco imovel, situado no endereco Avenida das
Américas, n° 15.455 com fundos para a Rua Alberto Cavalcanti, n° 64, no bairro do Recreio dos Bandeirantes, municipio do Rio de Janeiro — RJ .

¢) Forma de execu¢io — A forma de execugdo sera a prestagio de servigo continuado, sem mao de obra residente, formalizada por instrumento

contratual.

d) Niveis minimos de qualidade a serem observados — N2o ¢ necessario Acordo de Nivel de Servigo.

6 — GESTAO DO CONTRATO:

https://sei.rj.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=99638131&infra_sistem...

2/5



28/01/2025, 17:35 SEI/ERJ - 91052432 - Termo de Referéncia de Material/Servigo

6.1 Da gestdo e fiscalizaciio do contrato

A execugdo do contrato serd acompanhada e fiscalizada por representante da Contratante e/ou Comissdo de Fiscalizagdo especialmente designadas
através de ato administrativo de nomeagdo em momento oportuno na forma do Decreto Estadual n® 48.817/2023 c/c com Art.117 da Lei Federal n°® 14.133/2021.

Cabera ao gestor do contrato e seus fiscais o aprego correto da execugdo do contrato, bem como a observancia as normas vigentes do presente
processo.

Fiscalizag¢do

a. A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133, de
2021, art. 117, caput).

b. A fiscalizagdo sera exercida no interesse da Administragdo e ndo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros,
irregularidades, e, na sua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e prepostos.;

A presenga de Comissdo de Gestdo e Fiscalizagdo ndo exclui nem reduz a responsabilidade da contratada, inclusive perante terceiros por qualquer
irregularidade, ou ainda, resultante de imperfeigdes técnicas ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em
corresponsabilidade da SEEDUC.

A Secretaria de Estado de Educagéo do Rio de Janeiro indicara 1 (um) ou mais fiscais do contrato representantes da Administracdo especialmente
designados, ainda conforme requisitos estabelecidos na Lei n°® 14.133/2021.

7 - VIGENCIA DO CONTRATO:

7.1 - O contrato devera ser realizado por um periodo de 05 (cinco) anos, contado a partir da data de sua assinatura, podendo ser prorrogado por
interesse das partes, mediante termo aditivo, conforme as disposi¢oes da Lei n° 14.133/2021 e demais normativas aplicaveis. A prorrogacdo pode ocorrer quando
for necessaria para garantir a continuidade dos servigos publicos, sempre respeitando os limites legais e mediante justificativa formal da Administragao.

8 - MEDICAO E PAGAMENTO:

8.1 - A medigo sera realizada mensalmente, mediante a comprovagado de que o imével esta sendo utilizado conforme as condigdes estabelecidas no

contrato.

8.2 - O pagamento relativo a locagdo sera efetuado conforme as medi¢des perioddicas realizadas pelo Gestor do Contrato, que verificara o
cumprimento das obriga¢des contratuais, incluindo a disponibilidade e o estado de conservagdo do imével locado.

8.3 - Para a efetivagdo do pagamento, devera ser apresentado a seguinte documentagao:

a. Relatorio mensal de utilizagdo do imodvel, elaborado pelo Gestor do Contrato ou equipe de apoio, confirmando a conformidade com as condigdes
contratuais;

b. Notas fiscais ou faturas emitidas pelo Locador, devidamente acompanhadas da documentagdo comprobatoria exigida pela legislagdo vigente;

8.3 - O pagamento sera efetuado até [X] dias uteis apos a aprovagao da medic¢do e a apresentagdo de toda a documentagdo exigida, observando-se a
disponibilidade orcamentaria e financeira da Administragdo. O prazo de pagamento podera ser ajustado em fungdo de eventuais pendéncias na documentagdo
apresentada.

8.4 - Reajuste de Valores

8.4.1 - O valor do aluguel podera ser reajustado periodicamente, conforme previsto na clausula de reajuste contratual, em observancia aos indices
acordados entre as partes e conforme permitido pela legislagdo vigente.

8.4.2 - Apos cada periodo de 12 (doze) meses de locagdo, sera aplicado, sobre o aluguel vigente, reajuste de acordo com a variagdo do IGP-M da
Fundagdo Carlos Chagas e, em sua falta, pelo indice que o suceder. No caso de ndo haver indice sucessor, devera ser utilizado o IPCA do Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica, em sua falta, o indice oficial adotado pelo Banco Central do Brasil para medigao da inflagao.

9 - SELECAO DO FORNECEDOR:

9.1 - Fundamentagao Legal

A contratagdo direta para a locagdo do imével objeto deste Termo de Referéncia sera realizada com base no artigo 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021, que permite a inexigibilidade de licitagdo em situagdes onde héa inviabilidade de competicdo, em especial para a locagdo de imovel cujas
caracteristicas de localizagdo ou instalagdo sejam indispensaveis para a realizagao das atividades publicas.

9.2 - Critérios de Selegdo

A escolha do imovel serd justificada pela necessidade especifica de localizagdo e caracteristicas técnicas que sejam essenciais para o
desenvolvimento das atividades da Administragdo, considerando a impossibilidade de atender essas exigéncias com outros iméveis disponiveis no mercado.

9.3 - Justificativa da Dispensa de Licitagdo

A dispensa de licitagdo para a locagdo do imodvel estd fundamentada na inviabilidade de competigdo, dado que a escolha do imével depende de
caracteristicas Unicas, como localizagdo especifica e caracteristicas técnicas que atendam as necessidades da Administragdo, conforme previsto na legislagao
vigente.

9.4 - Avaliagdo de Preco
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A locagio sera formalizada mediante avaliagdo prévia do valor de mercado, para garantir que o preco proposto seja compativel com o praticado na
regido e que o contrato atenda ao principio da economicidade. A avaliagdo sera realizada através da apresentagdo de propostas e relatorio elaborado pelo
responsavel da pasta.

9.5 - Critérios de Avaliagdo

A selecdo do imovel sera baseada nos seguintes critérios: a. Adequacido Técnica: O imovel devera atender as especificagdes técnicas e as
necessidades operacionais da Administragdo, conforme definido neste Termo de Referéncia; b. Localizagdo: A localizagdo do imdvel deve ser estratégica para o
atendimento das atividades previstas, considerando fatores como proximidade de transporte publico, acessibilidade e seguranga; c. Valor da Locacio: O valor
mensal proposto devera ser compativel com os valores praticados no mercado imobiliario local, observando-se o principio da economicidade; d. Estado de
Conservacio: O imdvel devera estar em boas condigdes de uso, sem necessidade de reformas estruturais imediatas; e. Regularidade Documental: Todos os
documentos exigidos deverdo estar em conformidade com a legislagdo vigente, garantindo a regularidade da locagao.

9.6 - Formalizacao da Escolha

A escolha do imével sera formalizada apos a analise das propostas recebidas e a comprovagio de que o imovel selecionado atende aos requisitos
previstos neste Termo de Referéncia.

10 - ESTIMATIVA DE PRECO:

10.1 - A estimativa de prego sera obtida por meio de pesquisa de mercado abrangente conforme ja levantada no Estudo Técnico Preliminar,
considerando imoveis encontrados com caracteristicas semelhantes ao imével pretendido, tais como localizagdo, area util, infraestrutura, estado de conservagao e
adequagdo ao uso publico.

O valor sera estimado ap6s pesquisa concluida.
11- DAS SANC()ES ADMINISTRATIVAS:

11.1 - A CONTRATADA sera notificada ou advertida, sempre que houver incidéncia de erro, descumprimentos ou incidéncias contratuais, devendo a
mesma se manifestar em até 5 (cinco) dias uteis e com decisdo final da CONTRATANTE em até 5 (cinco) dias uteis, através dos agentes com atribuigdo para
medi¢do e atestacdo, intersticio no qual o processo de faturamento e o prazo de pagamento ficardo suspensos;

11.2 - Na inexecucdo do contrato, erro de execucdo, mora de execugdo e inadimplemento contratual, a CONTRATADA ficard sujeita a sangdes
previstas nos art.156 e art.162 da Lei Federal 14.133/21;

12 - DAADEQUACAO ORCAMENTARIA:

12.1 - Os recursos necessarios a contratacdo correrdo a conta dos créditos orgamentarios destinados a Secretaria de Estado de Educagdo - SEEDUC
e estardo vinculados a seguinte dotagdo orcamentaria:

FONTE: 100
PROGRAMA DE TRABALHO: 2016
NATUREZA DA DESPESA: 33903616

13 — DAS DISPOSICOES GERAIS:

13.1 - A presente contratagdo rege-se pelas disposi¢oes da Lei n® 14.133/2021, que estabelece normas gerais de licitagdo e contratag@o para as
administragdes publicas, bem como pelas demais legislagdes e regulamentagdes aplicaveis.

14 - DOS RESPONSAVEIS PELA ELABORACAO DO TERMO:

Otavio MurilloSilva de Carvalho

Superintendente Técnico de Infraestrutura e Logistica - SUPIE
1D.5140432-0

Rachel Nascimento dos Reis
Assessora
5140928-3

Patricia Assump¢do Werneck
Assessora
Subsecretaria de Gestdo Administrativa - SUBAD
ID: 5124727-5

Rio de Janeiro, 10 janeiro de 2025

Documento assinado eletronicamente por Patricia Assumpcao Werneck, Assessora, em 10/01/2025, as 17:15, conforme horario oficial de Brasilia, com
fundamento nos art. 282 e 292 do Decreto n® 48.209, de 19 de setembro de 2022.
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assinatura ij
eletrdnica
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3E|! Documento assinado eletronicamente por Rachel Nascimento dos Reis, Assessora, em 10/01/2025, as 17:44, conforme horario oficial de Brasilia, com
axsinsturs 2 | fundamento nos art. 282 e 292 do Decreto n® 48.209, de 19 de setembro de 2022.

e
e
3@'! H Documento assinado eletronicamente por Otavio Murillo Silva de Carvalho, Superintendente, em 10/01/2025, as 17:44, conforme horario oficial de Brasilia, com
‘ :?;I'fr'g;':c'; fundamento nos art. 282 e 292 do Decreto n2 48.209, de 19 de setembro de 2022.

7 A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://sei.rj.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=6, informando o cédigo verificador 91052432 e o cédigo CRC 7343DDB2.

Referéncia: Processo n2 SEI-030001/104171/2024 SEI n2 91052432

Rua Joaquim Palhares, 40, - Bairro Cidade Nova, Rio de Janeiro/RJ, CEP 20260-080
Telefone: 23809230 - www.seeduc.rj.gov.br
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