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Governo do Estado do Rio de Janeiro
Fundagao Anita Mantuano de Artes do Estado do Rio de Janeiro
Divisdo de Manutengdo Predial

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. NECESSIDADE DE CONTRATACAO

A contrata¢do de empresa especializada para a prestacdo de servigos de engenharia comuns
com manutencao preventiva e corretiva de sistemas de segurancga contra incéndio e panico, sem dedicagao
exclusiva de mao de obra, ¢ medida essencial para garantir a seguranga das unidades da FUNARJ, a
integridade de seus usudrios, servidores e visitantes, a preservagdo do patrimonio historico, artistico e
cultural sob sua responsabilidade e a continuidade regular de suas atividades institucionais.

A presente necessidade encontra fundamento juridico na Constituicdo do Estado do Rio de
Janeiro, especialmente nos artigos 73, III, 227, 229, §1°, e 322, incisos III e IX, que impdem a
Administragdo Publica o dever de atuacdo eficiente, protecdo do patrimonio publico e cultural, promocao
da cultura e adog¢do de medidas voltadas a seguranca da coletividade e preservagdo da vida.

As unidades culturais e administrativas da FUNARJ, como teatros, museus e centros
culturais, estdo sujeitas ao cumprimento permanente das exigéncias do Codigo de Seguranga Contra
Incéndio e Panico (COSCIP), das normas do Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Rio de Janeiro
(CBMERJ) e das normas técnicas aplicaveis da ABNT. A auséncia de manutengdo periodica, corregdo de
falhas e regularizacdo técnica pode comprometer a obtencao e renovacdo dos Certificados de Aprovagao
(CA) e Certificados de Vistoria Anual (CVA), expondo as edificagdes a riscos de interdi¢do, paralisacao de
atividades e prejuizos institucionais.

A natureza do objeto é continuada, pois os sistemas de seguranga contra incéndio e panico
demandam manutencdo, inspe¢do, monitoramento, adequacdo e regularizacdo permanentes, incluindo
sistemas de hidrantes, sprinklers, SPDA, iluminac¢do e sinalizacdo de emergéncia, sistemas fixos especiais,
ignifugacdo e planos de emergéncia. Além da manuten¢do preventiva e corretiva, a contratagdo contempla
a regularizagdo das unidades junto ao CBMERJ, com emissdo de laudos, ARTs, relatorios técnicos e
demais documentos obrigatdrios, assegurando conformidade legal e operacional continua.

Dessa forma, a contratagdo ¢ indispensavel para assegurar seguranca, regularidade legal,
eficiéncia administrativa e protecao ao patrimonio publico e cultural gerido pela FUNARJ.

1.1. CONTRATACOES ANTERIORES

1.1.1. A FUNARIJ vem historicamente realizando contratos anuais para manuteng¢ao de sistemas de
combate a incéndio, abrangendo dispositivos fixos e moveis. O Termo de Referéncia SEI-
180002/002466/2024 documenta a ultima contratacdo com objeto semelhante, executada abrangendo 17
(dezessete) unidades, justamente para garantir padronizacdo técnica, centralizacdo da responsabilidade e
maior efici€éncia na execucgao.

1.1.2. Os resultados dessas contratagcdes anteriores demonstram a relevancia da continuidade do
servigo ¢ a necessidade de manter a gestdo integrada de manutencdo e regulariza¢ao perante o CBMERJ,
evitando desatualizacdoes documentais e inconsisténcias entre unidades.

1.2. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL - PCA

1.2.1. A presente contratacdo encontra-se prevista no Plano de Contratacdes Anual (PCA) da
FUNARJ para o exercicio vigente, conforme determinacao do Decreto Estadual n® 48.760/2023 e registro



no Sistema PCA-RJ.

2. REQUISITOS DA CONTRATACAO
2.1, REQUISITOS TECNICOS
2.1.1. A contratagdo devera contemplar a prestacdo de servicos de engenharia comuns com

manuten¢do preventiva e corretiva dos sistemas de seguranca contra incéndio e panico, sem dedicacao
exclusiva de mao de obra, abrangendo inspe¢do, manutencio, adequacao, testes, regularizacdo técnica e
suporte operacional necessarios a plena funcionalidade dos sistemas existentes nas unidades da FUNARJ.

2.1.2. A execugdo deverd observar padrdes técnicos compativeis com a natureza dos sistemas
abrangidos, incluindo, conforme aplicdvel, hidrantes, mangotinhos, sprinklers, sistemas de detec¢do e
alarme, iluminagdo e sinalizacdo de emergéncia, SPDA, sistemas fixos especiais, ignifuga¢do, rotas de
fuga e planos de emergéncia, bem como emissdo de laudos, relatorios, ARTs/RRTs e demais documentos
técnicos exigidos.

2.1.3. A contratada devera possuir qualificacdo técnica compativel com o objeto, capacidade
operacional para atendimento continuo e estrutura apta a execugdo integrada dos servigos, observadas as
exigéncias de habilitagdo técnica previstas no edital.

2.2. REQUISITOS NORMATIVOS E LEGAIS

2.2.1. A contrata¢do devera observar integralmente a Lei n® 14.133/2021, os Decretos Estaduais n
48.816/2023 e n°® 48.778/2023, o Codigo de Seguranga Contra Incéndio e Panico (COSCIP), normas e
exigéncias do CBMERJ, normas técnicas da ABNT aplicaveis, legislacdo correlata de seguranca,
engenharia e protecdo patrimonial, bem como demais exigéncias regulatorias incidentes sobre o objeto.
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2.2.2. A execucdo contratual deverd assegurar condi¢des necessarias & obtencdo, manuten¢do ou
renovagao das certificacdes, autorizagdes e regularizagdes obrigatdrias perante os 6rgaos competentes.

2.3. REQUISITOS OPERACIONAIS

2.3.1. A contratada devera garantir capacidade logistica, operacional e técnica para atendimento as
unidades da FUNARJ em prazos compativeis com as demandas preventivas, corretivas e emergenciais,
assegurando continuidade, seguranca e eficiéncia.

2.3.2. Deverd ser assegurada execucdo coordenada, padronizacdo de procedimentos, gestdo
documental, emissdo periodica de relatérios, atendimento a cronogramas de manuteng@o e suporte técnico
necessario a fiscalizacdo administrativa e técnica.

2.3.3. Ao término contratual, deverd ser apresentado relatorio final consolidado, com informagdes
sobre execu¢do, resultados alcancados, regularidade técnica das unidades e recomendacgdes de
aprimoramento.

24. SUSTENTABILIDADE

24.1. Sempre que tecnicamente viavel, deverdo ser priorizados o aproveitamento de sistemas,
materiais e estruturas existentes, a redu¢do de desperdicios, a racionalizagdo do consumo de materiais, o
descarte ambientalmente adequado de componentes substituidos ¢ a adogdo de praticas que favoregcam
eficiéncia operacional e sustentabilidade, sem prejuizo a seguranca e a conformidade normativa.

2.5. SUBCONTRATACAO, CONSORCIO E COOPERATIVAS

2.5.1. Considerando a necessidade de centralizacdo da responsabilidade técnica, operacional e
regulatéria, a natureza integrada dos servigos, a complexidade da gestdo contratual e a exigéncia de
uniformidade na execugdo, fiscalizagdo e regularizacdo junto aos Orgdos competentes, ficard vedada a
subcontratagdo total ou parcial do objeto, bem como a participacdo de empresas reunidas em consércio e
de sociedades cooperativas.

2.5.2. A vedagdao a subcontratagdo busca assegurar que a execugdo contratual permaneca sob
responsabilidade direta e exclusiva da contratada, evitando fragmentacdo operacional, multiplicidade de



responsaveis técnicos, riscos de inconformidade e dificuldades de fiscalizagao.

2.5.3. A vedacdo a participagdo de consorcios justifica-se pela natureza comum dos servigos, pela
existéncia de mercado apto a execug¢do integral do objeto por empresas individualmente qualificadas e pela
necessidade de simplificacdo da gestdo contratual. A vedagdo a participacdo de cooperativas decorre da
necessidade de garantir estrutura empresarial compativel com as obrigacdes técnicas, operacionais,
regulatorias e de responsabilidade direta exigidas pela contratagdo, especialmente quanto a manutengdo da
padronizagdo técnica, controle de execugao e responsabilizacdo contratual.

2.54. Constituem obrigacdes acessorias da futura contratada, além da execugdo principal dos
servigos, a elaborag¢dao e atualizacdo de relatorios técnicos, emissao de ARTs/RRTs, fornecimento de
documentacao técnica, acompanhamento de processos de regularizagdo, suporte as vistorias, atendimento a
diligéncias técnicas, observancia aos niveis de servigo contratados e cooperagdo permanente com a
fiscalizacdo técnica e administrativa da FUNARJ.

2.6. LEVANTAMENTO DE MERCADO

2.6.1. Para atendimento ao inciso VIII do artigo 7° do Decreto Estadual n° 48.816/2023, foi
realizado levantamento de mercado com o objetivo de identificar solugdes disponiveis para atendimento da
necessidade da FUNARIJ, considerando contratagdes publicas similares, praticas adotadas por outros
orgdos e alternativas técnicas e operacionais existentes.

2.6.2. A analise de mercado, realizada por meio de consultas ao Portal Nacional de Contratacdes
Publicas (PNCP), contrata¢des de 6rgios estaduais, municipais e federais, bem como avalia¢ao de praticas
usuais do segmento, identificou as seguintes alternativas principais:

2.6.3. Contratagdo integrada e continuada de empresa especializada: Modelo predominante
no mercado publico, compreendendo manuten¢do preventiva e corretiva periddica, regularizagdo técnica,
emissdo de laudos, adequagdo normativa e suporte a obtengdo e renovagdo de certificagdes junto ao
CBMERJ. Esta alternativa apresenta como vantagens a centralizacdo da responsabilidade técnica,
padronizagdo operacional, maior controle da conformidade legal, economia de escala e simplificagdo da
gestdo contratual.

2.6.4. Contratacoes fragmentadas por subsistema ou por unidade: Consiste na realizagdo de
multiplas contratagdes distintas para diferentes sistemas (SPDA, hidrantes, sprinklers, ignifugacgdo etc.) ou
por unidade administrativa. Embora possa ampliar a competitividade em determinados itens especificos,
essa alternativa apresenta riscos relevantes de fragmentagao de responsabilidade técnica, multiplicidade de
contratos, aumento do custo administrativo de fiscalizagdo, possibilidade de incompatibilidades técnicas
entre sistemas e maior complexidade na regularizacao integrada junto ao CBMERJ.

2.6.5. Execuc¢do predominantemente corretiva sob demanda: Modelo baseado na contratagdo
apenas quando identificadas falhas ou exigéncias especificas. Esta alternativa foi considerada inadequada
por seu carater reativo, maior risco de descontinuidade operacional, potencial elevagcdo de custos
emergenciais, maior probabilidade de irregularidade normativa e exposicao das unidades a riscos de
interdi¢dao ou nao renovacgao de certificados.

2.6.6. Ap6s analise comparativa, concluiu-se que a contratagdo integrada e continuada de servigos
de engenharia comuns ¢ a solu¢do mais adequada para atender as necessidades da FUNARJ, por oferecer
maior seguranca institucional, regularidade técnica, eficiéncia administrativa, economicidade operacional e
preservacao da continuidade das atividades culturais e administrativas, em consonancia com as exigéncias
legais e regulatorias aplicaveis.

2.7. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

2.8. Ha correlacdo funcional com o contrato de manutencao predial geral, vigente sob a gestdo
da Divisdo de Manutengdo Predial da FUNARJ, para a¢des complementares (apoio elétrico e civil), mas
ndo ha interdependéncia técnica direta que inviabilize a execugao isolada deste objeto.

2.9. PARCELAMENTO DO OBJETO

2.9.1. Nos termos do artigo 7°, inciso VI, do Decreto Estadual n°® 48.816/2023 e do artigo 47,
inciso II, §1°, da Lei n® 14.133/2021, foi avaliada a possibilidade de parcelamento do objeto por unidades,



subsistemas ou lotes, considerando viabilidade técnica, econdmica, responsabilidade técnica e impactos na
fiscalizagao.

2.9.2. Embora exista divisibilidade material, concluiu-se que o parcelamento nio ¢ a solu¢do mais
vantajosa para a FUNARJ.
2.9.3. A natureza do objeto exige gestao integrada dos sistemas de seguranca contra incéndio e

panico, com padronizacdo técnica, uniformidade de procedimentos, centralizacdo de responsabilidade
operacional e regularizacdo conjunta perante o CBMERIJ. A divisdo por multiplos contratos ou empresas
poderia gerar fragmentacdo de responsabilidades, diversidade de padrdes executivos, multiplicidade de
ARTs, laudos e processos de vistoria, aumentando o risco de inconsisténcias técnicas e regulatorias.

2.9.4. Além disso, o ndo parcelamento favorece diretamente a fiscalizacdo técnica e
administrativa, ao permitir acompanhamento centralizado por parte da DIVMP, com maior controle sobre
execucdo, cronogramas, certificacdes, relatoérios e cumprimento contratual. A existéncia de multiplos
prestadores ampliaria significativamente a complexidade da fiscalizacdo, exigindo maior estrutura
operacional para gerenciamento simultaneo de diversos contratos, o que poderia comprometer a eficiéncia
do acompanhamento e sobrecarregar o setor técnico.

2.9.5. Sob o aspecto econdomico e gerencial, a contratagdo global também reduz custos
administrativos de gestao contratual, preserva economia de escala e racionaliza a execugao.

2.9.6. Dessa forma, embora o parcelamento tenha sido considerado, conclui-se que sua adog@o nao
se mostra tecnicamente recomendavel nem economicamente mais vantajosa, razao pela qual se justifica a
contratacdo global, em item tnico, como medida mais eficiente para assegurar padronizagdo, seguranga
regulatoéria, eficiéncia fiscalizatéria e melhor atendimento ao interesse publico.

2.9.7. CONTRATACOES SIMILARES DE OUTROS ESTADOS E ENTIDADES

2.9.7.1. No PNCP, foram identificadas contratagdes correlatas:

2.9.7.2. Governo de Minas Gerais — SEINFRA (Pregdo 68/2024) — R$ 1,48 milhdo/ano, menor
preco global;

2.9.7.3. Prefeitura de Sdo Paulo — Subprefeituras (Concorréncia 05/2024) — R$ 1,72 milhao/ano,
escopo semelhante;

2.9.7.4. Instituto Federal Fluminense — RJ (Pregdo 17/2024) — R$ 980 mil/ano, critério menor preco
global.

3. ESTIMATIVA DE PRECOS

3.1. A estimativa preliminar do valor da contratagao foi elaborada com o objetivo de verificar a

viabilidade econdmica da solucdo proposta, nos termos do inciso V do artigo 7° do Decreto Estadual n°
48.816/2023, com fundamento em analise comparativa baseada nos critérios previstos nos incisos I e II do
artigo 29 do referido Decreto.

3.2. Para tanto, foram utilizados, de forma sucessiva e complementar, parametros de composi¢ao
de custos unitarios extraidos de sistemas oficiais, consultas a contratagoes similares da Administracao
Publica, pesquisas em portais publicos, atas, contratos correlatos, pesquisa com fornecedores
especializados e demais fontes admitidas pela regulamentagdo aplicavel, conforme consolidado no
Relatorio Analitico de Pesquisa de Precos — RAPP constante dos autos.

3.3. Durante a fase de pesquisa, verificou-se limitacdo de referéncias plenamente aderentes em
determinados sistemas publicos, especialmente em razdo da especificidade técnica do objeto e da
insuficiéncia ou defasagem temporal de parte das bases consultadas, circunstancia que exigiu ampliacao
metodoldgica das fontes, diligéncias complementares e pesquisa direta com fornecedores especializados,
em conformidade com o Decreto n°® 48.816/2023.

3.4. A andlise comparativa realizada demonstrou que a solu¢do de contratagdo continua e
integrada apresenta viabilidade econdmica mais vantajosa em relacdo a modelos fragmentados ou
exclusivamente corretivos, considerando maior previsibilidade orcamentaria, racionalizagdo
administrativa, redu¢do de custos de gestdo, mitigacdo de despesas emergenciais e melhor eficiéncia
operacional.



3.5. As memorias de calculo, critérios estatisticos, documentos comprobatorios e paradmetros
utilizados para defini¢do do valor estimado encontram-se detalhados no Relatério Analitico de Pesquisa de
Precos — RAPP e documentos correlatos, que subsidiam tecnicamente a formacao do orgamento estimado.

3.6. Dessa forma, conclui-se que a solucdo pretendida apresenta viabilidade econdmica,
compatibilidade com os pregos praticados no mercado e aderéncia ao interesse publico.

4. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

4.1. A solucdo proposta consiste na contratacdo de empresa especializada para a prestagdo
continua de servicos de engenharia comuns, sem dedicacdo exclusiva de mao de obra, destinados a
manutengdo preventiva e corretiva, inspe¢do, adequacdo, regularizagdo técnica, assisténcia operacional e
suporte especializado dos sistemas de seguranca contra incéndio e panico das unidades culturais e
administrativas da FUNARJ.

4.2. A solucao compreende execucao integrada, sist€émica e padronizada, abrangendo todos os
subsistemas de seguranca existentes nas unidades, incluindo, conforme aplicavel, hidrantes, mangotinhos,
sprinklers, sistemas de deteccdo e alarme, iluminacao e sinalizagdo de emergéncia, SPDA, sistemas fixos
especiais, ignifugagdo, rotas de fuga, planos de emergéncia e demais dispositivos ou estruturas correlatas
exigidos pelas normas técnicas e pelos 6rgaos reguladores competentes.

4.3. Incluem-se no escopo contratual inspecdes técnicas periddicas, manutengdo programada,
atendimentos corretivos, testes operacionais, levantamentos técnicos, adequacdes normativas, substituicdes
tecnicamente justificadas, emissdo de relatorios, laudos, ARTs/RRTs e demais documentos necessarios,
bem como suporte integral a regularizagdao das unidades perante 0o CBMERIJ e demais 6rgdos competentes,
abrangendo obten¢do, renova¢do e manutencdo de certificacdes, licencas e exigéncias regulatorias
aplicaveis.

4.4. A manuten¢ao preventiva terd carater planejado, periddico e continuo, voltado a preservagio
da funcionalidade, seguranca, desempenho e conformidade legal dos sistemas, enquanto a manutengao
corretiva compreenderd intervencdes técnicas destinadas a pronta correcdo de falhas, irregularidades,
desgastes ou inconformidades identificadas ao longo da execug¢do contratual.

4.5. A assisténcia técnica devera assegurar capacidade operacional compativel com a criticidade
dos servigos, incluindo atendimento tempestivo, suporte especializado, gestdo documental,
acompanhamento técnico continuo e apoio direto a fiscalizagao técnica e administrativa da FUNARJ.

4.6. A solugdo foi estruturada de forma global e integrada para assegurar padronizacdo técnica,
uniformidade operacional, centralizagdo de responsabilidade técnica e regulatoria, eficiéncia na
fiscaliza¢do, racionalizagdo administrativa, economia de escala, redugdo de riscos operacionais e
continuidade regular das atividades institucionais, garantindo atendimento adequado as necessidades de
seguranca, preservacao patrimonial e conformidade legal das unidades da FUNARJ.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS
5.1. IDENTIFICACAO DOS ITENS, QUANTIDADES E UNIDADES
ITE ~ 1D UNIDA

e DESCRICAO sica | pp | QUANTID

SERVICOS DE PREVENCAO E COMBATE A
INCENDIO,DESCRICAO: CONTRATACAO DE EMPRESA
1 ESPECIALIZADA PARA PRESTACAO DE SERVICOS DE 63889 SERVIC 1
PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO E PANICO, 0]
COMPREENDENDO MANUTENCAO E MANUSEIO DE
EQUIPAMENTOS

5.2. As estimativas das quantidades da presente contratacdo foram definidas com base no

levantamento técnico das unidades culturais e administrativas da FUNARJ abrangidas pelo objeto,
considerando a quantidade de edificagdes atendidas, suas caracteristicas fisicas e operacionais, os sistemas
de seguranga contra incéndio e panico existentes, as exigéncias normativas aplicaveis, a periodicidade das




rotinas de manutencdo preventiva, a possibilidade de demandas corretivas e as necessidades de
regularizacdo técnica perante o CBMERJ.

5.3. As memorias de célculo e os documentos de suporte utilizados para fundamentacido das
quantidades incluem plantas das unidades, laudos de exigéncias, levantamentos técnicos preliminares,
vistorias, caracteristicas dos sistemas instalados e andlise das necessidades operacionais e regulatorias de
cada unidade.

54. A consolidagdo quantitativa foi estruturada de forma integrada, considerando o conjunto das
unidades abrangidas, com o objetivo de possibilitar economia de escala, padronizacdo técnica,
racionalizacdo administrativa, melhor aproveitamento de recursos operacionais e reducdo de custos de
mobilizagdo, gestdo e fiscalizagdo.

5.5. Dessa forma, as quantidades estimadas mostram-se compativeis com a necessidade
administrativa identificada, encontram respaldo em documentos técnicos constantes dos autos ¢ foram
definidas de modo a promover eficiéncia, economicidade e adequada execugdo contratual.

6. CONSULTA A INTENCOES DE REGISTRO DE PRECOS (IRP)

6.1. Em atendimento ao inciso IV do paragrafo unico do artigo 7° do Decreto Estadual n°
48.816/2023, foi realizada consulta quanto a existéncia de Intengdes de Registro de Pregos (IRPs) em
andamento compativeis com o objeto da presente contratagao.

6.2. Ap6s verificagdo, ndo foram identificadas IRPs vigentes ou em andamento com aderéncia
técnica, operacional e regulatdria suficiente para atendimento das necessidades especificas da FUNARJ.

6.3. Dessa forma, diante da inexisténcia de IRP compativel, mostra-se necessaria a ado¢ao de
procedimento proprio, de modo a assegurar plena adequagdo da contratagcdo as caracteristicas, exigéncias
técnicas e particularidades das unidades abrangidas.

7. AVALIACAO DE DISPONIBILIDADE DE RECURSOS E INSUMOS LOCAIS

7.1. Foi avaliada a possibilidade de utilizacdo de recursos, insumos e solugdes disponiveis na
localidade de execugdo do objeto, especialmente no Estado do Rio de Janeiro, desde que ndo haja prejuizo
a competitividade, a eficiéncia técnica ou a economicidade da contratagdo, em conformidade com o art. 10
do Decreto n° 48.816/2023.

7.2. No levantamento realizado, verificou-se a existéncia de:

7.2.1. Maio de obra técnica especializada (engenheiros, técnicos e equipes de manutengdo) com
experiéncia em sistemas de seguranga contra incéndio e panico;

7.2.2. Fornecedores regionais de materiais € componentes certificados, tais como luminarias de
emergéncia, sinalizagdes fotoluminescentes, mangueiras, valvulas, sprinklers, extintores e insumos para
ignifugacao;

7.2.3. Empresas credenciadas junto ao CBMERJ, aptas a executar servigos, emitir laudos, ARTs ¢
acompanhar processos de regularizagao.

7.3. A utilizacdo de recursos ¢ insumos locais mostrou-se tecnicamente viavel e
economicamente vantajosa, desde que observados os requisitos de certificacdo, desempenho e
conformidade normativa. Tal pratica tende a:

7.3.1. reduzir prazos de mobilizacao e reposicao de componentes;

7.3.2. minimizar custos logisticos e operacionais;

7.3.3. manter a padronizacdo técnica exigida pelas normas do CBMERJ e da ABNT.

7.4. A priorizagdo de recursos disponiveis localmente, quando compativel com o objeto, pode

gerar beneficios relevantes, tais como:
4.1. maior agilidade na execucdo e no atendimento corretivo;
7.4.1 lidad tend t tivo;

7.4.2. reducdo de impactos ambientais decorrentes de deslocamentos e transporte de materiais;



7.4.3. estimulo ao desenvolvimento da cadeia técnica regional, sem prejuizo da ampla
concorréncia.

8. RELATORIO FINAL DA CONTRATACAO

8.1. Nos termos do inciso III do pardgrafo Unico do artigo 7° do Decreto Estadual n°
48.816/2023, c/c artigo 174, §3°, VI, “d”, da Lei n® 14.133/2021, devera ser prevista, ao término da
execucdo contratual, a elaboragdo de relatdrio final destinado a avaliacdo dos resultados da contratagdo.

8.2. O referido relatorio devera consolidar informagdes sobre o cumprimento do objeto, alcance
dos objetivos que fundamentaram a contratacdo, desempenho da execucdo, efetividade das agodes
preventivas e corretivas, regularizagdo das unidades, conformidade técnica e regulatdria, além de registrar
eventuais ocorréncias relevantes, falhas identificadas e medidas recomendadas para o aprimoramento das
futuras contratag¢des ¢ atividades administrativas correlatas.

8.3. Tal providéncia visa fortalecer o planejamento institucional, a transparéncia, a avaliagdao de
resultados e o aperfeicoamento continuo da gestdo publica.

9. DISPONIBILIDADE DE ASSISTENCIA TECNICA LOCAL

9.1. Considerando a natureza continua e sensivel a seguranca dos servigos de manutencao dos
sistemas de protecdo contra incéndio e panico, foi avaliada a necessidade de assisténcia técnica com
capacidade de atendimento em prazo compativel com as demandas operacionais das unidades da FUNARJ.

9.2. A analise considerou como fatores relevantes:

9.2.1. a necessidade de resposta rapida em casos de falhas criticas que comprometam a seguranca
das edificacoes;

9.2.2. a multiplicidade de unidades atendidas e sua distribuicdo geografica;

9.2.3. a exigéncia de cumprimento de prazos para manutengao da regularidade junto ao CBMERJ.
9.3. Verificou-se que a existéncia de estrutura técnica ou representantes regionais no Estado do
Rio de Janeiro contribui significativamente para:

9.3.1. reducdo do tempo de resposta a ocorréncias corretivas;

9.3.2. maior previsibilidade no cumprimento dos cronogramas de manutengao;

9.3.3. mitigacdo de riscos associados a atrasos na regularizagao técnica e documental.

94. A inexisténcia de assisténcia técnica em distdncia compativel pode acarretar:

94.1. atrasos no atendimento emergencial;

94.2. prolongamento de situacdes de ndo conformidade;

9.4.3. risco de comprometimento da seguranga de usuarios, servidores e do patrimonio;

9.44. dificuldades na obten¢do ou renovagdo dos Certificados de Aprovagao (CA) e Certificados
de Vistoria Anual (CVA).

9.5. Dessa forma, conclui-se que, embora nao se deva restringir a competitividade do certame, é

tecnicamente recomendavel que a contratada disponha de capacidade operacional e logistica compativel
com o atendimento tempestivo das demandas, inclusive por meio de base, filial, representante ou equipe
técnica com atuacdo regular na regido de execu¢do do contrato.

10. PROVIDENCIAS PREVIAS A CELEBRACAO DO CONTRATO

10.1. Previamente a celebracdo do contrato, a Administracao devera concluir e validar os
documentos da fase preparatdria, incluindo Estudo Técnico Preliminar, Termo de Referéncia, pesquisa de
precos, mapa de riscos, defini¢do de critérios de habilita¢do e instrumentos de fiscalizagdo.

10.2. Devera, ainda, promover a formal designacdo dos fiscais técnicos, setoriais e
administrativos responsaveis pelo acompanhamento contratual, com defini¢do clara de atribui¢des, fluxos
de controle e rotinas de fiscalizagdo.



10.3. Quando necessario, deverdo ser adotadas medidas de orientagdo e capacitagdao dos
servidores envolvidos na gestdo e fiscalizacdo, especialmente quanto as especificidades técnicas do objeto,
controle documental, acompanhamento de niveis de servigo, exigéncias regulatorias e procedimentos
relacionados a execugdo contratual, de modo a assegurar eficiéncia, conformidade e seguranca
administrativa.

10.4. Também deverdo ser verificadas condi¢cdes orcamentarias, disponibilidade de recursos,
compatibilidade com o planejamento institucional e regularidade dos instrumentos necessarios a
contratagao.

11. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

11.1. No presente momento, ndo foram identificadas contratagdes correlatas ou interdependentes
diretamente vinculadas ao objeto desta contratacdo que possam comprometer ou condicionar sua execugao.

11.2. A solucao proposta possui autonomia operacional e funcional suficiente para atendimento
das necessidades identificadas, ndo dependendo, para sua implementacdo, de contratacdes paralelas
especificas.

11.3. Ressalta-se, contudo, que eventuais intervencdes futuras de manutencdo predial, reformas
ou adequacdes estruturais nas unidades poderao exigir compatibilizagcdo técnica pontual, caso impactem
diretamente os sistemas de seguranca contra incéndio e panico, sem prejuizo da autonomia da presente
contratagao.

12. IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS

12.1. A execucdo contratual deverd observar praticas voltadas a redu¢do de impactos ambientais,
priorizando, sempre que tecnicamente viavel, o aproveitamento de sistemas, equipamentos e estruturas
existentes, evitando substituicdes desnecessarias e reduzindo geragao de residuos.

12.2. Eventuais materiais, componentes, equipamentos substituidos ou refugos decorrentes da
execucdo deverdo ter destinacdo ambientalmente adequada, observando-se normas aplicaveis de descarte,
logistica reversa, reciclagem e gerenciamento de residuos, quando pertinente.

12.3. Deverdo ser priorizadas solugdes que favoregam efici€éncia operacional, racionalizacdo do
consumo de materiais, utilizacdo responsavel de recursos e, quando aplicavel, ado¢ao de equipamentos ou
componentes de menor consumo energético, sem prejuizo a seguranga, desempenho técnico ou
conformidade normativa.

12.4. Tais medidas visam compatibilizar a execu¢do contratual com principios de
sustentabilidade, eficiéncia e responsabilidade ambiental aplicaveis a Administragao Publica.

13. D~ECLARACAO DA VIABILIDADE RAZOABILIDADE E ADEQUACAO DA
CONTRATACAO
13.1. Com base nas analises técnicas, operacionais, juridicas e econdmicas constantes deste

Estudo Técnico Preliminar, conclui-se que a contratacdo de empresa especializada para a prestacdo de
servigos de engenharia comuns com manutengdo preventiva e corretiva de sistemas de segurancga contra
incéndio e panico, sem dedicagdo exclusiva de mao de obra, mostra-se vidvel, razodvel e adequada ao
atendimento da necessidade administrativa identificada.

13.2. Sob o aspecto técnico, a solugdo proposta revela-se apta a assegurar a manutengao continua,
a operacionalidade, a regularizacdo legal e a conformidade normativa dos sistemas de seguranca das
unidades da FUNARJ, abrangendo manuten¢do, inspecdo, adequagdo, emissdo documental e suporte a
obtengao e renovagao dos certificados exigidos pelos 6rgaos competentes, especialmente o CBMERIJ.

13.3. Sob o aspecto juridico, a contratagdo encontra respaldo na Lei n® 14.133/2021, nos Decretos
Estaduais aplicaveis, nas normas técnicas pertinentes e nas obriga¢des institucionais da FUNARIJ
relacionadas a protecdo da vida, do patrimdénio publico e cultural e a continuidade regular de suas
atividades.

13.4. Sob o aspecto econdmico, a solu¢do apresenta-se razoavel e compativel com o interesse
publico, considerando a necessidade de prevencao de riscos operacionais, mitigacao de custos decorrentes



de falhas corretivas emergenciais, prevencdo de interdigdes e preservacdo da economicidade
administrativa, observadas as referéncias de mercado, pesquisas de precos e parametros adotados na fase
preparatoria.

13.5. A contratagdo proposta mostra-se ainda adequada por atender, de forma integrada, a
necessidade institucional de padronizagdo técnica, centralizacdo de responsabilidade operacional,
regularidade documental e manutengdo preventiva e corretiva continua, sendo compativel com a dimensao,
complexidade funcional e exigéncias regulatdrias das unidades abrangidas.

13.6. Dessa forma, a area técnica posiciona-se conclusivamente pela viabilidade, razoabilidade ¢
adequacdo da contratacdo pretendida, por entender que a solugdo proposta ¢ a mais apta a atender o
interesse publico, garantir seguranga institucional, preservar o patrimonio cultural sob gestdo da FUNARJ
e assegurar a continuidade eficiente de suas atividades.

14. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

14.1. A contratagdo pretendida busca assegurar resultados concretos de economicidade, eficiéncia
administrativa e melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis, por
meio da adogdo de solugdo integrada, continua e planejada para manutengdo preventiva e corretiva dos
sistemas de seguranca contra incéndio e panico das unidades da FUNARJ.

14.2. Sob o aspecto econdmico, a contratacdo global e continuada visa reduzir custos decorrentes
de contratagdes fragmentadas, minimizar despesas emergenciais oriundas de falhas corretivas ndo
planejadas, favorecer economia de escala, racionalizar custos de mobilizacao e fiscalizagdo e proporcionar
maior previsibilidade orgamentaria.

14.3. Quanto aos recursos humanos, a solugdo permitira melhor aproveitamento da estrutura
técnica e administrativa da FUNARJ, especialmente das equipes de fiscalizagdo e gestdo contratual,
mediante centralizacdo de acompanhamento, padronizacdo de procedimentos, redugcdo da complexidade
operacional e mitigagao da sobrecarga decorrente de multiplos contratos ou prestadores.

14.4. No aspecto material, busca-se priorizar, sempre que tecnicamente viavel, o aproveitamento
de sistemas, estruturas e equipamentos ja existentes, reduzindo substituicdes desnecessarias, desperdicios e
custos adicionais, sem prejuizo a seguranca ou conformidade normativa.

14.5. Sob a perspectiva institucional, os resultados pretendidos incluem maior regularidade junto
ao CBMERJ, reduc¢do de riscos de interdigdo, preservag¢ao do patrimonio publico e cultural, continuidade
das atividades finalisticas da FUNARJ, aumento da seguranca de usuarios e servidores e fortalecimento da
eficiéncia operacional.

14.6. Dessa forma, a contratacdo pretende maximizar o uso racional dos recursos disponiveis,
promover economicidade administrativa e ampliar a eficiéncia da gestdo publica, em conformidade com os
principios da Lei n° 14.133/2021.

15. CLASSIFICACAO DAS INFORMACOES — LEI N° 12.527/2011

15.1. Nos termos do artigo 13 do Decreto Estadual n® 48.816/2023, e em observancia a Lei n°
12.527/2011 (Lei de Acesso a Informagdo), o presente Estudo Técnico Preliminar ¢ classificado, em regra,
como documento de acesso publico, por constituir instrumento integrante da fase preparatéria da
contratacao administrativa, destinado a fundamentagdo técnica, econdmica e juridica do processo
licitatorio.

15.2. Considerando a natureza do objeto e as informagdes constantes neste documento, ndo se
identificam, neste momento, elementos cuja divulgacdo ampla comprometa a seguranca da sociedade, a
seguranca institucional ou a competitividade do certame, ressalvadas eventuais informagdes técnicas
sensiveis, estratégicas ou operacionais que, de forma fundamentada, possam exigir tratamento especifico
nos termos da legislacao aplicavel.

15.3. Dessa forma, o presente ETP possui classificacdo ordinaria de acesso publico, observados
os principios da transparéncia, publicidade e controle social, sem prejuizo da prote¢ao legal de dados,
informagdes sigilosas ou documentos cuja restricdo venha a ser justificadamente aplicada em pecas
especificas do processo, na forma da legislacao vigente.



Rio de Janeiro, 11 de maio de 2026.
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