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CONTRATO N.2 015/2024

CONTRATO DE LOCAGAO DE
IMOVEL N2 015/2024 QUE ENTRE
SI FAZEM A FUNDAGCAO INSTITUTO
DAS AGUAS DO MUNICIPIO DO
RIO DE JANEIRO — RIO-AGUAS E A
CCN ADMINISTRACAO E LOCAGAQ
DE BENS LTDA.

FUNDAGAO INSTITUTO DAS AGUAS DO MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO — RIO-AGUAS, pessoa
juridica de direito publico, criada pela Lei Municipal n® 2.656, de 23.06.98, inscrita no
CNPJ/sol o n? 02.712.055/0001-50, com sede na cidade do Ric de Janeiro, Estado do Rio de
laneiro, fa Rua Afonso Cavalcanti, 455, 122 andar, Cidade Nova, Rio de Janeiro, RJ, CEP 20.211-
110 (“LOEATARIA”), neste ato representada por seu Presidente, Sr. WANDERSON JOSE DOS
SANTOS, nomeado pelo Decreto “P” n2 486, de 20.09.2021, publicado no D.O.Rio de
21.09.20#1 e CCN ADMINISTRACAO E LOCACAO DE BENS LTDA., sociedade empresdria
limitada, |devidamente inscrita no CNPJ/ME sob n2 09.012.731/0001-21, com sede na cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av. Paulo de Frontin, n2 01, sala 3, Cidade Nova,
CEP: 20.p60-010 (“LOCADORA”), representada neste ato por NEWTON SIMOES FILHO,
portador'da carteira de identidade n? 3.468.753, expedida pela SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob
o n? 326.p73.338-00;

CONSIDERANDO que:

(i) © Municipio do Rio de Janeiro realizou através da Empresa Municipal de Urbanizagdo —
RIOURBE {doravante referidos como “PODER CONCEDENTE”), em 09/09/2003, a Concorréncia
Publica ri¢ 049/2002 para concessdo de servico publico, precedido de obra pubiica, tendo
como objeto a construgdo e explorag3o, pelo prazo de 30 (trinta} anos, prorrogével por igual
periodo, do complexo Centro de Convengdes e outras edificagbes (doravante referidos como
“CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA”}, em regifo localizada na area do Teleporto, na
Cidade do Rio de Janeiro, composta por diversos iméveis desapropriados pelo Municipio por
interesse publico, alguns dos quais ainda se encontram em processo de conclusdo dos
processos de desapropriacio e pendente de regularizacdo imobilidria perante o Cartério de
Registro de Imdveis competente (em conjunto doravante referidos como “AREA CONCEDIDA”);

(i) a empresa Racional Engenharia Ltda. (“RACIONAL"} venceu referida concorréncia,
celebrando com o PODER CONCEDENTE o Contrato de Concessdo de Servigo Publico datado de
05/12/2003 (“CONTRATO DE CONCESSAQ”), passando a deter o direito de, pelo prazo de 30
(trinta) anos, explorar a AREA CONCEDIDA e suas edificagdes, podendo locar ou ceder espagos
do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA a terceiros;

(i) no CENTRO EMPRESARIAL RIO CIDADE NOVA foi construido o Edificio de 8 (oito) andares,
localizadd na Rua Beatriz Larragoiti Lucas n2 121, Cidade Nova, Rio de Janeiro, RJ, cadastrado
no Munigipio do Ric de Janeiro sob o n2 de contribuinte 3.411.376-1 doravante denominada
EDIFICIO TORRE NORTE;
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(iv) a RACIONAL, com a aprovagdo do Municipio, cedeu a LOCADORA os direitos de exploragdo
do EDIFICIO TORRE NORTE, conferidos pelo CONTRATO DE CONCESSAQ, nos termos do 12
Termo de Cessdo Parcial do Contrato n2 073/2008, de 8 de dezembro de 2008 ("TERMO DE
CESSAQ”;

Tém justo e acordado o presente Contrato, que & celebrado com base no artigo 74, inciso V,
da Lei Federal ne 14,133, de 12 de abril de 2021, autorizado pelo despacho do Presidente da
RIO-AGUAS, datado de 02.05.24, s fis. 44 do processo AGU-PRO-2024/00118, publicado no
D.0. Rio n2 31, fls.16, de 03.05.24, que se regera pelas seguintes cldusulas e condigbes:

CLAUSULA PRIMEIRA - Legislagdo Aplicavel H

A presente locagio se regerd pela Lei Federal n2 8.245, de 19.10.91 e suas alteracdes, e nos
aspectos relacionados a licitagBes e formalidades administrativas pela Lei Federal n? 14.133 de
01.04.21, pelo Decreto Rio n2 50.797, de 13.05.22, pelo Cédigo de Administracao Financeira e
Contabilidade Plblica do Municipio do Rio de Janeiro (CAF), instituido pela Lei 207, de
19.12.80, e suas alteracBes, ratificadas pela Lei Complementar n2 01, de 13.09.90, e pelo
Regulamento Geral do Cddigo supra citado (RGCAF), aprovado pelo Decreto ne 3,221, de
18.09.81, e suas alteragdes.

CLAUSULA SEGUNDA - Objeto |

E objeto do presente CONTRATO a locagio da area de 1.410,63m? (um mil quatrocentos e dez,
virgula sessenta e trés, metros quadrados) situada no 42 pavimento, Ala Sul, do EDIFICIO
TORRE NORTE, area identificada na planta baixa que, ora rubricado pelas Partes, integra o
presente instrumento como Anexo | - AREA EM LOCAGCAD, incluindo 12 {doze) vagas no
estacionamento subterraneo,

Paragrafo Primeiro - As obras de adequagdes serdo realizadas pela LOCADORA, no prazo de 60
dias corridos, a contar da data de inicio da vigéncia deste contrato, apds o que, a AREA EM
LOCACAO sera objeto de vistoria conjunta e o TERMO DE VISTORIA assinado pelas PARTES
passard a constituir parte integrante do presente contrato.

Paragrafo Segundo - A licitagio foi considerada inexigivel, conforme processo administrativo
AGU-PRO-2024/00118, com fundamento no artigo 74, inciso V, da Lei Federal n? 14.133, de 1¢
de abril de 2021, autorizada por despacho do Presidente da RIO-AGUAS, datado de 02.05.24,

(fls. 44 do processo AGU-PR0O-204/00118), publicado no Didrio Oficial do Municipio do Rio de
Janeiro — D.0. Rio n2 31, fls.16, de 03.05.24.

| CLAUSULA TERCEIRA — Prazo
O presente contrato terd prazo determinado de 60 (sessenta) meses, a contar de sua
assinatura, podendo ser prorrogado por tempo indeterminado, na forma do pardgrafo unico

do art. 56 da Lei Federal n2 8.245/1991.
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Paragrafo; Unico - A LOCATARIA poderd, independentemente do pagamento de qualquer
multa ou lindenizagdo, quando justificadas razdes de interesse publico, ou quando ocorrer
caso fortufto ou forga maior, denunciar a loca¢3o antes do término do prazo acima, desde que
notifique o locador com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

i CLAUSULA QUARTI\__;_Vanr do Aluguel e Encargos Locaticios ' ]

O aluguel mensal da AREA EM LOCAGAQ serd de RS 59.246,46 {cinguenta e nove mil, duzentos
e quarenta e seis reais e guarenta e seis centavos) {“Aluguel”), equivalente a RS 42,00
{quarenta e dois reais) por metro quadrado.

Paragrafo Primeiro - Em razio de condigdo ajustada em 82 Aditivo ao Contrato de Concessao,
a LOCADORA concederd o desconto de 50% (cinguenta por cento) no valor do Aluguel, durante
o periodo de vigéncia do contrato, de modo que sera devido pela LOCATARIA, o valor mensal
de RS 29.623,23 {vinte e nove mil, seiscentos e vinte e trés reais e vinte e trés centavos),
equivalente a RS 21,00/m? (vinte e um reais por metro quadrado).

Parigrafo Segundo - A LOCATARIA reembolsard a LOCADORA, pelo respectivo valor sem
quaisquer acréscimos, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da apresentagéo das respectivas
cobrancas pela LOCADORA:

| - o Impdsto Predial Territorial Urbano — IPTU, tendo ciéncia de que a cobranga feita pelo
Poder Puhlico é dnica para todo o EDIFICIO TORRE NORTE, de modo que a LOCATARIA devers
realizar og pagamentos 3 LOCADORA dos valores proporcionais & AREA LOCADA;

Il - o rateid das despesas relativas as dreas comuns do condominio;

Il - o fateio das despesas relativas ao consumo, pela LOCATARIA, de energia e
4dgua/esdoto, de acordo com o apurado pelos medidores individuais
correspohdentes & AREA LOCADA privativa.

lEAUSULA QUINTA - Reajustamento do Aluguel J

O aluguel pra fixado sofrera reajuste anual pelo indice de Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA,
consoantg artigo 12 do Decreto Rio N2 48.483, de 29.01.21.

Paragrafo| Primeiro — (Extingdo do indice} - Em caso de extingio do indice escolhido deverd ser
aplicado, para o fim acima, o indice substitutivo do mesmo, ou entéo, caso ndo venha a existir
outro emh substituicdo, o indice oficial legalmente estabelecido pelas autoridades
competenites, ou entre os indices disponiveis, o mais favoravel a Administragao.

Paragrafo, Segundo — (Apostilamento) - O reajustamento serd registrado nos autos do
processo administrativo por apostitamento.

| CLAUSUL#« SEXTA — Forma de Pagamento

O aluguel e os encargos locaticios serdo pagos mensalmente a LOCADORA, mediante a _
apresentagdo da respectiva fatura ou recibo, até o até o 52 (quinto) dia do més subsequente . L
ao vencid¢ mediante crédito na conta n® 13076065-2, Agéncia n2 2271 do Banco Santander. 2

Versdo 06/05/24



DocuSign Envelope ID: 5573484A-ACCE-4283-08C1 -DC480000F90F

Paragrafo Primeiro - Na ocorréncia de reajustamento do aluguel, na forma da clausula quinta,
a fatura ou recibo mencionados no pardgrafo anterior, deverdo contemplar o valor ja
reajustado, que seré conferido pelo agente responsavel pela fiscalizacdo do contrato.

Paragrafo Segundo - Havendo mora da LOCADORA no encaminhamento da fatura ou recibo
com o valor do aluguel ja reajustado, a LOCATAR!A devers pagar o valor histérico do reajuste,
sem a incidéncia de juros ou corregdo monetéria.

Paragrafo Terceiro — (Multa) ~ O valor dos pagamentos eventualmente efetuados com atraso,
desde que ndo decorra de fato ou ato imputével a8 LOCADORA, sofrera a incidéncia de juros e
correcio monetdria, de acordo com a variacdo da TAXA SELIC aplicavel a mora da LOCATARIA,
limitados a 12% ao ano.

CLAUSULA SETIMA - Vigéncia em caso de Alienagdo J

O presente contrato obriga os contratantes e todos os seus sucessores a titulo universal ou
singular, continuando em vigor ainda que o imével seja transferido a terceiros no ambito do
direito de exploragdo cabivel ao Locador. Com vistas ao exercicio, pela LOCATARIA, desse seu
direito, obriga-se a LOCADORA a fazer constar a existéncia do presente contrato em qualquer
instrumento que venha a firmar, tendo por objeto o imével locado, com expressa
manifestagio do conhecimento e concordéncia com suas cldusulas, pela outra parte.

Paragrafo Primeiro - A LOCADORA dard ciéncia ao PODER CONCEDENTE da existéncia deste
Contrato, por meio de protocolo junto a processo administrativo préprio, visando preservar os
direitos da LOCATARIA perante o titular dos direitos de propriedade e alienacdo do Imovel.
Apos confirmada a regularizagdo das matriculas pelo PODER CONCEDENTE na forma indicada
nos “Considerandos” desde instrumento contratual, e apds registros subsequentes das
edificacBes, a LOCATARIA poderd, a seu critério e suas exclusivas expensas, promover registros
e/ou averbacBes do presente Contrato junto aos Cartorios de Registro Geral de Iméveis efou
de Registro de Titulos e Documentos competentes.

Paragrafo Segundo - Em caso de extingdo, total ou parcial, do CONTRATO DE CONCESSAO ou
do TERMO DE CESSAO celebrado com o PODER CONCEDENTE, desde que tal extingdio envolva
os direitos do LOCADOR de exploragio do Edificio TORRE NORTE e consequentemente a perda
do direito de uso da AREA EM LOCAGAO, as Partes ficardo desobrigadas de todas as Clausulas
do presente Contrato, nada sendo devido de uma outra, a qualquer titulo, ressalvado direito
de sub-rogagao.

CLAUSULA OITAVA - Conservagio, Reparos e Obras

A LOCATARIA obriga-se a conservar o imével locado e a realizar nele, por sua conta, as obras
de reparac3o dos estragos a que der causa, desde que ndo provenientes de seu uso normal,
bem como a restitui-lo, quando finda a loca¢do, no estado em que o recebeu, conforme
vistoria realizada no inicio da locagdo, salvo as deterioragbes decorrentes de seu uso normal.
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Paragrafo Primeiro — (Reparos a conta da LOCADORA) - Obriga-se a LOCADORA a executar as
reparacéeks de que venha a necessitar o imovel locado, destinadas a repor o mesmo nas
condigBes|de habitabilidade, segurancga e higiene.

Pardgrafo Segundo — (Benfeitorias) - A LOCATARIA podera realizar benfeitorias no imovel
locado, cdm vistas a sua melhor utilizagdo, sendo-lhe facultado levantar, a qualquer tempo,
aquelas cyja retirada se possa fazer sem detrimento do imovel.

Paragrafo Terceiro - (Direito de Retencdo) - A LOCATARIA poderd exercer o direito de
retencdo do imével locado até que seja devidamente indenizado pela execugio de benfeitorias
necessarigs, quando a LOCATARIA, previamente notificada, houver se recusado a realiza-las
ele prépljo, bem como no caso de benfeitorias Uteis que forem realizadas, desde que
autorizadas.

CLAUSULA NONA - Utilizaggo do Imével - \

O imével locado serd utilizado para instalagdo da sede da FUNDACAO INSTITUTO DAS AGUAS
DO MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO — RIO-AGUAS.

Paragrafo Unico - A LOCATARIA, por si, seus funcionarios, colaboradores, prepostos e
visitantes, obriga-se a observar ¢ REGIMENTO INTERNO do CENTRO EMPRESARIAL
RIOCIDADENOVA {ANEXO I}, naguilo que ndo contrariar o presente CONTRATO.

CLAUSULA DECIMA - Mora

A LOCADORA reconhece 3 LOCATARIA, expressamente, o direito de purgar a mora em Juizo,
em qualguer circunstincia e sem as limitagBes estabelecidas no art. 62, paragrafo unico da Lei
ne 8.245/91,

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Seguros — ]

Caber3 3 JOCADORA manter segurado o imdvel pelo valor que entender adeguado, correndo
por sua cgnta o pagamento dos prémios correspondentes, excetuados os relativos aos seguros
contrafogd correspondente 3 AREA EM LOCACAO que competird 3 LOCATARIA,

ELAUSUL4 DECIMA SEGUNDA - Impedimento & Utiliza¢sio do Imével

No caso dé incéndio ou da ocorréncia de qualquer outro motivo de forca maior que impega a
utilizacdo parcial ou total do imdvel ora locado, por parte da LOCATARIA, poderdo as partes,
de comurh acordo, alternativamente: a) considerar suspensas, no todo ou em parte, as
obrigagBes deste contrato, obrigando-se a LOCADORA a prorrogar o prazo de locagdo pelo
tempo equivalente a realiza¢io das obras de restauragdo ou pelo tempo correspondente ao
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impedimento do uso; b) considerar rescindido o presente contrato, sem que assista qualquer
direito de indeniza¢do a qualquer das partes..

[ cLAUSULA DECIMA TERCEIRA - Valor e Empenho

O valor global deste contrato € estimado em R$ 4.135.402,80 {quatro mith&es, centro e trinta
e cinco mil, quatrocentos e dois reais e oitenta centavos), sendo RS 1.777.393,80 (um milhdo
setecentos e setenta e sete mil, trezentos e noventa e trés reais e oitenta centavos) referentes
ao Aluguel, RS 1.991.527,20 (um milhdo, novecentos e noventa e um mil, quinhentos e vinte e
sete reais e vinte centavos) referentes ao Condominio e R$ 366.481,80 (trezentos e sessenta e
seis mil, quatrocentos e oitenta e um reais e oitenta centavos) referentes ao IPTU, e correrd a
conta do Programa de Trabalho 10.17.122. 0385. 4165, Cddigo de Despesa 339039 tendo sido
empenhada a importancia de R$ 551.387,04 {quinhentos e cinquenta e um mil e trezentos €
oitenta e sete reais e quatro centavos) através da Nota de Empenho n? 2024NE000172, emitida
em 03.05.2024, sendo que as despesas relativas aos exercicios subseqiientes correrdo por
conta das dotagBes orcamentdrias respectivas, devendo ser empenhadas no inicio de cada
exercicio.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - Foro

Fica eleito o Foro Central da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro para dirimir
quaisquer duvidas ou litigios decorrentes do presente contrato, renunciando as partes
contratantes a qualguer outro que tenham ou venham a ter por mais especial ou privilegiado
gue seja.

[ CLAUSULA DECIMA QUINTA- Publicagso |

A LOCATARIA promovera a publicagio do extrato deste instrumento no Didrio Oficial do
Municipio no prazo de 20 (vinte) dias contados da sua assinatura, as suas expensas.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — Documentag3o |

A LOCADORA j4 apresentou, e consta do processo, a documentagéo relativa ao imovel locado
e apresenta neste ato, os documentos comprobatérios das condigBes juridico-pessoais
indispensaveis & lavratura do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - Acompanhamento e Fiscalizagdio J

Durante a vigéncia deste contrato, o acompanhamento e a fiscalizagdo serdo exercidos por
servidor designado para esse fim.

Paragrafo Primeiro — O representante anotard em registro préprio todas as ocorréncias
referentes ao descumprimento deste contrato, solicitando &8 LOCADORA as providéncias
necessarias a regularizacdo das faltas ou defeitos observados.
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Paragrafq Segundo - A LOCATARIA faculta desde ja 3 LOCADORA, o exame e vistoria da AREA
EM LOCACAO, desde que a visita seja notificada com antecedéncia minima de S {cinco) dias e
ocorra enh periodo do dia previamente acordado entre as partes.

l CLf\USULF DECIMA OITAVA - Fiscalizagdo Financeira e Orgamentaria

A LOCATjRIA providenciara a remessa de cdpias auténticas do presente instrumento ao drgao
de contrgle interno do Municipio no prazo de 5 {cinco) dias contados da sua assinatura e ao
Tribunal de Contas do Municipio no prazo de 10 (dez) dias, contados da sua publicag3o.

E, por esthrem assim justas e contratadas, as Partes, por seus representantes legais das Partes
e as respectivas testemunhas firmam o presente instrumento por meio eletrdnico e fisico.
Rio de Janeiro, de maio de 2024

P Pl

FUNDAGAO INSTITUTO.BAS AGUAS DO MU iPI0/DO RIO DE JANEIRO — RIO-AGUAS.
LOCATARIA

CCN TORRE NORTE LOCAGAO E ADMINISTRAGAO DE BENS LTDA.

LOCADORA

Testemunthas:
1.
Neme: a)
CPF mo-AguaslPRE‘D”:

DocuSigned by

imount. Fiaeineds
2. GA:A'JE&[\'HAU% ?MA
g‘:;"e $|mone Figueiredo

014.470,957-07
7
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ANEXO |
AREA EM LOCACAO

Planta baixa da area de 1.410,63m? situada no 4¢ pavimento,
Ala Sul, do EDIFiCIO TORRE NORTE do CENTRO EMPRESARIAL
RIOCIDADENOVA
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ANEXO il

REGIMENTO INTERNO
do
CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA
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REGIMENTO INTERNO
CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA

CCN CENTRO DE CONVENCOES, CCN TORRE NORTE e CCN TORRE SUL, no pleno
exer¢icio de suas atribuigdes e na forma da Cldusula 20.1 abaixo, resolveram, em
Assembleia Extraordinaria realizada em 15 de jutho de 2019, aprovar a revisao e
modificacio do presente REGIMENTO INTERNO DO CENTRO EMPRESARIAL
RIOCIDADENOVA (“REGIMENTO”), que serd regido pelas disposi¢des abaixo
definidas e passard a ter vigéncia em 22 de julho de 2019, substituindo integralmente
o Regimento firmado em 25 de setembro de 2013, bem como os Subregimentos
Interpo: Edificio Torre Sul firmado em 25 de setembro de 2013; Edificio Torre Norte
firmgdo em 02/08/2010; Rua de Serviges firmado em 01/03/2009 e o Subregimento
interho do Centro de Convengdes firmado em 01 de junho de 2010

CLAUSULA PRIMEIRA — DAS DEFINICOES

1.1. Para fins deste REGIMENTO, além das demais expressdes definidas neste
instrumento, as expressdes abaixo terdo os significados a ela atribuidos quando
grafddas em mailsculo, independentemente de estarem sendo utilizadas ne plural ou
singular:

0 CONCESSIONARIAS: CCN CENTRO DE CONVENCOES, CCN TORRE
NORTE e/ou CCN TORRE SUL, pessoas juridicas que possuem, nos termos
do CONTRATO DE CONCESSAQ e dos TERMOS DE CESSAO, os direitos de
exploracdc de unidades comuns e privativas do CENTRO EMPRESARIAL
RIOCIDADENOVA.,

(i) REPRESENTANTE: Pessoca designada por um USUARIO para representa-la
junto ao responsavel pela administracdo e gestdo do CENTRO EMPRESARIAL
RIOCIDADENOVA.

(iii) USUARIO: Qualquer pessoa fisica ou juridica que tenha posse direta de
unidade privativa do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA, através da
celebracdo de CONTRATOS DE PERMISSAO DE USO, CONTRATOS DE
LOCACAO, CONTRATOS DE SUBLOCAC/‘SO e/ou CONTRATOS DE
COMODATO, com uma das CONCESSIONARIAS,

(iv) VISITANTES: Toda e qualquer pessoa que, ndoc sendo uma das
CONCESSIONARIAS ou USUARIOS, tenha acesso ao CENTRO EMPRESARIAL
RIOCIDADENOVA.

Centro Empresarial RioCidadeNova
Av. Paulo de Frontin, 1 - Cidade Nova - Rio de Janeiro,
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CLAUSULA SEGUNDA — DO REGIMENTO INTERNO

2.1. O presente REGIMENTO visa regular a ocupacdo, o uso e a convivéncia das
CONCESSIONARIAS, dos USUARIOS e dos VISITANTES de todas as instalagbes moveis
e imoveis que compbem o CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA, localizado na
Avenida Paulo de Frontin n® 01, bairro Cidade Nova, CEP 20260-010, na cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, com irea total de terreno de 16.084,68m2
(dezesseis mil e oitenta e quatro virgula sessenta e oito metros quadrados), composto
pelas seguintes partes:

(a) Centro de Convengdes;
{b) Solar;

(c) Torre Norte;

(d) Torre Sul;

(e) Areas Comuns,

2.2. Este REGIMENTO, subscrito e aprovado por unanimidade pelas
CONCESSIONARIAS, prescreve normas de observancia obrigatéria para os titulares de
direitos das unidades, bermn como para todos aqueles que tenham posse, acesso ou
detengdo sobre as unidades privativas e comuns, através da assinatura dos
competentes CONTRATOS DE LOCAGCAQ, CONTRATOS DE SUBLOCAGCAO, CONTRATOS
DE PERMISSAO DE USO, COMODATO, CONTRATOS DE CESSAO ou outros instrumento
aplicAveis e relacionados & ocupagdo do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA, ou
em decurso da participagdo em eventos organizados no Centro de Convengdes [
CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA.

CLASULA TERCEIRA — DO CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA

3.1. O CENTRQ EMPRESARIAL RIOCIDADENQVA foi resultado da Licitagdo por
Concorréncia Publica n® 049/2002 organizada pelo MUNICIPIO, em que foram previstas
a construgdo e exploragdo, pelo prazo de 30 (trinta) anos, prorrogdveis por igual
periodo a critério do MUNICIPIO, de um complexo constituido pelo Centro de
Convencbes e outras edificagies de uso comercial, sendo duas torres comerciais
denominadas “Torre Norte” e “Torre Sul”, e um imével tombado pelo patriménio
histérico, denominado “Solar” incluindo area de urbanizagio.
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CLAQ!SULA QUARTA — DESCRICAO E DESTINACAO DAS AREAS DO CENTRO

EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA

4.1.

O CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENCVA possui area total construida de

75.3R0,22m? (setenta e cinco mil, trezentos e vinte virgula vinte e dois metros
quadfados) e é formado por partes fisica e institucicnalmente distintas, ou “Edificios”,
assim definidos, sem bases territoriais proprias, indissoluvelmente integradas umas as
outras, e projetadas com fins especiais de utilizagdo, sobre um terreno UOnico,
dividindo-se somente para fins de melhor organizagdo do CENTRO EMPRESARIAL
RIOCIDADENOVA, conforme segue:

I1,

III.

Iv.

Centro de Convengdes: edificio com area real total de 26,157,03m? {vinte e
seis mil, cento e cinquenta e sete virgula trés metros quadrados), dividida em
03 (trés) pavimentos, sendo o pavimento térreo, o0 mezanino e o segundo
pavimento, destinado & realizagdo de eventos, feiras, exposicles, atividades
comerciais, promocionais e similares, com capacidade para 5.800 (cinco mil e
oitocentas) pessoas,

Solar: edificio tombado pela Secretaria Extraordinaria de Promogdo, Defesa,
Desenvolvimento e Revitalizagdo do Patrimdnio e da Memdria Histérico Cultural
da Cidade do Rio de Janeiro (SEDREPAHC), possui 2 {dois) andares com 618
m2 (seiscentos e dezoito metros quadrados) cada e andar térreo de 440,30m?2
(quatrocentos & quarenta virgula trinta metros quadrados), perfazendo drea
real total de 1.676,49m?2 (um mil seiscentos e setenta e seis virgula quarenta
e nove metros quadrados), destinado a realizagdo de eventos promocionais,
sociais e culturais, locagdo e/ou exploragac comercial.,

Torre Norte: Edificio Torre Norte, localizado na Rua Beatriz Larragoitti Lucas
n® 121, Bairro Cidade Nova, Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
composto por 08 (oito) andares, piso térreo e subsolo, totalizando uma area
total construida de, aproximadamente, 32.833,64 m2 , sendo , 21.034,60 m?2
(vinte e um mil trinta e quatro virgula sessenta metros quadrados) de area
privativa, que corresponde a 23.401,99 m2 de area Boma, compostos das Alas
Sui e Norte.

Torre Sul: edificio comercial, com entrada pela Rua Joaquim Palhares, n°. 40,
Bairro Cidade Nova, Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
contando com 8 (oito) andares, piso térreo e area edificada no subsolo, com
area real construida, aproximadamente, 14,653,05 m? e area privativa de
9.639,99 m2, que corresponde a 10.761,05 m2 de area boma (onze mil, oitenta
e cinco virgula trinta e trés metros quadrados), destinado a locagdo de suas
unidades auténomas para uso comercial de escritdrios.

Centro Empresarial RioCidadeNova
Av. Paulo de Frontin, 1 — Cidade Nova — Ric de Janeiro.



DocuSign Envelope 1D: 5573484A-ACCE-4283-98C1-DC480000F20F

VI.

@
r|Qidmd@ﬂo*fa

cantro emgresaryal

Das areas comuns externas: Sdo entendidas como "Areas Comuns" aquelas
de responsabilidade e uso comum das CONCESSIONARIAS, dos USUARIOS, dos
VISITANTES e dos REPRESENTANTES, acrescidas de benfeitorias, estruturas €
bens, todas insuscetiveis de divisdo, alienagdo, permuta, cessdo, locacdo ou
utilizagdo exclusiva por qualquer uma das CONCESSIONARIAS, tais como:
boulevard, rua de servigo, estacionamente, heliponto, entre outras.

Das areas comuns internas: S3o entendidas como “Areas Comuns", de
responsabilidade e uso comum das CONCESSIONARIAS, dos USUARIOS, dos
REPRESENTANTES e dos VISITANTES acrescidas de benfeitorias, estruturas €
bens, todas insuscetiveis de divisdo, alienagdo, permuta, cessdo, locagdo ou
utilizagdo exclusiva por qualqguer uma das CONCESSIONARIAS, tals come: o
terreno onde se assentam os Edificios, suas dependéncias comuns, fundacdes,
vigas, colunas, lajes, paredes mestras e laterais, dutos de ventilacdo e
exaustdo, escadas, sistemas de CFTV, fachadas, mezanino técnico, a cobertura,
cisternas, caixas d’agua, reservatérios de dgua de reuso, estagéo de tratamento
de aguas de reuso, estacdo de tratamento de aguas cinza (ETAC), bombas de
pressurizacdo de dgua potavel e reuso, sistema de ar condicionado, subestagio,
transformador, gerador, quadros elétricos, os elevadores, casa de magquinas e
pocos dos elevadores e seus equipamentos, casas de maguinas de exaustdo,
casa de bombas, sistema de automag8o, sistema de prevengédo e detecgdo de
incéndio e outras instalacBes e equipamentos geradores, tanques de gelo,
torres de arrefecimento, local de medidores e chaves automaticas, monta
carga, cadmara subterrénea, compartilhamento de disjuntores, sala de
manutencdo, espago destinado a servigos publicos, galerias, hall principal,
recepcdo e portaria e todas as dependéncias, circulagdo e estacionamento de
gondola de limpeza da fachada, barrilete e seu local, redes gerais de aqua, luz,
forca, esgoto, entradas de telefones, gas, dos Edificios, excetuadas as areas
privativas objeto de CONTRATOS DE PERMISSAO DE USO, CONTRATOS DE
LOCAGAO, CONTRATOS DE SUBLOCAGAO e/ou CONTRATOS DE COMODATO.

Paragrafo Primeiro: As Areas Comuns internas e externas dever@o
permanecer livres e desobstruidas, bem como acessiveis a todas as
CONCESSIONARIAS e aos USUARIOS e VISITANTES do CENTRO
EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA, excetuando-se o acesso a cobertura
dos Edificios, a subestacdo, ao shaft e aos demais locais que oferegam
risco de seguranga conforme elucidado por avisos afixados em suas
respectivas proximidades, sendo permitido seu uso dentro dos limites
estabelecidos neste REGIMENTO efou eventualmente impostos pela
Assembleia dos Titulares, pelo Sindico ou Administradora do CENTRO
EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA.
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Boulevard. E a area puUblica pavimentada que circunda o terreno do CENTRQ
EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA, caracterizada como area adjacente ao Solar,
Nido € integrante do Contrato de Concessdo celebrado entre as
CONCESSIONARIAS e o MUNICIPIO do Rio de Janeiro, no entanto, por mera
liberalidade, esta area sera mantida e conservada no interesse da seguranga e
valorizagdo do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA, com o0s custos
incluidos no rateio previsto neste Regimento.

a. A area do Boulevard podera ser utilizada para a realizagdo de eventos,
quando previamente autorizada pelo SINDICO e obtidas as demais
autorizagbes exigidas pelos drgdos do poder pulblico. Nesta hipotese,
qualquer segregacdo fisica necessaria da area do Boulevard ndo podera
interromper a circulagio direta entre os Edificios do CENTRO
EMPRESARIAL RIOCIDADENOQVA.

b. Somente as CONCESSIONARIAS e os USUARIOS do CENTRO
EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA poderao requisitar a cessdo do
Boulevard, por escrito, ao SINDICO, com o minimo de 3 (trés) dias de
antecedéncia, mencionando, obrigatoriamente, a finalidade, a data
inicial e final, e o horario do evento ("Eventos Especiais”).

c. O horario de utilizacdo do Boulevard para os Eventos Especiais deve
condizer com o hordrio de funcionamento do CENTRO EMPRESARIAL
RIOCIDADENOVA, e ndo podera passar do estipulado peio SINDICO.

d. O SINDICO tem poderes para negar a cessao do Boulevard ou cassar a
qualquer momento a licenga concedida, uma vez constatado que o
evento viola o interesse do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA, a
lei ou os bons costumes.

e. A cessdo para Eventos Especiais sera feita mediante o pagamento
adiantado de uma taxa de prestacdo de servigo, previamente aprovada
pelo SINDICO ou Administradora,

f. Eventuais despesas necessarias para o desenvolvimento dos Eventos
Especiais serdo arcadas diretamente por seu realizador, ou por terceiro
sob sua responsabilidade,

g. Eventuais danos causados ac patrimbnio do CENTRO EMPRESARIAL
RIOCIDADENOVA em decorréncia da realizacdo de Eventos Especiais
serdo indenizados pelos realizadores as CONCESSIONARIAS e ndo se
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confundem com a taxa extra cobrada pela cesséo do espago. A
indenizacdo ora estipulada sera calculada através da soma do valor
contdbil dos bens danificados, o custo pelo seu conserto ou a sua
substituicdo, caso o conserto ndo seja viavel.

h, A autorizacio da cessdo dar-se-& mediante vistoria assinada pelo
SINDICO e pelo interessado, que se obriga a se submeter as demais
formalidades estabelecidas pelo SINDICO para este fim.

VIII. Da Area Privativa: As unidades autdénomas dos Edificios do CENTRO
EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA destinam-se exclusivamente ao uso comercial.
E proibida sua utilizacdo para fins residenciais, mesmo que em carater
transitorio, e para cultos religiosos, bem como para quaisquer atividades que
comprometam o padrdo do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA.

CLAUSULA QUINTA ~USO E ADMINISTRACAO DO ESTACIONAMENTO

5.1. O CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA dispde de 318 (trezentas e dezoito)
vagas para estacionamento de veiculos, distribuidas em 1 (um) pavimento no subsolo,
a serem utilizadas em conjunto por todos os USUARIOS e VISITANTES do CENTRO
EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA, podendo as CONCESSIONARIAS celebrarem com os
USUARIOS CONTRATO DE LOCAGAO de vagas do estacionamento.

5.2. Para cada edificacio do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA, as vagas seréo
distribuidas conforme quadro de Estacionamento constante no Anexo 1.

5.3. As vagas de garagem, descritas anteriormente, sdo destinadas ao estacionamento
de automéveis e serdo utilizadas de forma indeterminada. Quande numeradas, serao
tio somente para efeito de controle e disponibilidade fisica do espaco.

5.4. Cada uma das vagas destina-se ao estacionamento de apenas um veiculo, ndo
sendo permitida a colocagdo de objetos ou moveis de qualquer espécie, nas vagas.

5.5. Cabera & Administradora do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA ou a
empresa devidamente contratada pelas CONCESSIONARIAS para esse fim, a
administracdo e gestdo do Estacionamento, podendo dispor livremente sobre a
organizacdo das vagas de garagem, bem como Instituir taxas, cobrangas, contratar
pessoal e servigos necessdrios ao seu bom funcionamento, inclusive manobristas, entre
outras prerrogativas previstas no respectivo contrato, bem como implantar e operar
sistema rotativo para estacionamento de veiculos de visitantes.
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5.6. |0 emprego de manacbristas ficard a exclusivo critério da empresa contratada para
gerirlo Estacionamento, dependendo de critérios de necessidade.

5.7. Deverdo ser respeitados os limites de velocidade estabelecidos para o
Estationamento. Por se tratar de questdo de seguranga, a ultrapassagem dos limites
estabelecidos poderd acarretar penalidades administrativas, a critéric da
administradora do Estacionamento, inclusive a proibig&o do acesso ao Estacionamento
pelo [infrator,

5.8.10 estacionamento funcionara de segunda a sexta-feira de 06h00 (seis horas) as
23hd0 (horas), sabado de 06h00 (seis horas) as 22h00 (vinte e duas horas) e domingo
e ferlados de 06h00 (seis horas) &s 21h00 (vinte e uma horas).

5.9..,0 aluguel de vagas, inclusive na modalidade de “mensalista”, ficara a cargo da
emptesa gestora do Estaciocnamento, respeitado, eventualmente, o quante firmado
petas CONCESSIONARIAS e os USUARIQS, nos respectivos instrumentos de locagdo,
subldcacdo, comodato e outros que estabelecam ¢ uso das unidades autnomas dos
Edifidios, a respeito da reserva de vagas.

5.10. O acesso ac Estacionamento sera controlado pela empresa gestora do
Estadionamento, através de credenciais de acesso emitidas para CONCESSIONARIAS,
USUARIOS e VISITANTES em geral, conforme a quantidade de vagas constante no
Anexo I.

5.11, Fora do horério comercial, o acesso as garagens somente serd permitido dqueles
que possuam credenciais, nos horarios de funcionamento do estacicnamento.

5.12. A velocidade maxima permitida no interior da garagem € de 10 km/h.

5.13, Fica expressamente vedado o trinsito de pessoas sem autorizacdo pelas entradas
e sal'q.las de automadveis, bem como pelas rampas de acesso aos subsolos.

5.14, Caberd & empresa contratada pelas CONCESSIONARIAS para administragéo do
Estagionamento a disposigdo e organizagdo das vagas de garagem, ressalvado o
dispasto pelas CONCESSIONARIAS e os USUARIOS, nos respectivos instrumentos de
locagBo, sublocagdo, comodato e outros que estabelegam o uso das unidades
autériomas dos Edificics, bem como o0s servigos necessarios ao bom funciohamento,
inclusive mancbristas, se for o caso,

5.15, O direito de uso das vagas de garagem vinculadas as unidades auténomas dos
Edifidios n8o ¢ suscetivel de alienac8c a terceiros em nenhuma hipotese, seja pelas
CONGESSIONARIAS ou pelos USUARIOS.
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CLAUSULA SEXTA - RUA DE SERVICOS

6.1. A Rua de Servicos esta localizada na area adjacente ao Centro de Convengoes,
na Avenida Paulo de Frontin n® 1, Bairro Cidade Nova, Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, com &rea total de 1.477,00 m2? (um mil, quatrocentos e setenta e
sete metros quadrados) ("Rua_de Servicos”), devidamente identificada na planta,
Anexo I.

6.2. A Rua de Servigos serd destinada restritivamente:

(i) 3 carga e descarga de mercadorias e materiais destinados aos USUARIOS
do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA;

(i} para acesso do depdsito de lixo e detritos, exclusivamente, produzidos pelo
CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA;

(iif) para outros acessos previamente autorizados pelas CONCESSIONARIAS.

6.3. A Rua de Servicos contard com uma portaria principal, cujo acesso dar-se-a
através Avenida Paulo de Frontin, com cancelas em sua extremidade, cujo acesso
secundario, a ser utilizado apenas e tdo somente caso O acesso primario esteja
impedido, em razdo de caso fortuito ou forga maior, dar-se-3 através das Areas
Comuns do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA. Cada uma das vias de acesso a
Rua de Servicos serd controlada pela empresa de vigildncia contratada pelas
CONCESSIONARIAS para esse fim.

6.4. O acesso & Rua de Servicos seré permitido diariamente pelo periodo de 24 (vinte
e quatro) horas, nos termos deste REGIMENTO.

6.5. A fim de facilitar o trinsito na Rua de Servicos € a execugdo de servigos, 0s
USUARIOS deverdo preferencialmente acessar os Edificios através das entradas
principais, e ndo pela Rua de Servigos. O acesso pela Rua de Servigos devera ocorrer
somente se o USUARIO estiver realizando atividade cuja realizagdo seja destinada a
Rua de Servigos, ou caso as entradas principais da Torre Norte e do Centro de
Convengdes encontrem-se fechadas em decorréncia do dia e/ou horario.

6.5.1. Modo de Acesso dos Usudrios. Para acessar a Rua de Servigos, os
USUARIOS deverdo, necessariamente, apresentar comprovacédo de que sdo
USUARIOS & empresa de vigilancia.

6.6. Somente serd permitido o acesso de VISITANTES a Rua de Servigos mediante
prévia identificagdo e autorizagdo do USUARIO responsavel & empresa de vigilancia
contratada para tanto. Os VISITANTES deverSio acessar a Rua de Servigos,
preferencialmente, através da portaria principal, devendo o acesso via cancela ser
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limitado para casos especificos indicados pela empresa de vigiléncia, conforme
orientada pelo SINDICO.

6.6.

6.6.1. Os VISITANTES deverdo necessariamente estar prestandc servigo
relacionado & destinagdo da Rua de Servigos, ndo sendo permitido o acesso,
pela Rua de Servicos, de VISITANTES do CENTRO EMPRESARIAL
RIOCIDADENQVA que & estejam com finalidade diversa, salvo se prévia e
expressamente autorizado pelo SINDICO.

6.6.2. Os VISITANTES poderac acessar a Rua de Servigos como pedestres,
com motocicletas, carros e/ou caminhies, desde que autorizados. Somente
serd possivel o acesso simultdneo de (i) 10 (dez) motocicletas, (ii) 2 (duas)
ambulancias e (iii) 15 (quinze) carros e/ou caminhdes, sendo que todos deverdo
ser estacionados na Rua de Servigos em local indicade pela empresa de
vigilancia.

6.6.3. Cabera ao REPRESENTNTE dos USUARIOS comunicar ao SINDICO a lista
prevista de VISITANTES ou, pelo menos, especificamente os eventos do
CENTRO DE CONVENCOES que fardo uso da Rua de Servigos, de modo que o
SINDICO, juntamente com a empresa de vigildncia contratada, controle o fluxo
e determine o limite de VISITANTES para cada horario. Em primeiro lugar, terdo
prioridade os VISITANTES do CENTRO DE CONVENGOES previamente indicados,
conforme acima e, em seguida, terdo preferéncia sobre o horario aquele
USUARIO que primeiro notificar o SINDICO sobre a visita. O SINDICO e a
empresa de vigilncia contratada deverdo cuidar para que ndo se forme fila de
veiculos nas vias publicas e para que a operacionalizagdo da Rua de Servigos
ocorra sem que haja perturbacdo aqueles presentes no CENTRO EMPRESARIAL
RIOCIDADENOQOVA.

Sera permitido o pernoite na Rua de Servico, ou seja, a permanéncia no periodo

notunno, por prazo inferior a 12 (horas), de até 8 (cito) carros e/ou caminhdes de
VISITANTES, desde que autorizados pelo SINDICO ou pela Administradora do CENTRO
EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA,

6.7.

Todas e quaisquer mercadorias e materiais, tais como, exemplificativamente,

movelis, utensilios, maquinas ou equipamentos de propriedade ou destinados aos
USUARIOS, deverdo ser transportados até a Rua de Servicos em veiculos a serem
descarregados em locais especificamente destinados ao desembarque de carga, sendo
conduzidos por pessoas autorizadas, em horarios a serem determinados pelo Sindico,
nas formas apropriadas, sendo tal transporte de exclusiva responsabilidade do devido
USUARIO.
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6.8. As transferéncias de mercadorias e materiais, a qualquer titulo, das
dependéncias e/ou depésitos do CENTRO DE CONVENGCOES efou da TORRE NORTE
e/ou da TORRE SUL efou do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENQVA para outro
estabelecimento localizado fora do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA, deverdo
ser feitas prioritariamente através dos locais de carga e descarga da Rua de Servigos,
sendo tal transporte de exclusiva responsabilidade do devido USUARIO, podendo,
ainda, ser realizadas por outra via, desde que autorizado previamente por aste
REGIMENTO e/ou pelo SINDICO.

6.9. As CONCESSIONARIAS e/ou os USUARIOS poderdo, eventuaimente, interfetir na
forma de transporte de carga e descarga, no intuito de manter a ordem, conforto e
seguranca da Rua de Servigos e do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA, sem que
isto implique em caracterizacio de solidariedade por qualquer sinistro, caso este venha
a ocorrer,

6.10. A via da Rua de Servicos deverd permanecer livre e descbstruida, bem como
acessivel a todos os usuarios desta, sendo permitido seu uso dentro dos limites
previstos neste REGIMENTO.

6.11. E proibido o trinsito de materiais perigosos na Rua de Servigos, salvo nos casos

expressamente autorizados pelo Sindico efou Administradora do CENTRO
EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA.

CLAUSULA SETIMA — HELIPONTO

7.1. O Heliponto privativo do Edificio Torre Norte poderd ser utilizado segundo critérios
definidos pelas CONCESSIONARIAS durante o horario comercial, bastando para isso
que a administragio do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA seia informada com
antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas sobre a data e horario previsto para
o pouso da aeronave, local de origem e destino, seu prefixo, nimero de passageiros,
nome do piloto e codigo da ANAC.

7.2. A comunicacdo do uso do Heliponto pelos REPRESENTANTES do CENTRO
EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA deveré ser através do envio do e-mail para o seguinte
endereco de e-mail da Administragao: atendimento@riocidadenova.com.br.

7.3. N3o serdo permitidas operagdes noturnas de pouso e decolagem por motivo de
segurancga.

7.4. Em caso de emergéncias, serd permitido o pouso de aeronaves a noite, desde
comprovado pelo piloto através de manifesto de emergéncia.
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7.5. Bobre nenhum pretexto seréd permitido o estacionamento por mais de 15 (quinze)
minukos na érea de pouso do Heliponto, em qualquer horério de sua utilizagdo, a fim
de ndo prejudicar o trafego de outras aeronaves,

7.6.0 Heliponto podera ser utilizado pelo VISITANTE, mediante cobranca de taxa de
pousb e decolagem,

CLAI_.!!SULA OITAVA — INSTALACOES E OBRAS NAS AREAS COMUNS E

PRIVATIVAS

8.1. Qualquer obra ou instalacdo, ainda que limitada a uma area privativa, deve ser
comuynicada pela CONCESSIONARIA ou USUARIO para autorizacdo prévia e expressa
do S'%NDICO ou da Administradora, e deverd seguir as normas técnicas de seguranga
e engenharia previstas na legislagao,

8.2. As CONCESSIONARIAS ou USUARIOS deverdo executar as obras decorrentes de
intimpgdes do poder plblico, nas areas privativas, no limite de suas responsabilidades,
ficando a cargo da administracdo do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENQVA executar
as obras relativas as Areas Comuns.

8.3. As obras nas Areas Comuns, quando destinadas & sua conservacdo ou
manutengado, serdc de responsabilidade da administracdo do CENTRO EMPRESARIAL
RIOCIDADENOVA, com os custos partilhados pelas CONCESSIONARIAS ou USUARIOS,
caso as unidades estejam locadas, sublocadas, ou ocupadas por terceiros, na
propargdo de suas quotas, conforme previsto na Clausula Décima Segunda este
Regimento, figurando entre as despesas ordinarias inclufdas no Orgamento do CENTRO
EMPRESARIAL RIOCIDADENQVA.

8.4. Todas as obras deverdo indicar um engenheiro responsavel, observar e respeitar
integtralmente este REGIMENTO, bem como quaisquer determinacdes do Sindico ou de
outrog drgdos administrativos do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA, e ainda,
obseiivar integralmente a lei e as determinagtes dos drgaos publicos.

8.5. As obras nas Areas Comuns, de forma alguma, poderdo descaracterizar as partes
exterhas das unidades, fachadas, incluindo esquadiias e paredes, bem como deverdo
manter a unidade e harmonia visual do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA,
exceto disposicOes especificas em contrario neste Regimento.

8.5.1, Em caso de ddvidas, o SINDICO e a Administradora terdo o poder de decisdo
quanto a descaracterizag@o das partes externas.
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8.6. A administracdo acompanhard a execucdo dos servicos nas Areas comuns, no
sentido de fiscalizar e alertar quanto a sua possibilidade e regularidade. Sera
indispensavel uma vistoria prévia a execucdo de obras e reformas nas Areas Comuns,
por parte da Administragdo.

CLAUSULA NONA - DIREITOS E DEVERES

9.1. DOS DIREITOS DAS CONCESSIONARIAS

S50 direitos das CONCESSIONARIAS possuidoras do direito de exploragdo do complexo
CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA:

Fiscalizar e aprovar a administragdo dos recursos comuns, ter acesso a
discriminagio dos gastos comuns e ao Orgamento, conforme definido na
Clausula Décima Primeira abaixo, bem como solicitar esclarecimentos de
quaisquer  6rgdos  administrativos do  CENTRO EMPRESARIAL
RIOCIDADENOVA, respeitadas as disposicbes deste Regimento;

Participar, nos termos e nos limites estabelecidos por este REGIMENT(Q, dos
drgdos administrativos do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA;

Usar e gozar de suas respectivas areas ou unidades, sob a condigdo de n&o
prejudicar igual direito dos demais, respeitadas as disposictes da lei, deste
REGIMENTO, bem como as determinagBes da Assembleia dos Titulares, do
Sindico, da Administradora, dos 6rg8os administrativos do CENTRO
EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA, e, ainda, quaisquer outras determinacoes,
inclusive de 6rgéos publicos, as quais sejam obrigadas a observar, zelande
pela seguranga, solidez, tranquilidade e convivéncia harmdénica entre as
partes integrantes do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA;

Livremente dispor, onerar, locar, sublocar ou ceder sua respectiva unidade
privativa, bem como transferir os direitos pertinentes, a depender do
negocio juridico realizado, independentemente do consentimento das
demais CONCESSIONARIAS, desde que em observancia das normas
aplicaveis;

Promover as modificacdes ou reformas internas nas suas respectivas
unidades, independentemente do  consentimento das demais
CONCESSIONARIAS;
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Usar e gozar das Areas Comuns, respeitadas a sua destinacdo, as
disposicbes deste REGIMENTCO e as determinacBes da Assembleia dos
Titulares, do Sindico, da Administradora e dos demais o6rgaos
administrativos do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA, dos drgaocs
plblicos e da legislacdo aplicavel;

Utilizar as Areas Comuns do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENQVA para
locacdo, painéis publicitdrios ou outras quaisquer atividades que nao
atentem contra a moral e os bons costumes, cujas receitas ser@o destinadas
a fundo para fim especifico, conforme determinagdc da Assembleia dos
Titulares, especiaimente convocada para deliberar sobre este assunto;

Participar das Assembieias Gerais Ordinarias e Extracrdinarias do CENTRO
EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA;

Votar nas deliberages das Assembleias dos Titulares desde que esteja
adimplente com o pagamento das quotas mensais relativas ao rateio das
despesas comuns ordindrias e extraordinarias do CENTRO EMPRESARIAL
RIOCIDADENOVA;

Decorar as partes externas de sua unidade, incluindo esquadrias e paredes,
desde que o projeto seja previamente aprovado pelo Sindico do CENTRO
EMPRESARIAL RIQCIDADENOVA e respeite as normas de seguranga
previstas na legislacao, neste REGIMENTO;

Usar as vagas da garagem de acordo com o sistema estabelecido neste
REGIMENTO;

Examinar, a qualquer tempo, os livros e documentos da Administracdo e
pedir esclarecimentos ao Sindico e/ou a Administradora;

Praticar todos os demals atos inerentes & condigdo de CONCESSIONARIA,
desde que ndo conflitem com outras disposicdes da lei, de érgdos publicos
e deste Regimento.

Examinar, a qualquer tempo, os livros e documentos sob responsabilidade
das Unidades Privativas dos Edificios, assim como as éreas internas e
externas do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA, mediante
autorizag8o prévia dos REPRESENTANTES.
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CLAUSULA DECIMA - DOS DEVERES DAS CONCESSIONARIAS

10.1. S3o deveres das CONCESSIONARIAS:

i,

vi.
vii.

viii.

Xi.

Cumprir e fazer cumprir todas as disposicbes contidas neste REGIMENTO, por
si e por seus REPRESENTANTES, e fazer constar de qualquer documento que
ceda ou transfira o uso de qualquer parte dos Edificios ou do CENTRO
EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA a obrigagdo do respectivo USUARIO respeitar
integralmente os termos do presente REGIMENTO, o qual devera constar como
anexo dos referidos documentos;

Garantir a expressa anuéncia dos USUARIOS das unidades auténomas que
forem objeto de Contratos de Locagdo, Sublocagéo, Cessdo e/ou Comodate, as
determinagdes e normas deste REGIMENTO;

N3o locar, sublocar ou ceder suas unidades, a qualquer titulo, para a realizagdo
de atividades contréarias, em qualquer grau, & moral, aos bons costumes, a lei
ou a este REGIMENTO, ou para armazenagem de substéncias perigosas, assim
entendidas como aquelas que podem causar danos a seguranga ou a solidez do
CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA;

Guardar o decoro e respeito no uso de suas unidades em atividades e das Areas
Comuns, ndo usando e nem permitindo que sejam usadas para fins diversos
daqueles a que se destinam;

Ndo usar as respectivas unidades em atividades ruidosas, que possam causar
danos ou incémodo aos vizinhos;

N&o pendurar quaisquer objetos na janela ou onde mais haja risco de cairem;
N3o lancar quaisquer objetos, detritos ou liquidos sobre a via publica ou sobre
as Areas Comuns do CENTRQ EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA, O manuseio do
lixo devera ser feito de forma criteriosa e dentro do estabelecido pela
Administracdo;

N&o efetuar qualquer alterag&o nas paredes ou esquadrias externas do CENTRO
EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA ou dos Edificios, sem aviso prévio ao
REPRESENTANTE, obras estas que serdo realizadas pela Administragdo, quando
necessario;

Zelar pelas partes comuns do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENQOVA e dos
Edificios, de acordo com as respectivas normas de uso;

N3o utilizar as Areas Comuns do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA para
a realizacdo de atividades contrarias, em qualquer grau, a moral, aos bons
costumes, a lei ou a este REGIMENTO, ou para armazenagem de substancias
perigosas, assim entendidas como aquelas que podem causar danos a
segurancga ou a solldez do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA, salvo os
casos expressamente autorizados pela Administracéo;

Zelar pela manutencgdo da unidade e harmonia visual do CENTRO EMPRESARIAL
RIOCIDADENOVA e dos Edificios;
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Nao usar elementos externos diferentes dos originalmente utilizados na
edificagdo, nem instalar letreiros luminosos ou qualquer outro tipo de andncio
nas janelas, fachadas, nos corredores ou nas Areas Comuns do CENTRO
EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA ou dos Edificios;

Nac utilizar os funcionarios do CENTRO EMPRESARIAL RIQCIDADENQVA para a
realizacdo de servicos particulares, em qualquer hipdtese ou horério, salvo
aqueles servigos que forem oferecidos diretamente pelo CENTRO EMPRESARIAL
RIOCIDADENQVA, com prévia autorizagdo da Administradora;

Nac sobrecarregar as instalacdes do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA
em limites superiores aqueles definidos nos projetos estrutural e elétrico,
devendo consultar a administragdo sempre que houver dlvida acerca de tais
limites., Tedo e qualquer projeto de alteragdo, instalagdo etc. que possa
impactar de alguma forma nas instalagdes do imdvel ou em sua operagdo e
funcionamento deve ser impreterivelmente submetido a apreciagdc da
Administradora antes do seu inicio, para anadlise, e, guandc aplicavel, ao
MUNICIPLO;

Obter prévia autorizacdo escrita da Administrag8o caso sejam necessarios
quaisquer consertos e reparacdes nas areas privativas que possam afetar as
Areas Comuns;

Atender as normas de seguranca estabelecidas pelo corpo de bombeiros e/ou
outros drgdos competentes;

Contribuir mensalmente com sua quota-parte para o custeio das despesas
ordinarias do CENTRQ EMPRESARIAL RIOCIDADENQOVA, conforme atribuidas no
Orcamento anual aprovado pela Assembleia dos Titulares, bem como as
despesas extraordinarias, nos termos deste Regimento, sujeitando-se as
penalidades e sangdes impostas para a hipotese de inadimplemento;

Permitir o ingresso nas unidades de representantes dos 6rgdos administrativos
do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA, sempre que for necessaria a
inspecdo ou a realizacdo de trabalhos relativos & estrutura dos Edificios, a sua
solidez ou & sua seguranca, ficando certo que todas as obras ¢u reparos que
ndo constituam interesse comum, ou gue nac tenham sido causadas por defeito
de &drea ou instalacdo de uso comum deverdoc ser realizados e custeados
exclusivamente pela CONCESSIONARIA ou pelo USUARIO da respectiva
unidade, caso esteja ocupada;

No caso da ocorréncia de danos as Areas Comuns do CENTRO EMPRESARIAL
RIOCIDADENOVA ou dos Edificios, o causador do dano, CONCESSIONARIA ou
USUARIO devera ressarcir os prejuizos advindos dos reparos que se fizeram
necessérios, no prazo fixado na NOTIFICACAO encaminhada pelo pela
Administradora, neste sentido;

Os USUARIOS serdo responsaveis por reparar todos os danos e prejuizos a que
derem causa por si ou através de seus funcionarios, prestadores de servigos ou
visitantes que 1& estejam a seu convite, ccorrendo por sua conta todos os
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custos, 6nus e encargos para reparagao e para satisfacbes de perdas e danos,
inclusive os eventualmente causados a vizinhos ou a terceiros;

Evidenciada a agdo ou omissdo danosa, sera o responsavel notificado pela
Administradora para reparar o dano, no prazo minimo de 10 (dez) dias corridos,
salvo em situagbes emergenciais, ou outro assinalade na referida
NOTIFICAGAO, sob pena de, ndo o fazendo, a Administragio fazé-lo, exigindo-
lhe o posterior reembolso, sem prejuizo, em qualquer das hipoteses, da
apuracdo de jucros cessantes e da adogdo das medidas administrativas e
judiciais cabiveis;

Faltas que causarem situagbes emergenciais deverdo ser sanadas pelo
responsavel em 24 (vinte e quatro) horas. Se o responsavel ndo iniciar o
saneamento, a Administragdo podera fazé-lo, as expensas do causador da falta;
Decorrido prazo para o ressarcimento sem pagamento pelo causador do dano,
a Administradora poderd adotar as medidas judiciais cabiveis, devendo ser
acrescido ao débito o valor das custas e emolumentos judiciais e 20% {vinte
por cento) dos honorarios advocaticios.

A CONCESSIONARIA ou USUARIO da respectiva unidade, caso esteja ocupada,
serd responsavel pela limpeza dos elevadores, Areas Comuns, corredores,
escadas e outros locais por onde transitarem materiais de construgdo ou
entulhos, os quais ndo poderdo ser depositados em qualquer local de uso
comum, correndo por sua conta e risco o 6nus e os prejuizos que causar com
os transportes dos menciocnados materiais. Caso ndo sejam adotadas as
providencias cabiveis, a Administragdo podera toma-las, sendo reembolsada
posteriormente pelos custos incorridos;

N&o executar nenhum servico mecénico ou qualquer conserto ou lavagem de
veiculos, na &rea destinada a garagem;

Nio permitir a permanéncia ou trénsito, no interior do prédio, de qualquer tipo
de animal, exceto c3o guia acompanhante de portadores de deficiéncia visual;
Enviar trimestralmente aos USUARIOS relatérios acerca da administragdo dos
recursos comuns, com a discriminagdo dos gastos comuns dos Edificios.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DOS DIREITOS E DEVERES DOS USUARIOS E
REPRESENTANTES DAS CONCESSIONARIAS

e e e e e — et

11.1. DOS DIREITOS DOS USUARIOS E REPRESENTANTES:

Usar e gozar de suas respectivas areas dos Edificios, sob a condicdo de nao
prejudicar igual direito dos demais, respeitadas as disposigbes da lei, deste
regimento, bem como a determinagio da Assembleia dos Titulares, dos drgdos
Administrativos e, ainda, quaisquer outras determinag8es, inclusive de orgdos
publicos, as quais sejam obrigados a observar, zelando pela seguranga, solidez,
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tranquilidade e convivéncia harmdnica entre as partes integrantes dos Edificios
e do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENQVA;

Praticar todos os demais atos inerentes aos Edificios, desde que nao conflite
com outras disposigdes da lei, de drgdos pliblicos e deste regimento;
Participar, nos termos e nos limites estabelecidos por este regimento, dos
orgdos administrativos dos Edificios;

Fiscalizar a administracdo dos recursos comuns, tendo acesso a discriminacao
dos gastos comuns dos Edificios, bem como solicitar esclarecimentos a
Administracao nos limites deste REGIMENTO.

11.2, DOS DEVERES DOS USUARIOS E REPRESENTANTES:

iii.

vi,

vii,

viii.

Cumprir e fazer cumprir a cbservancia de todas as disposicbes contidas neste
REGIMENTO, inclusive através de seus representantes e prepostos, e fazer
constar de qualguer documento que ceda ou transfira o uso dos Edificio, a
obrigacdo de o respectivo USUARIO respeitar integralmente os termos deste
REGIMENTOQ, os quais deverdo constar como anexos dos referidos documentos;
N&o locar, sublocar ou ceder as unidades dos Edificios, a qualquer titulo, para
a realizagdo de atividades contrarias, em qualquer grau, & lei e/ou a este
REGIMENTO, ou para armazenagem de substancias perigosas, assim
entendidas como aquelas que podem causar danecs a seguranga ou a solidez do
CENTRO EMPRESARIAL RIQCIDADENOVA, salvo o0s casos expressamente
autorizados pelos REPRESENTANTES;

Guardar decoro e respeito no uso de suas unidades em atividades e das Areas
Comuns, ndo usando e nem permitindo que sejam usadas para fins diversos
daqueles a que se destinam;

Ndo usar as respectivas unidades em atividades ruidosas, que possam causar
danos ou incdmodo aos vizinhos;

N&o langar quaisquer objetos, detritos ou liquidos sobre a via plblica ou sobre
as Areas Comuns dos Edificios. O manuseio do lixo deverd ser feito de forma
criteriosa e dentro do estabelecido pela Administragdo,

Ndo efetuar qualquer alteragdo nas paredes ou esquadrias externas dos
Edificios ou do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENQVA, sem aviso prévic e
autorizagdo das CONCESSIONARIAS.

Zelar pelas partes comuns dos Edificios e do CENTRO EMPRESARIAL
RIOCIDADENGQVA, de acordc com as respectivas normas de uso,;

N&o utilizar as Areas Comuns dos Edificios ou do CENTRO EMPRESARIAL
RIOCIDADENQVA para realizacdo de atividades contrarias, em qualquer grau, a
lei ou a este REGIMENTO, ou para armazenagem de substadncias perigosas,
assim entendidas como aguelas que podem causar danos a seguranga ou a
solidez dos Edificios, salvo o0s casos expressamente autorizados pela
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Administracio;

Zelar pela manutengio da unidade e harmonia visual dos Edificios;

N3o usar elementos externos diferentes dos originalmente utilizados na
edificacdo, nem instalar qualguer tipo de anuncio nas janelas, fachadas, nos
corredores ou nas Areas Comuns dos Edificios ou do CENTRO EMPRESARIAL
RIOCIDADENQVA, exceto se previamente autorizado pelas
CONCESSIONARIAS;

Nio utilizar os funciondrios dos Edificios ou do CENTRO EMPRESARIAL
RIOCIDADENOVA para realizagdo de servicos particulares, em qualguer
hipdtese ou horario, salvo aqueles servigos que forem oferecidos diretamente
pelos Edificios, com prévia autorizacao da Administragdo;

N3o sobrecarregar as instalagdes dos Edificios em limites superiores aqueles
definidos nos projetos estrutural e elétrico, devendo consultar a Administragdo
sempre que houver davida acerca de tals limites. Todo e qualquer projeto de
alteragéo, instalagdo, e outros deste tipo, que possa impactar, de alguma forma,
as instalacdes do imével ou sua operagdo e funcionamento, devera ser,
impreterivelmente, submetido & aprecia¢do da Administracdo antes do seu
inicio;

Somente realizar quaisquer consertos e reparagdes nas areas privativas que
possam afetar as Areas Comuns mediante prévia autorizagdo escrita da
Administradora dos Edificios;

Atender as normas de seguranga estabelecidas pelo corpo de bombeiros e/ou
outros Grgdos competentes;

Contribuir, mensalmente, com sua quota-parte para custeio das despesas
ordinarias dos Edificios, conforme atribuidas no Orgamento Anual aprovado pela
Assembleia dos Titulares, bem como com as despesas extraordinéarias, nos
termos deste REGIMENTO, sujeitando-se as penalidades e sangbes impostas
para a hipétese de inadimplemento;

Permitir 0 ingresso nas unidades de representagio dos 6rgaos administrativos
dos Edificios, sempre que se fizer necessario a inspegdo ou a realizagdo de
trabalhos relativos a estrutura do Edificio, a sua solidez ou a sua seguranga,
ficando certo que todas as obras ou reparos gue ndo constituam interesse
comum ou tenham sido causados por defeito de area ou instalagdo de uso
comum, deverdo ser realizados e custeados exclusivamente pela
CONCESSIONARIA ou pelo USUARIO da respectiva unidade, caso esteja
ocupada. Esta permissdo devera ser solicitada pela CONCESSIONARIA e ou
Administradora com no minimo 48 {quarenta e oito} horas de antecedéncia e
alinhada com a disponibilidade do USUARIO;

Na hip6tese de causar danos as Areas Comuns dos Edificios e do CENTRO
EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA, ressarcir os prejuizos advindos dos reparos
que se fizerem necessérios, no prazo fixado na notificacio encaminhada pela
Administradora, neste sentido, sendo certo que tal prazo nunca sera inferior a
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10 {dez) dias, salvo em situacBes emergenciais;

Reparar todos os danos e prejuizos a que derem causa por si ou através de seus
funcionarios, prestadores de servigos ou visitantes que estejam nas
dependéncias do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA a seu convite,
ocorrendo, por sua conta todos os custas, 6nus e encargos para reparagao e
para satisfagdo de perdas e danos, inclusive os eventualmente causados a
vizinhos ou a terceiros;

Evidenciada a agdo ou omissdo danosa, serda o responsavel notificado pela
Administradora para reparar o dano, no prazo minimo de 10 (dez) dias corridos,
salvo em situagdes emergenciais, ou outro assinalado na referida notificagdo,
sob pena de, ndo o fazendo, a Administracdo o fazer, exigindo-lhe o posterior
reembolso, sem prejuizo, em qualquer das hipéteses, da apuracio de lucros
cessantes e da adogdo das medidas administrativas e judicials cabiveis;

Sanar faltas que causarem situagBes em 24 (vinte e quatro) horas. Se o
responsavel ndo iniciar o saneamento, a Administracdo poderd fazé-lo, as
expensas do causador da falta;

Decorrido prazo para o ressarcimento sem pagamento pelo causador do dano,
a Administradora podera adotar as medidas judiciais cabiveis, devendo ser
acrescido ao débito, o valor das custas e emolumentos judiciais e 20% (vinte
por cento) dos honorarios advocaticios;

Realizar a limpeza dos elevadores, Areas Comuns, corredores, escadas e outros
locais por onde transitarem materiais de construgao ou entulhos, os quais nao
pederéio ser depositados em qualquer local de uso comum, correndo por sua
conta e risco o Onus de prejuizos que causar com os transportes dos
mencicnados materiais. Caso ndo sejam adotadas as providéncias cabiveis, a
Administragdo poderd toma-las, sendo reembolsada posteriormente pelos
custos incorridos;

Ndo permitir a permanéncia ou transito, no interior dos Edificios, de qualquer
tipo de animal, exceto os cdes guias acompanhantes de portadores de
deficiéncia visual.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS RESPONSABILIDADES

12.1, Cada CONCESSIONARIA ou USUARIO serd o Unico responsavel pelas despesas
a qusd individualmente der causa, inclusive reparos decorrentes de atos praticados por
ele proprio, seus funcionarios, prepostos, prestadores de servigos e/ou VISITANTES
que la estejam a seu convite, ndo cabendo qualquer responsabilidade a administrag&o
do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA.

12.2. As CONCESSIONARIAS acordam e declaram expressamente que o SINDICO, a
Admihistradora e o CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOQOVA ndo serdo responséveis
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por quaisquer prejuizos decorrentes de furtos ou roubos em quaisquer de suas
dependéncias, nas Areas Comuns, no Boulevard e/ou no Estacionamento subterraneo,
sendo certo que a eventual instalagdo de Sistema de CFTV ou contratagéo de
funcionarios para exercicic da fungdo de guaritas ndo significa a assungdo de
responsabilidade da administradora do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA,
quanto a seguranga individual de bens e pessoas que utilizam e/ou visitam o local

12.3. As CONCESSIONARIAS acordam e declaram expressamente que 0 SINDICO, a
ADMINISTRADORA e o CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA igualmente nao serao
responsaveis por sinistros decorrentes de acidentes, extravios e danos que venham a
sofrer as CONCESSIONARIAS, USUARIOS ou VISITANTES do local, bem como por
perda de quaisquer bens eventualmente entregues aos empregados da Administradora
do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA.

12.4. Quaisquer danos diretos comprovadamente causados por dolo ou culpa exclusiva
do SINDICO, e/ou da Administradora e/ou do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA
serdo de responsabilidade das CONCESSIONARIAS,

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DO ACESSO, HORARIOS E CIRCULACAO AOS
EDIFICIOS

13.1 - DO ACESSO AOS EDIFicIOS

O Edificio Torre Norte contard com uma portaria principal, cujo acesso dar-se-a
através da Rua Beatriz Larragoiti Lucas n® 121, durante o horario comercial, e dois
acessos secundarios pelos portSes 02 e 03, localizados na Rua de Servigo, a serem
utilizados exciusivamente por funcionarios e prestadores de servigos antes e depois
do horaric do comercial, e por outras pessoas tio somente caso ¢ acesso principal
esteja Impedido, por qualquer motivo. Cada uma das vias de acesso sera controlada
pela empresa de vigildncia contratada pelas CONCESSIONARIAS para este fim;

O Edificio Torre Sul contard com uma portaria principal, cujo acesso dar-se-a
através da Rua Joaquim Palhares n° 40, durante o horario comercial.

O Centro de Convencdes e o Solar contardo com uma portaria principal, cujo acesso
dar-se-a através da Avenida Paulo de Frontin n® 1, durante o horario comercial e
nos horarios dos eventos, e um acesso secundario pelo Boulevard.

Todas as vias de acessos dos Edificios serdo controladas pela empresa de vigilancia
contratada pela Administradora do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA para
este fim, assim como os acessos da Rua de Servigos e do Boulevard;

Para acesso aos Edificios Torre Norte e Sul, os USUARIOS deverfo apresentar
obrigatoriamente o cracha de identificagdo com foto;

Somente serd permitido o acesso de VISITANTES as unidades privativas, mediante
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ptévia identificagdo e autorizagio da empresa de vigilancia contratada pelo
REPRESENTANTE do USUARIO para prestacio de servicos privativos de vigilancia
nh respectiva unidade. Cabe ao REPRESENTANTE comunicar a portaria da
Allministracdo para seguir com a liberagao do acesso;

A recepcdo deverd dispor da relacdo atualizada dos empregados e colaboradores
dbs USUARIOS, bem como de seus prestadores de servigos, a fim de possibilitar
clara e rapida identificagdo;

Os VISITANTES e prestadores de servigos deverdo apresentar documento de
identificacdo pessoal na recepcdo para registro, recebendo crachas para acesso
upicamente ao pavimento a ser visitado.

13.2, HORARIOS

Oi horario comercial do Edificio Torre Norte sera de 07h00 (sete horas) as 1%h00
(dezenove horas), nos dias Uteis, e seu acesso serd permitido diariamente pela
pbrtaria principal no mesmo periodo;

O'horario comercial do Edificio Torre Sul serd de 7h00 (sete horas) as 20h00 (vinte
horas), nos dias Uteis;

Olhorério comercial do Centro de Convengdes sera 24 (vinte e quatro) horas, todos
o$ dias da semana, e o seu controle do acesso sera de responsabilidade da CCN
CENTRO DE CONVENGCOES;

O acesso ao Edificio Torre Sul para USUARIOS serd permitido diariamente 24 (vinte
e quatro) horas por dia, sendo que, fora do horédrio comercial, item ii, podera
o¢orrer um custo adicional que serd cobrado aos USUARIOS que acessarem fora do
horério de funcionamento do prédio;

O acesso ao Edificio Torre Norte para USUARIOS serad permitido diariamente 24
(vinte e quatro) horas por dia, sem cobranga de custo adicional;

Os servigos de automacao e seguranca patrimonial do Edificio Torre Norte estardo
disponiveis 24 (vinte e quatro) horas por dia;

Nos sabados, domingos e feriados, os USUARIOS poderSo ter acesso as suas
raspectivas unidades, desde que previamente autorizados pelo seu
REPRESENTANTE e comunicado a Administragdo, o que se dara mediante envio de
e4mail para atendimento@riocidadenova.com.br;

06 VISITANTES e prestadores de servigos poderao ter acesso as unidades, fora do
horario estabefecido, desde que previamente autorizado e informado pelo
raspectivo REPRESENTANTE para Administragdo, o que se dard mediante envio de
e+mail;

Cbm a finalidade de cadastramento prévio junto ao setor de seguranca e controle
de acesso do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA, as solicitacbes
mencionadas nos itens “vi” e “wii” acima dever8o ser encaminhadas a
Administracdo de segunda-feira a sexta-feira, em hordrio comercial do dia util
imediatamente anterior, por e-mail, com a indicagdo dos colaboradores,
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VISITANTES e/ou prestadores de servigos gue acessardo as respectivas unidades,
bem como a data e hordrio previsto para entrada e saida;

Os servigos de manutengdo predial que possam acarretar ruido ou impacto na
operacdo dos Edificios Torre Norte e Torre Sul somente poderdo ser realizados no
horério compreendido entre 22h00 (vinte e duas horas) e 06h00 (seis horas);

O REPRESENTANTE do USUARIO acompanhard a execugdc dos servigos por
prestadores terceirizados, no sentido de fiscalizar e alertar quanto a sua
possibilidade e regularidade. Para servigos realizados nas Areas Comuns, sera
indispensavel uma vistoria prévia a execugdo de obras ou reformas, pela
Administragdo.

13.3. CIRCULACAO

A circulagdo dos VISITANTES, prestadores de servicos e empregados dos
USUARIOS far-se-4 exclusivamente na area privativa que estes dltimos ocuparem,
sendo restrito 0 acesso aos demais andares;

Fica terminantemente proibida a comercializacdo de quaisquer produtos nas Areas
Comuns do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA, sem a prévia autorizagdo da
Administradora;

Os USUARIOS deverdo observar, com exatiddo, o nudmero de vagas de
estacionamento que lhe foram atribuidas, conforme contratos de locagdo,
sublocacdo ou comodato,

13.4. DA VIGILANCIA

Os Edificios contardo com servicos de vigildncia especializados, com a finalidade
de:

vigiar a area dos Edificios;

orientar e fiscalizar o uso da area dos Edificios,

realizar a prevencdo e dar combate a incéndios;

treinar e manter equipamento especializado nas atividades a seu
encargo e para tratamento de emergéncia, cabendo a gestdo da
seguranca nas Unidades Privativas ao Representante do USUARIO.

Os servigos de vigilancia dos Edificios serdo prestados por empresa de vigilancia
contratada pelo SINDICO ou Administradora do CENTRO EMPRESARIAL
RIOCIDADENQOVA para esse fim.

Também é atribuicdio dessa empresa a vigilancia da area interna comum dos
Edificios e das &reas externas comuns do CENTRO EMPRESARIAL
RIOCIDADENOVA.

O servico de vigildncla das &reas internas das areas privativas ficara sob
responsabilidade do representante da Seguranca do USUARIOS de cada unidade,

oan oo
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cabendo acs USUARIOS a gestdo e o controle de acesso de sua respectiva
unidade através das catracas e€ monitoramento das cameras, assim como a
definicdo dos procedimentos de seguranga da empresa de vigilancia.

A Administragdo responsabilizar-se-a pelo gerenciamento dos servigos de
controle de acesso efou seguranca patrimonial ndo armada. 0s servigos
prestados a este titulo deverfo garantir a execucdo dos trabalhos nas Areas
Comuns da ediflcacao,

Cabe & empresa de vigilancia contratada pelo SINDICO ou Administradora do
CENTRO EMPRESARIAL RIQCIDADENOVA: (a) dirigir, orientar, controlar e
coordenar as atividades de controle de acesso ao CENTRO EMPRESARIAL
RIOCIDADENOVA; (b) fiscalizar a circulagdo de pessoas no interior do prédio,
resguardadas as normas de seguranca proprias de cada USUARIO; (c) fiscalizar
as entradas e saidas de cargas nas areas e patios externos do Edificio Torre
MNorte, através de medidas de seguranca efetivas e permanentes; (d) executar
as tarefas de prevengdo contra incéndio, através de fiscalizagdo permanente por
rondas moveis (vigilante/bombeiros), cuidando, inclusive, para que os
equipamentos de combate a incéndio estejam sempre em perfeitas condiges de
utilizacdo, cbservando-se a legislacdo aplicdvel; {e) providenciar € coordenar a
formagdo e manutencdo de uma brigada de incéndio, sendo obrigatdria a
participacdo dos empregados de cada USUARIO na proporgdo definida conforme
instrugdo normativa do Corpo de Bombeiros. (f) realizar contatos com
autoridades competentes (Policias Militar e Judiciaria), de modo a garantir o
apoio externo, quando as circunstancias assim ¢ exigirem (g) tomar decisfes e
medidas imediatas-de seguranga dos Edificios, das CONCESSIONARIAS, de seus
USUARIOS e VISITANTES;

As atividades de controle de acesso e/ou seguranga ndo armada serdo
executadas em harmonia com as atividades dos USUARIOS, devendo estes
conhecerem seu funcionamento e rotinas;

Os USUARIOS deverdio conhecer os equipamentos especiais dos Edificios, bem
como sua utilizac8o, de forma a participarem do esforco comum de obtencio de
maior tranquilidade e melhor seguranga para todos os USUARIOS;

A permanéncia do pessoal de seguranca contratado pelos USUARIOS somente
serd permitida no interior de suas respectivas areas privativa e nas Areas
Comuns dos Edificios das Torres Norte e Sul e do Centro de Convengdes e, desde
que previamente auterizados pela Administragdo,

13.5, MANUTENCAO PREDIAL E LIMPEZA

Os Edificios Torre Norte e Sul e as Areas Comuns contardo com servigos de
manutencdo especializados proporcionados pelo SINDICO ou Administradora,
com a finalidade de prover: (i) o bom funcionamento 'dos sistemas elétricos,
hidraulico, gds, etc. bem como o funcionamento de todas as instalagdes e
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equipamentos existentes nos Edificios; (ii) servigos de limpeza e conservagado
das Areas Comuns dos Edificios;

O Edificio Centro de Convencdes e Solar ndo contardo com os servigos de
manutencdo predial e limpeza do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA,
para suas &reas privativas e comuns, devendo a CCN CENTRO DE CONVENGOES
e/ou USUARIO contrata-la de forma direta.

Os servicos de manutengdo e limpeza das areas privativas dos Edificios Torre
Norte e Torre Sul serdo prestados por empresa de manutencao contratada para
esse fim, pelos respectivos USUARIOS das Unidades.

A Administracdo responsabilizar-se-a pela manutengdo geral das areas de uso
comumn, seja de natureza preventiva efou corretiva, nas suas instalagtes
elétricas, mecanicas e hidraulicas e, ainda, nos seus equipamentos, bem como,
a substituicdo ef/ou melhoramento desses;

E proibida a existéncia, em qualquer parte dos Edificios, de inflamaveis,
explosivos, substancias corrosivas, téxicas ou que exalem mau cheiro, exceto
se sua presenca for comprovadamente indispensavel a execugdo de algum
servico, por tempo limitado e utilizado por profissionais devidamente
habilitados, em embalagens proprias e quantidades reduzidas, e apds prévia
autorizacdo do SINDICO ou Administradora do CENTRO EMPRESARIAL
RIOCIDADENOVA;

Qualquer obra ou instatagdo que venha descaracterizar a concepgaoc original dos
Edificios deverd ser submetida & aprovagao do SINDICO e das
CONCESSIONARIAS, e seguir as normas técnicas de seguranga e engenharia
prevista em legislagédo pertinente;

Obras decorrentes de intimacdes do poder piblico devem, no limite de sua
responsabilidade, ficar a cargo dos USUARIOS dos Edificios;

As ligagBes ou modificagdes que se fizerem necessarias nas partes elétricas e
hidraulicas, bem como modificacio interna de alvenaria das unidades
autdnomas, deverdo ser comunicadas pelo interessado a Administragdo,
acompanhado de projeto executivo e da competente Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART). N&o serdo permitidas modificagbes nas
instalacBes elétricas das unidades autdnomas que alterem a carga para a qual
foram dimensionadas (os projetos serdo fornecidos aos USUARIOS);

Toda e qualquer obra e/ou modificagio realizada nas unidades autdnomas fora
do horéario comercial que, por sua natureza, de qualquer forma possa causar
incdmodo a quaisquer unidades vizinhas, serdo impedidas de prosseguir pela
Administracdo, mediante simples comunicagdo do prejudicado apds verificado
o incomodo;

Toda e qualquer atividade que demande a utilizagdo de solda deverd ser
realizada somente com a presenca de um seguranga &/ou bombeiro profissional
civii do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA, o qual acompanhara o
desenvolvimento dos trabalhos, ficando, desde ja, vedada a utilizagdo de gas
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liquefeito de petrdlec (GLP) para tal fim, ressalvadas excegdes devidamente
autorizadas a critério da Administragdo Edificio Torre Norte, mediante a
observancia de normas e procedimentos para seu uso. A responsabilidade de
fiscalizagdo ira variar de acordo com a area onde sera realizada a atividade, ou
seja, nas Areas Comuns, a responsabilidade é das CONCESSIONARIAS e, nas
areas privativas, a responsabilidade é do respectivo USUARIO da Unidade;

A execugdo dos servigos relativos as instalagbes hidraulicas, mecanicas,
elétricas e modificagbes internas de alvenaria das areas privativas, seja de
natureza corretiva e/ou preventiva, de necessidade ou interesse dos USUARIOS
sera de inteira responsabilidade daqueles que os realizarem, inclusive quanto 3
eventual necessidade de autorizacao dos érgdos competentes;

A instalacdo de eventual equipamento com carga concentrada devera ser
previamente analisada pelo respectivo responsavel em conjunto com a
Administragdo, a fim de ndo comprometer o limite de resisténcia do piso efou
estrutura da edificagdo;

O gerenciamento dos servigos de limpeza e conservagdo das areas de uso
comum, inclusive a sua desinsetizacdo e desratizacdo periddica e a limpeza das
fachadas, sera de responsabilidade da Administrac&o;

A limpeza e conservacdo, inclusive desinsetizagdo e desratizagdo periddica, das
areas de uso privativo, serdo de responsabilidade dos respectivos USUARIOS.

EXPEDICAO

As correspondéncias, cartas, telegramas, jornais, revistas e embrulhos das
Unidades Auténomas deverdo ser entreques nas expedicbes dos USUARIOS,
cujo local sera definido pelo REPRESENTANTE da respectiva Unidade.

O recebimento de correspondéncias ou encomendas por funcionarios do
CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENCVA ndo implicara a admisséo de qualquer
responsabilidade ou aceite do teor da correspondéncia, o que caberd
exclusivamente ao respectivo destinatario, excete na hipdtese em que a
correspondéncia ou encomenda for entregue apads 24 (vinte e quatro) horas do
seu recebimento, caso em que prejuizos dai advindos serdo de responsabilidade
das CONCESSIONARIAS;

As recepcdes, bem como a equipe de seguranca do CENTRO EMPRESARIAL
RIOCIDADENQOVA, ndo estdo autorizadas a manter sob sua guarda quaisquer
correspondéncias, objetas ou valores sob quaiquer forma (em espécie, titulos
ou cheque) que pertencam aos USUARIOS ou, ainda, a seus prepostos;
Qualquer entrega que ultrapasse os padrfies de pequeno e médio porte, ai
incluidos, mas nao limitados a mobilidrio, cofres, grandes quantidades ou
volumes, deveréa ser realizada fora do horario comercial;
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As entregas de refeigbes e outras entregas do tipo delivery deverdo ser retirados
pelo solicitante diretamente na recepcdo do térreo durante o horario comercial
ou na Rua de Servico fora do horério comercial;

Todo o material a ser recebido ou enviado pelo(s) USUARIO(s) serad objeto de
entendimento prévio com a Administragdo, sendo seu transito permitido
somente na Rua de Servico, destinada a carga e descarga (DOCAS) e na entrada
lateral do Edificio Torre Sul. A saida de equipamentos somente sera permitida
se o portador estiver com a nota fiscal ou uma autorizacdo de saida do
equipamentg;

O periodo méaximo de permanéncia dos veiculos na Rua de Servigo e na entrada
lateral do Edificio Torre Sul, para a carga e descarga, no horéric normal de
funcionamento do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA sera de 20 (vinte)
minutos;

Observadas as demais disposicdes da presente clausula, todas e quaisquer
mercadorias e materiais entendidos como “Carga leve”, assim compreendida
como aquela que se possa carregar nos bragos e de pequeno volume, tera livre
transito e transporte nos Edificios Torre Norte e Torre Sul.

Méveis, utensilios, maquinas ou equipamentos de propriedade ou destinados
aos USUARIOS, deverdo ser transportados até os Edificios Torre Norte e Torre
Sul em veiculos a serem descarregados em locais especificamente destinados
ao desembarque de carga, sendo conduzidos por pessoas autorizadas, em
horario comercial, nas formas apropriadas, sendo tal transporte de exclusiva
responsabilidade do respectivo USUARIO. O acesso fora desse hordrio deverdo
ser previamente autorizados pela Administracdo, observado ainda o item 14
abaixo;

Os demais tipos de cargas, que ndo aqueles mencionados nos itens 8 e 9 acima,
deverdo ser entregues de segunda a sexta-feira nos horarios das 08h30 {oito
horas e trinta minutos) as 11h30 (onze horas e trinta minutos) e das 14h30
(quatorze horas e trinta minutos) as 16h30 (dezesseis horas e trinta minutos),
desde gue ndo prejudiquem a movimentacdo dos demais USUARIOS. Fora
desses horédrios, mencionada atividade somente serd possivel mediante
programacso junto da Administragdo,

Cargas com peso superior a capacidade do elevador ou com dimensbes
superiores ao compartimento da cabina do elevador s6 poderdo ser
transportadas com autorizagdo e assisténcia da empresa responsavel pela
manutencdo e conservagdo do equipamento. Esse servigo devera ser combinado
com antecedéncia entre o REPRESENTANTE do USUARIO e a Administracdo, e
todas as despesas decorrentes correrdo por conta do interessado;

Ao(s) USUARIO(s) competira a fiscalizagdo, recebimento e conferéncia de todo
o material que lhe for destinado, assumindo inteira responsabilidade pelo seu
imediato encaminhamento & area privativa de destino;

Todos os materiais destinades as obras nas areas privativas deverdo ser
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transportados por elevador especifico que sera designado pela administradora
do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA e sempre devidamente protegido.
Todo e qualgquer dano no elevador € de responsabilidade do USUARIO;

E proibido o trénsito, guarda ou a utilizagio de materiais perigosos nos Edificios;
Toda transferéncia de mercadorias e materiais, a qualquer titulo, das
dependéncias dos Edificios para outro estabelecimento, localizado fora do
CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA deverd ser programada com
antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito) horas, através de solicitacdo por
escrito, informando data e horario, a ser encaminhada & Administragde, para
aprovacdo pelo REPRESENTANTE dos USUARIOS dos Edificios;

A transferéncia de mobiliarios de grande porte das dependéncias dos Edificios
para outro estabelecimento localizade fora do CENTRO EMPRESARIAL
RIQCIDADENOVA devera ser realizada pelo elevador de servigo de segunda-
feira a sexta-feira entre 20h00 (vinte horas) e 6h00 (seis horas) do dia seguinte
e aos sabados, domingos e feriados, das 8h0OD (oito horas) horas as 16h00
(dezesseis horas), mediante prévia programagéio junto da Administracdo;

LIXO E DETRITO

Todo lixo, detrito ou refugo proveniente das Areas Comuns e das &reas
privativas do Edificio Torre Norte e Torre Sul deverd ser transportado e
destinado pela Administragdo seguindo as normas vigentes,

O lixo das unidades auténomas devera ser devidamente embalado em sacos
plasticos de alta densidade, minimamente separados dos lixos de banheiros,
alimentos, reciclados e outros, sendo que os lixos que expdem riscos a0
manuseio deverdo estar devidamente identificados.

0 lixe convencional sera retirado pela Administragdo 03 (trés) vezes ao dia.
Todo lixo, detrito e refugo, seja caractarizado como lixo seco ou éimido, devera
ser transportado utilizando os recipientes - descartdveis ou nd3o - saces ou
caixas adequadas para cada tipo, conforme as prescrigdes das Autoridades
Municipais,

Nenhum lixo, detrito ou refugo, podera ser incinerado nos limites dos Edificios,
tampouco depositado em qualquer parte das Areas Comuns do CENTRO
EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA,

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS SEGUROS

14.1

Sequro das Areas Comuns. As Areas Comuns, excluidas as essencialmente

de ugo publico, do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA serdo obrigatoriamente
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sequradas contra incéndio e outros sinistros gue possam destrui-las no todo ou em
parte, sempre em beneficio das devidas CONCESSIONARIAS, pelo devido valor da

recohstrugdo.

14.1.1. O seguro sera contratado pelas CONCESSIONARIAS e deverd abranger
todas as Areas Comuns que compdem o CENTRO EMPRESARIAL
RIOCIDADENOVA,

14.1.2. As CONCESSIONARIAS, de comum acordo, podem contratar seguros
individuais que abarquem apenas oS Edificios que administrem,
responsabilizando-se cada qual com o pagamento dos prémios de seus
respectivos seguros.

14.1.3. Caso as CONCESSIONARIAS, também de comum acordo, contratem
seguro global para todas as Areas Comuns do CENTRO EMPRESARIAL
RIOCIDADENQOVA, o preco do prémio sera rateado entre as CONCESSIONARIAS
proporcionalmente & &rea ocupada por cada edificio gue administram,
somando-se a elas eventuais coberturas adicionais necessarias em decurso das
atividades dos USUARIOS.

14.1.4. Em caso de sinistro, ficara a cargo das CONCESSIONARIAS, na
gualidade de beneficidrias, decidirem acerca da destinagéo dos recursos.

14.3. Seguro das Areas Privativas. As areas privativas dos Edificios deverdo ser
seguradas contra incéndio e outros sinistros gue possam destrui-las no todo ou em
parte, sempre em beneficio das devidas CONCESSIONARIAS, pelo devido valor da
reconstrucdo, as quais deverdo ser contratadas e rateadas exclusivamente por seus
respectivos USUARIOS, conforme disposicbes especificas contidas nos contratos que
regularem a ocupagdo dos Edificios e neste Regimento. O Seguro das dreas privativas
ndo contempla: benfeitorias, mobilidrios e equipamentos dos USUARIOS.

14.4, Sequro dos veiculos do estacionamento. Independentemente do seguro do
CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA, deverd a empresa administradora do
Estacionamento contratar e custear seguro garagista, que garanta indenizagdo dos
danos causados aos veiculos estacionados no CENTRO EMPRESARIAL
RIOCIDADENOVA, inclusive em caso de incéndio, roubo, furto, ou qualquer outro fato
que importe danos materiais,
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CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO ORCAMENTO

15.1. O Orgamento do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA devera ser elaborado
anualmente pelo Sindico ou pela Administradora, abrangendo a previsao das despesas
dos Edificios e do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENQVA e das eventuais receitas,
devehdo ser submetido para exame e aprovacio da Assembleia dos Titulares até 40
(quarenta) dias antes do inicio do nove ano fiscal ("Orgamento”).

15.2, A gestdo do Orgamento ficara a cargo do Sindico ou da Administradora, sendo
gue |qualquer alteragdo extraordindria devera ser imediatamente comunicada &
Assebleia dos Titulares.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DAS DESPESAS ORDINARIAS,
EXTRAORDINARIAS E RATEIO

16.1. Para efeito de rateio de despesas ordinarias (descritas na Cldusula 16.2 abaixo),
o cidlculo da quota-parte de cada CONCESSIONARIA ou USUARIO das unidades
privakivas, no caso da celebracdo de Contratos de Locacdo, sublocagdo, cessdo e/ou
Comodato, serd feito sempre considerando o coeficiente de proporcionalidade das
areas privativas, baseado Lei 4.591/64 - Art, 32 e ABNT NBR 12.721, conforme
detalhamento constante do Anexe I ao presente,

16.1,1. Em caso de vacédncia de parte ou da totalidade dos Edificios que
compdem o CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA as CONCESSIONARIAS serdo
solidariamente responsdveis pela quota-parte calculada para a area vacante do
Edificio.

16.2, Sdo consideradas despesas ordinarias, para efeitos orcamentarios:

i. a felha de pagamento dos funcionarios do CENTRO EMPRESARIAL
RIOCIDADENOVA;

ii. o0s gastos com vigilancia, seguranga patrimonial e contratacdo de seguro contra
incéndio, conservagdo e limpeza, paisagismo e desinsetizagdo do CENTRO
EMPRESARIAL RIOCIDADENOQVA,;

ili. as despesas com utilidades (dgua, energia elétrica e gas) das Areas Comuns e
privativas;

iv.  os tributos e demais encargos de servigos plblicos;

V. o pagamento de apdlices de seguro das Areas Comuns do CENTRO
EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA (exclusivo para equipamentos e instaiagbes
comuns);

vi. a manutencdo dos servicos oferecidos pelo CENTRO EMPRESARIAL
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RIOCIDADENOVA;
vii. a separacdo e coleta de lixo do CENTRO EMPRESARIAL RICCIDADENOVA;
viii.  os honorarios advocaticios e despesas legais, nas causas que forem de interesse

comum do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA;

ix. aremuneracdo do Sindico e da Administradora e despesas relacionadas;

x. as contribuicdes ao Fundo de Contingéncia, conforme previsto na Clausula 17;
e

xi. outras despesas relativas ao funcionamento normal do CENTRO EMPRESARIAL
RIOCIDADENOVA,

16.3. Findo o exercicio orcamentario, e havendo saldo deficitario, sera feito seu rateio
entre as CONCESSIONARIAS que repassardo a obrigagdo de pagamento das quotas de
rateio aos respectivos USUARIOS, na forma prevista no contrato de locagao,
sublocacdo, comodato, cessdo ou outro negdcio juridico existente, proporcionalmente
3s suas quotas-partes no CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA, conforme a
Clausula 16.1 deste Regimento.

16.5. As despesas extraordindrias dependem da prévia autorizagdo das
CONCESSIONARIAS, através da realizagdo da Assembleia dos Titulares, assim
entendendo as despesas ndo habituais, bem como as despesas com melhorias naoc
necessdrias, porém convenientes as CONCESSIONARIAS e ao CENTRO EMPRESARIAL
RIOCIDADENOVA,

16.6. As despesas ora mencionadas devem ser pagas pelos USUARIOS via boleto
bancario em nome da Administradora , que devera ser entregue pela Administradora
aos USUARIOS com no minimo 10 (dez) dias de antecedéncia ao vencimento,
juntamente com o demonstrativo mensal aprovado no orgamento.

16.6.1. Havendo atraso de pagamento de quaisquer das despesas previstas neste
Regimento, a CONCESSIONARIA gu USUARIO, a depender do caso, inadimplente ficara
sujeito a penalidade de multa moratéria de 10% (dez por cento) sobre o valor devido,
bem como a aplicacdo de juros de mora de 1% (um por cento) e correcdo monetaria,
calculados pro rata die, independentemente de prévia notificagéo.

16.6.2. Caso haja necessidade de contratagdo de advogado para realizar a cobranga
dos valores devidos em atraso, ainda que seja amigavel, serfio acrescidos as
penalidades acima os honerérios advocaticios no valor de 20% {vinte por cento) do
débito corrigido.

16.7. Caso o USUARIO ndo efetue o pagamento da despesa de consumo, tais como
energia elétrica, agua e esgoto, gas, o SINDICO, a Administradora e/ou
CONCESSIONARIA podera(&o) interromper o fornecimento destes consumos caso a
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inadimpléncia ndo seja sanada pelo USUARIO em 30 (trinta) dias apés recebimento de
notificacdo escrita nesse sentido, até que ocorra 0 pagamento de tais despesas pelo
USUARIO.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - FUNDO DE CONTINGENCIA E FUNDO RESERVA

17.1. As CONCESSIONARIAS poderdo deliberar, em Assembleia dos Titulares, a
criagfio de Fundo de Contingéncia e Fundo Reserva para arrecadaco de recursos
destinados a fazer frente, exclusivamente, a eventuais despesas extraordinarias
incidgntes sobre o CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA, incluindo novos
invedtimentos aprovados pela Assembleia de Titulares e despesas ndo previstas e
aproyadas no Orgamento anual.

17.2. Juntamente com a contribuicdo obrigatéria orgamentaria, serad cobrado das
CONCESSIONARIAS o valor equivalente a 10% (dez por cento) da quota-parte da
despesa ordinaria respectiva, para constituicdo do Fundo de Reserva, o qual serd
movimentado pela Administragdo do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA. As
CONCESSIONARIAS, se considerarem que 0s recursos arrecadados para o Fundo de
Resetva ndo sdo suficientes para fazer frente a novos investimentos aprovado em
Assemnbleia dos Titulares, poderdo nesta mesma Assembleia, deliberar sobre a
cobranga de valores adicionais suficientes para suportar tais investimentos.

17.3. Juntamente com a contribuicdc obrigatéria orcamentaria, serd cobrado das
CONCESSIONARIAS ou USUARIOS, no caso da celebragdo de Contratos de Locacdo,
sublocacdo, cessdo e/ou Comodato, do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA o
valor- equivalente a 5% (cinco por cento) da quota-parte da despesa ordindria
respdctiva, para constituicdo do Fundo de Contingéncia, o qual sera movimentado pela
Administragao do CENTRC EMPRESARIAL RIOCIDADENOWVA, para cobrir eventuais
despesas ordinarias emergenciais.

17.4. Os recursos do Fundo de Reserva deverdo ser mantidos em centa bancaria
exclusiva, ndo podendo ser confundidos com os demais recursos ordindrios CENTRO
EMPRESARIAL RIQCIDADENOQVA, Esses recursos deverdo ser aplicados sempre em
provéito do CENTRO EMPRESARIAL, podendo ser destinados, inclusive, para cobertura
de daspesas extraordinarias ndo constantes do Or¢gamento, apds consulta a Assembieia
de Titulares, em caso de novo.

17.4. Salvo se a Assembleia dos Titulares deliberar expressamente de forma contraria,
nos termos da Clausula 17.2 acima, a cobranga do percentual de 10% (dez por cento)
equivalente ao Fundo de Reserva serd suspensa sempre que o montante arrecadado
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ultrapassar o vator de 2 (duas) quotas condominiais mensais, sendo retomada quando
o montante do Fundo de Contingéncia retornar a patamar inferior a esse valor.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA ADMINISTRACAO DO CENTRO EMPRESARIAL
RIOCIDADENOVA

18.1. A administracdo do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA serd composta dos
sequintes drgaos administrativos:

i. Assembleia de Titulares: A Assembleia de Titulares sera composta
exclusivamente pelas CONCESSIONARIAS, ou quem vier a sucedé-las na
qualidade de titular dos direitos de exploragdo de qualquer area do CENTRO
EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA, sendo responsavel por todas as decisbes
relativas ao CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA, nos termos da
Clausula 20.1 abaixo.

ii. Sindico: Pessoa fisica ou juridica, responséavel pela administragdo e gestdo
do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA, nos termos da clausula 20.2,
sendo nomeado pelas CONCESSIONARIAS e devendo agir sempre no melhor
interesse destas e do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA, com
mandato de, no maximo, 02 (dois) anos, podendo ser reeleito
indefinidamente por iguais e sucessivos periodos,

iii., Administrac3o Contratada: Devera ser contratada empresa especializada
na administragdo predial e condominial, com expertise necessaria para
auxilia-lo na administracio do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA,
para exercicio das funcdes definidas no competente Contrato de Prestagao
de Servicos que serd assinado diretamente entre as CONCESSIONARIAS e
a Administradora, com base nos termos da clausula 20.3.

18.2. A operacdo do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA deverd ser, sempre,
de primeira categoria, e 0s servigos a serem prestados deverdo ter o padrdo dos
servigos fornecidos nos demais imdveis desta qualificagéo. A administragdo do CENTRO
EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA ndo podera reduzir o nivel ou qualidade dos servigos
fornecidos.

18.3. Os funcionarios da administracio do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA
(gestores, assistentes, supervisores, etc.) serdo contratados diretamente pelo Sindico
ou pela Administracdo Contratada, ou ainda, havendo impossibilidade, pelas
concessionarias, sendo que os demais funciondrios do CENTRO EMPRESARIAL
RIOCIDADENOVA seriio contratados por empresas terceirizadas.
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18.4, Todos os pontos que serdo abordados em Assembleia deverdo ser alinhados
previamente com os REPRESENTANTES dos USUARIOS, sendo certo que a decisdo final
cabeta a Assembleia de Titulares.

18.4,1 A Administradora fard reunides com o0s REPRESENTANTES dos

USUARIOS para apresentar os pontos que serdo abordados em Assembieia, resultando
na cgnstituicdo de Ata de reunido que serd apresentada 3 Assembleia de Titulares.

CLAUSULA DECIMA NONA - COMPETENCIA DOS ORGAOS ADMINISTRATIVOS

19.1,

iii

Vi,

vii.

vifi.

ik,

S&o competéncias da Assembleia de Titulares:

atuar como drgdo decisdrio das questdes relativas ao CENTRO
EMPRESARIAL RIOCIDADENQOVA,;

decidir acerca de novos investimentos nce CENTRO EMPRESARIAL
RIOCIDADENOVA;

eleger e destituir o Sindico, a seu exclusivo critério;
modificar este REGIMENTOQ;

elaborar normas de convivéncia e utilizacdo do CENTRC EMPRESARIAL
RIOCIDADENQVA,;

examinar, discutir e aprovar anualmente o Orgamento do CENTRO
EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA e a forma de cobranga das respectivas
despesas ordinarias:

apreciar e deliberar sobre a prestacdo de contas da Administradora do
CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENQVA, relativamente ao exercicio

anterior;

examinar os assuntos de interesse do CENTRO EMPRESARIAL
RIOCIDADENQVA:

rever a atuacdo do SINDICO e da Administradora.

19.2. Ao SINDICO competira:
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A representacdo ativa e passiva do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA,
em juizo ou fora dele;

Cumprimento e acompanhamento do cumprimento das normas contidas neste
Regimento Internoc e das deliberagbes da Assembleia dos Titulares;

Acompanhamento da convocagao e realizacio das Reunibes Ordinarias e
Extraordinarias da Assembleia daos Titulares, a serem convocadas e realizadas
pela Administradora do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA;

Acompanhamento, andlise e validagdo da prestacio de contas apresentada
anualmente pela Administradora do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA
a Assembleia dos Titulares;

Acompanhamento da renovagdo do seguro das partes comuns do CENTRO
EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA e da edificagio e do seguro de
responsabilidade civil contra terceiros, a serem renovados, periodicamente,
pela Administradora do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA;

Acompanhamento da renovagdo das licengas do CENTRO EMPRESARIAL
RIOCIDADENOVA, tals como, mas ndo se limitando ao: Auto de Verificagdo do
Corpo de Bombeiro (AVCB), Licengas de Operacao, Instalagdo e outras;

Acompanhamento da gestdo dos contratos de prestacdo de servigos, realizada
diretamente pela Administradora do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA,
responsavel pelas contratagdes e realizacdo de auditorias periddicas ou sempre
que solicitado pela Assembleia dos Titulares;

Realizacdo de benchmark para comparacdo dos valores praticados no mercado
para‘ contratacdo de prestadores de servigos, contratacéo de servigos por time
sheet ou homem/hora, valores praticados por m?2 etc.

decidir acerca dos casos omissos deste Regimento, reportando-se 4 Assembleia
de Titulares.

Todas as funcdes atribuidas & Administradora quando esta ndo tiver sido, ou
n3o precisar ser, contratada nos termos da Clausula 18.1,

A Administradora competira:

exercer a administragdo interna do CENTRO  EMPRESARIAL
RIOCIDADENOVA, no que se refere & vigilancia, integralidade patrimonial,
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moralidade e segurancga, bem como gerir e zelar pela boa execugdo dos
servigos que interessem a ftodos, observando as disposicdes deste
Regimento;

praticar todos os atos que lhe atribuirem as leis, este Regimento e os demais
atos regulamentares do CENTRO EMPRESARIAL RIQCIDADENOVA;

aplicar as multas estabelecidas neste Regimento e através dos demais atos
regulamentares do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA, em caso de
infragao;

cumprir e fazer cumprir este Regimento, a lei, bem como executar e fazer
executar os demais atos regulamentares do CENTRO EMPRESARIAL
RIOCIDADENOVA;

elaborar ¢ orgamento e a prestagdo de contas anuais e apresenta-las
oportunamente & Assembleia dos Titulares, para apreciacdo e aprovagio;

manter guardada, para eventuais necessidades de verificagdo contabil e das
autoridades trabalhistas, previdenciarias e fiscais, toda a documentacéo
relativa ao CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENQVA, observados os prazos
prescricionais legais;

manter inventdrio atualizado dos bens patrimoniais do CENTRO
EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA;

gerir, em conta propria, dedicada exclusivamente para este fim, o
Orgamento (despesas ordinarias) e o0s investimentos (despesas
extraordindrias), sempre de acordo com as aprovagdes da Assembleia dos
Titulares;

receber e gerir as contribuigies de rateio mensal, de acordo com as normas
deste Regimento;

convocar reunides da Assembleia de Titulares, mantendo sob sua guarda os
livros de atas;

efetuar contratacbes e realizar a gestdo das empresas especializadas,
contratadas pelo CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA para manter
servico ininterrupto de limpeza, seguranga patrimonial e manutengao dos
equipamentos e Areas Comuns devendo na contratag8o, realizar a tomada
de precos de pelo menos 3 (trés) empresas idbneas, decidindo pela que
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oferecer melhor relacdo de custo x beneficio, inclusive no que tange a
qualidade;

xii, receber e dar quitagio em nome do CENTRO EMPRESARIAL
RIOCIDADENOVA, movimentar contas bancérias, emitir cheques, depositar
importancias recebidas em pagamento, aplicar os respectivos valores,
inclusive as parcelas referentes aos fundos de reserva, em Instituicéo
financeira de escolha da Assembleia dos Titulares;

xiii. determinar a execucdo de obras e servigos autorizados nas areas de uso
comum e ordenar reparos urgentes, adquirindo o material necessario a
conservacio do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA, prestando as
respectivas contas a Assembleia dos Titulares;

Xiv, Advertir verbalmente ou por escritc a CONCESSIONARIA ou USUARIO do
CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA que venha a infringir gualquer
disposicio deste Regimento, bem como mandar desfazer as obras
irregulares feitas nas Areas Comuns do CENTRO EMPRESARIAL
RIOCIDADENOVA;

CLAUSULA VIGESIMA - DAS DELIBERACOES DA ASSEMBLEIA DOS TITULARES

20.1. As deliberagbes da Assembleia de Titulares serdo tomadas em reunido, ordinaria
ou extraordindria.

20.2. A convocacdo da reunifo poderd ser efetuada pela Administradora do CENTRO
EMPRESARTAL RIOCIDADENOVA ou por qualquer uma das CONCESSIONARIAS.

50.3. A reuni%o serd convocada por meio de carta enviada sob protocolo, a cada
CONCESSIONARIA, para o enderego registrado, e com antecedéncia minima de 8 (oito)
dias corridos.

20.4. Na carta de convocacio constara, ainda que abreviadamente, a ordem do dia, sobre
a qual deliberardo os presentes,

20.5. Também serdo indicados na carta de convocag8o o dia, hora e local da realizacdo
da reunido e a disposicdo de que, ndo havendo quérum suficiente para instalacdo da
reunido, em primeira convocagdo, a segunda far-se-a 30 (trinta) minutos apos.

20.6. As reunides serdo dirigidas por mesa composta por um presidente, escothido
entre as CONCESSIONARIAS, por aclamacgio, e secretariada por pessoa de livre
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esco|ha do presidente eleito.
20.7, Cabera ao presidente da reunido:

i examinar o livro de registro de presenca e verificar os requisitos necessarios a
instalacdo da reuniao;

i, examinar eventuais procuracbes apresentadas, admitindo, ou ndo, o respectivo
mandatario, com recurso dos interessados a Assembleia de Titulares, sendo que,
enquanto ndo deliberado a respeito, o voto do mandatario serd tomado em
apartado;

iii. = dirigir os trabalhos, determinando os atos a serem praticados pelo secretario,
colocando os assuntos em debate e votacdo, aceitando, ou nao, as propostas
apresentadas, podendo, até mesmo, inverter a ordem do dia;

iv.  suspender a reunido, em face do adiantado da hora, ou se houver necessidade de
coligir elementos ou completar informagdes, ou se os trabalhos estiverem
tumultuados, transferindo-a para outro dia ou local mais apropriado; e,

v,  encerrar o livro de registro de presenga e assinar o livro de atas de reunido.

20.8, Dos trabalhos e deliberacbes da reunido serd lavrada ata, em livio préprio, a qual
podetd ser elaborada na forma de suméario dos fatos ocorridos. A ata da reunido devera
ser aksinada por todos os presentes.

20.9. Cépia da ata serd remetida a cada CONCESSIONARIA, dentro de 15 (quinze) dias
da data da reunido, para sua manifestagdo, também no prazo de 15 (quinze) dias, sendo
certo que o siléncio caracterizara sua aprovacgao integral e irrevogavel.

20.10. A manifestacio em contrério, por parte de alguma CONCESSIONARIA, significara
recurso somente no efefto devolutivo a proxima reunido, devendo a decisdo ser obedecida,
desde logo, por todos, inclusive pelo impugnante.

20.11. A reunidio ordindria devera ser realizada até o final do primeiro trimestre, apds o
término do exercicio social. Em reunifo ordinaria, a Assembleta de Titulares devera,

principalmente:

a. apreciar e aprovar a prestacdo de contas da administradora do CENTRO
EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA relativamente ao exercicio anterior;

b. apreciar e aprovar o Orgamento anual para o exercicio vincendo;
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¢. se for o caso, eleger o Sindico.

20.12. Em reunidio extraordindria, a Assembleia de Titulares decidiré, entre outros fins,
sobre assuntos de interesse geral e de outras matérias constantes da ordem do dia.

20.13. Para instalacdo da reunido, seréd observado o seguinte quorum;

a. 12 (primeira) convocagdo: presenga de 2/3 (dois tergos) dos
membros da Assembleia de Titulares;

b. 22 (segunda) convocagdo: presenca de qualquer numero de
membros da Assembleia de Titulares.

20.14. As deliberagdes da Assembleia de Titulares serfo tomadas por maioria simples dos
votos dos presentes.

20.15. Na reunido, os votos serdo proporcionais a area exclusiva de titularidade da
CONCESSIONARIA, sobre a soma das dreas exclusivas dos Edificios, exceto
Estacionamento (conforme Anexo I}, néo se computando os votos em branco.

20.16. Em caso de empate na apuragao dos votos, além de seu voto normal, cabera o de
qualidade (desempate) ao presidente da reunido.

20.17. As reunides ordinaria e extraordinaria poderdo ser, cumulativamente, convocadas
e realizadas no mesmo local, data e hora e instrumentadas em ata Unica.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DAS PENALIDADES

21.1. Atraso_de pagamento. Havendo atraso de pagamento de guaisquer das
contribuicbes compulsérias previstas neste REGIMENTO, a CONCESSIONARIA
inadimplente ficard sujeita & penalidade de multa moratéria de 10% (dez por cento)
sobre o valor devido, bem como a aplicacéo de juros de mora de 1% (um por cento) e
correcdo monetaria, calculados “pro rata die”, independentemente de prévia
notificagéo.

21.1.1. Na ocasido em que 0 USUARIO ndo efetue o pagamento de quaisquer despesas
de consumo, tais como, mas ndo limitados a energia elétrica, A4gua e esgoto, gas, ©
SINDICO, a Administradora efou CONCESSIONARIA poderd interromper o©
fornecimento destes consumos, caso a inadimpléncia ndo seja sanada pelo USUARIO
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em 30 (trinta) dias apds recebimento de notificagdo escrita nesse sentido, até que
ocorra o pagamento de tais despesas pelo USUARIO.

21.2, Honorarios advocaticios. Caso haja necessidade de contrata¢do de advegado
para realizar a cobranga dos valores devidos em atraso, ainda que seja amigavel, serdo
acres$cidos as penalidades acima os honorarios advocaticios no valor de 20% (vinte por
centd) do debito corrigido.

21.3, Multa por descumprimentg do Regimento. Além das penas previstas em lei,
ou efn dispositivos especificos, fica a CONCESSIONARIA ou o USUARIO que infringir
este REGIMENTO sujeito a multa pecuniaria no valor de R$ 1.000,00 (um mil reais)
por dia, podendo ser cobrada uma Unica vez, no caso de infragao pontual, ou de forma
continua, até que seja reparada pelo infrator a situagdo que enseje a aplicagdo da
multp; sem prejuizo das demais consequéncias civis ou criminais de seu ato. Esta multa
podera ser alterada pelos Titulares em reunifo ordindria, alteracéo esta que devera ser
previamente comunicada aos USUARIOS para que tenha efeito.

21.4, O infrator devera ser previamente notificado, antes da aplicacdo da multa,
cabendo ao Sindico ou a Administradera do CENTRQ EMPRESARIAL a fixacdo do prazo
para a regularizacdo da infragdo, conforme a sua gravidade, sendo certo que tal prazo
nunca serd inferior a 10 (dez) dias, salvo em situagbes emergencials ¢, uma vez nao
verificada a regularizagdo, sera imposta a multa e fixada a data para seu pagamento.

21.5, Dispensa e reducdo. A multa de que trata o artigo anterior poderd ser
dispensada ou reduzida, a critério do Sindico ou da Administradora do CENTRO
EMPRESARIAL, conforme a gravidade do fato,

21.6, Descaracterizacdo de precedente. A dispensa ou a redugdo de multas ou
encalgos, assim como a tolerdncia de qualquer atraso, ndo constituirdo precedente ou
rentincia a direito, nem poderac ser invocadas, sob qualquer pretexto, contra a
administracdo do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA.

21.7, Reincidéncia. No caso de reincidéncia, a multa aplicavel sera multiplicada pelo
numéro de ocorréncias anteriores da infragdo reincidente mais um.

21.8, Comunicaciio. As notificagBes serdo escritas e conterdo a descrigao do fato, o
dispasitivo infringido, o prazo para sanar a infragdo e a penalidade, devendo ser
remdtida uma via ao infrator, diretamente a sua unidade no CENTRO EMPRESARIAL
RIOQIDADENCVA,
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21.9. Casos omissos. Os casos omissos serdo solucionados pelo Sindico ou pela
Administradora do CENTRO EMPRESARIAL, ficando sujeitos a revisfo da Assembleia de
Titulares.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA- DISPOSICOES GERAIS

22.1. Obrigacdo das Partes e suUcessores. Este Regimento obriga as
CONCESSIONARIAS, seus Sucessores e oS USUARIOS, locatarios e cessionarios, que a
qualguer titulo utilizem e ocupem as Areas Comuns e privativas do CENTRO
EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA os quais deverdo cumprir e fazer cumprir as
disposicdes ora acordadas.

22.2. Contratos. Para efeitos do artigo anterior, as CONCESSIONARIAS obrigam-se a
fazer constar de quaisquer documentos em que venham a locar ou ceder a qualquer
titulo seus direitos sobre as unidades do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA, a
obrigagdo de observar e cumprir integralmente este Regimento. Quaisquer
reclamacdes ou reivindicacfes apresentadas pelos USUARIQS deverdo ser dirigidas a
Administracdo, que envidara esforgos no sentido de atendé-las.

22.3. Entrada em vigor. Este Regimento entrara em vigor na data de sua assinatura,
revogando todas as disposicdes em contrario.

22.4. Capacidade das Partes. As Partes contratantes declaram, sob as penas da
lei, gue:

a) os signatérios do presente Regimento sdo seus procuradores e/ou
representantes legais, devidamente constituidos na forma dos respectivos
Contratos ou Estatutos Sociais, com poderes para assumir em nome das Partes
as chrigacOes ora contratadas; e

b) a assinatura do presente Regimento, bem como o cumprimento de todos
os termos e condigbes do presente Regimento, ndo representa e nao
representara violagdo a qualquer contrato, documento ou acordo em que as
CONCESSIONARIAS estejam envolvidas ou, ainda, violagdo aos seus atos
constitutivos.

22.5. Novacdo. Qualquer omissdo ou toleréncia das CONCESSIONARIAS em exigir o
fiel cumprimento dos termos e condicdes deste Regimento, ndo constituira novacéo ou
rentincia, nem afetard o direto da CONCESSIONARIA de exigir seu cumprimento a
qualquer tempo.
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22.6, Disposicées nulas, invalidas, ineficazes e outras. Caso qualquer das
disposicbes do presente Regimento seja tida como nula, ilegal, invalida ou ineficaz,
nenhuma outra disposicdo do presente Regimento sera afetada e, assim sendo, as
disposicdes remanescentes do presente Regimento permanecerdo em pleno vigor
comd se tal disposicdo nula, ilegal, invalida ou ineficaz ndo fizesse parte deste
Regirhento.

22,7, Notificagdes. Toda e qualquer notificagdo, intimagdo ou citagdo, judicial ou
extrafjudicial, as CONCESSIONARIAS, nos termos deste REGIMENTO, serdo feitas
mediante correspondéncia com aviso de recebimento ou fac-simile, ou ainda, se
necessério, pelas demais formas previstas no Cddigo de Processo Civil, diretamente
para ps respectivos enderegos estabelecidos no predmbulo deste Regimento. Todas as
notificacBes aos demais USUARIOS do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA serdo
enviadas diretamente as respectivas unidades.

22.8, Base legal. Este REGIMENTO é firmade entre as partes com base nos
dispositivos do Cddigo Civil Brasileiro aplicaveis a contratos, tratando-se de contrato
atipico através do qual as CONCESSIONARIAS acordam as regras de uso e ocupacdo
do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA. As CONCESSIONARIAS confirmam a
inexisténcia de vontade de constituir sociedade ou condominio entre si.

22.9. Terceirgs. A cada novo Contrato de Locagao, Sublocacdo, cessdo e/ou
Comadato, as CONCESSIONARIAS devem garantir que o futuro USUARIO tenha ciéncia
do presente REGIMENTQ e expresse a devida anuéncia aos seus termaos.

Este regimento é firmado com base nos dispositives do Cédigo Civil Brasileiro aplicavel
a contratos, tratando-se de contrato atipico através do qual as Partes acordam as
regras de uso e ocupacdc do CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA. As Partes
confirmam a inexisténcia de vontade de constituir sociedade ou condominio entre si.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - DA ANUENCIA DOS USUARIOS

23.1. Obrigatoriedade de Clausula Contratual. Todo e qualquer contrato celebrado
pelas CONCESSIONARIAS e/ou USUARIOS que tenha como objeto a ocupagdo do

CENTRO EMPRESARIAL RIOCIDADENOVA por terceiros devera conter expressamente
a obrlgagéo destes de respeitar e cumprir integralmente todos os termos e obrigagdes
ora ebtabelecidos.
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CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - DO FORO

24.1 Eleicfio de Foro. Fica eleito o Foro Central da Comarca do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Jlaneiro, para dirimir quaisquer disputas oriundas do presente
REGIMENTO, excluido qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

As Partes firmam o presente Contrato em 4 (quatro) vias de igual teor e conteudo, na
presenca das duas (2) testemunhas abaixo assinadas.

Rio de Janeiro, 01 de agosto de 2022,

DocuSigned by:

Maodon. SimBLs

SFBEEDIS4ES443B...

CCN CENTRO DE CONVENGOES LTDA.

DocuSigned by:

Mwton. SimaLs

HrBEL0oHALGA43H .

CCN ADMINISTRACAO E LOCAGCAO DE BENS LTDA.

GocuSigned by:

Madon, SimaLs

SFBOEOBSAES443B.

CCN TORRE SUL ADMINISTRACAO E LOCAGCAO DE BENS LTDA.

TESTEMUNHAS:
DocuSigned by: NocuSigned by:
) [ Simont. £ i@:g,_inio 5 valtr fald
Nome:  gimone Figueiredo Nome:  valter falci
RS; 7.444.198-1 RG: MG14308845
CPF.: CPF.:
014.470.957-07 082.301.836-94
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D.O. /70

Diario ficial do Municipio do Rio de Janeiro

Objeto: Obras emergenciais de contengédo de encostas e drenagem superficial na Rua Tapuia n° 125 - Anchieta
- AP 3.6 RA XXII

Prazo: 185 dias

Valor total: R$ 5.666.987,69

Programa de Trabalho: 15041.15.543.0643.3110

Natureza da Despesa: 4.4.90.51

Nota de Empenho n°: 2024NE000067

Fundamento: Artigo 75, inciso VIIl da Lei Federal n® 14.133/2021

FUNDAGAO INSTITUTO DE GEOTECNICA DO MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO
EXTRATO DE INSTRUMENTO CONTRATUAL

Processo Instrutivo n°: 06/100.199/2020
Instrumento: 4° Termo Aditivo n°® 012/2024 ao Contrato n°® 006/2022
Data da assinatura: 08/05/2024
Partes: Fundagao Instituto de Geotécnica do Municipio do Rio de Janeiro - GEO-RIO e a empresa SOPE Socie-
dade de Obras e Projetos de Engenharia LTDA.
Objeto: Modificagdo de quantidade e prorrogacéo de prazo
Fundamento: Inciso | do art. 506 e artigos 522 e 523 do RGCAF

SECRETARIA MUNICIPAL DA CASA CIVIL
SUBSECRETARIA DE GESTAO
APOSTILAMENTO
Processo.Rio TDI-PRO-2023/00049
Apostilamento n°: 01/2024 ao Termo de Contrato N° 010003/2022.
Data do Apostilamento: 08 de maio de 2024
Partes: MRJ, através da SECRETARIA MUNICIPAL DA CASA CIVIL, e a DATAMETRICA TELEATENDI-
MENTO S/A
Objeto: Substituigdo do CNPJ, da matriz, passando a ser o CNPJ 01.077.145/0017-10, de sua filial, sem alte-
ragéo do valor do contrato
Fundamento Legal: Art. 65, §8 da Lei 8.666/1993 e suas alteragdes.

SECRETARIA MUNICIPAL DA CASA CIVIL
EXTRATO DE TERMO DE PATROCINIO
RETIFICO
PROCESSO N° CVL-PRO-2023/02926
D.O. RIO N° 244 DE 13/03/2024, pagina 243, coluna 1.
ONDE SE LE: “Contrato de Patrocinio CVL N° 010068/2023”
LEIA-SE: “Contrato de Patrocinio CVL N° 010006/2024”

DISTRIBUIDORA DE FILMES S/A - RIOFILME
EXTRATO DE INSTRUMENTO CONTRATUAL
Processo: FIL-PRO-2024/00090
Instrumento: Contrato N° 2406973
Assinatura: 09 de maio de 2024.
Partes: RIOFILME e SINDICATO DA INDUSTRIA AUDIOVISUAL DO ESTADO DE SAO PAULO - SIAESP
Objeto: APOIO AO “ESTANDE DO BRASIL NO MARCHE DU FILM/FESTIVAL DE CINEMA DE CANNES
Valor: R$ 122.500,00 (cento e vinte dois mil e quinhentos reais)
Vigéncia: 1 ano
Programa de Trabalho: 3051.133920608.4906
Natureza de Despesa: 33.90.39
Nota de Empenho: 2024NE000089
Fundamentacao: Leis Federais 13.303/16; 9.610/98; Leis Complementares Federais 101/00; 195/22; Lei Mu-
nicipal n® 207/80.

FUNDAGAO INSTITUTO DAS AGUAS DO MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO-RIO-AGUAS
DIRETORIA DE ADMINISTRAGAO E FINANGAS
EXTRATO DE CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL
Processo Instrutivo n°: AGU-PR0O-2024/00118
Contrato n°: 15/2024
Data da assinatura: 07/05/2024
Partes: RIO-AGUAS e CCN ADMINISTRAGAO E LOCACAO DE BENS LTDA.
Objeto: Locagdo da area de 1.410,63m? (um mil quatrocentos e dez, virgula sessenta e trés, metros quadrados)
situada no 4° pavimento, Ala Sul, do EDIFICIO TORRE NORTE.
Prazo: A partir da assinatura até 60 meses.
Valor Total: R$ 4.135.402,80 (quatro milhdes, centro e trinta e cinco mil, quatrocentos e dois reais e oitenta
centavos).
Programa de Trabalho: 10.17.122. 0385. 4165
Natureza da Despesa: 339039
Nota de Empenho n°: 2024NE000172
Fundamento: Artigo 74, inciso V, da Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021.

FUNDAGAO INSTITUTO DE GEOTECNICA DO MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO GEO-RIO
EXTRATO DE INSTRUMENTO CONTRATUAL
Processo Instrutivo n°: GEO-PR0O-2023/01452
ONDE SE LE: Valor Total: R$ 1.062.325,06
LEIA-SE: Valor Total: R$ 1.046.472,05
* Publicado no DO de 19.03.2024, Paginas 98 e 99.

SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA - C/CCPC
EXTRATO DE TERMO DE COMPROMISSO
RETIFICAGAO*
TERMO DE COMPROMISSO N°: 40/2024
ONDE SE LE: VALOR: R$ 401.000,00
LEIA-SE: VALOR: R$ 350.009,33
*Publicado no DOMRJ n° 11, de 02/04/2024, pag. 117, 22 Coluna

SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA - C/CCPC
EXTRATO DE TERMO DE COMPROMISSO
RETIFICACAO*
TERMO DE COMPROMISSO N°: 41/2024
ONDE SE LE: VALOR: R$ 189.000,00

LEIA-SE: VALOR: R$ 139.000,00
*Publicado no DOMRJ n° 11, de 02/04/2024, pag. 117, 22 Coluna

SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA - C/CCPC
EXTRATO DE TERMO DE COMPROMISSO
RETIFICAGAO*
TERMO DE COMPROMISSO N°: 77/2024
ONDE SE LE: VALOR: R$ 47.697,94
LEIA-SE: VALOR: R$ 47.697,84
*Publicado no DOMRJ n® 242, de 11/03/2024, pag. 167, 22 Coluna

SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA - C/CCPC
EXTRATO DE TERMO DE COMPROMISSO
RETIFICAGAO*
TERMO DE COMPROMISSO N°: 370/2024
ONDE SE LE: VALOR: R$ 213.602,61
LEIA-SE: VALOR: R$ 144.115,06
*Publicado no DOMRJ n® 222, de 07/02/2024, pag. 406, 22 Coluna

SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA - C/CCPC
EXTRATO DE TERMO DE COMPROMISSO
RETIFICAGAO*
TERMO DE COMPROMISSO N°: 767/2024
ONDE SE LE: VALOR: R$ 61.985,76
LEIA-SE: VALOR: R$ 11.177,23
*Publicado no DOMRJ n® 235, de 29/02/2024, pag. 187, 12 Coluna

SECRETARIA MUNICIPAL DA CASA CIVIL
ARQUIVO GERAL DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
EXTRATO DE TERMO DE CONTRATO
EXPEDIENTE DE 9/5/2024
Processo Instrutivo: 10/100.021/2021
Termo de Contrato N°: 10.029/2023
Data da Assinatura: 1°/4/2024
Partes: Arquivo Geral da Cidade do Rio de Janeiro e PRIMASOFT Informatica LTDA
Objeto: Prestagao de Servicos de Manutencdo do Software Sophia
Prazo: 1°/4/2024 a 31/3/2025
Valor total: R$ 12.356,64
Programa de Trabalho: 10.04.126.0389.2799
Natureza da Despesa: 3.3.90.40
Nota de Empenho N°: 2024NE000034
Fundamento: Lei Federal n° 14.133/2021 e suas alteragdes.

COMPANHIA MUNICIPAL DE LIMPEZA URBANA - COMLURB
DIRETORIA JURIDICA - DJU
EXPEDIENTE DE 10/05/2024
EXTRATO DE CONTRATO
Processo Instrutivo n°: 01/501.852/2023
Contrato n°: 2405586
Data de Assinatura: 09/04/2024
Partes: COMLURB e CS BRASIL TRANSPORTES DE PASSAGEIROS E SERVICOS AMBIENTAIS LTDA.
Objeto: Prestacao de servicos de locagéo de veiculos e equipamentos para limpeza urbana na area de planeja-
mento - AP1, com os respectivos motoristas
Prazo: 60 (sessenta) meses, contados a partir da data de assinatura ou da data do memorando de inicio, se
houver
Valor: R$ 297.385.106,40 (duzentos e noventa e sete milhdes, trezentos e oitenta e cinco mil, cento e seis reais
e quarenta centavos)
Orgdo Orgamento: 4351
Unidade Orgamentaria: 43051
Programa de Trabalho: 10.17.452.0616.4126
Natureza da Despesa: 339039
Tipo Patrimonial: 26
Item Patrimonial: 241
Nota de Reserva: 2024NR000514
Fundamento: Lei n° 13.303/16 e Lei n° 14.133/21
OMITIDO NO D.O RIO DO DIA 29/04/2024

SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE E CLIMA
APOSTILAMENTO DE 09/05/2024
Processo n° 14/000.113/2022 - COHIDRO CONSULTORIA, ESTUDOS E PROJETOS LTDA.
Apostilamento n° 01/2024 ao Contrato n° 03/2022
AUTORIZO Com base no Artigo n° 65 § 8° da Lei 8.666/93 e em face do disposto na Manifestagado Técnica da
PG/PADMI/CT/897/2023/TPAC, para a correcédo do valor acumulado no 1° termo aditivo n® 03/2023, na clausula
segunda do valor.

EMPRESA MUNICIPAL DE ARTES GRAFICAS S.A.
IMPRENSA DA CIDADE
EXTRATO DE TERMO ADITIVO
Processo Instrutivo n°: 01/400.056/2019;
6° Termo Aditivo n° 003/2024 ao Contrato n° 006/2019;
Data da Assinatura: 29/04/2024;
Partes: Empresa Municipal de Artes Graficas S.A. e INTELIGENCIA ARTIFICIAL TECNOLOGIA E REFRIGE-
RACAO LTDA;
Objeto: Acréscimo de 01 estagao de trabalho tipo 3;
Prazo: 24/04/2024 a 06/11/2024;
Valor Total: R$ 1.994,33 (hum mil, novecentos e noventa e quatro reais, trinta e trés centavos);
Programa de Trabalho: 11055.10.22.126.0389.4769
Natureza da Despesa: 3.3.90.40 (TP 26 - IP 239)
Fundamento: Artigo 81 §1° da Lei 13.303/2016 e suas alteragdes.
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