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SUPERINTENDENCIA EXECUTIVA DE PATRIMONIO IMOBILIARIO
EDITAL LEILAO PRESENCIAL CEL/PROPRIOS N° 08/202026

1. INTRODUCAO

1.1 — O Municipio do Rio de Janeiro, por meio da Superintendéncia Executiva de Patrimbnio Imo-
biliario (SUPPA), torna publico, por intermédio de seu leiloeiro/agente de contratagdo e equipe de
apoio, a realizacdo da licitacdo, na modalidade de LEILAO PRESENCIAL CEL/PROPRIOS N°
08/2026, do tipo MAIOR LANCE, para ALIENAGAO DO IMOVEL INDIVIDUALIZADO NO ITEM

4.1, conforme as condicoes estabelecidas neste instrumento convocatério e seus anexos.

1.2 — O presente Leildao e a adjudicagdo decorrente deste procedimento regem-se por toda a le-
gislagdo aplicavel a espécie, especialmente pelas normas de carater geral da Lei Federal n°
14.133/2021 e suas alteragdes, pelo Cédigo de Administragao Financeira e Contabilidade Publica
do Municipio do Rio de Janeiro — CAF, instituido pela Lei n°® 207/80, e suas alteragdes, ratificadas
pela Lei Complementar n® 1/90, pelo Regulamento Geral do Cdédigo supra citado — RGCAF, apro-
vado pelo Decreto Municipal n® 3.221/81, pela Lei Complementar Municipal n°® 252/2022, pelo De-
creto Rio n° 51.629/2022, bem como pelas disposi¢cdes constantes deste Edital e seus Anexos,
normas que as proponentes declaram conhecer e a elas se sujeitam incondicional e irrestritamen-

te.

1.3 — O Edital e seus Anexos podem ser obtidos em meio magnético na Rua Afonso Cavalcanti,
455, Anexo, sala 711, Cidade Nova, Rio de Janeiro, das 10 horas as 16 horas, mediante a entrega

de 01 (um) pen drive para a realizagao da copia dos arquivos, ou atraveés site http://licitaimoveis.rio.

1.4 — As retificagbes do Edital obrigardo todas as licitantes e serao divulgadas pelos mesmos mei-

os de divulgacao deste Edital.

1.5 — Os pedidos de esclarecimentos referentes ao processo licitatério poderao ser enviados ao
Leiloeiro/agente de contratagdo até 3 (trés) dias uteis anteriores a data fixada para abertura da

sessao publica, enderegado ao correio eletrénico celproprios.smf@prefeitura.rio.

1.5.1 — O Leiloeiro/agente de contratacao respondera aos pedidos de esclarecimentos no prazo de
até 3 (trés) dias uteis, contado da data de recebimento do pedido e limitado ao ultimo dia anterior

a data de abertura do certame. Para isso, podera requisitar subsidios formais aos responsaveis
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pela elaboragdo do edital e dos anexos. As respostas aos pedidos de esclarecimentos seréo di-

vulgadas pelo site http://licitaimoveis.rio e vincularao os participantes e a Administragéo.

1.6 — Os interessados poderao formular impugnacbes até 3 (irés) dias uteis anteriores a data
fixada para abertura da sessao publica, enderegado ao correio eletrbnico: celproprios.smf@pre-

feitura.rio.

1.6.1 — Cabera ao Leiloeiro/agente de contratagao, auxiliado pelos responsaveis pela elaboragéo
do edital e dos anexos, decidir sobre a impugnagéo no prazo de até 3 (trés) dias uteis, contado da
data de recebimento da impugnacao e limitado ao ultimo dia anterior a data de abertura do certa-

me.

1.7 — A licitagdo ndo prosseguira nos atos ulteriores até que sejam prestados os esclarecimentos

ou respondidas as impugnacdes existentes.

1.7.1 — Oferecida a resposta da Administracdo, a sessado de abertura do leildo sera realizada em

conformidade com o disposto nos itens 3.1 e 3.2

2. AUTORIZAGAO PARA REALIZAGAO DALICITAGCAO

2.1 — Autorizacao do Sr. Prefeito (conforme art. 252 do CAF), constante do Processo Administra-
tivo n°® SMF-PRO-2025/21176 de 27/07/2026, publicada no Diario Oficial do Municipio do Rio de
Janeiro — D.O. RIO de 28/07/2026.

3. DIA, HORARIO E LOCAL DA ABERTURA DA LICITAGAO

3.1 — No dia 03 de setembro de 2026, as 15 h, o leiloeiro/agente de contratagao iniciara a sesséo
publica do LEILAO PRESENCIAL CEL/PROPRIOS N° 08/2026, no enderego Rua Afonso Caval-
canti, n° 455, Prédio Anexo, sala 711, Cidade Nova, Rio de janeiro/RJ.

3.2 — No caso da licitagdo ndo poder ser realizada na data estabelecida, sera adiada para o primei-
ro dia util posterior, no mesmo horario e local, salvo designagéo expressa de outra data pelo Lei-
loeiro/agente de contratagdo, a ser divulgada pelos mesmos meios de divulgagéo deste Edital.

4. OBJETO

4.1 — O presente LEILAO tem por finalidade a alienagéo do imével localizado na RUA POMPEU
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LOUREIRO, 138 - AP. 1001 - COPACABANA, devidamente descrito, caracterizado e especificado

na certiddo ou 6nus reais constantes do Anexo |, no estado em que se encontre.

4.2 — A venda sera feita ad corpus, caracterizando-se como meramente enunciativas as referéncias
as dimensoes do imoével. As diferengas de medidas, areas e confrontagdes que porventura venham
a ser encontradas no imével ndo acarretardo nenhum 6nus ou responsabilidade para o MUNICI-
PIO, nao ensejando devolugao de parte do preco, nem tampouco a complementagao da area des-

crita.

4.3 — O interessado, ao participar da presente licitagao, esta ciente de que o imdvel se encontra
desocupado, conforme atestado pela Superintendéncia Executiva de Patriménio Imobiliario, donos
autos do processo n° SMF-PR0O-2025/21176.

4.4 — A todos os interessados é concedido o direito de vistoriar o imével oferecido a venda por meio
deste certame, até o ultimo dia util anterior a data fixada para a abertura deste certame, devendo

ser agendada visita técnica na Superintendéncia Executiva de Patrimonio Imobiliario, por meio do

e-mail celproprios.smf@prefeitura.rio. A vistoria ndo é obrigatéria para fins de participagao.

4.5 — Em hipdtese alguma o desconhecimento do estado em que se encontra o imével, seja em
relacdo as medidas, caracteristicas, funcionalidades, estado de conservagao ou suas qualidades
intrinsecas ou extrinsecas, as dividas porventura existentes sobre o bem, bem como das condi¢des
registrais, podera ser alegado como justificativa para a inexecugao da proposta adjudicada ou qual-

quer obrigacao referente ao negdcio ajustado, ndo cabendo qualquer reclamacgéao posterior.

5. VALOR DA AVALIAGAO E OFERTA MINIMA

5.1 — O imovel descrito sera alienado em Leil&do, valendo como critério de julgamento o de MAIOR
LANCE.

5.2 — O valor minimo a ser ofertado para a aquisigdo do imével corresponde a R$ 552.500,00 (qui-
nhentos e cinquenta e dois mil e quinhentos reais), conforme despacho autorizativo nos autos
do processo administrativo n® SMF-PRO-2025/21176.

5.3 — O valor de avaliagdo do imovel é de R$ 552.500,00 (quinhentos e cinquenta e dois mil e qui-
nhentos reais), conforme laudo de avaliagdo (Anexo Il), elaborado pela Geréncia de Analise e Ava-
liacdes Técnicas da Superintendéncia de Patrimbnio Imobiliario e aprovada pela Comissao

Especial de Avaliagcao criada pelo Decreto n°® 87,de 05 de agosto de 1975, alterado pelo
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Decreto n® 36.566, de 04 de dezembro de 2012, com suas alteragbes posteriores, nos au-
tos do processo administrativo n® SMF-PRO-2025/21176.

6. APRESENTAGAO DAS PROPOSTAS

6.1 — As propostas deverao ser apresentadas, em 1 (uma) via assinada, conforme modelo cons-

tante no Anexo lll, em envelope indevassavel e fechado.

6.2 — Na proposta o licitante devera ofertar o valor de aquisicdo do imével que pretenda adquirir,

observado o valor minimo estipulado no item 5.2. deste Edital.

6.3 — As licitantes arcarao com todos os custos decorrentes da elaboracao e apresentacio de suas

propostas.

6.4 — Serao desconsideradas quaisquer alternativas de preco ou outra condicdo nio prevista neste
Edital.

6.5 — Quaisquer 6nus incidentes sobre o imével adquirido serdo de inteira e exclusiva responsa-
bilidade do arrematante, exceto os débitos condominiais, cujos vencimentos ocorram até a data da

arrematagao.

6.5.1 — Os débitos condominiais mencionados no item 6.5 supra deverao ser quitados pelo arre-
matante e, mediante a comprovacado do pagamento junto a Superintendéncia Executiva de Patri-

modnio Imobiliario, serdo compensados do valor ofertado.

6.6 — Os licitantes ficam obrigados a manter a validade da proposta por 60 (sessenta) dias, con-

tados da data da realizacdo da licitagao.

6.7 — Na hipotese de o MUNICIPIO no assinar o Termo de Compra e Venda/Promessa de Compra
e Venda com os licitantes vencedores, ou com outro, na ordem de classificagcdo, no prazo de 60
(sessenta) dias, os licitantes ficarao liberados de quaisquer compromissos assumidos, salvo se
prorrogada a validade da proposta por mais 60 (sessenta) dias, por manifestagdo expressa e for-

malizada junto a SUPPA por parte do licitante interessado.

6.8 — O envio da proposta vinculara a licitante ao cumprimento de todas as condi¢des e obrigacdes

inerentes ao certame.



;’!TV"’j . ~ . .
%) | Superintendéncia Executiva

RIO de Patrimonio Imobiliario

7. DAS CONDIGOES DE PARTICIPACAO

7.1 — A licitante responde integralmente por todos os atos praticados no Leildo por seus represen-

tantes devidamente credenciados

7.2 — Poderao participar do presente Leildo as pessoas juridicas e/ou naturais, exceto os servido-
res publicos municipais e os leiloeiros/agentes de contratacdo e seus prepostos, conforme previs-

to, respectivamente, nos incisos Il e IV do artigo 497 do Cdédigo Civil.

7.3 — Nao serao admitidas nesta licitagdo as pessoas juridicas e/ou naturais impedidas de licitar no
ambito do Municipio do Rio de Janeiro e as declaradas inidéneas pela Administracdo Direta ou
Indireta de qualquer ente da Federagao, assim como as empresas e/ou seu sdcio majoritario que
tenham sido apenados com proibigdo de contratar com a Administragdo Publica, nos termos do art.

12 da Lei Federal n°® 8.429/1992 e alteragdes posteriores.

7.4 — Nao sera permitida a participacao de servidores da Administracao Direta ou Indireta do Mu-
nicipio do Rio de Janeiro ou de licitantes cujos dirigentes, gerentes, sécios ou componentes do seu
quadro técnico sejam servidores da Administragcdo Direta ou Indireta do Municipio do Rio de Ja-
neiro, ou que o tenham sido nos ultimos 180 (cento e oitenta) dias anteriores a data da publicagao

do ato convocatorio.

7.5 — Sera vedada a participacao de licitantes que possuam em seus quadros funcionais profissi-
onal que tenha ocupado cargo integrante dos 1° e 2° escaldes da Administragdo Direta ou Indireta
do Municipio do Rio de Janeiro, nos ultimos 12 (doze) meses anteriores a data da publicagdo do

ato convocatorio.

7.6 — Sera vedada também a participagao de servidores que tenham ocupado cargo integrante dos
1° e 2° escaldes da Administracao Direta ou Indireta do Municipio, nos ultimos 12 (doze) meses

anteriores a data da publicacdo do ato convocatério.

7.7 — Nao sera permitida a participagao de licitantes que se enquadrem nas vedacdes do art. 14 da
Lei 14.133/2021.
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7.8 — Nao sera permitida a participacao de licitantes quando caracterizar nepotismo, conflito de

interesses, trafico de influéncia ou qualquer das vedagdes contidas no Decreto Rio n® 51.260/2022.

8. CREDENCIAMENTO

8.1 — No local, data e horario indicados no item 3.1 ou designados em conformidade com o item 3.2,
ambos deste Edital, os interessados deverao se credenciar junto ao leiloeiro/agente de contrata-

cao.
8.2 — Para o credenciamento deve ser apresentado:
| - PESSOA JURIDICA

a) caso nao se trate de acionista ou dirigente da empresa, procuragdo passada por instrumento
publico ou particular, com firma reconhecida em cartério, que contenha poderes da clausula “ad
negocia” para formulagao de proposta e lances verbais de pregos, manifestar a intengao de recor-
rer e de desistir dos recursos, bem como praticar todos os demais atos pertinentes a presente li-
citacdo, acompanhado do respetivo estatuto social/ato constitutivo que comprove a capacidade do

outorgante do instrumento;

b) caso se trate de acionista ou dirigente da empresa, documento comprobatério de capacidade
para representa-la, no qual estejam expressos seus poderes para exercer direitos e assumir obri-
gacbes em decorréncia de tal investidura, acompanhado do respetivo estatuto social/ ato consti-

tutivo;

c) termos de cessao de uso de imagem do representante, para fins exclusivos da transmissao e

posterior disponibilizacdo do procedimento, conforme Anexo IX;

d) o representante devera, antes da entrega do envelope de proposta e da credencial, identificar-

se exibindo documento de identidade reconhecido em territrio nacional;
e) Declaragéo de ndo enquadramento nas vedacgdes do item 7, conforme Anexo VIII;
f) Comprovante de depdsito administrativo da quantia equivalente a 1% (um por cento) do valor

minimo estipulado no item 5.2, efetuado através de Documento de Arrecadagao Municipal (DARM-
Rio), conforme o disposto no artigo 58, § 1° da Lei n® 14.133/2021.
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Il - PESSOA NATURAL
a) documento de identidade reconhecido em territério nacional;

b) no caso de participagcao no certame por meio de mandatario, procuragao passada por instrumen-
to publico ou particular, com firma reconhecida em cartério, que contenha poderes da clausula “ad
negocia” para formulagéo de proposta e lances verbais de pregos, manifestar a intengéo de recor-
rer e de desistir dos recursos, bem como praticar todos os demais atos pertinentes a presente li-

citagao;

c) termos de cessao de uso de imagem, para fins exclusivos da transmissao e posterior disponi-

bilizacdo do procedimento, conforme Anexo IX;
d) declaragédo de ndo enquadramento nas vedagoes do item 7, conforme Anexo VIII;

e) Comprovante de depdsito administrativo da quantia equivalente a 1% (um por cento) do valor
minimo estipulado no item 5.2 efetuado através de Documento de Arrecadagdo Municipal (DARM-
Rio), conforme o disposto no artigo 58, § 1° da Lei n® 14.133/2021.

8.3 — O deposito administrativo a que se referem os itens 8.2, |, f e 8.2, Il, e, devera ser efetuado
através de Documento de Arrecadacao de Receitas Municipais (DARM-Rio), nos termos da Reso-
lugdo Conjunta CGM/SMF n° 154, de 04/11/2013, disponivel na pagina da Secretaria Municipal de
Fazenda na Internet através de acesso ao Tesouro Municipal, na opcao “DARM-RIO: Outras Re-
ceitas” - http://dief.rio.rj.gov.br/smf/darmrioweb/ - utilizando-se o Cddigo de Receita n.° 900-8

(Garantia de proposta).

8.4 — Para cada imével/lote, devera corresponder uma guia de depdsito administrativo, devendo
ser apresentadas no momento do credenciamento, tantas guias quantos os itens/lotes que o lici-

tante pretenda adquirir.

8.5 — Aos licitantes, ndo vencedores, fica assegurada a devolugédo do depdsito administrativo alu-
dido nos itens 8.2, |, f e 8.2, Il, e, apds a publicagdo da homologagéao do certame no D.O Rio, ex

officio ou mediante requerimento a ser dirigido ao Leiloeiro/Agente de Contratagao.

8.6 — O depdsito administrativo aludido nos itens 8.2, |, f e 8.2, Il, e, efetuado pelo licitante vence-

dor, sera convertido em renda do Municipio, logo apds a homologacgédo do certame, assumindo, a
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partir da conversdo e somente a partir deste fato, a natureza de sinal. O arrependimento do pro-
ponente implicara na perda do sinal, sem prejuizo da aplicacdo de outras sang¢des administrativas
previstas na legislacdo que rege o presente edital, salvo se comprovado motivo de forga maior ou

culpa exclusiva da Administragao.

8.7 — O credenciamento junto ao leiloeiro/agente de contratagdo implica a responsabilizacdo da
licitante e do seu representante legal, além da presuncao de sua capacidade técnica para realizar

transacodes inerentes ao Leildo.

8.8 — Cada representante credenciado podera representar apenas uma licitante, em cada Leildo.
9. SESSAO DO LEILAO

9.1 — O Leilao sera realizado por agente de contratacao ou por leiloeiro oficial.

9.2 — Encerrada a fase de credenciamento prevista no item 8, o leiloeiro/agente de contratagao

recebera os envelopes de proposta dos interessados em participar do presente Leildo.

9.3 — Ap0s o leiloeiro/agente de contratagao ter declarado encerrado o prazo para recebimento dos

envelopes, nenhum outro sera recebido.

9.4 — O leiloeiro/agente de contratacdo procedera a abertura dos envelopes com as propostas de
valores, verificando a conformidade das mesmas e desclassificando, preliminarmente, aquelas que
estiverem em desacordo com os requisitos estabelecidos neste Edital. A desclassificagao de pro-

posta sera sempre fundamentada e registrada em ata.

9.5 — Havendo empate entre as propostas sera realizado sorteio para determinar a ordem de oferta

dos lances.

9.6 — Apos a classificagdo das propostas, o leiloeiro/agente de contratagdo divulgara em voz alta,
e convidara, individualmente, os ofertantes das propostas classificadas a apresentarem lances
verbais, a partir da autora da proposta classificada de menor valor, seguido dos demais, de forma

sucessiva e em valores distintos e crescentes.

9.7 — A desisténcia em apresentar lance verbal, quando feita a convocagao pelo leiloeiro/agente de
contratacao, importara na exclusao da proposta da etapa de apresentagao de lances verbais, com

a manutencgao do ultimo valor por ela apresentado para efeito de ordenacao das propostas. Caso
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todos se recusem a apresentar lances verbais, a ordem de classificacao das propostas escritas

sera mantida.

9.8 — A rodada de lances verbais sera repetida quantas vezes o leiloeiro/agente de contratagao

considerar necessario.

9.9 — O leiloeiro/agente de contratagdo podera, motivadamente, estabelecer limite de tempo e in-
tervalo de valor para a fase de formulagado dos lances verbais, mediante prévia comunicacdo aos

presentes e expressa mencgao na Ata da Sessao.

9.10 — Nao serao aceitos dois ou mais lances do mesmo valor prevalecendo aquele que for rece-

bido em primeiro lugar.

9.11 — O responséavel pelo maior lance devera assinar o TERMO DE ARREMATACAO, indicando
o valor final ofertado, bem como a forma de pagamento, na forma do Anexo IV deste Edital. O des-
cumprimento desta formalidade implicara a nao aceitagdo do lance vencedor, procedendo-se a
convocagao dos licitantes remanescentes na ordem de classificagdo, sem que caiba ao licitante

qualquer direito de ressarcimento.

9.12 — Ainda na sessao publica, depois de declarada a vencedora, qualquer licitante podera ma-
nifestar interesse em recorrer, indicando desde logo a sintese de suas razdes, que deverao ser
apresentadas no prazo de 3 (trés) dias uteis, ficando as demais licitantes, desde logo, intimadas
para, querendo, apresentarem contrarrazdes em igual prazo, que comegara a contar do término do
prazo do recorrente, sendo-lhes assegurada vista imediata dos elementos indispensaveis a defesa

dos seus interesses.

9.13 — A nao apresentagao das razdes escritas mencionadas acima acarretara, como consequén-

cia, a analise do recurso pela sintese das razdes apresentadas na sessao publica.

9.14 — A auséncia de manifestacdo imediata e motivada do licitante quanto a intencéo de recorrer,

nos termos do item 9.12, importara na decadéncia desse direito.

9.15 — Os recursos serao dirigidos ao Leiloeiro/agente de contratacédo, que podera reconsiderar
seu ato no prazo de 3 (trés) dias uteis, ou entdo, neste mesmo prazo, encaminhar o recurso, de-
vidamente instruido, a autoridade superior, que proferira a decisao no mesmo prazo, a contar do

recebimento.
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9.16 — O recurso tera efeito suspensivo e o seu acolhimento importara a invalidagdo dos atos in-

suscetiveis de aproveitamento.

9.17 — Decididos os recursos e constatada a regularidade dos atos praticados, a autoridade com-
petente adjudicara o objeto da licitagédo a licitante vencedora e homologara o procedimento licita-

torio-

9.18 — O leiloeiro/agente de contratagdo podera suspender, cancelar ou reabrir a sessao publica a

qualquer momento.

9.19 — Encerrado o Leildo, sera lavrada ata circunstanciada, na qual figurara o bem vendido, bem
como a correspondente identificagdo do arrematante e os trabalhos de desenvolvimento do Leildo,

em especial os fatos relevantes.

9.20 — A ata sera assinada, ao seu final pelo leiloeiro/agente de contratagéo e por interessados que

assim o desejarem.
10. DA ADJUDICAGAO

10.1 — Ao vencedor do certame sera adjudicado o imével correspondente, devendo para tanto apre-

sentar, no ato da assinatura do Termo de Compra e Venda/Promessa de Compra e Venda:

a- Se pessoa natural:

(a.1) Copia do documento de identidade;

(a.2) Comprovante de Inscrigao e de Situagao Cadastral no Cadastro de Pessoas

Fisicas emitido pela Receita Federal do Brasil;

(a.3) No caso de assinatura por meio de mandatario, este devera apresentar instrumento de man-

dato publico com poderes expressos para tanto;

b- Se pessoa juridica:

(b.1) Registro comercial, no caso de empresario individual,

(b.2) Estatuto ou Contrato Social em vigor, devidamente registrado, com chancela digital na forma
eletrénica ou tradicional, em se tratando de sociedades empresarias, acompanhado dos documen-
tos de designacao de seus administradores, caso designados em ato separado;

(b.3) Inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedade simples, acompanhada da prova da com-
posicao da diretoria em exercicio;

(b.4.) A sociedade simples que nao adotar um dos tipos societarios regulados no Cédigo Civil de-
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vera mencionar no respectivo ato constitutivo as pessoas naturais incumbidas de sua administra-
¢ao, exceto se assumir a forma de sociedade cooperativa;

(b.5) A prova da investidura dos administradores da sociedade limitada eventualmente designados
em ato separado do Contrato Social, mediante Termo de posse no livro de atas da Administracao
e averbacgao no registro competente;

(b.6) Decreto de autorizacio, em se tratando de sociedade estrangeira em funcionamento no pais,
e ato de registro ou autorizagdo para funcionamento expedido pelo érgdao competente, quando a
atividade assim o exigir;

(b.7) No caso de assinatura por meio de mandatario, este devera apresentar instrumento de man-
dato publico com poderes expressos para tanto;

(b.8) Comprovante de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas da Receita Federal do
Brasil (CNPJ);

10.2 — Os documentos supramencionados deverao ser apresentados através de copia legivel e em
boa forma, podendo ser feita a prova de sua autenticidade mediante apresentagéo de original ou

de declaracao de autenticidade por advogado, sob sua responsabilidade pessoal.
11. DO PAGAMENTO

11.1 — O arrematante devera recolher através de Documento de Arrecadacdo de Receitas Muni-
cipais — DARM-RIO o montante relativo a 10% ( dez por cento) do valor da oferta, a titulo de sinal,

sob pena de desclassificacao, e, por conseguinte, de perda do direito de aquisicao do bem.

11.2 — O arrematante devera apresentar na Superintendéncia Executiva de Patriménio Imobiliario
— SPA, o Documento de Arrecadagéao de Receitas Municipais — DARM-RIO regularmente quitado,

no prazo maximo de 5 dias uteis apds o Leiléo.

11.3 — Na hipétese de o arrematante ndo comprovar a realizagdo do pagamento do sinal, na forma
e no prazo previsto no item 11.2, perdera o direito ao bem, sujeitando-se ainda, assegurado o con-
traditério e a ampla defesa, as penalidades previstas na legislacao, inclusive multa em valor equi-

valente ao sinal.
11.4 — Nos casos de ndo pagamento do valor do sinal, no prazo estipulado no item 11.2, a Adminis-
tracdo podera convocar os demais classificados, se houver, para, nas mesmas condicoes, inclusive

quanto ao preco, arrematarem o objeto.

11.5 — N&o serdo aceitos como prova de quitagdo comprovante de agendamento de pagamento.
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11.6 — O pagamento do montante relativo ao saldo do valor da oferta devera ser realizado a vista,
deduzido o valor ja recolhido a titulo de sinal (item 11.1) e de depésito administrativo (itens 8.2, I, f
e 8.2, I, e) em até 15 (quinze) dias da publicagdo do ato de autorizagao do Exmo. Sr. Prefeito para
a lavratura do Termo de Compra e Venda. A apresentacdo da guia DARM de recolhimento sera

considerada como condicdo prévia a lavratura do referido termo.
12. TERMO DE COMPRA E VENDA

12.1 — Integra o presente Edital, sob a forma do Anexo V, a minuta do Termo de Compra e Venda,
cujas disposigdes disciplinardo as relagdes entre o Municipio do Rio de Janeiro, através da Secre-

taria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, e os licitantes vencedores.

12.2 — O MUNICIPIO, através da Superintendéncia Executiva do Patriménio Imobiliario, convocara
o licitante vencedor, que optar pelo pagamento a vista, para assinatura do Termo de Compra e
Venda no prazo maximo de 15 (quinze) dias a partir da autorizagao para lavratura do Termo pelo
Exmo. Sr. Prefeito, uma vez concluido o certame em definitivo, condicionando-se a assinatura do

Termo de Compra e Venda a comprovagao do pagamento a que se refere o item 11.6.

12.3 — Caso o licitante deixe de assinar o Termo de Compra e Venda, por sua exclusiva culpa, sera
considerado arrependimento, acarretando a perda do sinal estipulado no item 11.1, descabendo
direito a restituicdo, sem prejuizo da aplicagdo das sanc¢des administrativas ao licitante faltoso,
facultando-se a Superintendéncia Executiva de Patriménio Imobiliario convocar os licitantes rema-
nescentes na ordem de classificagao, para fazé-lo em igual prazo e nas condigdes propostas pelo
primeiro classificado, inclusive quanto aos pregos atualizados de conformidade com o ato convo-
catorio, ou revogar a licitagao, independentemente da cominagao prevista no § 5° do art. 90 da Lei
n°® 14.133/21.

12.4 — A transcrigdo do Termo de Compra e Venda, junto ao RGI competente, deve ser efetivada
pelo COMPRADOR e apresentado na Superintendéncia Executiva de Patrimdnio Imobiliario em até
180 (cento e oitenta) dias contados da assinatura do respectivo termo, podendo este prazo ser
prorrogado uma unica vez, por igual periodo, em caso de justificativa a ser apresentada pelo COM-
PRADOR e devidamente aceita pelo Municipio, sendo que o descumprimento deste prazo facultara
ao MUNICIPIO a cobranca de multa correspondente a 1% (um por cento) do valor da arrematacéo,

atualizado desde a data de assinatura do termo.

13.SANCOES ADMINISTRATIVAS
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13.1 — Em razao das condutas previstas no art. 155 da Lei Federal n° 14.133/2021, o Secretario
Municipal de Desenvolvimento Econdmico podera, sem prejuizo responsabilidade civil e criminal
que couber, aplicar as seguintes sancoes, previstas no art. 156 Lei n°® 14.133/2021 e no art. 589 do
RGCAF:

a) Adverténcia;
b) Multa moratdria de 1% (um por cento) por dia util, na forma do art. 592 do RGCAF;

(
(
(c) Multa de até 20% (vinte por cento) sobre o valor da arrematagao ou do saldo remanescente;
(d) Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até 3 (trés) anos;

(

e) Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar.

13.2 — O valor da multa devera ser pago, no prazo de 3 (trés) dias corridos a contar da data de sua

aplicacao, sob pena da perda do bem arrematado, que podera ser novamente leiloado.

13.3 — Serao reputados como inidéneos atos como os descritos nos arts.337-F, 337-1, 337-J, 337-
K, 337-L e no art. 337-M, §§ 1° e 2°, do Capitulo II-B, do Titulo XI da Parte Especial do Decreto-Lei
n°® 2.848, de 7 de dezembro de 1940 (Cdodigo Penal).

13.3.1 — Nos casos de apresentacao de documento falso, o licitante estara sujeito a tipificacdo nos
crimes de falsidade, previstos nos arts. 297 e 298 do Cédigo Penal Brasileiro, nos crimes previstos
nos arts. 337-F, 337-1 e 337-L do Capitulo 1I-B, do Titulo XI da Parte Especial do Decreto-Lei n°
2.848, de 7 de dezembro de 1940 (Cddigo Penal), e no art. 5° da Lei Federal n°® 12.846/2013, sem

prejuizo da aplicacdo das san¢des administrativas previstas no presente Edital

13.3.2 — As sangdes previstas neste item do presente edital ndo elidem a aplicacdo das penalida-
des estabelecidas no art. 30 da Lei Federal n® 12.846/2013 ou nos arts. 337-E a 337-P, Capitulo II-
B, do Titulo XI da Parte Especial do Decreto-Lei n® 2.848, de 7 de dezembro de 1940 (Cédigo Pe-

nal).

13.4 — As penalidades de multa decorrentes de fatos diversos serdo consideradas independentes

entre si.

13.5 — As sangdes somente serao aplicadas apds o decurso do prazo para apresentacao de defesa
prévia do interessado no respectivo processo, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, observadas as

demais formalidades legais.
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13.6 — As sangdes previstas nas alineas “a”, “d” e “e” do caput desta Clausula poderao ser apli-

“0

cadas juntamente com aquelas previstas nas alineas “b” e “c”.

13.7 — As multas previstas nas alineas “b” e “c” do item 14.1 ndo possuem carater compensatorio,
e, assim, o pagamento delas ndo eximira o licitante de responsabilidade pelas perdas e danos de-

correntes das infragdes cometidas.

13.8 — A aplicacéo das sangdes previstas no item 14.1 ndo exclui, em hipotese alguma, a obriga-

¢ao de reparacao integral do dano causado a Administragdo Publica.

13.9 — A personalidade juridica podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do
direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos nesta Lei ou para
provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sancdes aplicadas a pessoa
juridica serao estendidos aos seus administradores e sécios com poderes de administracao, a pes-
soa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagao de coligagao ou controle, de fato
ou de direito, com o sancionado, observados, em todos os casos, o contraditorio, a ampla defesa

e a obrigatoriedade de analise juridica prévia.
14. DO ADIAMENTO, DA ANULAGAO E DAREVOGAGAO

14.1 — O Leilao a que se refere este Edital podera ser adiado ou revogado, neste segundo caso,
por razbes de interesse publico decorrente de fato superveniente devidamente comprovado, ou
anulado, sem que caiba as licitantes qualquer direito a reclamacgéo ou indenizagéo por estes mo-
tivos, de acordo com art. 387 do RGCAF c/co art.71, inciso |l e §2°, da Lei Federal n® 14.133/2021.

14.2 — Na hipotese de anulagao, ndo tera o arrematante direito a restituicdo do valor pago, caso
este tenha, de qualquer forma, concorrido para a pratica da ilegalidade que inquinou o processo

licitatorio.
15. DISPOSIC.()ES FINAIS

15.1 — A participacao no Leildo implica o conhecimento e aceitacéo, por parte dos licitantes, das

exigéncias e condi¢des estabelecidas no presente Edital.

15.2 — Na contagem dos prazos, € excluido o dia de inicio e incluido o do vencimento, e considerar-
se-ao os dias consecutivos, salvo disposicdo em contrario. Os prazos somente se iniciam e

vencem em dias de expediente na Secretaria.
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15.3 — Cumpre ao arrematante tomar ciéncia das obrigagdes e dos direitos das Convencgdes e Es-

pecificagcdes de Condominio, as quais estara obrigado a respeitar por forga da aquisicdo do imoével.

15.4 — A posse direta ou indireta do imovel somente sera transmitida ao arrematante na data da
assinatura do Termo de Compra e Venda ou do Termo de Promessa de Compra e Venda, arcando
este com todos os encargos, obrigagdes e tributos que incidam ou venham a incidir sobre o bem

adquirido.

15.5 — Todas as despesas e encargos de qualquer natureza, relativas a eventuais pendéncias ou
Onus administrativos ou judiciais, necessarias para a liberagdo ou desocupacao do imovel serdo de

exclusiva responsabilidade do arrematante.

15.6 — N&o caberéo ao MUNICIPIO quaisquer obrigacdes de riscos de responsabilidade civil e/ou

de riscos diversos.

15.7 — Ficam reservados a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico, o direito e a au-
toridade para resolver todo e qualquer caso singular, duvidoso ou omisso, nao previsto neste Edi-

tal, nas leis e regulamentos que de qualquer forma se relacionem com o objeto da licitagao.

15.8 — Fica eleito o Foro Central da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro para dirimir
quaisquer duvidas oriundas do presente Edital, renunciando as partes desde ja a qualquer outro,

por mais especial ou privilegiado que seja.
15.9 — Séo partes integrantes do presente Edital:

Anexo | - Certiddes do Registro Geral de Iméveis

Anexo Il - Laudo de Avaliacéo

Anexo lll - Modelo de Proposta

Anexo |V - Termo de Arrematagao

Anexo V - Minuta de Termo de Compra e Venda

Anexo VI - Declaracado de nao enquadramento nas vedacées do item 7

Anexo VII - Termo de cessao de uso da imagem

Rio de Janeiro, 29 de julho de 2026.
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PREFEITURA

oo Rlo ‘ Fazenda Processo: SMC-PRO-2025/21176
13‘% Autuacdo: Fls:

Rubrica:

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA E PLANEJAMENTO
SUPERINTENDENCIA EXECUTIVA DE PATRIMONIO IMOBILIARIO

Ref.: Rua Pompeu Loureiro, n.© 138, ap. 1001 - Copacabana.
NC 09.701.000

Em atendimento, reavaliamos o imdvel em referéncia com a finalidade de leildo, tendo

como base o valor unitario definido no Laudo 0149/2026 A, com a adocao dos seguintes valores:

Laudo 0149/2026 A

Valor do imével (Vi) = Valor unitario (Vu) x Area (A)
Valor unitario (Vu) = R$ 11.510,21/m?2
Area (A) = 48,00 m2

Vi=VuxA=11.510,21 x 48,00 = R$ 552.490,08

Sugerimos o valor de R$ 552.500,00 em nuameros redondos, que entendemos ser

compativel com aqueles praticados na regido.

Em 10 de junho de 2026

trun
LUCIANO/SOUZA GOMES
F/ Superintendéncia Executiva de Patriménio Imobiliario
Coordenadoria de AvaliagGes e Analises Técnicas
Arquiteto - Mat. 11/245.459-3
CAU: A-35482-1

ap. 1001 - Copacabana.docx



PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO Processo No. SMF-PRO-2025/21176

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA Data de autuacdo 10/07/2025
SUPERINTENDENCIA DE PATRIMONIO IMOBILIARIO Fls.
GERENCIA DE ANALISES E AVALIAGOES TECNICAS Rubrica
AVALIAGAO N° 0149/2026 A PM 09.701.000 01/03
IDENTIFICAQAO DO IMOVEL
Enderego RUA POMPEU LOUREIRO 000138 / AP. 1001 Bairro COPACABANA
Area 48,00 m?
Finalidade ALIENACAO Tipologia: APARTAMENTO
[ FATORES DE HOMOGENEIZAGAO | VALOR
FONTE | ENDEREGCO VALOR AREA| R$/m2 \ Ff\ Fa\ Fl\ Feq\ Fvg| FINAL
0185/2026 RUA POMPEU LOUREIRO, 000143 - 720.000,00 45,00 16.000,00 0,90 0,98 1,00 0,80 1,00 11.289,60
COPACABANA
0186/2026 RUA POMPEU LOUREIRO, 000132 - 860.000,00 4500 19.111,11 0,90 0,98 1,00 0,80 1,00 13.484,80
COPACABANA
0187/2026 RUA POMPEU LOUREIRO, 000001 N 860.000,00 50,00 17.200,00 0,90 1,01 1,00 0,80 1,00 12.507,84
INFORMADO - COPACABANA
0212/2026 RUA POMPEU LOUREIRO, 000001 N 735.000,00 56,00 13.125,00 0,90 1,04 1,00 0,80 1,00 9.828,00
INFORMADO - COPACABANA
0213/2026 RUA POMPEU LOUREIRO, 000001 N 650.000,00 40,00 16.250,00 0,90 0,96 1,00 0,80 1,00 11.232,00

INFORMADO - COPACABANA

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO

Fator Fonte (Ff) : Margem de negociag&o admitida em transag6es imobiliarias
Fator Area (Fa) : Corregéo do unitario do elemento utilizado em fungao das diferengas entre as areas com as seguintes formulas:

Paradit%<=30% = F, =(S,,.a/Sinivel ) Paradif%>30% = F, =(S,,.cn/Sminet ) -

Fator Local (Fl) : Valorizagdo ou desvalorizagdo do elemento utilizado considerando sua localizagdo em relagdo ao imével avaliando.
Fator Equivaléncia (Feq) : Valorizag&o ou desvalorizagéo do elemento utilizado considerando o seu estado de conservagéo, padrdo de
acabamento e utilizagdo em relagao ao imoével avaliando.

Fator Vaga de Garagem (Fvg) : Valorizagéo ou desvalorizagéo do elemento utilizado considerando o nimero de vagas agregada em
relagdo ao imovel avaliando.

Amostra

TRATAMENTO ESTATISTICO

CAMPO DE ARBITRIO Média 11.668,45 Média Ponderada 11.510,21
Limite Superior 12.731,56 Desvio (S) 1.389,69 Valor Adotado 11.510,21
Limite Inferior  10.605,33 tc 1,53

OBSERVAGOES

- Fator equivaléncia (Feq) adotado de 0,80 em fungéo das condi¢des do imével.

VALOR DO IMOVEL (Vi) = Area x Valor Adotado Vi = R$552.490,08
VALOR DA BENFEITORIA (Vb) = R$ 552.490,08
Avaliado por Data: 09/09/2026 Gerente
LUCIANO SOUZA GOMES ANA CAROLINA AMARAL MARTINS
ARQUITETO - Mat.: 11/245.459-3 COORDENADOR | - Mat.: 11/245.454-4
ARQUITETO ARQUITETO
Rg.: CAU N° A35482-1 Rg.: CAU N° A42031-0




PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO Processo No.  SMF-PRO-2025/21176
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA Data de autuacao 10/07/2025
SUPERINTENDENCIA DE PATRIMONIO IMOBILIARIO Fls.
GERENCIA DE ANALISES E AVALIACOES TECNICAS Rubrica
AVALIAQAO N° 0149/2026 A PM 09.701.000 02/03
IDENTIFICACAO DO IMOVEL
Endereco RUA POMPEU LOUREIRO 000138 / AP. 1001 Bairro COPACABANA
Area 48,00 m?
Finalidade ALIENAQAO Tipologia APARTAMENTO

ELEMENTO 01 0185/2026

Endereco RUA POMPEU LOUREIRO, 000143 - COPACABANA

Descricdo APARTAMENTO
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-quartos-com-janelas-grandes-copacabana-zona-sul-rio-de-

. janeiro-rj-45m2-id-2856566249/?source=ranking%2Crp

Area 45,00 m?

Valor Global R$ 720.000,00 Valor Unitario R$ 16.000,00

Fonte ANUNCIO DE JORNAL - ZAP IMOVEIS - 05/12/2025

ELEMENTO 02 0186/2026

Enderego RUA POMPEU LOUREIRO, 000132 - COPACABANA

Descricdo APARTAMENTO
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-quartos-com-area-de-servico-copacabana-zona-sul-rio-de-

i janeiro-rj-45m2-id-2854333835/?source=ranking%2Crp

Area 45,00 m?2

Valor Global R$ 860.000,00 Valor Unitario R$ 19.111,11

Fonte ANUNCIO DE JORNAL - ZAP IMOVEIS - 27/11/2025

ELEMENTO 03 0187/2026

Endereco RUA POMPEU LOUREIRO, 000001 N INFORMADO -

Descrigdo LOJA
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-quartos-com-acesso-24-horas-copacabana-zona-sul-rio-de-

. janeiro-rj-50m2-id-2770331118/?source=ranking%2Crp

Area 50,00 m?

Valor Global ~R$ 860.000,00 Valor Unitario R$ 17.200,00

Fonte ANUNCIO DE JORNAL - ZAP IMOVEIS - 22/02/2026

ELEMENTO 04 0212/2026

Endereco RUA POMPEU LOUREIRO, 000001 N INFORMADO -

Descricdo APARTAMENTO
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-quartos-com-elevador-copacabana-zona-sul-rio-de-janeiro-rj-

. 56m2-id-2831367616/?source=ranking%2Crp

Area 56,00 m?

Valor Global R$ 735.000,00 Valor Unitario R$ 13.125,00

Fonte ANUNCIO DE JORNAL - ZAP IMOVEIS - 25/08/2025

ELEMENTO 05 0213/2026

Enderego
Descrigcéo

Area

RUA POMPEU LOUREIRO, 000001 N INFORMADO -
APARTAMENTO
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-quartos-com-elevador-copacabana-zona-sul-rio-de-janeiro-rj-

56m2-id-2831367616/?source=ranking%2Crp
40,00 m2

Valor Global  R$ 650.000,00 Valor Unitario R$ 16.250,00

Fonte

ANUNCIO DE JORNAL - ZAP IMOVEIS - 26/01/2026




Processo:
Autuagao: Fls.
Rubrica:

DELIBERAGCAO CEA N° 587, 08/06/2026.

REF.: RUA POMPEU LOUREIRO, N° 136, APTO 1001 - COPACABANA

A COMISSAO ESPECIAL DE AVALIAGAO, criada pelo Decreto n° 87/75, e alterada
pelos Decretos n°® 5.670/86, n® 12.057/93, n°® 13.527/94, n°® 19.667/2001, n°® 31.044/2009,
n° 36.566/2012, n° 38.398/2014, n° 38.674/2014, n°® 42.821/2017, n°® 42.856/2017, n°
43.218/2017, 48510/2021, regida pelo Anexo da Resolu¢do SMF n°© 2.941/2017, examinando
os dados e elementos que instruem o presente processo, para fins de obtencdo de valor de
mercado, delibera pela aprovagao do laudo ()M/e\ \‘ Wt K para

o imédvel em referéncia, onde:

VALOR DO IMOVEL COM 48,00 M2 =
R$ 552.500,00 (quinhentos e cinquenta e dois mil e quinhentos reais)

A presente deliberagdo tem validade pelo prazo de 180 (cento e oitenta) dias, conforme
artigo 14 da Resolugdo SMF n© 2.941/2017.

Em 08 de junho de 2026.

%ﬁ ﬁé%RIE/ %0

Presidente

ARCUS VINICIUS BELAR MARCELO BRAG ERI
Membro SMFP/SUPP ular) Membro SMFP/S itular)
GUSTAVO COELHO RIBEIRO ANA CAROLINA AM MARTINS

________Membro SMFP/SUPPA(Tltu[ar)_ = Membro SMFP/SUPPA _(Tl'tu1ar)



Processo:
Autuacao: Fls.
Rubrica:
DELIBERAGCAO CEA N° 587, 08/06/2026.
ANA P ARTINS QUINTAO MARCIO CASTELLO BRANCO LOUREIRO
Membro Téck < MD% S/SUBCLU (Titular) Membro Técnico - SMFP (Titular)

OSWALDO LOUREIRQ ROQUETTE
Membro Técnico - PREV[-RIO (Titular)

Nos termos do artigo 2° da Resolugdo SMF n° 2733, de 03/07/12, com a redacdo dada pela
Resolugdo SMF n° 2941, de 08/06/17, a atribuicdo da Comissdo Especial de Avaliagdo é
eminentemente técnica, se limitando & apreciacdo de laudos de avaliagdo e de réplicas
relacionadas a pareceres emitidos pela prépria Comiss3o. Os membros da CEA n3o se
responsabilizam por qualquer decisdo ou ato de gestdo que venha a ser tomado ou praticado

com base nos laudos apreciados pela Comissdo, nem pelo uso inadequado deles.

As premissas e parametros urbanisticos utilizados no presente laudo s&o exclusivamente para
fins de avaliagdo do imdvel e ndo devem ser utilizados para fins de licenciamento urbanistico,
ambiental, de patrimdnio cultural ou outro, sendo responsabilidade do requerente realizar as
consultas necessarias para esse fim previamente a eventual negociagdo. A avaliagdo foi
efetuada no pressuposto de que o imdvel se encontra livre de quaisquer 6nus, encargos ou
compromisso, para além dos indicados no presente relatério; e que o mesmo reline condicOes

para ser negociado, sendo responsabilidade do requerente a prévia confirmacdo destes fatores.

OBS. Ao ter ciéncia desta Deliberagdo, o interessado devera ser informado do prazo de 15
(quinze) dias para recurso, conforme determina o § 20 do Artigo 11, da Resolucdo
2941/2017.
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ANEXO 11l

MODELO DE PROPOSTA DETALHE
ALIENAGAO DE IMOVEIS MEDIANTE LEILAO PUBLICO

EDITAL LEILAO PRESENCIAL CEL/PROPRIOS N° 120__

IDENTIFICAGAO DO PROPONENTE

Nome ou Razao Social CPF ou CNPJ

Enderego

Endereco eletronico Telefone para Contato
PROPOSTA

IMOVEL VALOR PROPOSTO

Declaro, sob as penas da Lei, para fins do EDITAL LEILAO PRESENCIAL
CEL/PROPRIOS N° /20 __, que estou ciente e submeto-me as condi¢des do Edital,

confirmando como verdadeiras todas as informagdes constantes na presente proposta.

Rio de Janeiro, de de

Assinatura
Nome
Carteira de Identidade/CPF
Cargo (no caso de representante de empresa)

Carimbo da Empresa
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ANEXO IV
TERMO DE ARREMATAGAO
ALIENAGAO DE IMOVEIS MEDIANTE LEILAO PUBLICO

EDITAL LEILAO PRESENCIAL CEL/PROPRIOS N° 120__

Endere¢o do imével arrematado:

EDITAL LEILAO PRESENCIAL CEL/PROPRIOS N° 120__

Dados do Proponente (Pessoa Fisica):

ENdErego €letrOniCO: ... e e

Dados do Proponente (Pessoa Juridica):

Valor proposto final para o imével:
RS, (fee e e e e e e et e e e e et e e et e et e e et e e e eate e e ne e e e te e e e teeeante e e neeeaneeeanneas ). Forma de

0= L0 F=1 0 0 1= o 1 (o SRR

Declaro, ainda, que aceito o imével no estado de ocupagéo e conservagiao em que se encontra

e submeto-me as condigdes do Edital.

Assinatura do Proponente ou do Representante Legal
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ANEXO V
(EXCLUSIVO PARA VENDAS A VISTA)

TERMO N° 120XX- FP/ISUBEX/SUPPA.

TERMO DE COMPRA E VENDA DO IMOVEL SITUADO
A RUA POMPEU LOUREIRO, 138 - AP. 1001 -
COPACABANA, ENTRE: 1) MUNICIPIO DO RIO DE
JANEIRO, E 2)

Aos (_)diasdomésde ____ de 20XX, na Superintendéncia de Patrimbnio
Imobiliario, situada na Rua Afonso Cavalcanti, 455, Anexo | - 7° andar, presentes: 1) O
MUNICIPIO DO RIO JANEIRO, doravante designado simplesmente MUNICIPIO,

representado por , Exm®. Secretario , consoante delegacao

do Decreto n°_, de , €2) , inscrita no Cadastro Nacional de

Pessoas Juridicas — CNPJ sob o n°

JR— |

com sede na Rua , neste ato

representada por. , portador do RG n°____e inscrito no Cadastro de Pessoas
Fisicas — CPF sob o n°___doravante designada simplesmente COMPRADOR, tém
justo e acordado o presente Termo, que € celebrado em decorréncia do resultado da
licitagdo na modalidade LEILAO PRESENCIAL por meio do processo administrativo

n® SMF-PRO-2022/03783, homologada por despacho do Excelentissimo  Senhor

Secretario , datado de e publicado no Diario Oficial do Municipio do
Rio de Janeiro — D.O. RIO n°__de , que se regera pelas seguintes clausulas e
condigdes.

CLAUSULA PRIMEIRA - O MUNICIPIO é senhor e possuidor do imdvel situado nesta
cidade na RUA POMPEU LOUREIRO, 138 - AP. 1001 - COPACABANA, descrito e
caracterizado na matricula n° 54189, do 5° Oficio de Registro de Iméveis do Rio de
Janeiro, de inscricdo imobiliaria n°® 03408507, alienando-o nos termos do Edital de
Leildao n° , ho estado em que se encontra e assumindo o COMPRADOR
qualquer 6nus judicial e ou extrajudicial, hipoteca legal ou convencional, obrigagbes de
qualquer natureza incidentes sobre o imével, tais como, tributos de qualquer espécie,
foro, tarifas e multas, renunciando, de forma irretratavel, ao direito de posteriormente

cobrar tais valores, a titulo de regresso do MUNICIPIO.

CLAUSULA SEGUNDA - referido imével foi adquirido pelo MUNICIPIO, mediante

adjudicagao, nos termos da Carta de Adjudicacdo extraida dos autos da Heranca
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Jacente - (Arrecadagao de heranga jacente), processo n° 0024076-51.2001.8.26.0100,
dos bens deixados por Gabriela Horvath, devidamente registrada no Oficio do Registro
de Imdéveis, sob o n° R-4, na citada matricula n° 54189, do 5° Oficio de Registro de

Imodveis do Rio de Janeiro.

CLAUSULA TERCEIRA- O imdvel descrito na Clausula Primeira foi arrematado em

Leildo Publico, Leilao CEL/Préprios n° , realizado em / / ,

pelo valor de R$ ( ).

CLAUSULA QUARTA - O MUNICIPIO pelo presente e na melhor forma de direito
vende ao COMPRADOR o imével descrito na Clausula Primeira, tendo sido recolhidos

aos cofres do MUNICIPIO, em dinheiro, o montante de R$ ( ), conforme

guias n° e , extraidas pela Superintendéncia Executiva de Patrimbnio

Imobiliario e, assim da plena e geral quitacdo ao COMPRADOR, para mais nada

reclamar, a que titulo for.

OBS: SE TIVER DEBITOS DE CONDOMINIO SUBSTITUIR A CLAUSULA QUARTA
POR:
CLAUSULA QUARTA - O MUNICIPIO pelo presente e na melhor forma de direito vende
ao COMPRADOR o imoével descrito na Clausula Primeira, tendo sido recolhidos aos
cofres do MUNICIPIO, o montante de R$ , conforme guias n°s e
, extraidas pela Superintendéncia Executiva de Patrimbnio Imobiliario, e a
quantia restante no valor de R$ , referente aos débitos condominiais, foi
quitada e comprovada junto a Superintendéncia Executiva de Patrimbénio Imobiliario,

totalizando o valor de R$ e assim da plena e geral quitacdo ao

COMPRADOR, para mais nada reclamar, a que titulo for.

CLAUSULA QUINTA — O MUNICIPIO neste ato transfere ao COMPRADOR todo o
direito, acdo e dominio que tem sobre o imdvel e o imite na sua posse, por forgca desta

escritura e pela clausula constituti.

CLAUSULA SEXTA - A venda é feita ad corpus, caracterizando-se como meramente
enunciativas as referéncias as dimensdes do imdvel. As diferencas de medidas, areas
e confrontagdes que porventura venham a ser encontradas no imdével ndo acarretarao
nenhum 6nus ou responsabilidade para o MUNICIPIO, ndo ensejando devolugdo de

parte do prego, nem tampouco a complementagao da area descrita.
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CLAUSULA SETIMA — O COMPRADOR responsabilizar-se-a por todos os custos e
providéncias relativas a averbacgao ou transcri¢cao do titulo aquisitivo referente ao imével
objeto do presente, bem como qualquer outro ato necessario a efetivacdo da presente
alienagdo e a regularizagdo do imével junto ao cartdério competente, sem que isso

acarrete 6nus para o MUNICIPIO.

Paragrafo Unico — A transcrigdo do Termo de Compra e Venda junto ao RGI competente
deve ser efetivado pelo COMPRADOR em até 120 (cento e vinte) dias, contados da
assinatura do presente, sendo que o descumprimento deste prazo facultara ao
MUNICIPIO a cobrancga de multa correspondente a 1% (um por cento) do valor nominal

do lance vencedor, atualizado desde a data da realizacao do leildo.

CLAUSULA OITAVA — O presente Termo é firmado em carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando os contratantes, bem como os herdeiros e sucessores do

COMPRADOR, respondendo todos pela evicg¢ao de direito.

CLAUSULA NONA - E competente o foro central da Comarca da Capital do Estado do
Rio de Janeiro para dirimir eventuais conflitos oriundos do presente Termo, renunciando

as partes contratantes a qualquer outro foro.

CLAUSULA DECIMA - As obrigagdes ora assumidas reger-se-do pelo Cédigo de
Administragao Financeira e Contabilidade Publica do Municipio. A eficacia deste Termo
fica condicionada a sua publicacado, em extrato, no Diario Oficial, no prazo de 20 (vinte)
dias contados da assinatura. As despesas decorrentes da publicacido correrdo, Unica e
exclusivamente, as expensas do COMPRADOR. O MUNICIPIO podera remeter
informacéao ao Tribunal de Contas. O presente Termo tem forga de escritura publica, de

acordo com o paragrafo 2° do art. 246 do Decreto Rio n° 3.221/81.

E para constar, o presente termo lavrado por mim, , matricula

, as fls. a do Livro n° - Série "B" da Superintendéncia Executiva
de Patrimbnio Imobiliario, tem forca de escritura publica, com fundamento no art. 176
do CAF (Lei n°207/80) e no art. 246, § 2° do RGCAF (Decreto n°® 3.221/81).

Rio de Janeiro, de de

MUNICIPIO
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COMPRADOR
TESTEMUNHAS:

1) 2)
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ANEXO VI

DECLARAGAO DE NAO ENQUADRAMENTO
NAS VEDAGOES DO ITEM 7 DO EDITAL

(Se pessoa juridica, em papel timbrado da empresa )
[Denominacgao/razao social da sociedade empresarial]

Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ n°

[Endereco da Sociedade Empresarial]

(Se pessoa fisica)
[Nome completo]
Identidade n°® °

Cadastro Nacional de Pessoas Fisica — CPF n°

[Endereco]

DECLARO/AMOS, sob as penalidades cabiveis, 0 ndo enquadramento em
nenhumas das vedacgdes a participacao do presente leildo, conforme previsto no item
7 do EDITAL LEILAO PRESENCIAL CEL/PROPRIOS N° 120

Rio de Janeiro, de de

NOME COMPLETO
ou
REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA

(Nome, cargo e carimbo da empresa)
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ANEXO VI

TERMO DE CESSAO DE USO DA IMAGEM

Ref. EDITAL LEILAO PRESENCIAL CEL/PROPRIOS N° [20__

Eu, , inscrito(a) no Cadastro de

o

Pessoas Fisicas - CPF sob o n ,

, AUTORIZO o uso e a reproducido de minha

imagem, do som da minha voz e do meu nome para fins exclusivos da transmisséo e

posterior disponibilizacdo do presente procedimento.

Rio de Janeiro, de de

CEDENTE



