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SUPERINTENDENCIA EXECUTIVA DE PATRIMONIO IMOBILIARIO
EDITAL LEILAO PRESENCIAL CEL/PROPRIOS N° 04/2026

1. INTRODUGAO

1.1 — O Municipio do Rio de Janeiro, por meio da Superintendéncia Executiva de Patrimdnio Imobiliario (SUP-
PA), torna publico, por intermédio de seu leiloeiro e equipe de apoio, a realizagdo da licitagdo, na modalida-
de de LEILAO PRESENCIAL CEL/PROPRIOS N° 04/2026, do tipo MAIOR LANCE, para ALIENAGAO DO
IMOVEL INDIVIDUALIZADO NO ITEM 4.1, conforme as condi¢bes estabelecidas neste instrumento con-

vocatorio e seus anexos.

1.2 — O presente Leildo e a adjudicagdo decorrente deste procedimento regem-se por toda a legislagao apli-
cavel a espécie, especialmente pelas normas de carater geral da Lei Federal n® 14.133/2021 e suas altera-
¢coes, pelo Cédigo de Administragcdo Financeira e Contabilidade Publica do Municipio do Rio de Janeiro —
CAF, instituido pela Lei n°® 207/80, e suas alteragoes, ratificadas pela Lei Complementar n° 1/90, pelo Re-
gulamento Geral do Cédigo supra citado — RGCAF, aprovado pelo Decreto Municipal n° 3.221/81, pela Lei
Complementar Municipal n° 252/2022, pelo Decreto Rio n® 51.629/2022, bem como pelas disposigdes cons-
tantes deste Edital e seus Anexos, normas que as proponentes declaram conhecer e a elas se sujeitam in-

condicional e irrestritamente.

1.3 — O Edital e seus Anexos podem ser obtidos em meio magnético na Rua Afonso Cavalcanti, 455, Anexo,
sala 711, Cidade Nova, Rio de Janeiro, das 10 horas as 16 horas, mediante a entrega de 01 (um) pen drive

para a realizagdo da cépia dos arquivos, ou através site http:/licitaimoveis.rio.

1.4 — As retificagdes do Edital obrigardo todas as licitantes e serdo divulgadas pelos mesmos meios de di-

vulgacao deste Edital.

1.5 — Os pedidos de esclarecimentos referentes ao processo licitatério poderao ser enviados ao Leiloeiro até

3 (trés) dias uteis anteriores a data fixada para abertura da sesséo publica, enderegcado ao correio eletrénico

celproprios.smf@prefeitura.rio.

1.5.1 — O Leiloeiro respondera aos pedidos de esclarecimentos no prazo de até 3 (trés) dias uteis, con-
tado da data de recebimento do pedido e limitado ao ultimo dia anterior a data de abertura do certame.
Para isso, podera requisitar subsidios formais aos responsaveis pela elaboragao do edital e dos ane-
xos. As respostas aos pedidos de esclarecimentos serdo divulgadas pelo site http://licitaimoveis.rio e

vincularao os participantes e a Administragéao.

1.6 — Os interessados poderao formular impugnacgtes até 3 (irés) dias Uteis anteriores a data fixada para
abertura da sessao publica, enderecado ao correio eletrdnico: celproprios.smf@prefeitura.rio.
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1.6.1 — Cabera ao Leiloeiro, auxiliado pelos responsaveis pela elaboragao do edital e dos anexos, de-
cidir sobre a impugnacao no prazo de até 3 (trés) dias Uteis, contado da data de recebimento da im-

pugnacao e limitado ao ultimo dia anterior a data de abertura do certame.

1.7 — Alicitagdo n&o prosseguira nos atos ulteriores até que sejam prestados os esclarecimentos ou respon-

didas as impugnacdes existentes.

1.7.1 — Oferecida a resposta da Administragéo, a sesséo de abertura do leildo sera realizada em con-

formidade com o disposto nos itens 3.1, 3.2 € 3.3.
2. AUTORIZAGAO PARA REALIZAGAO DALICITAGAO

2.1 — Autorizagdo do Exmo. Sr. Prefeito (conforme art. 252 do CAF), constante do Processo Administrativo
n°® SMF-PRO-2025/15200 de 04/05/2026, publicada no Diario Oficial do Municipio do Rio de Janeiro — D.O.
RIO de 06/05/2026.

3. DIA, HORARIO E LOCAL DA ENTREGA DOS ENVELOPES E DA ABERTURA DA SESSAO

3.1 — Os envelopes contendo as propostas deverao ser entregues, devidamente lacrados e identificados, a
Comisséao Especial de Licitagdo, obrigatoriamente acompanhados do comprovante de depésito da garantia
de proposta (conforme item 8.3), no dia 15 de junho de 2026, das 10h até as 16h, na Superintendéncia
Executiva de Patrimoénio Imobiliario, localizada na Rua Afonso Cavalcanti, n® 455, Prédio Anexo, sala 711,
Cidade Nova, Rio de Janeiro/RJ.

3.1.1 - O protocolo de recebimento ndo implica na aceitagdo do conteudo, sendo apenas um compro-

vante de entrega tempestiva dos documentos.

3.1.2 - Sob nenhuma hipétese serdo aceitos envelopes ou comprovantes de garantia entregues apos

o horario e data estabelecidos no item 3.1, independentemente do motivo do atraso.

3.1.3 - Os envelopes e comprovantes de garantia entregues antecipadamente permaneceréo sob a
guarda e responsabilidade da Comisséo Especial de Licitacdo, mantendo-se o sigilo e a inviolabilida-

de dos mesmos até a abertura oficial em sesséo publica.

3.2 — No dia 16 de junho de 2026, as 15h, o leiloeiro iniciara a sessdo publica do LEILAO PRESENCIAL
CEL/PROPRIOS N° 04/2026, no endereco Rua Afonso Cavalcanti, n® 455, Prédio Anexo, sala 512, Cidade

Nova, Rio de Janeiro/RJ.

3.3 — No caso de a licitagdo nao poder ser realizada na data estabelecida, sera adiada para o primeiro dia util
posterior, no mesmo horario e local, salvo designacao expressa de outra data pelo Leiloeiro, a ser divulgada

pelos mesmos meios de divulgagéo deste Edital.
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4. OBJETO

4.1 — O presente LEILAO tem por finalidade a alienagéo do imével localizado na Rua Bartolomeu Mitre, n°
1269 - Leblon (item 48 da lei Complementar n° 275/2024), devidamente descrito, caracterizado e espe-

cificado no croqui e na certiddo ou 6nus reais constantes do Anexo |, no estado em que se encontre.

4.2 — A venda sera feita ad corpus, caracterizando-se como meramente enunciativas as referéncias as di-
mensdes do imével. As diferengas de medidas, areas e confrontacées que porventura venham a ser encon-
tradas no imével ndo acarretardo nenhum 6nus ou responsabilidade para o MUNICIPIO, ndo ensejando de-

volugdo de parte do prego, nem tampouco a complementagéo da area descrita.

4.3 — O interessado, ao participar da presente licitacao, esta ciente de que o imével se encontra desocupado,

conforme atestado pela Superintendéncia Executiva de Patrimdnio Imobiliario (DESPACHO N° SMF-DES-2
025/135127).

4.4 — A todos os interessados é concedido o direito de vistoriar o imével oferecido a venda por meio deste
certame, até o ultimo dia util anterior a data fixada para a abertura deste certame, devendo ser agendada
visita técnica na Superintendéncia Executiva de Patriménio Imobiliario, por meio do e-mail celpropri-
os.smf@prefeitura.rio. A vistoria nao é obrigatdria para fins de participagéo.

4.5 — Em hipdtese alguma o desconhecimento do estado em que se encontra o imovel, seja em relagéo as
medidas, caracteristicas, funcionalidades, estado de conservagado ou suas qualidades intrinsecas ou extrin-
secas, as dividas porventura existentes sobre o bem, bem como das condigbes registrais, podera ser alegado
como justificativa para a inexecugao da proposta adjudicada ou qualquer obrigacdo referente ao negdcio

ajustado, ndo cabendo qualquer reclamacéo posterior.

5. VALOR DA AVALIAGAO E OFERTA MINIMA
5.1 — O imdvel descrito sera alienado em Leil&do, valendo como critério de julgamento o de MAIOR LANCE.

5.2 — O valor minimo a ser ofertado para a aquisicdo do imoével corresponde a R$ 27.360.000,00 (vinte e
sete milhdes e trezentos e sessenta mil reais), conforme despacho autorizativo constante no processo
administrativo n® SMF-PRO-2025/15200.

5.3 — O valor de avaliagdo do imével é de R$ 27.360.000,00 (vinte e sete milhdes e trezentos e sessenta mil
reais), conforme laudo de avaliagdo (Anexo Il), elaborado pela Geréncia de Analise e Avaliagdes Técnicas
da Superintendéncia de Patrimbnio Imobiliario e aprovada pela Comisséo Especial de Avaliagao cri-
ada pelo Decreto n° 87, de 05 de agosto de 1975, alterado pelo Decreto n® 36.566, de 04 de
dezembro de 2012, com suas alteragdes posteriores, constante no processo administrativo n® SMF-PR
0-2025/15200.
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6. APRESENTACAO DAS PROPOSTAS

6.1 — As propostas deverao ser apresentadas, em 1 (uma) via assinada, conforme modelo constante no Ane-

xo lll, em envelope indevassavel e fechado.

6.2 — Na proposta o licitante devera ofertar o valor de aquisicdo do imével que pretenda adquirir, observado

o valor minimo estipulado no item 5.2. deste Edital.

6.3 — As licitantes arcarao com todos os custos decorrentes da elaboragéo e apresentagéo de suas propos-

tas.
6.4 — Serao desconsideradas quaisquer alternativas de prego ou outra condigdo nao prevista neste Edital.

6.5 — Quaisquer 6nus incidentes sobre o imoével adquirido serdo de inteira e exclusiva responsabilidade do

arrematante.

6.6 — Os licitantes ficam obrigados a manter a validade da proposta por 60 (sessenta) dias, contados da data

da realizagao da licitagao.

6.7 — Na hipétese de o MUNICIPIO nao assinar o Termo de Compra e Venda/Promessa de Compra e Venda
com os licitantes vencedores, ou com outro, na ordem de classificagdo, no prazo de 60 (sessenta) dias, os
licitantes ficardo liberados de quaisquer compromissos assumidos, salvo se prorrogada a validade da pro-
posta por mais 60 (sessenta) dias, por manifestacdo expressa e formalizada junto a SUPPA por parte do

licitante interessado.

6.8 — O envio da proposta vinculara a licitante ao cumprimento de todas as condi¢Ges e obrigagdes inerentes

ao certame.
7. DAS CONDIC}OES DE PARTICIPACAO

7.1 — A licitante responde integralmente por todos os atos praticados no Leildo por seus representantes de-

vidamente credenciados

7.2 — Poderao participar do presente Leildo as pessoas juridicas e/ou naturais, exceto os servidores publicos
municipais e os leiloeiros e seus prepostos, conforme previsto, respectivamente, nos incisos Il e IV do artigo
497 do Cadigo Civil.

7.3 — Nao serdo admitidas nesta licitagdo as pessoas juridicas e/ou naturais impedidas de licitar no ambito
do Municipio do Rio de Janeiro e as declaradas inidéneas pela Administragdo Direta ou Indireta de qualquer

ente da Federagado, assim como as empresas e/ou seu socio majoritario que tenham sido apenados com
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proibicdo de contratar com a Administragao Publica, nos termos do art. 12 da Lei Federal n® 8.429/1992 e

alteragdes posteriores.

7.4 — Nao sera permitida a participagao de servidores da Administragdo Direta ou Indireta do Municipio do
Rio de Janeiro ou de licitantes cujos dirigentes, gerentes, sécios ou componentes do seu quadro técnico
sejam servidores da Administracédo Direta ou Indireta do Municipio do Rio de Janeiro, ou que o tenham sido

nos ultimos 180 (cento e oitenta) dias anteriores a data da publicagéo do ato convocatério.

7.5 — Sera vedada a participagdo de licitantes que possuam em seus quadros funcionais profissional que
tenha ocupado cargo integrante dos 1° e 2° escalbes da Administragéo Direta ou Indireta do Municipio do Rio

de Janeiro, nos ultimos 12 (doze) meses anteriores a data da publicagdo do ato convocatério.

7.6 — Seréa vedada também a participagédo de servidores que tenham ocupado cargo integrante dos 1° e 2°
escalbes da Administragéo Direta ou Indireta do Municipio, nos ultimos 12 (doze) meses anteriores a data da

publicagao do ato convocatério.

7.7 — Nao sera permitida a participagdo de licitantes que se enquadrem nas vedacgdes do art. 14 da Lei
14.133/2021.

7.8 — Nao sera permitida a participagao de licitantes quando caracterizar nepotismo, conflito de interesses,

trafico de influéncia ou qualquer das vedagdes contidas no Decreto Rio n° 51.260/2022.

8. CREDENCIAMENTO E DA GARANTIA DE PROPOSTA

8.1 - No local, data e horario indicados no item 3.2 ou designados em conformidade com o item 3.3, ambos

deste Edital, os interessados deverdo se credenciar junto ao leiloeiro, apresentando o comprovante de entre

ga tempestiva dos envelopes e da respectiva garantia de proposta.
8.2 — Para o credenciamento deve ser apresentado:
| - PESSOA JURIDICA

a) caso néo se trate de acionista ou dirigente da empresa, procuragao passada por instrumento publico ou
particular, com firma reconhecida em cartério, que contenha poderes da clausula “ad negocia” para formu-
lagdo de proposta e lances verbais de pregos, manifestar a intengao de recorrer e de desistir dos recursos,
bem como praticar todos os demais atos pertinentes a presente licitagdo, acompanhado do respetivo estatuto

social/ato constitutivo que comprove a capacidade do outorgante do instrumento;

b) caso se trate de acionista ou dirigente da empresa, documento comprobatério de capacidade para repre-
senta-la, no qual estejam expressos seus poderes para exercer direitos e assumir obrigagdes em decorrén-

cia de tal investidura, acompanhado do respetivo estatuto social/ ato constitutivo;
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c) termos de cessao de uso de imagem do representante, para fins exclusivos da transmisséo e posterior
disponibilizagdo do procedimento, conforme Anexo IX;

d) o representante devera, antes da entrega do envelope de proposta e da credencial, identificar-se exibindo

documento de identidade reconhecido em territorio nacional;
e) Declaragéo de nao enquadramento nas vedagdes do item 7, conforme Anexo VIlI;

f) Comprovante de entrega tempestiva dos envelopes e da respectiva garantia de proposta.

Il - PESSOA NATURAL
a) documento de identidade reconhecido em territério nacional;

b) no caso de participagdo no certame por meio de mandatario, procuragdo passada por instrumento publico
ou particular, com firma reconhecida em cartério, que contenha poderes da clausula “ad negocia” para for-
mulagao de proposta e lances verbais de pregos, manifestar a intengao de recorrer e de desistir dos recursos,
bem como praticar todos os demais atos pertinentes a presente licitagao;

c) termos de cesséo de uso de imagem, para fins exclusivos da transmissao e posterior disponibilizagéo do

procedimento, conforme Anexo IX;
d) declaragdo de ndo enquadramento nas vedagodes do item 7, conforme Anexo VIII;

e) Comprovante de entrega tempestiva dos envelopes e da respectiva garantia de proposta.

8.3 — O depésito administrativo (garantia de proposta) no valor de 1% (um por cento) do valor minimo
estipulado no item 5.2 devera ser efetuado através de DARM-RIo, utilizando-se o Cédigo de Receita n.° 900-
8 e numero de processo: 990142162025, devendo o comprovante ser entregue juntamente com os en-
velopes de proposta, conforme item 3.1.

8.4 — Aos licitantes, ndo vencedores, fica assegurada a devolugdo do depdsito administrativo aludido nos
itens 8.2, |, f e 8.2, Il, e, apds a publicacdo da homologagéo do certame no D.O Rio, ex officio ou mediante

requerimento a ser dirigido ao Leiloeiro, salvo nas hipoteses de desisténcia ou infragao descritas no item 8.5.

8.5 — A desisténcia ou o arrependimento em participar do certame, manifestados em qualquer momento apés
a entrega dos envelopes e da garantia (item 3.1), implicara na perda integral do valor depositado em favor do
Municipio. No caso do licitante vencedor, o valor sera convertido em renda do Municipio logo apés a homo-

logagéo, assumindo natureza de sinal. A perda da garantia por arrependimento ocorrera sem prejuizo da
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aplicacdo de outras sang¢des administrativas previstas na Lei n° 14.133/2021, salvo se comprovado motivo

de forga maior aceito pela Administragao

8.6 — O credenciamento junto ao leiloeiro implica a responsabilizacdo da licitante e do seu representante

legal, além da presun¢ao de sua capacidade técnica para realizar transagdes inerentes ao Leildo.
8.7 — Cada representante credenciado podera representar apenas uma licitante, em cada Leildo.

9. SESSAO DO LEILAO

9.1 — O Leilao sera realizado por servidor designado pelo Decreto “P” Rio n°® 213, de 13/02/2025.

9.2 — Encerrada a fase de credenciamento prevista no item 8, o leiloeiro procedera a abertura dos envelopes
recebidos antecipadamente, com as propostas de valores, verificando a conformidade das mesmas e des-
classificando, preliminarmente, aquelas que estiverem em desacordo com os requisitos estabelecidos neste

Edital. A desclassificagao de proposta sera sempre fundamentada e registrada em ata.

9.3 — Havendo empate entre as propostas sera realizado sorteio para determinar a ordem de oferta dos lan-
ces.

9.4 — Apés a classificagado das propostas, o leiloeiro divulgard em voz alta, e convidara, individualmente, os
ofertantes das propostas classificadas a apresentarem lances verbais, a partir da autora da proposta clas-

sificada de menor valor, seguido dos demais, de forma sucessiva e em valores distintos e crescentes.

9.5 — A desisténcia em apresentar lance verbal, quando feita a convocacao pelo leiloeiro, importara na ex-
clusao da proposta da etapa de apresentagao de lances verbais, com a manutengao do ultimo valor por ela
apresentado para efeito de ordenagao das propostas. Caso todos se recusem a apresentar lances verbais,

a ordem de classificagao das propostas escritas sera mantida.
9.6— A rodada de lances verbais sera repetida quantas vezes o leiloeiro considerar necessario.

9.7 — O leiloeiro podera, motivadamente, estabelecer limite de tempo e intervalo de valor para a fase de for-
mulagdo dos lances verbais, mediante prévia comunicagao aos presentes e expressa mengdo na Ata da

Sessao.

9.8 — N&o serdo aceitos dois ou mais lances do mesmo valor prevalecendo aquele que for recebido em pri-

meiro lugar.

9.9 — O responsavel pelo maior lance devera assinar o TERMO DE ARREMATACAO, indicando o valor final
ofertado, bem como a forma de pagamento, na forma do Anexo IV deste Edital. O descumprimento desta
formalidade implicara a ndo aceitagdo do lance vencedor, procedendo-se a convocagao dos licitantes rema-

nescentes na ordem de classificagdo, sem que caiba ao licitante qualquer direito de ressarcimento.
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9.10 — Ainda na sesséao publica, depois de declarada a vencedora, qualquer licitante podera manifestar in-
teresse em recorrer, indicando desde logo a sintese de suas razdes, que deverao ser apresentadas no prazo
de 3 (trés) dias uteis, ficando as demais licitantes, desde logo, intimadas para, querendo, apresentarem con-
trarrazées em igual prazo, que comegara a contar do término do prazo do recorrente, sendo-lhes assegurada

vista imediata dos elementos indispensaveis a defesa dos seus interesses.

9.11 — A ndo apresentacao das razdes escritas mencionadas acima acarretara, como consequéncia, a anali-

se do recurso pela sintese das razdes apresentadas na sessao publica.

9.12 — A auséncia de manifestagdo imediata e motivada do licitante quanto a intengéo de recorrer, nos termos

do item 9.12, importara na decadéncia desse direito.

9.13 — Os recursos serdo dirigidos ao Leiloeiro, que podera reconsiderar seu ato no prazo de 3 (irés) dias
uteis, ou entdo, neste mesmo prazo, encaminhar o recurso, devidamente instruido, a autoridade superior,

que proferira a decisdo no mesmo prazo, a contar do recebimento.

9.14 — O recurso tera efeito suspensivo e 0 seu acolhimento importara a invalidacdo dos atos insuscetiveis

de aproveitamento.

9.15 — Decididos os recursos e constatada a regularidade dos atos praticados, a autoridade competente

adjudicara o objeto da licitac&o a licitante vencedora e homologara o procedimento licitatorio-

9.16 — O leiloeiro podera suspender, cancelar ou reabrir a sesséo publica a qualquer momento.

9.17 — Encerrado o Leilado, sera lavrada ata circunstanciada, na qual figurara o bem vendido, bem como a
correspondente identificagdo do arrematante e os trabalhos de desenvolvimento do Leildo, em especial os

fatos relevantes.

9.18 — A ata sera assinada, ao seu final pelo leiloeiro e por interessados que assim o desejarem.

10. DA ADJUDICAGAO

10.1 — Ao vencedor do certame sera adjudicado o imével correspondente, devendo para tanto apresentar, no

ato da assinatura do Termo de Compra e Venda/Promessa de Compra e Venda:

a- Se pessoa natural:
(a.1) Cépia do documento de identidade;
(a.2) Comprovante de Inscri¢gao e de Situagao Cadastral no Cadastro de Pessoas

Fisicas emitido pela Receita Federal do Brasil;
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(a.3) No caso de assinatura por meio de mandatario, este devera apresentar instrumento de mandato publico

com poderes expressos para tanto;

b- Se pessoa juridica:
(b.1) Registro comercial, no caso de empresario individual;

(b.2) Estatuto ou Contrato Social em vigor, devidamente registrado, com chancela digital na forma eletrénica
ou tradicional, em se tratando de sociedades empresérias, acompanhado dos documentos de designacao de

seus administradores, caso designados em ato separado;

(b.3) Inscrigado do ato constitutivo, no caso de sociedade simples, acompanhada da prova da composi¢do da

diretoria em exercicio;

(b.4.) A sociedade simples que nao adotar um dos tipos societarios regulados no Codigo Civil devera men-
cionar no respectivo ato constitutivo as pessoas naturais incumbidas de sua administracédo, exceto se assu-

mir a forma de sociedade cooperativa;

(b.5) A prova da investidura dos administradores da sociedade limitada eventualmente designados em ato
separado do Contrato Social, mediante Termo de posse no livro de atas da Administracdo e averbagao no

registro competente;

(b.6) Decreto de autorizagdo, em se tratando de sociedade estrangeira em funcionamento no pais, e ato de
registro ou autorizagao para funcionamento expedido pelo 6rgdo competente, quando a atividade assim o
exigir;

(b.7) No caso de assinatura por meio de mandatario, este devera apresentar instrumento de mandato publico

com poderes expressos para tanto;

(b.8) Comprovante de inscricao no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas da Receita Federal do Brasil
(CNPJ);

10.2 — Os documentos supramencionados deverao ser apresentados através de cépia legivel e em boa for-
ma, podendo ser feita a prova de sua autenticidade mediante apresentagéo de original ou de declaragéo de

autenticidade por advogado, sob sua responsabilidade pessoal.
11. DO PAGAMENTO

11.1 — O arrematante devera recolher através de Documento de Arrecadagdo de Receitas Municipais —
DARM-RIO o montante relativo a 10 % (dez por cento) do valor da oferta, a titulo de sinal, sob pena de des-
classificagéo, e, por conseguinte, de perda do direito de aquisicdo do bem. [conforme art. 3°, inciso lll, da
LC 252/2022]

11.2 — O arrematante devera apresentar na Superintendéncia Executiva de Patrimbnio Imobilidrio — SPA, o
Documento de Arrecadagao de Receitas Municipais — DARM-RIO regularmente quitado, no prazo maximo de

5 (cinco) dias uteis ap6s o Leiléo.
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11.3 — Na hipétese de o arrematante ndo comprovar a realizagao do pagamento do sinal, na forma e no pra-
zo previsto no item 11.2, perdera o direito ao bem, sujeitando-se ainda, assegurado o contraditério e a ampla

defesa, as penalidades previstas na legislagao, inclusive multa em valor equivalente ao sinal.

11.4 — Nos casos de ndo pagamento do valor do sinal, no prazo estipulado no item 11.2, a Administragcao po-
dera convocar os demais classificados, se houver, para, nas mesmas condigdes, inclusive quanto ao prego,

arrematarem o objeto.
11.5 — Nao serao aceitos como prova de quitagdo comprovante de agendamento de pagamento.

11.6 — O pagamento do montante relativo ao saldo do valor da oferta podera ser realizado a vista ou de for-

ma parcelada, observado os itens 11.7 e 11.8 deste edital.

11.7 — No caso de pagamento a vista, o licitante vencedor devera recolher o valor total ofertado para a aqui-
sicdo do imdvel, deduzido o valor ja recolhido a titulo de sinal (item 11.1) e de depdsito administrativo (itens
8.2,1,fe 8.2, 1l, e) em até 15 (quinze) dias da publicacédo do ato de autorizagdo do Exmo. Sr. Prefeito para a
lavratura do Termo de Compra e Venda. A apresentagédo da guia DARM de recolhimento sera considerada

como condig¢ao prévia a lavratura do referido termo.

11.8 — O licitante vencedor podera optar pelo pagamento do valor total ofertado para a aquisi¢do do imovel,
de forma parcelada, recolhendo-se o equivalente a 50% (cinquenta por cento) do valor ofertado, a vista, em
até 15 (quinze) dias da publicagdo do ato de autorizagdo do Exmo. Sr. Prefeito para a lavratura do Termo de
Promessa de Compra e Venda, deduzido o valor ja recolhido a titulo de sinal (item 11.1) e de depdsito ad-
ministrativo (itens 8.2, |, fe 8.2, Il, e), e o saldo restante em até 2 parcelas, a primeira no 12° més e a segun-
da no 24° més, contados da assinatura do Termo de Promessa de Compra e Venda, conforme item 13.3. A
apresentacao da guia DARM de recolhimento do equivalente a 50 % (cinquenta por cento) do valor ofertado

sera considerada como condigéo prévia a lavratura do referido termo.

11.9 — E facultado aos promissario-comprador antecipar a quitagdo de quaisquer parcelas ou de todas as

parcelas, aplicando-se o desconto pela taxa de juros fixada no item 13.3.
12. TERMO DE COMPRA E VENDA

12.1 — Integra o presente Edital, sob a forma do Anexo V, a minuta do Termo de Compra e Venda, cujas
disposigdes disciplinardo as relagdes entre o Municipio do Rio de Janeiro, através da Secretaria Municipal de

Desenvolvimento Econdémico, e os licitantes vencedores.

12.2 — O MUNICIPIO, através da Superintendéncia Executiva do Patriménio Imobiliario, convocara o licitante
vencedor, que optar pelo pagamento a vista, para assinatura do Termo de Compra e Venda no prazo maxi-

mo de 15 (quinze) dias a partir da autorizagao para lavratura do Termo pelo Exmo. Sr. Prefeito, uma vez
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concluido o certame em definitivo, condicionando-se a assinatura do Termo de Compra e Venda a compro-

vagao do pagamento a que se refere o item 11.7.

12.3 — Caso o licitante deixe de assinar o Termo de Compra e Venda, por sua exclusiva culpa, sera consi-
derado arrependimento, acarretando a perda do sinal estipulado no item 11.1, descabendo direito a restitui-
¢ao, sem prejuizo da aplicacdo das san¢des administrativas ao licitante faltoso, facultando-se a Superinten-
déncia Executiva de Patrimbnio Imobiliario convocar os licitantes remanescentes na ordem de classificagao,
para fazé-lo em igual prazo e nas condi¢des propostas pelo primeiro classificado, inclusive quanto aos pre-
¢os atualizados de conformidade com o ato convocatério, ou revogar a licitagdo, independentemente da co-
minagao prevista no § 5° do art. 90 da Lei n°® 14.133/21.

12.4 — A transcrigdo do Termo de Compra e Venda, junto ao RGI competente, deve ser efetivada pelo COM-
PRADOR e apresentado na Superintendéncia Executiva de Patriménio Imobiliario em até 180 (cento e oi-
tenta) dias contados da assinatura do respectivo termo, podendo este prazo ser prorrogado uma Unica vez,
por igual periodo, em caso de justificativa a ser apresentada pelo COMPRADOR e devidamente aceita pelo
Municipio, sendo que o descumprimento deste prazo facultara ao MUNICIPIO a cobranga de multa corres-

pondente a 1% (um por cento) do valor da arrematacéo, atualizado desde a data de assinatura do termo.
13. TERMO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

13.1 — Integram o presente Edital, sob a forma dos Anexos VI e VII, as minutas de Termo de Promessa de
Compra e Venda, cujas disposi¢des disciplinardo as relagdes entre o Municipio do Rio de Janeiro, através da

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdémico e os licitantes vencedores.

13.2 — O MUNICIPIO, através da Superintendéncia Executiva de Patriménio Imobiliario, convocara o licitante
vencedor, que optar pelo pagamento parcelado, para assinatura do Termo de Promessa de Compra e Venda
no prazo maximo de 15(quinze) dias a partir da autorizagédo para lavratura do Termo pelo Exmo. Sr. Prefeito,
uma vez concluido o certame em definitivo, condicionando-se a assinatura do Termo a comprovagao do

pagamento a que se refere o item 11.8

13.3 — O valor da parcela paga a vista somado ao valor presente das prestagdes futuras tem que ser igual ao

valor ofertado pelo imével, sendo calculado segundo a seguinte férmula:

P P
Vofertado = P0+_]L1'2(1 1) +—y"ﬂ(1 )

Onde:

Votertado= Valor ofertado na licitagéo

Py= Pagamento a vista
P, = Pagamento realizado no 12° més da assinatura do Termo de Promessa de Compra e Venda

P,, = Pagamento realizado no 24° més da assinatura do Termo de Promessa de Compra e Venda

i = taxa mensal equivalente a média da meta da taxa SELIC vigente na data da assinatura do Termo de Promessa de Compra e Venda.
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13.3.1 — O valor do pagamento a vista (P,) tem que ser maior ou igual a 50% (cinquenta por cento) do

valor ofertado (item 11.8).

13.3.2 — O valor do pagamento a vista (P;) somado ao valor presente do pagamento realizado 12° més

da assinatura do Termo de Promessa de Compra e Venda (P;,) tem que ser maior ou igual & 85% (oi-
tenta e cinco por cento) do valor ofertado no imével, conforme féormula a seguir: P+

85% de Vofertado
13.3.3 — O pagamento realizado no 24° més da assinatura do Termo de Promessa de Compra e Ven-

da (P,,) devera quitar o valor ofertado, observada a formula do item 13.3.

13.4 — O promissario-comprador podera optar entre a celebragdo de uma promessa de compra e venda, com
retomada do imdvel pelo Municipio, em caso de inadimplemento ou pela oferta de garantia, consistente em

Carta de Fianca emitida por banco comercial.

13.4.1 — No caso de opcéao por celebragdo de promessa de compra e venda, com retomada do imével
pelo Municipio, sera firmado Termo de Promessa de Compra e Venda, em conformidade com o Anexo
VI, e, no caso de carta de fianga bancaria, sera firmado Termo de Promessa de Compra e Venda com

garantia fidejussoéria, em conformidade com o Anexo VII.

13.4.2 — No caso de carta de fianga bancaria, seu valor sera igual ou superior ao saldo a ser amortiza-
do, e devera ter o prazo minimo de 12 (doze) meses e renovado até que sejam cumpridas todas as
obrigagbes assumidas, devendo o banco fiador renunciar expressamente ao beneficio dos artigos 827
e 835 do Cadigo Civil Brasileiro.

13.5 — Em caso de atraso no pagamento das parcelas, o PROMITENTE COMPRADOR pagara, além do
principal atualizado monetariamente pela variagdo do indice de pregos ao consumidor amplo especial (IPCA-
E), juros de 1% (um por cento) ao més e multa de 10% sobre o valor da parcela, se o atraso exceder a 30

(trinta) dias.

13.6 — A falta do pagamento de trés prestagdes, sucessivas ou ndo, importara: (i) no caso de optar pela re-
tomada, na rescisdo do contrato, perdendo o PROMITENTE COMPRADOR em favor do MUNICIPIO o mon-
tante total do valor pago a titulo de sinal, além de 10% (dez por cento) das prestagbes ja pagas, sem prejuizo
da retomada dos imdveis, abrangidas todas as acessodes, benfeitorias, melhoramentos, construgbes e ins-
talagdes definitivas que lhe forem acrescidas, que aderirdo aos imoveis e, (ii) no caso de optar pelo ofere-
cimento de garantia, o vencimento antecipado da divida e a imediata execugao do contrato e da respectiva

garantia fidejussoéria.

13.7 — Caso o licitante deixe de assinar o Termo de Promessa de Compra e Venda, por sua exclusiva culpa,
sera considerado arrependimento, acarretando a perda do sinal estipulado no item 11.1, descabendo direito

a restituicdo, sem prejuizo da aplicacdo das sang¢des administrativas ao licitante faltoso, facultando-se a Su-
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perintendéncia Executiva de Patrimdnio Imobiliario convocar os licitantes remanescentes na ordem de clas-
sificagdo, para fazé-lo em igual prazo e nas condigdes propostas pelo primeiro classificado, inclusive quanto
aos precgos atualizados de conformidade com o ato convocatério, ou revogar a licitagdo, independentemente

da cominagéo prevista no § 5° do art. 90 da Lei n® 14.133/21.

13.8 - A transcricdo do Termo de Promessa de Compra e Venda, junto ao RGI competente, deve ser efe-
tivada pelo PROMITENTE COMPRADOR e apresentado na Superintendéncia Executiva de Patriménio Imo-
biliario em até 180 (cento e oitenta) dias contados da assinatura do respectivo termo, podendo este prazo ser
prorrogado uma Unica vez, por igual periodo, em caso de justificativa a ser apresentada pela COMPRADOR
e devidamente aceita pelo Municipio, sendo que o descumprimento deste prazo facultara ao MUNICIPIO a
cobranga de multa correspondente a 1% (um por cento) do valor da arrematacao, atualizado desde a data de

assinatura do termo.
14.SANCOES ADMINISTRATIVAS

14.1 — Em razao das condutas previstas no art. 155 da Lei Federal n° 14.133/2021, o Secretario Municipal de
Desenvolvimento Econémico podera, sem prejuizo responsabilidade civil e criminal que couber, aplicar as
seguintes sangdes, previstas no art. 156 Lei n® 14.133/2021 e no art. 589 do RGCAF:

a) Adverténcia;

b) Multa moratéria de 1% (um por cento) por dia util, na forma do art. 592 do RGCAF,;

(
(
(c) Multa de até 20% (vinte por cento) sobre o valor da arrematac¢ao ou do saldo remanescente;
(d) Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até 3 (trés) anos;

(

e) Declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar.

14.2 — O valor da multa devera ser pago, no prazo de 3 (irés) dias corridos a contar da data de sua aplicagao,

sob pena da perda do bem arrematado, que podera ser novamente leiloado.

14.3 — Serao reputados como inidéneos atos como os descritos nos arts.337-F, 337-l, 337-J, 337-K, 337-L e
no art. 337-M, §§ 1° e 2°, do Capitulo 1I-B, do Titulo XI da Parte Especial do Decreto-Lei n° 2.848, de 7 de
dezembro de 1940 (Codigo Penal).

14.3.1 — Nos casos de apresentacado de documento falso, o licitante estara sujeito a tipificacdo nos cri-
mes de falsidade, previstos nos arts. 297 e 298 do Cddigo Penal Brasileiro, nos crimes previstos nos
arts. 337-F, 337-1 e 337-L do Capitulo 1I-B, do Titulo XI da Parte Especial do Decreto-Lei n® 2.848, de
7 de dezembro de 1940 (Cédigo Penal), € no art. 5° da Lei Federal n® 12.846/2013, sem prejuizo da

aplicagao das sangdes administrativas previstas no presente Edital.
14.3.2 — As sangdes previstas neste item do presente edital ndo elidem a aplicagao das penalidades
estabelecidas no art. 30 da Lei Federal n°® 12.846/2013 ou nos arts. 337-E a 337-P, Capitulo II-B, do

Titulo XI da Parte Especial do Decreto-Lei n°® 2.848, de 7 de dezembro de 1940 (Cédigo Penal).

14.4 — As penalidades de multa decorrentes de fatos diversos serdo consideradas independentes entre si.
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14.5 — As sangbes somente serdo aplicadas apos o decurso do prazo para apresentagdo de defesa prévia
do interessado no respectivo processo, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, observadas as demais formali-
dades legais.

14.6 — As sanc¢des previstas nas alineas “a”, “d” e “e” do caput desta Clausula poderdo ser aplicadas jun-

tamente com aquelas previstas nas alineas “b” e “c”.
14.7 — As multas previstas nas alineas “b” e “c” do item 14.1 ndo possuem carater compensatorio, e, assim,
0 pagamento delas ndo eximira o licitante de responsabilidade pelas perdas e danos decorrentes das infra-

¢des cometidas.

14.8 — A aplicagédo das sangdes previstas no item 14.1 ndo exclui, em hip6tese alguma, a obrigacéo de re-

paracédo integral do dano causado a Administracao Publica.

14.9 — A personalidade juridica podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do direito para
facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos nesta Lei ou para provocar confusao pa-
trimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das san¢des aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus
administradores e sécios com poderes de administragédo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mes-
mo ramo com relagao de coligagdo ou controle, de fato ou de direito, com o sancionado, observados, em

todos os casos, o contraditorio, a ampla defesa e a obrigatoriedade de andlise juridica prévia.
15 DO ADIAMENTO, DA ANULAGAO E DAREVOGAGAO

15.1 — O Leildo a que se refere este Edital podera ser adiado ou revogado, neste segundo caso, por razdes
de interesse publico decorrente de fato superveniente devidamente comprovado, ou anulado, sem que
caiba as licitantes qualquer direito a reclamacéo ou indenizagéo por estes motivos, de acordo com art. 387
do RGCAF c/c o art.71, inciso Il e §2°, da Lei Federal n°® 14.133/2021.

15.2 — Na hipétese de anulagéo, néo tera o arrematante direito a restituicdo do valor pago, caso este tenha,

de qualquer forma, concorrido para a pratica da ilegalidade que inquinou o processo licitatério.
16. DISPOSIGOES FINAIS

16.1 — A participagao no Leilao implica o conhecimento e aceitagao, por parte dos licitantes, das exigéncias

e condigbes estabelecidas no presente Edital.
16.2 — Na contagem dos prazos, é excluido o dia de inicio e incluido o do vencimento, e considerar-se-do os
dias consecutivos, salvo disposi¢cao em contrario. Os prazos somente se iniciam e vencem em dias de

expediente na Secretaria.

16.3 — Cumpre ao arrematante tomar ciéncia das obrigacdes e dos direitos das Convengdes e Especificagdes
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de Condominio, as quais estara obrigado a respeitar por for¢ca da aquisicdo do imével.

16.4 — A posse direta ou indireta do imével somente sera transmitida ao arrematante na data da assinatura
do Termo de Compra e Venda ou do Termo de Promessa de Compra e Venda, arcando este com todos os

encargos, obrigagdes e tributos que incidam ou venham a incidir sobre o bem adquirido.

16.5 — Todas as despesas e encargos de qualquer natureza, relativas a eventuais pendéncias ou 6nus ad-
ministrativos ou judiciais, necessarias para a liberagdo ou desocupagao do imovel serdo de exclusiva res-

ponsabilidade do arrematante.

16.6 — N&o caberdo ao MUNICIPIO quaisquer obrigagbes de riscos de responsabilidade civil e/ou de riscos

diversos.

16.7 — Ficam reservados a Secretario Municipal de Desenvolvimento Econémico, o direito e a autoridade
para resolver todo e qualquer caso singular, duvidoso ou omisso, ndo previsto neste Edital, nas leis e regu-

lamentos que de qualquer forma se relacionem com o objeto da licitagéo.

16.8 — Fica eleito o Foro Central da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro para dirimir quaisquer
duvidas oriundas do presente Edital, renunciando as partes desde ja a qualquer outro, por mais especial ou

privilegiado que seja.
16.9 — Sao partes integrantes do presente Edital:

Anexo | - Certiddes do Registro Geral de Imoveis e Croquis de localizagdo dos Iméveis

Anexo Il - Laudo de Avaliagao

Anexo Il - Modelo de Proposta

Anexo IV - Termo de Arrematacgao

Anexo V - Minuta de Termo de Compra e Venda

Anexo VI - Minuta de Termo de Promessa de Compra e Venda com retomada do imével em caso de inadimple-
mento

Anexo VIl - Minuta de Termo de Promessa de Compra e Venda com garantia fidejussoria

Anexo VIII - Declaragao de ndo enquadramento nas vedagdes do item 7

Anexo IX - Termo de cessao de uso da imagem

Rio de Janeiro, 07de maio de 2026.

MARIANA STUMBO
LEILOEIRA/PRESIDENTE DA CEL/PROPRIOS
MAT. 11/295.190-3
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REF.: AV. BARTOLOMEU MITRE, N.° 1269 - LEBLON

A =2.368,93 m?




REGISTRO GERAL REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

SERVICO REGISTRAL NO ESTADO DO RIO DE JANEIRD

MATRICULA FICHA

o
141174 1 2 Oficio do Registro de Iimdveis

Av, Nilo Peganha, 26 - 5° andar - Rio de Janeiro - RJ

IMOVEL: Imével situado na Avenida Bartolomeu Mitre n° 1269 (antigo 1229) e
respectivo terreno, que mede: 20,00m de frente pelo alinhamento da Avenida
Bartolomeu Mitre; a direita 85,00m em dois segmentos de 11,00m mais 74,00m,
confrontando o imével n° 1325 da Avenida Visconde de Albuquerque; a
esquerda 64,50m, confrontando com os imdveis n° 200 da Avenida Rodrigo
Otavio e n° 1281 da Avenida Bartolomeu Mitre; e nos fundos 54,00m em dois
segmentos de 46,00m mais 9,00m, cconfrontando coin o imével n° 166 da
Avenida Rodrigo Otavio, PROPRIETARIO: Nada consta. TIiTULO
AQUISITIVO: Nada consta registrado neste Servigo Registral ¢ no 1° Servigo
Registral de Imoveis. Rio de Janeiro, 22/05/2023. /gls

D N0
7° Substituto

R-1-141174 - RECONHECIMENTO DE DOMINIO: Nos termos do
Oficio 549/2023 - FP/SUBEX/SUPPA/CRPM/GRI expedido em 11/05/2023,
pela Superintendéncia Executiva de Patriménio Imobiliario, Secretaria Municipal
de Fazenda e Planejamento da Prefeitura desta cidade, Memorial Descritivo de
05/05/2023, Decreto n® 646 de 17/03/1976 e Decreto-Let n° 128 de 10/06/1975,
protocolados sob o n® 557598, em 15/05/2023, fica registrado o presente imével
em nome do MUNICIFIO DO RIO DE JANEIRQ, CNPJ n° 42.498.733/0001-
48. Rio de Janeiro, 22/05/2023. ™ -

Selo de Fiscalizagao Eletrénico: EELO 63399 KIE

Daniel Nascimeato Braga
Matr. 94/17710
T Substitoto

MODELO 12

Visualizag&o disponibilizada pelo SAEC (www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:24/05/2023 15:25:40




SUPER. EXECUTIVA DE PATRIMONIO IMOBILIARIO Processo n©:
COORD. DE AVALIACOES E ANALISES TECNICAS Dat. da aut.
Rubrica:

Laudo: 172/2025 - xls

CALCULOS AVALIATORIOS:

A presente avaliagdo tem por objetivo a obtengdo do valor de mercado,
pelo método involutivo, o terreno do imdvel sito a Av. Bartolomeu Mitre n® 1269 -

Leblon.
Area do terreno = 2.368,93 m2
IAT = 3,50
Area total Edificada (ATE) = 8.291,26 m2
TO = 70%
NO de Pavimentos = 2,0

Lamina (T.0.)= 1.658,25 m=2 ATE =3.316,50m2 (mais restritivo)
ATE Lojas = 1.658,25 mz2
ATE Salas = 1.658,25 m?2
O Valor do Terreno sera dado pela formula:
Vi =P.GV. - (C.+BDI+Dg+D.+ D, +L;) onde:

V; = Valor do terreno

P.G.V. = Produto Geral de Vendas, sendo no presente caso, a soma do PVG
de Lojas com o PGV de Salas

Ve = (P.G.V.gaias + P.G.V.\gjas) - (Cc + B.D.I. + Dg + Dc + Dp + Li)

PGV.=A, x Vy

A, = Area Privativa

Vy = Valor Unitario
C. = Custo da Construcao
B.D.I. = Beneficios e Despesas Indiretas
Dy = Despesas Gerais
Dc
D
L; = Lucro do Incorporador

Despesas com Corretagem

p = Despesas com Publicidade e Vendas

Calculo do valor do PGV :

O PGV (Produto Geral de Vendas) final serd a soma do PGV das Salas com o
PGV das Lojas
A, = Area privativa
Ap = 90% do ATE p/ Salas e 85% do ATE p/ Lojas
Ap salas = 1.492,43 m2
Ap Lojas = 1.409,51 m2

Vy = Valor Unitario definido na avaliacdo pelo Método Comparativo n® 171/2025-xIs

Assinado com senha por ANA CAROLINA AMARAL MARTINS - 10/11/2025 as 16:36:16.
Documento N°: 10467947.102707250-6232 - consulta a autenticidade em
https://acesso.processo.rio/sigaex/public/app/autenticar?n=10467947.102707250-6232

SMFPR0O202515200Vv01
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SUPER. EXECUTIVA DE PATRIMONIO IMOBILIARIO Processo n©:
COORD. DE AVALIACOES E ANALISES TECNICAS Dat. da aut.
Rubrica:

Laudo: 172/2025 - xls

para as salas e majorado 25,00% para lojas
Vysalas = 22.840,00 R$/m2

Vy Lojas — 28.550,00 R$/m?2

P.G.V.Salas = 22.840,00 x 1.492,43
P.G.V.Lojas = 28.550,00 x 1.409,51

R$ 34.087.007,56
R$ 40.241.606,14

P.G.V. = R$ 74.328.613,70

Custo da Construgao "C."
C. = ATC x CUB Onde:
ATC = Area Total Construida = ATEx 1,10 = 3.648,15 m2
CUB = Custo Unitario Basico da construcdo fornecido pelo SINDUSCON.

Para CSL8A = 2.583,89 e majorado em 59,00% para suprir
suprir itens ndo considerados no calculo, conforme calculo abaixo:

Calculo do Fator de Majoracao do CUB
Item nao considerado no Percgntual de Faixa de Percentuais aplicados
No majoragao e
cuB sobre o Custo Unitario
(%)
5 Fundagdes Especiais / Infra 15 5 a 25
Estrutura
3 Elevadores 10 8 a 15
4 Equipamentos e 8 2 a 10
Instalagdes Especiais
5 Obras/Servigos 12 5 a 25
Complementares
6 Honorarios dgs Autores do 5 1 a 3
Projeto
Custos Financeiros do
/ Capital de Giro 12 > a 15
TOTAL >> 59
CcuB = 2.583,89 x 1,59 (out/2025)
CUB = 4.108,39 R$/m?2
Cc. = 3.648,15 x 4.108,39 = R$ 14.988.032,02
B.D.I.= 15,00% do Custo da Construgao =
B.D.IL. = 14.988.032,02 x 0,15 = R$ 2.248.204,80

Despesas Gerais "Dy"
Dg = p x P.G.V. Onde:

SMFPR0O202515200Vv01
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SUPER. EXECUTIVA DE PATRIMONIO IMOBILIARIO Processo n©:
COORD. DE AVALIACOES E ANALISES TECNICAS Dat. da aut.
Rubrica:
Laudo: 172/2025 - xIs

Desp. Administrativas (9 %) 0,090
Inst. de Condominio (0,3%) = 0,003
LigagOes e Habite-se (0,2 %) = 0,002
Impostos e Taxas (0,5 %) 0,005
p = = 0,100
Dg= 0,100 x P.G.V. = R$ 7.432.861,37
Despesas com Corretagem "D."

D. = P.GV. X 5% = = R$ 3.716.430,69
Despesas com publicidade e vendas "D,"

D, = P.GV. X 5% = = R$ 3.716.430,69
Lucro do Incorporador "L" ( de 15 a 30%)

L, = P.GV. X 20% = = R$ 14.865.722,74
Valor final
Vi =P.GV. - (C.+B.D.I. +Dg+D.+ D, +L;) =

Ve = 74.328.613,70 - 46.967.682,31 =

Ve = R$27.360.931,39

CONSIDERAGOES FINAIS

Pelas consideracBes expressas, avaliamos, em n° redondos, o terreno do imdvel
sito a Av. Bartolomeu Mitre n® 1297 - Leblon, em:

R$27.360.000,00

Rio de Janeiro, 3 de novembro de 2025

/'/
7 /%
Ana CGarpfina A\. Martins ANTONIO CARL?’S R.DE CARVALHO

SMFP/SUBEX ~ Superint. Exec. de Patrimdnio Imobilidrio SMF - 5ubsemba7‘é de Patrimbnio Imobilidrio
Coordenadoria de AvaliagSes e Andlises Técnicas Coord. de Andlises e Avaliacdes Técnicas

i s s ; 296-2 - CREA 86103529-2
Arquiteta - CAU A-42031-0 Eng® Mat.:10/150.29
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METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO
Imdvel - Av. Bartolomeu Mitre n© 1269 - Leblon. Area Média = 56,50 m2
Valor o x Valor
Elemento Valor Area Unitério Fatores de Homogeneizagdo Unitario
Ne|  Data (R$) (m2) | Inicial Final
o
Enderecgo N Compl. (R$/m? ) Ff Fa |Ftrans| Feq ( R$/m2 )
1 (18/02/19|RUA GAL VENANCIO FLORES 305 |SAL 305 1.243.440,00 32 38.857,50 1,00( 0,93 0,60 1,10| 24.097,05
2 113/02/20{AVN ATAULFO DE PAIVA 135 [SAL 1711 1.298.061,89 30 43.268,73 1,00/ 0,92 0,60| 1,15 27.746,28
3101/09/21 [AVN ATAULFO DE PAIVA 1251 [SAL 704 1.275.700,00 37 34.478,38 1,00/ 0,95 0,60| 1,10( 21.841,20
4 (18/06/21|AVN ATAULFO DE PAIVA 1165 [SALA 401 5.768.281,82( 161 35.827,84 1,00 1,14 0,60/ 1,05 26.001,77
5 126/08/21|AVN ATAULFO DE PAIVA 1251 [SAL 605 1.317.869,54| 40 32.946,74 1,00/ 0,92( 0,60, 1,10( 20.211,86
6 118/06/21 |AVN ATAULFO DE PAIVA 1165 [SALA 402 4.816.022,64| 144 33.444,60 1,00( 1,12 0,60 1,05| 23.846,33
7 1 06/04/21 [AVN ATAULFO DE PAIVA 255 |SALA 605 MP189672 1.020.560,00 31 32.921,29 1,00/ 0,93 0,60| 1,15 21.340,40
8 | 15/06/20 |[RUA ALMTE PEREIRA GUIMARAES 72 |SAL 204 930.720,00 29 32.093,79 1,00( 0,92 0,60 1,20| 21.471,99
9 (18/08/21|AVN ATAULFO DE PAIVA 135 [SAL 915 937.639,50 30 31.254,65 1,00/ 0,92( 0,60| 1,15 20.042,19
10| 06/04/21|AVN ATAULFO DE PAIVA 255 |SALA 606 MP189672 1.020.560,00 31 32.921,29 1,00/ 0,93 0,60| 1,15 21.340,40
Obs. - O Fator Transposigéo teve como base a planta de valores restrito na faixa de 0,60 a 1,30 Média 1 = 22.793,95
Obs.1 - Utilizamos o Fator Equivaléncia para adequar o imovel a condi¢cdo de novo, tendo como base o fator idade do cadastro do IPTU. Desv.Pad. = 2.554,77
Obs.: 2 - Para fins de célculo do fator area, utlizamos a area média das areas das amostras. Média 2 = 22.793,95
Obs. 3 - Os valores foram reajustados para 2025. tc =1,38 Desv.Pad. = 2.554,77
LEGENDA Campo de Arbitrio do Avaliador Coeficiente = 0,112 ou 11%
Ff = Fator fonte Limite Inferior = 21.618,76 R$/m?2
Fa = Fator area Limite Superior = 23.969,14 R$/m?2
Frrans = Fator Transposicdo Média Ponderada = 22.843,77 R$/m?2
Fequ = Fator Equivaléncia Média Adotada = 22.840,00 R$/m2
Em. 30 de outubro de 2025 ]
f
Ana Carofina A. Martins ANTONIO CARL !‘{R.D/E%LHU
SMFP/SUBEX ~ S.uperint. Exetz. de Patr)rpénio }mobiliério SMF - Subwcretay'é de Patriménio Imobilidrio
Coordenadoria de AvaliagBes e Andlises Técnicas Coord. de Andlfses e AvaliagBes Técnicas
Coor:;r:lai\éj;;a_-cl‘lﬁ.AJ:};/2%4351.:4054-4 Eng® Mat.:10/150.296-2 - CREA 86103529-2
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Processo:
Autuagao: Fls.
Rubrica:

DELIBERAGAO CEA N° 432/2025, 05/11/2025.

REF.: AV. BARTOLOMEU MITRE, 1269 - LEBLON (ITEM 48 DA LC 275/2004)

A COMISSAO ESPECIAL DE AVALIACKO, criada pelo Decreto n® 87/75, e alterada
pelos Decretos n° 5.670/86, n® 12.057/93, n® 13.527/94, n° 19.667/2001, n° 31.044/2009,
n% 36.566/2012, n° 38.398/2014, n° 38.674/2014, n°® 42.821/2017, n° 42.856/2017, n°
43.218/2017, 48510/2021, regida pelo Anexo da Resolugdo SMF n® 2.941/2017, examinando
os dados e elementos que instruem o presente processo, para fins de obtengdo de valor de

mercado, delibera pela aprovagdo do laudo 172/2025.xls para o imdvel em referéncia, onde:

VALOR DO IMOVEL COM 2.368,93 M2 =
R$ 27.360.000,00 (Vinte e sete milhdes, trezentos e sessenta mil reais)

A presente deliberagio tem validade pelo prazo de 180 (cento e oitenta) dias, conforme
artigo 14 da Resolugdo SMF n© 2,941/2017.

Em 05 de Novembro de 2025.

/Aéﬁ%i‘ﬁxga beleeo

Predidente
GUSTAV LHO RIBEIRO MARCELO BRAG ERI
Membro SMFP/SUPPA (Titular) Membro SMFP/ P itular)

MARCUS VINICIUS BELA

- / UZA ANA CAROLINA AMARAL MARTINS
Membro SMFP/SU

Membro SMFP/SUPPA (Titular)

Assinado com senha por VERONICA DUQUE DE OLIVEIRA - 10/11/2025 as 17:19:52 e VERONICA DUQUE DE OLIVEIRA -
10/11/2025 as 17:21:18.
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Processo:
Autuagao: Fls.
Rubrica:
DELIBERACAO\CEA N° 432/2025, 05/11/2025.
AN | 0
\  ANA PAULA MARTINS QUINTAO MARCIO CASTELLO BRANCO LOUREIRO
Membro Téefico F SMDEIS/SUBCLU (Titular) Membro Técnico — SMFP (Titular)

|
\

OSWALDO LOUREIRO ROQUETTE
Membro Técnico — PREVI-RIO (Titular)

Nos termos do artigo 2° da Resolugdo SMF n© 2733, de 03/07/12, com a redagdo dada pela
Resolugdo SMF n° 2941, de 08/06/17, a atribuicdo da Comiss&o Especial de Avaliagdo é
eminentemente técnica, se limitando a apreciacdo de laudos de avaliagdo e de réplicas
relacionadas a pareceres emitidos pela prépria Comissdo. Os membros da CEA ndo se
responsabilizam por qualquer decisdo ou ato de gestdo que venha a ser tomado ou praticado

com base nos laudos apreciados pela Comissédo, nem pelo uso inadequado deles.

As premissas e parametros urbanisticos utilizados no presente laudo sdo exclusivamente para
fins de avaliagdo do imdvel e ndo devem ser utilizados para fins de licenciamento urbanistico,
ambiental, de patrimdnio cultural ou outro, sendo responsabilidade do requerente realizar as
consultas necessdrias para esse fim previamente a eventual negociagdo. A avaliagéo foi
efetuada no pressuposto de que o imével se encontra livre de quaisquer 6nus, encargos ou
compromisso, para além dos indicados no presente relatério; e que o mesmo reine condigGes

para ser negociado, sendo responsabilidade do requerente a prévia confirmag&o destes fatores.

OBS. Ao ter ciéncia desta Deliberacdo, o interessado devera ser informado do prazo de 15
(quinze) dias para recurso, conforme determina o § 2° do Artigo 11, da Resolugéo
2941/2017.

]
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Processo:
Autuacao: Fls.
Rubrica:

DELIBERAGAO CEA N° 561, 27/04/2026.

REF.: AV. BARTOLOMEU MITRE, N° 1.269 - LEBLON (LC 275/2004)

A COMISSAO ESPECIAL DE AVALIACAO, criada pelo Decreto n® 87/75, e alterada
pelos Decretos n® 5.670/86, n® 12.057/93, n° 13.527/94, n® 19.667/2001, n° 31.044/2009,
n° 36.566/2012, n° 38.398/2014, n° 38.674/2014, n°® 42.821/2017, n® 42.856/2017, n°
43.218/2017, 48510/2021, regida pelo Anexo da Resolugdo SMF n°© 2.941/2017, examinando
os dados e elementos que instruem o presente processo, para fins de obtengdo de valor de
mercado, delibera pela ratificacdo da deliberagdo CEA n© 462/2025, de 05/11/2025 para o

imoével em referéncia, onde:

VALOR DO IMOVEL COM 2.368,93 M2 =
R$ 27.360.000,00 (vinte e sete milhdes, trezentos e sessenta mil reais)

A presente deliberacdo tem validade pelo prazo de 180 (cento e oitenta) dias, conforme
artigo 14 da Resolucdo SMF n® 2.941/2017.

Em 27 de abril de 2026.

Cotera Dudtlo

DREA RIECHERT SENKO
Presidente

ARCUS VINICIUS BE 0O SOUZA MARCELO B G
——.. Membro SMFP4 PA (Titular) ‘Membro SMFP/

GUSTAVCG/ | M

p }
\}
}(v)ELHO RIBEIRO A AMARAL MARTINS
Membro SIVIFP/SUPPA (Titular) Membro SMEP/SUPPA (Titular)

ltular)




Processo:
Autuacdo: Fls.
Rubrica:

DELIBERAGAO CEA N° 561, 27/04/2026.

;I\NA PAULA MARTINS QUINTAO MARCIO CASTELLO BRANCO LOUREIRO
Membro Técnico —'SMDEIS/SUBCLU (Titular) Membro Técnico — SMFP (Titular)

|

N

OSWALDO LOUREIRO ROQUETTE
Membro Técnico — PREVI-RIO (Titular)

Nos termos do artigo 2° da Resolugdo SMF n° 2733, de 03/07/12, com a redacdo dada pela
Resolugdo SMF no 2941, de 08/06/17, a atribuicdo da Comissdo Especial de Avaliacdo é
eminentemente técnica, se limitando & apreciagdo de laudos de avaliacdo e de réplicas
relacionadas a pareceres emitidos pela propria Comissdo. Os membros da CEA n&o se
responsabilizam por qualquer decisdo ou ato de gestdo que venha a ser tomado ou praticado

com base nos laudos apreciados pela Comissdo, nem pelo uso inadequado deles.

As premissas e parametros urbanisticos utilizados no presente laudo sdo exclusivamente para
fins de avaliagdo do imovel e ndo devem ser utilizados para fins de licenciamento urbanistico,
ambiental, de patriménio cultural ou outro, sendo responsabilidade do requerente realizar as
consultas necessdrias para esse fim previamente a eventual negociagdo. A avaliacdo foi
efetuada no pressuposto de que o imével se encontra livre de quaisquer dnus, encargos ou
compromisso, para além dos indicados no presente relatério; e que o mesmo retne condicdes

para ser negociado, sendo responsabilidade do requerente a prévia confirmacdo destes fatores.

OBS. Ao ter ciéncia desta Deliberagdo, o interessado devera ser informado do prazo de 15
(quinze) dias para recurso, conforme determina o § 2° do Artigo 11, da Resolucgdo
2941/2017.




:f N . ~ . .
4 | Superintendéncia Executiva

RIO de Patrimoénio Imobiliario

ANEXO 11l

MODELO DE PROPOSTA DETALHE
ALIENAGAO DE IMOVEIS MEDIANTE LEILAO PUBLICO

EDITAL LEILAO PRESENCIAL CEL/PROPRIOS N° 12026

IDENTIFICAGAO DO PROPONENTE

Nome ou Razao Social CPF ou CNPJ

Enderego

Endereco eletronico Telefone para Contato
PROPOSTA

IMOVEL VALOR PROPOSTO

Declaro, sob as penas da Lei, para fins do EDITAL LEILAO PRESENCIAL CEL/PROP
RIOS N° /2026, que estou ciente e submeto-me as condigdes do Edital,

confirmando como verdadeiras todas as informagdes constantes na presente proposta.

Rio de Janeiro, de de

Assinatura
Nome
Carteira de Identidade/CPF
Cargo (no caso de representante de empresa)

Carimbo da Empresa
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ANEXO IV
TERMO DE ARREMATAGAO
ALIENAGAO DE IMOVEIS MEDIANTE LEILAO PUBLICO

EDITAL LEILAO PRESENCIAL CEL/PROPRIOS N° 12026
Endere¢o do imével arrematado:
Rua Bartolomeu Mitre, n° 1269 — Leblon, correspondente ao item 48 da Lei Complementar n°
275/2024.
Dados do Proponente:

NOME/RAZAOD SOCIAL: ... .ot e e e e
CPFICNPU NPttt

Forma de pagamento:
Valor a vista: ........... % (cevveeenenen por cento)
12° més: ........... %o (cevreeennnen por cento)

Nos termos do item 13.3 do Edital.

Declaro, ainda, que aceito o imével no estado de ocupacao e conservagdo em que se encontra

e submeto-me as condigdes do Edital.

Assinatura do Proponente ou do Representante Legal
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ANEXO V
(EXCLUSIVO PARA VENDAS A VISTA)

TERMO N° 120XX- FP/ISUBEX/SUPPA.

TERMO DE COMPRA E VENDA DO IMOVEL SITUADO A
, ENTRE: 1) MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, E 2)

Aos () dias do més de de 20XX, na Superintendéncia de Patriménio Imobiliario, situada na
Rua Afonso Cavalcanti, 455, Anexo | - 7° andar, presentes: 1) O MUNICIPIO DO RIO JANEIRO, doravante
designado simplesmente MUNICIPIO, representado por , Exm®. Secretario

consoante delegacdo do Decreto n° ,de_ e 2) , inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas — CNPJ sob o n° , com sede na Rua , neste ato representada por__,
portador do RG n° e inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF sob o n° doravante

designada simplesmente COMPRADOR, tém justo e acordado o presente Termo, que é celebrado em decorréncia
do resultado da licitagdo na modalidade LEILAO PRESENCIAL por meio do processo administrativo n°

, homologada por despacho do Excelentissimo Senhor Secretario , datado

de e publicado no Diario Oficial do Municipio do Rio de Janeiro —D.O. RIO n°_de , que se regera pelas

seguintes clausulas e condi¢des.

CLAUSULA PRIMEIRA — O MUNICIPIO ¢ senhor e possuidor do imével situado nesta cidade na Avenida
Bartolomeu Mitre, n° 1269 (antigo 1229), Leblon (item 48 da lei Complementar n°® 275/2024), descrito e caracterizado
na matricula n® 141174 do 2° Oficio de Registro de Imdveis da Capital do Estado do Rio de Janeiro, de inscrigao
imobiliaria n° , alienando-o nos termos do EDITAL LEILAO PRESENCIAL CEL/PROPRIOS N°
___120__, no estado em que se encontra e assumindo o COMPRADOR qualquer 6nus judicial e ou extrajudicial,
hipoteca legal ou convencional, obrigagbes de qualquer natureza incidentes sobre o imével, tais como, tributos de
qualquer espécie, foro, tarifas e multas, renunciando, de forma irretratavel, ao direito de posteriormente cobrar tais

valores, a titulo de regresso do MUNICIPIO.

CLAUSULA SEGUNDA - referido imével foi adquirido pelo MUNICIPIO, mediante reconhecimento de dominio,
devidamente registrada no Oficio do Registro de Imodveis, sob o n° R-1, na matricula n® 141174 do 2° Oficio de

registro de Iméveis da Capital do Estado do Rio de Janeiro.

CLAUSULA TERCEIRA- O imdvel descrito na Clausula Primeira foi arrematado em Leildo Publico, Leildo Presencial
CEL/PROPRIOS n° , realizadoem ___ / / , pelo valor de R$ ( ).

CLAUSULA QUARTA - O MUNICIPIO pelo presente e na melhor forma de direito vende ao COMPRADOR o imével
descrito na Clausula Primeira, tendo sido recolhidos aos cofres do MUNICIPIO, em dinheiro, o montante de

R$ ( ), conforme guias n° e , extraidas pela Superintendéncia Executiva de

Patriménio Imobiliario e, assim da plena e geral quitagdo ao COMPRADOR, para mais nada reclamar, a que titulo

for.



;r“ N . n . .
4 | Superintendéncia Executiva

RIO de Patrimoénio Imobiliario

CLAUSULA QUINTA — O MUNICIPIO neste ato transfere ao COMPRADOR todo o direito, agdo e dominio que tem

sobre o0 imovel e o imite na sua posse, por for¢a desta escritura e pela clausula constituti.

CLAUSULA SEXTA - A venda é feita ad corpus, caracterizando-se como meramente enunciativas as referéncias
as dimensdes do imével. As diferengas de medidas, areas e confrontagcbes que porventura venham a ser
encontradas no imével ndo acarretardo nenhum 6nus ou responsabilidade para o MUNICIPIO, ndo ensejando

devolugao de parte do preco, nem tampouco a complementagao da area descrita.

CLAUSULA SETIMA — O COMPRADOR responsabilizar-se-a por todos os custos e providéncias relativas a
averbacao ou transcrigao do titulo aquisitivo referente ao imével objeto do presente, bem como qualquer outro ato
necessario a efetivagdo da presente alienagao e a regularizagdo do imével junto ao cartério competente, sem que

isso acarrete 6nus para o MUNICIPIO.

Paragrafo Unico — A transcrigdo do Termo de Compra e Venda junto ao RGI competente deve ser efetivado pelo
COMPRADOR em até 120 (cento e vinte) dias, contados da assinatura do presente, sendo que o descumprimento
deste prazo facultara ao MUNICIPIO a cobranga de multa correspondente a 1% (um por cento) do valor nominal do

lance vencedor, atualizado desde a data da realizagéo do leildo.

CLAUSULA OITAVA - O presente Termo é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando os contratantes,

bem como os herdeiros e sucessores do COMPRADOR, respondendo todos pela evicgao de direito.

CLAUSULA NONA - Todas as despesas e encargos de qualquer natureza necessarias para a liberacdo ou

desocupacgao do imével serdo de exclusiva responsabilidade do COMPRADOR.

CLAUSULA DECIMA — E competente o foro central da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro para dirimir

eventuais conflitos oriundos do presente Termo, renunciando as partes contratantes a qualquer outro foro.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - As obrigagbes ora assumidas reger-se-do pelo Cédigo de Administragéo
Financeira e Contabilidade Publica do Municipio. A eficacia deste Termo fica condicionada a sua publicacdo, em
extrato, no Diario Oficial, no prazo de 20 (vinte) dias contados da assinatura. As despesas decorrentes da publicagao
correrdo, Unica e exclusivamente, as expensas do COMPRADOR. O MUNICIPIO podera remeter informagao ao
Tribunal de Contas. O presente Termo tem forga de escritura publica, de acordo com o paragrafo 2° do art. 246 do
Decreto Rio n°® 3.221/81.

E para constar, o presente termo lavrado por mim, , matricula , as fls. a do Livro n°

- Série "B" da Superintendéncia Executiva de Patrimbnio Imobiliario, tem forca de escritura publica,
com fundamento no art. 176 do CAF (Lei n® 207/80) e no art. 246, § 2° do RGCAF (Decreto n° 3.221/81).

Rio de Janeiro, de de

MUNICIPIO
COMPRADOR
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TESTEMUNHAS:

1) 2)
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ANEXO VI
(EXCLUSIVO PARA VENDAS A PRAZO)

TERMO N° /20XX- FP/SUBEX/SUPPA.
TERMO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA, COM RETOMADA DO
IMOVEL, EM CASO DE INADIMPLEMENTO, DO IMOVEL SITUADO A

, ENTRE: 1) MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, E 2)

Aos (L) dias do més de de 20XX, na Superintendéncia de Patriménio Imobiliario, situada na
Rua Afonso Cavalcanti, 455, Anexo | - 7° andar, presentes: 1) O MUNICIPIO DO RIO JANEIRO, promitente

vendedor, doravante designado simplesmente MUNICIPIO, representado por , Exm®. Secretario

, consoante delegagdo do Decreto n°, de ,e2) , inscrita

no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ sob o n°

com sede na Rua___ neste ato
representada por_, portador do RG n°_____ e inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF sob o n°_

___doravante designada simplesmente PROMITENTE COMPRADOR, tém justo e acordado o presente Termo,
que é celebrado em decorréncia do resultado da licitagdo na modalidade LEILAO PRESENCIAL por meio
do processo administrativo n° , homologada por despacho do Excelentissimo Senhor Secretario

datado de ___e publicado no Diario Oficial do Municipio do Rio de Janeiro — D.O. RIO n°

de , que se regera pelas seguintes clausulas e condi¢des.

CLAUSULA PRIMEIRA - O MUNICIPIO é senhor e possuidor do imével situado nesta cidade na Avenida
Bartolomeu Mitre, n°® 1269 (antigo 1229), Leblon (item 48 da lei Complementar n°® 275/2024), descrito e
caracterizado na matricula n® 141174 do 2° Oficio de Registro de Iméveis da Capital do Estado do Rio de Janeiro,
de inscricdo imobiliaria n° , alienando-o nos termos do EDITAL LEILAO PRESENCIAL
CEL/PROPRIOS N° /20, no estado em que se encontra e assumindo o PROMITENTE COMPRADOR
qualquer 6nus judicial e ou extrajudicial, hipoteca legal ou convencional, obrigagcbes de qualquer natureza
incidentes sobre o imével, tais como, tributos de qualquer espécie, foro, tarifas e multas, renunciando, de forma

irretratavel, ao direito de posteriormente cobrar tais valores, a titulo de regresso do MUNICIPIO.

CLAUSULA SEGUNDA - O referido imével foi adquirido pelo MUNICIPIO, mediante reconhecimento de
dominio, devidamente registrada no Oficio do Registro de Iméveis, sob o n°® R-1, na citada matricula n® 141174

do 2° Oficio de registro de Iméveis da Capital do Estado do Rio de Janeiro.

CLAUSULA TERCEIRA- O imdvel descrito na Clausula Primeira foi arrematado em Leildo Publico, Leildo
Presencial CEL/PROPRIOS n° , realizado em |/ / , pelo valor de
R$ ( ).

CLAUSULA QUARTA - O MUNICIPIO pelo presente e na melhor forma de direito promete vender ao
PROMITENTE COMPRADOR, e este promete comprar, o imével descrito na Clausula Primeira pelo prego de
R$
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Paragrafo Primeiro - Pelo imdvel aludido no caput, o PROMITENTE COMPRADOR pagou R$ xxxxxxx (por
extenso), equivalente a XX% (X por cento) do preco, através das guias DARM xxxxx e xxxxxx, e o saldo restante
sera pago em 2 parcelas, a primeira no 12° més, contados da assinatura do presente Termo, no valor de
R$ e a segunda no 24° més, contados da assinatura do presente Termo, no valor de R$

nos termos do item 13.3 do Edital, mediante guias DARM, a serem expedidas pela Superintendéncia Executiva

de Patrimbnio Imobiliario.,

Paragrafo Segundo - Em caso de atraso no pagamento das prestacbes, o PROMITENTE COMPRADOR
pagara, além do principal juros de 1% (um por cento) ao més e multa de 10% sobre o valor da parcela se o atraso

exceder a 30 (trinta) dias.

Paragrafo Terceiro - A falta do pagamento da 2° prestagdoé causa de rescisdo do presente Termo, perdendo
o PROMITENTE COMPRADOR em favor do MUNICIPIO o montante total do valor pago a titulo de sinal, além
de 10% (dez por cento) das prestacdes ja pagas, sem prejuizo da retomada do imoével, abrangidas todas as
acessoes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalacdes definitivas que Ihe forem acrescidas, que

aderirdo ao imovel.

Paragrafo Quarto- A devolugéo do percentual restante das parcelas pagas sera feito em até 90 (noventa) dias,
contados da publicacéo da rescisdo do Termo. O valor da devolugéo sera atualizado monetariamente pelo IPCA-

E (indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo Especial).

Paragrafo Quinto - O MUNICIPIO compromete-se a firmar a escritura definitiva de compra e venda do imével
objeto do presente, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias contados da quitagéo integral do preco do imével,

cuja lavratura sera feita na Superintendéncia Executiva de Patriménio Imobiliario.

CLAUSULA QUINTA — O MUNICIPIO neste ato transfere ao PROMITENTE COMPRADOR todo o direito, acdo

e dominio que tem sobre o imovel e o imite na sua posse, por forca desta escritura e pela clausula constituti.

Paragrafo Segundo - A partir da imiss&o na posse do imoével, correrdo por conta exclusiva do PROMITENTE
COMPRADOR, todos os impostos, taxas, contribuicdes fiscais de qualquer natureza e outras verbas de natureza
no tributaria incidentes sobre o IMOVEL objeto deste contrato, ainda que langados em nome do MUNICIPIO ou
de terceiros, assumindo o PROMITENTE COMPRADOR a responsabilidade por eventuais débitos, de qualquer

natureza, anteriores a assinatura deste Termo.

Paragrafo Terceiro - Fica reservado ao MUNICIPIO o direito de, a qualquer tempo, exigir comprovantes de

pagamento dos referidos encargos fiscais e/ou tributarios, ou quaisquer outras contribuigdes relativas ao imoével.

CLAUSULA SEXTA - Considerar-se-a rescindido de pleno direito o presente contrato, com aplicacdo do disposto
na Clausula Quarta, paragrafo quarto, independente de qualquer notificagao judicial ou extrajudicial, por
quaisquer dos motivos previstos em lei ou nos seguintes casos:

a) se 0 PROMITENTE COMPRADOR alienar ou prometer alienar, por qualquer titulo, o imovel;

b) no caso de constituicdo de qualquer gravame ou garantia sobre o imdvel, sem o prévio e expresso

consentimento, por escrito, do MUNICIPIO;
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c) se o imdvel vier a sofrer qualquer ato de constrigao judicial ou for decretada qualquer medida judicial ou
administrativa que, de algum modo o afete no todo ou em parte;

d) na falta do pagamento de trés prestacgdes, sucessivas ou nao.

CLAUSULA SETIMA - O PROMITENTE COMPRADOR fica obrigado a manter o imével em perfeito estado de
conservagao, seguranga e habitabilidade, bem como fazer as suas custas as obras e reparos necessarios ou
solicitados pelo MUNICIPIO para sua preservagdo, vedado, entretanto, a realizagdo de obras de demolicao,
alteracdo ou acréscimo, sem prévio e expresso consentimento do MUNICIPIO. Para a constatacéo do exato

cumprimento desta clausula, fica assegurado ao Municipio a faculdade de, em qualquer tempo, vistoriar o imével.

CLAUSULA OITAVA - O PROMITENTE COMPRADOR assume a obrigagdo de comunicar ao MUNICIPIO,
eventuais impugnacotes feitas ao presente Termo, bem como quaisquer ocorréncias que possam, direta ou
indiretamente, afetar o imovel, notadamente a mudanga de sua numeracao ou identificacdo, durante a vigéncia

do presente instrumento.

CLAUSULA NONA - Sob as penalidades legalmente aplicaveis, bem como sob pena de aplicacdo das medidas
a que alude o paragrafo quarto, da Clausula Quarta, o PROMITENTE COMPRADOR, em caso de locagao do
imovel, se obriga a incluir em eventual contrato de locagao que vier a celebrar, clausula expressa em que o

locatario tenha ciéncia inequivoca das condicbes do presente termo.

CLAUSULA DECIMA - No caso de desapropriacdo do imével prometido & venda, o MUNICIPIO recebera do
poder expropriante a indenizagado correspondente, imputando-a na solugdo da divida e liberando o saldo que

sobejar, se houver, ao devedor.

Paragrafo Unico - Se a indenizacdo de que trata o caput desta clausula for inferior ao saldo da divida, o
PROMITENTE COMPRADOR suportara a diferenga apurada, sob pena de cobranga judicial da importancia

remanescente.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - A venda é feita ad corpus, caracterizando-se como meramente enunciativas
as referéncias as dimensfes do imével. As diferencas de medidas, areas e confrontagdes que porventura
venham a ser encontradas no imével ndo acarretardo nenhum &nus ou responsabilidade para o MUNICIPIO,

nao ensejando devolugao de parte do prego, nem tampouco a complementagédo da area descrita.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — O PROMITENTE COMPRADOR responsabilizar-se-a por todos os custos
e providéncias relativas a averbagao ou transcri¢cao do titulo aquisitivo referente ao imével objeto do presente,
bem como qualquer outro ato necessario a efetivagcdo da presente promessa de compra e venda e a

regularizagdo do imével junto ao cartério competente, sem que isso acarrete 6nus para o MUNICIPIO.

Paragrafo Unico — A transcri¢do do Termo de Promessa de Compra e Venda junto ao RGI competente deve ser
efetivado pelo PROMITENTE COMPRADOR em até 180 (cento e oitenta) dias, contados da assinatura do
presente, sendo que o descumprimento deste prazo facultara ao MUNICIPIO a cobranga de multa
correspondente a 1% (um por cento) do valor nominal do lance vencedor, atualizado desde a data da realizagao

do leildo.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - O presente Termo é firmado em caréter irrevogavel e irretratavel, obrigando
os contratantes, bem como os herdeiros e sucessores do PROMITENTE COMPRADOR, respondendo todos

pela eviccao de direito.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - Todas as despesas e encargos de qualquer natureza necessarias para a
liberacdo ou desocupacao do imovel serdo de exclusiva responsabilidade do PROMITENTE COMPRADOR.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - E competente o foro central da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro
para dirimir eventuais conflitos oriundos do presente Termo, renunciando as partes contratantes a qualquer outro

foro.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - As obrigagdes ora assumidas reger-se-d0 pelo Coédigo de Administragéo
Financeira e Contabilidade Publica do Municipio. A eficacia deste Termo fica condicionada a sua publicagao, em
extrato, no Diario Oficial, no prazo de 20 (vinte) dias contados da assinatura. As despesas decorrentes da
publicacdo correrdo, Unica e exclusivamente, as expensas do PROMITENTE COMPRADOR. O MUNICIPIO
remetera informagao ao Tribunal de Contas. O presente Termo tem forga de escritura publica, de acordo com o
paragrafo 2° do art. 246 do Decreto Rio n°® 3.221/81.

E para constar, o presente termo lavrado por mim, , matricula , as fls. a do Livro n°®

- Série "B" da Superintendéncia de Patriménio Imobiliario, tem for¢ca de escritura publica, com
fundamento no art. 176 do CAF (Lei n° 207/80) e no art. 246, § 2° do RGCAF (Decreto n° 3.221/81).

Rio de Janeiro, de de
MUNICIPIO
PROMITENTE COMPRADOR

TESTEMUNHAS:

1) 2)
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ANEXO VII
(EXCLUSIVO PARA VENDAS A PRAZO)

TERMO N° /20XX- FP/SUBEX/SUPPA.
TERMO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA, COM GARANTIA
FIDEJUSSORIA, DO IMOVEL SITUADO A ,

ENTRE: 1) MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, E 2)

Aos (L) dias do més de de 20XX, na Superintendéncia de Patriménio Imobiliario, situada na
Rua Afonso Cavalcanti, 455, Anexo | - 7° andar, presentes: 1) O MUNICIPIO DO RIO JANEIRO, como promitente

vendedor, doravante designado simplesmente MUNICIPIO, representado por , Exm®. Secretario

, consoante delegagdo do Decreto n°, de ,e2) , inscrita

no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ sob o n° com sede na Rua , neste ato

representada por_, portador do RG n° e inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF sob o n°_

___doravante designada simplesmente PROMITENTE COMPRADOR, tém justo e acordado o presente Termo,
que é celebrado em decorréncia do resultado da licitagdo na modalidade LEILAO por meio do processo

administrativo n° , homologada por despacho do Excelentissimo Senhor Secretario.

, datado de _e publicado no Diario Oficial do Municipio do Rio de Janeiro — D.O. RIO n°d e

, que se regera pelas seguintes clausulas e condig¢des.

CLAUSULA PRIMEIRA — O MUNICIPIO é senhor e possuidor do imével situado nesta cidade na Avenida
Bartolomeu Mitre, n°® 1269 (antigo 1229), Leblon (item 48 da lei Complementar n® 275/2024), descrito e
caracterizado na matricula n® 141174 do 2° Oficio de Registro de Iméveis da Capital do Estado do Rio de Janeiro,
de inscricdo imobiliaria n° , alienando-o nos termos do EDITAL LEILAO PRESENCIAL
CEL/PROPRIOS N° /20, no estado em que se encontra e assumindo o PROMITENTE COMPRADOR
qualquer 6nus judicial e ou extrajudicial, hipoteca legal ou convencional, obrigagbes de qualquer natureza
incidentes sobre o imovel, tais como, tributos de qualquer espécie, foro, tarifas e multas, renunciando, de forma

irretratavel, ao direito de posteriormente cobrar tais valores, a titulo de regresso do MUNICIPIO.

CLAUSULA SEGUNDA - O referido imével foi adquirido pelo MUNICIPIO, mediante reconhecimento de
dominio, devidamente registrada no Oficio do Registro de Imdveis, sob 0 n° R-1, na matricula n® 141174 do 2°

Oficio de registro de Iméveis da Capital do Estado do Rio de Janeiro.

CLAUSULA TERCEIRA- O imoével descrito na Clausula Primeira foi arrematado em Leildo Publico, Leildao
Presencial CEL/PROPRIOS n° , realizado em _ / / , pelo valor de
R$ ( ).

CLAUSULA QUARTA - O MUNICIPIO pelo presente e na melhor forma de direito promete vender ao
PROMITENTE COMPRADOR, e este promete comprar, o imével descrito na Clausula Primeira pelo prego de
R$
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Paragrafo Primeiro - Pelo imdével aludido no caput, o PROMITENTE COMPRADOR pagou R$ xxxxxxx (por
extenso), em dinheiro, o equivalente a XX% (X por cento) do prego, através das guias DARM xxxxx € Xxxxxx, e
o saldo restante sera pago em 2 parcelas, a primeira no 12° més, contados da assinatura do presente Termo, no

valor de R$ e a segunda no 24° més, contados da assinatura do presente Termo, no valor de

R$ , hos termos do item 13.3 do Editalmediante guias DARM, a serem expedidas pela

Superintendéncia Executiva de Patriménio Imobiliario

Paragrafo Segundo - Para a opgao de pagamento com periodicidade superior a 12 (doze) meses, contados a
partir da data da assinatura do contrato de promessa de compra e venda, incidira atualizagdo monetaria anual
sobre a parcela mensal, de acordo com a variagdo no periodo do IPCA-E (excluir se o numero de parcelas for

inferior a doze).

Paragrafo Segundo - Em caso de atraso no pagamento das prestagbes, o0 PROMITENTE COMPRADOR
pagara, além do principal, juros de 1% (um por cento) ao més e multa de 10% sobre o valor da parcela se o atraso

exceder a 30 (trinta) dias.

Paragrafo Terceiro - A falta do pagamento de da 2° prestagao, importara o vencimento antecipado da divida e
a imediata execugdo do contrato e da garantia prevista na Clausula Quinta, pela via judicial competente,

independente de prévia interpelagao.

Paragrafo Quarto - O MUNICIPIO compromete-se a firmar a escritura definitiva de compra e venda do imével
objeto do presente, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias contados da quitagéo integral do prego do imovel,

cuja lavratura sera feita na Superintendéncia de Patriménio Imobiliario.

CLAUSULA QUINTA: O PROMITENTE COMPRADOR apresentou, neste ato, carta de fianca bancaria emitida
pelo Banco XXXXXXXXXXX, no valor de XXXXXXXXXXX, pelo prazo de (por extenso) meses/anos,
prorrogavel automaticamente, até que sejam cumpridas todas as obrigagbes assumidas, como garantia ao
pagamento do saldo devedor, deduzido o montante equivalente a XX% (X por cento) do preco, aludido no

paragrafo primeiro da Clausula Quarta.

Paragrafo Unico: O Banco fiador renunciou expressamente ao beneficio dos artigos 827 e 835 do Cédigo Civil

Brasileiro.

CLAUSULA SEXTA — O MUNICIPIO neste ato transfere ao PROMITENTE COMPRADOR todo o direito, agdo

e dominio que tem sobre o imdvel e o imite na sua posse, por forca desta escritura e pela clausula constituti.

Paragrafo Primeiro - A partir da imissdo na posse do imovel, correrdo por conta exclusiva do PROMITENTE
COMPRADOR, todos os impostos, taxas, contribuicdes fiscais de qualquer natureza e outras verbas de natureza
no tributaria incidentes sobre o IMOVEL objeto deste contrato, ainda que langados em nome do MUNICIPIO ou
de terceiros, assumindo o PROMITENTE COMPRADOR a responsabilidade por eventuais débitos, de qualquer

natureza, anteriores a assinatura deste Termo.
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Paragrafo Segundo - Fica reservado ao MUNICIPIO o direito de, a qualquer tempo, exigir comprovantes de

pagamento dos referidos encargos fiscais e/ou tributarios, ou quaisquer outras contribuigdes relativas ao imovel.

CLAUSULA SETIMA - No caso de desapropriagdo do imével prometido & venda, o MUNICIPIO recebera do
poder expropriante a indenizagao correspondente, imputando-a na solugdo da divida e liberando o saldo que

sobejar, se houver, ao devedor.

Paragrafo Unico - Se a indenizacdo de que trata o caput desta clausula for inferior ao saldo da divida, o
PROMITENTE COMPRADOR suportara a diferenga apurada, sob pena de cobranga judicial da importancia

remanescente.

CLAUSULA OITVA - A venda é feita ad corpus, caracterizando-se como meramente enunciativas as referéncias
as dimensdes do imével. As diferengas de medidas, areas e confrontagdes que porventura venham a ser
encontradas no imével ndo acarretardo nenhum énus ou responsabilidade para o MUNICIPIO, n3o ensejando

devolugao de parte do preco, nem tampouco a complementagao da area descrita.

CLAUSULA NONA — O PROMITENTE COMPRADOR responsabilizar-se-a por todos os custos e providéncias
relativas a averbagdo ou transcricao do titulo aquisitivo referente ao imoével objeto do presente, bem como
qualquer outro ato necessario a efetivagédo da presente promessa de compra e venda e a regularizagdo do imovel

junto ao cartério competente, sem que isso acarrete énus para o MUNICIPIO.

Paragrafo Unico — A transcricdo do Termo de Promessa de Compra e Venda junto ao RGI competente deve
ser efetivado pelo PROMITENTE COMPRADOR em até 180 (cento e oitenta), contados da assinatura do
presente, sendo que o descumprimento deste prazo facultarda ao MUNICIPIO a cobranca de multa
correspondente a 1% (um por cento) do valor nominal do lance vencedor, atualizado desde a data da realizagédo

do leildo.

CLAUSULA DECIMA - O presente Termo é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando os
contratantes, bem como os herdeiros e sucessores do PROMITENTE COMPRADOR, respondendo todos pela

evicgao de direito.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — Todas as despesas e encargos de qualquer natureza necessarias para a
liberagdo ou desocupacdo do imovel serdo de exclusiva responsabilidade do PROMITENTE COMPRADOR.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - E competente o foro central da Comarca da Capital do Estado do Rio de
Janeiro para dirimir eventuais conflitos oriundos do presente Termo, renunciando as partes contratantes a

qualquer outro foro.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - As obrigacdes ora assumidas reger-se-do pelo Cédigo de Administracédo
Financeira e Contabilidade Publica do Municipio. A eficacia deste Termo fica condicionada a sua publicagao, em
extrato, no Diario Oficial, no prazo de 20 (vinte) dias contados da assinatura. As despesas decorrentes da
publicagdo correrdo, Unica e exclusivamente, as expensas do PROMITENTE COMPRADOR. O MUNICIPIO
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podera remeter informagéo ao Tribunal de Contas. O presente Termo tem forga de escritura publica, de acordo
com o paragrafo 2° do art. 246 do Decreto Rio n° 3.221/81.

E para constar, o presente termo lavrado por mim, , matricula , as fls. a do Livro n°

- Série "B" da Superintendéncia Executiva de Patriménio Imobiliario, tem forgca de escritura publica,
com fundamento no art. 176 do CAF (Lei n°® 207/80) e no art. 246, § 2° do RGCAF (Decreto n°® 3.221/81).

Rio de Janeiro, de de
MUNICIPIO
PROMITENTE COMPRADOR

TESTEMUNHAS:
1) 2)
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ANEXO VI

DECLARAGAO DE NAO ENQUADRAMENTO
NAS VEDAGOES DO ITEM 7 DO EDITAL

(Se pessoa juridica, em papel timbrado da empresa )
[Denominacao/razao social da sociedade empresarial]

Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ n°

[Endereco da Sociedade Empresarial]

(Se pessoa fisica)
[Nome completo]
Identidade n°® °

Cadastro Nacional de Pessoas Fisica — CPF n°

[Endereco]

DECLARO/AMOS, sob as penalidades cabiveis, 0 ndo enquadramento em
nenhumas das vedacgdes a participacao do presente leildo, conforme previsto no item
7 do EDITAL LEILAO PRESENCIAL CEL/PROPRIOS N° 120

Rio de Janeiro, de de

NOME COMPLETO
ou
REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA

(Nome, cargo e carimbo da empresa)
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ANEXO IX

TERMO DE CESSAO DE USO DA IMAGEM

Ref. EDITAL LEILAO PRESENCIAL CEL/PROPRIOS N° __ /2026.

Eu, , inscrito(a) no Cadastro de

o

Pessoas Fisicas - CPF sob o n ,

, AUTORIZO o uso e a reproducido de minha

imagem, do som da minha voz e do meu nome para fins exclusivos da transmisséo e

posterior disponibilizacdo do presente procedimento.

Rio de Janeiro, de de

CEDENTE
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