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EDITAL DE LEILÃO ELETRÔNICO 
 

Processo Licitatório n°.036/2024 
Leilão Eletrônico n°. 002/2024 

 
CONTRATANTE: Prefeitura Municipal de São José da Lapa/MG. 
 
OBJETO: 
1.1. Solicito abertura de Processo Licitatório na modalidade legal pertinente para 
alienação de bens imóveis, conforme previsto na Lei n°. 1186 de 8 de Dezembro de 2022 
(Anexo I), pertencentes ao Município de São José da Lapa – MG, conforme descrição e 
preços mínimos de arrematação constantes no Laudo de Avaliação (Anexo III).  
 
1.2. Os Bens a serem alienados foram previamente avaliados e os Preços Mínimos de 
Arrematação fixados serão apresentados no item 2 do Termo de Referência;  
 
1.3. As descrições dos Bens serão apresentadas no item 2 e nas Certidões de Registro 
de Imóveis (Anexo VI) e os mesmos serão alienados no estado de conservação e nas      
condições em que se encontram, sendo estes previamente examinados pelo licitante, não 
cabendo a respeito deles, qualquer reclamação posterior quanto as suas qualidades 
intrínsecas ou extrínsecas. 
 
RECEBIMENTO DE PROPOSTAS ATÉ: 01/07/2024 - 10h00min 
 
DATA DA SESSÃO PÚBLICA: 01/07/2024 - 10h05min 
 
REFERÊNCIA DE TEMPO: Horário de Brasília. 
 
LOCAL DA SESSÃO PÚBLICA: PLATAFORMA DE LICITAÇÕES LICITAR DIGITAL – 
www.licitardigital.com.br 
 
PORTARIA Nº 685/2024 DE 10 DE MAIO DE 2024: COMISSÃO DE LEILÃO. 
 
CRITÉRIO DE JULGAMENTO: Maior valor por item (Imóvel); 
MODO DE DISPUTA: Aberto 
 
ESCLARECIMENTOS: Diretamente pela plataforma de licitações - 
www.licitardigital.com.br > edital PE 002/2024 > esclarecimentos. 
Telefones: (31) 3191-0707 – contato@licitardigital.com.br.Horário de 
funcionamento: 08h00min. às 11h30min e de 13h00min às 17h00 
 
 

http://www.licitardigital.com.br/
http://www.licitardigital.com.br/
mailto:contato@licitardigital.com.br
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PREGÃO ELETRÔNICO Nº 002/2024 

1. DO OBJETO: 

1.1.Solicito abertura de Processo Licitatório na modalidade legal pertinente para alienação 
de bens imóveis, conforme previsto na Lei n°. 1186 de 8 de Dezembro de 2022 (Anexo I), 
pertencentes ao Município de São José da Lapa – MG, conforme descrição e preços 
mínimos de arrematação constantes no Laudo de Avaliação (Anexo II).  
 
1.2. Os Bens a serem alienados foram previamente avaliados e os Preços Mínimos de 
Arrematação fixados serão apresentados no item 2 deste Termo de Referência;  
 
1.3. As descrições dos Bens serão apresentadas no item 2 e nas Certidões de Registro 
de Imóveis (Anexo III) e os mesmos serão alienados no estado de conservação e nas 
condições em que se encontram, sendo estes previamente examinados pelo licitante, não 
cabendo a respeito deles, qualquer reclamação posterior quanto as suas qualidades 
intrínsecas ou extrínsecas. 

2. DO HORARIO E LOCAL DE REALIZAÇÃO DO LEILÃO: 

2.1. Os licitantes poderão ofertar lances através da plataforma Licitar Digital 
em www.licitardigital.com.br devendo com antecedência proceder ao cadastramento 
junto ao mesmo, estando ciente das normas por ela impostas. 
 
2.2. A partir da publicação do leilão e após estar devidamente habilitado a participar no 
sistema, o interessado poderá enviar pré-lances à sessão pública, no lote de seu 
interesse, deixando-o registrado no sistema os quais serão convertidos em lances na 
abertura da sessão. 
 
2.3. Os lances on-line iniciarão no dia   01/07/2024 a partir das 10:05 horas. 
 
2.4. Será adotado para o envio de lances no leilão eletrônico o modo de disputa 
“ABERTO”, em que os licitantes apresentarão lances públicos e sucessivos, com 
prorrogações. 
 
2.5. A etapa de lances da sessão pública terá duração de dez minutos e, após isso, 
será prorrogada automaticamente pelo sistema quando houver lance ofertado nos 
últimos dois minutos do período de duração da sessão pública. 
 
2.6. A prorrogação automática da etapa de lances, de que trata o item anterior, será de 
dois minutos e ocorrerá sucessivamente sempre que houver lances enviados nesse 
período de prorrogação, inclusive no caso de lances intermediários. 

https://app2.licitardigital.com.br/processos/editor/modelos/www.licitardigital.com.br
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2.7. Não havendo novos lances na forma estabelecida nos itens anteriores, a sessão 
pública encerrar-se-á automaticamente. 
 
2.8. Encerrada a fase competitiva sem que haja a prorrogação automática pelo sistema, 
poderá o Presidente da Comissão de Leilão, assessorado pela equipe de apoio, 
justificadamente, admitir o reinício da sessão pública de lances, em prol da consecução 
do melhor preço. 
 
2.9. Em caso de falha no sistema, os lances em desacordo com os subitens anteriores 
deverão ser desconsiderados pelo Presidente da Comissão de Leilão. 
 
2.10. Não serão aceitos dois ou mais lances de mesmo valor, prevalecendo aquele que 
for recebido e registrado primeiro. 
 
2.11. Durante o transcurso da sessão pública, os licitantes serão informados, em tempo 
real, do valor do maior lance registrado, vedada a identificação do licitante. 
 
2.12. No caso de desconexão do Presidente da Comissão de Leilão, no decorrer da 
etapa competitiva do Leilão, o sistema eletrônico poderá permanecer acessível aos 
licitantes para a recepção dos lances. 
 
2.13. Quando a desconexão do sistema eletrônico para o Presidente da comissão de 
Leilão persistir por tempo superior a dez minutos, a sessão pública será suspensa e 
reiniciada somente após decorridas vinte e quatro horas da comunicação do fato pelo 
Presidente da Comissão de Leilão aos participantes, no sítio eletrônico utilizado para 
divulgação. 
 
2.14. Caso o licitante não apresente lances, concorrerá com o valor de sua proposta. 
 
2.15. Os bens serão leiloados e finalizados item a item, podendo ser reiniciado o 
procedimento para o lote que não obtiver lances em primeira chamada ou 
permanecerem em aberto. 
 

3. DA FORMALIZAÇÃO DE CONSULTAS: 

3.1.Os pedidos de esclarecimentos ou impugnações deverão ser enviados diretamente 
pela plataforma de licitações Licitar Digital em www.licitardigital.com.br   

 

https://app2.licitardigital.com.br/processos/editor/modelos/www.licitardigital.com.br
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4. DAS CONDIÇÕES DE PARTICIPAÇÃO: 

4.1. Poderão participar do Leilão Eletrônico e oferecer lances as Pessoas Físicas e 

Jurídicas inscritas, respectivamente, no Cadastro de Pessoas Físicas (CPF) ou no 

Cadastro Nacional de Pessoa Jurídica (CNPJ), do Ministério da Fazenda. 

4.2. Estarão impedidas de participar da presente licitação, as pessoas físicas ou 
jurídicas: 

4.2.1. Aquele que mantenha vínculo de natureza técnica, comercial, econômica, 

financeira, trabalhista ou civil com dirigente do órgão ou entidade contratante ou 

com agente público que desempenhe função na licitação ou atue na fiscalização ou 

na gestão do contrato, ou que deles seja cônjuge, companheiro ou parente em 

linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau; 

4.2.2. Empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei Federal 
nº 6.404, de 15 de dezembro de 1976, concorrendo entre si; 

4.2.3. Pessoa física ou jurídica que, nos 5 (cinco) anos anteriores à divulgação do 

edital, tenha sido condenada judicialmente, com trânsito em julgado, por 

exploração de trabalho infantil, por submissão de trabalhadores a condições 

análogas às de escravo ou por contratação de adolescentes nos casos vedados 

pela legislação trabalhista; 

4.2.4. Agentes políticos, servidores efetivos, comissionados ou adidos externos 

vinculados a órgãos ou entidades integrantes da administração do Município de 

São José da Lapa, bem como seus parentes, em linha reta ou colateral, por 

consanguinidade ou afinidade, até o terceiro grau, inclusive; 

4.2.5. Empresas, isoladamente ou em consórcio, que tenham entre seus dirigentes, 

gerentes, acionistas ou detentores de mais de 5% (cinco por cento) do capital com 

direito a voto ou controlador, responsáveis técnicos ou subcontratados a serviço ou 

vinculados a órgãos ou entidades integrantes da administração do Município de 

São José da Lapa; 

4.2.6. Em forma de consórcios. 
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5. CONDIÇÕES PARA PARTICIPAÇÃO NO LEILÃO ONLINE: 

 
5.1. Os interessados poderão participar do presente leilão por meio da internet, sendo 
os lances encaminhados por meio da Plataforma de Licitações – Licitar Digital. 
 
5.2. Para a participação do leilão, por meio da Plataforma Licitar Digital, os 
interessados deverão se cadastrar no portal, criar sua senha de acesso e encaminhar 
os devidos documentos para ativação do cadastro conforme normas do site. 
 
5.2.1. Se pessoa física: 
 
5.2.1.1. Documentos de identificação - CPF e Carteira de Identidade – RG ou a CNH. 
 
5.2.1.2. Comprovante de emancipação, quando for o caso. 
 
5.2.1.3. Comprovante de endereço atualizado. 
 
5.2.2. Se pessoa jurídica: 
 
5.2.2.1. Comprovante de inscrição no Cadastro Nacional de Pessoas Jurídicas – CNPJ. 
 
5.2.2.2. Documentos de Identidade e credenciamento do representante: CPF, RG e 
Autorização (Procuração Autenticada). 
 
5.2.2.3.Última alteração contratual. 
 
5.2.3. Todos os procedimentos para o referido cadastro estarão no site, podendo os 
interessados contar também com suporte da Plataforma Licitar Digital em horário 
comercial pelo telefone (31) 3191-7001 ou (31) 99632-8346. 
 
5.2.4. Serão aceitos lances online (via internet) apenas daqueles que estiverem 
devidamente cadastrados no site. 
 
5.2.5. Os lances oferecidos via INTERNET não garantem direitos ao participante em 
caso de recusa do Presidente da COMISSÃO DE LEILÃO, por qualquer ocorrência, tais 
como, quedas ou falhas no sistema, da conexão de internet ou quaisquer outras 
ocorrências, posto que a internet e a Plataforma de Licitações são apenas facilitadores 
do processo, devendo o interessado se certificar que possui os equipamentos 
necessários para participar do Leilão. 
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5.2.6. Ao optar por esta forma de participação no leilão, o interessado assume os riscos 
oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, não sendo cabível qualquer 
reclamação a esse respeito. 
 
 
6.DO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO E DA IMPUGNAÇÃO AO EDITAL 
 

6.1. Qualquer pessoa é parte legítima para impugnar este Edital ou para solicitar 

esclarecimento sobre os seus termos, por meio eletrônico, devendo protocolar o 

pedido até 3 (três) dias úteis antes da data de abertura do certame. 

6.2. A resposta à impugnação ou ao pedido de esclarecimento será divulgada em 

sítio eletrônico oficial no prazo de até 3 (três) dias úteis, limitado ao último dia útil 

anterior à data da abertura do certame. 

6.3. Deferida a impugnação do ato convocatório, será designada nova data para 
realização do certame. 

6.4. Não serão conhecidos os pedidos de esclarecimento ou impugnações 
apresentados fora do prazo legal. 

 

7. DOS LANCES DA ARREMATAÇÃO: 

7.1. A participação no leilão implica no conhecimento e aceitação, por parte dos 
licitantes, das exigências e condições estabelecidas no Edital e Termo de Referência. 
 
7.2. Os interessados em participar do leilão poderão fazê-lo no período marcado para a 
realização do leilão, devendo acessar o site com seu login e senha, observando o valor 
mínimo para o objeto constante do anexo I desse Edital, considerando-se vencedor o 
participante que oferecer o maior lance por este desde que homologado pela Prefeitura 
Municipal de São José da Lapa. 
 
7.3. Os interessados já cadastrados se habilitarem no leilão e enviar os lances no lote 
de seu interesse através da Plataforma de Licitações. 
 
7.4. Os lotes serão leiloados na data de abertura da sessão, sendo finalizados um a 
um, conforme disposições da plataforma. 
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7.5. Na sucessão de lances no leilão online, a diferença entre os valores ofertados 
(incremento) não poderá ser inferior à quantia fixa no portal. 
 
7.6. Os valores apresentados no Anexo I (Termo de Referência) deste edital não 
correspondem ao valor mínimo de venda previsto pela Prefeitura Municipal de São José 
da Lapa, devendo o valor final apurado para cada lote do leilão passar por 
homologação/aceitação da Prefeitura Municipal de São José da Lapa . 
 
7.7. Os lances iniciais poderão ser reavaliados por conveniência administrativa, 
mediante aprovação prévia do Prefeitura Municipal de São José da Lapa. 
 
7.8. O Presidente da Comissão de Leilão se reserva no direito de, constatada alguma 
irregularidade, voltar o referido lance dando igualdade de condições a todos os 
licitantes. 
 
7.9. O arrematante que descumprir com as obrigações e pagamento poderá ser 
penalizado, conforme disposto no edital. 
 
7.10. É facultado a Prefeitura Municipal de São José da Lapa, quando o licitante 
vencedor não cumprir com os prazos e valores, convocar os licitantes remanescentes, 
na ordem de classificação, para fazê-lo em igual prazo e nas mesmas condições 
propostas pelo edital. 
 
7.11. É proibido ao arrematante, ceder, permutar, vender ou negociar, sob qualquer 
forma, o bem arrematado antes da retirada do mesmo no prazo estabelecido no item 
12. 
 
7.12.  As documentações serão emitidas em nome do arrematante, não se admitindo, a 
interferência de terceiros ou troca de nomes, salvo por justificativa aceitável pela 
Prefeitura Municipal de São José da Lapa. Devendo, caso seja autorizada, apresentar 
documento de autorização de troca de titularidade com os dados do ofertante e 
comprador devidamente assinados e com firma reconhecida. 
 
7.13. Fica ratificado desde já, que qualquer forma de manipulação, acordo, 
combinação, ou fraude por parte dos licitantes ou qualquer outra pessoa, que 
prejudique o leilão, principalmente à combinação de lances e/ou propostas, será 
imediatamente comunicado a Autoridade Policial e ao Ministério Público, para que 
tomem as devidas medidas pertinentes, como previsto na Lei 14.133/21: 
(...) 
Art. 337-F. Frustrar ou fraudar, com o intuito de obter para si ou para outrem vantagem 
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decorrente da adjudicação do objeto da licitação, o caráter competitivo do processo 
licitatório: 

Pena - reclusão, de 4 (quatro) anos a 8 (oito) anos, e multa. 
(...) 
Art. 93.  Impedir, perturbar ou fraudar a realização de qualquer ato de procedimento 
licitatório: 
Pena - detenção, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, e multa. 

(...) 
Art. 337-I. Impedir, perturbar ou fraudar a realização de qualquer ato de processo 
licitatório: 

Pena - detenção, de 6 (seis) meses a 3 (três) anos, e multa. 

8. DOS RECURSOS  

8.1. Declarado o vencedor, qualquer licitante poderá, imediatamente após o término do 
julgamento das propostas, manifestar sua intenção de recorrer, sob pena de preclusão. 

8.2. As razões recursais deverão ser enviadas, por meio de campo próprio do sistema, no 
prazo de 3 (três) dias úteis, contado da data de intimação publicada no "Chat" da disputa; 
ficando os demais licitantes, desde logo, intimados para, querendo, apresentarem 
contrarrazões também pelo sistema eletrônico, em outros 3 (três) dias úteis, que 
começarão a contar do término do prazo do recorrente, sendo-lhes assegurada vista dos 
elementos indispensáveis à defesa de seus interesses. 

8.3. O recurso será dirigido ao Leiloeiro, que, se não reconsiderar o ato ou a decisão no 
prazo de 3 (três) dias úteis, encaminhará o recurso com a sua motivação à autoridade 
superior, a qual deverá proferir sua decisão no prazo máximo de 10 (dez) dias úteis, 
contado do recebimento do processo.  

8.4. As razões e contrarrazões de recurso ficarão à disposição dos interessados no site 
da realização do certame.  

8.5. O acolhimento de recurso importará a invalidação apenas dos atos insuscetíveis de 
aproveitamento.  

8.6. Não serão conhecidos os recursos apresentados fora do prazo legal e/ou subscritos 
por representante não habilitado legalmente ou não identificado no processo para 
responder pelo proponente. 
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9. DA ASSINATURA DA ESCRITURA DE COMPRA E VENDA  

9.1. O arrematante terá um prazo de 30 (trinta) dias para assinar a Escritura de Compra e 
Venda, contados do recebimento do aviso emitido pela Secretaria Municipal de 
Administração, após a homologação.  

9.1.1. Em caso de desistência do arrematante, convocar-se-á os demais licitantes na 
ordem de classificação, conforme prevê o Edital. 

9.1.2. O arrematante deverá apresentar a documentação requisitada pelo Cartório de 
Registro de Notas (Tabelionato) para a elaboração da Escritura Pública de Compra e 
Venda, cabendo a este a responsabilidade da apresentação desta, sob pena de 
desfazimento do negócio.  

9.2. A escritura pública de compra e venda de bem imóvel será assinada pelo Prefeito 
Municipal de São José da Lapa, após a comprovação da quitação integral de todos os 
débitos do adjudicatário relativos à aquisição do bem.  

9.3. As despesas cartoriais tais como ITBI, lavratura e registro de escritura, taxas, 
emolumentos ou quaisquer outros necessários à concretização do negócio e à efetivação 
da transmissão do bem, correrão exclusivamente por conta do adjudicatário, que se 
responsabilizará também pelos demais pagamentos que vierem a ser exigidos por 
quaisquer órgãos públicos, necessários à regularização e à averbação de benfeitorias 
porventura existentes.  

9.4. A escritura pública de compra e venda será lavrada em nome do adjudicatário.  

9.5. Decorridos 30 (trinta) dias, contados da data da homologação da licitação, sem que 
tenha sido providenciada a lavratura da escritura pública de compra e venda, por culpa 
exclusiva do adjudicatário, o mesmo será considerado desistente. 

 9.6. Decorridos 60 (sessenta) dias, contados da data da lavratura da escritura de compra 
e venda, sem que tenha sido providenciado o registro da escritura pública de compra e 
venda no Cartório de Registro de Imóveis, por culpa exclusiva do adjudicatário, além da 
penalidade prevista no subitem 9.5, ficará o mesmo sujeito à multa de 0,3% (zero vírgula 
três por cento) ao dia calculado sobre o valor da aquisição a favor da Prefeitura Municipal 
de São José da Lapa. 

 9.7. Em nenhum dos casos previstos nos subitens 9.5 e 9.6, incorrerá a Prefeitura 
Municipal de São José da Lapa/MG em devolução do dinheiro com juros ou correção 
monetária. 
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9.8. A escrituração do contrato de compra e venda poderá ser efetivada com cláusula de 
alienação fiduciária, contendo cláusula resolutiva expressa, nos termos do art. 474 do 
Código Civil Brasileiro, estabelecendo a reversão da venda do imóvel caso o adquirente 
não quite o saldo devedor do preço do imóvel dentro do prazo assinalado neste TR e no 
Edital, independentemente de qualquer aviso ou notificação judicial, extrajudicial ou 
qualquer outra medida. 

9.8.1. É de inteira responsabilidade do adquirente a promoção das medidas necessárias 
para a obtenção de recursos para pagamento do preço ajustado no prazo devido, ainda 
que provenientes de financiamento imobiliário, sob pena de aplicação da cláusula 
resolutiva prevista no item 9.8.  

9.8.2. Sobrevindo condição resolutiva expressa no contrato, considerar-se-á desfeita a 
venda, independentemente de qualquer ato específico, revertendo-se ao Município o 
domínio, a posse, os direitos e ações que exercia sobre o imóvel, sem prejuízo da 
aplicação ao contratante comprador à penalidade constante no TR e Edital, sem direito de 
retenção ou de indenização a qualquer título.  

9.8.3. Para fins de cancelamento dos atos de escrituração do contrato de promessa ou de 
compra e venda definitiva com cláusula de alienação fiduciária, bem como do respectivo 
registro do ato perante o Registro de Imóveis, em função de ocorrência da condição 
resolutiva expressa no item 9.8 do TR, constituirá título hábil para tais finalidades ofício 
expedido pelo órgão competente indicando que não houve pagamento do preço do imóvel 
no prazo previsto. 

10. DAS  PENALIDADES  

10.1. O  arrematante  que  deixar  de  cumprir  os  dispositivos  contidos  neste  Edital,  
será  considerado  inadimplente, bem  como , 
submetido  às  sanções  administrativas  previstas  no art. 156 e segs., da Lei Federal 
nº 14.133/21,  e  se sujeitando  ainda:  
 
a)  impedimento  para licitar ou  contratar  com  a Administração  Pública Municipal, por 
prazo não superior a 03  (três) anos;  
 
b)  declaração  de  idoneidade  para  licitar  ou  contratar  com  a  Administração  Públic
a  Municipal,  Estadual  ou Federal,  até sua reabilitação  perante a autoridade 
aplicadora  da medida punitiva;  
 
c)  multa até o limite de 15% do valor pago; 
 
d)  advertência.  
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Secretaria Municipal de Administração 
Divisão de Licitações e Contratos 

CNPJ: 42.774.281/0001-80 
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10.2. As sanções previstas nos  subitens  acima são  aplicáveis  também 
às  licitantes  que  se envolvam na   prática  de  atos  ilícitos, nocivos  ao presente 
Leilão. 
 
 
11. DAS DISPOSIÇÕES FINAIS 

11.1. A descrição dos Lotes se sujeita a correções apregoadas no momento do leilão, 
para cobertura de omissões ou distorções, caso verificado. 

11.2. Se, por qualquer razão imprevista, ocorra impedimento de sua realização, 

todas as atividades previstas no Edital ocorrerão em nova data e horário definido 

pelo Leiloeiro e informados na página de realização do leilão eletrônico. 

11.3. Fica eleito o foro da Comarca de Vespasiano- MG, para dirimir litígios 
resultantes deste edital. 

  

 

 
 



TERMO DE REFERÊNCIA 

1- OBJETO:  

1.1. Solicito abertura de Processo Licitatório na modalidade legal pertinente para 
alienação de bens imóveis, conforme previsto na Lei n°. 1186 de 8 de Dezembro de 
2022 (Anexo I), pertencentes ao Município de São José da Lapa – MG,  conforme 
descrição e preços mínimos de arrematação constantes no Laudo de Avaliação (Anexo 
II).  

1.2. Os Bens a serem alienados foram previamente avaliados e os Preços Mínimos de 
Arrematação fixados serão apresentados no item 2 deste Termo de Referência;  

1.3. As descrições dos Bens serão apresentadas no item 2 e nas Certidões de Registro 
de Imóveis  (Anexo III) e os mesmos serão alienados no estado de conservação e nas 
condições em que se encontram, sendo estes previamente examinados pelo licitante, 
não cabendo a respeito deles, qualquer reclamação posterior quanto as suas qualidades 
intrínsecas ou extrínsecas. 

2- DESCRIÇÃO DETALHADA: 

I - Lote nº. 01 (um), registrado na matrícula 30005, situado em São José da Lapa, com 
área de 360,00 m² (trezentos e sessenta metros quadrados) de propriedade do 
município de São José da Lapa, com as seguintes medidas e confrontações: pela frente, 
na extensão de 21,50 metros, com a Rua 13 de Maio; pela direita, na extensão de 19,30 
metros, com a Rua Padre José Dias; pela esquerda, na extensão de 20,20 metros, com o 
lote nº. 02; e, pelos fundos, com terrenos de José Severiano de Paula e herdeiros de 
Pedro Tomaz de Aquino. 
 
II - Lote nº. 02 (dois), registrado na matrícula 30006, situado em São José da Lapa, com 
área de 361,40 m² (trezentos e sessenta e um vírgula quarenta metros quadrados) de 
propriedade do município de São José da Lapa, com as seguintes medidas e 
confrontações: pela frente, na extensão de 18,30 metros, com a Rua 13 de Maio; pela 
direita, na extensão de 20,20 metros, com o lote nº. 01; pela esquerda, na extensão de 
19,30 metros, com o lote nº. 03; e, pelos fundos, com terrenos de José Severiano de 
Paula e herdeiros de Pedro Tomaz de Aquino. 
 
III - Lote nº. 03 (três), registrado na matrícula 30007, situado em São José da Lapa, com 
área de 361,70 m² (trezentos e sessenta e um vírgula setenta metros quadrados) de 
propriedade do município de São José da Lapa, com as seguintes medidas e 
confrontações: pela frente, na extensão de 19,50 metros, com a Rua 13 de Maio; pela 
direita, na extensão de 19,30 metros, com o lote nº. 02; pela esquerda, na extensão de 



17,80 metros, com o lote nº. 04; e, pelos fundos, com terrenos de José Severiano de 
Paula e herdeiros de Pedro Tomaz de Aquino. 
 
IV - Lote nº. 04 (quatro), registrado na matrícula 30008, situado em São José da Lapa, 
com área de 360,10 m² (trezentos e sessenta vírgula dez metros quadrados) de 
propriedade do município de São José da Lapa, com as seguintes medidas e 
confrontações: pela frente, na extensão de 21,00 metros, com a Rua 13 de Maio; pela 
direita, na extensão de 17,80 metros, com o lote nº. 03; pela esquerda, na extensão de 
16,70 metros, com o lote nº. 05; e, pelos fundos, com terrenos de José Severiano de 
Paula e herdeiros de Pedro Tomaz de Aquino. 
 
V - Lote nº. 05 (cinco), registrado na matrícula 30009, situado em São José da Lapa, com 
área de 360,10 m² (trezentos e sessenta vírgula dez metros quadrados) de propriedade 
do município de São José da Lapa, com as seguintes medidas e confrontações: pela 
frente, na extensão de 21,50 metros, com a Rua 13 de Maio; pela direita, na extensão 
de 16,70 metros, com o lote nº. 04; pela esquerda, na extensão de 16,80 metros, com o 
lote nº. 06; e, pelos fundos, com terrenos de José Severiano de Paula e herdeiros de 
Pedro Tomaz de Aquino. 
 

2.1. Os imóveis serão vendidos no estado em que se encontram inclusive no que tange 
à situação tributária, civil e ambiental, estando com as taxas e IPTU devidamente pagos, 
tendo por valor mínimo os descritos abaixo, conforme Laudo de Avaliação realizado em 
Outubro de 2023 – Avaliador: Thiago Elias dos Reis Costa – CRECI/MG 28.575: 

I - Lote nº. 01 (um), registrado na matrícula 30005 – R$ 175.450,00  
 
II - Lote nº. 02 (dois), registrado na matrícula 30006 -  R$ 172.650,00  
 
III - Lote nº. 03 (três), registrado na matrícula 30007 -  R$ 172.900,00 
 
IV - Lote nº. 04 (quatro), registrado na matrícula 30008 – R$ 172.000,00 

 
V - Lote nº. 05 (cinco), registrado na matrícula 30009 – R$ 172.000,00 
 

3 - JUSTIFICATIVA DA CONTRATAÇÃO: 

A alienação dos bens imóveis registrados sob as matrículas n. 30005; 30006; 30007; 
30008 e 30009 desafetados conforme Lei Municipal n°. 1.186/2022, tem por objetivo, 
reverter o valor arrecadado para o Poder Executivo com a finalidade específica de 
financiar parte do custo da obra de construção da Sede dos Poderes Legislativo e 
Executivo do Município de São José da Lapa que já se encontra em construção e que 



tem previsão para estar finalizada ainda este ano (Lei Municipal n°. 1.187/2022 – Anexo 
I).  

4- PROCEDIMENTOS DE GESTÃO E FISCALIZAÇÃO DO CONTRATO: 

4.1. O contrato ou instrumento equivalente oriundo desta contratação terá como 
responsáveis: 
4.1.1. GESTORA DO CONTRATO: Bruna Marcely Ferreira, Secretária Municipal de 
Administração, e-mail administração@saojosedalapa.mg.gov.br, tel. 2010-1104. 

4.1.2 FISCAL DO CONTRATO: Márcia Helena Osorio de Souza, Divisão de Patrimônio e 

Almoxarifado, 31 2010-1114, 31 99819-3756, patrimonio@saojosedalapa.mg.gov.br. 

- Compete ao Gestor do Contrato acima identificado exercer a administração do 
contrato, com atribuições voltadas para o controle das questões documentais da 
contratação, quais sejam, verificar se os recursos estão sendo empenhados conforme as 
respectivas dotações orçamentárias, acompanhar o prazo de vigência do contrato, 
verificar a necessidade e possibilidade da renovação/prorrogação, bem como estudar a 
viabilidade de realização de reequilíbrio econômico-financeiro e da celebração dos 
respectivos termos aditivos, etc. 
 
- Compete ao Fiscal do Contrato acima identificado exercer a verificação concreta do 
objeto, devendo o servidor designado verificar a qualidade e procedência da prestação 
do objeto respectivo, encaminhar informações ao gestor do contrato, atestar 
documentos fiscais, exercer o relacionamento necessário com a contratada, dirimir as 
dúvidas que surgirem no curso da execução do contrato, etc. 
 
- A fiscalização de que trata este item não exclui nem reduz a responsabilidade 
fornecedor/prestador de serviços, inclusive perante terceiros, por qualquer 
irregularidade. 
 
5 – DAS CONDIÇÕES DE PARTICIPAÇÃO: 
 
5.1. Poderão participar do Processo Licitatório e apresentar propostas (Apêndice I) 
pessoas físicas ou jurídicas, individualmente, que satisfaça as condições estabelecidas 
neste TR e no Edital e demais normas legais pertinentes. 
 

6 - REALIZAÇÃO DE VISTORIA: 

6.1. Para o correto dimensionamento e elaboração de sua proposta, o licitante realizará 
vistoria nos locais onde estão localizados os imóveis, acompanhado pelo Servidor 
designado para esse fim, de segunda à sexta-feira, das 10:00 horas às 15:30 horas, 
devendo o agendamento ser efetuado previamente pelo telefone 31 2010 – 1114 – 31 



99819-3756. Durante a visita devem ser esclarecidas quaisquer dúvidas referentes ao 
objeto.   

6.2.  As visitas serão obrigatoriamente acompanhadas por representante da Secretaria e 
serão formalizadas por meio de declaração de visita a ser emitida, conforme o Apêndice 
II deste TR. 

6.3. O prazo para vistoria iniciar-se-á no dia útil seguinte ao da publicação do Edital, 
estendendo-se até o dia útil anterior à data prevista para abertura da sessão pública. 

6.4. Para a vistoria, o licitante, ou o seu representante, deverá estar devidamente 
identificado. 

 

7 - DOCUMENTAÇÃO: 

7.1. Sendo Pessoa Física, esta apresentará os seguintes documentos: 

a) Cópia da cédula de identidade; 

b) Cópia do Cadastro de Pessoa Física (CPF); 

c) Comprovante de endereço; 

d) Procuração lavrada em Cartório (original), se o licitante se fizer representar por 

Procurador; 

e) Prova de regularidade perante as Fazendas Estadual e Municipal da sede do licitante; 

f) Certidão Conjunta de Regularidade junto à Receita Federal e à Procuradoria-Geral da 

Fazenda Nacional, em cumprimento à Portaria Conjunta RFB/PGFN no 1.751, de 

02/10/2014; 

g) Certidão Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT para comprovar a inexistência de 

débitos inadimplidos perante a Justiça do Trabalho, em cumprimento ao exigido pela Lei 

Federal 12.440/2011; 

h) Atestado de Vistoria; 

 

7.2. Sendo Pessoa Jurídica, serão apresentados os seguintes documentos: 

a) Inscrição no Cadastro Nacional de Pessoa Jurídica (CNPJ); 

b) Ato Constitutivo, estatuto ou contrato social e suas alterações em vigor, devidamente 

registrados em se tratando de sociedades comerciais e, no caso de sociedade de ações, 

acompanhadas de atas e documentos de eleição de seus administradores; 

c) Procuração lavrada em Cartório (original), se o representante legal do licitante se 

fizer representar por procurador - juntamente com as cópias dos respectivos 

documentos de identidade e de cadastro da pessoa física do representante legal da 

empresa e do procurador; 



d) Prova de regularidade perante as Fazendas Estadual e Municipal da sede do licitante 

e à Fazenda Estadual; 

e) Certificado de Regularidade perante o Fundo de Garantia por Tempo de Serviço - 

FGTS; 

f) Certidão Conjunta de Regularidade junto à Receita Federal e à Procuradoria-Geral da 

Fazenda Nacional, em cumprimento à Portaria Conjunta RFB/PGFN no 1.751, de 

02/10/2014; 

g) Certidão (ões) negativa (s) de pedido de falência, expedida na sede da pessoa 

jurídica, no caso de pessoas jurídicas ou pessoas físicas equiparadas às pessoas 

jurídicas; 

h) Certidão Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT para comprovar a inexistência de 

débitos inadimplidos perante a Justiça do Trabalho, em cumprimento ao exigido pela Lei 

Federal 12.440/2011; 

i) Atestado de Vistoria; 

j) Declaração de inexistência de fato superveniente impeditivo da habilitação; 

7.3. A ausência de qualquer dos documentos listados nos subitens 7.1 e 7.2 ou o 

não atendimento de qualquer condição exigida neste TR e Edital, importará na 

inabilitação do licitante, que não terá sua Proposta de preço analisada.  

7.4. Não será permitida a participação de um mesmo representante legal e/ou 

procurador para mais de um licitante. 

 

8 - CRITÉRIO DE JULGAMENTO 

8.1. Maior valor por item (Imóvel); 

 

9 -SANÇÕES APLICÁVEIS: 

9.1- O descumprimento de quaisquer das cláusulas ou obrigações diretas ou indiretas 
decorrentes deste termo de referência poderá ensejar a aplicação das sanções previstas 
no respectivo TR, Edital ou contrato. 
 

10 - CONDIÇÕES E FORMA DE PAGAMENTO  

10.1. No prazo de até 02 (dois) dias úteis, contados da publicação da homologação da 
licitação, admitida uma única prorrogação, o adjudicatário do bem licitado deverá 
efetuar o pagamento do sinal, correspondente a 20% (vinte por cento) do valor da 
proposta vencedora.  



10.2. O pagamento do saldo remanescente de 80% (oitenta por cento) do valor da 
proposta vencedora deverá ser feito de uma só vez, em única parcela, no prazo de até 
15 (quinze) dias corridos, contados da data prevista para o pagamento do sinal, 
independentemente da lavratura da Escritura Pública Definitiva de Venda e Compra.  

10.3. Os pagamentos acima mencionados deverão ser feitos diretamente pelo 
adjudicatário ou por seu representante legal, por depósito bancário em conta corrente 
do Município, conforme informações obtidas da Secretaria Municipal de Fazenda. 

10.4. O adjudicatário que, uma vez convocado, não efetuar no prazo designado no item 
10.1. o pagamento da respectiva compra, decairá do direito à aquisição e incorrerá em 
multa correspondente a 5% (cinco por cento) do preço mínimo do imóvel.  

10.5. Na hipótese de o licitante decair do direito à aquisição, a Comissão de Contratação 
convocará os demais licitantes, pela ordem de sua classificação, para facultar-lhes o 
direito de adquiri-lo nas mesmas condições da proposta vencedora.  

10.5.1. Na hipótese de nenhum dos licitantes aceitar a contratação nos termos do item 
10.5, a Comissão de Contratação, observado o preço mínimo pelo qual poderá ser 
alienado o bem ou desde que maior que o mínimo estipulado pelo Município para 
arrematação, poderá:  

10.5.1.1. Convocar os licitantes remanescentes para negociação, na ordem de 
classificação, com vistas à obtenção de preço melhor, mesmo que abaixo do preço do 
arrematante vencedor;  

10.5.1.2. Aceitar as condições ofertadas pelos licitantes remanescentes, atendida a 
ordem classificatória, quando frustrada a negociação de melhor condição. 

11. DA ASSINATURA DA ESCRITURA DE COMPRA E VENDA  

11.1. O arrematante terá um prazo de 30 (trinta) dias para assinar a Escritura de 
Compra e Venda, contados do recebimento do aviso emitido pela Secretaria Municipal 
de Administração, após a homologação. 

11.1.1. Em caso de desistência do arrematante, convocar-se-á os demais licitantes na 
ordem de classificação, conforme prevê o item 10.5.  

11.1.2. O arrematante deverá apresentar a documentação requisitada pelo Cartório de 
Registro de Notas (Tabelionato) para a elaboração da Escritura Pública de Compra e 
Venda, cabendo a este a responsabilidade da apresentação desta, sob pena de 
desfazimento do negócio. 

 



11.2. A escritura pública de compra e venda de bem imóvel será assinada pelo Prefeito 
Municipal de São José da Lapa, após a comprovação da quitação integral de todos os 
débitos do adjudicatário relativos à aquisição do bem.  

11.3. As despesas cartoriais tais como ITBI, lavratura e registro de escritura, taxas, 
emolumentos ou quaisquer outros necessários à concretização do negócio e à 
efetivação da transmissão do bem, correrão exclusivamente por conta do adjudicatário, 
que se responsabilizará também pelos demais pagamentos que vierem a ser exigidos 
por quaisquer órgãos públicos, necessários à regularização e à averbação de 
benfeitorias porventura existentes.  

11.4. A escritura pública de compra e venda será lavrada em nome do adjudicatário.  

11.5. Decorridos 30 (trinta) dias, contados da data da homologação da licitação, sem 
que tenha sido providenciada a lavratura da escritura pública de compra e venda, por 
culpa exclusiva do adjudicatário, o mesmo será considerado desistente.  

11.6. Decorridos 60 (sessenta) dias, contados da data da lavratura da escritura de 
compra e venda, sem que tenha sido providenciado o registro da escritura pública de 
compra e venda no Cartório de Registro de Imóveis, por culpa exclusiva do 
adjudicatário, além da penalidade prevista no subitem 11.5, ficará o mesmo sujeito à 
multa de 0,3% (zero vírgula três por cento) ao dia calculado sobre o valor da aquisição a 
favor da Prefeitura Municipal de São José da Lapa. 

11.7. Em nenhum dos casos previstos nos subitens 11.5 e 11.6, incorrerá a Prefeitura 
Municipal de São José da Lapa/MG em devolução do dinheiro com juros ou correção 
monetária. 

11.8. A escrituração do contrato de compra e venda poderá ser efetivada com cláusula 
de alienação fiduciária, contendo cláusula resolutiva expressa, nos termos do art. 474 
do Código Civil Brasileiro, estabelecendo a reversão da venda do imóvel caso o 
adquirente não quite o saldo devedor do preço do imóvel dentro do prazo assinalado 
neste TR e no Edital, independentemente de qualquer aviso ou notificação judicial, 
extrajudicial ou qualquer outra medida.  

11.8.1. É de inteira responsabilidade do adquirente a promoção das medidas 
necessárias para a obtenção de recursos para pagamento do preço ajustado no prazo 
devido, ainda que provenientes de financiamento imobiliário, sob pena de aplicação da 
cláusula resolutiva prevista no item 11.8.  

11.8.2. Sobrevindo condição resolutiva expressa no contrato, considerar-se-á desfeita a 
venda, independentemente de qualquer ato específico, revertendo-se ao Município o 
domínio, a posse, os direitos e ações que exercia sobre o imóvel, sem prejuízo da 



aplicação ao contratante comprador à penalidade constante no TR e Edital, sem direito 
de retenção ou de indenização a qualquer título.  

11.8.3. Para fins de cancelamento dos atos de escrituração do contrato de promessa ou 
de compra e venda definitiva com cláusula de alienação fiduciária, bem como do 
respectivo registro do ato perante o Registro de Imóveis, em função de ocorrência da 
condição resolutiva expressa no item 11.8 do TR, constituirá título hábil para tais 
finalidades ofício expedido pelo órgão competente indicando que não houve 
pagamento do preço do imóvel no prazo previsto.  

 

 

 
São José da Lapa, 30 de abril de 2024. 

 

 

______________________________________ 
Bruna Marcely Ferreira 

Secretária Municipal de Administração 
 
 
 

____________________________________ 
Hílary Menezes de Freitas 

Responsável pela elaboração do TR  
 
 
 
 

____________________________________ 
Márcia Helena Osorio de Souza  

Fiscal do Contrato 
 
 
 
 
 
 
 

 



APÊNDICE I – MODELO DE PROPOSTA E CONDIÇÕES DE PAGAMENTO 
CONCORRÊNCIA PÚBLICA XX/2024 

 
PROCESSO ADMINISTRATIVO XX/2024 

A empresa e/ou pessoa física..................................................................., qualificação, 

endereço à Av./Rua ..................................... nº ..........., Bairro ......................., na cidade 

de ...................., telefone ............., e-mail ................., vem pelo presente apresentar 

abaixo sua proposta de preços para aquisição do imóvel correspondente ao item do 

presente certame, nas seguintes condições, de acordo com as exigências do TR e Edital. 

À vista: No prazo de até 02 (dois) dias úteis, contados da publicação da homologação da 

licitação, admitida uma única prorrogação, o adjudicatário do bem licitado deverá 

efetuar o pagamento do sinal, correspondente a 20% (vinte por cento) do valor da 

proposta vencedora. 

O pagamento do saldo remanescente de 80% (oitenta por cento) do valor da proposta 

vencedora deverá ser feito de uma só vez, em única parcela, no prazo de até 15 

(quinze) dias, contados da data prevista para o pagamento do sinal, 

independentemente da lavratura da Escritura Pública Definitiva de Venda e Compra. 

Identificação dos itens: (Descrever apenas o imóvel que deseja apresentar proposta) 

 

Identificação do Imóvel: 

Valor da Proposta Comercial: R$ ....... (valor por extenso) 

 

Identificação do Imóvel: 

Valor da Proposta Comercial: R$ ....... (valor por extenso) 

 

Identificação do Imóvel: 

Valor da Proposta Comercial: R$ ....... (valor por extenso) 

 

Identificação do Imóvel: 

Valor da Proposta Comercial: R$ ....... (valor por extenso) 

 

Identificação do Imóvel: 

Valor da Proposta Comercial: R$ ....... (valor por extenso) 

 

Local, Data. 

Nome por extenso: 

Assinatura: 



 

APÊNDICE II - DECLARAÇÃO DE VISTORIA 

CONCORRÊNCIA PÚBLICA XX/2024 -  PROCESSO ADMINISTRATIVO XX/2024  

 

Atesto, para fins de participação no Processo Licitatório n° ____/2024 - Concorrência 

Pública ____/2024, que o (a) Sr. (a) ___________________________________ 

portador (a) da Carteira de Identidade nº ______________________, inscrito CPF nº 

_________________, na qualidade de representante legal da pessoa/empresa 

____________________ (razão social da empresa), inscrita no CPF ou CNPJ sob o nº 

_______________, realizou, no dia ____/____/2024, vistoria nos Lotes de terrenos 

inedificados e sem benfeitorias, conforme descrito abaixo:  

I - Lote nº. 01 (um), registrado na matrícula 30005, situado em São José da Lapa, com 

área de 360,00 m² (trezentos e sessenta metros quadrados) de propriedade do 

município de São José da Lapa, com as seguintes medidas e confrontações: pela frente, 

na extensão de 21,50 metros, com a Rua 13 de Maio; pela direita, na extensão de 19,30 

metros, com a Rua Padre José Dias; pela esquerda, na extensão de 20,20 metros, com o 

lote nº. 02; e, pelos fundos, com terrenos de José Severiano de Paula e herdeiros de 

Pedro Tomaz de Aquino. 

 

II - Lote nº. 02 (dois), registrado na matrícula 30006, situado em São José da Lapa, com 

área de 361,40 m² (trezentos e sessenta e um vírgula quarenta metros quadrados) de 

propriedade do município de São José da Lapa, com as seguintes medidas e 

confrontações: pela frente, na extensão de 18,30 metros, com a Rua 13 de Maio; pela 

direita, na extensão de 20,20 metros, com o lote nº. 01; pela esquerda, na extensão de 

19,30 metros, com o lote nº. 03; e, pelos fundos, com terrenos de José Severiano de 

Paula e herdeiros de Pedro Tomaz de Aquino. 

 

III - Lote nº. 03 (três), registrado na matrícula 30007, situado em São José da Lapa, com 

área de 361,70 m² (trezentos e sessenta e um vírgula setenta metros quadrados) de 



propriedade do município de São José da Lapa, com as seguintes medidas e 

confrontações: pela frente, na extensão de 19,50 metros, com a Rua 13 de Maio; pela 

direita, na extensão de 19,30 metros, com o lote nº. 02; pela esquerda, na extensão de 

17,80 metros, com o lote nº. 04; e, pelos fundos, com terrenos de José Severiano de 

Paula e herdeiros de Pedro Tomaz de Aquino. 

 

IV - Lote nº. 04 (quatro), registrado na matrícula 30008, situado em São José da Lapa, 

com área de 360,10 m² (trezentos e sessenta vírgula dez metros quadrados) de 

propriedade do município de São José da Lapa, com as seguintes medidas e 

confrontações: pela frente, na extensão de 21,00 metros, com a Rua 13 de Maio; pela 

direita, na extensão de 17,80 metros, com o lote nº. 03; pela esquerda, na extensão de 

16,70 metros, com o lote nº. 05; e, pelos fundos, com terrenos de José Severiano de 

Paula e herdeiros de Pedro Tomaz de Aquino. 

 

V - Lote nº. 05 (cinco), registrado na matrícula 30009, situado em São José da Lapa, com 

área de 360,10 m² (trezentos e sessenta vírgula dez metros quadrados) de propriedade 

do município de São José da Lapa, com as seguintes medidas e confrontações: pela 

frente, na extensão de 21,50 metros, com a Rua 13 de Maio; pela direita, na extensão 

de 16,70 metros, com o lote nº. 04; pela esquerda, na extensão de 16,80 metros, com o 

lote nº. 06; e, pelos fundos, com terrenos de José Severiano de Paula e herdeiros de 

Pedro Tomaz de Aquino. 

 

 

São José da Lapa, ______ de ______________ de 2024 

 

____________________________________ 

Secretaria Municipal de Administração  
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ESTADO DE MINAS GERAIS 

 
 

 
ANEXO III 

LEI MUNICIPAL N°. 1186/2022 – 
DESAFETAÇÃO DE ÁREAS PÚBLICAS. 

 
LEI MUNICIPAL N°. 1187/2022 – 

CONSTRUÇÃO DA SEDE DOS PODERES 
LEGISLATIVO E EXECUTIVO. 
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ANEXO IV 

LAUDO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEIS 
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ANEXO V 
 
 
 

CERTIDÕES DE REGISTRO DE IMÓVEIS 
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