TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO
I.1. Locagdo de 01 (um) imovel situado na Rua C (Loteamento Larguna Park 6), N° 503, Bairro Lagoa

Redonda, Municipio de Fortaleza, Estado do Ceard, para amparar a crianga Maria Sofia Carneiro dos Santos, de
responsabilidade da Secretaria Municipal de Satde de Amontada.

2. DO DETALHAMENTO DO OBJETO

2.1. Locagiio de imdvel para amparar a crianga Maria Sofia Carneiro dos Santos na Sede do municipio de
Fortaleza, com 200 m% O imével devera comportar a estrutura basica conforme espcecificagdes deste termo de
referéncia.

3. PROVIDENCIAS ADICIONAIS

3.1 Dependendo do modelo de locagio adotado, conforme decisiio a ser instruida posteriormente, caberd:
3.2 A Secrctaria Municipal de Salde, providenciar a execugiio das reformas ¢ adaptagdes no imével,
proceder com as contratagdes referentes & mudanga, recebimento e instalagiio dos equipamentos ¢ mobilidrios,
entre outros, caso entende ser necessario;

4. DA DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

4.1. A descrigio da necessidade da contratagfio e de seus quantitativos encontram-se pormenorizados em
topico especifico do Estudo Téenico Preliminar(ETP), documento constitutivo da primeira etapa do
planejamento de contratago.

5. DESCRICAG DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADG O CICLO DE VIDA DO
GBJETO I LSPECIFICACAO DO PROBUTO

5.1.0 imével na atual conjuntura urbanistica do municipio, devera apresentar as seguintes caracteristicas:

a) DBstar livre, desembaragado ¢ desimpedido de cosas ¢ pessoas na data da celebraciio do contrato de
locagiio;

b) Instalagdes hidros sanitirios de acordo com o previsto na legislagio. Devera ser atestada a ausénein de
qualquer tipo de vazamento. As lougas, metais ¢ valvulas deverfio estar em perfeitas condigdes de utilizagio,
devidamente atestadas;

¢y Imodvel em perfeitas condigdes de uso, com habite-se até a data do recebimento das chaves (Recebimento
Definitivo), em especial atengdio as normas que regem as instalagdes de prevengiio ¢ combate a incéndio;

d) auséneia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a seguranga da estrutura;

¢) Janelas ¢ portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras;

f) Cabos, fiagio, dutos ¢ sistemas de protegiio deverlio estar-de acordo com o dimensionamento da carga
prevista para o imovel; ‘

g)  Deverd os sistemas elétrico, hidraulico e as instalagdes prediais do imovel estd em perfeitas condigdes de
uso, seguindo todas as diretrizes normativas téenicas legais

h)  Nuamero de pontos ldgicos, telefonicos ¢ elétricos compativeis com o quantitativo de servidores que irdo
ocupar o imovel;

i) Teto, piso ¢ paredes deverfio esta bom estado de funcionamento, com auséneia de pontos de infiltragiio,
mofos, manchas ¢ rachaduras.

6. REQUISITOS DA CONTRATACAO:

6.1 A contratada deverd atender, incluindo os requisitos minimos, de modo a possibilitar a selegiio da proposta
mais vantajosa mediante competiciio. Deve-se limitar dqueles requisitos indispensaveis ao atendinmento a
nceessidade garantindo-se a contratagiio da proposta apta a gerar o resultado de contrataglio mais vantajoso para
a Administragdo Pablica.




7. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO: .
7.1. O prazo da presente locagfio serd de 12 (doze) meses, prorrogavel na forma do artigo 107 da Lei Feder
14.133/21 ¢ demais disposigdes legais aplicaveis.

7.2. Findo o prazo contratual, inicial ou prorrogado, é facultada a cclebragiio de novocontrato de locagio do
mesmo imovel.

7.3. Caso ndio tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR deverd enviar comunicagdo escrita ao
LOCATARIO, com antecedéneia minima de 30 (trinta) dias do vencimento contratual, A auséneia de tal
comunicagio, no prazo estipulado, implica presungio de aquiescéneia com a prorrogagao.

7.4. O imével somente podera ser ocupado pelo LOCATARIO quando o LOCADOR concluir todas as obras ¢
adaptagdes necessdrias a utilizagdo do imdvel, conforme vistoria realizada ¢ apresentaciio, caso necessdrio.

7.5. O regime de execuedo do contrato € o de execugdo indireta, por prego unitario.

3. DO VALORF PAGAMETO DO ALUGUEL

8.1. O aluguel serd por valor unitirio e devido por més vencido eserd pago até o 307 (trigésimo) dia
subsequente ao vencimento, via depdsito na conta de titularidade, mediante a emissdio de nota de débito pelo
LOCADOR, sem prejuizo da apresentagio das necessérias certidoes mencionadas neste contrato.

8.2. O pagamento do aluguel somente ocorrerd a partir da efetiva entrega das chaves.

8.3. Fica autorizada a LOCATARIA a promover a retengdo dos tributos e/ou contribuigdes devidas pelo
LOCADOR nas hipoteses legalmente previstas;

9. DO REAJUSTE CONTRATUAL E DO REEQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO

9.1. O aluguel serd reajustado a cada 12 (doze) meses, considerando a data em queo LOCADOR apresentou a
proposta comercial mais recente ¢ incidindo sobre o valor mensal do préximo aluguel que se iniciar, com base
no 1GP-M,.

9.2. O pedido de reajuste deverd ser endercgado a Secretaria Municipal de Saude.

10.3. O pedido do item supra somente serda considerado, apos confirmagio de recebimento enviado pela
LOCATARIA.

10.4. O reajuste do prego contratual deverd ser requerido pelo LOCADOR em at¢ 12 (doze) meses contados de
cada aniverséario de publica¢do do contrato. Transcorrido esse periodo, ocorrerd a caducidade do direito.

10.5. Caso, na data da prorrogaciio contratual, ainda nio tenha sido possivel a LOCATARIA proceder aos
caleulos devidos (ou aferir os realizados pelo LOCADOR), devera ser inserida clausula no termo aditivo de
prorrogacdo para resguardar o direito futuro ao reajuste, a ser exercido tdo logo se disponha dos valores
reajustados, sob pena de caducidade ao direito.

10.6. Quando, antes da data do reajuste, jd tiver ocorrido a revisio do contrato para manutengiio do scu
equilibrio econdmico financeiro, serd a revisdo considerada a ocasifio do reajuste, para evitar acumulagio
injustificada.

10.7. Os valores resultantes de reajuste teriio sempre, no maximo, quatro casas decimais.

10.8. O presente instrumento contratual podera ser alterado, com as devidas justificativas, por acordo cntre as
partes, para restabelecer o equilibrio ccondmico- financeiro inicial do contrato em caso de Torga maior, caso
fortuito ou fato do principe ou em decorréneia de fatos imprevisiveis ou previsiveis de consequéneias
incalculaveis, que inviabilizem a exccugdo do contrato tai como pactuado, respeitada, em qualquer caso, a
reparticio objetiva de risco estabelecida no contrato, nos termos do ariigo 124, 11, “d” da Lei n® 14.133/2021.
10.9. Para os fins descritos no item anterior, o LOCADOR deverd encaminhar requerimento por escrito,
juntamente com documentos comprobatdrios (laudo de avaliagdo elaborado de acordo com as normas (éenicas
pertinentes), os quais serdo analisados pela LOCATARIA.

10.10. O prazo ¢ de até 60 (sessenta) dias para resposta da LOCATARIA aos pedidos de restabelecimento do
equilibrio  eccondmico-financeiro ¢ reajuste tem inicio quando os elementos necessdrios tiverem sido
apresentados pelo LOCADOR.

10.11. Caso em qualquer momento se fizer necessario solicitar complementagio documental do LOCADOR, o
prazo do item 10.10. fica interrompido.




16. DOS IMPOSTOS, TAXAS, CONTRIBUICOLES (INCLUSIVE SOCIAIS E DEMELHORIA)
SEGURO DO IMOVEL

10.1. Os impostos, taxas, contribui¢des (inclusive de melhoria ¢ sociais) ¢ scguro do imovel que incidirem
sobre o imével, ainda que resultantes de lei nova promulgada na vigéneia do contrato ou de suas prorrogagses,
correrdo exclusivamente por conta do LOCADOR.

12.1. DOS REPAROS NECESSARIOS

12.1. Ficam a cargo do LOCADOR as obras de manuten¢do estrutural, de reforma ou de acréscimos que

interessem ¢ sejam necessarias a integridade estrutural do imével.

12.1.2. A necessidade dos reparos tipificados no item anterior serd comunicada porescrito ao LOCADOR, que

deverd iniciar a execu¢do dos servigos de corregdio em até 10 dias corridos. Inerte o LOCADOR apds este

prazo, a LOCATARIA fica desde ja autorizada a mandar executar os servigos, mediante cotagdio com (rés

orcamentos, descontando do aluguel, pela ter¢aparte, até a quitagio integral do débito.

12.1.3. Constituem o débito, os valores desembolsados para execugiio dosreparos ¢ multa de 20% (vinte por

cento) sobre csses.

12.1.4. Em caso de obras de carater urgente, o prazo mencionado no pardgrafo anterior € reduzido paia 36h.

12.1.5. Na hipdtese de inviabilizagiio do uso do imdvel em virtude das obras mencionadas nos itens 12.1 ¢
1.2 por prazo superior a 3 (trés) dias, a LOCATARIA fica autorizada a descontar do valor do aluguel o

montante proporcional aos dias de inutilizagdo do imovel, sem prejuizo da possibilidadede rescis@io (mediante

prévia oportunidade de manifestagio da LOCADOR).

12.1.6. Na hipotese dos reparos mencionados nos itens 12,1 ¢ 12.1.2 supra, que niio impliquem na inviabilidade

do uso do bem, durarem mais de 10 (dez) dias, a LOCATARIA terd direito ao abatimento do aluguel,

proporcional ao periodo excedente; se mais de trinta dias, poderd resilir o contrato.

12.2. DAS BENFEITORIAS

12.2.1. A LOCATARIA poderd realizar benfeitorias tteis, necessarias ¢ voluptudriasno imével,

[2.2.2. As benfeitorias necessérias introduzidas pula LOCATARIA, bem como as uteis, estas desde que

autorizadas, serfio indenizaveis ¢ permitem o exercicio do direito de retengiio.

12.2.3. As benteitorias voluptudrias introduzidas pela LOCATARIA, linda a locagio, podem ser levantadas,

desde que sua retirada ndo afete a estrutura ¢ a substincia do imovel, nos termos do art. 36 da Lei Federal

8.245/91.

12.1. DOS REPAROS NECESSARIOS £ BENFEITORIAS
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13. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO
13.1. O contrato deverd ser executado fieclmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas ¢ as
normas da Lei n® 14.133/2021, e cada parte responderd pelas consequéneias de sua inexecugio total ou parcial.
3.2, Em caso de impedimento, ordem de paralisa¢io ou suspensfio do contrato, o cronograma de execugio
serd prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples
apostila.

13.3. As comunicagdes entre o drgdo ou entidade ¢ o contratado devem ser realizadas por eserito sempre que o
ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

13.4. O érgio ou entidade poderd convocar representante da empresa para adogiio de providéncias que devam
ser cumpridas de imediato.

13.5. Apés a assinatura do contrato ou instrumento cquivalente; o érgdo ou entidade poderd convocar o
representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentagdo do plano de fiscalizagio, que
contera informagdes acerca das obrigagdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizagiio, das estratégias para
execugiio do objeto, do plano complementar de execugdo do contratado, quando houver, do método de a fericio
dos resultados ¢ das sang¢Bes aplicaveis, dentre outros. )

13.6. A execugdio do contrato devera ser acompanhada ¢ fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos
respectivos substitutos nos termos da art. 117 da Lei n® 14.133/2021.

13.7. O fiscal téenico do contrato acompanhard a exccuglio do conlrato, para que sejam cumpridas todas as
condigdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administragfio.

13.7.1. O fiscal téenico do contrato anotard no historico de gjmenu(lmcnto do contrato todas as ocorréneias
relacionadas a execuciio do contrato, com a descrigio do que for necessario para a regularizagio das falas ou
dos defeitos observados nos termos da art. 117 da Lei n® 14.133/2021.




13.7.2. Identiticada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal téenico do contrato emitird notificagdes para
a corre¢dio da execugiio do contrato, determinando prazo para a corregio.

13.7.3. O fiscal téenico do contrato informard ao gestor do contato, em tempo habil, a situagdo que demandar
decisiio ou adociio de medidas que ultrapassem sua competéneia, para que adote as medidas necessdarias ¢
sancadoras, se for o caso.

13.7.4 No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugiio do contrato nas datas aprazadas, o liscal
téenico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.

13.7.5. O fiscal técnico do contrato comunicard ao gestor do contrato, em tempo hdbil, o término do contrato
sob sua responsabilidade, com vistas & tempestiva renovaglio ou & proreogagio contratual.

13.7.6. O gestor do contrato acompanhard os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as
ocorréncias relacionadas a execucio do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a4 autoridade
superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

13.8. O gestor do contrato coordenard a atualizagio do processo de acompanhamento ¢ fiscalizaciio do contrato
contendo todos os registros formais da execugio no histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo da
ordem de servico, do registro de ocorréncias, das alteragdes ¢ dus prorrogagoes contratuais, claborando
relatorio com vistas a verificagio da necessidade de adequagdes do contrato para fins de atendimento da
linalidade da administraglio.

13.8.1. O gestor do contrato acompanhard a manutengdo das condigdus de habilitagio do contratado, para fins
de empenho de despesa e pagamento, ¢ anotard os problemas que obstem o Huxo normal da liquidagio ¢ do
pagamento da despesa no relatorio de riscos eventuais.

13.9.2. O gestor do contrato emitird documento comprobatério da avaliagio realizada pelos fiscais téenico,
administrativo ¢ sctorial quanto ao cumprimento de obrigagdes assumidas pelo contratado, com mengiio ao seu
desempenho na execugdio contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, ¢ & eventuais
penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigagoes.

13.9.3. O gestor do contrato tomard providéncias para a formalizaglio de processo administrativo de
responsabilizagiio para fins de aplicagiio de sangdes, a ser conduzido pela comissio de que trata 0 art. 158 da
Lein® 14.133/2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéneia para tal, conforme o caso.

13.10. O gestor do contrato deverd elaborard relatério final conv inforinagdes sobre a conseeugdo dos objerivos
que tenham justificado a contratagdo ¢ eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das
atividades da Administragiio.

13.11. O fiscal administrativo do contrato comunicard ao gestor do contrato, em tempo habil, o t¢rmino do
contrato sob sua responsabilidade, com vistas d tempestiva renovagiio ou prorrogacio contratual,

13.12. O gestor do contrato devera claborard relatorio final com informagdes sobre a consceugio dos objelivos
que tenham justificado a contratagfio ¢ eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento. dus
atividades da Administragdo.

14, ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO:

14.1. O custo estimado total da contratagio ¢é de R$ 20.400,00 (vinte mil ¢ quatrocentos reais).

15. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

15.1. As despesas decorrentes da presente contrataglio correrfio a conta de recursos especificos consignados no
Org¢amento do Municipio.

15.2. A contratagio serd atendida pela seguinte dotagfio: 0801.10.122.0100.2.032-G.AES.P.. Elemento de
Despesas: 3.3.90.39.00. Fonte de Recursos: 1500100200.

15.2. A dotagiio relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovagio da Lei
Orcamentdria respectiva e liberagiio dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

16. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

16.1. Caberd a0 LOCADOR, além do cumprimento das obrigagdes especificadas no artigo 22 da el n®
8.245/1991:
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16.2. Informar (¢ manter atualizado), no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contado da publicagdo do pi%‘i‘;‘@m’é“’“
instrumento, preposto(s) para representd-lo (caso n@o seja o proprio locador) na execugiio ¢ gestdo contratual,
contendo, no niinimo, nome completo, RG, CPF, telefone ¢ enderego eletronico (e-mail). Em caso de alteraciio
desses dados, deverd o LOCADOR comunicar imediatamente a LOCATARIA para os devidos registros, sob
pena de ser considerado valido qualquer eventual ato dirigido aquele.

16.3. Entregar o imével nas condigdes ¢ prazos estabelecidos no contrato ¢ no Termo de Referéneia, sendo de
sua obrigaciio a obtengdo dasnecessarias aprovagdes ¢ de licengas, alvards ¢ assemelhados perante os orgos
competentes, bem como apresentar a atualizagio desses laudos/certificados, licengas ¢ alvaras sempre que
necessario.

16.4. Fornecer mensalmente ¢ 1uzm( o solicitado pela LOCATARIA certiddes de regularidade fiscal federal,
estadual ¢ municipal, certiddo de regularidade doPFGTS e da certidio de regularidade trabalhista (CNDT). Esta
exigéneia refere-se tanto ao pi()[)llbl\lll() do imovel quanto a eventual 'mobllu ria que intermedeia o presente
negdcio;

16.5. Manter-se durante a vigéneia do contrato as condigdes de habilitag@o ¢ qualificagfio exigidas no processo
de contratagiio;

16.6. Fornecer declaragdio, quando requerido, atestando nfio haver impedimento em  contratar com a
Administragiio Plblica, bem como de atendimento & norma do inciso XXXII do artigo 7° da Constituigio
Federal;

16.7. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;

16.8. Manter, durante a locagio, a forma ¢ o destino do imovel;

16.9. Rcspondel pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

16.10. Pagar as taxas de administragio imobilidria, se houverem, ¢ de intermediagSes, nestas compreendidas as
despesas necessdrias a aferigdoda idoneidade do pretendente;

16.11. Pagar as eventuais despesas extraordindrias de condominio, entendidascomo aquelas que ndo se refiram
a0s gastos rotineiros de manutengiio do imdvel. Os eventuais valores relativos a drea comum do imovel
(despesas condominiais ordinz'n‘ins) deverdio ser apresentados @ LOCATARIA, instruidos com planitha
demonstrativa de custos e com comprovantes discriminados das despesas da cota-parte correspondente d drca
atilizada pela LOCATARIA. Ocorrendo divida ou divergéneia relacionada & planitha demonstrativa c/ou aos
comprovantes das despesas, o pagamento ficard pendente até que sejam apresentados, pelo LOCADOR, os
documentos correspondentes. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento, que coincide com o prazo para
pagamento do aluguel, serd interrompido, iniciando-se apds a regularizagiio;

[16.12. Pagar os unpostos, taxas e contribuigoes incidentes sobre o imovel;

16.13. Contratar ¢ pagar o prémio de seguro complementar para o imével, no minimo, contra incéndio ¢
vendaval, no prazo de até 30 dias da publicagiio do contrato, bem como providenciar sua renovagio durante
toda a vigéncia do presente contrato, encaminhando copia da renovagiio a LOCAT ARIA, noprazo de 30 (irinta)
dias de sua efetivago;

16.14. Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imovel, apresentando a documentagiio
correspondente;

16.15. Efetuar a cobranga dos valores dos aluguéis mensais;

16.16. Apresentar a matricula atualizada do imdvel, bem como providenciar a averbagdo do presente
instrumento na referida matricula, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da sua publicagio, constituindo essa
providéncia e os respectivos Onus financeiros, obrigagdo do LOCADOR.

16.17. Atender, nas condigdes ¢ no prazo estabelecido, aos requerimentos ¢ determinages regulares emitidas
pela autoridade designada para gerir, acompanhar e fiscalizar sua exccugiio ou por autoridade superior.

17. DAS ()BRIGAC()F‘% DA LOCATARIA

17.!. Caberd & LOCATARIA, além do cumprimento das obrigagbes especificadas noartigo 23 da Lei
245/1991:

l 7 2. Receber o imovel, apds comunicagio do LOCADOR, dentro do prazo estabelecido ¢ mediante Laudo de

Vistoria de BEntrada e Termo de Recebimento assinado pelas partes, desde que cumpridas as condigoes

estabelecidas neste instrumento ¢ seu anexo I, bem como no Termo de Referéncia.
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17.3. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste ¢ com o
fim a que se desting, devendo conservi-lo como se seu fosse;
17.4. Pagar o alupucl os encargos da locagiio (inclusive as eventuais despesas ordindrias de condominio, estas
pagas dirctamente a administragdo docondominio — neste caso, fica o 1 LOCADOR obrigado a apresentar os
caleulos e indices que fundamentem eventuais corregdes ao final de cada 12 meses contados da data do termo de
recebimento do imoével pela LOCAT ARIA):;
17.5. Indenizar e Restituir o imével, finda a locagiio, nas condigdes em que o recebeu, conforme vistoria inicial,
salvo os desgastes ¢ deterioragdes decorrentes do uso normal;
17.6. Realizar Laudo de Vistoria de Entrada ¢ Laudo de Vistoria de Saida do imovel, nos prazos ¢
condi¢des estabelecidas;
17.7. Comunicar a0 LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagiio a este incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros;
17.8. Consentir com a realizaglo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR;

17.19. Realizar o reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes, provocados por seus agentes,
funciondrios ou visitantes autorizados;
17.20. Ndo modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio do LOCADOR
dispensado o consentimento deste para a colocaglio de divisdrias, redes ¢ peliculas de protegiio nas janclas,
instalaglio deequipamentos de ar-condicionado ¢ instalagiio de persianas.
17.21. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos ¢ encargos condominiais,
CUjo pa samento ndio seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdio, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que direcionada a LOCAT ARIA;
17.22. Pagar as despesas ordindrias de limpeza, fornecimento de energia elétrica, dgua, telefone, internct,
manutenciio dos equipamentos de combatea incéndio ¢ aparelhos de ar-condicionado instalados no imovel, assim

comoeventuais encargos vinculados a estes itens.

17.23. Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatérios, mediante prévia combinagio de
dia ¢ hom bem como admitir que seja visitado ¢ examinado por tereeiros, na hipotese prevista no artigo 27 da
Lei n® 8.245/1991;

17.24. () LOCATARIO podera, nas partes externas do imovel, afixar cartazes, letreiros, painéis ou luminosos,
de modo a demonstrar sua atividade no local, desde que ndo danifique o imovel e nio afronte as diretrizes do
Cédigo de Postura Municipal ou legislagiio assemelhada.

18. DO TERMO DE VISTORIA E DA ENTREGA DAS CHAVES

18.1. O Laudo de Vistoria de Entrada no imovel serd elaborado pela LOCATARIA (através de servidor,
membro ou comissio designada), mediante agendamento prévio com o LOCADOR, no prazo de at¢ i5
(quinze) dias.

18.2. O Termo de Recebimento de Chaves pela LOC ATARIA, no inicio da locagiio, somente deverd ocorrer
apos a elaboragiio do laudo de vistoria, ¢ serd assinado conjuntamente por representante da LOCAT "ARIA ¢ do
LOCADOR.

18.3. O LOCATARIO obriga-se a manter ¢ restituir o imével, ao término da locagio, nas condigdes previstas
no Laudo de Vistoria de Entrada, ressalvados os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal, ¢
resguardadas as hipoteses de modificaghoregulamentadas por acordo entre as partes ¢ o direito de indenizar os
eventuais danos.

18.4. A extincio do contrato de locagiio dependerd da aprovagiio prévia do Termo deVistoria de Saida.

18.5. O Laudo de Vistoria de Saida do imovel serd realizado pela LOCAT ARIA em atés (cinco) dias apos a
comunicagio ao LOCADOR. Caso o LOCADOR ndo comparega na data agendada, prevalecerd para fins de
verificagio de eventuais danos o laudo exarado pela LOCAT ARIA.

18.6. Realizada a vistoria de saida, o LOCADOR serd noticiado com prazo de 03 (trés)dias para a entrega das
chaves do imovel, mediante a assinatura de termo de entrega,ato que pde fim 4 locagiio. O niio comparecimento
do LOCADOR importara no recebimento ticito das chaves.

18.7. Eventual necessidade de apuragdo dos valores para mdun/a(;uo dos reparos para que o imovel retorne ao
estado em que se encontrava no infcio da locagfio, ndo constitui Obice para a entrega do imdvel ¢
encerramento da locagiio. Nio havendo acordo quanto a valores, poderd a LOCAT ARIA efetuar o pagamento
do valor incontroverso da indenizagio, discutindo apenas o saldo.
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18.8. A LOCATARIA obrigar-se-a a pagar os danos/reparos apontados na vistoria de saida (sem prckjui'/,f) de
eventual negociagfio entre as partes), sendo que o orgamento para ¢sses reparos deverd ser apresentado pelo
LOCADOR, que serd aferido pela LOCATARIA, mediante pesquisa de mercado. Nao havendo a apresentagio
do orgamento, caberd a LOCATARIA tal providéncia, com posterior pagamento ao LOCADOR do valor
obtido.

18.9. A LOCATARIA deverd entregar todas as chaves, internas ¢/ou externas, bem como os comprovantes de
pagamento por meio de contra recibo, do consumo final da luz, dgualesgoto ¢ do desligamento do telefone ¢
das eventuais taxas, caso o LOCADOR, sendo possivel, ndo pretenda manter quaisquer desses servigos em
funcionamento, devera ser realizada a transferéneia imediata.

19. DA SEGURANCA DA LOCACAOQ

19.1. O LOCADOR, obriga-se, por si e scus sucessores, a garantir a LOCATARIA, durante o prazo do contrato
e de suas eventuais prorrogagdes, o uso pacifico do imével, ¢, no caso de venda, a fazer constar da escritura
expressamente a obrigagdio de serem integralmente respeitadas pelo comprador as condigdes deste instrumento,
constituindo essa providéncia e os respectivos dnus financeiros, obrigagio do LOCADOR.

19.2. A alteragiio do locador em caso de alteragio subjetiva na propricdade do imével locado serd efetuada por
termo aditivo.

20. DAS PRERROGATIVAS DA LOCATARIA

20.1. Constituem prerrogativas da LOCATARIA em relacio ao presente instrumento:

| Modificd-lo, unilateralmente, para melhor adequagio as finalidades de interesse plblico, respeitados os
direitos do LOCADOR;

. Extingui-los, unilateralmente, nos casos especificados na Lei n® 14.133/2021, observada a clausula de
extingfio descerito neste contrato;

. Fiscalizar sua execugilo;

V.  Aplicar sangdes motivadas pela inexccugiio total ou parcial do ajuste;

V. Nos casos de interesse publico ¢ nas hipdteses de necessidade de acautelar a apuragdo administrativa de
infragdes contratuais pelo LOCADOR, inclusive apds a extinglio do contrato, pode, provisoriamente, ocupar
bens moveis ¢ imdveis e utilizar pessoal ¢ servigos vinculados ao objeto do contrato.

21. DAS COMUNICACOES

21.1. Qualquer comunicagio entre as partes somente terd validade se devidamente formalizada por escrito, por
qualquer meio admitido em Direito, desde que confirmado orecebimento junto ao destinatério.

21.2. As solicitagdes previstas neste instrumento deveriio ser dirccionadas da seguinte forma:

A) Quanto a gestiio contratual, como reajuste, reequilibrio econdmico- financeiro, prorrogagdo, alteragdes ¢
rescisfio contratuais por e-mail a ser indicado; '

B) Quanto & exccugdio contratual, pagamento de aluguel e demais encargos, verificagfio de nota débito ¢
certiddes, esclarecimento sobre cumprimento de elausulas contratuais, encerramento de consumo de energid
elétrica/luz, dgualesgoto, telefone ¢ das eventuais taxas: por e-mail a ser indicado;

C) Quanto & aferi¢iio e recebimento de imovel, como emissiio/conferéneia de Laudos de Vistorias de Entrada ¢
Safda de imdvel, emissdo de termo de recebimento e entrega de chaves: por e-mail a ser indicado;

21.3. Todas as solicitagdes também poderiio ser dirigidas a Secretaria Municipal de Satde mediante remessa
pelo Correio para o endereco da LOCATARIA descrito na primeira lauda deste instrumento, hipdtese em que
valerd, para efeito de eventual contagem deprazo, a data do recebimento.

Amontadaz£"L.; 17 de julho de 2024.




JUSTIFICATIVA DA SINGULARIDADE DO IMOVEL

INTERESSADO: MUNICIPIO DE AMONTADA ~ SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

PREPOSTA: CRISTIANA BEZERRA IMOVEIS LTDA - CPF/MF: 42.838.286/0001-29.

OBJETO: INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO PARA LOCACAO DE IMOVEL COM  FIM
RESIDENCIAL, SITUADO NA RUA C (LOTEAMENTO LARGUNA PARK 6), N* 503, BAIRRO
LAGOA REDONDA, MUNICIPIO DE FORTALEZA, ESTADO DO CEARA, PARA AMPARAR A
CRIANCA MARIA SOFIA CARNEIRO DOS SANTOS, DI RESPONSABILIDADE DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE SAUDE DE AMONTADA. ,

Ao desempenhar as atividades pablicas o Gestor deve tomar por base a determinagiio
legal, mormente os preceitos do principio 16gico que norteiam a geréncia dos bens pablicos, pois a
Administragiio Pablica, no contexto dindmico, dada a evolugio dos padrdes a serem adotado pelos
Poderes submetidos a Carta Magna, especificamente ao capur do art. 37, sendo a impessoalidade, a
legalidade, a publicidade, a moralidade, além de outros, todos voltados para um bem maior que se
tutela, que ¢ o bem estar dos jurisdicionados. |

Especificamente no que concerne ao. Principio da Eficiéneia, o Estado precisa estar
preparado para gerir de forma precisa o patrimdnio, recursos e as politicas piblicas. Dentre as
vertentes oriundas da aplicagio deste principio, pode-se mencionar a produtividade, exigéneia
pertinente por qualquer cidaddo aos Orglios plblicos, mas para que a Administragdo Pablica ¢
precisamente o municipio, demonstre produtividade, ¢ preciso que haja aparato, suporie tanto e
relagio ao funcionalismo, quanto a estrutura [isica, ndo basta, portanto a divisdo organizacional, ¢
fundamental implementar esta organizagio.

Esta obrigatoriedade, com certeza, busca a propiciar uma soluglo semi a qual nilo sc
conseguiria arregimentar o melthor contratante para a Administragiio Publica, que hoje, no rol de seus
principios, inclui o da eficiéncia, mormente em periodo em que se exige maior conhecimento téenico

para o exercicio do mister ¢ seguranga dos atos administrativos.
DA CONDICAO DA PROPOSTA

A preposta ¢ proprictdria de um imovel situado na Rua € (Loteamento Larguna Park 6), N”

503, Bairro Lagoa Redonda, Municipio de Fortaleza. Estado do Ceard, para amparar a crianga Muria

Sofia Carneiro dos Santos, de responsabilidade da Secretaria Municipal de Satde de Amontada, o qual
AN

servird para uso residencial da Secretaria Municipal de Saude, o aluguce! ¢ no valor de R$ 1.700,00

(um mil ¢ setecentos reais) mensal.




DA FUNDAMENTACAO

Tal contratago tem como base legal o art. 74, inciso V, § 5% da Lei N 14.133/21 ¢ alteragtes
posteriores, in verbis:

Art. 74, 1% inexigivel a ficitagiio quando invidvel a competigdio, em especial nos casos de:

V - aquisigho ou locagio de imovel cujas caracteristicas de instalagdes ¢ de loculizagio
{fornem necessdria sua escolha.

§ 5% Nas contratagoes com fundamenio no inciso V- do eaput deste artigo, devens ser
obscrvados os seguintes requisitos:

| - avaliagdo prévia do benw do seu estado de conservagiio. dos cuslos de adaplagoes. quando
imprescindivels as neeessidades de utilizagio. ¢ do praze de amortizagdo dos investimentos;

Il - certiticagio da inexisténein de imoveis plblicos vagos ¢ disponiveis que atendany a0
objeto;

11 - justificativas que demonstrem-a singularidade do imovel a ser comprado ou locado pela
Administragio e que evidenciem vantagem para ela.

O Imével definido constitui-se no local ¢ principalmente com reparti¢des mais adequadas para
amparar a crianga Maria Sofia Carneiro dos Santos na Sede do municipio de Fortaleza, que dard um
maior amparo ¢ suporte aos cuidados necessdrios a humanizagao sanitdria da referida erianga, dada

localizacio ¢ estrutura fisica com dimensdes capazes de atender aos reclanos o mteresse da

Administragio.

Sobre o assunto Marcal Justen IFilho, que ressalta:

As caracteristivas do intdvel (tals como toealizaglo, dimensdo. edificegiio, destinagio
cle) sao refevantes. de modo que Administragdo ndo tem outra escolhi
Quando o Administragdo neeessita de imovel para destinagio peculior ou con

localizagho determinada. ndo se torna poussivel & competigio entre os particulures,

O assunto também ¢ definido por Sérgio Ferraz e Lucia Valle Figueiredo que, opinam sobre
compra ou locagio de imGvel destinado ao servigo publico, como bem se reportaim:

Imével destinado a0 “servico publico™, aquele a ser usado como alojamento, lecal de

trabalho ou moradia de servidor, desde que sua localizaglio ¢ instalagdes se apresenicn)

como viabilizadoras do melhor desempertho, para o interesse puiblico, des atividades
adimingstrativas, {(Dispensa ¢ Inexigibilidade de Licitagio p.60)

Como o objeto da contratacio refere-se & locagiio de imével que dard amparo da crianga Maria
Sofia Cuarnciro dos Santos na Sede do municipio de Fortaleza, sem o local apropriado, ¢ conm a
referente locaglio servird para soluzionar tal problema, o contrato ¢ regido pelo direito privade,
conforme a Lei n® 8.245/91, que permite maior prazo de vigéneia de acordo com seu art, 3%, i verbis:

Arl, 3% O contrlo de locagio pode ser wjustado por qualquer prazo, dependendo de
vénia conjugal, se igual ou superior adez auos.




CONSIDERACOES FINAIS

Pelo u\posto plopomos a locagio do imdvel de Cristiana Bezerra Imoveis Lida, inscrita no
CNPJ/MFE N° 42.838.286/0001-29, que tem como objeto: LOCACAO DE IMOVEL COM FIM
RESIDE NU/\L, SITUADO NA RUA C (LOTEAMENTO LARGUNA PARK 6), N” 503, BAIRRO
LAGOA REDONDA, MUNICIPIO DE FORTALEZA, ESTADO DO CE ARA, PARA AMPARAR A
CRIANCA MARIA SOFIA CARNEIRO DOS SANTOS, DE RESPONSABILIDADE DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE DE AMONTADA, estando de acordo com o interesse
plblico, tanto no que se refere as atividades precipuas, quanto & compatibilidade do prego exigido pelo
mercado, dessa forma, se reconhecida a singularidade do imével para sua locagio.




MINUTA DE CONTRATO DE LOCACAO

Processo n®

CONTRATO N° [20XX.
Contrato de Locagdo de Imovel que entre si celebram o
Municipio de Amontada, por intermédio da Secretaria
Municipal de Sadtde, ¢ o(a) (nome da pessoa fisica ou
juridica), nos termos abaixo aduzidos:

PREAMBULQO:

CONTRATANTES: O Municipio de Amontada/CE, pessoa juridica de direito pablico interno, inscrito no
CNPJ/MF sob o n® 06.582.449/0001-91, com sede na Avenida General Alipio dos Santos, 1353, CEP: 62.540-
000, Centro, Amontada/CLE, doravante denominado M UNICIPI10, por intermédio da Seeretaria Municipal de
Salide, inscrita no CNPJ/MF n® 43.355.376/0001-21, representado neste ato por seu titular, Sr. Felipe Jacinto
de Oliveira Sousa, brasileiro, inscrito no CPF/MF n® 011.208.133-95, doravante designado simplesmente
LOCATARIO, ¢ do outro lado da avenca o Sr./Sra/empresa (nome da pessoa proprictivia do hmdvel),
pessoa juridica/fisica, inscrita no CNPJ/CPF sob o n® XXXXXXXXXXXXXXX, com sede/domicilio
(endercgo  completo), doravante denominada LOCADOR, ccelebram o presente CONTRATO DY
LOCACAO de Imoével, mediante as seguintes elausulas ¢ condigdes que se seguem:

WUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do Processo n® XXXXXXXXXXX, sendo
autorizado pelo Despacho n. XXXX/XXX, fundamentado em  inexigibilidade de licitagdo, na forma do
disposto no Artigo 74, V, da Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021 e na Lei Federal n. 8.245/1991 ¢
suas alteragBes posteriores, mediante as seguintes clausulas ¢ condi¢des:

I. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJITO,

1.1 Constitui objeto do presente contrato a Locagiio de 01 (um) imoével situado na Rua C (Loteamento
Larguna Park 6), N° 503, Bairro Lagoa Redonda, Municipio de Fortaleza, lstado do Ceard, para
amparar a crianga Maria Sofia Carneiro dos Santos, de responsabilidade da Seceretaria Municipual de
sadde de Amontada.

CLAUSULA SEGUNDA — DOS DEVIRES B RESPONSABILIDADES DO LOCABOR.
O LOCADOR obriga-sc a:
1 Bntregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se desting;
2 TFornecer declaraciio atestando que niio pesa sobre o imdvel qualquer impediniento de ordein
juridica capaz de colocar em risco a locagfio, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos
cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdio pertinente, para fins de avaliago por parte da

2,
2.1
2.1
2.1

Administragio;

2.1.3  Garantir, durante o tempo da locaciio, o uso pacifico do imovel;

2.1.4  Manter, durante a locaciio, a forma ¢ o destino do imovel,

2.1.5  Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagiio;

2.1.6  Responder pelos danos ao patrimonio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como de vicios

¢ defeitos anteriores & locagdio, como desabamentos decorrentes de vicios redibitorios, incéndios provenientes
de vicios pré-existentes na instalagdo elétrica ete;

2.1.7  Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores d locacfio; Responder pelas obrigagoes
tributdrias incidentes sobre o imdvel, como impostos e taxas. ‘
2.1.8  Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importincias pagas, vedada & quitagdo genérica;




2.1.9  Pagar as taxas de administragio imobiliaria ¢ de interiediagoes, se existirem; )
2.1.10 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagio ¢ qualificagiio exigidas para a
contratagdo,

2 1.11 Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do término da vigéncia do
contrato, quando ndo houver interesse em prorrogar a locagdo;

2.1.12  Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo
exigidas;

2.1.13 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentagiio da documentagdo correspondente.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES I RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO.
3.1 0 LOCATARIO obriga-se a:

3.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagio exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

1.2 Servir-se do imovel para o uso convencionado, compativel com a natureza dpstc ¢ com o fim a que se
destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

3.1.4 Manter o imével locado em condigdes de limpeza, de seguranga ¢ de utilizacio;

3.1.5 Restituir o imével, finda a locaciio, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de descrigdo
minuciosa claborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes ¢ deterioragdes decorrentes do uso
normal.

3.1.6 Comunicar a0 LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagiio a cste incumba, bem como as
eventuais turbag¢des de terceiros;

3.1.7 Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o direito ao
abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n®
8.245, de 1991,

3.1.8 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados por seus
agentes, funciondrios ou visitantes autorizados; :

3.1.9 Niio modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio ¢ por escrito do
LOCADOR;

3.1.10 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparaglio a este incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

3,011 Entregar imediatamente a0 LOCADOR os documentos de cobranga de tributos ¢ encargos
condominiais, cujo pagamento nio seja de seu encargo, bem como qualquer intimago, multa ou exigéneia de
autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCA'T ARIO;

3.1.12 Pagar as despesas ordindrias de condominio, se existentes, entendidas como aquelas necessarias a sua
administracio

3.1.13 Pagar as despesas de telefone, energla elétrica, gas (se houver), dgua ¢ espoto;

3.1.15 Cumprir integralmente a convengiio de condominio ¢ os regulaimentos internos, se existentes.

(OS]

4. CLAUSULA QUARTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

1O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias sem prévia autorizagdo ou
conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagio do imovel estiver comprometida ou na iminéncia de
qualquer dano que comprometa a continuagio do presente contrato;
4.1.1  As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situagdes serdo posteriormente indenizadas
pelo LOCADOR,;
4.2 As benfeitorias tteis, desde que autorizadas, seriio indenizdveis ¢ permitem o exercicio do direito de
retengiio;
4.2.1 Na 1|npos91bllldadc da obten¢io da prévia anuéneia do LOCADOR, ¢ lacultado ao LOCATARIO a
realizagio da benfeitoria atil sempre que assim determinar o interesse pablico devidamente motivado;
4.2.2 As benleitorias Gteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderdo ser levantadas pelo LOCAT ARIO, desde
que sua retirada ndio afete a estrutura ¢ a substdncia do imdvel.
4.3 As benieitorias voluptudrias serfio indenizdveis caso haja prévia concordincia do LOCADOR;
4.3.1 Caso nfio haja concordancia da indenizagiio, poderiio ser levantadas pelo LOCAT ARIO, finda a locagio,
desde que sua retirada ndo afete a estrutura ¢ a substincia do imovel.
4.4 0 valor de toda e qualquer indenizagio podera ser abatido dos aluguéis, até integral ressarcimento, ho




limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

4.5 Caso as modificagdes ou adaptactes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum dano ao imével
durante o periodo de locagiio, este dano deve ser sanado as expensas do LOCAT ARIO.

4.6. Finda a locacdo, serd o imdvel devolvido ao LOCADOR, nas condigdes em que foi recebido pelo
LOCATARIO, salvo os desgastes ¢ deterioragbes decorrentes do uso normal,

5. CLAUSULA QUINTA — DO PRAZO, PRORROGACAQ E RESTITUICAQ.
5.1 O prazo do presente Contrato serd de 12 (doze) meses, a contar da data de sua assinatura, podendo ser

prorrogado na forma da Lel.
5.3 O prazo de vigéneia podera ser prorrogado, enquanio houver necessidade )ublm HOF CONSCNSO enlre as
D fan)

partes ¢ mediante Termo Aditivo.

5.3 A prorrogacio do prazo de vigéneia dependerd da comprovagio pelo LOCA' FARIO de que o imovel
satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado ¢ da anuéneia expressa do LOCADOR,
mediante assinatura do termo aditivo.

5.4 Caso ndo tenha interesse na prorrogagio, o LOCADOR deverd enviar comunicagiio escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéneia do contrato, sob
pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

6. CLAUSULA SEXTA — DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO.

6.1 O MUNICIPIO pagarda ao LOCADOR o aluguel mensal no valor de R$ _
( ), perfazendo o valor p,lobal de
RS ( ).

6.2 O pagamento serd efetuado, até o 30° (trigésimo) dia subsequeme ao do vencimento, por meio de Ordem
de Pagamento.

6.2.1 Os pagamentos seriio efetuados mediante transferéneias efetuadas nos meios bancarios informados pelo
LOCADOR

7. CLAUSULA SETIMA — DO REAJUSTE

7.1 O aluguel serd reajustado a cada 12 (doze) meses, considerando a data e que o LOCADOR apresentou a
proposta comercial mais recente ¢ incidindo sobre o valor mensal do proximo aluguel que se iniciar, com base
no 1GP-M,

8. CLAUSULA OITAVA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA.
8.1 A presente despesa correra a conta da Dotagiio Orgamentaria n® 0801.10.122.0100.2.032-G.A.E.S.P..,
elemento de despesas: 3.3.90.39.00, fonte de recursos: 1500100200,

9. CLAUSULA NONA ~ DA FISCALIZACAQ.

9.1 A fiscalizagdo do presente contrato serd exercida por um representante da Administragiio, a ser nomeado
mediante Portaria, ao qual competird dirimir as davidas que surgirem no curso da execugldo do contrato ¢ de
tudo dard ciéneia & Administragio.

9.1.1 A fiscalizaglio de que trata esta cliusula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR,
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeigtes téenicas, vicios
redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior ¢, na ocorréneia desta, ndo implica
em corresponsabilidade do LOCATARIO ou de scus agentes ¢ prepostos.

9.1.2. O fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as ocorréneias relacionadas com a exceuglio do
contrato, indicando dia, més ¢ ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o
que for necessario a regularizagio das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a
autoridade comipetente para as providéncias cabiveis.

9.1.3. A gestiio ¢ fiscalizagio do contrato scguirio as disposigdes da Lei n. 14.133/21 ¢ os atos normativos
regulamentares correspondentes.

9.1.4. As decisdes ¢ providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser solicitadas
a seus superiores em tempo hibil, para a adogido das medidas convenientes.




9.1.5. O LOCADOR podera indicar um representante para uplc senta-lo na exceugiio do contrato.

10. CLAUSULA DECIMA — DAS INFRACOES £ DAS SANCORS ADMINISTRATIVAS,
10.1. A inexceugiio total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres clencados no
contrato, sujeitard o LOCADOR, garantidos o contraditério ¢ a ampla defesa, sem prejuizo da responsabilidade
civil ¢ eriminal e nos moldes da Lei 14.133/2021 ¢ do Decreto 114/2024, ou outro que venha a substitui-lo, ds
penalidades de:
a. Adverténeia em razio do descumprimento, de pequena relevéineia, de obrigagdo legal ou infragio a
lei, quando nio se justificar a aplicagio de sangfio mals grave ou inexccugiio parcial de obrigagiio contratual
principal ou acessoria de pequena relevincia, quando ndo se justificar a aplicacdo de sangio mais grave;
b. Multa:
b.1. Moratoria de 3% (trés por cento) por dia de atraso injustificado, sobre o valor mensal da contratagao,
b.2. Compensatdria: entre 1 % (um por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugdo parcial ou
total do objeto;
b.2.2. considera-se inexecu¢io total do contrato o atraso superior a 30 {trinta) dias no cumprimento do prazo
estabelecido no contrato ou entre as partes;
b.2.3. A multa podera ser descontada de pagamento cventualmente devido pela contratante decorrente de
outros contratos firmados com a administragiio piblica municipal.
b.2.4. A aplicagio de multa moratoria ndo impedird que a administragiio a converta em compensatoria ¢
prmnova a extingfio unilateral do contrato cumulada de outras sangdes previstas na Lei federal n® 14,133, de
2021.

b.3.Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser aplicada quando ndio se justificar a
imposicdo de outra mais grave, aquele que: :
b.4. Der causa d inexecugiio parcial do contrato, que supere a gravidade daquela prevista no inciso I do art. 155
da Lei federal n° 14.133/21, ou que cause grave dano a administragio, ao funcionamento dos servigos pablicos
ou a0 interesse coletivo;
b.o, Der causa a inexecuclio total do contrato;
b.6. Nédo manter a proposta, salvo cim dcconcnua de fato superveniente devidamente justificado;
b.7. Enscjar o retardamento da execuglio ou da entrega do objeto da contratagiio sem motivo justificado.
b.8. Declaragio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragio POblica, no caso de:
b.9. O LOCADOR apresentar declaragiio ou documentagio falsa para a celebragio do contrato ou cm sua
execugdo;
b.10. O LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execugdio do contrato;
b.11.Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza,
b.12.Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;
b.13.Praticar aio lesivo previsto no art, 5° da Lei Federal n. 12.846/2013;
b.H4.A penalidade de multa pode ser uphcuda cumulativamente com as demais sangdes
b.15. Na aplicaciio das sangSes serfio considerados:

I- a natureza ¢ a gravidade da infragio cometida;

[1- as peculiaridades do caso conerelo;

- as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV- 0s danos que dela provierem para a Administragio Pablica;
10.2 A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-d eny processo zuimini&;lr:uivo que
assegurard o contraditorio e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n® 14.133/2021,
Decreto 114/2024, ou outro que vier a substitui-lo;
10.3. As multas devidas ¢/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a serem pagos,
ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serfio inscritos na Divida Ativa do
Municipio e cobrados judicialmente.
10.4. As sangdes aqui previstas sfio independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no caso das
multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA —~ MEDIDAS ACAUTELADORAS,
LT A Admlmstragzw Phblica podera motivadamente adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o
pagamento, como forma de prevenir a ocorréncia de dano de dificit ou impossivel reparagio.




17. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA ALTERACAQ DO CONTRATO
12.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequagdo ao atendimento da
finalidade de interesse piblico a que se destina e para os casos previstos neste instrumento, sendo assegurada
ao LOCADOR a manuteng¢fio do equilibrio econdmico-{inanceiro do ajuste.
12.2. Caso, por razdes de interesse publico devidamente justiticadas, o LOC ATARIO decida devolver o
imovel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéneia, ficard dispensada do pagamento de
qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;
12.2.1. Nesta hipétese, caso niio notilique tempestivamente o LOCADOR, e desde que este ndo tenha incorrido
em culpa, o LOCATARIO ficard sujeito ao pagamento de multa equivalente a 01 (um) aluguel, segundo
proporgiio prevista no art. 4° da Lei 8.245, de 1991 ¢ no art. 413 do Cédigo Civil, considerando-sc o prazo
wslanlc para o término da vigéneia do contrato;

. Se, durante a locagfio, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCA'] PARIO ¢ o imével ainda servir
pdm o fim a que se disponha, a este caberd pedir redugdo proporcional do valor da locagiio;
12.4. Durante o prazo estipulado para a duragfio do contrato, niio poderd o LOCADOR reaver 0 imovel locado
(art. 4° da Lei Federal n. §.245/1991).

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA EXTINCAO CONTRATUAL,

13.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem qualquer Onus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigagdo imposta ao LOCADOR, sem
prejuizo da aplicagdio das penalidades cabiveis.

13.1.1 A extingiio por descumprimento das clausulas ¢ obrigagdes contratuais acarretard a execugdio dos
valores das multas e indenizagtes devidos ao LOCAT ARIO, bem como a reteneiio dos eréditos decorrentes
do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sangdes previstas neste instrumento.

[3.2 Também constitui motivo para a extingio do contrato a ocorréneia de qualquer das hipoteses enumeradas
no artigo 137 da Lein® 14.133, de 2021, que sejam aplicdveis a esta relagdio locaticia.

13.3 Nos casos em que reste lmposslbllltada a ocupagdo do imdvel, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriagdo, caso fortuito ou forga major ete., 0 LOCATARIO podera considerar o contrato rescindido
imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagdio, ou multa, desde que, nesta hipdtese, niio
tenha concorrido para a situacio. :

13.4 O procedimento formal de extingdo contratual terd inicio mediante notificaglio escrita, entregue
diretamente a0 LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou endercgo eletronico.

13.5 Os casos da rescisdio contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditorio ¢ a
ampla defesa, ¢ precedidos de autorizagdo escrita ¢ fundamentada da autoridade competente.

13.6 O termo de rescisdio deverd indicar, conforme o ¢aso:

13.6.1 Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

13.6.2 Relagdo dos pagamentos ja efetuados ¢ ainda devidos;

13.6.3 Indenizagdes ¢ multas.

14. CLAUSULA DECIMA OUARTA - DA PUBLICACAQ,

[4.1 - Caberd ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicagfio resumida do Contrato no Portal
Nacional de Contratagdes Puablicas (PNCP), que ¢ condigdio indispensavel para a sua cficacia, conforme
preceitua o art. 94 da Lei 14.133/2021

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS DISPOSICOLS GERAIS.

15.1. Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas cldusulas deste contrato serdo decididos pelo
LOCATARIO, segundo as disposi¢des contidas na Lei n® 8.245, de 1991, ¢ na Lei n® 14.133, de 2021,
subsidiariamente, bem como nos demais atos normativos correlatos, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcrigdes.

15.2. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipdtese de alienagiio do imével locado, na forma do
artigo 8° da Lei n® 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada a averbagdo deste instrumento na matricula do
imovel junto ao Oficial de Rumllo de Imoveis competente.




16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DO FORQO.

. A

S i

16.1 Fica eleito o foro do Municipio de Amontada, com renlincia expressa a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja ou venha se tornar, para dirimir quaisquer questdes que possam advir do presente

Contrato.

[ assim, por estarem assim justas ¢ acordadas, apos lido e achado conforme,
instrumento, em 03 (trés) vias de igual teor ¢ forma para um so cleito legal,

abaixo nominadas.

, 208 _dias do més de

as partes assinam o presente
na presenca das testemunhas

do ano de 20xx.

Pelo LOCATARIO:

(nome da autoridade)
(nome do cargo)

Pelo LOCADOR:

(nome)

1 CPE/ME:

P - CPI/ME:




DESPACHO

A Comissio de Contratagio,

Senhior Agente de Contratagdo,

Bm conformidade com o art. 74, inciso V, § 5° da Lei N 14.133/21 ¢ alteragdes posteriores,
encaminhamos a V. Sa. os autos do Processo de Inexigibilidude de Licitag¢ho u° 17.07.01/224.02, cujo cbjeto ¢ o
Locagiio de 01 (um) imével situado na Rua C (Loteamento Larguna Park 6), N® 503, Bairro Lagoa Redonda, Municipio de
Fortaleza, Estado do Ceard, para amparar a crianga Maria Sofia Carneiro dos Santos, de responsabilidade da Seerctaria
Municipal de Saude de Amontada, para analise, de forma a verificar o atendimento aos termos da Lei n® 14.133/2021 ¢
suas alteracdes posteriores.

Amontada/CE, 7 de julho de 2024.

de Oliveiras

ousd
unicipal de Saude

Felfpe }?//;?vl
io

Jeerety




TERMO DE AUTUACAC

Origem: PROCESSO ADMINISTRATIVO N%: 17.07.01/2024.02
Setor/Interessado: SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE.

Nesta data, tendo em vista o Processo Administrativo da Secretaria/Setor interessado, o qual
solicita. que se proceda os atos de contratagdo direta necessarios para a Locagio de 01 {ui]
imoével sitnado na Rua € (Loteamento Larguna Park 6), N2 503, Bairro Lagoa Redomdy,
Municipio de Fortaleza, iistado do Ceard, para amparar a crianga Maria Sofia Caraeiro
dos Santos, de responsabilidade da Secretaria Municipal de Saade de Amoutads, de
acordo com a proposta apresentada e ato de inexigibilidade de Licitagdo, nos termos do art. 74,
inciso V, § 5° da Lei N° 14.133/21 ¢/c¢ Decreto Municipal n® 114 /2024, e alteragdes posteriores.

Nestes termos, AUTUO as pegas que segue, transfor mando 1o Processo nos termos seguinte:
Modalidade: INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N® 17.07.01/2024.02.

Amontada/CE, 17 de jutho de 2024,

{es Barros
le Contratagdo

Magno Salf
Pregoeiro/Ag)
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JUSTIFICATIVA DA INEXIGISILDIADE, RAZAOD DI BSCOLIEA DO FORNE
JUSTIFICATIVA DO PRELO
INUXIGIBILDIADE N 17.07.61/2024.02

OBJETO: Locacio de 01 (um) imovel situado na Rua C (Loteanento arguna Park 6), N” 503, Bairro
Lagoa Redonda, Municipio de Fortaleza, istado do Ceard, para amparar a crianga Maria Sofia (,amcuo
dos Santos, de responsabilidade da Secretaria Municipal de Satde de Amontada.

O MUNICIPIO DE AMONTADA, pessoa juridica de dircito publico interno, com sede na Avenida
General Alipio dos Santos, 1353, Centro, na cidade de Amontada, Ceard, CEP: 62.540-000, nscrito no
CNPJ/MF sob o n° 06.582.449/0001-91, neste ato representado pelo Sr. Felipe Jacinto de Oliveira Sousa,
Secretdrio Municipal de Satde, por intermédio do Agente de Contratagdo, necessita contratar 0s servigos
niencionados no objeto acima:

SE LEGAL: Art, 74, inciso ¥V, da lei Federal n°

Objetivo da Licitagdo ¢ contratar a proposta mais vantajosa pumandu pelos principios da legahdadce
impessoatidade, igualdade, moralidade ¢ publicidade. Licttar ¢ a regra.

Uintretanto ha requisicoes que por caracteristicas especificas torname-se lmpossivels ou Inviavels as
Heitagdes nos trimites usuais. Na ocorréncia de licitagdes invidvels ou impossiveis a lei previu excegoes s
regras, as Dispensas de Licitagbes ¢ a Inexigibilidade de licitagdo. Trata-se de certame realizado sob
obediénela ao estabelecido no artigo 72, ler 14.133/2021.

Art. 72. O processo de contratacdo direta, que compreende os casos de inexigibilidadc

dispensa de licitagdo, devera ser instruido com os seguintes documentos:

I - Documento de formalizacio de demanda e, se for o caso, estudo téenico prefiminar,

analise de riscos, termo de referéncia, projeto basico ou projeto executivo;

II - Estimativa de despesa, que deverd ser caleulada na forma estabelecida no art, 23 d

Lei;

III - Parecer juridico e pareceres téenicos, se for o caso, que demonstrer o atendimenio doy

requisitos exigidos;

IV - Demonstracio da compatibilidade da previsdo de recursos osgamentérios cami

compromisso a ser assumido;

V - Comprovagio de que o contratado preenchic os requisitos de habilitagde e qualiiicagic

minima necessarii;

VI - Razio da escolha do contratado;

VI - justificativa de prego;

VI - Autorizacio da autoridade competente.

Pardgrafo Gnico. O ato que autoriza a contratagio direta ou o extrato decorrente do contrato

deverd ser divulgado ¢ mantido a disposigio do piblico em sitio eletrdnico oficial.

I

A situacdo em analise enquadra-se na hipdtese prevista no Art. 74, V da Lei 14.133/2021:
Art. 74. I inexigivel a licitagio quando invidvel a competigiio, em especial nos casos de:

V - aquisi¢iio ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagtes ¢ de localizagdo
tornem necessaria sua escolha.

No caso em questio se verifica a andlise do inciso art, 74 da Lei 14.133/2021. Inobstante o fato de &

presente contratagdo estar dentro dos preceitos estabelecidos no art. 74, V, da Tei 14,133/72021, ¢ auw
justifica a contratagdo direta.




2. JUSTIFICATIVA DE ESCOLHA:

Esse processo tem a finalidade de Locagdo de 01 (um) imovel situado na Rua C (Loteamento Larguna
Park 6), N° 503, Bairro Lagoa Redonda, Municipio de Fortaleza, Estado do Ceard, para amparar a
crianca Maria Sofia Carneiro dos Santos, de responsabilidade da Secretaria Municipal de Saade de
Amontada.

Justificativa pertinente & escolha da contratagio do imgvel localizado na Rua C (Loteamento Larguna
Park 6), N° 503, Bairro Lagoa Redonda, Municipio de Fortaleza, Ilstado do Ceard, de responsabilidade
da Imobilidria Cristiana Bezerra Tmoveis Itda, de acordo com a proposta da contratada ¢ ato de
inexigibilidade de Licita¢do, nos termos do Art. 74, Inciso V da Lei 14.133 de 01 de Abnl de 2021, ¢
alteragdes posteriores.

Assim, e por entender que se encontram cumpridos os requisitos previstos na- legislagdo, em especial
quanto 4 fundamentagio da contratagio por cm INEXIGIBILIDADE DI LICITACAO, ¢m
conformidade com o art. 74, caput, inciso V, § 5%, da Lei n.° 14.133/2021, passa-s¢ a JUSTIFICAR a
indicagao em andlise.

3. DA _INEXIGIBILIDADE DE_LICITACAO -~ ADEQUACAGC DO_ART. 74, V, DA LEL

A Secretaria Municipal de Satude, vem expor os motivos que justificam a contratagdo de Cristiana
Bezerra Imoveis Ltda, CPF/MT n® 42.838.286/0001-29, aduzindo, para tanto as scguintes razoces.

Tal contratagio tem como base legal o art. 74, inciso V, § 5% da Lei N® 14.133/21 ¢ alteragdes
posteriores, i verbis.

Art. 74, B inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, em especial nos casos de:

V - aquisigio ou locagiio de imbvel cujas caracteristicas de instalagSes ¢ de localizacio
tornem necessdria sua escolha.

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V. do caput deste artigo, devem ser
observados 0§ scguintes requisitos:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu cstado de conservaciio, dos custos de adaptagdes,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, ¢ do prazo de amortizagdo dos
investimentos;

II - certificagdio da inexisténcia de imodveis piblicos vagos ¢ disponiveis que atendam ao
objeto;

I11 - justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser comprado ou locado pela
Administracdo ¢ que evidenciem vantagem para cla.

O Imovel definido constitui-se no local e principalmente com repartigdes mais adequadas para amparar a
crianca Maria Sofia Carneiro dos Santos na Sede do municipio de Fortaleza, que dard um maior amparo ¢
suporte aos cuidados necessarios a humanizagiio sanitaria da referida crianca, dada & localizagio ¢ estrutura
fisica com dimensdes capazes de atender aos reclamos ¢ interesse da Administragio.

Sobre o assunto Margal Justen I'ilho, que ressalta:

As caracteristicas do imével (tais como localizagio, dimensio, cedificagio, destinagio cle.)
sio relevantes, de modo que Administracio ndo tem outra escolha.




.. . . ., . . -
Quando a Administragido necessita de imovel para destinagiio peculiar ou com localjzich
determinada, nio sc torna possivel & competigdo entre os particulares.

O assunto também ¢é definido por Sérgio Ferraz ¢ Lucia Valle Figueiredo que, opinam sobre compra ou
locagao de imével destinado ao servigo ptblico, como bem se reportam:
Imovel destinado ao “servigo publico”, aquele a ser usado como alojamento, local de
trabalho ou moradia de servidor, desde que sua localizagdo e instalagBes se apreserntem
como viabilizadoras do melhor desempenho, para o interesse pablico, das atividades
administrativas. (Dispensa ¢ Inexigibilidade de Licitagdo p.60)

4. DAJUSTIFICATIVA DE PRECO 1 DO VALOR DA CONTRATACAO:

Assim, e por entender que se encontram cumpridos os requisitos e fundamentando a contratagio ¢
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAQO, em conformidade com o art. 74, caput, inciso V, da Lel .
14.133/2021, passa-se a JUSTIFICAR o valor do objeto do contrato.

A preposta ¢ proprictdria de um imovel situado na Rua C (Lotecamento Larguna Park 6), N° 503,
Bairro Lagoa Redonda, Municipio de Fortaleza, Estado do Ceard, para amparar a crianga Maria Sofla

Carneiro dos Santos, o aluguel é no valor de R$ 1.700,00 (um mil e setecentos reais) mensal.

5. DA HABILITACAQ JURIDICA E DA REGULARIDADE FISCAL.

Nos procedimentos administragio para contratagdo, a Administragdo tem o dever de verificar os
requisitos de habilitagdo estabelecidos no artigo 62 Lei 14.133/2021, indispensaveis ao cumprimento do
objeto:

Art. 62, A habilitagio ¢ a fasce da licitagdo em que se verifica o conjunto de informagdes ¢
documentos necessérios ¢ suficientes para demonstrar a capacidade do ficitante de reatizay o
objeto da licitacao, dividindo-se eny:

I - Juridica;

111 - Fiscal, Social e Trabalhista;

Jiante disso resta deixar resignado que a licitante demostrou habilmente suva habilitagio juridica ¢
regularidade fiscal.

6. DEMONSTRACAO DA COMPATIBILIDADE DA _PREVISAO DI RECURSOS
ORCAMENTARIOS COM O COMPROMISSO A SER ASSUMIDOQ.

DECLARAMOS para os devidos fins, especialmente em atendimento ao disposto no art. 16 da Lei
Complementar n® 101/2000- T.ei de Responsabilidade Fiscal, informamos que hd estimativa de impacto
Orcamentdrio ¢ Pinanceiro, o processo encontra-se em compatibilidade e adequado com a nossa
Legislagdio Municipal, em especial com o PPA - Plano Plurianual, com a LIDO - Lei de Diretrizes
Orcamentdrias ¢ por fim, com a LOA - Lei Or¢amentdria anual, e assim sendo, existe previsio dos
TCCUISOs Orgamentarios, para assegurar o pagamento das despesas relacionadas ao objeto indicado acima,
consoante da disponibilidade de dotagdo or¢amentdria para a tal finalidade.

As despesas decorrentes dos servigos constantes do objeto supramencionado, correrdo i conta da dotagdo
orcamentdria propria da SECRETARIA MUNICIPAL DIE SAUDE do Municipio de Amonatda-ClL3,
constante da Lei Orcamentaria Anual, para o exercicio financeiro de 2024, ua seguinte classificacio
programatica:

Dotagio Orgamentdria: Elemento de Despesas: Fonte
0801.10.122.0100.2.032-G.A.E.S.P.. 3.3.90.39.00 1560100200

|
— i
|




7. CONCLUSAQO:

Em relacdo aos precos, verifica-se que os mesmos estdo compativels com a realidade do mercado,
podendo a Administragdo contratd-los sem qualquer afronta a lei de regénceia dos certames licitatorios.

Do acima exposto, inobstante o interesse em contratar a referida, ¢ decisiio discricionaria do Gestor optar
pela contratagio ou ndo, ante a criteriosa analise da Auditoria Interna ¢ Assessoria Juridica de oda a
documenta¢do acostada aos autos que instruem o presente procedimento.

Amontada/CE, 17 de julho de 2024.

I s

Parros
Lontratacao

Magno Sanud
Pregoeiro/ Agenld




A Assessoria Juridica Especial

Senhor Assessor,

Encaminhamos a V. Sa. o Processo de INEXIGIBILIDADE de Licitagdo n.® 17.07.01/2024.02, cujo
objeto é a Locacio de 01 (um) imodvel situado na Rua C (Loteamento Larguna Park 6), N2 503,
Bairro Lagoa Redonda, Municipio de Fortaleza, Estado do Ceara, para amparar a crianga Maria
Sofia Carneiro dos Santos, de responsabilidade da Secretaria Municipal de Satde de Amontada,
para exame e aprovacdo. Assim, submeto a presente justificativa a Assessoria Juridica nos
termos do art. 53 da Lei n. 14.133/2021.

Amontada-CE, 17de

Magno Sarnd es Batros
Pregoeiro/ Ageny




TNEXIGIBILIDADE DE LICITACAD NY {7.07.01/2624.02
PROCESSO ADMINIS’I‘RATI‘I’V(} N 170701/ 202402,

ASSUNTO: CONTRATACAO DIRETA POR INEXIGIBILIDADI, DR
LICITACAO. LOCACAO, POSSIBILIDADE.

RELATORIO:

Trata-se de processo administrativo instaurado com o objetivo de verificar a legalidade da locagio de
imovel, pela Secretaria Municipal de Satde do Municipio de Amontada, destinado a amparar a crianga
Maria Sofia Carneiro dos Santos, localizado na Rua C (Loteamento Larguna Park 6), N” 503, Bairro
Lagoa Redonda, Municipio de Fortaleza, Listado do Ceard, « oo et por 1'("*1')()118‘;3\7(:1 Cristiana Bozerra
Imovets Lida, inscrita no CNPJ/MIE sob o n® 42.838.286/0001-29, por um periodo de 12 (Doze)
meses, por meio de inexigibilidade de licltacio, nos termos do are. 74, PV oda Lel Federal n®
133/2021.
A finalidade da contratacio, visa atender as demandas da Secrevaria Municipal de Saide, que atraves de
scu gestor autorizou a abertura do procedimento de contratagio, que justifica o ato AdLIZIild()Z
A locacio do imoével deve-se a necessidade de oferccer estrutura fisica adequada 4 crianga Maria Sofia
Carnciro dos Santos, pata amparar a crianca Maria Sofia Carneiro dos Santos, portadora de 12752
Outras  Iisfingolipidoses (LA:UC()dis‘t'r()F'n 4 Déficit  Neuropsicomotor),  se  encontrando
traquecostomizada, em ventilagio mecanica, gastrostomizada, imobilizada, totalmente dependente de
tereeiros, sem condicoes locomover-se ¢ dc:pcn_d(:nl'c de euidados especiais em domicilio, por temipo
ndeterminado, devido 4 doenca supracitada, tendo a necessidade de permancecer em Fortaleza devido a
complexidade de seu quadro clinico.
Aauséncia de licitacao, no caso em questio, deriva da possibilidade de o interesse publico ser satisteit.:
através de outro imovel, que nido o escothido. As caracteristicas do imovel, s como localizacio,
dimensio, cquipamentos disponivers, destinagio, entre outras, $io relevantes - de b modo que o
administracio ndo tem outra escolha, O imdvel possul a estrutura ¢ localizagio adequada 20 quc se

destina.

For anexado avaliagio pelo (/)rgiio competente do Municipio, Certidao de mnexistencia de imoy e
pablicos vagos que se destinem 2o fim almejado pela Secretaria ¢ restou apresentada a justificativa para
celebiacio do ato de contratacio direta, demonstrando-se a necessidade ¢ os motvos da escolha do
imdvel, com a demonstracio das vantagens para amparar a crianga Maria Sofia Carneiro dos Santos na

Sede do municipio de Fortaleza.
Vieram entiao os autos a esta Assessoria Juridica para emissao de Parecer,

ANALISE }URIDL(,A VIABILIDADE jURIDI( A DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

A contraracio direta prerendida, na hipdrese de me xigibilidade de licitagao, ¢ perfeitamerite possivel, ¢is

que encontra fundamento facrual ¢ lcp)nl. Sendo vejamos:

A Constituicao da Repiblica impace ao Poder Publico o dever de observar o PrINCIpIO
instrumental da licitacio, cuja finalidade ~ em termos simplérios - ¢ propicir 2

contratacio mais vantajosa a Administragao,




Art, 37 ()

KX - ressalvados os casos especificados na legislacio, as obras, servicos, compras ¢
alicnacocs serdo contratados mediante processo de licitagao publica que assegure ipualdade
de condicoes a todos os concorrentes, com clausulas que estabelegam obrigacoes de
pagamento, mantidas as condicoes cfetivas da proposta, nos termos da let, o qual somente
permitird as exigéneias de qualificacao téenica ¢ econdmica indispensivels 2 parantia do
cumprimento das obrigagoes.

T'al principio da licitagio, por ser regra, deve ser lido da forma mais extensivel quanto possivel, ao Passo
que as excegdes devem ser lidas ¢ interpretadas de forma restritiva. Assim manda a boa hermendutica
por meio do enunciado da interpretagio restritiva das regras de excecido. Na pravca: licitar sempre
quando possivel, contratar sem licitagio somente quando estrituncente NECESSALio.

Entretanto, a Carta Magna prevé expressamente a existéneia de casos que excectonal o dever de licitar.
Sio os casos das licitaches tidas por contratacio direta mediante dispensa ou inexigibilidade de licitagio.

A contratacio ora sob andlise s¢ amolda a hipdtese de inexigibilidade de licitagao, eis que se subsume 2
hip6tese do art. 74, “V” da Lei n.° 14.133/2021. Visa-se a locacio de bem imdvel destinado a amparar a
: ) 6 :
crianca Maria Sofia Carneiro dos Santos, localizado na Rua C (Loteamento Larguna Park 6), N” 503,
Bairro Lavoa Redonda, Municipio de Fortaleza, Iistado do Ceard, por um periodo de 12 (Doze) meses.
o > 3 3 l

Diante da subjetividade que permcia a contratacio, ¢ da discricionariedade do ato de contracao, em face
das motivacoes de Localizagio ¢ escolha do imovel objeto da contratagio, inferimos que ndo ha

parametro objetivos habeis a avtorizar disputa em Aambito concorrencial.

Nesse diapasiio a presente contratacio, ter fundamento no are. 74, nciso “V7 ¢ § 5 da Nova Let de
Licitacoes Pablicas e Contratos - Let n® 14.133/2021.

Forcar a Administracio Publica a realizar licitagio, nestes casos, resulgaria em prejuizos financelros ¢
em violagio direta ao principio da cconomicidade o procedimento resultaria indtil ¢ contrario ao
interesse do Poder Publico ¢, no ponto, nao se olvide os altos custos despendidos pela Administracao
toda vez que realiza licitagdes, seja com a mobilizagao do aparato téenico ou administrativo que utiliza
pata levar a cabo o procedimento.

Diante do contexto factual, niio seria viavel lancar miode licitacdo porque indubitavelmente estamos
diante da auséncia do seu pressuposto logico. 1 mesmo que nio lhe faltasse tal premissa, a doutrina ¢
pacifica em reconhecer que a inexigibilidade abrange também os casos em que a contratagio necessarla
a satisfazer a necessidade ¢ incompativel com a natureza do procedimento licitatério, o que seria
suficiente para proceder- se a inexigibilidade,

REQUISITOS LEGAIS DA LEI N° 14.133/21

Conforme ja falamos, a contratagio sob andlise amolda-se A hipdtese do art.74, “V" ¢ seu § 57 da Nova
Lei de Licitacoes e Contratos- Lei n® 14.133/2021:

Art. 74. 10 inexigivel a licitagio quando invidvel a competigio, em especial nos casos de

[]

V - aquisicio ou locagio de imével cujas caracteristicas de instalagoes e de localizagao

tornem necessaria sua escolha,




§ 5% Nas contratacoes com fundamento no inciso V. do caput deste artigo, devem ser
observados os seguintes requisitos:
I - avaliacio prévia do bem, do scu estado de conservacao, dos custos de adaptagoes,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizacao, ¢ do prazo de amortzacio dos
investimentos;
Il - certificacao da inexisténeia de imoveis piblicos vagos ¢ disponivets que atendam ao
objeto;
111 - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser comprado ou locado
pela Administragao ¢ que evidencienm vantagem para cla.

Da leitura do dispositivo, pode-se depreender a existéncia dos pressupostos legais para a regularidade

da inexigibilidade de licitagio no caso de contratagio de imével, a saber:

I - avaliagio prévia do bem, do scu estado de conservacio, dos custos de adaptagoes,
quando imprescindiveis s necessidades de utlizagao, ¢ do prazo de amortzagao dos
mvestimentos;

IT - certificacio da inexisténcia de imoveis piblicos vagos ¢ disponivels que atendam ao
objeto;

T - justificativas que demonstrenm a singularidide do imovel a ser comprado ou locado

pela Administracio ¢ que evidenciem vantagem para ela.

Consta anexado a0s autos avaliagio prévia, do Seror de Fagenhari do Municipio, que da conra que o
bem objeto do presente procedimento tem prego de mercado em média no valor de RS 1.700,00 {um
mil ¢ setecentos reais) mensal, o que demonsira que o prego dua contratagao se encontiu dentro dos
valores do mercado imobilidrio da cidade. Encontra-se acostado aos autos laudo de vistoria ¢ apuragao

de eventuais modificacdes necessagias para a eficaz utilizagdo do imével a ser locado.

Por fim, ji consta nos autos certidio de inexisténcia de bem piiblico que atenda o objeto pretendido no
presente procedimento.

Portanto, necessario de faz a estrita observincia dos requisitos legais para que seja concretizada 4
contragio pela Secretaria Solicitante. Salientando-se que nao compete a esta Assessoria a analise da
escolha e conveniénein da contracio, muito menos, o prego da eventual contratagao. Que )

justificada a singularidade do imovel ¢ sua vantagem

DA I*‘()RMALIZAQA() DO PROCESSO:

A Nova Let de Licitacoes (Lei n® 14.135/2021), elenca em seu artigo 72, normas gerais que regein as
diversas possibilidade de contrataghes direta, ¢ em especial estabelece a formalizacio ¢ instrucao do

processo administrativo, assim estabelecendo:
Art. 72. O processo de contratagao direta, que compreende os casos de inexigibilidade ¢ de
dispensa de licitagio, devera ser instruido com os seguintes documentos:
I - documento de fornalizacio de demanda ¢, se for o caso, estudo téenico preliminar,
andlise de tiscos, termo de referéneia, projeto bisico ou Projeto executvo; _
I - estimativa de despesa, que deverd ser caleulada na forma estabelecida no art. 23 desia
Ter;
11 - parccer juridico ¢ pareceres téenicos, se for o caso, que demonsiem o atendimento

dos requisitos exigidos;




T Rmbrica

T

IV - demonsiracio da compaibilidade da provisio de recarsos OFCUMENUIINS ¢ o

compronisso a ser assunndo;

V - comprovagio de que o contiaindo preenche os requistios de habillacio ¢ Qusdificacao

minima necessaviag

VI - razao (111 escoltha do contratado;

VI - justibicative de prego;

VI - :111[«‘);'1'4;1910 da autondade competente,

Pardgralo Gnico. O ato que autoriza 4 CONralagio dizeta ou o exittato decorrente do

contrato deverd ser divulgado e mantido 4 disposicio do piiblico em sitio cletronico oficial
Resta atendida, a instrucdo processual necessaria, conforme observagoes ja apontadas no presente

parecer.
DO PARECER:

Cumpre salientar que esta Assessoria hnu ica ernite parecer sob o prisma estritamente juridico, D?m Ihe

competitdo adentrar 4 convenitncia e 4 oportunidade dos atos prat icados no ambito da Administracio,
nem analisar aspectos de natureza eminentemente téenicos-administraciva. Além disse, este l';:m:.cu:
possul cardter meramente opinatvo, nao vinculando, porranto, a decisio dogestor,

Eix positis, com fulero nas disposicoes normativas pertnentes, esta Assessoria manifesta-se peia legalidade
do processo administrativo em andlise, OPINANDO pela possibilidade dic contratagao do Lividvel,

[£ o parecer, salvo melhor juizo.

Amontada/Cli, 17 de julho de 2024
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TERMO DE AUTORIZAGEC

INEXIGIBILIDADE DE LICITACRO N° 17.07.01/2024.02

O MUNICIPIO DE AMONTADA, pessoa juridica de direito publico interno, com
sede na Avenida General Alipio dos Santos, 1353, Centro, CEP 62540000,

Bairro Centro, Amontada, Ceara, inscrito no CNPJ/MF 50b e ne
06.582.449/0001-91, at .‘.i‘a"v'e\ s da Secretaria Municipal de Saiade, insc

CNPJ/MEF sob o n® 43.355.376/0001-21, nes Lo ato representada Sr.

Jacinto de Oliveira So usa, inscrito no PF/MIP sobh o n° 011.208.133-9¢
nos termos do art. art. 74, caput, inc :i.So VvV, da Lei n® 14.13 3 / 202 1 @ com

v
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daspesas a sogul

bhase no Decreto Municipal n°. 114/2024, AUTORIZO a c<cont.
procedimento adminis L.. *t ivo, objetivando a contratacao via 1
DE LICITACAO N° 17.07.01/2024.02 para atendimento das

digcriminadas:

OBJEYO: Locacdo de 01 {um) imdvel situado na Rua € (Loteamento Larguna
Park 6), N° 503, Bairroe Lagoa Redonda, Municipio de PYortaleza, Estado do
Ceard, para amparar a crianga Mar"~ Sofia Carneiro dos Santos, de
responsabilidade da Secretaria Municipal de Saude de Amontada.

PESSOA JURIDICA:  Cristiana Bezerra Tnbévels Ltda CPE/MF N°
12.838.286/0001-29; '

VALOR OFERTADG: RS 20.400,00 (vinte mil ¢ quatrocentos rcals);

= 30

RO ORCAMEN NTARTE: 0801.10.122.0100.2.032-G. A B.3.P. .

LOTE

Cornt wpostos e da documenta
apresentada, RATIFLCO & situacdo de INEX IGTBILIDADLE Dl LICTTACAT,
fundamentada no Art. 74, Inciso V, da Lei 14.133, de 0L de 2b ~i1ode 2021,

no parecer Juridico dos dados

DO CONTRATC E DA PUBLICIDADE

DO CONTRATO: Iirmar contrato nos termos da Minuta de Contrato elaborado,
convocando-se o interessado para assinatura do contrato nos prazos fixados
em lei;

DA PUBLICACAO: A contratacdc serd registrada. e publicada - no Pertal
Nacional. de Contratacdes Pablicas (PNCP), na situagdo do Iner <igibilidade
de Licitacdo, com amparo na legislagdo supracitada. Pu hligue-se no Portal

Nacional de Contratagdes publicas (PNCP)

Amontada-CE, 17 de julho

Lo L

STINTO DE OLIVEIRA SCGUSA
rio Municinal de Saude




EXTRATO TERMOG DE AUTO RIZACAQ
PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAG N¢ 17.07.01/2024.02

O Agente de Contratacio da Prefeitura Municipal de Amontada, Listado do Ceard, em
cumprimento a ratificacio procedida pelo Sr. FELIPE JACINTO DE OLIVEIRA SOUSA,
Secretario Municipal de Satde de Amontada, Estado do Ceard, faz publicar o Extrato resumido

do processo de INEXIGIBILIDADIE de licitagido a seguir:

OBJETO: Locacio de 01 {um) imdvel situado na Rua C (Loteamento Larguna Park 6}, N2 503,
Bairro Lagoa Redonda, Municipio de Fortaleza, Estado do Ceard, para amparar a crianga Maria

Sofia Carneiro dos Santos, de responsabilidade da Secretaria Municipal de Saude de Amontada.
FAVORECIDO(A): Cristiana Bezerra Iméveis Ltda ~ CNPJ/MF N2 42.838.286/0001-29.
VALOR GLOBAL: R$ 20.400,00 (vinte mil e quatrocentos reais).

FUNDAMENTO LEGAL: Art. 74, Inciso V da Lel 14.133 de 01 de Abril de 2021 ¢ domais

legislacbes pertinentes.

Declaragdo de INEXIGIBILIDADE de Licitacdo emitida pelo Agente de Contratagdo e ratificada

pelo Sr. FELIPE JACINTO DE CLIVEIRA SOUSA, Secretario Municipal de Satde de Amontada.

Amontada-CE, 17 de julho de 2024.

Nvels

FEL Ptﬁ NTO DE CLIVEIRA SOUSA

Secrefario Municipal de Saade




CERTIDAO DE DIVULGACAO DO EXTRATO DO PROCESSO
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N® 17.07.01/2024.02

CERTIFICO que o Extratce de Processo de INEXIGIBILIDADE de Licitacgéo
N° 17.07.01/2024.02, para a Locacdo de 01 (um) imdvel situado na Kua
¢ (Loteamento Larguna Fark 6), N° 503, Bairro Lagoa Redonda,
Municipio de Fortaleza, Estado do Ceard, para amparar a crianca Maria
Sofia Carneiro dos Santos, de responsabilidade da Secretaria
Municipal de Saude de Amontada, foi devidamente afixado no quadro de
avisos da Prefeitura de Municipal de Amontada, no dia 17 de julho de
2024, conforme determinacdo prevista na Lei 14.133/2021 e demais

legislacgdes pertinentes.

Amontada~CE, 17 de julho de 2024.

/A %[ ’
10 DE OLIVEZRA SOUSA
Jecritaylio Municipal de Satde




Amontada/CE, 17 de julho dgmﬁggﬂﬁfﬁ

A

CRISTIANA BEZERRA IMOVEIS LTDA

CNPJ (MF) n°: 42.838.286/0001-29

END: Avenida Eusébio de Queiroz, 4569A,CEP 61.760-000, Centro, municipio de
Eusébio, Estado do Ceara.

4

REF.: CONVOCACAO PARA ASSINATURA DE CONTRATO

Prezado (a) Senhor (a),

Na forma da Lei Federal Lei 14.133/2021, vimos convocar Vossa Senhoria para
retirada e assinatura do Termo de Contrato decorrente do Processo
Administrativo de INEXIGIBILIDADE de Licitag¢do n& 17.07.01/2024.02, cujo
objeto é a Locagdo de 01 (um) imével situado na Rua C (Loteamento Larguna
Park 6), N° 503, Bairro Lagoa Redonda, Municipio de Fortaleza, Estado do
Ceara, para amparar a crianga Maria Sofia Carneiro dos Santos, de

responsabilidade da Secretaria Municipal de Satide de Amontada.

O Termo de Contrato estd disponivel na sala da Comissdo de Licitagdo na Av.
Gal. Alipio dos  Santos, N° 1353, Centro, de Amontada, FEstado do Ceard e
deverd ser assinado no prazo de 05 (cinco) dias uUteils, a contar da data do
recebimento da presente convocagdo.

Atenciosanente,

FELIPE JACI&TO(ﬁE OLIVEIRA SOUSA
Secretdrio Municipal de Satde




