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Além disso, alocalização central do imóvel na Avenida General Alípio dos Santos facilitarâ o acesso dos

funcionários da Secretaria de Saúde ao depósito, agilizando o descarte correto dos materiais inutilizáveis

e contribuindo para a eficiência , orgunirução dõs processos internos, Dessa forma, a locação desse

imóvel se mostra como uma medidu .rr.nåiul pari garantir a segurança e a qualidade dos serviços

prestados pela Secretaria Municipal de $aúde de Amontada'

A ausência de licitação, no caso em questão, deriva da possibilidade de o interesse público ser satisfeito

através de outro imóvel, que não o escolhido. As caiacterísticas do imóvel, tais como localização,

áimensao, equipamentos åisponiveis, destinaçio, enÍ:e outras, são relevantes de tal modo que a

administração não tem outra escolha. O imóvel possui a estrutura e localizaçáo adequada ao que se

destina.

2. REQLTISITOS DA CONTRATAçAO

Os requisitos basilares para a pfesente conttataçdo são divididos da seguinte forma:

3.1. REQUISITOS LEGAIS:
ã.1.4-ñ r'ederal t4.133/21- Regulamenra o art.37, inciso XXI, da constituição Federal, institui

nofmas paralicitações e contratos diAdministração Pública e dá outras providências;

3 ,l .2. LeiFedera I g.245 / tggl - Dispõe sobre as locações dos imóveis urbanos eos procedimentos a elas

pertinentes;
3.1 .3. Decreto Municipal n" ll4/2024 r Estabelece normas sobre licitações, contratosadministrativos no

âmbito do Poder Executivo Municipal de Amontada;

3.1.4. Lei Federal 8.078/lgg0- Dispõe sobre a proteção do consumidor e dá outras providências;

3.1.5. Norma de Acessibilidade a edificaçõesj mobiliário, espaços e equipamentos urbanos - NBR
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ESTI.JDO TÉCNICO PRELIMINAR - ETP

INTRODUçÃO

Trata-se de Estudo Técnico Preliminar (ETP) que visa apresentar solução paru locação de imóvel com

fito na Avenida General Alípio dos Santos, Bairo Centro, no município de Amontada, assim como

descrever o conjunto de caiacterísticas, e condições necessárias pala funcionamento do depósito de

materiais permanentes inutilizáveis de iêsponsabilidade da Secretaria Municipal de Saúde, especificando

a funcionalidade do imóvel.

1. DESCRTç.Ã,O p¡, NECESSTDADE DE CONTRATAÇ-ÃO:

A locação de um imóvel na Avenida General Alípio dos Santos, 1169, Centro, Sede da cidade de

Amontäda, para funcionamento do depósito de materiais permanentes inutilizáveis da Secretaria

tvtunicipal'¿å Sari¿e se faz necessária ¿evi¿o à falta de espaço adequado pata ltmazenamento desses

materiais. Atualmente, a secretaria de Saúde enfrenta dificuldades pafa acondicionar de forma segura e

organizadaos materiaís inutilizáveis, o que pode gerar riscos à saúde dos funcionários e da população em

geral.

9050/2020;
3. 1.6. Lei 10.406/ 2002 - Código Civil
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3.2. REer.rISITos nB uncócro
S.Z:.flcaçáo de imóvel para sediar o depósito de materiais permanentes inutilizáveis, localizado no

Baino Centro, município de Amontada;

3,3. REQUISITOS TÉCNTCOS
3.3,1.4tèndimento às especificações contidas na Especificação Técnica, emanexo.

3. LEVANTAMENTO DE MERCADO
4.1. Consiste na prospecção e análise das alternativas possíveis de soluções, procedendo-se à análise de

contratações similarei feítas por outros órgãos e entidades, com o objetivode.identificar a existência de

novas mãtodologias, tecnologias ou inovações que melhor atendam às necessidades da administração.

4.1,l. Conforme determ inaçáo nos autos do processo que instrui a presente coîtratação, o imóvel deverát

ser locado para garcntir o iuncionamento do'depósito de mateiais permanentes inutilizâveis,localizado

no Bairro Centro, município de Amonta da, aiém disso é importante que o mesmo padráo estrutural

definido pelo Secretaria \iunicipal de Saúde seja mantido e o imóvel esteja em condições de pronta

utilização,portanto, pár esse eniendiménto, se ftorem necessárias adequações no imÓvel para atender às
-ó01=s 

técnica's requeridas, caberia ao proprietário do imóvel realízâ'las e erlftegar o imóvel apto

parautilizaçã'o.
4.I.2. Caberessaltar nesta etapa que, assim como jâ citado em outros estudos de conttataçáo de imóvel

desta Secretaria, tem-s., ut¿rn da possibilidade de construção de imóvel próprio, dois possíveis modelos

de locação, sendo:

I - locação tradicional

II - locação comføcilities

Itr - locação built to suit-ßTSi

4.!,3. parainstruir a etapa futura de pesquisa de mercado dos imóveis disponíveis e a definição de qual

das opçoes de locação seiá escolhida, èlencam-se abaixo alguns pontos relativos a cada possibilidade:

A.2.MLolelos de locação mais utilizadoç:

4.2,\.Lo cação Tradicional :

 .Z;.t.Neste modelo, o imóvel é locado com a estrutura fisica que se enconfra conforme inicialmente

ofertado pelo proprietário, pafa postefiotmente, após firmado contrato de locação do imóvel' sefem

iealiiadaå,peli Secretaria,'ai adequações requeridai p ar,a atendet às necessidades do órgáo'

- Dificuldade em encontrár imovéi, qo. ut.ndam a iodos os requisitos necessários' sem necessidade de

rcforma;
- Reforma executada durante o período de vigência do contrato, tendo mensalmenteos custos de locação'

sem possibilidade de ocupaçáo do imóvel;
- custos administrattrr'il; mobilizaçáó da equipe da EngenhaÅapanlevantamentos arquitetônicos., øs

built, elaboraçáo deprojetos de adequaçao executivos arqurttetônico, de ar-condicionado, elétrico e lógico,

elaboraçáo de orçamento estimativo de custo de reforma; custos referentes à contratação pontual da

,ãio..u, u.o*punhumento da execução da reforma, recebimentos do imóvel' dentre outfos;

- Eventual necessidade de reversão às caracterísiicas originais do imóvel, quando da sua eflttega'

incidindo em custos adicionais.
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4,2.2.Locaçáode imóvel sob medida (baítt to suit)

- Built to suit reftata uma forma de locaçáo personalizada, em uma tradução livre,significa "construído
para adequar/sewir". Essa personalização do imóvel diz respeito tanto à construção como à reforma

iubstanciál, surgida pela encomenda do futuro locatário. Modelo de locação de longo prazo onde o

imóvel é construído/reformado especifiaamente para as necessidades da Secretaria, sendo encomendada a

construção ou uma reforma do imóvel, para posteriormente, alttgâ-lo'

4.2,3. Locação de imóvel com reforma encomendadae reembolso ao locador:

- Necessidade de elaboração de projetos (as built, arquitetônico, ar-condicionado, elétrico e lógico) e

orçamento estimativo dí reforma pela Engenharia, análise do plano de investimento e plano de

amortizaçdo pelos departamentos competentãs. Necessidade de serem realizadas as etapas listadas acima

para todós ospossíveiì imóveis selecionados, podendo ser diversos imóveis, a fim não restringir a ampla

äoncorrência,-paraque seja possível veriftcar ã intenção do proprietâtio em prosseguir com o modelo de

locaçáo;

- Risco de, durante a etapa de elaboraçáo'de projetos e orçamento estimativo, os proprietários dos

imóveis desistirem dalocãção por encontrarem oútros interessados ou mesmo os valores do aluguel

,gr.. reajustados, devido åo tr*po decorrido, fazendo com que se perca o trabalho rcalizado atë o

momento;

- Imóvel contratado jâ adequado às necessidades da Secretaria Municipat de Saúde, sem ser necessária

reforma durante o período de vigência do contrato;

4,2,4, Locaçiode imóvel com reforma encomen dada e custo incorporadoao valor do aluguel

- Imóvel já éntregue atendendo às especificações técnicas solicitadas;

- Recebimento do imóvel posterior à realizaçáo das adequações, então, quandoda entrega do imóvel,

não hát necessidade de o mesmo sef fevertido àscondições originais;

- Imóvel contratado jâ adequado às necessidades da Secretaria Municipal de Saúde, sem sernecessária

reforma durante o período de vigência do contrato;

4. ESTIMATTVA DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATAç,Ã.O

OUANTI]NIDDOSESITEM
t2Locação de 0 I (um

Alípio dos Santos,

funcionamento do depó sito de materiais permanentes

inutilizáve I S de respon sabilidade da Secretana Municipal

de Saúde de Amontada.

1

5. ESTIMATTVA DO VALOR DA CONTRATAçÃ.O

5.1. para fins de comparaçáo objetiva do preço de mercado realizou-sepesquisa de mercado com base

em exercícios financeiros anteriores, chegJndå-se ao valor estimado médio de R$ 1.500,00 (um mil e

ã;i"hil;; ieais) relativo aos custos com locação do imóvel no modelo tradicional
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6. ruSTIFICATIVA pARA O PARCELAMENTO OU N.Ã,O DA CONTUTaçÃO

6.1. Apresente contratação, objeto deste Estudo Técnico Preliminar, refere-se a apenas um item de locação

de imóvel, portanto, não se aplica parcelamento da solução.

7. pnovpÊNclAsADlcroNArs

7.1. Dependendo do modelo de locação adotado, conforme decisão a ser instruída posteriormente,

caberâ:
- À SBCnBTARIA MUNICIPAL DE SAÚDE, providenciar a execvção das reformas e adaptações no

imóvel, proceder com as contratações referentes à mudança, recebimento e instalação dos equipamentos

e mobiliários, entre outros, caso necessário;

- À locadora,realizar as adequações que'se ftzeremnecessárias no imóvel anteriormente à ocupação, sem

custos pala a Secretaria Municipal de Saúde, caso necessário;

B. CONTRATAçOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

8.1. Não hâ contratação correlata ou interdependente.

g. DEMONSTRATIVO DOS RESI.JLTADOS PRETENDIDOS

9.1, pretende-se com essa contratação locar imóvel para funcionamento do Depósito de 
-materiais

p.i¡¡un.ntrs inutilizáveis, localizaáo no Bairro Centro, município de Amontada, conforme as

especificações apontadas.

10. DESCRTçAO DA SOLUçÃO

10.1. Avaliando-se o pfesente estudo téçnico preliminar - ETP verifica-se qve paf2 atender ao progtama

de necessidades estipulado pela Secreiaria ùunicipal de Saúde necessitaria de um imóvel com ërea

aproximada de86,90 m2'
10.2. O ETp avaliou iambém, que o levantamento de mercadotraz com possibilidadesde modelo de

locação (i) locação do imóvei sem adequações,_ da_ forma que se encontfa, sendo reformado

poståriorÀãnte às custas da secretaria Municipui d. suúdr, caso haia necessidade, (ii) locação de imóvel

sob medid a (built to suit), compreendida dèntro deste modelo a locação de imóvel com reforma

encomendada, podendo ser o vaior dareforma reembolsado ao locador ou incorporado a9 valor pago

mensalmente no aluguel. Conforme avaliamos para o caso em tela, alocação tradicional seria a mais

eficiente pan aprorrä-o.up,açáo,hajavista as peculiaridades do Município sendo o modelo amplamente

adotado pela cultura local.
10,3. posto isto, a descrição completa da solução será apresentada, mediante laudo de avaliação do

bem imóvel, de acordo com seu valor de mercado.

10.4. Deverët aindahaver a comprovaçáo da inexistência de imóveis públicos_vagos e disponíveis que

atendam ao objeto por meio de declaração emitida pela autoridade competente da secretaria'
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11. POSICIONAMENTOCONCLUSNO

11.1. Do ponto de vista técnico, analisado, declara-se viável abusca por imóveis conforme requisitos

descritos na especificação técnica aruexa.

Amontada/C8., 08 de setembro de 2025

Sousa e Silva
Civil

DF:9774/D

€¡o/.r+rn-D,Gçilv: /f\ A,' C¡Õt-a-
Francisco DiógenUs Magalhães Andrade
Secretário Municipal Executivo de Saúde
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A Secretaria Municipal de Saúde, Através de seu gestor, DECLARA, sob as penas dalei,

para cumprimento do Art. 74, $ 5", inciso II, da Lei n. L4.L33/2L, para fins da conÚataçáo

almejada,que tem por objeto Locaçilo de 01 (um) imóvellocalizado na Avenida General Alípio

dos Santos, 11^69, Centro, Sede desta Cidade, para funcionamento do depósito de materiais

permanentes inutilizáveis de responsabilidade da Secretaria Municipal de Saúde de Amontada, a

inexistência de imóveis públicos vagos e disponíveis que atendam ao objeto requerido, emrazáo

dos itens enumerados abaixo:

I - Imóvel com ërea total constrvida de 86,90m2;

IIImóvelcompavimentotérceoeacessibilidade,
acessibilidade.

ganntíndo segurança,

Amontada-CE., 09 de setembro de2025

(3poxr¡c.o-C\ -^-,çf¡ l\. A l'ob,oto
Francisco Diógehes Magalhães Andrade
Secretário Municipal Executivo de Saúde
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