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CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL PARA A AGENCIA AMBIENTAL
DE MOGI GUAGU. RECOMENDAGOES.

20.01.2026.

Trata-se de solicitacdo de analise juridica sobre a legalidade de formalizacdo de Contrato

de Locacdo de Imdével Nao Residencial para instalagdo da Agéncia Ambiental de Mogi

Guagu, com vigéncia de 12 (doze) meses e valor mensal de locacdo de RS 8.000,00 (oito

mil reais). Foi emitida a SOC n2 147733 (fl. 106).

Houve manifestacdo da Coordenadoria de Gestao Imobiliaria do estado de Sao Paulo

informando que ndo foi localizado imdével com as caracteristicas solicitadas apds

consulta realizada no Sistema de Gerenciamento de Imdveis (fls. 27/37).

Referida contratacdo estd sendo conduzida com dispensa de licitacdo, baseada nas

disposi¢des do artigo 29, inciso V, da Lei Federal n? 13.303/2016.

Visando a formalizacdo do contrato, a Divisdo de Engenharia e Manutencdo (“AAE”)

realizou avaliaces de imdveis para verificar o valor de mercado da locacdo (fls. 66/67):

I.  Valor da Locacdo RS 8.500,00 — Area 461 m? - Custo Especifico RS 18,44 m?;

Il.  Valor da Locacdo RS 7.599,00 — Area 340 m? - Custo Especifico RS 22,35 m?;

. Valor da Locag¢do RS 8.000,00 — Area 260 m? - Custo Especifico RS 30,77 m2.
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O Gerente da AAE concluiu que o imdvel selecionado para locagdo, com drea de 260 m?,
custara RS 8.000,00/més, resultando em custo especifico de RS 30,77/m?. Para a area
técnica, apesar de o custo especifico ser maior, esse imdvel apresenta como grande
vantagem a adequacdo total do imdvel por conta do proprietario. Considerando que o
custo médio de adequacdo de um imdvel para uso da CETESB gira em torno de RS
300.000,00 (trezentos mil reais), numa contratacdo de locacdo por 60 (sessenta) meses,
isso implicaria em uma economia de RS 5.000,00/més, tornando essa escolha a op¢do

mais vantajosa para a CETESB a longo prazo.

As fls. 92/103 consta a matricula n2 2.442 do Cartério de Registro de Iméveis de Mogi
Guacu atualizada que comprova a propriedade de Rodolpho Raphael Nery Carrozzo

Scardua e Marilia Bernardi Alves Bezerra Scardua.

Observa-se que foi acostada aos autos documentacdo visando atestar a regularidade

fiscal, administrativa e trabalhista dos proprietarios do imdvel (fls. 109/124).

Da andlise da SOC n2 147733 (fl. 106), constata-se que fora aprovada pelas seguintes

areas da CETESB: Divisdo, Técnica, Dotacdo, Orcamentaria e Comprador.

Contudo, a Norma Administrativa n? 031 (“NA-031") sobre Gestdo de Suprimentos
dispde no Item 4.2.2 — Solicitacdo de Compra de Materiais, Servigos e Obras, alinea “d”,
gue, com base no valor previsto da contratacdo, a solicitacdo de compra sera aprovada
pelos niveis hierdrquicos da unidade solicitante, de acordo com faixa de valores pré-

estabelecida.

No caso concreto, a locacdo prevista ultrapassa o valor de RS 50.000,00 (cinquenta mil
reais), de modo que compete a respectiva Diretoria a sua aprovacao e, analisando a SOC
emitida, ndo foi possivel verificar sua aprovacao, motivo pelo qual se recomenda sua

prévia e expressa concordancia quanto ao valor a ser dispendido com a locacao.
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Adicionalmente, previamente a andlise conclusiva, recomenda-se a instrucdo dos
autos com a manifestacdo do Comité Gestor de Gasto Publico pela aprova¢ao da nova
locacdo, conforme estipulado pelo inciso IX, do artigo 29, do Decreto Estadual n?
64.065/19, conforme redagdo dada pelo Decreto Estadual n? 67.452, de 18 de janeiro
de 2023.

Por fim, em relagdo a minuta contratual ora em analise, recomenda-se que sejam
acrescidos, como anexos, as reformas que os proprietarios se dispuseram a fazer para
adequacdo as necessidades da Agéncia Ambiental, bem como o anteprojeto
apresentado (fls. 68/69 e 71), de modo a evitar futuros questionamentos sobre
reformas/adequacdes que teriam sido ajustadas previamente entre as partes, mas que

ndo foram eventualmente cumpridas.

Apds a respectiva instrucdo, retornem os autos a este PJ para analise conclusiva.
E o parecer.

André Pereira Alves

Advogado — Reg 008219

OAB/SP 424.285

De acordo, 20.01.2026. Encaminhe-se ao AA.

Katya Pavao Barjud

Gerente da Divisdo de Assuntos Institucionais
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