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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. INFORMAGOES BASICAS

O presente Estudo Técnico Preliminar tem por finalidade subsidiar a contratagcao
de empresa especializada para a execugao de obra de engenharia referente a
construgao de 20 (vinte) unidades habitacionais de interesse social, no ambito
do Programa Minha Casa Minha Vida — Fundo Nacional de Habitagdo de
Interesse Social (FNHIS) Sub 50.

O empreendimento sera implantado em area localizada na Avenida Barado do Rio
Branco, s/n, e Rua Joao Gastaldi, no Municipio de Brauna/SP, em um terreno
devidamente destinado a implantagdo do conjunto habitacional.

A iniciativa tem como objetivo ampliar a oferta de moradias dignas a populagao
em situacao de vulnerabilidade social, promovendo a inclus&o social, a melhoria
das condi¢des de vida e a redugao do déficit habitacional existente no Municipio,
em consonancia com as diretrizes da politica habitacional e os principios
constitucionais que asseguram o direito a moradia.

2. DESCRIGAO DA NECESSIDADE

O Municipio de Brauna enfrenta déficit habitacional que afeta, principalmente,
familias de baixa renda e em situacao de vulnerabilidade social. A insuficiéncia
de moradias adequadas compromete a qualidade de vida da populagao,
contribuindo para situacbes de insegurangca habitacional, coabitagdo
involuntaria, moradias precarias e dificuldades de acesso a condi¢cdes
adequadas de habitagéo.

Além disso, o elevado custo dos aluguéis e a limitada capacidade financeira de
parcela significativa da populagdo dificultam o acesso a moradia digna,
agravando as desigualdades sociais e econdmicas existentes.

Nesse contexto, a implantagéo de 20 (vinte) unidades habitacionais de interesse
social mostra-se necessaria e compativel com as demandas habitacionais
identificadas pelo Municipio, constituindo medida de relevante interesse publico.
A execucdo do empreendimento contribuira para a redugdo do déficit
habitacional local, a promog¢ao da inclusdo social e a garantia de melhores
condigbes de moradia, seguranca, salubridade e dignidade as familias
beneficiarias do programa.

Dessa forma, a contratagcdo pretendida atende ao interesse publico e esta
alinhada as politicas habitacionais voltadas a promoc¢do do desenvolvimento
social e a melhoria da qualidade de vida da populacao.
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3. SETOR REQUISITANTE

Diretoria Municipal de Infraestrutura e Transporte
Responsavel pela demanda: Luis Carlos de Godoy filho
Diretor Municipal de Infraestrutura e Transporte

4. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO
4.1 Sustentabilidade na Execug¢ao da Obra

Considerando que o empreendimento sera executado com base em projeto
previamente aprovado e padronizado pelo programa habitacional, ndo havera
flexibilidade significativa quanto a definicdo dos métodos construtivos e dos
materiais especificados.

Ainda assim, a contratagcdo devera observar os principios do desenvolvimento
sustentavel e as normas ambientais aplicaveis, adotando praticas que
promovam a utilizacdo racional dos recursos naturais e a minimizacao dos
impactos ambientais decorrentes da execucao da obra.

Para tanto, a contratada devera:

| — Promover o uso eficiente de materiais, evitando desperdicios durante a
execugao dos servicos;

I — Realizar a adequada segregagao, acondicionamento, transporte e
destinagéo final dos residuos da construgdo civil, em conformidade com a
legislagdo ambiental vigente;

Il — Adotar medidas para o controle de poeira, ruidos e demais impactos
ambientais gerados pela obra;

IV — Empregar técnicas construtivas que favoregam a eficiéncia no consumo de
agua e energia durante a execugao dos servigos;

V — Observar as normas de seguranga do trabalho, saude ocupacional e
protecao ao meio ambiente aplicaveis a atividade.

A observancia dessas praticas contribuira para a execucao sustentavel do
empreendimento, garantindo maior efici€ncia na utilizagdo dos recursos publicos
e a reducao dos impactos ambientais associados a obra.

4.2 Indicacao de Marcas ou Modelos

Nao havera indicacdo de marcas, fabricantes ou modelos especificos para os
materiais e equipamentos a serem empregados na execugado da obra, em
observancia aos principios da isonomia, da competitividade e da selecdo da
proposta mais vantajosa para a Administragao Publica.
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Os materiais, equipamentos e sistemas construtivos utilizados deverao atender
integralmente as especificagdes técnicas constantes dos projetos, memoriais
descritivos, normas técnicas aplicaveis e padroes minimos de qualidade e
desempenho exigidos para o empreendimento.

4.3 Vedacgao de Utilizagcao de Marca ou Produto

Nao sera estabelecida vedacgéo injustificada a utilizacdo de quaisquer marcas,
produtos ou fabricantes, observando-se o disposto na Lei Federal n°
14.133/2021.

Eventuais restricoes somente poderdo ocorrer quando devidamente justificadas
por razdes técnicas, de padronizacdo, compatibilidade, desempenho ou
qualidade, devendo os produtos empregados atender integralmente aos
requisitos técnicos, normativos e de desempenho definidos nos projetos,
memoriais descritivos e demais documentos que compdem o processo de
contratacao.

4.4 Subcontratacao

Sera admitida a subcontratagio de servigos especializados que n&o integrem as
parcelas de maior relevancia técnica ou econdémica do objeto, desde que
previamente autorizada pela Administracdo e observadas as disposi¢oes
contratuais e legais aplicaveis.

A subcontratagao ficara limitada a até 30% (trinta por cento) do valor total do
contrato, permanecendo a contratada como unica responsavel perante a
Administragcdo pela execugao integral do objeto, pela qualidade dos servigos
executados e pelo cumprimento de todas as obrigagdes contratuais.

4.5 Garantia da Contratacao

Para assegurar o fiel cumprimento das obrigagbes contratuais, sera exigida
garantia de execugédo contratual, nos termos dos artigos 96 e seguintes da Lei
Federal n° 14.133/2021.

A garantia correspondera a 5% (cinco por cento) do valor inicial do contrato e
podera ser prestada em qualquer das modalidades legalmente previstas,
observadas as condicbes e exigéncias estabelecidas no instrumento
convocatoério e na minuta contratual.

4.6 Vistoria

A avaliagao prévia do local de execugao da obra é facultativa, sendo assegurado
aos licitantes o direito de realizar vistoria técnica para conhecimento das
condi¢des locais, caracteristicas do terreno, acessos, interferéncias e demais
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peculiaridades que possam influenciar na formulagéo da proposta e na execugao
dos servigos.

A vistoria devera ser previamente agendada junto ao Departamento de Obras,
Urbanismo, Mobilidade Urbana e Habitacdo do Municipio de Brauna/SP,
podendo ser acompanhada por servidor designado pela Administragao.

A nao realizagdo da vistoria ndo podera servir de fundamento para futuras
alegacbes de desconhecimento das condigcdes do local de execucdo dos
servicos, devendo a licitante declarar que possui pleno conhecimento das
condigdes necessarias para o cumprimento das obrigagdes contratuais.

4.7 Padroes Minimos de Qualidade

Todos os materiais, equipamentos e servigcos empregados na execug¢ao da obra
deverdao atender integralmente as especificagdes constantes dos projetos,
memoriais descritivos, planilhas orgamentarias, normas técnicas da ABNT e
demais disposi¢coes legais aplicaveis.

Os materiais deverado ser novos, de primeira qualidade, isentos de defeitos de
fabricagcao, transporte ou armazenamento, atendendo aos requisitos de
desempenho, durabilidade, seguranga e funcionalidade previstos para o
empreendimento.

A substituicdo de materiais especificados somente podera ocorrer mediante
justificativa técnica formal da contratada e autorizagdo prévia e expressa da
fiscalizacdo da obra, desde que mantidas ou superadas as caracteristicas de
qualidade, desempenho e durabilidade originalmente previstas.

4.8 Enquadramento do Objeto como Bem de Luxo

Nos termos do artigo 20 da Lei Federal n® 14.133/2021, a Administragdo Publica
deve evitar a aquisi¢gao de bens caracterizados como de luxo.

Entretanto, o objeto da presente contratagao consiste na execugao de obra de
engenharia para construgcdo de unidades habitacionais de interesse social,
caracterizando-se como investimento publico destinado ao atendimento de
demanda habitacional da populagédo de baixa renda.

Dessa forma, a contratacdo ndo envolve aquisicao de bens de luxo, tampouco
contempla elementos de ostentagcdo ou requinte incompativeis com o interesse
publico, observando os principios da economicidade, eficiéncia e razoabilidade.
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4.9 Padronizagao

Em observancia ao artigo 40 da Lei Federal n° 14.133/2021, os materiais e
servigos deverao atender aos padrdes de qualidade, desempenho, durabilidade,
compatibilidade e seguranga definidos nos projetos e especificagbes técnicas.
Considerando que o objeto da contratagédo consiste em obra de engenharia
executada conforme projeto especifico aprovado para o Programa Minha Casa
Minha Vida — FNHIS Sub 50, ndo ha catalogo eletronico de padronizacao
aplicavel a totalidade do empreendimento.

4.10 Requisitos Gerais

A obra sera executada em estrita conformidade com os projetos de engenharia,
memoriais descritivos, especificagdes técnicas, cronograma fisico-financeiro e
planilhas orgamentarias que integram o processo licitatério.

A contratada sera responsavel pelo fornecimento de mao de obra, materiais,
equipamentos, ferramentas, transporte e demais insumos necessarios a perfeita
execugao do objeto.

Todos os servicos deverdo observar as boas praticas de engenharia e
construgao civil, bem como as normas técnicas vigentes.

Em caso de divergéncia entre documentos técnicos, sera observada a seguinte
ordem de prioridade:

| — Projetos executivos aprovados;
Il — Memoriais descritivos;

Il — Especificagbes técnicas;

IV — Planilhas orgamentarias.

Persistindo duvidas ou divergéncias, a contratada devera consultar formalmente
a fiscalizagao da obra antes da execugao dos servicos.

A Administracdo Municipal designara fiscal técnico e gestor do contrato para
acompanhar, monitorar e fiscalizar a execugéo da obra.

4.11 Requisitos Legais e Normativos

A execucao do objeto devera observar integralmente a legislagao aplicavel as
obras publicas e a construcao civil, especialmente:

Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021;
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Lei Federal n°® 5.194, de 24 de dezembro de 1966;

Lei Federal n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977;

Lei Federal n® 12.378, de 31 de dezembro de 2010;

Normas da Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT;

Normas Regulamentadoras — NR do Ministério do Trabalho e Emprego;

ABNT NBR 9050 — Acessibilidade a edificagdes, mobiliario, espacos e equipamentos
urbanos;

Demais normas técnicas e legislagbes federais, estaduais e municipais aplicaveis ao
empreendimento habitacional.

A contratada devera possuir registro regular junto ao CREA ou CAU e apresentar
os respectivos documentos de responsabilidade técnica exigidos para execugcao
da obra.

4.12 Participagao de Consorcio

Fica vedada a participacdo de empresas reunidas em consorcio, considerando
a natureza, complexidade e dimensdo do objeto, que ndao demandam a
associagao de multiplas empresas para sua execugao.

A vedacao visa preservar a competitividade do certame, a eficiéncia da
contratacdo e a adequada gestdo contratual, nos termos da Lei Federal n°
14.133/2021.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO
5.1 Praticas de Mercado

O mercado da construcédo civil destinado a execugcao de unidades habitacionais
de interesse social apresenta ampla oferta de empresas especializadas e
qualificadas para a realizagdo de empreendimentos dessa natureza.

As praticas predominantes envolvem a utilizacdo de sistemas construtivos
convencionais em alvenaria, estrutura de concreto armado e demais solugdes
amplamente consolidadas, observando-se as normas técnicas da ABNT, os
requisitos dos programas habitacionais governamentais e os principios de
economicidade, durabilidade e seguranca.

A execucao de empreendimentos habitacionais padronizados permite ganhos de
escala, racionalizacao dos processos construtivos, reducao de desperdicios e
maior previsibilidade dos custos e prazos de execugao.

Diante das caracteristicas do objeto, verifica-se a existéncia de mercado
fornecedor suficiente para garantir ampla competitividade ao certame.
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5.2 Solugdes Tecnologicas Disponiveis

Foram avaliadas solugdes construtivas alternativas, tais como sistemas pré-
moldados, steel frame e construgdes industrializadas.

Contudo, considerando que o empreendimento sera executado com base em
projeto previamente aprovado no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida
— FNHIS Sub 50, conclui-se que a adogao do sistema construtivo convencional
em alvenaria apresenta melhor compatibilidade técnica, econbémica e
operacional para atendimento dos objetivos da contratagéao.

5.3 Solucao e Regime de Execugao

Considerando que o Municipio ndo dispde de equipe operacional, equipamentos
e estrutura necessarios para execugao direta da obra, conclui-se pela
necessidade de contratagdo de empresa especializada em engenharia e
construcéo civil.

A execucao devera ocorrer sob o regime de empreitada por prego global,
permitindo maior controle dos custos, adequada gestado contratual e definicdo
clara das responsabilidades da contratada.

5.4 Complexidade Técnica

O objeto caracteriza-se como Obra Comum de Engenharia, nos termos da Lei n°
14.133/2021, considerando que:

| — Os servigos possuem metodologia executiva amplamente conhecida pelo
mercado;

Il — Os materiais empregados sao padronizados e amplamente disponiveis;

[l — Os critérios de desempenho e qualidade sao definidos por normas técnicas
consolidadas;

IV — Ha namero significativo de empresas aptas a execugao do objeto;

V — Nao ha predominéncia de solugdes inovadoras ou de alta complexidade
tecnologica.

5.5 Forma de Selegao e Modalidade

A contratacao sera realizada mediante licitacido na modalidade Concorréncia, em
sua forma eletronica, conforme disposto na Lei Federal n® 14.133/2021.
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A modalidade mostra-se adequada em razdo da natureza do objeto, do valor
estimado da contratagéo e da necessidade de assegurar ampla competitividade
entre os participantes.

5.6 Critério de Julgamento

O critério de julgamento adotado sera o de Menor Prego Global, considerando
que o objeto possui projetos, quantitativos e especificacbes técnicas
previamente definidos.

O regime de execucgéo sera o de Empreitada por Pregco Global.

6. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solucédo consiste na contratacdo de empresa especializada para execucao de
obra de engenharia destinada a construgéo de 20 (vinte) unidades habitacionais
de interesse social, conforme projetos, memoriais descritivos, especificagcdes
técnicas, planilhas orgamentarias e cronograma fisico-financeiro aprovados.

O empreendimento visa atender familias em situagcéo de vulnerabilidade social,
contribuindo para a reducao do déficit habitacional do Municipio e para a
promogao do direito a moradia digna.

7. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

As quantidades dos servigos e insumos necessarios a execugao da obra
encontram-se detalhadas nos projetos executivos, memoriais descritivos e
planilhas orcamentarias que integram o processo de contratagao.

8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

O valor estimado da contratagao foi definido com base nos projetos aprovados e
nas referéncias oficiais de custos da construgéo civil, especialmente o Sistema
Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da Construgao Civil — SINAPI.

O valor global estimado do empreendimento é de R$ 2.880.680,32, sendo:

* Repasse do Ministério das Cidades: R$ 2.730.000,00;

* Contrapartida do Municipio: R$ 150.680,32.

9. BENEFICIOS DA CONTRATAGAO

A contratagéo proporcionara:

| — Reducgao do déficit habitacional do Municipio;
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Il — Ampliagdo do acesso a moradia digna para familias de baixa renda;

Il — Melhoria das condigdes de seguranga, salubridade e qualidade de vida da
populacéo beneficiada;

IV — Fortalecimento das politicas publicas de habitagao de interesse social;
V — Promog¢éo da inclus&o social e do desenvolvimento urbano ordenado.

10. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

Os principais impactos ambientais decorrentes da execugao da obra sao:

| — Geragao de residuos da construcao civil;

Il — Consumo de agua e energia durante a execugao dos servigos;

Il — Emiss&o de poeira e material particulado;

IV — Geracao de ruidos provenientes de maquinas e equipamentos;

V — Consumo de matérias-primas utilizadas na construgao.

Como medidas mitigadoras, deverao ser adotadas praticas de gerenciamento de
residuos, controle de poeira, uso racional dos recursos naturais e atendimento a

legislagcao ambiental vigente.

11. ANALISE DE RISCOS

Foram identificados riscos relacionados a atrasos na execugdo da obra,
oscilagdes de precos dos insumos, condicdes climaticas adversas, falhas
executivas e eventuais intercorréncias técnicas.

Tais riscos serdo mitigados mediante fiscalizacdo permanente,
acompanhamento do cronograma fisico-financeiro, controle tecnolégico dos
materiais e observancia dos projetos e especificagdes técnicas.

12. DECLARAGAO DE VIABILIDADE

Com base nos estudos realizados, conclui-se que a contratagdo € técnica,
operacional e economicamente viavel, atendendo ao interesse publico e aos
objetivos do Programa Minha Casa Minha Vida — FNHIS Sub 50.

A solucdo proposta apresenta compatibilidade com as necessidades do
Municipio, disponibilidade de recursos financeiros, capacidade de execugao pelo
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mercado e potencial para gerar beneficios sociais relevantes a populagao
beneficiaria.

Brauna - SP, 15 de junho de 2026.

LUIZ CARLOS DE GODOY FILHO
Diretor Municipal de Infraestrutura e Transporte
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