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Estudo Técnico Preliminar

1. Informacoes Basicas

Categoria do Objeto: SERVICO ESPECIAL DE ENGENHARIA

Area Requisitante Responsavel
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano Johnny Mota Pereira

2. Descricao da necessidade

O Parque da Represa Cascata ¢ um dos principais equipamentos publicos da cidade, utilizado
diariamente por moradores ¢ visitantes e frequentemente escolhido como cenario de eventos culturais,
esportivos e turisticos. A area apresenta grande potencial de qualificagdo e integracdo com o entorno,
¢ a implantagcdo de um mirante associado a uma area de convivéncia atende a demanda crescente por
espacos de contemplagdo, convivéncia e atrativos capazes de fortalecer o turismo local. A necessidade
central ¢ dotar o parque de infraestrutura adequada e segura, que amplie o uso publico e ofereca novas
experiéncias aos frequentadores.

3. Descricao dos Requisitos da Contratacao

O servico objeto deste Estudo Técnico Preliminar deverd ser executado em estrita
conformidade com o Memorial Descritivo, a Planilha Orcamentaria, o Projeto e o Termo de
Referéncia, os quais estabelecem de forma suficiente e completa as condi¢cdes necessarias ao
atendimento do objetivo da contratagdo. Nao hé requisitos adicionais a serem observados além
daqueles j& previstos nesses instrumentos, sendo vedada a empresa contratada a realizacdo de
qualquer alteracdo na execugdo dos servigos sem a prévia comunicacdo e autorizacdo formal da
Unidade Requisitante.

4. Levantamento de Mercado

Foram analisadas as seguintes alternativas para atendimento da necessidade identificada: (i)
manuten¢do da situacdo atual, sem a execucdo da obra; (ii) implantagdo parcial do empreendimento,
com execug¢do isolada de parte das estruturas previstas; (ii1) execu¢do da obra em etapas; e (iv)
execucdo integrada de todas as intervengdes previstas no projeto.

A manutencao da situacao atual ndo atende ao interesse publico, pois mantém a area sem a
infraestrutura necessaria para o cumprimento dos objetivos do convénio. A implantagdo parcial ou
por etapas comprometeria a funcionalidade do empreendimento, aumentaria os custos decorrentes da
mobilizacdo de equipes e equipamentos, além de dificultar a adequada utilizacdo dos recursos
disponibilizados pelo convénio celebrado com o Governo do Estado de Sao Paulo.

Dessa forma, conclui-se que a execu¢do integrada da obra constitui a solugdo técnica e
economicamente mais vantajosa, assegurando a plena funcionalidade do empreendimento, maior
eficiéncia na execucao, otimizagao dos recursos publicos e atendimento integral ao objeto pactuado.
Considera-se, ainda, que o mercado possui niumero suficiente de empresas aptas a execucdo dos
servicos, inexistindo restri¢do relevante a competitividade do certame, uma vez que os requisitos de
habilita¢do sdo compativeis com a complexidade do objeto e ndo limitam a participacdo de potenciais
licitantes.

5. Descricao da solu¢ao como um todo

O objeto a ser contratado, enquadra-se na categoria de Servico Especial de Engenharia, de que
trata a Lei n° 14.133/2021, por sua alta heterogeneidade ou complexidade.
A solugdo proposta compreende a construgao do mirante e da area de convivéncia como um
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conjunto arquitetonico integrado ao Parque da Represa Cascata, ampliando as possibilidades de uso
publico e valorizando a paisagem natural do local. O mirante serd estruturado para receber grande
circulacdo de visitantes, com areas seguras de contemplagdo, guarda-corpos panoramicos e
acessibilidade plena, de modo a oferecer uma experiéncia qualificada aos usuarios.

A area de convivéncia sera implantada com ambientes internos e externos adequados ao
atendimento continuo de moradores e turistas, contando com instalagcdes completas, acabamentos
resistentes e infraestrutura compativel com a demanda prevista. A edificacdo abrangera sistemas
elétricos, hidraulicos, de climatizagdo e de prevencao a incéndio, além de areas de apoio que garantem
o funcionamento adequado da unidade.

A solugdo contempla, ainda, todos os servigos necessarios para que o empreendimento seja
entregue pronto para uso, incluindo fundagdes, estruturas, revestimentos, drenagem, iluminagao,
paisagismo e comissionamento dos sistemas. O resultado final devera integrar-se ao parque de forma
harmoniosa, reforcando o carater turistico e de lazer do espago e oferecendo mais conforto,
funcionalidade e atratividade aos frequentadores.

Em conformidade com as disposi¢des da Lei n° 14.133/2021, verifica-se que a solu¢ao mais
adequada para atender a necessidade identificada consiste na contratacdo de empresa especializada
para a execugao dos servigos de construcao de obras de arte, por meio da modalidade concorréncia,
preferencialmente em sua forma eletronica, adotando-se como critério de julgamento o menor prego,
por se tratar de obra de engenharia cujas especificacdes técnicas sdo objetivamente definidas,
assegurando a sele¢do da proposta mais vantajosa para a Administragdo Publica.

6. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

As quantidades a serem contratadas sdo as constantes da Planilha Or¢amentaria e foram
levantadas com base nos projetos os quais o setor responsavel considera ser de extrema necessidade.

PROJETO DO PARQUE
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7. Estimativa do Valor da Contratacao

Para a elaboragdo do orcamento estimativo, foram observados os parametros previstos no §
2° do art. 23 da Lei n° 14.133/2021, priorizando-se a utiliza¢ao de sistemas oficiais de referéncia de
custos. A planilha orgamentéria foi elaborada com base nas tabelas referenciais da CDHU e do DER,
vigentes na data-base do orcamento, complementadas, quando necessario, por composic¢des de custos
e cotagcdes de mercado para servigos, materiais e insumos nao contemplados ou insuficientemente
detalhados nas referidas bases referenciais.

A estimativa do valor da contratagdo foi obtida a partir dos projetos executivos, memoriais
descritivos, quantitativos e planilhas orcamentarias elaboradas para a obra, resultando no valor global
estimado de R$ 6.102.501,83.

Embora existam outros sistemas oficiais de referéncia, como SICRO e SINAPI, verificou-se
que determinados servigos e insumos especificos do objeto nao possuem correspondéncia integral ou
detalhamento suficiente nessas bases, razdo pela qual foram utilizadas composi¢des proprias e
pesquisas de mercado, garantindo que todos os custos necessarios a execugdo da obra fossem
contemplados de forma compativel com a realidade do mercado e com as caracteristicas técnicas do
empreendimento.

8. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucio

Nos termos do art. 47, inciso I da Lei Federal n® 14.133/2021, o parcelamento da solu¢io ndo
sera adotado, porporcionando desta forma beneficios para a administragdo publica, alinhados aos
principios da eficiéncia, economicidade e interesse publico, onde:

A execugdo total dos servigos por parte de uma tnica empresa pode proporcionar economia
de escala;

Parcelar a solucao poderia aumentar a complexidade da execucao, da fiscalizagdo, enquanto
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uma execucao total pode oferecer uma gestao e fiscalizagdo mais eficiente;

A administrag¢do de um contrato inico pode ser mais simples do que lidar com varios contratos
em diferentes momentos, reduzindo a carga administrativa.

Portanto, o ndo parcelamento da solu¢do ¢ mais satisfatério do ponto de vista de eficiéncia
técnica, haja vista, que o gerenciamento dos servigos permanecera sempre a cargo de um unico
contratado, resultando num maior nivel de controle da execucdo dos servigos por parte da
administracao, concentrando a responsabilidade dos servigos e garantia dos resultados numa Unica
pessoa juridica.

9. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

Nao se faz necessaria a realizagdo de contragdes correlatas e/ou interdependentes para que o
objetivo desta contratagdo seja atingido.

10. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

Os projetos basicos bem como todos os elementos técnicos necessarios para a execugdo da obra
foram desenvolvidos e aprovados pela equipe técnica da Secretaria de Planejamento Urbano. Os
servigos objetos dessa contratacdo possuem alinhamento e planejamento se mostrando adequado
uma vez que a execugdo destes serd custeada com recursos decorrente de convénio, cujos serao
declarados pela Secretaria Municipal de Finangas e Planejamento Economico. A Prestagdo de

Servicos sera viavel desde que a SFPE indique a Reserva Orcamentéria nos termos do artigo 150
da Lei 14.133/2021.

11. Beneficios a serem alcancados com a contratacio

A contratagdo permitird entregar ao Parque da Represa Cascata um equipamento moderno,
seguro e funcional, capaz de ampliar a oferta de lazer e servigos aos visitantes, fortalecer o turismo
local, valorizar a paisagem existente e melhorar a infraestrutura do parque como um todo. Com o
mirante e a area de convivéncia em operacdo, o espaco passa a oferecer novas experiéncias de
convivéncia e contemplagdo, estimula a circulagdo de moradores e turistas ao longo do ano e contribui
para dinamizar atividades culturais, esportivas e gastrondmicas, consolidando o parque como um dos
principais pontos de referéncia da cidade.

12. Providéncias a serem Adotadas

\

A Administracdo devera adotar, previamente a celebracdo do contrato, as providéncias internas
necessarias a adequada qualifica¢ao dos servidores que atuarao como gestor e fiscais da contratagdo, de modo
a assegurar o acompanhamento ¢ a fiscalizacdo da execucdo em todas as suas etapas, em conformidade com
os critérios técnicos do projeto e as exigéncias legais aplicaveis. Ressalta-se que a designagdo formal do gestor
e dos fiscais constitui exigéncia legal inerente a todos os contratos e devera constar no Termo de Referéncia,
ndo se caracterizando como providéncia especifica desta se¢do, a qual se restringe as agdes preparatorias a
serem executadas pela propria Administragdo, com seus recursos humanos, antes do inicio da execugdo
contratual.

13. Possiveis Impactos Ambientais

A contratag@o observara os principios do desenvolvimento nacional sustentavel, em conformidade
com a Constitui¢do Federal de 1988, a Lei n® 14.133/2021 e a legislacdo ambiental aplicavel. Durante a
execucdo da obra, a contratada devera adotar praticas que minimizem os impactos ambientais, promovam o
uso racional dos recursos naturais e assegurem a adequada gestdo dos residuos gerados.

A contratada devera cumprir integralmente a legislagdo ambiental, trabalhista e de satde e seguranca
do trabalho, bem como as normas técnicas aplicaveis a execugdo dos servicos. Os residuos da construcdo
civil deverdo ser segregados, acondicionados, transportados e destinados de forma ambientalmente adequada,
em conformidade com a legislagdo vigente, priorizando-se, sempre que possivel, o reaproveitamento e a
reciclagem dos materiais.

Sempre que tecnicamente viavel, deverdo ser empregados materiais, insumos e tecnologias que
proporcionem menor impacto ambiental, maior durabilidade e eficiéncia, bem como priorizada a utilizagdo
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de materiais e mao de obra disponiveis na regido, contribuindo para a reducao dos impactos decorrentes do
transporte e para o desenvolvimento da economia local.

Os materiais potencialmente poluentes, tais como tintas, solventes, 6leos, vernizes, embalagens e
demais residuos especiais eventualmente gerados durante a execucdo da obra, deverdo receber
acondicionamento, transporte e destinagdo final ambientalmente adequados, mediante empresas ou sistemas
legalmente habilitados, observadas as exigéncias dos 6rgdos ambientais competentes.

A Administracdo podera, sempre que necessario, solicitar a contratada informagdes sobre a
procedéncia dos materiais empregados, bem como comprovagao da destinagdo ambientalmente adequada dos
residuos gerados durante a execucao da obra.

14. Declaracao de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagdo com base neste Estudo Técnico
Preliminar.

15. Justificativa da Viabilidade

A equipe de planejamento, apds minuciosa analise e considerando os detalhes apresentados
neste Estudo Técnico Preliminar, tem a firme conviccdo de que a Contratacdio de empresa
especializada em FORNECIMENTO DE MATERIAL E MAO DE OBRA PARA CONSTRUCAO
DE MIRANTE E AREA DE CONVIVENCIA NO COMPLEXO TURISTICO DO PARQUE DA
REPRESA CASCATA, destinado a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano ¢ plenamente
viavel e necessaria, tendo em vista que proporcionard aos municipes um espaco renovado de lazer,
convivéncia e contemplagdo, ampliando as opc¢des de uso do parque e fortalecendo a integracdo da
comunidade com o ambiente urbano.

16. Anexos
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Anexo I
RESUMO
CONTRATADD - ORIGINAL
i £.102.501,83
Jitem | Dastrigan doa Servigos Prago Tokal
A SERVIGDS PRELIMINARES L5TIAT
m EQUIPE TECHICA ) 204,334,580
02 CANTEIRD DE OBRAS ) 120.889,19
03 ESTUDO E APROVAGOES RS 577.349,44.
B INFRAESTRUTURS 231,300,710
04 DEMOLIGOES - GUIAS, SARJETAS | CALGADA | PORTOES | PAVIMENTO ASFALTICO R$ 34.854,74
05 LIMPEZA [0 TERREND ] 196.445,56
c AREX DE CONVIVENCLS SERIE 300 1533
[ ESTACAS R 108.038,6%
o7 ELEMENTOS DE FUMDAGAD - LAJE SDBRE S0LO ) 111.836,91)
] ESTRUTURA ] 444 260,35
0o COSBERTURA TELHA SANDUICHE R 138.044,05)
10 ALVEMARLA ) B3.657,
1 ACABAMENTO EM PAREDE INTERNO R 49,533,063
12 ACAEAMENTC EM PAREDE FACHADA ] 139,124,300
13 ACABAMENTO EM PISO INTERNO R 39.9&1.5&_“37
" TETO ) 43175764
15 PORTAS ] 14,180,589
16 JANELAS E CADILHOS i ] 360,061,808
17 LOUGAS E METAIS ) 23 677 9T
18 INSTALACOES DE AGUA FRIA ) 22.453,299
19 INSTALACOES DE ESGOTD ¥ 41238,
o INSTALACOES DE AGUAS PLUVIAIS RS 40.793,55,
M INSTALAGAD ELETRICA ) 178.853,00<
2 DADCS E CFTY ] 1726771}
7 SI3TEMA DE PROTECAD CONTRA DESCARGAS ATMOSFERICAS [3PDA) R 17,447,550
24 SISTEMA DE COMBATE & INCENDID ] 5,940, 45
25 REDE DE GAS A 8,527,279
%6 CLIMATIZACAD R 61203539
7 LIMPEZA FINAL ) 3.017,089
D MIFLANTE - SERIE 200 1.486 822 83¢
8 ESTACAS ) 75,710,364
2 ELEMENTOS DE FUNDACAD - LAJE S0BRE S0L0 RS 73,000,584
30 ESTRUTURS it 61.018,93
3 CERA DE ARTE - PTERCDACTILD ] 850270, 779
ET] CUARDA CORPO EM VIDRO R 245.393,159
3 INSTALAGAD ELETRICA A$ 168. 53
Y] LIMPEZA FINAL ) 2 +
—
E INFRAESTRUTURA SERIE 200 1.548.11
35 ESTACIONAMENTO - IS0 DE COMCRETO PRE-MOLDADD INTERTRAVADD DREMANTE R 531308458
36 DRENAGEM ESTACIDNAMENTO ) 278793
ET] CALGADA - PISO DE CONCRETD PRE-MOLDADO INTERTRAVADO DRENANTE ) 1:1.9?&5&
38 ESCADARIA R$ 195.4:1@?3
30 CICLOYIA - IS0 DE COMCRETO PRE-MOLDADD INTERTRAVADD DRENMANTE R 138 70T
a0 PRACS - PERGOLADO DE MADEIRA - MELA LUA - 1 UMIDADE 6 BANCOS R 0283487
41 ABRIGO DE L0 R$ 7.26844
4 PAISAGISMO R$ 71.025,534
a2 EQUIPAMENTO E ACE3SORIOS - BICICLETARIO | BEBEDOURD PCD COLETIVD ) FELIL o
o LIMPEZA FINAL R$ 26,5374
m =«
Datz: o, 2026 ff -';ﬁ Ly [ rs 610250883
JRD‘-.H:’E.D_H Ju.ni_ ° -“(IEJ
ARQUITETD E4IRBAKIETA c >
CHU [ EP AROI-E £
28
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17. Responsavel

Johnny Mota Pereira
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano
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e Pavimentagao.

- Alteragdo do
quantitativo ou
retrabalho de
servicos.

- Refazimento de
servigos conclusos e/ou
bloqueados, perdidos
por questdes climaticas

- Variac¢do dos custos
de implantacdo,
quantitativos e
inadequacdo dos
Servigos.

- Remuneracédo do
risco;

MAPA DE RISCO
As situacoes identificadas para fins de alocacdo dos riscos sio as que seguem descritas noquadro
abaixo:
TIPO DE DESCRICAO | MATERIALIZACAO MITIGACAO ALOCACAO
RISCO
Roubos ou Prejuizos Aumento dos custos e Planejamento
furtos na gerados por do prazo de conclusdo | interno da empresa
execuc¢ao dos seguranga dos servigos
Servicos inadequada no Contratada
canteiro de
servigos,
gerando custos
adicionais
Incapacidade de | Falta de mdo de | Aumento do prazo para | Gerenciamento de
gerenciamento obra para conclusao dos servigos pessoas eficiente
de servigos cumprimento pela empresa e
concomitantes dos prazos do contratacao de Contratada
contrato maode obra em
quantidade
suficiente
- Mudanga da origem
(indicada, quando
houver) dos materiais,
ou acréscimo do
numero de fontes.
- Mudangas de - Mudanga no
origem de quantitativo, volume,
Jazida/Pedreira. | transporte de materiais - Contratagéo de
Terraplenagem seguro. Contratada

Responsavel

Johnny Mota Pereira

Secretaria Municipal de Planejamento Urbano
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