Prefeitura Municipal de Marilia

ESTADO DE SAO PAULO

LEI ORDINARIA NUMERO 9 4 8 8 DE 24 DE JUNHO DE 2026

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A ALIENAR IMOVEIS INTEGRANTES DA
CATEGORIA DOS BENS DOMINIAIS DO MUNICIiPIO, MEDIANTE
PROCEDIMENTO LICITATORIO NA MODALIDADE DE LEILAO E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS

VINICIUS  ALMEIDA  CAMARINHA,  Prefeito
Municipal de Marilia, usando de atribuicdes legais,

Faz saber que a Camara Municipal de Marilia aprovou e
ele sanciona e promulga a seguinte Lei Ordinéria:

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a alienar, mediante procedimento
licitatorio na modalidade leildo, nos termos da Lei Federal n® 14.133/2021, os imoveis
constantes do Anexo Unico desta Lei, integrantes da categoria dos bens dominiais do
Municipio.

§ 1° A alienagdo dependera de prévia avaliacdo individualizada, sendo que o valor
da avaliagao constituira o pre¢co minimo para alienagao do respectivo imével.

§ 2° Os laudos de avaliagdo, matriculas imobiliarias atualizadas, memoriais
descritivos e mapas de localizagdo dos imoéveis deverdo integrar os respectivos
procedimentos licitatdrios.

Art. 2° Poderao participar dos certames licitatorios pessoas fisicas ou juridicas que
atendam as condig¢des estabelecidas no edital.

Art. 3° Na hipotese de restarem frustrados, por auséncia de interessados validos, ao
menos em 2 (dois) procedimentos licitatorios relativos a determinado imdével, podera o
Poder Executivo promover, mediante justificativa técnica e observada a legislacao
municipal de parcelamento, uso e ocupagao do solo, o desdobro ou subdivisdo da area
originalmente autorizada para alienacao.

Paragrafo tinico. A subdivisdo prevista no caput dependerd de prévia aprovacao
pelos 6rgdos municipais competentes e devera preservar o interesse publico, a viabilidade
urbanistica e a regularidade registraria dos imoveis.

Art. 4° Os editais de licitacdo deverdo ser publicados e divulgados na forma
prevista na Lei Federal n® 14.133/2021, assegurada ampla publicidade, transparéncia e
competitividade dos certames.

Art. 5° Os recursos provenientes das alienacdes autorizadas por esta Lei serdo
destinados prioritariamente a aquisicado de bens publicos, realizagao de investimentos em
infraestrutura ¢ modernizagdo administrativa, conservagdo, ampliagdo e melhoria do
patrimoénio publico municipal e execucdo de projetos e acdes de interesse publico
devidamente previstos nas pegas or¢amentarias.
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Prefeitura Municipal de Marilia

ESTADO DE SAO PAULO

Paragrafo unico. A aplicacdo dos recursos observard as disposicoes da Lei
Complementar Federal n® 101/2000, da Lei Federal n® 4.320/1964 e das demais normas
pertinentes.

Art. 6° As despesas decorrentes da execucdo desta Lei correrdo por conta das
dotagdes orcamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Prefeitura Municipal de Marilia, 24 de junho de 2026.

VINICIUS ALMEIDA CAMARINHA
Prefeito Municipal

JOSE CARLOS DA SILVA
Secretario Adjunto
Responsavel pelo expediente da
Secretaria Municipal da Administragdo

JOHNNY MOTA PEREIRA
Secretario Municipal de Planejamento Urbano

Registrada na Secretaria Municipal da Administragdo na data acima e publicada no Diario
Oficial do Municipio de Marilia no site https://www.marilia.sp.gov.br/portal/diario-oficial

(Aprovada pela Camara Municipal em 22.06.2026 - Projeto de Lei n® 120/2026, de autoria
do Prefeito Municipal)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://marilia.1doc.com.br/verificacao/A665-E416-5EC0-2255 e informe o c6digo A665-E416-5EC0-2255

Assinado por 3 pessoas: VINICIUS ALMEIDA CAMARINHA, JOSE CARLOS DA SILVA e JOHNNY MOTA PEREIRA

=


https://www.marilia.sp.gov.br/portal/diario-oficial

§522-0035-9T¥3-G99V 0B1p9d 0 dwojul & §G22-0035-9THI-G99V/0LIBIYLIBA/IG WO D0PT BljUeW)/:sdiY 9SSade ‘SeInjeuIsse Sep apeplfen & Jed|Uan eled
Vvd1343d VLOW ANNHOC 8 VATIS VA SOTHVD ISOC ‘VHNIMVAY! :seossad ¢ Jod opeulssy

N
=]
3
o <)
"
=
S .8
wn
s g
" —
= 3 S
) 3) =)
Q. m m
0 = 3
S ul
n 8 =
) 0 =
" b w
r.m....nm ) o
2L = S
TS 2
238 = =
Gcmm

Gostio



http://www.gestto.com.br/

Gostio

Gestéo
Engenharia
Tecnologia

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

GST 138/2025

SOLICITANTE

PREFEITURA MUNICIPAL DE MARILIA/SP

PROPRIETARIO

PREFEITURA MUNICIPAL DE MARILIA/SP

LOCALIZACAO DOS BENS

MARILIA - SP

FINALIDADE DA AVALIACAO

Valor de Liquidag¢do Forgada

Venda em Leilao

DATA BASE

28 de outubro de 2025
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www.gestto.com.br

Assinado por 3 pessoas: VINICIUS ALMEIDA CAMARINHA, JOSE CARLOS DA SILVA e JOHNNY MOTA PEREIRA

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://marilia.1doc.com.br/verificacao/A665-E416-5EC0-2255 e informe o c6digo A665-E416-5EC0-2255

A


http://www.gestto.com.br/

Gestéo
estto &
Tecnologia

l. SITUACAO

1.1 MACROLOCALIZACAO DOS LOTES

Os lotes avaliados situam-se no Estado de Sdo Paulo, no municipio de Marilia, estao
distribuidos entre os Bairros: Cond. Terreas, Maracd, Res. Vale Verde, Rod. 153,

Cond. Garden, Alameda, Lacio e Jardim Nazareth.

4 ‘. r
DISTRITOE"
- INDUSTRIAL
I

Figura 1 — Macrolocalizagao dos lotes.

Ao todo sao 10 lotes, distribuidos por bairro conforme tabela 1 abaixo.
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Il. METODOLOGIA DE AVALIACAO

2.1 APRESENTACAO

Precedendo o laudo propriamente dito, convém, para melhor apreciar os valores que
dele constam, descrever e expor algumas consideragdes, os critérios, metodologia,

nomenclatura, conceitos e féormulas utilizadas na elaboragdo do mesmo.

E fundamental ressaltar que a presente avaliacdo foi realizada com base nas

informagdes disponibilizadas e visitas em campo realizadas.

A metodologia geral empregada na avaliagdo do ativo fixo € baseada nas normas e
publicacdes do Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia I.B.A.P.E. e

da Associacao Brasileira de Normas Técnicas A.B.N.T.

A NBCASP, através da norma NBC T 16.10, estabelece critérios e procedimentos para
a avaliacao e mensuracao de ativos e passivos integrantes do patriménio de entidades

do setor publico, do ponto de vista contabil.

A norma apresenta conceitos importantes para fins de avaliagdo patrimonial,

destacando-se:

- Avaliagdo patrimonial: a atribuicdo de valor monetario a itens do ativo e do passivo
decorrentes de julgamento fundamentado em consenso entre as partes e que traduza,

com razoabilidade, a evidenciagdo dos atos e dos fatos administrativos.

- Reducao ao valor recuperavel (impairment): o ajuste ao valor de mercado ou de
consenso entre as partes para bens do ativo, quando esse for inferior ao valor liquido

contabil.

- Valor de mercado ou valor justo (fair value): o valor pelo qual um ativo pode ser
intercambiado ou um passivo pode ser liquidado entre partes interessadas que atuam

em condigbes independentes e isentas ou conhecedoras do mercado.

E o tipo de avaliacdo adequada para a venda de bens inserviveis em leildao é do tipo
“VALOR DE LIQUIDACAO FORGADA”, conforme definido no item 3.30 da Norma
Técnica ABNT NBR 14.653, Capitulo 1, e no item 3.5 da Norma de Avaliacées de
Iméveis Urbanos do IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias.

Tecnologias licenciadas: beedz
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lll. CRITERIO ADOTADO PARA AVALIACAO

Para a presente avaliagao estabelecemos o critério de Valor de Liquidagdo Forgada,
abaixo definido:

3.1. VALOR DE LIQUIDACAO FORGADA - Conforme estabelece o IBAPE — Instituto
Brasileiro de Avaliacdes e Pericias, seguindo os preceitos da Norma Técnica ABNT NBR
14.653, Parte 1, Decreto Federal 81.621, de 03/05/78, Lei 5.194, de 24 de dezembro de
1966 e Resolugdes 218 e 345 do CONFEA, e com base no Boletim Técnico do IBAPE
(Anexo 3), o Valor de Liquidacdo Forcada “é a condicao relativa a hipétese de uma
venda compulséria ou em prazo menor que o médio de absor¢ao pelo mercado, tipico
de leildes.”.

3.2. CALCULO DE VALOR DE LIQUIDAGCAO FORGADA

Considerando o tempo de venda médio atual de um imoével ser 18 meses, a taxa de
administragdo e a aquisicao a vista do bem, aplicamos um desconto total de 41,17%

sobre o valor de mercado dos iméveis, calculados conforme tabela abaixo:

1 Considerando prazo para venda atual de 18 meses
2 Considerando prazo para venda atual de 18 meses
3 Custo com o leildo

4 Valor de desconto nas aquisi¢des de imdveis a vista, tipico de leildo, podem chegar até 25%.

Tecnologias licenciadas: beedz
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O desconto médio observado em leildes, especialmente os da CAIXA ECONOMICA,
para viabilizar a venda de imo6veis em leilao tem sido da ordem de 40% a 60% sobre o

valor de avaliacdo, atualmente, ante a crise econémica e imobiliaria do Brasil.

3.3. VALOR DE AVALIAGCAO POR LOTE

Nos valores abaixo ndo foram consideradas, de nenhuma origem, restricoes ambientais,
devendo essas serem consultadas junto a prefeitura municipal e aos érgaos ambientais
pertinentes.

Gestia
Gesltﬂ g&‘ﬂgr RELACAO DE LOTES ENVIADOS LEILAO PREFEITURA MUNICIPAL DE MARILIA SP - OUTUBRO 2025
i T, AVALACAO VALOR DE| VALOR TOTAL DE AVALIACAOD
NETEM [ MATRICULA DESCRIGAD ENDERECO LOTE | QUADRA |  METRAGEM nage AVAUAGAO TOTAL RS/m2 UG FORCADA VALOR DE LI FORCADA
MERCADO
49.96%) 148,58%)

o1 59005 |L Jardim Veneza Aua Marly Canto de Godoy Pereira 1,653,60 RS 465.000,00 A 465.000,00 RS 281,20 AS 232616 25| 5 232616,25)|
0z 47787 Terras da Fazenda Av Amonio Borella [ 03 7.500,09 AS 1.900,000,00 RS 1.900,000,00] RS 253,33 5 950.475,00] RS 950.4 75,00
) 55286 i Resena Rua José Abreu Neto [ 4220,74 A5 LA50,00000 RS 1.650.000,00] A5 438,31 RS 925 462 50) RS 92546250
[ 62708 |Loteamento Recanto das Esmerakdas__|Rua do Amor [ o1 5349,11 AS 2.400,00000 A8 2.400,000,00) RS 448,67 RS 1.300.600,00] AS 1.200600,00
[ 60017 Vila Flora Aquérius v Jogt Aparecda Pereira 02 [ 6320,81 AS 2.920,000,00 RS 2.920,000,00) RS 461,97 RS 1.060.730,00) AS 1.460.730,00
06 60413 adend i [Rua Honrio Queirés Coutinho 1 50 9.074,28 AS 4.290,00000 RS 4.290,000,00] RS 472,76] RS 2.106.072,50] A5 2.146.072,50|
o7 57333 |50 sso Wiz sem Endego 79.556,00 AS £.990,00000 RS 8.990,000,00] A5 113,00] RS 4.097.247.,50) A5 4.49724 7,50
o8 51039 |Loteamento Residencial Montana Aua Padre Préspero Vecchione o o 116643 RS 565.000,00] AS 565.00000 RS 48438 AS 282,641,25) RS 28264125
] 50554 |u Montana Rua Edson Leme da Siva [ X 1254 RS 103 00061 RS 103.0000 RE 462,84 RS 5152575 RS 51525,75)
10 51040 | idencial Momana |Rua Padre Préspero Vecchione o1 AK 4518,03 RS 2.130.000,00 | RS 2.130.000,00 | RE47187] RS 1050.000,00 | -050.000,00(

Total RS v5.613.000,00 RS 25.612.00000 | Total] RS 13.797.370,5] 747270,75]

Valor de Liquidacédo Forcada corresponde ao Valor Estimado de Recuperagéao (VER)
para venda em leildo, sobre o qual, portanto, sugere-se a definicdo do Valor Minimo de
Venda (VMV) para venda em leildo.

Os laudos de avaliacao contendo os valores de mercado e calculos individuais de cada
imovel seguem em anexo, bem como mapas de localizacdo dos mesmos, com

identificacao.

IV. ENCERRAMENTO

Vai o presente LAUDO DE AVALIACAO, impresso em 8 (oito) folhas, de um sé lado,
todas timbradas, sendo esta ultima datada e assinada, ficando a GESTTO a disposi¢ao

para qualquer esclarecimento que se fizer necessério.

Vitoria, 29 de outubro de 2025

éng—é ("€6rardo Hato Schultz

Engenheiro Civil
SP-5061681037/D

Tecnologias licenciadas: beedz

www.gestto.com.br

Assinado por 3 pessoas: VINICIUS ALMEIDA CAMARINHA, JOSE CARLOS DA SILVA e JOHNNY MOTA PEREIRA

5EC0-2255

©

©
©
<

o

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://marilia.1doc.com.br/verificacao/A665-E416-5EC0-2255 e informe o cédig



http://www.gestto.com.br/

GG22-003G-9T+3-G99V 0BIp0d 0 BWIOJUI 8 G5ZZ-0D3S-9THI-G99V/0RIRILISA/IC WO 0PT BljLIBW//:SONY 8SSaoe ‘seinjeulsse sep apeplen B Jedllian ered
vdI1343d VLOW ANNHOC @ VATIS VA SOTHVYD 3SOC ‘VHNIMYAYD YAIFWTY SNIDINIA :seossad ¢ lod opeuissy

LL] N
=]
QL
)
0
»
A .5
< £
H .= o
8 9
3] =
— = £
7]
2 5
— ” o
Z o
B0
2 g g
® o)
<58 A £
SRS o
288 ] a
Gcn.:m

RELACAO DE LOTES

Gostio



http://www.gestto.com.br/

prificacnlA6R5-F416-5FC0O-2255 e informe o codigo A665-E416-5EC0-2255

<
@
w
x
w
o
<
'_
(o)
=
>
Gestao - . . %
eftt 0 Engentri RELAGAO DE LOTES ENVIADOS LEILAO PREFEITURA MUNICIPAL DE MARILIA SP - OUTUBRO 2025 =
ecnologia
Q
o
AVALIACAO VALOR DE AVALIAGAO VALOR DE| VALOR TOTAL DE AVALIA§
N2 ITEM MATRICULA DESCRICAO ENDERECO LOTE QUADRA METRAGEM AVALIAGAO TOTAL R$/m2 LIQ. FORCADA VALOR DE LIQ. FORCARA
MERCADO
(49,98%) (49,98%) <
01 59.005 Lc ) Jardim Vi Rua Marly Canto de Godoy Pereira 1.653,60 R$ 465.000,00 R$ 465.000,00 R$ 281,20 RS 232.616,25 RS 232.616,25]
02 47.787 Residencial Terras da Fazenda Av Antonio Borella 01 03 7.500,09 RS 1.900.000,00 R$ 1.900.000,00 RS 253,33 RS 950.475,00 RS$ 950.473,
03 55.286 Residencial Reserva Esmeralda Rua José Abreu Neto B 4.220,74 R$ 1.850.000,00 R$ 1.850.000,00 R$ 438,31 R$ 925.462,50 RS 925.462,5
04 62.709 Loteamento Recanto das Esmeraldas Rua do Amor 01 01 5.349,11 R$ 2.400.000,00 RS 2.400.000,00 RS 448,67 RS 1.200.600,00 RS 1.200.660,0
05 60.017 Loteamento Villa Flora Aquérius Av José Aparecido Pereira 02 01 6.320,81 R$ 2.920.000,00 R$ 2.920.000,00 RS 461,97 RS 1.460.730,00 RS 1.460.735,@
06 60.413 Residencial Vida Nova Maraca Il Rua Honério Queirés Coutinho 11 50 9.074,28 R$ 4.290.000,00 R$ 4.290.000,00 RS 472,76 RS 2.146.072,50 RS 2.146.0&,5
07 57.333 Sitio Sdo Luiz Sem Endego 79.556,00 R$ 8.990.000,00 R$ 8.990.000,00 R$ 113,00 R$ 4.497.247,50 RS 4.497.2437,
08 51.039 Lc 1to Residencial Montana Rua Padre Préspero Vecchione 01 01 1.166,43 R$ 565.000,00 R$ 565.000,00 RS 484,38 RS 282.641,25 RS 282.6@,2
09 50.554 L 1to Residencial Montana Rua Edson Leme da Silva 40 X 222,54 R$ 103.000,00 R$ 103.000,00 RS 462,84 R$ 51.525,75 RS 51.5%,7
10 51.040 Lc 1to Residencial Montana Rua Padre Préspero Vecchione 01 AK 4.518,03 R$ 2.130.000,00 RS 2.130.000,00 RS 471,87 R$ 1.050.000,00 R$ 1.050.000,
Total R$ 25.613.000,00 R$ 25.613.000,00 - R$ 12.797.370,75 R$ 12.797.37,
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G e slt 0 LAUDO DE AVALIACAO - DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO

NOME DO SOLICITANTE:

PREFEITURA MUNICIPAL MARILIA - SP
NOME DO PROPRIETARIO:

PREFEITURA MUNICIPAL MARILIA - SP
DADOS DO IMOVEL:

Tipo: Terreno CEP Ne: Complemento
Endereco: Rua Marly Canto de Godoy Pereira Destrito:
Bairro: Lot Jardim Veneza Cidade: Marilia UF: SP Zoneamento: ZR4 (1S)

030290700)
Y

AVALIACAO:
VALOR FINAL DA AVALIACAO VF = RS 465.000,00
AREA DO TERRENO (m2): 1.653,60 VALOR / m2 RS 281,20
AREA CONSTRUIDA (m2): 0,00 VALOR / m2 RS 0,00

CONSIDERACOES GERAIS:
* Valor valido para o Lote situado no Bairro Lot Jardim Veneza, Municipio de Marilia/SP;

* Imovel depreciado face idade aparente e estado de conservagdo: 0 ano/novo;

* Dados extraidos do Processo de Arrematac¢do: matriculas n° 59.005 do Cartdrio de Registro de Iméveis de
Marilia/SP;

*Avaliacdo realizada pelo método Comparativo Direto de Dados de Mercado e Tratamento de Fatores;

* Este laudo atende integralmente a norma da ABNT NBR 14653 e utilizando referéncias locais e regionais de imdveis
similares, com ajustes de localizagao, tipologia e padrdo construtivo

* Grau de fundamentacdo: Il

* Grau de Precisdo: llI

Eng. Leonardo Rato Schultz

Marilia, 14 de Outubro de 2025 SP-5061681037/D
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SITUACAO DE LOCALIZAGAO:
Topografia do Trecho: Plana
Lado Direito: Area Verde
Lado Esquerdo: Area Institucional 1

CARACTERISTICAS DA REGIAO:
PADRAO DA REGIAO:
Ocupagao: Res Unifamiliar Acabamento:

MELHORAMENTOS PUBLICOS:

Rede de Agua Rede Agua Pluvial
Rede de Esgoto Tluminagdo Publica
Rede Elétrica [ Rede de Gas

INFRA-ESTRUTURA URBANA E PONTOS NOTAVEIS:

Metro N3ao se aplica

Onibus Até 500 metros
Correio Acima de 1000 metros
Comércio Até 500 metros
Hospital Acima de 1000 metros
Clube Acima de 1000 metros
Praia Acima de 1000 metros

CARACTERISTICAS DA EDIFICAGAO:

N2: Pav. Nao de Aplica
Subsolos N3o de Aplica
Térreo Nao de Aplica
Estilo Arq. Nao de Aplica
Esquadrias Nao de Aplica

Marilia, 14 de Outubro de 2025

- A\ \
5 \ 2
030273900 -+

CROQUI DE LOCALIZACAO

L

030290700,

Trafego da Regiao: Baixo
Frente: Rua Marly Canto Godoy
Fundo: Area Verde
Médio Riscos Imundacao: Inexistente
Telefone Asfalto
Internet ] Paralelepipedo
Guias e Sarjetas Terra
Industria Até 500 metros
Igreja Até 500 metros
Parque Acima de 1000 metros
Escola Até 500 metros

Faculdade Acima de 1000 metros
Shopping Acima de 1000 metros

Favela Acima de 1000 metros

Aptos p/ Andar N3o de Aplica
Estrutura N3o de Aplica
Cobertura Nao de Aplica
Muros Divisa Ndo de Aplica
Vagas Ndo de Aplica

Eng. Leonardo Rato Schultz
SP-5061681037/D
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DETERMINAGAO DE VALOR UNITARIO DO TERRENO

Dados Preco (RS) F. Oferta Area (m2) Terreno (RS) RS/m2
1 RS 460.000,00 0,80 525,00 RS 368.000,00 RS 700,95
2 RS 700.000,00 0,80 500,00 RS 560.000,00 RS$ 1.120,00
3 RS 400.000,00 0,80 413,00 RS 320.000,00 RS 774,82
4 RS 180.000,00 0,80 250,00 RS 144.000,00 RS 576,00
5 RS 4.000.000,00 0,80 7.237,00 RS 3.200.000,00 RS 442,17
6 RS 1.250.000,00 0,80 1.528,00 RS 1.000.000,00 RS 654,45
7 RS 500.000,00 0,80 1.278,00 RS 400.000,00 RS 312,99
8 RS 3.500.000,00 0,80 7.440,00 RS 2.800.000,00 RS 376,34
9 RS 7.900.000,00 0,80 13.400,00 RS 6.320.000,00 RS 471,64
10 RS 980.000,00 0,80 1.086,00 RS 784.000,00 RS 721,92

* Amostras com valores maiores que 50% e menores que 50% da média, sdo excluidos.
MEDIAS DA REGIAO SEM HOMOGENEIZAGAO:

RS / m2 Terreno: RS 559,03
+50% RS 838,55

Pré-Saneamento: 50% RS 279,52

CALCULO DO TERRENO POR TRATAMENTO POR FATORES

Dados Valor Unitariao Fator Fator Fator Fator | Valor Terreno Homogeneizado
Terreno (R$/m2) Localiz Oferta Topog Homog (RS/m2)
1 RS 700,95 0,70 0,70 0,70 0,34 RS 240,43
2 RS 1.120,00 RS 0,00
3 RS 774,82 0,70 0,70 0,75 0,37 RS 284,75
4 RS 576,00 0,90 0,80 0,80 0,58 RS 331,78
5 RS 442,17 0,80 0,80 0,90 0,58 RS 254,69
6 RS 654,45 0,70 0,70 0,80 0,39 RS 256,54
7 RS 312,99 1,00 0,95 0,95 0,90 RS 282,47
8 RS 376,34 0,90 1,00 0,90 0,81 RS 304,84
9 RS 471,64 0,90 0,80 0,90 0,65 RS 305,62
10 RS 721,92 0,70 0,70 0,80 0,39 RS 282,99

* Amostras com valores maiores que 30% e menores que 30% da média, sdo excluidos.
MEDIAS HOMOGENEIZADA:

RS / m2 Terreno: RS 282,68
Pré-Saneamento: +30% RS 367,48
-30% RS 197,88
TERRENO AVALIANDO:
Area do Terreno: 1.653,60
Valor Unit. Homog.: RS 282,68
Valor de Mercado Terreno: RS 467.437,83 Valor de Adotado Terreno: RS 465.000,00

* Valor valido para o Lote situado no Bairro Lot Jardim Veneza, Municipio de Marilia/SP;

Eng. Leonardo Rato Schultz
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TABELAS PARA DETERMINAGAO DO GRAU DE FUNDAMENTAGCAO E ENQUADRAMENTO

Tabela 3 — Grau de fundamentagio no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Item Descrigdo m GT” i
: o Completa quanto a Completa quanto aos = : =
1 ?;ﬁ?;?gﬁgﬁ:g d{éo todos os fatores fatores utilizados no Adoga;;; S;Lrtjl.;agao
analisados tratamento p g
Quantidade minima de
2 dados de mercado, 12 5 K
efetivamente utilizados.
Apresentacdo de
informacoes relativas Apresentacdo de
atodas as T informacdes relativas
- - caracteristicas dos ; = ; a todas as
3 Identificacdio dos dados | (-5 " = cto informacdes relativas a | e oo dos
r de mercado e S ] todas as caracteristicas N
i dos dados analisadas
caracteristicas correspondentes aos
conferidas pelo autor fatores utilizados
do laudo
Intervalo admissivel de
4 ajuste para o conjunto 080 a1.25 0,60 a200 040 a250=
de fatores
Mo caso de utilizacio de menos de cinco dados de mercade, o intervalo admissivel de ajuste & de 0,803 1,25, pois & desejdvel
gue, coim um niumero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Tabela 4 — Enquadramento do laudo segundec seu grau de fundamentagac no caso de
utilizagdo de tratamento por fatores

Graus

Pontos minimos

10

5]

4

ltens obrigatdrios

Itens 2 e 4 no grau
I, com os demais
no minimo no grau |l

Itens 2 & 4 no minimo
no grau |l e os demais
no minimo no grau |

Todos, no minimo no
grau |

TABELAS PARA DETERMINAGAO DO GRAU DE PRECISAO

Tabela 5 — Grau de precisdo nos casos de utilizagdo de modelos de regressao linear

ou do tratamento por fatores

S Grau
Descrigac i T I
Amplitude do intervalo de confianca de 80
% em torno da estimativa de tendéncia =30 % =40 % =50 %
central

Mota: Quando a amplitude do intervalo de confianca ultrapassar 50%, ndo ha classificacdo do resultado quanto a
precisao e & necessaria justificativa com base no diagnostico do mercado.

Eng. Leonardo Rato Schultz

Marilia, 14 de Outubro de 2025 SP-5061681037/D
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GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO METODO COMPARATIVA (Tratamento por Fatores)

- Grau
Item Descricao
n I
1 Caracterizacao do imoével avaliando X
Quantidade minima de dados de
2 . o X
mercado, efetivamente utilizados
3 Identificacdo dos dados de mercado X
Intervalo admissivel de ajuste para o
q . X
conjunto de fatores
GRAU DE FUNDAMENTAGAO ATINGIDO: 9 (Nove pontos), GRAU I
TABELAS PARA DETERMINACAO DO GRAU DE PRECISAO
INTERVALO DE CONFIANCA (IC) DE 80%
Limite Inferior: 90,10%
Limite Superior: 117,37%
Amplitude do IC (80%) 27,27%
GRAU DE PRECISAO ATINGIDO: n
RESUMO DO TERRENO AVALIANDO
Tipo de imével: Terreno
Enderego: Rua Marly Canto de Bairro: Lot Jardim Veneza Cidade:
Tamanho (m2): 1.653,60
Frente (m): 31,20 Lado Direito(m): 53,00
Fundo (m): 31,20 Lado Esquerdo (m): 53,00
Formato: Retangular
Valor Avaliado: RS 465.000,00

Data da Avaliago: 22/10/2025

Marilia, 14 de Outubro de 2025

Eng. Leonardo Rato Schultz
SP-5061681037/D
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G e slt 0 LAUDO DE AVALIACAO - DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO

NOME DO SOLICITANTE:

PREFEITURA MUNICIPAL MARILIA - SP
NOME DO PROPRIETARIO:

PREFEITURA MUNICIPAL MARILIA - SP
DADOS DO IMOVEL:

Tipo: Terreno CEP Ne: Complemento
Enderecgo: Av Antonio Borella, Lote 01 Quadra 03 Destrito:
Bairro: Resid Terras da Fazenda Cidade: Marilia UF: Sp Zoneamento: ZR1 (BD)

VISTA AREA DO LOTE

AVALIACAO:
VALOR FINAL DA AVALIACAO VF = RS 1.900.000,00
AREA DO TERRENO (m2): 7.500,09 VALOR / m2 RS 253,33
AREA CONSTRUIDA (m2): 0,00 VALOR / m2 RS 0,00

CONSIDERAGOES GERAIS:

* Valor valido para o Lote 01 da Quadra 03 situado no Bairro Residencial Terras da Fazenda, Municipio de
Marilia/SP;

* Imovel depreciado face idade aparente e estado de conservagdo: 0 ano/novo;

* Dados extraidos do Processo de Arrematac¢do: matriculas n° 47.787 do Cartdrio de Registro de Iméveis de
Marilia/SP;

*Avaliagdo realizada pelo método Comparativo Direto de Dados de Mercado e Tratamento de Fatores;

* Este laudo atende integralmente a norma da ABNT NBR 14653 e utilizando referéncias locais e regionais de imdveis
similares, com ajustes de localizagao, tipologia e padrdo construtivo

* Grau de fundamentacdo: Il

* Grau de Precisdo: Il

Eng. Leonardo Rato Schultz

Marilia, 14 de Outubro de 2025 SP-5061681037/D
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SITUACAO DE LOCALIZAGAO:

Plana
Sist de Lazer 3

Topografia do Trecho:
Lado Direito:
Lado Esquerdo:

CARACTERISTICAS DA REGIAO:

PADRAO DA REGIAO:

Ocupagao: Res Unifamiliar Acabamento:

MELHORAMENTOS PUBLICOS:

Rede de Agua Rede Agua Pluvial
Rede de Esgoto Tluminagdo Publica
Rede Elétrica [[] Rede de Gas

INFRA-ESTRUTURA URBANA E PONTOS NOTAVEIS:

Metro N3o se aplica

Onibus Até 500 metros
Correio Acima de 1000 metros
Comércio Até 500 metros
Hospital Acima de 1000 metros
Clube Acima de 1000 metros
Praia Acima de 1000 metros

CARACTERISTICAS DA EDIFICAGAO:

N2: Pav. Nao de Aplica
Subsolos N3o de Aplica
Térreo Nao de Aplica
Estilo Arq. N3o de Aplica
Esquadrias Ndo de Aplica

Marilia, 14 de Outubro de 2025

CROQUI DE LOCALIZACAO

Area Institucional 1

Trafego da Regido: Baixo
Frente: Av Antonio Borella
Fundo: Rual
Médio Riscos Imundacao: Inexistente
Telefone Asfalto
Internet [ Paralelepipedo
Guias e Sarjetas [] Terra

Industria Até 500 metros

Igreja Até 500 metros

Parque Acima de 1000 metros
Escola Até 500 metros

Faculdade Acima de 1000 metros
Shopping Acima de 1000 metros
Favela Acima de 1000 metros
Aptos p/ Andar N3o de Aplica
Estrutura N3o de Aplica
Cobertura Nao de Aplica
Muros Divisa N3o de Aplica
Vagas Nao de Aplica

Eng. Leonardo Rato Schultz
SP-5061681037/D
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DETERMINAGAO DE VALOR UNITARIO DO TERRENO

Dados Preco (RS) F. Oferta Area (m2) Terreno (RS) RS/m2
1 RS 460.000,00 0,80 525,00 RS 368.000,00 RS 700,95
2 R$ 700.000,00 0,80 500,00 R$ 560.000,00 R$ 1.120,00
3 RS 400.000,00 0,80 413,00 R$ 320.000,00 RS 774,82
4 RS 180.000,00 0,80 250,00 RS 144.000,00 RS 576,00
5 RS 4.000.000,00 0,80 7.237,00 RS 3.200.000,00 RS 442,17
6 R$ 1.250.000,00 0,80 1.528,00 R$ 1.000.000,00 RS 654,45
7 RS 500.000,00 0,80 1.278,00 RS 400.000,00 RS 312,99
8 RS 3.500.000,00 0,80 7.440,00 RS 2.800.000,00 RS 376,34
9 RS 7.900.000,00 0,80 13.400,00 RS 6.320.000,00 RS 471,64
10 RS 980.000,00 0,80 1.086,00 RS 784.000,00 RS 721,92
* Amostras com valores maiores que 50% e menores que 50% da média, sdo excluidos.
MEDIAS DA REGIAO SEM HOMOGENEIZAGAO:
RS / m2 Terreno: RS 559,03
Pré-Saneamento: +50% RS 838,55
-50% RS 279,52
CALCULO DO TERRENO POR TRATAMENTO POR FATORES
Dados Valor Unitariao Fator Fator Fator Fator | Valor Terreno Homogeneizado
Terreno (RS/m2) Localiz Oferta Topog Homog (RS/m2)
1 RS 700,95 0,75 0,75 0,75 0,42 RS 295,71
2 RS 1.120,00 RS 0,00
3 RS 774,82 0,75 0,75 0,70 0,39 RS 305,08
4 RS 576,00 0,70 0,75 0,75 0,39 RS 226,80
5 RS 442,17 0,75 0,75 0,90 0,51 RS 223,85
6 RS 654,45 0,75 0,75 0,75 0,42 RS 276,10
7 RS$ 312,99 0,90 0,90 0,90 0,73 RS 228,17
8 RS 376,34 0,80 0,80 0,90 0,58 RS 216,77
9 RS 471,64 0,75 0,75 0,80 0,45 RS 212,24
10 RS 721,92 0,75 0,75 0,75 0,42 RS 304,56

* Amostras com valores maiores que 30% e menores que 30% da média, sdo excluidos.
MEDIAS HOMOGENEIZADA:

RS / m2 Terreno: RS 254,36
Pré-Saneamento: +30% R$ 330,67
-30% RS 178,06
TERRENO AVALIANDO:
Area do Terreno: 7.500,09
Valor Unit. Homog.: RS 254,36

Valor de Mercado Terreno: RS 1.907.760,33 Valor de Adotado Terreno:

R$ 1.900.000,00

* Valor valido para o Lote 01 da Quadra 03 situado no Bairro Residencial Terras da Fazenda,

Municipio de Marilia/SP;

Marilia, 14 de Outubro de 2025

Eng. Leonardo Rato Schultz
SP-5061681037/D
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TABELAS PARA DETERMINAGAO DO GRAU DE FUNDAMENTAGCAO E ENQUADRAMENTO

Tabela 3 — Grau de fundamentagio no caso de utilizagdc do tratamento por fatores

Item Descrigdo M GT” I
: o Completa quanto a Completa quanto aos = : =
1 ?iﬁ?;?gﬁgﬁ:g d':éo todos os fatores fatores utilizados no Adoga;;; iﬁfgm
analisados tratamento P g
Quantidade minima de
2 dados de mercado, 12 a 3
efetivamente utilizados
Apresentacdo de
informacoes relativas Apresentacdo de
atodas as Pt da informacdes relativas
- - caracteristicas dos ; = : atodas as
3 sicniicacan the <dadus dados analisadas oGl i Nes caracteristicas dos
j de mercado b ] todas as caracteristicas ete
i dos dados analisadas
caracteristicas correspondentes aos
conferidas pelo autor fatores utilizados
do laudo
Intervalo admissivel de
4 ajuste para o conjunto 080 a1.25 0,50 a200 0,40 a250-=
de fatores
Mo caso de utilizacio de menaos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste & de 0,80 a 1,25, pois é desejdvel
que, com um numero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Tabela 4 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagic no caso de
utilizagdo de tratamento por fatores

Graus

Pontos minimos

10

6

4

ltens obrigatérios

ltens 2 e 4 no grau
I, com os demais
no minimo no grau |l

Itens 2 e 4 no minimo
no grau ll e os demais
no minimo no grau |

Todos, no minimo no
grau |

TABELAS PARA DETERMINAGAO DO GRAU DE PRECISAO

Tabela 5 — Grau de precisdo nos casos de utilizagio de modelos de regressio linear

ou do tratamento por fatores

G Grau
Descrigaoc T T i
Amplitude do intervalo de confianca de 80
% em torno da estimativa de tendéncia =30 % =40 % =50 %
central

Mota: Quando a amplitude do intervalo de confianca ultrapassar 50%, ndo ha classificacio do resultado quanto a
precisdo e & necessaria justificativa com base no diagnostico do mercado.

Eng. Leonardo Rato Schultz

Marilia, 14 de Outubro de 2025 SP-5061681037/D

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://marilia.1doc.com.br/verificacao/A665-E416-5EC0-2255 e informe o c6digo A665-E416-5EC0-2255

Assinado por 3 pessoas: VINICIUS ALMEIDA CAMARINHA, JOSE CARLOS DA SILVA e JOHNNY MOTA PEREIRA

—h
(¥



Oostto

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO NO METODO COMPARATIVA (Tratamento por Fatores)

Item Descri¢ao Grau
¢ I I |
1 Caracterizagao do imoével avaliando X
Quantidade minima de dados de
2 . o X
mercado, efetivamente utilizados
3 Identificagdo dos dados de mercado X
Intervalo admissivel de ajuste para o
4 . X
conjunto de fatores
GRAU DE FUNDAMENTACAO ATINGIDO: 9 (Nove pontos), GRAU I
TABELAS PARA DETERMINAGAO DO GRAU DE PRECISAO
INTERVALO DE CONFIANCA (IC) DE 80%
Limite Inferior: 83,44%
Limite Superior: 119,94%
Amplitude do IC (80%) 36,50%
GRAU DE PRECISAO ATINGIDO: |
RESUMO DO TERRENO AVALIANDO
Tipo de imével: Terreno
Enderego: Av Antonio Borella, IBairro: Resid Terras da Faze Cidade: Marilia UF: SP
Tamanho (m2): 7.500,09
Frente (m): 111,68 Lado Direito(m): 67,07
Fundo (m): 111,57 Lado Esquerdo (m): 67,37
Formato: Retangular
Valor Avaliado: RS 1.900.000,00

Data da Avaliagdo: 22/10/2025

Marilia, 14 de Outubro de 2025

Eng. Leonardo Rato Schultz
SP-5061681037/D
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G e slt 0 LAUDO DE AVALIACAO - DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO

NOME DO SOLICITANTE:

PREFEITURA MUNICIPAL MARILIA - SP
NOME DO PROPRIETARIO:

PREFEITURA MUNICIPAL MARILIA - SP
DADOS DO IMOVEL:

Tipo: Terreno CEP
Enderecgo: Rua José Abreu Neto, Quadra B
Bairro: Resid Reserva Esmeralda Cidade: Marilia

.

@. p ] }
o i .

gy Ol ANALES U
S0 CHUITRDD P =
N

VISTA AREA DO LOTE

Ne: Complemento
Destrito:
UF: SP Zoneamento:

AVALIACAO:
VALOR FINAL DA AVALIACAO VF = RS 1.850.000,00
AREA DO TERRENO (m2): 4.220,74 VALOR / m2 RS 438,31
AREA CONSTRUIDA (m2): 0,00 VALOR / m2 RS 0,00

CONSIDERACOES GERAIS:

ZR1 (BD)

* Valor valido para o da Quadra 08 situado no Residencial Reserva Esmeralda, Municipio de Marilia/SP;

* Imovel depreciado face idade aparente e estado de conservagdo: 0 ano/novo;

* Dados extraidos do Processo de Arrematac¢do: matriculas n° 55.286 do Cartdrio de Registro de Iméveis de

Marilia/SP;

*Avaliagdo realizada pelo método Comparativo Direto de Dados de Mercado e Tratamento de Fatores;
* Este laudo atende integralmente a norma da ABNT NBR 14653 e utilizando referéncias locais e regionais de imdveis

similares, com ajustes de localizagao, tipologia e padrdo construtivo
* Grau de fundamentacdo: Il
* Grau de Precisdo: llI

Marilia, 14 de Outubro de 2025

Eng. Leonardo Rato Schultz
SP-5061681037/D
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SITUACAO DE LOCALIZAGAO:

Topografia do Trecho:
Lado Direito:
Lado Esquerdo:

CARACTERISTICAS DA REGIAO:
PADRAO DA REGIAO:

Ocupagao:

CROQUI DE LOCALIZACAO

(000000000)

CLLLT L i—

Plana Trafego da Regiao: Baixo
Rua 10 Frente: Rua José Abreu Neto
Area Verde Fundo: Lote 01
Res Multifamiliar ~ Acabamento: Médio Riscos Imundacao: Inexistente

MELHORAMENTOS PUBLICOS:

Rede de Agua Rede Agua Pluvial Telefone Asfalto

Rede de Esgoto Tluminagdo Publica Internet [] Paralelepipedo
Rede Elétrica [[] Rede de Gas Guias e Sarjetas (] Terra
INFRA-ESTRUTURA URBANA E PONTOS NOTAVEIS:

Metro N3o se aplica Industria Até 500 metros

Onibus Até 500 metros Igreja Até 500 metros

Correio Acima de 1000 metros Parque Acima de 1000 metros
Comércio Até 500 metros Escola Até 500 metros

Hospital Acima de 1000 metros Faculdade Acima de 1000 metros
Clube Acima de 1000 metros Shopping Acima de 1000 metros

Praia Acima de 1000 metros Favela Acima de 1000 metros
CARACTERISTICAS DA EDIFICACAO:

Ne: Pav. N3o de Aplica Aptos p/ Andar N3o de Aplica
Subsolos N3o de Aplica Estrutura N3o de Aplica
Térreo Nao de Aplica Cobertura Nao de Aplica
Estilo Arq. N3o de Aplica Muros Divisa N3o de Aplica
Esquadrias Nao de Aplica Vagas Nao de Aplica

Marilia, 14 de Outubro de 2025

Eng. Leonardo Rato Schultz
SP-5061681037/D
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DETERMINAGAO DE VALOR UNITARIO DO TERRENO

Dados Preco (RS) F. Oferta Area (m2) Terreno (RS) RS/m2
1 RS 460.000,00 0,80 525,00 RS 368.000,00 RS 700,95
2 R$ 700.000,00 0,80 500,00 R$ 560.000,00 R$ 1.120,00
3 RS 400.000,00 0,80 413,00 RS 320.000,00 RS 774,82
4 RS 180.000,00 0,80 250,00 RS 144.000,00 RS 576,00
5 RS 4.000.000,00 0,80 7.237,00 RS 3.200.000,00 RS 442,17
6 RS$ 1.250.000,00 0,80 1.528,00 RS$ 1.000.000,00 RS 654,45
7 RS 500.000,00 0,80 1.278,00 RS 400.000,00 R$ 312,99
8 RS 3.500.000,00 0,80 7.440,00 R$ 2.800.000,00 RS 376,34
9 RS 7.900.000,00 0,80 13.400,00 RS 6.320.000,00 RS 471,64
10 RS 980.000,00 0,80 1.086,00 RS 784.000,00 RS 721,92
* Amostras com valores maiores que 50% e menores que 50% da média, sdo excluidos.
MEDIAS DA REGIAO SEM HOMOGENEIZACAO:
RS / m2 Terreno: RS 559,03
Pré-Saneamento: +50% RS 838,55
-50% RS 279,52
CALCULO DO TERRENO POR TRATAMENTO POR FATORES
Dados Valor Unitariao Fator Fator Fator Fator | Valor Terreno Homogeneizado
Terreno (R$/m2) Localiz Oferta Topog Homog (RS/m2)
1 RS 700,95 0,80 0,80 0,90 0,58 RS 403,75
2 R$ 1.120,00 RS 0,00
3 RS 774,82 0,95 0,80 0,80 0,61 RS 471,09
4 RS$ 576,00 0,90 1,00 0,90 0,81 RS 466,56
5 RS 442,17 0,90 0,90 1,10 0,89 RS 393,98
6 RS 654,45 1,00 0,80 0,80 0,64 RS 418,85
7 RS$ 312,99 1,10 1,10 1,10 1,33 RS 416,59
8 RS 376,34 1,10 1,00 1,00 1,10 RS 413,98
9 RS 471,64 1,00 1,00 1,05 1,05 RS 495,22
10 RS 721,92 0,90 0,80 0,90 0,65 RS 467,80

* Amostras com valores maiores que 30% e menores que 30% da média, sdo excluidos.
MEDIAS HOMOGENEIZADA:

RS / m2 Terreno: RS 438,65
. +30% RS 570,24
Pré-Saneamento:
-30% RS 307,05
TERRENO AVALIANDO:
Area do Terreno: 4.220,74
Valor Unit. Homog.: RS 438,65
Valor de Mercado Terreno: RS 1.851.410,55 Valor de Adotado Terreno:

R$ 1.850.000,00

* Valor valido para o da Quadra 08 situado no Residencial Reserva Esmeralda, Municipio de

Marilia/SP;

Marilia, 14 de Outubro de 2025
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TABELAS PARA DETERMINAGAO DO GRAU DE FUNDAMENTAGCAO E ENQUADRAMENTO

Tabela 3 — Grau de fundamentagdo no caso de utilizagido do tratamento por fatores

Item Descrigdo m GT” I
: s Completa quanto a Completa quanto aos = : =
1 ?ﬁﬁ?&gﬁgﬁ:g d{izo todos os fatores fatores utilizados no Adoga;;; s:;%agao
analisados tratamento p g
Quantidade minima de
2 dados de mercado, 12 a 3
efetivamente utilizados
Apresentacao de
informacoes relativas Apresentacdo de
a todas as Aiptesaiian o8 informacées relativas
- o caracteristicas dos ; = ; a todas as
2 lgentificacao dos dados dados analisadas inforraches elaiivas 4 caracteristicas dos
r de mercado R ] todas as caracteristicas e
i dos dados analisadas
caracteristicas correspondentes aos
conferidas pelo autor fatores utilizados
do laudo
Intervalo admissivel de
4 ajuste para o conjunto 0,80 a1.25 0,50 a 2,00 040 a250¢=
de fatores
Mo caso de utilizacio de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste & de 0,80 a 1,25, pois é desejavel
gue, com um numero menor de dados de mercado, 8 amostra seja menos heterogénea.

Tabela 4 — Enquadramente do laudo segunde seu grau de fundamentagao no caso de
utilizagdo de tratamento por fatores

Graus

Pontos minimos

10

6

4

ltens obrigatdrios

ltens 2 e 4 no grau
I, com os demais
no minimo no grau |l

Itens 2 e 4 no minimo
no grau ll e os demais
no minimo no grau |

Todos, no minimo no
grau |

TABELAS PARA DETERMINAGAO DO GRAU DE PRECISAO

Tabela 5§ — Grau de precisdo nos casos de utilizagio de modeleos de regressiao linear

ou do tratamento por fatores

S Grau
Descrigdo I T i
Amplitude do intervalo de confianca de 80
% em torno da estimativa de tendé&ncia =30 % =40 % = 50 %
central

MNota: Quando a amplitude do intervalo de confianca ultrapassar 50%, ndo ha classificacdo do resultado quanto a
precisdo e & necessaria justificativa com base no diagnostico do mercado.

Eng. Leonardo Rato Schultz

Marilia, 14 de Outubro de 2025 SP-5061681037/D
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GRAU DE FUNDAMENTAGCAO NO METODO COMPARATIVA (Tratamento por Fatores)

Item Descrigao Grau
¢ 1 I |
1 Caracterizagao do imoével avaliando X
Quantidade minima de dados de
2 . . X
mercado, efetivamente utilizados
3 Identificacdo dos dados de mercado X
Intervalo admissivel de ajuste para o
4 . X
conjunto de fatores
GRAU DE FUNDAMENTAGAO ATINGIDO: 9 (Nove pontos), GRAU Il

Tipo de imével:

TABELAS PARA DETERMINAGAO DO GRAU DE PRECISAO

INTERVALO DE CONFIANGA (IC) DE 80%

Limite Inferior:

89,82%

Limite Superior:

112,90%

Amplitude do IC (80%)

23,08%

GRAU DE PRECISAO ATINGIDO:

RESUMO DO TERRENO AVALIANDO

Terreno

Enderego:

Tamanho (m2): 4.220,74

Frente (m): 176,65

Fundo (m): 185,75
Formato: Retangular
Valor Avaliado: RS 1.850.000,00
Data da Avaliag3o: 22/10/2025

Marilia, 14 de Outubro de 2025

Rua José Abreu NetcBairro: Resid Reserva EsmeiCidade:

Lado Direito(m):
Lado Esquerdo (m):

Marilia UF: SP

21,86
29,14

Eng. Leonardo Rato Schultz
SP-5061681037/D
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LAUDO DE AVALIAGAO - DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO

Oostito

NOME DO SOLICITANTE:

PREFEITURA MUNICIPAL MARILIA - SP
NOME DO PROPRIETARIO:

PREFEITURA MUNICIPAL MARILIA - SP
DADOS DO IMOVEL:

Tipo: Terreno CEP Ne: Complemento
Endereco: Rua do Amor, Lote 01 Quadra 01 Destrito:
Bairro: Lot Recanto Esmeraldas  Cidade: Marilia UF: Sp Zoneamento: ZR1 (BD)

VISTA AREA DO LOTE

AVALIACAO:
VALOR FINAL DA AVALIACAO VF = RS 2.400.000,00
AREA DO TERRENO (m2): 5.349,11 VALOR / m2 RS 448,67
AREA CONSTRUIDA (m2): 0,00 VALOR / m2 RS 0,00

CONSIDERAGOES GERAIS:

* Valor valido para o Lote 01 da Quadra 01 situado no Bairro Loteamento Recanto das Esmeraldas,
Municipio de Marilia/SP;

* Imovel depreciado face idade aparente e estado de conservagdo: 0 ano/novo;

* Dados extraidos do Processo de Arrematac¢do: matriculas n° 62.709 do Cartdrio de Registro de Iméveis de
Marilia/SP;

*Avaliagdo realizada pelo método Comparativo Direto de Dados de Mercado e Tratamento de Fatores;

* Este laudo atende integralmente a norma da ABNT NBR 14653 e utilizando referéncias locais e regionais de imdveis
similares, com ajustes de localizagdo, tipologia e padrao construtivo

* Grau de fundamentacdo: Il

* Grau de Precisdo: llI

Eng. Leonardo Rato Schultz

Marilia, 14 de Outubro de 2025 SP-5061681037/D
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SITUACAO DE LOCALIZAGAO:

Topografia do Trecho: Plana
Lado Direito: Rua 13
Lado Esquerdo: Rua 09
CARACTERISTICAS DA REGIAO:
PADRAO DA REGIAO:
Ocupagao: Res Multifamiliar ~ Acabamento:

MELHORAMENTOS PUBLICOS:

Rede de Agua Rede Agua Pluvial
Rede de Esgoto Tluminagdo Pdblica
Rede Elétrica [] Rede de Gas

INFRA-ESTRUTURA URBANA E PONTOS NOTAVEIS:

Metro N3o se aplica

Onibus Até 500 metros
Correio Acima de 1000 metros
Comércio Até 500 metros
Hospital Acima de 1000 metros
Clube Acima de 1000 metros
Praia Acima de 1000 metros

CARACTERISTICAS DA EDIFICAGAO:

Ne2: Pav. Nao de Aplica
Subsolos N3o de Aplica
Térreo Nao de Aplica
Estilo Arq. N3o de Aplica
Esquadrias Ndo de Aplica

Marilia, 14 de Outubro de 2025

CROQUI DE LOCALIZAGAO

Trafego da Regido: Baixo
Frente: Rua do Amor
Fundo: EEE
Médio Riscos Imundacao: Inexistente
Telefone Asfalto
Internet [ Paralelepipedo
Guias e Sarjetas [] Terra

Industria Até 500 metros

Igreja Até 500 metros

Parque Acima de 1000 metros
Escola Até 500 metros

Faculdade Acima de 1000 metros
Shopping Acima de 1000 metros
Favela Acima de 1000 metros
Aptos p/ Andar N3o de Aplica
Estrutura Nao de Aplica
Cobertura Nao de Aplica
Muros Divisa N3o de Aplica
Vagas Nao de Aplica

Eng. Leonardo Rato Schultz
SP-5061681037/D
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CALCULO DO TERRENO POR TRATAMENTO POR FATORES

Dados Preco (RS) F. Oferta Area (m2) Terreno (RS) RS/m2
1 RS 460.000,00 0,80 525,00 RS 368.000,00 RS 700,95
2 RS 700.000,00 0,80 500,00 RS 560.000,00 RS 1.120,00
3 RS 400.000,00 0,80 413,00 RS 320.000,00 RS 774,82
4 RS 180.000,00 0,80 250,00 RS 144.000,00 RS 576,00
5 RS 4.000.000,00 0,80 7.237,00 RS 3.200.000,00 RS 442,17
6 RS 1.250.000,00 0,80 1.528,00 RS 1.000.000,00 RS 654,45
7 R$ 500.000,00 0,80 1.278,00 R$ 400.000,00 RS 312,99
8 RS 3.500.000,00 0,80 7.440,00 RS 2.800.000,00 RS 376,34
9 RS 7.900.000,00 0,80 13.400,00 RS 6.320.000,00 RS 471,64
10 RS 980.000,00 0,80 1.086,00 RS 784.000,00 RS 721,92

* Amostras com valores maiores que 50% e menores que 50% da média, sdo excluidos.
MEDIAS DA REGIAO SEM HOMOGENEIZAGAO:

RS / m2 Terreno: RS 559,03
Pré-Saneamento: +50% RS 838,55
) -50% RS 279,52

CALCULO DO TERRENO POR TRATAMENTO POR FATORES

Dados Valor Unitariao Fator Fator Fator Fator Valor Terreno Homogeneizado
Terreno (R$/m?2) Localiz Oferta Topog Homog (RS/m2)
1 RS 700,95 0,90 0,90 0,85 0,69 RS 482,61
2 RS$ 1.120,00 RS 0,00
3 RS 774,82 0,80 0,90 0,90 0,65 RS 502,08
4 RS 576,00 0,95 0,90 1,00 0,86 RS 492,48
5 RS 442,17 0,95 0,90 1,10 0,94 RS 415,86
6 RS 654,45 0,80 0,95 0,90 0,68 RS 447,64
7 RS 312,99 1,10 1,00 1,00 1,10 RS 344,29
8 RS 376,34 1,10 0,95 1,00 1,05 RS 393,28
9 RS 471,64 0,95 1,00 1,05 1,00 RS 470,46
10 RS 721,92 0,90 0,85 0,90 0,69 RS 497,04
* Amostras com valores maiores que 30% e menores que 30% da média, sdo excluidos.
MEDIAS HOMOGENEIZADA:
RS / m2 Terreno: RS 449,53
i +30% RS 584,39
Pré-Saneamento:
-30% RS 314,67
TERRENO AVALIANDO:
Area do Terreno: 5.349,11
Valor Unit. Homog.: RS 449,53
Valor de Mercado Terreno: RS 2.404.569,86 Valor de Adotado Terreno: RS 2.400.000,00

* Valor valido para o Lote 01 da Quadra 01 situado no Bairro Loteamento Recanto das Esmeraldas,

Municipio de Marilia/SP;
Marilia, 14 de Outubro de 2025

Eng. Leonardo Rato Schultz
SP-5061681037/D

Assinado por 3 pessoas: VINICIUS ALMEIDA CAMARINHA, JOSE CARLOS DA SILVA e JOHNNY MOTA PEREIRA

i
U

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://marilia.1doc.com.br/verificacao/A665-E416-5EC0-2255 e informe o c6digo A665-E416-5EC0-2255



Oostto

TABELAS PARA DETERMINAGAO DO GRAU DE FUNDAMENTAGCAO E ENQUADRAMENTO

Tabela 3 — Grau de fundamentagio no caso de utilizagdc do tratamento por fatores

Item Descrigdo M GT” I
: o Completa quanto a Completa quanto aos = : =
1 ?iﬁ?;?gﬁgﬁ:g d':éo todos os fatores fatores utilizados no Adoga;;; iﬁfgm
analisados tratamento P g
Quantidade minima de
2 dados de mercado, 12 a 3
efetivamente utilizados
Apresentacdo de
informacoes relativas Apresentacdo de
atodas as Pt da informacdes relativas
- - caracteristicas dos ; = : atodas as
3 sicniicacan the <dadus dados analisadas oGl i Nes caracteristicas dos
j de mercado b ] todas as caracteristicas ete
i dos dados analisadas
caracteristicas correspondentes aos
conferidas pelo autor fatores utilizados
do laudo
Intervalo admissivel de
4 ajuste para o conjunto 080 a1.25 0,50 a200 0,40 a250-=
de fatores
Mo caso de utilizacio de menaos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste & de 0,80 a 1,25, pois é desejdvel
que, com um numero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Tabela 4 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagic no caso de
utilizagdo de tratamento por fatores

Graus

Pontos minimos

10

6

4

ltens obrigatérios

ltens 2 e 4 no grau
I, com os demais
no minimo no grau |l

Itens 2 e 4 no minimo
no grau ll e os demais
no minimo no grau |

Todos, no minimo no
grau |

TABELAS PARA DETERMINAGAO DO GRAU DE PRECISAO

Tabela 5 — Grau de precisdo nos casos de utilizagio de modelos de regressio linear

ou do tratamento por fatores

G Grau
Descrigaoc T T i
Amplitude do intervalo de confianca de 80
% em torno da estimativa de tendéncia =30 % =40 % =50 %
central

Marilia, 14 de Outubro de 2025

Mota: Quando a amplitude do intervalo de confianca ultrapassar 50%, ndo ha classificacio do resultado quanto a
precisdo e & necessaria justificativa com base no diagnostico do mercado.

Eng. Leonardo Rato Schultz
SP-5061681037/D
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GRAU DE FUNDAMENTAGCAO NO METODO COMPARATIVA (Tratamento por Fatores)

Item Descrigao Grau
¢ I I |
1 Caracterizagao do imoével avaliando X
Quantidade minima de dados de
2 . o X
mercado, efetivamente utilizados
3 Identificagdo dos dados de mercado X
Intervalo admissivel de ajuste para o
4 . X
conjunto de fatores
GRAU DE FUNDAMENTACAO ATINGIDO: 9 (Nove pontos), GRAU I
TABELAS PARA DETERMINAGAO DO GRAU DE PRECISAO
INTERVALO DE CONFIANCA (IC) DE 80%
Limite Inferior: 76,59%
Limite Superior: 111,69%
Amplitude do IC (80%) 35,10%
GRAU DE PRECISAO ATINGIDO: Il
RESUMO DO TERRENO AVALIANDO
Tipo de imével: Terreno
Enderego: Rua do Amor, Lote 0 Bairro: Lot Recanto EsmeralCidade: Marilia UF: SP
Tamanho (m2): 5.349,11
Frente (m): 101,75 Lado Direito(m): 38,92
Fundo (m): 176,01 Lado Esquerdo (m): 88,50
Formato: Irregular
Valor Avaliado: RS 2.400.000,00

Data da Avaliagdo: 22/10/2025

Marilia, 14 de Outubro de 2025

Eng. Leonardo Rato Schultz
SP-5061681037/D
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G e slt 0 LAUDO DE AVALIACAO - DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO

NOME DO SOLICITANTE:
PREFEITURA MUNICIPAL MARILIA - SP
NOME DO PROPRIETARIO:
PREFEITURA MUNICIPAL MARILIA - SP
DADOS DO IMOVEL:
Tipo: Terreno CEP Ne: Complemento

Enderecgo: Av José Aparecido Pereira, Lote 02 Quadra 01 Destrito:

Bairro: Lot Villa Flora Aquarius  Cidade: Marilia UF: SP Zoneamento: ZR1 (BD)

f

000000000,

000000000,

VISTA AREA DO LOTE

AVALIACAO:
VALOR FINAL DA AVALIACAO VF = RS 2.920.000,00
AREA DO TERRENO (m2): 6.320,81 VALOR / m2 RS 461,97
AREA CONSTRUIDA (m2): 0,00 VALOR / m2 RS 0,00

CONSIDERAGOES GERAIS:

* Valor valido para o Lote 02 da Quadra 01 situado no Bairro Loteamento Villa Flora Aquarius, Municipio de
Marilia/SP;

* Imovel depreciado face idade aparente e estado de conservagdo: 0 ano/novo;

* Dados extraidos do Processo de Arrematac¢do: matriculas n° 60.017 do Cartdrio de Registro de Iméveis de
Marilia/SP;

*Avaliacdo realizada pelo método Comparativo Direto de Dados de Mercado e Tratamento de Fatores;

* Este laudo atende integralmente a norma da ABNT NBR 14653 e utilizando referéncias locais e regionais de imdveis
similares, com ajustes de localizagao, tipologia e padrdo construtivo

* Grau de fundamentacdo: Il

* Grau de Precisdo: llI

Eng. Leonardo Rato Schultz

Marilia, 14 de Outubro de 2025 SP-5061681037/D
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RUNAPARECIDOIBORCS

CROQUI DE LOCALIZAGAO

SITUACAO DE LOCALIZAGAO:

Topografia do Trecho: Plana Trafego da Regiao: Médio
Lado Direito: Gerhard Heirurich Frente: Av José Aparecido Pereira
Lado Esquerdo: Area Institucional 1  Fundo: Viela Sanitdria 01

CARACTERISTICAS DA REGIAO:
PADRAO DA REGIAO:
Ocupagao: Res Multifamiliar ~ Acabamento: Médio Riscos Imundacao: Inexistente

MELHORAMENTOS PUBLICOS:

Rede de Agua Rede Agua Pluvial Telefone Asfalto
Rede de Esgoto Tluminagdo Publica Internet [] Paralelepipedo
Rede Elétrica [[] Rede de Gas Guias e Sarjetas (] Terra

INFRA-ESTRUTURA URBANA E PONTOS NOTAVEIS:

Metro N3o se aplica Industria Até 500 metros
Onibus Até 500 metros Igreja Até 500 metros
Correio Acima de 1000 metros Parque Acima de 1000 metros
Comércio Até 500 metros Escola Até 500 metros
Hospital Acima de 1000 metros Faculdade Acima de 1000 metros
Clube Acima de 1000 metros Shopping Acima de 1000 metros
Praia Acima de 1000 metros Favela Acima de 1000 metros

CARACTERISTICAS DA EDIFICAGAO:

Ne: Pav. N3o de Aplica Aptos p/ Andar N3o de Aplica
Subsolos N3o de Aplica Estrutura N3o de Aplica
Térreo Nao de Aplica Cobertura Nao de Aplica
Estilo Arq. N3o de Aplica Muros Divisa N3o de Aplica
Esquadrias Nao de Aplica Vagas Nao de Aplica

Eng. Leonardo Rato Schultz

Marilia, 14 de Outubro de 2025 SP-5061681037/D
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CALCULO DO TERRENO POR TRATAMENTO POR FATORES

Dados Preco (RS) F. Oferta Area (m2) Terreno (RS) RS/m2
1 RS 460.000,00 0,80 525,00 RS 368.000,00 RS 700,95
2 R$ 700.000,00 0,80 500,00 R$ 560.000,00 R$ 1.120,00
3 RS 400.000,00 0,80 413,00 RS 320.000,00 RS 774,82
4 RS 180.000,00 0,80 250,00 RS 144.000,00 RS 576,00
5 RS 4.000.000,00 0,80 7.237,00 RS 3.200.000,00 RS 442,17
6 RS 1.250.000,00 0,80 1.528,00 RS 1.000.000,00 RS 654,45
7 RS 500.000,00 0,80 1.278,00 RS 400.000,00 RS 312,99
8 RS 3.500.000,00 0,80 7.440,00 RS 2.800.000,00 RS 376,34
9 RS 7.900.000,00 0,80 13.400,00 RS 6.320.000,00 RS 471,64
10 RS 980.000,00 0,80 1.086,00 RS 784.000,00 RS 721,92
* Amostras com valores maiores que 50% e menores que 50% da média, sdo excluidos.
MEDIAS DA REGIAO SEM HOMOGENEIZAGAO:
RS / m2 Terreno: RS 559,03
Pré-Saneamento: +50% RS 838,55
-50% RS 279,52
CALCULO DO TERRENO POR TRATAMENTO POR FATORES
Dados Valor Unitariao Fator Fator Fator Fator | Valor Terreno Homogeneizado
Terreno (RS/m2) Localiz Oferta Topog Homog (RS/m2)
1 RS 700,95 0,90 0,90 0,90 0,73 RS 510,99
2 RS 1.120,00 R$ 0,00
3 RS 774,82 0,95 0,80 0,80 0,61 RS 471,09
4 RS 576,00 0,95 1,00 0,90 0,86 RS 492,48
5 RS 442,17 0,95 1,00 1,10 1,05 RS 462,07
6 RS 654,45 0,95 0,90 0,90 0,77 RS 503,60
7 RS 312,99 1,10 1,10 1,10 1,33 RS 416,59
8 RS 376,34 1,00 1,00 1,00 1,00 RS 376,34
9 RS 471,64 0,95 0,90 1,00 0,86 RS 403,25
10 RS 721,92 0,90 0,90 0,90 0,73 RS 526,28

* Amostras com valores maiores que 30% e menores que 30% da média, sdo excluidos.
MEDIAS HOMOGENEIZADA:

RS / m2 Terreno: RS 462,52
Pré-Saneamento: +30% R$ 601,28
-30% RS 323,77
TERRENO AVALIANDO:
Area do Terreno: 6.320,81
Valor Unit. Homog.: RS 462,52
Valor de Mercado Terreno: RS 2.923.512,10 Valor de Adotado Terreno:

R$ 2.920.000,00

* Valor valido para o Lote 02 da Quadra 01 situado no Bairro Loteamento Villa Flora Aqudrius,

Municipio de Marilia/SP;
Marilia, 14 de Outubro de 2025
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TABELAS PARA DETERMINAGAO DO GRAU DE FUNDAMENTAGCAO E ENQUADRAMENTO

Tabela 3 — Grau de fundamentagio no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Item Descrigdo m GT” i
: o Completa quanto a Completa quanto aos = : =
1 ?;ﬁ?;?gﬁgﬁ:g d{éo todos os fatores fatores utilizados no Adoga;;; S;Lrtjl.;agao
analisados tratamento p g
Quantidade minima de
2 dados de mercado, 12 5 K
efetivamente utilizados.
Apresentacdo de
informacoes relativas Apresentacdo de
atodas as T informacdes relativas
- - caracteristicas dos ; = ; a todas as
3 Identificacdio dos dados | (-5 " = cto informacdes relativas a | e oo dos
r de mercado e S ] todas as caracteristicas N
i dos dados analisadas
caracteristicas correspondentes aos
conferidas pelo autor fatores utilizados
do laudo
Intervalo admissivel de
4 ajuste para o conjunto 080 a1.25 0,60 a200 040 a250=
de fatores
Mo caso de utilizacio de menos de cinco dados de mercade, o intervalo admissivel de ajuste & de 0,803 1,25, pois & desejdvel
gue, coim um niumero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Tabela 4 — Enquadramento do laudo segundec seu grau de fundamentagac no caso de
utilizagdo de tratamento por fatores

Graus

Pontos minimos

10

5]

4

ltens obrigatdrios

Itens 2 e 4 no grau
I, com os demais
no minimo no grau |l

Itens 2 & 4 no minimo
no grau |l e os demais
no minimo no grau |

Todos, no minimo no
grau |

TABELAS PARA DETERMINAGAO DO GRAU DE PRECISAO

Tabela 5 — Grau de precisdo nos casos de utilizagdo de modelos de regressao linear

ou do tratamento por fatores

S Grau
Descrigac i T I
Amplitude do intervalo de confianca de 80
% em torno da estimativa de tendéncia =30 % =40 % =50 %
central

Mota: Quando a amplitude do intervalo de confianca ultrapassar 50%, ndo ha classificacdo do resultado quanto a
precisao e & necessaria justificativa com base no diagnostico do mercado.

Eng. Leonardo Rato Schultz
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GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO METODO COMPARATIVA (Tratamento por Fatores)

Item Descrigao Grau
¢ I I |
1 Caracterizagao do imoével avaliando X
Quantidade minima de dados de
2 . o X
mercado, efetivamente utilizados
3 Identificacdo dos dados de mercado X
Intervalo admissivel de ajuste para o
4 . X
conjunto de fatores
GRAU DE FUNDAMENTACAO ATINGIDO: 9 (Nove pontos), GRAU II
TABELAS PARA DETERMINAGAO DO GRAU DE PRECISAO
INTERVALO DE CONFIANCGA (IC) DE 80%
Limite Inferior: 81,37%
Limite Superior: 113,78%
Amplitude do IC (80%) 32,42%
GRAU DE PRECISAO ATINGIDO: ]
RESUMO DO TERRENO AVALIANDO
Tipo de imével: Terreno
Enderego: Av José Aparecido P:Bairro: Lot Villa Flora Aquar Cidade: Marilia UF: SP
Tamanho (m2): 6.320,81
Frente (m): 163,16 Lado Direito(m): 38,74
Fundo (m): 163,16 Lado Esquerdo (m): 38,74
Formato: Retangular
Valor Avaliado: RS 2.920.000,00

Data da Avaliagdo: 22/10/2025

Marilia, 14 de Outubro de 2025

Eng. Leonardo Rato Schultz
SP-5061681037/D
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G e slt 0 LAUDO DE AVALIACAO - DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO

NOME DO SOLICITANTE:

PREFEITURA MUNICIPAL MARILIA - SP
NOME DO PROPRIETARIO:

PREFEITURA MUNICIPAL MARILIA - SP
DADOS DO IMOVEL:

Tipo: Terreno CEP Ne: Complemento
Endereco: Rua Hondrio Queirds Coutinho, Lt 11, Q 50 Destrito:
Bairro: Rd Vida Nova Maraca Il  Cidade: Marilia UF: SP Zoneamento: Zl

-
=

b

‘Lete (0[5]

VISTA AREA DO LOTE

AVALIACAO:
VALOR FINAL DA AVALIACAO VF = RS 4.290.000,00
AREA DO TERRENO (m2): 9.074,28 VALOR / m2 RS 472,76
AREA CONSTRUIDA (m2): 0,00 VALOR / m2 RS 0,00

CONSIDERAGOES GERAIS:

* Valor valido para o Lote 11 da Quadra 50 situado no Bairro Residencial Vida Nova Maraca Il, Municipio de
Marilia/SP;

* Imovel depreciado face idade aparente e estado de conservagdo: 0 ano/novo;

* Dados extraidos do Processo de Arrematac¢do: matriculas n° 60.413 do Cartdrio de Registro de Iméveis de
Marilia/SP;

*Avaliacdo realizada pelo método Comparativo Direto de Dados de Mercado e Tratamento de Fatores;

* Este laudo atende integralmente a norma da ABNT NBR 14653 e utilizando referéncias locais e regionais de imdveis
similares, com ajustes de localizagao, tipologia e padrdo construtivo

* Grau de fundamentacdo: Il

* Grau de Precisdo: llI

Eng. Leonardo Rato Schultz

Marilia, 14 de Outubro de 2025 SP-5061681037/D
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SITUACAO DE LOCALIZAGAO:

Topografia do Trecho: Plana Trafego da Regiao: Médio
Lado Direito: Hondrio Queirds Coutinho Frente: Hondrio Queirds Coutinho
Lado Esquerdo: Lotes 1 até5 Fundo: Lote 05
CARACTERISTICAS DA REGIAO:
PADRAO DA REGIAO:
Ocupagao: Res Multifamiliar ~ Acabamento: Médio Riscos Imundacao: Inexistente

MELHORAMENTOS PUBLICOS:

Rede de Agua Rede Agua Pluvial
Rede de Esgoto Tluminagdo Publica
Rede Elétrica [ Rede de Gas

INFRA-ESTRUTURA URBANA E PONTOS NOTAVEIS:

Metro N3o se aplica

Onibus Até 500 metros
Correio Acima de 1000 metros
Comércio Até 500 metros
Hospital Acima de 1000 metros
Clube Acima de 1000 metros
Praia Acima de 1000 metros

CARACTERISTICAS DA EDIFICAGAO:

N2: Pav. Nao de Aplica
Subsolos N3o de Aplica
Térreo Nao de Aplica
Estilo Arq. N3o de Aplica
Esquadrias Nao de Aplica

Marilia, 14 de Outubro de 2025

Telefone
Internet

Asfalto
] Paralelepipedo

Guias e Sarjetas (] Terra

Industria Até 500 metros

Igreja Até 500 metros

Parque Acima de 1000 metros
Escola Até 500 metros

Faculdade Acima de 1000 metros
Shopping Acima de 1000 metros
Favela Acima de 1000 metros
Aptos p/ Andar N3o de Aplica
Estrutura N3o de Aplica
Cobertura Nao de Aplica
Muros Divisa Ndo de Aplica
Vagas Ndo de Aplica

Eng. Leonardo Rato Schultz
SP-5061681037/D
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CALCULO DO TERRENO POR TRATAMENTO POR FATORES

Dados Preco (RS) F. Oferta Area (m2) Terreno (RS) RS/m2
1 RS 460.000,00 0,80 525,00 RS 368.000,00 RS 700,95
2 R$ 700.000,00 0,80 500,00 R$ 560.000,00 R$ 1.120,00
3 RS 400.000,00 0,80 413,00 RS 320.000,00 RS 774,82
4 RS 180.000,00 0,80 250,00 RS 144.000,00 RS 576,00
5 RS 4.000.000,00 0,80 7.237,00 RS 3.200.000,00 RS 442,17
6 RS 1.250.000,00 0,80 1.528,00 RS 1.000.000,00 RS 654,45
7 RS 500.000,00 0,80 1.278,00 RS 400.000,00 RS 312,99
8 RS 3.500.000,00 0,80 7.440,00 RS 2.800.000,00 RS 376,34
9 RS$ 7.900.000,00 0,80 13.400,00 RS 6.320.000,00 RS 471,64
10 RS 980.000,00 0,80 1.086,00 RS 784.000,00 RS 721,92
* Amostras com valores maiores que 50% e menores que 50% da média, sdo excluidos.
MEDIAS DA REGIAO SEM HOMOGENEIZAGAO:
RS / m2 Terreno: RS 559,03
Pré-Saneamento: +50% RS 838,55
-50% RS 279,52
CALCULO DO TERRENO POR TRATAMENTO POR FATORES
Dados Valor Unitariao Fator Fator Fator Fator Valor Terreno Homogeneizado
Terreno (RS/m2) Localiz Oferta Topog Homog (RS/m2)
1 RS 700,95 0,90 0,85 0,90 0,69 RS 482,61
2 RS 1.120,00 R$ 0,00
3 RS 774,82 0,95 0,80 0,90 0,68 RS 529,98
4 RS 576,00 0,95 0,80 1,05 0,80 RS 459,65
5 RS 442,17 1,05 1,00 1,10 1,16 R$ 510,71
6 RS 654,45 1,00 0,90 0,90 0,81 RS$ 530,10
7 RS 312,99 1,10 1,10 1,10 1,33 RS 416,59
8 RS 376,34 1,10 1,10 1,00 1,21 RS 455,38
9 RS 471,64 1,05 0,90 0,90 0,85 RS 401,13
10 RS 721,92 0,90 0,80 0,90 0,65 RS 467,80

* Amostras com valores maiores que 30% e menores que 30% da média, sdo excluidos.
MEDIAS HOMOGENEIZADA:

RS / m2 Terreno: RS 472,66
Pré-Saneamento: +30% RS 614,46
-30% RS 330,86
TERRENO AVALIANDO:
Area do Terreno: 9.074,28
Valor Unit. Homog.: RS 472,66
Valor de Mercado Terreno: RS 4.289.049,47 Valor de Adotado Terreno:

R$ 4.290.000,00

* Valor valido para o Lote 11 da Quadra 50 situado no Bairro Residencial Vida Nova Maraca I,

Municipio de Marilia/SP;
Marilia, 14 de Outubro de 2025

Eng. Leonardo Rato Schultz
SP-5061681037/D
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TABELAS PARA DETERMINAGAO DO GRAU DE FUNDAMENTAGAO E ENQUADRAMENTO

Tabela 3 — Grau de fundamentagdo no caso de utilizagac do tratamento por fatores

Item Descrigdo m GT” i
: “ Completa quanto a Completa quanto aos = : =
1 ?ﬂﬁ?&?gﬁgﬁ:g d':éo todos os fatores fatores utilizados no Adoga;;ij S;Lrtjl.;agao
analisados tratamento p 9
Quantidade minima de
2 dados de mercado, 12 2 3
efetivamente wtilizados
Apresentacdo de
informacoes relativas Apresentacdo de
atodas as Aptesiatn as informacdes relativas
- = caracteristicas dos ; = : a todas as
3 Identificac8o dos dados | | 4 "~ informacdes relativasa | ol dos
i de mercado P 3 todas as caracteristicas e
o dos dados analisadas
caracteristicas correspondentes aos
conferidas pelo autor fatores utilizados
do laudo
Intervalo admissivel de
4 ajuste para o conjunto 080a1.25 0,50 a2,00 D40 a250=
de fatores
Mo caso de utilizacio de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste @ de 0,803 1,25, pois & desejavel
gue, com um numero menor de dados de mercado, 3 amostra seja menos heterogénea.

Tabela 4 — Enquadramento deo laudo segundo seu grau de fundamentagac no casc de
utilizagdo de tratamento por fatores

Graus

Pontos minimos

10

5]

4

ltens obrigatdrios

ltens 2 e 4 no grau
I, com os demais
no minimo no grau ||

Itens 2 & 4 no minimo
no grau |l e os demais
no minimo no grau |

Todos, no minimo no
grau |

TABELAS PARA DETERMINAGAO DO GRAU DE PRECISAO

Tabela 5 — Grau de precisdo nos casos de utilizagdo de modelos de regressao linear

ou do tratamente por fatores

G Grau
Descrigac T T i
Amplitude do intervalo de confianca de 80
% em torno da estimativa de tendéncia =30 % =40 % =50 %
central

Mota: Quando a amplitude do intervalo de confianca ultrapassar 50%, ndo ha classificacdo do resultado quanto a
precisao e & necessaria justificativa com base no diagnostico do mercado.

Eng. Leonardo Rato Schultz

Marilia, 14 de Outubro de 2025 SP-5061681037/D
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GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO METODO COMPARATIVA (Tratamento por Fatores)

Item Descrigao Grau
¢ I I |
1 Caracterizagao do imoével avaliando X
Quantidade minima de dados de
2 . . X
mercado, efetivamente utilizados
3 Identificacdo dos dados de mercado X
Intervalo admissivel de ajuste para o
4 . X
conjunto de fatores
GRAU DE FUNDAMENTAGAO ATINGIDO: 9 (Nove pontos), GRAU I

Tipo de imével:

TABELAS PARA DETERMINAGAO DO GRAU DE PRECISAO

INTERVALO DE CONFIANGA (IC) DE 80%

Limite Inferior:

84,87%

Limite Superior:

112,15%

Amplitude do IC (80%)

27,29%

GRAU DE PRECISAO ATINGIDO:

RESUMO DO TERRENO AVALIANDO

Terreno

Enderego:

Tamanho (m2): 9.074,28

Frente (m): 43,17

Fundo (m): 226,60
Formato: Irregular

Valor Avaliado: RS 4.290.000,00
Data da Avaliag3o: 22/10/2025

Marilia, 14 de Outubro de 2025

Rua Hondrio Queird. Bairro: Rd Vida Nova Marac Cidade:

Lado Direito(m):
Lado Esquerdo (m):

Marilia UF: SP

88,20
86,20

Eng. Leonardo Rato Schultz
SP-5061681037/D
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G e Stt 0 LAUDO DE AVALIACAO - DETERMINAGCAO DO VALOR DE MERCADO

NOME DO SOLICITANTE:

PREFEITURA MUNICIPAL MARILIA - SP
NOME DO PROPRIETARIO:

PREFEITURA MUNICIPAL MARILIA - SP
DADOS DO IMOVEL:

Tipo: Terreno CEP Ne: Complemento
Enderego: Sitio Sao Luiz Destrito:
Bairro: Maria Giraldi Cavallari Cidade: Marilia UF: Sp Zoneamento:  ZR3 (AD)

Urln | Comohy | Folos | Gk | Cmrhoen3) ¥

Ve el cua i prndr

‘Lote 07

7
£

§ /
¥
A Lo 2

VISTA AREA DO LOTE
AVALIAGAO:
VALOR FINAL DA AVALIAGAO VF = RS 8.990.000,00
AREA DO TERRENO (m2): 79.556,00 VALOR / m2 RS$ 113,00
AREA CONSTRUIDA (m2): 0,00 VALOR / m2 RS 0,00

CONSIDERACOES GERAIS:
* Valor valido para o Lote situado no Bairro Maria Giraldi Cavallari, Municipio de Marilia/SP;

* Imovel depreciado face idade aparente e estado de conservagdo: 0 ano/novo;

* Dados extraidos do Processo de Arrematagdo: matriculas n° 57.333 do Cartério de Registro de Imdveis de
Marilia/SP;

*Avaliacdo realizada pelo método Comparativo Direto de Dados de Mercado e Tratamento de Fatores;

* Este laudo atende integralmente a norma da ABNT NBR 14653 e utilizando referéncias locais e regionais de imdveis
similares, com ajustes de localizac¢do, tipologia e padrao construtivo

* Grau de fundamentacdo: Il

* Grau de Precisdo: llI

Eng. Leonardo Rato Schultz

Marilia, 14 de Outubro de 2025 SP-5061681037/D
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no | cireulo  caminha em 30

ea de uma forma geométrica no chio

1.318,33 | Metros

79.589,07 | Metros quadrados.

Sawvar Limpar

o

CROQUI DE LOCALIZAGAO

SITUACAO DE LOCALIZAGAO:

Topografia do Trecho: Semi Plana Trafego da Regiao: Baixo
Lado Direito: Cdrrego Santa Elisa Frente: Sitio Sao Luiz
Lado Esquerdo: Fazenda Santa Madalena Fundo: Chacara Santo Anténio

CARACTERISTICAS DA REGIAO:
PADRAO DA REGIAO:
Ocupagao: Res Multifamiliar ~ Acabamento: Médio Riscos Imundacao: Baixo

MELHORAMENTOS PUBLICOS:

Rede de Agua Rede Agua Pluvial Telefone [ Asfalto
Rede de Esgoto [] Iluminagdo Publica Internet [] Paralelepipedo
Rede Elétrica [ Rede de Gas Guias e Sarjetas Terra

INFRA-ESTRUTURA URBANA E PONTOS NOTAVEIS:

Metro N3o se aplica Industria Até 500 metros
Onibus Até 500 metros Igreja Até 500 metros
Correio Acima de 1000 metros Parque Acima de 1000 metros
Comércio Até 500 metros Escola Até 500 metros
Hospital Acima de 1000 metros Faculdade Acima de 1000 metros
Clube Acima de 1000 metros Shopping Acima de 1000 metros
Praia Acima de 1000 metros Favela Acima de 1000 metros

CARACTERISTICAS DA EDIFICAGAO:

Ne: Pav. Nao de Aplica Aptos p/ Andar Nao de Aplica
Subsolos N3o de Aplica Estrutura N3o de Aplica
Térreo Nao de Aplica Cobertura Nao de Aplica
Estilo Arq. N3o de Aplica Muros Divisa N3o de Aplica
Esquadrias Nao de Aplica Vagas Nao de Aplica

Eng. Leonardo Rato Schultz
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DETERMINAGAO DE VALOR UNITARIO DO TERRENO

Dados Preco (RS) F. Oferta Area (m2) Terreno (RS) RS/m2
1 RS 15.478.575,00 0,80 88.449,00 RS 12.382.860,00 RS 140,00
2 RS 5.000.000,00 0,90 40.000,00 RS 4.500.000,00 RS 112,50
3 RS 6.000.000,00 0,90 60.000,00 RS 5.400.000,00 RS 90,00
4 RS 11.500.000,00 0,80 46.000,00 RS$ 9.200.000,00 RS 200,00
5 RS 11.500.000,00 0,80 46.000,00 RS 9.200.000,00 RS 200,00
6 RS 390.000,00 0,80 1.616,00 RS 312.000,00 RS 193,07
7 RS 450.000,00 0,90 2.468,22 RS 405.000,00 RS 164,09
8 R$ 275.000.000,00 0,90 847.000,00 RS 247.500.000,00 RS 292,21
9 RS 70.000.000,00 0,90 350.000,00 RS 63.000.000,00 RS 180,00
10 RS 200.000,00 0,90 1.000,00 RS 180.000,00 RS 180,00

* Amostras com valores maiores que 50% e menores que 50% da média, sdo excluidos.
MEDIAS DA REGIAO SEM HOMOGENEIZAGAO:

RS / m2 Terreno: RS 162,18
orés o, 0% RS 243,28
ré-Saneamento: 0% RS 81,09

CALCULO DO TERRENO POR TRATAMENTO POR FATORES

Dados Valor Unitariao Fator Fator Fator Fator |Valor Terreno Homogeneizado
Terreno (RS/m2) Localiz Oferta Topog Homog (RS/m2)

1 RS 140,00 0,80 1,00 1,00 0,80 R$ 112,00
2 RS 112,50 0,90 1,00 0,90 0,81 RS 91,13
3 RS 90,00 1,00 1,00 1,00 1,00 RS 90,00
4 RS 200,00 0,80 0,80 0,90 0,58 RS 115,20
5 RS 200,00 0,90 0,80 0,80 0,58 RS 115,20
6 RS 193,07 0,90 0,90 0,80 0,65 RS 125,11
7 RS 164,09 0,90 0,80 0,90 0,65 RS 106,33
8 RS 292,21

9 RS 180,00 0,90 0,90 0,90 0,73 RS 131,22
10 RS 180,00 0,90 0,90 0,90 0,73 RS 131,22

* Amostras com valores maiores que 30% e menores que 30% da média, sdo excluidos.
MEDIAS HOMOGENEIZADA:

RS / m2 Terreno: RS 113,04
Pré-Saneamento: +30% RS 146,96
-30% RS 79,13
TERRENO AVALIANDO:
Area do Terreno: 79.556,00
Valor Unit. Homog.: RS 113,04

Valor de Mercado Terreno: RS 8.993.377,50 Valor de Adotado Terreno: RS 8.990.000,00

* Valor valido para o Lote situado no Bairro Maria Giraldi Cavallari, Municipio de Marilia/SP;

Eng. Leonardo Rato Schultz
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TABELAS PARA DETERMINAGAO DO GRAU DE FUNDAMENTAGCAO E ENQUADRAMENTO

Tabela 3 — Grau de fundamentagdo no caso de utilizagido do tratamento por fatores

Item Descrigdo m GT” I
: s Completa quanto a Completa quanto aos = : =
1 ?ﬁﬁ?&gﬁgﬁ:g d{izo todos os fatores fatores utilizados no Adoga;;; s:;%agao
analisados tratamento p g
Quantidade minima de
2 dados de mercado, 12 a 3
efetivamente utilizados
Apresentacao de
informacoes relativas Apresentacdo de
a todas as Aiptesaiian o8 informacées relativas
- o caracteristicas dos ; = ; a todas as
2 lgentificacao dos dados dados analisadas inforraches elaiivas 4 caracteristicas dos
r de mercado R ] todas as caracteristicas e
i dos dados analisadas
caracteristicas correspondentes aos
conferidas pelo autor fatores utilizados
do laudo
Intervalo admissivel de
4 ajuste para o conjunto 0,80 a1.25 0,50 a 2,00 040 a250¢=
de fatores
Mo caso de utilizacio de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste & de 0,80 a 1,25, pois é desejavel
gue, com um numero menor de dados de mercado, 8 amostra seja menos heterogénea.

Tabela 4 — Enquadramente do laudo segunde seu grau de fundamentagao no caso de
utilizagdo de tratamento por fatores

Graus

Pontos minimos

10

6

4

ltens obrigatdrios

ltens 2 e 4 no grau
I, com os demais
no minimo no grau |l

ltens 2 e 4 no minimo
no grau ll e os demais

no minimo no grau |

Todos, no minimo no
grau |

TABELAS PARA DETERMINAGAO DO GRAU DE PRECISAO

Tabela 5§ — Grau de precisdo nos casos de utilizagio de modeleos de regressiao linear

ou do tratamento por fatores

S Grau
Descrigdo I T i
Amplitude do intervalo de confianca de 80
% em torno da estimativa de tendé&ncia =30 % =40 % = 50 %
central

Marilia, 14 de Outubro de 2025

MNota: Quando a amplitude do intervalo de confianca ultrapassar 50%, ndo ha classificacdo do resultado quanto a
precisdo e & necessaria justificativa com base no diagnostico do mercado.

Eng. Leonardo Rato Schultz
SP-5061681037/D
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GRAU DE FUNDAMENTAGCAO NO METODO COMPARATIVA (Tratamento por Fatores)

- Grau
Item Descricao
n I
1 Caracterizagao do imoével avaliando X
Quantidade minima de dados de
2 . o X
mercado, efetivamente utilizados
3 Identificacdo dos dados de mercado X
Intervalo admissivel de ajuste para o
4 . X
conjunto de fatores
GRAU DE FUNDAMENTAGAO ATINGIDO: 9 (Nove pontos), GRAU Il
TABELAS PARA DETERMINAGAO DO GRAU DE PRECISAO
INTERVALO DE CONFIANCA (IC) DE 80%
Limite Inferior: 79,61%
Limite Superior: 116,08%
Amplitude do IC (80%) 36,46%
GRAU DE PRECISAO ATINGIDO: I
RESUMO DO TERRENO AVALIANDO
Tipo de imével: Terreno
Enderego: Sitio Sao Luiz Bairro: Maria Giraldi Cavallz Cidade: Marilia
Tamanho (m2): 79.556,00
Frente (m): 359,00 Lado Direito(m): 324,02
Fundo (m): 494,79 Lado Esquerdo (m): 432,27
Formato: Irregular
Valor Avaliado: RS 8.990.000,00

Data da Avaliag3o: 22/10/2025

Marilia, 14 de Outubro de 2025 SP-5061681037/D

Eng. Leonardo Rato Schultz
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NOME DO SOLICITANTE:

PREFEITURA MUNICIPAL MARILIA - SP
NOME DO PROPRIETARIO:

PREFEITURA MUNICIPAL MARILIA - SP
DADOS DO IMOVEL:

Tipo: Terreno
Enderecgo: Rua Padre Prdspero Veccl
Bairro: Lot Residencial Montana
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VISTA AREA DO LOTE

Ne: Complemento
Destrito:
UF: SP Zoneamento:

AVALIACAO:
VALOR FINAL DA AVALIACAO VF = RS 565.000,00
AREA DO TERRENO (m2): 1.166,43 VALOR / m2 RS 484,38
AREA CONSTRUIDA (m2): 0,00 VALOR / m2 RS 0,00

CONSIDERACOES GERAIS:

* Valor valido para o Lote 01 da Quadra 01 situado no Bairro Loteamento Residencial Montana, Municipio

de Marilia/SP;

* Imovel depreciado face idade aparente e estado de conservagdo: 0 ano/novo;

* Dados extraidos do Processo de Arrematac¢do: matriculas n° 51.039 do Cartdrio de Registro de Iméveis de

Marilia/SP;

*Avaliagdo realizada pelo método Comparativo Direto de Dados de Mercado e Tratamento de Fatores;
* Este laudo atende integralmente a norma da ABNT NBR 14653 e utilizando referéncias locais e regionais de imdveis

similares, com ajustes de localizagao, tipologia e padrdo construtivo

* Grau de fundamentacdo: Il
* Grau de Precisdo: llI

Marilia, 14 de Outubro de 2025

Eng. Leonardo Rato Schultz
SP-5061681037/D

LAUDO DE AVALIAGAO - DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO
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CROQUI DE LOCALIZAGAO

SITUACAO DE LOCALIZAGAO:

Topografia do Trecho: Plana
Lado Direito: Rual
Lado Esquerdo: Rua 11

CARACTERISTICAS DA REGIAO:
PADRAO DA REGIAO:
Ocupagao: Res Multifamiliar ~ Acabamento:

MELHORAMENTOS PUBLICOS:

Rede de Agua Rede Agua Pluvial
Rede de Esgoto Tluminagdo Publica
Rede Elétrica [ Rede de Gas

INFRA-ESTRUTURA URBANA E PONTOS NOTAVEIS:

Metro N3o se aplica

Onibus Até 500 metros
Correio Acima de 1000 metros
Comércio Até 500 metros
Hospital Acima de 1000 metros
Clube Acima de 1000 metros
Praia Acima de 1000 metros

CARACTERISTICAS DA EDIFICAGAO:

N2: Pav. Nao de Aplica
Subsolos N3o de Aplica
Térreo Nao de Aplica
Estilo Arq. N3o de Aplica
Esquadrias Nao de Aplica

Marilia, 14 de Outubro de 2025
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Trafego da Regiao: Médio
Frente: Rua Padre Préspero
Fundo: Area Institucional 1
Médio Riscos Imundacao: Inexistente
Telefone Asfalto

Internet

] Paralelepipedo

Guias e Sarjetas (] Terra

Industria Até 500 metros

Igreja Até 500 metros

Parque Acima de 1000 metros
Escola Até 500 metros

Faculdade Acima de 1000 metros
Shopping Acima de 1000 metros
Favela Acima de 1000 metros
Aptos p/ Andar N3o de Aplica
Estrutura N3o de Aplica
Cobertura Nao de Aplica
Muros Divisa N3o de Aplica
Vagas Nao de Aplica

Eng. Leonardo Rato Schultz
SP-5061681037/D
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CALCULO DO TERRENO POR TRATAMENTO POR FATORES

Dados Preco (RS) F. Oferta Area (m2) Terreno (RS) RS/m2
1 RS 460.000,00 0,80 525,00 RS 368.000,00 RS 700,95
2 R$ 700.000,00 0,80 500,00 R$ 560.000,00 R$ 1.120,00
3 RS 400.000,00 0,80 413,00 RS 320.000,00 RS 774,82
4 RS 180.000,00 0,80 250,00 RS 144.000,00 RS 576,00
5 RS 4.000.000,00 0,80 7.237,00 RS 3.200.000,00 RS 442,17
6 RS 1.250.000,00 0,80 1.528,00 RS 1.000.000,00 RS 654,45
7 RS 500.000,00 0,80 1.278,00 RS 400.000,00 RS 312,99
8 RS 3.500.000,00 0,80 7.440,00 RS 2.800.000,00 RS 376,34
9 RS$ 7.900.000,00 0,80 13.400,00 RS 6.320.000,00 RS 471,64
10 RS 980.000,00 0,80 1.086,00 RS 784.000,00 RS 721,92
* Amostras com valores maiores que 50% e menores que 50% da média, sdo excluidos.
MEDIAS DA REGIAO SEM HOMOGENEIZAGAO:
RS / m2 Terreno: RS 559,03
Pré-Saneamento: +50% RS 838,55
-50% RS 279,52
CALCULO DO TERRENO POR TRATAMENTO POR FATORES
Dados Valor Unitariao Fator Fator Fator Fator |Valor Terreno Homogeneizado
Terreno (RS/m2) Localiz Oferta Topog Homog (RS/m2)
1 RS 700,95 0,90 0,90 0,90 0,73 RS 510,99
2 RS 1.120,00 R$ 0,00
3 RS 774,82 0,90 0,90 0,90 0,73 RS 564,84
4 RS 576,00 0,95 0,90 1,00 0,86 RS 492,48
5 RS 442,17 0,90 1,10 1,10 1,09 RS 481,53
6 RS 654,45 1,00 0,90 0,90 0,81 RS$ 530,10
7 RS 312,99 1,10 1,10 1,10 1,33 RS 416,59
8 RS 376,34 1,10 1,00 1,10 1,21 RS 455,38
9 RS 471,64 1,05 0,95 0,95 0,95 RS 446,94
10 RS 721,92 0,90 0,90 0,80 0,65 RS 467,80

* Amostras com valores maiores que 30% e menores que 30% da média, sdo excluidos.
MEDIAS HOMOGENEIZADA:

RS / m2 Terreno: RS 485,18
Pré-Saneamento: +30% R$ 630,74
-30% RS 339,63
TERRENO AVALIANDO:
Area do Terreno: 1.166,43
Valor Unit. Homog.: RS 485,18
Valor de Mercado Terreno: R$ 565.932,72  Valor de Adotado Terreno:

RS 565.000,00

* Valor valido para o Lote 01 da Quadra 01 situado no Bairro Loteamento Residencial Montana,

Municipio de Marilia/SP;
Marilia, 14 de Outubro de 2025

Eng. Leonardo Rato Schultz
SP-5061681037/D
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TABELAS PARA DETERMINAGAO DO GRAU DE FUNDAMENTAGCAO E ENQUADRAMENTO

Tabela 3 — Grau de fundamentagdo no caso de utilizagido do tratamento por fatores

Item Descrigdo m GT” I
: s Completa quanto a Completa quanto aos = : =
1 ?ﬁﬁ?&gﬁgﬁ:g d{izo todos os fatores fatores utilizados no Adoga;;; s:;%agao
analisados tratamento p g
Quantidade minima de
2 dados de mercado, 12 a 3
efetivamente utilizados
Apresentacao de
informacoes relativas Apresentacdo de
a todas as Aiptesaiian o8 informacées relativas
- o caracteristicas dos ; = ; a todas as
2 lgentificacao dos dados dados analisadas inforraches elaiivas 4 caracteristicas dos
r de mercado R ] todas as caracteristicas e
i dos dados analisadas
caracteristicas correspondentes aos
conferidas pelo autor fatores utilizados
do laudo
Intervalo admissivel de
4 ajuste para o conjunto 0,80 a1.25 0,50 a 2,00 040 a250¢=
de fatores
Mo caso de utilizacio de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste & de 0,80 a 1,25, pois é desejavel
gue, com um numero menor de dados de mercado, 8 amostra seja menos heterogénea.

Tabela 4 — Enquadramente do laudo segunde seu grau de fundamentagao no caso de
utilizagdo de tratamento por fatores

Graus

Pontos minimos

10

6

4

ltens obrigatdrios

ltens 2 e 4 no grau
I, com os demais
no minimo no grau |l

ltens 2 e 4 no minimo
no grau ll e os demais

no minimo no grau |

Todos, no minimo no
grau |

TABELAS PARA DETERMINAGAO DO GRAU DE PRECISAO

Tabela 5§ — Grau de precisdo nos casos de utilizagio de modeleos de regressiao linear

ou do tratamento por fatores

S Grau
Descrigdo I T i
Amplitude do intervalo de confianca de 80
% em torno da estimativa de tendé&ncia =30 % =40 % = 50 %
central

Marilia, 14 de Outubro de 2025

MNota: Quando a amplitude do intervalo de confianca ultrapassar 50%, ndo ha classificacdo do resultado quanto a
precisdo e & necessaria justificativa com base no diagnostico do mercado.

Eng. Leonardo Rato Schultz
SP-5061681037/D
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GRAU DE FUNDAMENTAGCAO NO METODO COMPARATIVA (Tratamento por Fatores)

Item Descrigao Grau
¢ I I |
1 Caracterizagao do imoével avaliando X
Quantidade minima de dados de
2 . o X
mercado, efetivamente utilizados
3 Identificacdo dos dados de mercado X
Intervalo admissivel de ajuste para o
4 . X
conjunto de fatores
GRAU DE FUNDAMENTAGAO ATINGIDO: 9 (Nove pontos), GRAU Il
TABELAS PARA DETERMINACAO DO GRAU DE PRECISAO
INTERVALO DE CONFIANCA (IC) DE 80%
Limite Inferior: 85,86%
Limite Superior: 116,42%
Amplitude do IC (80%) 30,56%
GRAU DE PRECISAO ATINGIDO: I
RESUMO DO TERRENO AVALIANDO
Tipo de imével: Terreno
Enderego: Rua Padre Prdspero Bairro: Lot Residencial Mon Cidade: Marilia UF: SP
Tamanho (m2): 1.166,43
Frente (m): 66,00 Lado Direito(m): 19,44
Fundo (m): 84,00 Lado Esquerdo (m): 19,44
Formato: Retangular
Valor Avaliado: RS 565.000,00

Data da Avaliag3o: 22/10/2025

Eng. Leonardo Rato Schultz

Marilia, 14 de Outubro de 2025 SP-5061681037/D
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G e slt 0 LAUDO DE AVALIACAO - DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO

NOME DO SOLICITANTE:

PREFEITURA MUNICIPAL MARILIA - SP
NOME DO PROPRIETARIO:

PREFEITURA MUNICIPAL MARILIA - SP
DADOS DO IMOVEL:

Tipo: Terreno CEP Ne: Complemento
Enderego: Rua Edson Leme da Silva Destrito:
Bairro: Lot Residencial Montana Cidade: Marilia UF: SP Zoneamento:  ZI

: e bl‘ -
Lote:09f, _m ‘g‘?‘l. |,
Pl

- r@;&hgﬁ%‘g"ﬁ?‘h?

. ippkapaindankotn

VISTA AREA DO LOTE
AVALIACAO:
VALOR FINAL DA AVALIACAO VF = RS 103.000,00
AREA DO TERRENO (m2): 222,54 VALOR / m2 RS 462,84
AREA CONSTRUIDA (m2): 0,00 VALOR / m2 RS 0,00

CONSIDERAGOES GERAIS:

* Valor valido para o Lote 40 da Quadra X situado no Bairro Loteamento Residencial Montana, Municipio
de Marilia/SP;

* Imovel depreciado face idade aparente e estado de conservagdo: 0 ano/novo;

* Dados extraidos do Processo de Arrematac¢do: matriculas n° 50.554 do Cartdrio de Registro de Iméveis de
Marilia/SP;

*Avaliacdo realizada pelo método Comparativo Direto de Dados de Mercado e Tratamento de Fatores;

* Este laudo atende integralmente a norma da ABNT NBR 14653 e utilizando referéncias locais e regionais de imdveis
similares, com ajustes de localizagdo, tipologia e padrao construtivo

* Grau de fundamentacdo: Il

* Grau de Precisdo: llI

Eng. Leonardo Rato Schultz

Marilia, 14 de Outubro de 2025 SP-5061681037/D
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CROQUI DE LOCALIZACAO

SITUACAO DE LOCALIZAGAO:

Topografia do Trecho: Plana Trafego da Regiao: Médio
Lado Direito: Equipamento Urnano 2 Frente: Rua Edson Leme Silva
Lado Esquerdo: Lote 01 Fundo: Lote 39
CARACTERISTICAS DA REGIAO:
PADRAO DA REGIAO:
Ocupagao: Res Multifamiliar ~ Acabamento: Médio Riscos Imundacao: Inexistente
MELHORAMENTOS PUBLICOS:
Rede de Agua Rede Agua Pluvial Telefone Asfalto
Rede de Esgoto Tluminagdo Publica Internet [] Paralelepipedo
Rede Elétrica [[] Rede de Gas Guias e Sarjetas (] Terra
INFRA-ESTRUTURA URBANA E PONTOS NOTAVEIS:
Metro N3o se aplica Industria Até 500 metros
Onibus Até 500 metros Igreja Até 500 metros
Correio Acima de 1000 metros Parque Acima de 1000 metros
Comércio Até 500 metros Escola Até 500 metros
Hospital Acima de 1000 metros Faculdade Acima de 1000 metros
Clube Acima de 1000 metros Shopping Acima de 1000 metros
Praia Acima de 1000 metros Favela Acima de 1000 metros
CARACTERISTICAS DA EDIFICACAO:
Ne: Pav. N3o de Aplica Aptos p/ Andar N3o de Aplica
Subsolos N3o de Aplica Estrutura N3o de Aplica
Térreo Nao de Aplica Cobertura Nao de Aplica
Estilo Arq. N3o de Aplica Muros Divisa N3o de Aplica
Esquadrias Nao de Aplica Vagas Nao de Aplica

Marilia, 14 de Outubro de 2025

Eng. Leonardo Rato Schultz
SP-5061681037/D
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CALCULO DO TERRENO POR TRATAMENTO POR FATORES

Dados Preco (RS) F. Oferta Area (m2) Terreno (RS) RS/m2
1 RS 460.000,00 0,80 525,00 RS 368.000,00 RS 700,95
2 R$ 700.000,00 0,80 500,00 R$ 560.000,00 R$ 1.120,00
3 RS 400.000,00 0,80 413,00 RS 320.000,00 RS 774,82
4 RS 180.000,00 0,80 250,00 RS 144.000,00 RS 576,00
5 RS 4.000.000,00 0,80 7.237,00 RS 3.200.000,00 RS 442,17
6 RS 1.250.000,00 0,80 1.528,00 RS 1.000.000,00 RS 654,45
7 RS 500.000,00 0,80 1.278,00 RS 400.000,00 RS 312,99
8 RS 3.500.000,00 0,80 7.440,00 RS 2.800.000,00 RS 376,34
9 RS$ 7.900.000,00 0,80 13.400,00 RS 6.320.000,00 RS 471,64
10 RS 980.000,00 0,80 1.086,00 RS 784.000,00 RS 721,92
* Amostras com valores maiores que 50% e menores que 50% da média, sdo excluidos.
MEDIAS DA REGIAO SEM HOMOGENEIZAGAO:
RS / m2 Terreno: RS 559,03
Pré-Saneamento: +50% RS 838,55
-50% RS 279,52
CALCULO DO TERRENO POR TRATAMENTO POR FATORES
Dados Valor Unitariao Fator Fator Fator Fator |Valor Terreno Homogeneizado
Terreno (RS/m2) Localiz Oferta Topog Homog (RS/m2)
1 RS 700,95 0,80 0,80 0,90 0,58 RS 403,75
2 RS 1.120,00 R$ 0,00
3 RS 774,82 0,80 0,80 0,90 0,58 RS 446,30
4 RS 576,00 0,95 0,90 0,90 0,77 RS 443,23
5 RS 442,17 1,05 0,90 1,10 1,04 RS 459,64
6 RS 654,45 1,00 0,90 0,90 0,81 RS$ 530,10
7 RS 312,99 1,10 1,10 1,10 1,33 RS 416,59
8 RS 376,34 1,10 1,00 1,10 1,21 RS 455,38
9 RS 471,64 1,05 0,90 1,05 0,99 RS 467,99
10 RS 721,92 0,90 0,90 0,90 0,73 RS 526,28

* Amostras com valores maiores que 30% e menores que 30% da média, sdo excluidos.
MEDIAS HOMOGENEIZADA:

RS / m2 Terreno: RS 461,03
Pré-Saneamento: +30% R$ 599,34
-30% RS 322,72
TERRENO AVALIANDO:
Area do Terreno: 222,54
Valor Unit. Homog.: RS 461,03
Valor de Mercado Terreno: RS 102.597,03 Valor de Adotado Terreno:

RS 103.000,00

* Valor valido para o Lote 40 da Quadra X situado no Bairro Loteamento Residencial Montana,

Municipio de Marilia/SP;
Marilia, 14 de Outubro de 2025

Eng. Leonardo Rato Schultz
SP-5061681037/D
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TABELAS PARA DETERMINAGAO DO GRAU DE FUNDAMENTAGCAO E ENQUADRAMENTO

Tabela 3 — Grau de fundamentagdo no caso de utilizagido do tratamento por fatores

Item Descrigdo m GT” I
: s Completa quanto a Completa quanto aos = : =
1 ?ﬁﬁ?&gﬁgﬁ:g d{izo todos os fatores fatores utilizados no Adoga;;; s:;%agao
analisados tratamento p g
Quantidade minima de
2 dados de mercado, 12 a 3
efetivamente utilizados
Apresentacao de
informacoes relativas Apresentacdo de
a todas as Aiptesaiian o8 informacées relativas
- o caracteristicas dos ; = ; a todas as
2 lgentificacao dos dados dados analisadas inforraches elaiivas 4 caracteristicas dos
r de mercado R ] todas as caracteristicas e
i dos dados analisadas
caracteristicas correspondentes aos
conferidas pelo autor fatores utilizados
do laudo
Intervalo admissivel de
4 ajuste para o conjunto 0,80 a1.25 0,50 a 2,00 040 a250¢=
de fatores
Mo caso de utilizacio de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste & de 0,80 a 1,25, pois é desejavel
gue, com um numero menor de dados de mercado, 8 amostra seja menos heterogénea.

Tabela 4 — Enquadramente do laudo segunde seu grau de fundamentagao no caso de
utilizagdo de tratamento por fatores

Graus

Pontos minimos

10

6

4

ltens obrigatdrios

ltens 2 e 4 no grau
I, com os demais
no minimo no grau |l

ltens 2 e 4 no minimo
no grau ll e os demais

no minimo no grau |

Todos, no minimo no
grau |

TABELAS PARA DETERMINAGAO DO GRAU DE PRECISAO

Tabela 5§ — Grau de precisdo nos casos de utilizagio de modeleos de regressiao linear

ou do tratamento por fatores

S Grau
Descrigdo I T i
Amplitude do intervalo de confianca de 80
% em torno da estimativa de tendé&ncia =30 % =40 % = 50 %
central

Marilia, 14 de Outubro de 2025

MNota: Quando a amplitude do intervalo de confianca ultrapassar 50%, ndo ha classificacdo do resultado quanto a
precisdo e & necessaria justificativa com base no diagnostico do mercado.

Eng. Leonardo Rato Schultz
SP-5061681037/D
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GRAU DE FUNDAMENTAGCAO NO METODO COMPARATIVA (Tratamento por Fatores)

- Grau
Item Descricao
n I
1 Caracterizagao do imoével avaliando X
Quantidade minima de dados de
2 . o X
mercado, efetivamente utilizados
3 Identificacdo dos dados de mercado X
Intervalo admissivel de ajuste para o
4 . X
conjunto de fatores
GRAU DE FUNDAMENTAGAO ATINGIDO: 9 (Nove pontos), GRAU Il
TABELAS PARA DETERMINACAO DO GRAU DE PRECISAO
INTERVALO DE CONFIANCA (IC) DE 80%
Limite Inferior: 87,58%
Limite Superior: 114,98%
Amplitude do IC (80%) 27,41%
GRAU DE PRECISAO ATINGIDO: n
RESUMO DO TERRENO AVALIANDO
Tipo de imével: Terreno
Enderego: Rua Edson Leme da Bairro: Lot Residencial Mon Cidade:
Tamanho (m2): 222,54
Frente (m): 27,48 Lado Direito(m): 16,40
Fundo (m): 12,21 Lado Esquerdo (m): 19,28
Formato: Irregular
Valor Avaliado: RS 103.000,00

Data da Avaliag3o: 22/10/2025

Marilia, 14 de Outubro de 2025

Eng. Leonardo Rato Schultz
SP-5061681037/D
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G e slt 0 LAUDO DE AVALIACAO - DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO

NOME DO SOLICITANTE:

PREFEITURA MUNICIPAL MARILIA - SP
NOME DO PROPRIETARIO:

PREFEITURA MUNICIPAL MARILIA - SP
DADOS DO IMOVEL:

Tipo: Terreno CEP Ne: Complemento
Enderego: Rua Padre Préspero Vecck Destrito:
Bairro: Lot Residencial Montana Cidade: Marilia UF: SP Zoneamento:  ZI

VISTA AREA DO LOTE

AVALIACAO:
VALOR FINAL DA AVALIACAO VF = RS 2.132.000,00
AREA DO TERRENO (m2): 4.518,03 VALOR / m2 RS 471,89
AREA CONSTRUIDA (m2): 0,00 VALOR / m2 RS 0,00

CONSIDERAGOES GERAIS:

* Valor valido para o Lote A da Quadra AK situado no Bairro Loteamento Residencial Montana, Municipio
de Marilia/SP;

* Imovel depreciado face idade aparente e estado de conservagdo: 0 ano/novo;

* Dados extraidos do Processo de Arrematac¢do: matriculas n° 51.040 do Cartdrio de Registro de Iméveis de
Marilia/SP;

*Avaliacdo realizada pelo método Comparativo Direto de Dados de Mercado e Tratamento de Fatores;

* Este laudo atende integralmente a norma da ABNT NBR 14653 e utilizando referéncias locais e regionais de imdveis
similares, com ajustes de localizagao, tipologia e padrdo construtivo

* Grau de fundamentacdo: Il

* Grau de Precisdo: llI

Eng. Leonardo Rato Schultz

Marilia, 14 de Outubro de 2025 SP-5061681037/D
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SITUACAO DE LOCALIZAGAO:

Topografia do Trecho: Plana
Lado Direito: Rua 20
Lado Esquerdo: Santa Terezinha

CARACTERISTICAS DA REGIAO:
PADRAO DA REGIAO:
Ocupagao: Res Multifamiliar ~ Acabamento:

MELHORAMENTOS PUBLICOS:

Rede de Agua Rede Agua Pluvial
Rede de Esgoto Tluminagdo Publica
Rede Elétrica [ Rede de Gas

INFRA-ESTRUTURA URBANA E PONTOS NOTAVEIS:

Metro N3o se aplica

Onibus Até 500 metros
Correio Acima de 1000 metros
Comércio Até 500 metros
Hospital Acima de 1000 metros
Clube Acima de 1000 metros
Praia Acima de 1000 metros

CARACTERISTICAS DA EDIFICAGAO:

N2: Pav. Nao de Aplica
Subsolos N3o de Aplica
Térreo Nao de Aplica
Estilo Arq. N3o de Aplica
Esquadrias Nao de Aplica

Marilia, 14 de Outubro de 2025

Trafego da Regiao: Médio
Frente: Rua Padre Préspero
Fundo: Sitio Santa Olivia
Médio Riscos Imundacao: Inexistente

[ Telefone Asfalto

Internet ] Paralelepipedo

Guias e Sarjetas (] Terra

Industria Até 500 metros

Igreja Até 500 metros

Parque Acima de 1000 metros

Escola Até 500 metros

Faculdade Acima de 1000 metros

Shopping Acima de 1000 metros

Favela Acima de 1000 metros

Aptos p/ Andar N3o de Aplica

Estrutura N3o de Aplica

Cobertura Nao de Aplica

Muros Divisa N3o de Aplica

Vagas Nao de Aplica

Eng. Leonardo Rato Schultz
SP-5061681037/D
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Oostto

DETERMINAGAO DE VALOR UNITARIO DO TERRENO

Dados Preco (RS) F. Oferta Area (m2) Terreno (RS) RS/m2
1 RS 460.000,00 0,80 525,00 RS 368.000,00 RS 700,95
2 RS 700.000,00 0,80 500,00 RS 560.000,00 RS 1.120,00
3 RS 400.000,00 0,80 413,00 RS 320.000,00 RS 774,82
4 RS 180.000,00 0,80 250,00 RS 144.000,00 RS 576,00
5 RS 4.000.000,00 0,80 7.237,00 RS 3.200.000,00 RS 442,17
6 RS 1.250.000,00 0,80 1.528,00 RS 1.000.000,00 RS 654,45
7 RS 500.000,00 0,80 1.278,00 RS 400.000,00 RS 312,99
8 RS 3.500.000,00 0,80 7.440,00 RS 2.800.000,00 RS 376,34
9 RS 7.900.000,00 0,80 13.400,00 RS 6.320.000,00 RS 471,64
10 RS 980.000,00 0,80 1.086,00 RS 784.000,00 RS 721,92

* Amostras com valores maiores que 50% e menores que 50% da média, sdo excluidos.
MEDIAS DA REGIAO SEM HOMOGENEIZAGAO:

RS / m2 Terreno: RS 559,03
+50% RS 838,55

Pré-Saneamento:  _ o, RS 279,52

CALCULO DO TERRENO POR TRATAMENTO POR FATORES

Dados Valor Unitariao Fator Fator Fator Fator |Valor Terreno Homogeneizado
Terreno (RS/m2) Localiz Oferta Topog Homog (RS/m2)
1 RS 700,95 0,90 0,80 0,90 0,65 RS 454,22
2 RS 1.120,00 RS 0,00
3 RS 774,82 0,90 0,90 0,90 0,73 RS 564,84
4 RS 576,00 0,95 0,95 0,90 0,81 RS 467,86
5 RS 442,17 1,00 1,00 1,10 1,10 RS 486,39
6 RS 654,45 0,95 0,90 0,90 0,77 RS 503,60
7 RS 312,99 1,10 1,10 1,10 1,33 RS 416,59
8 RS 376,34 1,10 1,00 1,10 1,21 RS 455,38
9 RS 471,64 1,05 0,90 0,90 0,85 RS 401,13
10 RS 721,92 0,90 0,90 0,85 0,69 RS 497,04

* Amostras com valores maiores que 30% e menores que 30% da média, sdo excluidos.
MEDIAS HOMOGENEIZADA:

RS / m2 Terreno: RS 471,89
Pré-Saneamento: +30% RS 613,46
-30% RS 330,33
TERRENO AVALIANDO:
Area do Terreno: 4.518,03
Valor Unit. Homog.: RS 471,89
Valor de Mercado Terreno: RS 2.132.027,94 Valor de Adotado Terreno: RS 2.132.000,00

* Valor valido para o Lote A da Quadra AK situado no Bairro Loteamento Residencial Montana,
Municipio de Marilia/SP;
Eng. Leonardo Rato Schultz

Marilia, 14 de Outubro de 2025 $P-5061681037/D
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TABELAS PARA DETERMINAGAO DO GRAU DE FUNDAMENTAGCAO E ENQUADRAMENTO

Tabela 3 — Grau de fundamentagdo no caso de utilizagido do tratamento por fatores

Item Descrigdo m GT” I
: s Completa quanto a Completa quanto aos = : =
1 ?ﬁﬁ?&gﬁgﬁ:g d{izo todos os fatores fatores utilizados no Adoga;;; s:;%agao
analisados tratamento p g
Quantidade minima de
2 dados de mercado, 12 a 3
efetivamente utilizados
Apresentacao de
informacoes relativas Apresentacdo de
a todas as Aiptesaiian o8 informacées relativas
- o caracteristicas dos ; = ; a todas as
2 lgentificacao dos dados dados analisadas inforraches elaiivas 4 caracteristicas dos
r de mercado R ] todas as caracteristicas e
i dos dados analisadas
caracteristicas correspondentes aos
conferidas pelo autor fatores utilizados
do laudo
Intervalo admissivel de
4 ajuste para o conjunto 0,80 a1.25 0,50 a 2,00 040 a250¢=
de fatores
Mo caso de utilizacio de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste & de 0,80 a 1,25, pois é desejavel
gue, com um numero menor de dados de mercado, 8 amostra seja menos heterogénea.

Tabela 4 — Enquadramente do laudo segunde seu grau de fundamentagao no caso de
utilizagdo de tratamento por fatores

Graus

Pontos minimos

10

6

4

ltens obrigatdrios

ltens 2 e 4 no grau
I, com os demais
no minimo no grau |l

ltens 2 e 4 no minimo
no grau ll e os demais

no minimo no grau |

Todos, no minimo no
grau |

TABELAS PARA DETERMINAGAO DO GRAU DE PRECISAO

Tabela 5§ — Grau de precisdo nos casos de utilizagio de modeleos de regressiao linear

ou do tratamento por fatores

S Grau
Descrigdo I T i
Amplitude do intervalo de confianca de 80
% em torno da estimativa de tendé&ncia =30 % =40 % = 50 %
central

Marilia, 14 de Outubro de 2025

MNota: Quando a amplitude do intervalo de confianca ultrapassar 50%, ndo ha classificacdo do resultado quanto a
precisdo e & necessaria justificativa com base no diagnostico do mercado.

Eng. Leonardo Rato Schultz
SP-5061681037/D
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Oostto

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO NO METODO COMPARATIVA (Tratamento por Fatores)

- Grau
Item Descricao
n I
1 Caracterizagao do imoével avaliando X
Quantidade minima de dados de
2 . o X
mercado, efetivamente utilizados
3 Identificacdo dos dados de mercado X
Intervalo admissivel de ajuste para o
4 . X
conjunto de fatores
GRAU DE FUNDAMENTAGAO ATINGIDO: 9 (Nove pontos), GRAU Il
TABELAS PARA DETERMINACAO DO GRAU DE PRECISAO
INTERVALO DE CONFIANCA (IC) DE 80%
Limite Inferior: 88,28%
Limite Superior: 119,70%
Amplitude do IC (80%) 31,42%
GRAU DE PRECISAO ATINGIDO: I
RESUMO DO TERRENO AVALIANDO
Tipo de imével: Terreno
Enderego: Rua Padre Prdspero Bairro: Lot Residencial Mon Cidade:
Tamanho (m2): 4.518,03
Frente (m): 33,80 Lado Direito(m): 82,58
Fundo (m): 78,10 Lado Esquerdo (m): 89,38
Formato: Irregular

Valor Avaliado:

RS 2.132.000,00

Data da Avaliag3o: 22/10/2025

Marilia, 14 de Outubro de 2025

Eng. Leonardo Rato Schultz
SP-5061681037/D
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Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1377 C R E A B E S

1. Responsavel Técnico

Pagina 1/1
ART de Obra ou Servi¢o

0820260071078

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do ES ART Individual

LEONARDO RATO SCHULTZ

Titulo profissional: ENGENHEIRO CIVIL RNP: 2601796391
Registro: SP-5061681037/D
Empresa contratada: SERVICO AUTONOMO Registro: 999999

2. Dados do Contrato

Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE MARILIA SP CPF/CNPJ: 44477909000100
Rua: RUA BAHIA, 40 Ne: 40
Complemento: CENTRO CEP: 17501900
Cidade: MARILIA UF: SP Bairro:  MARILIA
Telefone: 27998908525
Contrato: 01 N° do Aditivo: 0
Valor do Contrato/Honorarios: R$16.000,00 Tipo de contratante: PESSOA JURIDICA
— 3. Dados da Obra/Servigo
Rua: RUA BAHIA, 40 N°: 40
Complemento: CENTRO Bairro: MARILIA Quadra Lote
Cidade: MARILIA UF: SP CEP: 17501900
Data de inicio:  01/09/2025 Prev. Término:  29/10/2025 Coord. Geogr.:
Proprietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE MARILIA SP CPF/CNPJ:44477909000100
4. Atividade Técnica
Qtde de Pavimento(s): 1 N° Pavimento(s): 1 Dimenséao/Quantidade: 10 Unidade de medida: UNID

ATIVIDADE(S) TECNICA(S): 47 - 16.3 - AVALIAGAO
PARTICIPAGAO:
NATUREZA: 100 - RESPONSABILIDADE TECNICA

NiVEL: 104 - EXECUGAO
NATUREZA DO(S) SERVIGO(S): 9111 - SERVICOS AFINS E CORRELATOS (ESPECIFICAR NO CAMPO 22)

TIPO DA OBRA/SERVIGO: 2001 - SERVICOS AFINS E CORRELATOS (ESPECIFICAR NO CAMPO 22)

PROJETO(S)/SERVIGO(S): 100 - NENHUM

Apos a conclusdo das atividades técnicas, o profissional devera proceder a baixa desta ART.

5. Observagoes

AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS, PM MARILIA SP, COM FINALIDADE DE ESTIMAR O VALOR DE VENDA, DENTRO DAS NORMAS TECNICAS, USANDO O METODO
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, SENDO DEZ IMOVEIS: MATRICULAS 59005, 47787, 55286, 62709, 60017, 60413, 57333, 51039, 50554 E 51040.

—— 6. Declaragées

Profissional

Contratante

Acessibilidade: <declara a aplicabilidade das regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagdo especifica e no Decreto
n°5.296, de 2 de dezembro de 2004, as atividades profissionais acima relacionadas.>

— 7. Entidade de cl 9. Informagodes
NENHUMA ENTIDADE . A ART é valida somente quando quitada, podendo sua
conferéncia ser realizada no site do CREA.
8.Assinaturas . A autenticidade deste documento pode ser verificada no
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima. site www.creaes.org.br ou www.confea.org.br
¢ de de . A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade
Local Data

do profissional e do contratante com o objetivo de
documentar o vinculo contratual.

LEONARDO RATO SCHULTZ - CPF: 07385044751

PREFEITURA MUNICIPAL DE MARILIA SP - CPF/CNPJ: 44477909000100 www.creaes.org.or  creaes@creaes.org.br
tel: (27)3134-0046 art@creaes.org.br

‘Agronsmia do Espiita Sants.

Valor ART: R$ 285,59 Registrada em: 21/05/2026  Data de pagamento: 21/05/2026 Valor Pago: R$ 285,59 Nosso Numero: 36328400000203887
Documento assinado digitalmente

ub LEONARDO RATO SCHULTZ
Data: 21/05/2026 15:27:10-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br
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1) VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Caodigo para verificacdo: A665-E416-5EC0-2255

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

IV 4 VINICIUS ALMEIDA CAMARINHA (CPF 285.XXX.XXX-85) em 24/06/2026 17:31:07 GMT-03:00
Papel: Parte

Emitido por: AC VALID RFB v5 << AC Secretaria da Receita Federal do Brasil v4 << Autoridade Certificadora Raiz Brasileira v5
(Assinatura ICP-Brasil)

IV 4 JOSE CARLOS DA SILVA (CPF 161.XXX.XXX-85) em 25/06/2026 09:28:25 GMT-03:00
Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

'V 4 JOHNNY MOTA PEREIRA (CPF 313.XXX.XXX-43) em 26/06/2026 08:45:29 GMT-03:00
Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagdo por meio do link:

https://marilia.1doc.com.br/verificacao/A665-E416-5EC0-2255
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