UASG 931466 Estudo Técnico Preliminar 19/2025

Estudo Técnico Preliminar 19/2025

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 161.00074945/2025-36

2. Descricao da necessidade

Necessidade de obter espaco fisico para sediar as instala¢gdes do Centro de Atendimento Socioeducativo ao Adolescente - CASA
de Semiliberdade Urai, vinculada a Divisdo Regional Metropolitana Capital - DRCAP, visando abrigar os adolescentes do
género masculino em cumprimento da medida socioeducativa de semiliberdade aplicada pelo Poder Judiciario, uma vez que o
Estado ndo possui imével com caracteristica de residéncia disponivel para atender a presente demanda.

O CASA de Semiliberdade Urai utiliza o imé6vel locado pela Fundagdo CASA-SP, situado a Rua Augusto Ostergreen, n°® 237 -
Vila Beatriz — Sao Paulo - SP- CEP 03644-010. A atual locagdo foi celebrada através do Termo de Contrato de Locacdo SCO n°
004/2020, firmado nos autos do Processo SDE 0216/2020 - SEI n° ° 161.00025168/2023-34, o qual teré sua vigéncia expirada em

23/09/2025, e ndo podera ser mais prorrogado, por atingir na referida data o limite legal de 60 (sessenta) meses, conforme
previsto no artigo 57, inciso II, da Lei federal 8.666/93.

O imével atualmente locado é de padréo residencial médio, sendo que seu Habite-se é referente a 376,85 m? de area edificada, e
atende 30 (vinte e seis) adolescentes, do género masculino, no programa de semiliberdade previsto no art. 120, da Lei n° 8.069
/90, na faixa etdria de 12 a 21 anos incompletos. Imperioso mencionar que a procura por um imével especifico para o
funcionamento do Centro de Semiliberdade ndo configura discricionariedade desta Fundacdo, e sim, atender a Lei federal n°
12.594/2012 (artigos 15 e 16) e a Resolucdo do CONANDA n° 119 de 11/12/2006 que aprovou o SINASE.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
DIVISAO REGIONAL METROPOLITANA CAPITAL FABIANA NUNES FARIA LAZARINI

4. Descricao dos Requisitos da Contratacao

O imével a ser locado devera observar os seguintes requisitos

1- estar localizado em area urbana;
2- dispor de espagos fisicos adequados para a acomodacdo dos adolescentes em cumprimento de medida de Semiliberdade
3- dispor de espacos fisicos adequados para a organizacao e realizagdo do trabalho administrativo

4- estar localizado, preferencialmente, proximo a estacdo de metr6 facilitando o deslocamento dos adolescentes para realizagdo
de atividades externas, encaminhamento a saide e visitas familiares.

5- estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebragdo do contrato de locacao
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5. Levantamento de Mercado

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado no intuito de analisar solugdes para a
pretensa contratacdo, que atendam aos critérios de vantajosidade para a Administracdo, sob os aspectos da economicidade e
eficiéncia

a) Ocupar imével do Estado -

vantagem: menor custo para a Administracdo, menor de contratos a serem geridos

desvantagem: ndo ha imdvel disponivel

b) Locacao de imovel:

vantagem: adequacdo as necessidades do 6rgao demandante, menor custo para a Administracdo, atendimento ao SINASE;

desvantagem: Indisponibilidade de iméveis com caracteristicas adequadas para a instalagdo da semiliberdade no mercado local,
custos de mudanga, complexidade na contratagdo, necessidade de ajuste nas instalagoes

c)Permanecer no imével atual
vantagem: eliminacdo de custos de mudanga, localizagdo conhecida pelo publico usudrio,
desvantagem: ndo hd nenhuma desvantagem quanto a permanéncia no imdvel locado.

E viavel Referente as opcdes possiveis, descarta-se as opcdes "Ocupar imével do municipio ou estado", visto o Estado néo ter
disponivel imével de caracteristicas residenciais, de acordo com a declaragdo emitida pela Procuradoria do Contencioso
Ambiental e Imobiliario - PCAI e pela Subsecretaria de Patrimo6nio do Estado - SPE.

O futuro contrato sera regido, principalmente em relacdo aos casos omissos, pelas disposi¢des contidas na Lei federal n° 14.133
/21, Lei estadual n° 6.544/89 e suas alteracdes, Decreto Estadual n® 41.043/96, todos com suas respectivas alteragdes, e na Lei
federal n°® 8.245/91 no que for compativel.

Para a contratacdo serdo observados os ditames da Lei 14.133/2021, por inexigibilidade, conforme art. 74, Inciso V, vejamos:
Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando inviavel a competicdo, em especial nos casos de:... V - aquisicdo ou locacdo de imével
cujas caracteristicas de instalacOes e de localizacdo tornem necessaria sua escolha.

6. Descricao da solucao como um todo

O programa de medida de semiliberdade aos adolescentes autores de ato infracional exige espacos fisicos que garantam o
desenvolvimento de agdes, procedimentos e atividades pertinentes a execugao da referida medida socioeducativa.

Em relacéo a estrutura fisica o SINASE — Lei federal n° 12.594/2012 — dispde que os programas que executam a medida de
semiliberdade deverdo ter o atendimento realizado, preferencialmente, em casas residenciais localizadas em bairros comunitarios,
considerando na organizagdo do espago fisico os aspectos logisticos necessdrios para a execucdo do atendimento dessa
modalidade socioeducativa, sem, contudo, descaracteriza-la de uma moradia residencial. Também deverad ser respeitada a
separacao entre os adolescentes que receberam a medida de semiliberdade como progressdo de medida e aqueles que a receberam
como primeira medida;

A locacdo de um imdvel consiste na disponibilizagdo de imével pela contratada/locador, com as caracteristicas requeridas pela
contratante/locataria, mediante os termos contratuais, quando ndo existe local de posse da Administragdo Publica que seja
compativel com a sua necessidade.

Diante do cenario demonstrado no item 5 deste ETP, a solu¢do mais vidvel é uma nova locagdo para o atual imével visando
garantir a continuidade da execucdo da medida de semiliberdade, se comparado com a aquisi¢do de imével

No caso em andlise, a escolha por locar um imével baseia-se pelo interesse da Administracdo em atender os prérequisitos
necessarios do SINASE para o funcionamento do CASA de Semiliberdade Urai. Ademais, o imével esta localizado em area
estratégica, e favoravel ao deslocamento dos adolescentes para realizacdo de atividades externas e visitas familiares por ter um
servico de transporte publico privilegiado, que facilitard o atendimento as adolescentes residentes na regido leste do municipio
de Sdo Paulo, além de possuir recursos de atendimento/encaminhamento a saude, esporte e lazer nos seus arredores. No caso em
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questdo, resta configurada a hipétese de utilizacdo da contratacao direta por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74,
V da Lei federal n° 14.133 /2021, tendo em vista que o imdvel atende as necessidades de estrutura e localizagdo.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas
Unico imével, necessario ao funcionamento da Semiliberdade Urai, uma vez que nio existe no municipio imével préprio do

Estado que possa ser ocupado pela Fundacdo CASA, capaz de abrigar o CASA de Semiliberdade, vinculado a Divisdo Regional
Metropolitana Capital —- DRCAP

8. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 552.000,00

O valor estimado para a locagdo é mensal de R$ 9.200,00 (nove mil e duzentos reais) perfazendo o montante de R$ 552.000,00
(Quinhentos e cinquenta e dois mil) para o periodo de 60 meses.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

Trata-se de contratagdo de servicos de locagdo de imdvel, de caracteristica indivisivel, sendo inviavel o parcelamento do objeto

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

Nao hé necessidade de contratagdes interdependentes, havendo correlacdo com as contratagdes abaixo:
- servigo de Telefonia;

- energia elétrica;

- fornecimento de agua;

- limpeza de caixa d"agua - desinsetizagdo, desratizagdo e controle de pragas

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

A pretensa locacdo esté prevista no Plano Anual de Contratagdes 2025, sob o niimero 990202-482/2024

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

A expectativa dos resultados a serem alcancados com a presente locagao sao:

1. obter estrutura adequada para atendimento aos adolescentes em cumprimento de medida socioeducativa e para organizagdo do
trabalho administrativo inerente a execugdo da medida de semiliberdade;

2. conferir facilidade de acesso aos adolescentes e seus familiares bem como dos servidores que prestam servigos no Centro de
Atendimento.
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13. Providencias a serem Adotadas

Devera ser realizada pela Divisdo de Patrimonio, Infraestrutura e Logistica prévia vistoria no imével a ser locado, e consequente
elaboracédo de Laudo de Avaliacdo e Vistoria do imével.

14. Possiveis Impactos Ambientais

Ndo se aplica, ndo ha impactos ambientais a serem aferidos, tendo em vista a natureza do objeto contratado.

15. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacdo.
15.1. Justificativa da Viabilidade

A escolha do imével serad condicionada a um imével que atenda aos interesses da Administragdo e por possuir os requisitos
necessdrios para o funcionamento do CASA de Semiliberdade Urai.

Ademais, o imdvel devera atender as especificagdes do SINASE e localizado em éarea estratégica, de facil acesso.

Importa ressaltar que a oferta de iméveis no municipio de Sdo Paulo para que sejam alugados pela Administragdo Publica se
mostra diminuta ou inexistente neste caso, considerando as exigéncias legais necessarias a locagdo.

Assim afirma-se que o objeto devera atender as finalidades precipuas da Administracdo, visto que o imével a ser locado, dispde
de espaco e localizagdo extremamente favoravel para o desenvolvimento das atividades finalisticas.

Por todo o exposto esta equipe de planejamento declara viavel a locagdo do im6vel com base neste Estudo Técnico Preliminar.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

TATIANE REGINA FAULA HORTA

Chefe de Secdo Administrativa

1Y
tf Assinou eletronicamente em 11/06/2025 as 09:25:54.

NORMA MINOZZI VIANNA

Gestor

1Y
tf Assinou eletronicamente em 11/06/2025 as 09:26:36.
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