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PREFEITURA DE

CONTRATO DE LOCACAO N° 056/2025

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 123/2025 ED — N°2574/2025 PMI

TERMO DE CONTRATO DE LOCAGCAOQ
DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL, QUE
CELEBRAM ENTRE SI, DE UM LADO,
O MUNICIPIO DE ITAPERUNA E, DE
OUTRO, EMILIA ALAMINO CASSIN.

O MUNICIPIO DE ITAPERUNA, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no
CNPJ/MF sob o n°® 28.916.716/0001-52, com sede administrativa localizada & Rua
Izabel Vieira Martins, n® 131, Cidade Nova, nesta cidade, através da SECRETARIA
MUNICIPAL DE EDUCAGAO, érgdo gerenciador do FUNDO MUNICIPAL DE
EDUCAGAOQ, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda sob o n°® 44.534.082/0001-20, neste ato representado pela SECRETARIA
MUNICIPAL DE EDUCAGAO, Sra. ALICE ALT BITTENCOURT NASCIF MENDES,
portador(a) da Carteira de ldentidade n° 09.168.658-4, expedida pelo érgdo IFP/RJ, e
inscrita no CPF/MF sob o n° 017.609.727-97, doravante denominado LOCATARIO, e
na outra parte, Sra. EMILIA ALAMINO CASSIN, brasileira, vitva, aposentada,
portadora da Carteira de ldentidade n° 21.281.489-1, expedida pelo DETRAN/RJ,
inscrita no CPF/MF sob o n°® 027.106.077-86, residente e domiciliada nesta cidade,
doravante denominada LOCADORA, resolvem assinar o presente contrato de locagéo,
com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei Federal n° 14.133/2021 e mediante as
clausulas e condigbes que se enunciam a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA - DA LEGISLAGAO

O presente contrato de locagdo se regera pelas Leis Federais n°® 8.245/91, salvo quanto
aos aspectos relacionado_s ao rito de dispensa de licitagdo e formalidades
administrativas, aos quais se aplicam a Lei Federal 14.133/2021.

PARAGRAFO UNICO:

O LOCADOR(A) declara conhecer todas essas normas e concorda em sujeitar-se as
estipulagdes, sistemas de penalidades e demais regras constantes, mesmo néo
explicitamente transcritas no presente contrato.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

O objeto do presente contrato é a locagdo do imével situado na Rua Francisco Cota do
Almo, 148, Bairro S&o Francisco, Itaperuna/RJ, para atender a Secretaria Municipal de
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Educagdo, com o funcionamento do ANEXO DA ESCOLA MUNICIPAL OSCAR

JERC)NIMO.
CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO

O prazo de vigéncia da locagdo sera de 12 (doze) meses, com inicio em 02/07/2025 e
termino em 01/07/2026.

PARAGRAFO UNICO:

Se, findo o prazo fixado nesta clausula, convier as partes a manutengdo da locagso,
estas firmardo termo aditivo de prorrogacdo do contrato em conformidade com a
legislagéo pertinente.

CLAUSULA QUARTA - DO PAGAMENTO

O aluguel mensal sera de R$ 3.014,00 (trés mil e quatorze reais) constante dos autos,
pago mensalmente, mediante crédito na conta bancéria do LOCADOR(A) — CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — C/C 00003202-5 - Agéncia 0182 — CPF: 027.106.077-86.

PARAGRAFO PRIMEIRO:

O aluguel vencera no ultimo dia de cada més, podendo ser pago até o démmo dia ut||
do més seguinte ao vencimento.

PARAGRAFO SEGUNDO:

O pagamento devera ser requerido junto ao setor de protocolo da Secretaria Municipal

de Educacgéo, devidamente formalizado com a copia do termo de contrato, seus termos

aditivos (caso possua), copia da nota de empenho, cdpia da conta de luz e copia da

conta de agua do més devido, devendo o recibo do aluguel, e contas do fornecimento
de energia elétrica e dgua serem atestados pela Secretaria Municipal de Educagéo.

PARAGRAFO TERCEIRO:

O LOCATARIO se obriga a pagar as tarifas de agua e luz. O Imposto Predial e Territorial -

- Urbano ~ IPTU, outros impostos e taxas que incidirem sobre 0 imdvel, objeto da locagéo,
serdo de responsabilidade exclusiva do LOCADOR(A).

PARAGRAFO QUARTO:

O LOCADOR(A) podera’ ficar |sento de pagar o

Imposto Predial e Territorial -Urbano — IPTU, desde
que atenda aos requisitos da LEl MUNICIPAL
N°563/2012, que prevé o seguinte:
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Art.1° - Fica o chefe do Poder Executivo Municipal
autorizado a isentar do pagamento do IPTU os
imdéveis municipais dos quais constem como
locatarios Entes Publicos, nos estritos termos do
art.150 da Constituigéo Federal.

Paragrafo 1° - A isengdo referida no caput sera
concedida enquanto perdurar a relagdo locaticia
celebrada entre as partes, desde que formulado
pedido por escrito a Administragdo Publica, instruido
com original do contrato de locagdo com firma
reconhecida dos contratantes, e apds analise da
Procuradoria Geral do Municipio e do Gabinete do
Prefeito.

Paragrafo 2° - No inicio de cada exercicio, o
beneficiario deverd comprovar junto & Administragao
Publica a manutengdo da locagdo, sob pena de
revogagao da isengéo.

CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTE DE VALOR

Sera aplicado, sobre o aluguel vigente, reajuste de acordo com a variagédo do IGP-M da
Fundagao Getulio Vargas - FGV e em sua falta, pelo indice que o suceder. No caso de
ndo haver indice sucessor, devera ser utilizado o IPCA do Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica - IBGE e, em sua falta, o indice oficial adotado pelo Banco
Central do Brasil para medigdo da inflagéo.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGAGOES

O presente contrato obriga os contratantes e todos 0s seus sucessores a titulo singular
ou universal, continuando em vigor, ainda que o imével seja transferido a terceiros. Com
vistas ao exercicio, pelo MUNICIPIO, desse seu direito, obriga-se o LOCADOR(A) a
fazer constar a existéncia do presente contrato em qualquer instrumento que venha a
firmar, tendo por objeto o imdvel locado, com expressa manifestagdo do conhecimento
e concordancia com suas clausulas, pela outra parte.

PARAGRAFO UNICO:

| - O Municipio obriga-se a bem conservar o imével locado e a realizar nele, por sua

conta, a obra de reparagéo dos estragos a que der causa, desde que ndo provenientes
de seu uso normal;

Il - O Municipio obriga-se a restitui-lo, quando finda a locagdo, no estado em que o
recebeu, conforme laudo de vistoria em anexo, salvo as deterioragdes decorrentes de
seu uso normal.

CLAUSULA SETIMA - DO SEGURO
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Cabera ao LOCADOR(A) manter segurado o imével pelo valor que entender adequado,

correndo por sua conta o pagamento dos prémios correspondentes, excetuados os
relativos aos seguros contra fogo.

PARAGRAFO UNICO:

No caso de incéndio ou da ocorréncia de qualquer outro motivo de forga maior que

impega a utilizagéo parcial ou total do imével ora locado, por parte do MUNICIPIO,
podera este, alte!'nativamente:

| - Considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigacdes deste contrato, obrigando-
se 0 LOCADOR(A) a prorrogar o prazo da locagdo pelo tempo equivalente a realizacso
das obras de restauragao ou pelo tempo correspondente ao impedimento do uso:

- Considerar rescindido o presente contrato, sem que o LOCADOR(A) assista qualquer
direito de indenizagéao.

CLAUSULA OITAVA - DOS DIREITOS

Fica assegurado ao LOCADOR(A) o direito de vistoriar o imdvel, consoante prevé a
legislag8o pertinente em vigor, desde que previamente agendado junto ao Setor de
Patrimdnio Municipal, que acompanhara a vistoria, lavrando-se, por conseguinte, no

laudo de vistoria, que devera juntado aos autos, passando a ser parte integran@e do
presente contrato.

CLAUSULA NONA - DO VALOR GLOBAL

O valor global deste contrato é estimado em R$36.168,00 (trinta e seis mil, cento
e sessenta e oito reais). As despesas referentes ao corrente exercicio correrdo a conta
da Ficha Orgamentaria n°® 319, Programa de Trabalho n°® 20.09.12.3610188.2.023000 —
Natureza da Despesa n°® 3.3.90.36.00.00.00, Fonte de Recursos: 550 — Transferéncia
do Salario - Educagado, Sem Detalhamento — Cddigo da despesa:319, Cddigo do
desdobramento:1292 - Natureza do desdobramento:33903615 — Locagao de imoveis,
devendo ser empenhada a importancia de R$18.084,00(dezoito mil e oitenta e quatro
reais) pela Secretaria Municipal de Educag&o.

CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO CONTRATUAL

O presente contrato podera ser rescindido nas seguintes hipdteses:

a) Por mutuo acordo entre as partes;

b) Para a realizagéo de reparagdes urgentes determinadas pelo Poder Publico due \

ndo possam ser normalmente executadas com a permanéncia do LOCATARIO no \)
imovel ou, podendo, ele se recuse a consenti—las;
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c) No interesse do servigo publico ou em decorréncia de motivos supervenientes,
sem qualquer énus para o LOCATARIO, mediante aviso prévio de 60 (sessenta) dias;
Nota explicativa: o prazo de 60 (sessenta) dias podera ser negociado com o
LOCADOR(A).

d) Ocorréncia de caso fortuito ou forga maior;

e) Inadimplemento contratual.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias sem prévia
- autorizagdo ou conhecimento do LOCADOR(A), sempre que a utilizagdo do imével

estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagao
do presente contrato;

PARAGRAFO PRIMEIRO:

As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situagbes serdo
posteriormente indenizadas pelo LOCADOR(A);

PARAGRAFO SEGUNDO:

As benfeitorias uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio
do direito de retengao;

PARAGRAFO TERCEIRO:

Na impossibilidade da obtengdo da prévia anuéncia do LOCADOR(A), é facultado ao
LOCATARIO a realizagdo da benfeitoria Gtil sempre que assim determinar o interesse
publico devidamente motivado;

PARAGRAFO QUARTO:

As benfeitorias Uteis ndo autorizadas pelo LOCADOR(A) poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével.

PARAGRAFO QUINTO:

As benfeitorias voluptuarias serdo indenizdveis caso haja prévia concordancia do
LOCADOR(A);

PARAGRAFO SEXTO:
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Caso ndo haja concordancia na indenizagéo, poderio ser levantadas pelo LOCATARIO,
finda a locagao, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével.

PARAGRAFO SETIMO:

Caso as modificagdes ou adaptacgdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum

dano ao imovel, durante o periodo da locagdo, esse dano deve ser sanado as expensas
do LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA DOCUMENTAGAO

O LOCADOR(A) ja apresentou, e consta do processo, a documentagdo relativa do
imovel locado e apresenta neste ato, os documentos comprobatérios das condicdes
juridico-pessoais indispenséveis a lavratura do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FORO

Fica eleito o foro da cidade de ITAPERUNA-RJ para dirimir quaisquer duvidas ou litigios
decorrentes do presente contrato, renunciando as partes contratantes a qualquer outro
que tenham ou venham a ter, por mais especial ou privilegiado que seja.

As partes assinam o presente instrumento em 03 (trés) vias, na presenga das
testemunhas abaixo assinadas.

Itaperuna, RJ, 30 de junho de 2025.
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Emilia Alamino Cassin
LOCADOR

Testemunhas:

1.NOME: 2.NOME:

CPF/CNPJ: CPF/CNPJ:




