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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP
Servigco Auténomo de Agua e Esgotos de Palmital — SAAE
1. Objeto

O presente Estudo Técnico Preliminar tem por finalidade estruturar a abertura de
procedimento licitatério, na modalidade Preg&o Eletronico, visando a contratagdo de
Leiloeiro Oficial, devidamente matriculado na Junta Comercial competente, para
realizagdo de leildo publico destinado a alienagédo de imdvel pertencente ao Servigo
Auténomo de Agua e Esgotos de Palmital (SAAE), consistente em um terreno com
edificacao residencial nele existente.

2. Necessidade da Contratagao a partir do problema a ser resolvido:

O Servigo Autdnomo de Agua e Esgotos de Palmital — SAAE possui em seu patrimonio
bem imovel consistente em terreno com edificacdo residencial, cuja alienacdo foi
previamente autorizada pelo Poder Legislativo Municipal.

Nesse sentido, foi encaminhado projeto de lei a Camara Municipal, o qual, apos
tramitacdo e aprovagao, deu origem a Lei n° 3.267, de 6 de janeiro de 2026, que
autorizou a alienacgao do referido bem imével, a titulo oneroso, mediante venda.

Atualmente, o referido imovel ndo se encontra vinculado diretamente as atividades
operacionais ou administrativas desempenhadas pela Autarquia, razdo pela qual sua
permanéncia no patriménio institucional ndo apresenta, no momento, aproveitamento
funcional compativel com as finalidades do SAAE.

A alienag&do do bem configura medida de gestdo patrimonial adequada, permitindo ao
SAAE promover a racionalizacdo de seus ativos, bem como a conversao do patrimbnio
em receita publica, a qual podera ser direcionada ao fortalecimento das atividades
finalisticas da Autarquia e a melhoria dos servicos prestados a populagao.

Para a efetivagdo da alienagao, faz-se necessaria a realizagédo de leildo publico,
procedimento que exige a adogdo de medidas técnicas e operacionais especificas,
incluindo levantamento e organizagao documental, preparacéo do certame, divulgacéo,
operacionalizacdo em plataforma eletronica e conducdo do leildao por profissional
habilitado.

O SAAE nao dispde, em seu quadro funcional, de profissionais com capacitagcao
técnica e estrutura operacional adequada para a execugao dessas atividades, as quais
demandariam a estruturacdo de servigos especializados, com disponibilizagdo de
pessoal capacitado, ferramentas tecnoldgicas e sistemas especificos para gestao de
leilGes.

Dessa forma, mostra-se necessaria e vantajosa para a Autarquia a contratagdo de
pessoa juridica especializada na prestacdo de servicos de organizagédo e
operacionalizacao de leildes publicos, por meio de plataforma eletrbnica, com
disponibilizagado de leiloeiro oficial devidamente registrado na Junta Comercial do
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Estado de S&o Paulo, responsavel pela condugcdo do certame, garantindo
transparéncia, competitividade e seguranga juridica ao processo de alienagao.

3. Ha requisito especial de contratagao, havendo indicar:

O SAAE de Palmital, exige requisitos quanto ao leiloeiro publico ou oficial. A profissao é
disciplinada pelos Decreto n° 21.981/1932 e Decreto n° 22.427/1933, que preveem
todos os direitos e deveres intrinsecos e extrinsecos ao exercicio da profisséao,
estabelecem os critérios para registro e definem as juntas comerciais estaduais como
orgaos competentes para fiscalizagao.

Além disso, a condugédo do procedimento de leildo, dentre outras exigéncias, requer
sistema que possibilite a realizacao da sessao tanto presencial como via web,
simultaneamente e em tempo real, com local para a realizagao do leilao com
infraestrutura acessivel ao publico interessado, dominio da capacidade de
negociacgao e outros itens que integram a logistica necessaria a condugao da sesséao.

A possibilidade de participagao no leildo via web amplia significativamente o numero de
potenciais arrematantes, traz compradores, torna a disputa mais acirrada, aumenta a
eficacia dos lances, como também diminui a possibilidade de combinagao de precos.

Esse recurso permite que o arrematante, traco comprador, ofereca seus lances quando
o leildo estiver sendo realizado utilizando um computador, tablet ou smartphone.

4. Descricao de quantidades, memaéria de calculo e consideragao da economia de
escala.

Trata-se de um terreno situado em area urbana, com area total de 484 m?, medindo 11
metros de frente por 44 metros da frente aos fundos, contendo uma casa de tabuas
com frente em tijolos, coberta com telhas, localizado na Rua Jodo Moreira da Silva, n°
339, no municipio de Palmital/SP.

A matricula do imovel encontra-se anexada ao presente processo administrativo.

5. Alternativas de Mercado e Justificativa da Escolha

As alternativas possiveis seriam:
e Realizacio direta pelo proprio SAAE;
e Contratagao de empresa especializada ou Leiloeiro Oficial.
A realizag&o direta mostra-se inviavel, pois:
A atividade exige profissional habilitado e matriculado na Junta Comercial;
Demandaria estrutura tecnoldgica especifica;
Poderia comprometer a competitividade e publicidade do certame.

Assim, a contratacdo de Leiloeiro Oficial via Pregao Eletrénico apresenta-se como
solucao mais eficiente, garantindo:

Ampla concorréncia;
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Maior alcance de interessados;
Transparéncia;
Potencial maximizacao do valor de arrematacéo.

6. Estimativa de Valor da Contratagao

Nos termos do art. 24 do Decreto n® 21.981/1932:
A comissio do leiloeiro sera de até 5% sobre bens moéveis;
E até 3% sobre bens imoveis.

Tratando-se de alienagao de bem imével, aplica-se o percentual maximo de 3%,
salvo convengao diversa estabelecida no instrumento convocatério.

A comissdo sera paga pelo arrematante, conforme pratica usual e previsdao
editalicia, ndo gerando 6nus direto ao SAAE.

7. Descrigcao da solugao como um todo, considerando manutengao, assisténcia
técnica e garantias oferecidas, quando for o caso:

Considerando que o bem imével se encontra ocioso e que sua manutengao gera custos
a Administracdo, bem como o fato de que a alienagdo do referido bem podera gerar
retorno financeiro aos cofres publicos, mostra-se mais vantajosa ao SAAE a adocéao de
medidas destinadas a sua alienagao.

Diante desse cenario, o SAAE, por meio de sua Diretoria, deliberou pela realizagcao de
leildo publico para a alienacdo do imdével, sendo necessaria, para tanto, a contratacéo
de leiloeiro publico oficial, profissional devidamente habilitado para a condugdo do
procedimento.

A contratacdo compreendera a prestacdo de servicos especializados para
levantamento, avaliagao, preparagao, organizagao, divulgagcao e realizagéo do leilao,
bem como a execugdo de todos os atos administrativos decorrentes, tais como
elaboragao e publicagdo do edital, agdes de publicidade e marketing, condugéo da
sessao de lances e formalizagdo dos documentos resultantes do certame, como atas,
relatorios, recibos de arrematagcdo e demais registros necessarios a conclusdo do
procedimento.

8. Justificativa para Nao Parcelamento

O objeto consiste na contratagdo de um unico Leiloeiro Oficial para condugéao integral
do leildao do imével, ndo havendo possibilidade técnica de parcelamento da solugao.
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9. Resultados Pretendidos

Considerando que o SAAE nao dispde, em seu quadro funcional, de profissionais com
o0 conhecimento técnico necessario para a consecucdo do objeto proposto, cuja
execugdo demandaria investimentos e despesas adicionais nao justificaveis, tendo em
vista que envolveria a estruturagcdo e gestdo de diversos servigos agregados, como
disponibilizacdo de pessoal, capacitagdo especifica, equipamentos, veiculos,
combustiveis e deslocamentos, entre outros recursos.

Diante disso, mostra-se necessaria e vantajosa para a Administragdo a contratagao de
empresa especializada para a prestagdo de servicos de levantamento, inventario,
preparagao, organizagao, divulgacao, realizagdo e condugdo de leildes publicos
destinados a alienacdo de bens imoéveis pertencentes ao patriménio do SAAE de
Palmital.

Os servigos deverao ser executados por meio de plataforma eletrénica, com a atuacgao
de leiloeiro publico oficial devidamente registrado na Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo (JUCESP), observadas as normas que regulamentam o exercicio da profissao.

10. Providéncias complementares que devem ser adotadas, em paralelo, no
tocante a operacionalizagao do objeto da contratagao:

A contratacdo do servigo sera realizada por meio de pregao eletrdnico, visando a
selec¢ao da proposta mais vantajosa para a Administracao.

Apos a formalizagdo da contratacdo, o SAAE disponibilizara a empresa contratada as
informacgdes e documentos necessarios a preparagao e realizagao do leildao publico do
imovel, o qual sera conduzido em plataforma eletronica por leiloeiro oficial devidamente
habilitado.

A execucdo do servigo permitira a efetivacdo da alienagdo do bem autorizado por lei,
com a consequente conversao do patrimdnio em receita publica para a Administracao.

11. Contratagoes correlatas e/ou interdependentes, se houver
Para a contratacdo do objeto pretendido, ndo serdo necessarias demais contratagcoes

correlatas ou interdependentes.

12. Impactos Ambientais

Por se tratar de contratacido de servico intelectual para realizagao de leildo publico, nao
se identificam impactos ambientais diretos relevantes.

Ainda assim, a contratada devera observar a legislagdo ambiental vigente e adotar
praticas que privilegiem meios eletrénicos, reduzindo o uso de papel sempre que
possivel.
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10. Posicionamento Conclusivo

Conclui-se que a contratagdo de Leiloeiro Oficial, por meio de Pregdo Eletrénico,
mostra-se:

Técnica e juridicamente adequada;
Economicamente vantajosa;
Compativel com os principios da eficiéncia, publicidade e economicidade.

A solucédo atende ao interesse publico ao possibilitar a alienagcédo regular do imével
pertencente ao SAAE de Palmital, revertendo recursos a Autarquia para aplicagdo em
suas atividades institucionais.

Documento assinado digitalmente

“b MAICON RICARDO RUIZ
g Data: 26/03/2026 10:45:54-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Maicon Ricardo Ruiz
Responsavel p C A e Patriménio

5

www.saaepalmital.sp.gov.br



mailto:licitacoes@saaepalmital.sp.gov.br

		2026-03-26T10:45:54-0300




