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PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE PARAGUACU PAULISTA

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR DA CONTRATACAO

DA SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

INTRODUCAO

O Estudo Técnico Preliminar tem por objetivo identificar e analisar os cenarios para o atendimento da
demanda que consta no Documento de Oficializacio da Demanda, bem como demonstrar a viabilidade
técnica e econdmica das solucdes identificadas, fornecendo as informacdes necessarias para subsidiar o
respectivo processo de contratacdo, elaborado com base no artigo 6°, inciso XX, combinado com o § 1° e
2°, dalei 14.133/21, Decreto Municipal n°® 7.055, de 28 de marco de 2023, art. 15.

1 - DESCRICAO DO OBJETO E DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO, CONSIDERADO O
PROBLEMA A SER RESOLVIDO SOB A PERSPECTIVA DO INTERESSE PUBLICO

1.1 - OBJETO: Locaciao de imovel dotado de infraestrutura de acessibilidade e Auto de Vistoria do
Corpo de Bombeiros (AVCB) para abrigar o Centro de Atendimento ao Cidadao p elo periodo de 12
(doze) meses.

1.2 - Justificativa: A presente contratacao justifica-se pela inviabilidade de continuidade das atividades do
Centro de Atendimento ao Cidadao no atual prédio publico situado a Rua 15 de Novembro, por apresentar
graves problemas estruturais que comprometem a prestagdo dos servigos, a seguranca dos usudrios e a
integridade do patrimdnio publico.

1.2.1 - O espago abriga importantes servicos de atendimento direto a populacdo, tais como o Posto de
Atendimento ao Trabalhador (PAT), o Banco do Povo, o Sebrae Aqui e o Procon, estando atualmente com
sua infraestrutura gravemente comprometida, o que coloca em risco a seguranca dos usuarios e a prestacao
continua desses servicos essenciais.

1.2.2 - O prédio ndo possui o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) regularizado,
descumprindo as normas de seguranga contra incéndio e panico e expondo servidores e municipes a riscos
desnecessarios.

1.2.3 - O telhado da edificagdao encontra-se em mas condi¢des de conservacao e esta estruturalmente
comprometido, resultando em severas e recorrentes infiltragdes em dias de chuva, com goteiras, umidade
excessiva nas paredes e danos aos espagos internos.

1.2.4 - A rede elétrica atual ¢ antiga, subdimensionada e apresenta falhas frequentes, gerando risco de
curtos-circuitos, sobrecarga no sistema e eventual perda de equipamentos eletronicos.

1.2.5 - A rede hidraulica ¢ obsoleta e apresenta vazamentos constantes, prejudicando o abastecimento de
agua e o funcionamento adequado das instalagdes sanitarias.

1.2.6 - Diante do quadro apresentado e da impossibilidade de reforma imediata do imdvel sem a
paralisacdo total das atividades essenciais, revela-se indispensavel a locacdo de um novo espaco privado
devidamente estruturado, seguro e acessivel.

1.2.7 - Com a presente contratacdo, visa-se garantir a continuidade do atendimento ao cidadao de forma
digna, segura, eficiente e em conformidade com a legislagao vigente, resguardando a integridade fisica de
todos os frequentadores do local.

2 - PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL




2.1 - A presente contratagdo ndo estd prevista no or¢amento do Plano de Contratacdes Anual (PCA) do
exercicio 2026, que consta para consulta no Portal da Transparéncia no site www.eparaguacu.sp.gov.br, e
no link http://sistemas2.eparaguacu.sp.gov.br:8079/transparencia/.

2.2 - Ocorre que a contratacao se faz estritamente necessaria e urgente em razao da superveniéncia dos
graves problemas de infraestrutura identificados no imovel publico (auséncia de AVCB,
comprometimento do telhado com infiltracdes severas e precariedade das redes elétrica e hidraulica), os
quais colocam em risco iminente a seguranca de servidores e municipes, bem como a integridade dos
equipamentos e a continuidade dos servicos essenciais 14 prestados (PAT, Banco do Povo, Sebrae e
Procon).

2.3 - Diante do carater emergencial e imprevisivel da degradacdo das condi¢cdes de habitabilidade e
seguranca do imovel atual, justifica-se a inclusdo e o processamento extemporaneo desta demanda, com a
devida adequagdo orcamentaria e programatica em consonancia com a legislagdo vigente.

3 - REQUISITOS NECESSARIOS PARA A CONTRATACAO

3.1 - O CONTRATADO entregara o imovel em perfeitas condi¢cdes de habitabilidade, uso e seguranga,
atendendo a todas as especificagdes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

3.2 - O CONTRATADO respondera por vicios ocultos ou defeitos anteriores a locagdo, bem como por
eventuais perdas e danos causados a Administracao Publica ou a terceiros em razao de agao ou omissao
dolosa ou culposa, independentemente de outras cominagdes contratuais ou legais a que estiver sujeito.

3.3 - O CONTRATADO assumi inteira responsabilidade pela manutengao estrutural do imovel durante a
vigéncia do contrato, garantindo que o espaco permaneca em condi¢des adequadas para o atendimento ao
publico.

3.4 - O imovel devera possuir o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) regularizado, além de
cumprir as normas técnicas de acessibilidade e de instalagdes elétricas/hidraulicas vigentes.

3.5 - Cumprir todas as demais clausulas, prazos e requisitos estabelecidos no contrato e na legislacao
aplicavel.

4 - ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES, ACOMPANHADAS DAS MEMORIAS DE CALCULO
E DOS DOCUMENTOS QUE LHE DAO SUPORTE E JUSTIFICATIVA DE ESCOLHA DE

FORNECEDORES

4.1 - As quantidades e bens necessarios e valores estimados encontra-se abaixo:
UNIDADE

ITEM ESPECIFICACAO DE QUANTIDADE VAL,O R VALOR
MEDIDA UNITARIO TOTAL

Locagdo de imovel dotado de
infraestrutura de acessibilidade
e Auto de Vistoria do Corpo de
1 Bombeiros (AVCB) para SERVICO 12 R$ 7.000,00 R$ 84.000,00

abrigar o Centro de
Atendimento ao Cidaddo pelo
periodo de 12 (doze) meses.

4.2 - O valor mensal estimado justifica-se pela pesquisa prévia de mercado e pela analise das
caracteristicas do imovel, tais como a metragem util, a localizagdo estratégica na area central para facilitar
0 acesso da populagao, as condi¢des de acessibilidade e a estrutura fisica para abrigar os servigos ofertados
no Centro de Atendimento ao Cidadao, o que impacta diretamente a formacao do preco final.

4.3 - A lJustificativa para a selecdo do imoével pautou-se em critérios técnicos, operacionais, de
acessibilidade e de economicidade, conforme os critérios a seguir:

4.3.1 - Localizacao Estratégica e Acessibilidade: O imovel selecionado situa-se em area urbana central
de facil acesso, com vias de circulagdo estruturadas, o que facilita o deslocamento diario da populagado e
garante a plena acessibilidade a todos os municipes, inclusive pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida.




4.3.2 - Adequacido da Infraestrutura Fisica: A edificagdo dispde de metragem e distribuicdo de
ambientes compativeis com as necessidades operacionais do Centro de Atendimento ao Cidadao,
permitindo a instalacdo de postos de atendimento individualizados, recep¢ao, sanitarios adaptados e area
administrativa sem a necessidade de grandes intervencoes estruturais prévias.

4.3.3 - Condicdes de Seguranca e Habitabilidade (AVCB): O imodvel apresenta adequacao técnica em
suas instalacdes elétricas e hidraulicas, estando apto a manutengdo do Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros (AVCB), sanando de forma imediata os riscos e deficiéncias identificados no prédio publico
atual.

4.3.4 - Compatibilidade de Pre¢co com o Mercado: O valor do aluguel encontra-se compativel com os
valores praticados no mercado imobiliario do municipio para imoveis de porte e localizagao equivalentes,
conforme demonstrado no laudo de avaliacdo e pesquisa de pregos que instrui este processo.

4.4 - Com base nestes critérios, a escolha do imdvel atende perfeitamente aos anseios da Administragao
Publica, garantindo a melhor relacdo custo-beneficio, a continuidade dos servigos essenciais e a seguranca
dos usuarios e servidores.

5 - LEVANTAMENTO DE MERCADO

5.1 - Diante do levantamento de mercado foram identificadas solugdes alternativas capazes de suprir a
necessidade desta Secretaria Municipal de Desenvolvimento Economico, sendo assim, foram consideradas
as seguintes opg¢des de mercado:

5.1.1 - Reformar o imdvel publico atualmente ocupado: Solugdo inviavel no momento, tendo em vista que
as reformas estruturais profundas (telhado, redes elétrica e hidraulica e adequagdo ao AVCB) exigiriam
tempo prolongado e a desocupacao do prédio, interrompendo a prestagao de servigos publicos essenciais a
populagdo, além do elevado custo aos cofres municipais.

5.1.2 - Utilizar outro imovel proprio do Municipio: Verificou-se a indisponibilidade de outros bens
imoveis municipais vagos com a metragem, localizacdo adequada e condi¢des de acessibilidade
necessarias para comportar a estrutura do Centro de Atendimento ao Cidadao.

5.1.3 - Locagao de imoével privado: Considerada a opcdo que mais se adequa as necessidades desta
Secretaria, mostrou-se a solu¢do mais 4gil, eficiente e de melhor custo-beneficio a municipalidade,
permitindo a instalacdo imediata do servigo em local seguro, acessivel e devidamente regularizado perante
os orgaos de fiscalizagao.

6 - ESTIMATIVA DE CUSTO TOTAL DA CONTRATACAO

6.1 - O valor estimado da contratagdao ¢ de R$ 84.000,00 (oitenta e quatro mil reais), correspondente ao
periodo de 12 (doze) meses de locagdo, com custo mensal estimado de R$ 7.000,00 (sete mil reais).

6.2 - Em anexo constam laudos de avaliagdo imobilidria, onde se verifica que o valor encontra-se
compativel com os precos praticados de mercado, ajustado as particularidades de cada contratacdo,
garantindo a eficiéncia na aplica¢do dos recursos publicos, e a observancia dos principios da legalidade,
economicidade e transparéncia.

7 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

7.1 - A locagdo de imdvel dotado de infraestrutura de acessibilidade e Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros para abrigar o Centro de Atendimento ao Cidadao ¢ essencial para proporcionar a oferta de
servicos publicos com seguranga, dignidade, conforto e eficiéncia aos municipes.

8 - JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

8.1 - Quando esta Administragdo Publica concluiu pela necessidade de instauragdo deste Procedimento
Licitatdrio, verificou-se que o parcelamento do objeto mostra-se tecnicamente inviavel e economicamente
desvantajoso, haja vista tratar-se da locagdo de uma unidade imobilidria indivisivel, destinada a reunir em
um unico espaco integrado a estrutura do Centro de Atendimento ao Cidadao.



9 - RESULTADOS PRETENDIDOS

9.1 - A presente contratagdo tem por objetivo principal garantir a continuidade e a melhoria dos servigos
prestados pelo Centro de Atendimento ao Cidadao.

9.2 - Economicidade: Assegurar a locacdo pelo valor justo de mercado, otimizando o uso dos recursos
publicos ao evitar gastos vultosos com reformas emergenciais.

9.3 - Eficacia: Atender plenamente as necessidades operacionais e as normas de seguranca e
acessibilidade, mitigando riscos estruturais e de interrup¢ao do atendimento aos municipes.

9.4 - Eficiéncia: Ofertar aos servidores e a populagdo uma estrutura fisica adequada, integrada, confortavel
e de facil acesso na regido central do municipio.

10 - PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PREVIAMENTE A CELEBRACAO DO
CONTRATO

10.1 - Realizagdo de vistoria prévia no imével a ser locado acompanhada de laudo de vistoria, a fim de
atestar as condicoes fisicas do bem e o atendimento das condi¢des estabelecidas neste instrumento, bem
como a verificacdo da regularidade da documentagdo imobilidria e do Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros (AVCB) antes da assinatura do contrato.

11 - CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

11.1 - Nao foram detectadas necessidades de contratagdes correlatas e/ou interdependentes, tendo em vista
que eventuais servigos complementares, como a transferéncia do mobiliario e da infraestrutura tecnoldgica
serdo executados com recursos € mao de obra propria ou j& contratada pelo Municipio.

12 - IMPACTOS AMBIENTAIS E TRATAMENTOS
12.1 - Eventuais impactos ambientais e suas a¢des mitigadoras serdo suportadas pelo CONTRATADO.

12.1.1 - Todas as instalacdes e atividades desenvolvidas pelo CONTRATADO deverdo estar devidamente
licenciadas pelos 6rgdos publicos, caso necessario.

12.1.2 - Para os descartes produzidos, deverdo ser utilizados processos de descarte responsavel, em
conformidade com a regulamentacdo ambiental Federal, Estadual e Municipal, ou seja, a destinacdo final
dos descartes de forma ambientalmente segura, ocasionando menor impacto ambiental possivel.

12.1.3 - Os niveis de ruidos ndo podem ser superiores aos considerados aceitaveis pela norma NBR 10.151
(Avaliagdo de ruido em areas habitadas, visando o conforto da comunidade), da Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT).

13 - CONCLUSAO DA VIABILIDADE OU NAO DA CONTRATACAO

13.1 - A viabilidade da locac¢dao de imovel dotado de infraestrutura de acessibilidade e Auto de Vistoria do
Corpo de Bombeiros (AVCB) para abrigar o Centro de Atendimento ao Cidadao pelo periodo de 12 (doze)
meses demonstrou os beneficios a serem alcancados em termos de eficacia, eficiéncia, efetividade e
economicidade, do melhor aproveitamento de recurso humanos, materiais e financeiro.

13.2 - Nao ha necessidades de providéncias complementares a serem adotadas em paralelo no tocante a
operacionalizagcdo do objeto da contratacao.

13.3 - Com base nas informacgdes levantadas ao longo do presente Estudo Técnico Preliminar, a autoridade
competente declara a pretensa contratacdo viavel, além de ser imprescindivel para assegurar a prestacao
continua e segura dos servigos publicos a populagdo.

Estancia Turistica de Paraguacu Paulista/SP, 31 de agosto de 2026.

THOMAS JEFERSON PEREIRA DA SILVA



Secretario Municipal de Desenvolvimento Econémico

JORGE RENAN FEITOSA DE PAULA

Diretor do Departamento de Industria, Comércio e Servicos

. ~ Documento assinado eletronicamente por Jorge Renan Feitosa de Paula, Diretor do Departamento
SEI! de Industria Comércio e Servicos, em 31/08/2026, as 15:00, conforme horario oficial de Brasilia, com
assinatura fundamento no Decreto Estadual n® 67.641, de 10 de abril de 2023 e Decreto Municipal de

regulamentacdo do processo eletronico.

seil @ Documento assinado eletronicamente por Thomas Jeferson Pereira da Silva, Secretario Municipal,

b S S0 em 31/08/2026, as 15:53, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto Estadual n°
eletrénica 67.641, de 10 de abril de 2023 ¢ Decreto Municipal de regulamentacdo do processo eletrénico.

o 1 A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
) ;‘:E" !'.f 1 https://cidades.sei.sp.gov.br/marilia/sei/controlador_externo.php?
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