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PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE PARAGUACU PAULISTA

TERMO DE REFERENCIA DA CONTRATACAO

1 - CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.1 - Locacao de imovel dotado de infraestrutura de acessibilidade e Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros (AVCB) para abrigar o Centro de Atendimento ao Cidadao p elo periodo de 12 (doze)
meses, nos termos da tabela abaixo, conforme condig¢des e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

UNIDADE
ITEM ESPECIFICACAO DE QUANTIDADE VALOR VALOR
MEDIDA UNITARIO TOTAL

Locagdo de imovel dotado de
infraestrutura de acessibilidade
e Auto de Vistoria do Corpo de
1 Bombeiros (AVCB) para SERVICO 12 R$ 7.000,00 R$ 84.000,00

abrigar o Centro de
Atendimento ao Cidaddo pelo
periodo de 12 (doze) meses.

1.2 - Os servigos objeto desta contratacdo caracterizam-se como comuns, nos termos da Lei n°
14.133/2021.

1.3 - O objeto desta contratagdo nao se enquadra como sendo de bem de luxo, conforme Decreto n°
10.818, de 27 de setembro de 2021.

1.4 - O prazo de vigéncia da contratacdo serd de 12 (doze) meses, contados a partir da publicacdo no
PNCP, na forma do artigo 105 da Lei n°® 14.133/2021, podendo ser prorrogado nos termos da legislagao
vigente, desde que comprovado o prego e a vantajosidade para a Administragao Publica.

1.5 - O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relagdo a vigéncia e
execugao da locagao.

2 - FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1 - A Fundamentagdao da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em Topico
especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

2.2 - A presente contratacdo ndo esta prevista no or¢amento do Plano de Contratagdes Anual (PCA) do
exercicio 2026, que consta para consulta no Portal da Transparéncia no site www.eparaguacu.sp.gov.br, e
no link http://sistemas2.eparaguacu.sp.gov.br:8079/transparencia/.

2.3 - Ocorre que a contratagdo se faz estritamente necessaria e urgente em razdo da superveniéncia dos
graves problemas de infraestrutura identificados no imovel puablico (auséncia de AVCB,
comprometimento do telhado com infiltragdes severas e precariedade das redes elétrica e hidraulica), os
quais colocam em risco iminente a seguranca de servidores e municipes, bem como a integridade dos
equipamentos e a continuidade dos servicos essenciais 14 prestados (PAT, Banco do Povo, Sebrae e
Procon).

2.4 - Diante do carater emergencial e imprevisivel da degradagdo das condi¢cdes de habitabilidade e
seguranca do imovel atual, justifica-se a inclusdo e o processamento extemporaneo desta demanda, com a
devida adequacdo orgamentaria e programatica em consonancia com a legislacao vigente.

3 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO




OBJETO E ESPECIFICACAO DO PRODUTO

3.1 - A descri¢do da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em topico especifico do Estudo
Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia.

4 - REQUISITOS DA CONTRATACAO
4.1 - Sustentabilidade:

4.1.1 - Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descricdo do objeto, devem ser
atendidos os seguintes requisitos, que se baseiam no Guia Nacional de Contratagdes Sustentaveis:

4.1.2 - Eventuais impactos ambientais e suas a¢des mitigadoras serdo suportadas pelo CONTRATADO.

4.1.2.1 - Todas as instalagdes e atividades desenvolvidas pelo CONTRATADO deverao estar devidamente
licenciadas pelos 6rgaos publicos, caso necessario.

4.1.2.2 - Para os descartes produzidos, deverdo ser utilizados processos de descarte responsavel, em
conformidade com a regulamentacdo ambiental Federal, Estadual e Municipal, ou seja, a destinacdo final
dos descartes de forma ambientalmente segura, ocasionando menor impacto ambiental possivel.

4.1.2.3 - Os niveis de ruidos durante a prestagdo dos servicos ndo podem ser superiores aos considerados
aceitaveis pela norma NBR 10.151 (Avaliacdo de ruido em é&reas habitadas, visando o conforto da
comunidade), da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

4.2 - Da exigéncia de amostra:

4.2.1 - Nao hé necessidade de exigéncia de amostra.

4.3 - Da exigéncia de carta de solidariedade:

4.3.1 - Nao ha exigéncia de carta de solidariedade.

4.4 - Subcontratagao:

4.4.1 - Nao ¢ admitida a subcontratacdo do objeto contratual.
4.5 - Garantia da contratacio:

4.5.1 - Nao havera exigéncia da garantia da contratagdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n® 14.133, de
2021, pelas razdes constantes do Estudo Técnico Preliminar.

5 - MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

5.1 - A execucdo do objeto se dara com a disponibilizagdo de imoével dotado de infraestrutura de
acessibilidade e Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) para abrigar o Centro de Atendimento
ao Cidadao pelo periodo de 12 (doze) meses.

5.2 - O imdvel devera ser entregue em perfeitas condigdes de habitabilidade, uso e segurancga, pronto para
o funcionamento das atividades administrativas e de atendimento ao publico.

5.3 - A locagdo abrangerd o fornecimento continuo do espago fisico dotado de instalagdes elétricas e
hidraulicas funcionais e adequadas as normas técnicas vigentes.

6 - MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1 - O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e as
normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucao total ou
parcial.

6.2 - Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensao do contrato, o cronograma de execugao
sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante
simples apostila.

6.3 - As comunicagdes entre o 6rgao ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre
que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.



6.4 - O 6rgdo ou entidade podera convocar representante da empresa para adogdo de providéncias que
devam ser cumpridas de imediato.

6.5 - Apos a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgdo ou entidade podera convocar o
representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentagao do plano de fiscalizagdo, que
contera informagdes acerca das obriga¢des contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias
para execucao do objeto, do plano complementar de execugdo da contratada, quando houver, do método de
afericdo dos resultados e das sangdes aplicaveis, dentre outros.

6.6 - Fiscalizacao:

6.6.1 - A execucdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou
pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

6.7 - Fiscalizacao Técnica:

6.7.1 - O fiscal técnico do contrato acompanhard a execu¢ao do contrato, para que sejam cumpridas todas
as condicdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administragao.
(Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 22, VI);

6.7.2 - O fiscal técnico do contrato anotara no histdrico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias
relacionadas a execu¢ao do contrato, com a descri¢ao do que for necessario para a regularizagao das faltas
ou dos defeitos observados. (Lei n°® 14.133, de 2021, art. 117, §1°)

6.7.3 - Identificada qualquer inexatidao ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira notificagdes
para a correcdo da execucgdo do contrato, determinando prazo para a correcao.

6.7.4 - O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situagdo que
demandar decisdo ou ado¢do de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas
necessarias e saneadoras, se for o caso.

6.7.5 - No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucdo do contrato nas datas aprazadas, o
fiscal técnico do contrato comunicard o fato imediatamente ao gestor do contrato.

6.7.6 - O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do
contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovagdo tempestiva ou a prorrogagdo contratual.

6.8 - Fiscalizacao Administrativa

6.8.1 - O fiscal administrativo do contrato verificara a manutencdo das condi¢des de habilitacao da
contratada, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizagdo de
apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatérios pertinentes, caso
necessario.

6.8.1.1 - Caso ocorra descumprimento das obriga¢des contratuais, o fiscal administrativo do contrato
atuard tempestivamente na solucdo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as
providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

6.9 - Gestor do Contrato:

6.9.1 - O gestor do contrato coordenara a atualizagdo do processo de acompanhamento e fiscalizagdo do
contrato contendo todos os registros formais da execu¢do no historico de gerenciamento do contrato, a
exemplo da ordem de servico, do registro de ocorréncias, das alteracdes e das prorrogagdes contratuais,
elaborando relatdrio com vistas a verificagdo da necessidade de adequagdes do contrato para fins de
atendimento da finalidade da administragao.

6.9.2 - O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as
ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato ¢ as medidas adotadas, informando, se for o caso, a
autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

6.9.3 - O gestor do contrato acompanhara a manutencao das condi¢des de habilitacdo da contratada, para
fins de empenho de despesa e pagamento, e anotard os problemas que obstem o fluxo normal da
liquidagdo e do pagamento da despesa no relatdrio de riscos eventuais.

6.9.4 - O gestor do contrato emitira documento comprobatdrio da avaliagao realizada pelos fiscais técnico,
administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagdes assumidas pelo contratado, com mengao ao
seu desempenho na execugao contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, ¢ a



eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigagdes.

6.9.5 - O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de
responsabilizacdo para fins de aplicacdo de sangdes, a ser conduzido pela comissdo de que trata o art. 158
da Lein® 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.

6.9.6 - O gestor do contrato deverd elaborar relatorio final com informagdes sobre a consecucdao dos
objetivos que tenham justificado a contratagdo e eventuais condutas a serem adotadas para o
aprimoramento das atividades da Administragao.

6.9.7 - O gestor do contrato devera enviar a documentacdo pertinente ao setor de contratos para a
formaliza¢do dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizacdo e
gestao nos termos do contrato.

7 - CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO
7.1 - Recebimento:

7.1.1 - O imdvel serd recebido provisoriamente mediante termo de vistoria detalhado, elaborado pelo(a)
responsavel pelo acompanhamento e fiscalizagdo do contrato, no prazo de até 05 (cinco) dias tuteis
contados da disponibilizagdo do prédio, para efeito de posterior verificagdo de sua conformidade com as
especificagdes exigidas neste Termo de Referéncia e na proposta.

7.1.2 - O imo6vel podera ser rejeitado quando em desacordo com as especificagdes minimas de habitagao,
seguranga, acessibilidade ou manutencdo exigidas, devendo o contratado promover as readequagdes
necessarias no prazo de 05 (cinco) dias, a contar da notificacao da contratada, as suas custas, sem prejuizo
da aplicacdo de penalidades.

7.1.3 -O recebimento definitivo do imovel ocorrera no prazo de até 5 (cinco) dias uteis apos o recebimento
provisorio, apos a verificacdo do pleno atendimento de todas as condi¢des habitacionais, elétricas,
hidraulicas, de seguranca (AVCB) e acessibilidade e consequente aceitacdo mediante termo detalhado.

7.1.4 - Para as contratacdes decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o limite de que trata o
inciso II do art. 75 da Lei n°® 14.133, de 2021, o prazo maximo para o recebimento definitivo sera de até 10
(dez) dias tuteis.

7.1.5 - O prazo para recebimento definitivo poderd ser excepcionalmente prorrogado, de forma justificada,
por igual periodo, quando houver necessidade de diligéncias para a aferi¢do do atendimento das exigéncias
contratuais.

7.1.6 - No caso de controvérsia sobre a execucao do objeto, quanto a dimensdo, qualidade e quantidade,
devera ser observado o teor do art. 143 da Lei n® 14.133, de 2021, comunicando-se & empresa para emissao
de Nota Fiscal no que pertine a parcela incontroversa da execu¢do do objeto, para efeito de liquidagdo e
pagamento.

7.1.7 - O prazo para a solu¢do, pelo contratado, de inconsisténcias na execucdo do objeto ou de
saneamento da nota fiscal ou de instrumento de cobranga equivalente, verificadas pela Administragdo
durante a andlise prévia a liquidacdo de despesa, ndo serd computado para os fins do recebimento
definitivo.

7.1.8 - O recebimento provisério ou definitivo nao excluird a responsabilidade civil pela solidez e pela
seguranca do imovel nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execugdo do contrato.

7.2 - Liquidagao:
7.2.1 - Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranga equivalente, correrd o prazo de 10 (dez) dias
uteis para fins de liquidacao, na forma desta secao, prorrogédveis por igual periodo.

7.2.2 - O prazo de que trata o item anterior serd reduzido a metade, mantendo-se a possibilidade de
prorrogagdo, no caso de contratagdes decorrentes de despesas cujos valores nao ultrapassem o limite de
que trata o inciso II do art. 75 da Lei n°® 14.133, de 2021.

7.2.3 - Para fins de liquidagdo, o setor competente devera verificar se a nota fiscal ou instrumento de
cobranga equivalente apresentado expressa os elementos necessarios e essenciais do documento, tais
como:



7.2.3.1 - O prazo de validade;

7.2.3.2 - A data da emissio;

7.2.3.3 - Os dados do contrato e do 6rgao contratante;

7.2.3.4 - O periodo respectivo de execugao do contrato;

7.2.3.5 - O valor a pagar;

7.2.3.6 - Eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.

7.2.4 - Havendo erro na apresentagdo da nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente, ou
circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, esta ficara sobrestada até que o contratado providencie
as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apds a comprovacao da regularizacdo da situagdo, sem 6nus
ao contratante;

7.3 - Prazo de pagamento:

7.3.1 - O pagamento sera efetuado no prazo de at¢ 10 (dez) dias uteis do més subsequente, contados da
finalizagdo da liquidagdo da despesa, conforme se¢do anterior.

7.4 - Forma de pagamento:

7.4.1 - O pagamento serd realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta
corrente indicados pelo contratado.

7.4.2 - Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéria para
pagamento.

7.4.3 - Quando do pagamento, sera efetuada a retengao tributaria prevista na legislagdo aplicavel.

7.4.3.1 - Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serao retidos na
fonte, quando da realiza¢ao do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislagdo vigente.

7.4.4 - O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n°
123, de 2006, ndo sofrera a retengdo tributdria quanto aos impostos e contribui¢des abrangidos por aquele
regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a apresentacdo de comprovacdo, por meio de
documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei
Complementar.

8 - FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E FORMA DE
FORNECIMENTO

8.1 - Forma de selec¢io e critério de julgamento da proposta:

8.1.1 - O fornecedor sera selecionado por meio de procedimento de Contrata¢do Direta, por meio
da Inexigibilidade de Licitagdo, nos termos do artigo 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, tendo em vista
a singularidade do imével e a inviabilidade de competigao.

8.2 - Forma de fornecimento:

8.2.1 - O fornecimento se dard de forma continua por meio da locagao de imdvel dotado de infraestrutura
de acessibilidade e Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) para abrigar o Centro de
Atendimento ao Cidadao pelo periodo de 12 (doze) meses.

9 - EXIGENCIAS DE HABILITACAO
9.1.1 - Para fins de habilitacdo, devera o licitante comprovar os seguintes requisitos:
9.1.1 - Habilitacao juridica

9.1.1.1 - Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta
Comercial da respectiva sede;

9.1.1.2 - Microempreendedor Individual (MEI): Certificado da Condi¢gdo de Microempreendedor
Individual (CCMEI), cuja aceitagdo ficara condicionada a verificagdo da autenticidade no sitio
https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor;



9.1.1.3 - Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal - SLU ou sociedade identificada como
empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscri¢do do ato constitutivo, estatuto ou
contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva
sede, acompanhada de documento comprobatorio de seus administradores;

9.1.1.4 - Sociedade simples: inscri¢cdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local
de sua sede, acompanhada de documento comprobatoério de seus administradores;

9.1.2 - Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteragdes ou da
consolidagdo respectiva.

9.2.1 - Habilitacao fiscal, social e trabalhista
9.2.1.1 - Prova de inscrigdao no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ);

9.2.1.2 - Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentagdo de certiddo
expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido
(DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria
Conjunta n® 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-
Geral da Fazenda Nacional,;

9.2.1.3 - Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servi¢o (FGTS);

9.2.1.4 - Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da
Consolidacao das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n® 5.452, de 1° de maio de 1943;

9.2.1.5 - Prova de inscri¢do no cadastro de contribuintes Estadual e Municipal relativo ao domicilio ou
sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual, se houver;

9.2.1.6 - Prova de regularidade com as Fazendas Estadual e Municipal do domicilio ou sede do
fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

9.3 - Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos estaduais e/ou municipais, relacionados ao
objeto contratual, deverd comprovar tal condicio mediante a apresentacdo de declaragdo da Fazenda
respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

9.4 - O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir os beneficios do
tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n. 123, de 2006, estara dispensado da prova de
inscri¢do nos cadastros de contribuintes estadual e municipal.

9.5 - Qualificacao Economico-Financeira

9.5.1 - Certidao negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor, nos termos do
inciso II do caput do artigo 69 da Lei n® 14.133/2021;

9.5.1.1 - Nas hipdteses em que a certiddo encaminhada for positiva, deve a licitante apresentar
comprovante da homologagdo/deferimento pelo juizo competente do plano de recuperagdo
judicial/extrajudicial em vigor.

10 - ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

10.1 - O valor estimado da contratacdo ¢ de R$ 84.000,00 (oitenta e quatro mil reais).

11 - ADEQUACAO ORCAMENTARIA

11.1 - As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Or¢amento Municipal

11.2 - A contratagdo sera atendida pela seguinte dotacao:
I) Gestao/Unidade: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Economico;
IT) Fonte de Recursos: Tesouro;

IIT) Programa de Trabalho: Manutengao da Diretoria de Industria, Comércio e Servicos;



IV) Elemento de Despesa: Locagdo de imovel para abrigar o Centro de Atendimento ao
Cidadao pelo periodo de 12 (doze) meses;

V) Plano Interno: Ficha 722;

Estancia Turistica de Paraguagu Paulista/SP, 31 de agosto de 2026.

THOMAS JEFERSON PEREIRA DA SILVA

Secretario Municipal de Desenvolvimento Economico

JORGE RENAN FEITOSA DE PAULA

Diretor do Departamento de Industria, Comércio e Servigos

. ~ Documento assinado eletronicamente por Jorge Renan Feitosa de Paula, Diretor do Departamento
SEI| @ de Industria Comércio e Servicos, em 31/08/2026, as 15:04, conforme horério oficial de Brasilia, com

assinatura fundamento no Decreto Estadual n® 67.641, de 10 de abril de 2023 e Decreto Municipal de
regulamentacdo do processo eletronico.
e'l k. Documento assinado eletronicamente por Thomas Jeferson Pereira da Silva, Secretario Municipal,
éh“!m @ em 31/08/2026, as 15:54, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto Estadual n°
eletranica 67.641, de 10 de abril de 2023 e Decreto Municipal de regulamentacao do processo eletronico.

https //cidades.sei.sp.gov.br/marilia/sei/controlador_externo.php?

_. " acao=documento_conferir&id orgao_acesso_externo=0 , informando o cédigo verificador 0203083 ¢ o
i codigo CRC 97597307.
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