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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR n2 002/2024

1. IDENTIFICACAO DO PEDIDO
OBJETO: Revitalizacdo do Tupa Country Clube

Numero da Requisi¢cdo:1731/24

2. SETOR REQUISITANTE/AREA TECNICA

Setor Secretaria Responsavel
Requisitante Secretaria de Gabinete e Turismo/ Aracelis G. M. Rigoldi
Turisméloga
Técnico Secretaria de Planejamento e Arg. Amanda A. Prado Tulim
Infraestrutura

3. DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

Considerando o convénio n2154/2016 firmado em conjunto com a Secretaria de
Turismo e Viagens do Estado de Sdo Paulo, este Estudo Técnico Preliminar tem como
objetivo a contratacdo de uma empresa especializada em arquitetura ou engenharia civil
para a Revitalizacdo do Tupa Country Clube, visando atender as demandas da Secretaria de

Gabinete e Turismo.

A solicitacdo do COMTUR (Conselho Municipal de Turismo) para revitalizar o espaco de
lazer e turismo visa oferecer e implementar um local que aumente as opc¢des turisticas e o
fluxo turistico local, justificando assim a necessidade da contratacdo para a revitalizacao do

espago proposto.
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E importante destacar que a contratacdo proposta estd alinhada com o convénio
firmado com o governo do Estado de S3ao Paulo, por intermédio da Secretaria de Turismo e

Viagens.

A revitalizacdo do Tupd Country Clube ird transformar a regido da represa,
proporcionando as condicdes necessarias para reativar um antigo clube. Serdo reformados e
projetados espacos simples, leves e funcionais, atendendo as necessidades tanto dos
residentes quanto dos visitantes, promovendo uma renovacdo no convivio da comunidade

com o clube.

Tupa é atualmente uma Estancia Turistica, e o estudo foi solicitado pelo COMTUR para
revitalizar o espaco de lazer e turismo, visando oferecer e implementar um local que amplie
as opgoes turisticas e o fluxo turistico local, proporcionando condi¢cdes adequadas de lazer e
recreacao para a populacao, além de fomentar o setor econémico do municipio, justificando

a necessidade da contratacdo para a revitalizacdo do espaco proposto.

Este pedido foi aprovado junto ao DADETUR (Departamento de Apoio as Estancias
Turisticas), no Contrato de Repasse n.2:154/2016 — Revitalizagdo do Tupad Country Clube,
datado de 29/06/2016, com o objetivo de beneficiar o municipio com recursos para a

execucado da obra no futuro.

Para cumprir a documentacdo técnica necessaria para analise e consolidacdo do
Contrato de Repasse junto ao DADETUR, é imprescindivel a contratacdo de uma empresa do
ramo de arquitetura ou engenharia civil para executar a revitalizacdo do Tupa Country, que

foi reprogramada.

Em 2021, através do Contrato n274/2021, foi iniciada a execu¢do da obra de
revitalizacdo do Tupa Country Clube. No entanto, apdés um ano, a empresa contratada
solicitou a rescisdo do contrato. Durante a execu¢do do mencionado contrato, foram
construidos os quiosques e sanitarios conforme o projeto. No entanto, a empresa

contratada ndo concluiu os servicos, cujo pagamento se restringiu a medicdo da efetiva
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execucdo, sendo necessario agora finalizar os trabalhos remanescentes, incluindo
instalagdes hidro sanitdrias, elétricas, revestimentos e a colocagao de rufos no telhado,
essenciais para a funcionalidade do objeto e seguranca dos espacos, além de outros servicos
especificados no projeto, de reforma e constru¢des da portaria, lanchonete, vestiarios e

restaurante.

Dentre as etapas de revitalizacdo para o adequado uso do local sera necessaria a
contratacdo de empresa especializada para dar sequéncia ao projeto e assegurar a

funcionalidade do objeto.

4. DO PLANEJAMENTO PREVIO

A presente solucdo estd de acordo com a Lei Municipal n? 5.186/2023 que Estima a
receita e fixa a despesa do municipio de Tupa para o exercicio financeiro de 2024, ja
contemplado o valor decorrente do recurso financeiro oriundo de transferéncia voluntaria

por meio do convénio n2154/2016 e respectivo contrato de repasse n° 154/2016.

5. DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

A contratacao objeto deste estudo preliminar apresenta os seguintes requisitos:
Os servicos devem ser fornecidos por uma empresa especializada no ramo, devidamente
regulamentada e autorizada pelos érgdos competentes (CREA/CONFEA), em conformidade
com a legislacdo em vigor e os padrdes de sustentabilidade exigidos neste documento e no
futuro termo de referéncia.
. A designacdo formal de um responsavel técnico devidamente habilitado no drgao

competente, sob responsabilidade exclusiva da empresa contratada.

. Registro de ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) de execucdo e CNO
(Certiddao Negativa de Obras) a ser apresentado na primeira medicdo ao fiscal do contrato

designado.
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. A contratada deve seguir um conjunto de discriminacdes técnicas, critérios,
condigOes e procedimentos estabelecidos para a execugao da Revitalizagao do Tupa Country

Clube.

. Os servicos a serem realizados e os materiais a serem utilizados ou substituidos
devem estar em conformidade com as determinacdes dos projetos, memoriais descritivos e

especificacdes técnicas, conforme exigido pela Contratada.

. Definicdo da metodologia executiva a ser adotada, de acordo com as normas técnicas

em vigor e recomendagdes dos fabricantes.

. Definicdo do orgcamento e do prazo de execu¢do da obra, com detalhamento dos
marcos intermediarios e finais das etapas, conforme estabelecido no cronograma fisico-

financeiro da obra.

. Contratagdo de uma empresa do ramo de engenharia ou arquitetura para execug¢do

dos servicos, conforme os quantitativos previstos no projeto e planilha orcamentaria.

Entendemos, portanto, que a contratagdo nestes termos atende aos requisitos
minimos exigidos pela legislacio em vigor, sem prejuizo de outros requisitos especificos
indicados no Projeto Basico/Memorial Descritivo. A empresa contratada deve estar
devidamente autorizada pelos 6rgaos competentes e seguir padrdes de sustentabilidade,
além de atender as necessidades da Prefeitura Municipal de Tup3, conforme as exigéncias

contidas neste documento e no Projeto Basico.

6. QUANTIDADES ESTIMADAS DA CONTRATACAO

A relagdo entre a demanda prevista nos projetos e o detalhamento de quantitativos
dos servicos, foi realizada por empresa terceirizada Aram Arquitetura e Engenharia LTDA —
ME (Arg. e Urb. José Luis Fernandes - CAU: 16602-2 - RRT: 4034793) para convalidagdo do

convénio em 2016 e obteve a planilha orcamentdria com o saldo de servicos a serem
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realizados, com valores atualizados através do corpo técnico do Setor de Engenharia da
Secretaria Municipal de Planejamento e Infraestrutura.

Diante da execucdo parcial do objeto pela empresa cujo contrato foi rescindido, e a
equalizacdo entre o que ja foi executado e o remanescente, verifica-se que o seguinte

quantitativo:

ltem Unidade de Quantidade Servigo
medida

Portaria m? 183,82 Construgao
Restaurante m? 282,23 Construcao
Quiosques (17 uni) m? 740,52 Finalizacdo
Vestiarios m? 248,00 Reforma
Sanitarios m? 45,24 Finalizacdo
Lanchonete m? 350,27 Reforma
Lanchonete m? 311,40 Construgao deck
7. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Para atendimento as exigéncias administrativas, considerando o convénio firmado
entre o municipio de Tupa e o DADETUR, a contratacdao de empresa especializada surge
como a op¢ao mais adequada, diante da auséncia de mao de obra suficiente e qualificada

para a execucao do objeto de forma direta.

Assim, ao selecionar diretamente uma empresa qualificada e com experiéncia
comprovada em construgdes, o 6rgao publico poderd assegurar maior controle sobre a
gualidade do servico prestado e adaptabilidade do projeto as condi¢Ges locais, desafios

logisticos e operacionais de uma obra em uma zona rural.

8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO
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A estimativa de precos da contratacdo serd compativel com os quantitativos
levantados no projeto basico e com os pregos unitarios de tabelas e boletins de custos de
orgdos oficiais, como CDHU, (Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do
Estado de S3o Paulo), nos termos do que estabelece o artigo 23, § 2°, | da lei 14.133/21,
levando-se em consideracdo a economicidade, eficiéncia e qualidade. O sistema de custos
para o orcamento de obras em geral é indicado pelo manual do DADETUR, disponivel no site

https://www.turismo.sp.gov.br/manual-de-convenios.

Preliminarmente, baseados em orcamento prévio estimativo e em valores obtidos em
outras obras similares executadas no ambito desta Administracdo Publica, estima-se em RS
3.965.921,17 (Trés milhGes, novecentos e sessenta e cinco mil, novecentos e vinte e um

reais, e dezessete centavos) o valor de referéncia da contratacdo obra pretendida.

9. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Este estudo, conforme mencionado anteriormente trata da contratacdao de empresa
especializada em engenharia ou arquitetura para a execucdo de uma das etapas de
revitalizacdo do Tupa Country Clube, localizado no distrito de Parnaso, municipio de

Tup3d/SP. Os servicos incluidos nestes projetos sdo:

. Construcgao de Portaria

o Construcao de Restaurante

. Finalizacdo do Quiosque

. Reforma de Vestiarios

. Finalizacdo de Sanitarios

. Reforma da Lanchonete e construcao de deck

A revitalizacdo seguira o que esta previsto no projeto basico, levando em consideracao
parcela do objeto ja executado em contratacdo anterior, nos memoriais descritivos, nas
especificacdes técnicas, nas planilhas orcamentdrias e no cronograma fisico-financeiro, os

guais foram acordados.
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A contratacdo pretendida contempla a solu¢do como um todo, respeitado o limite

orcamentdrio imposto pela celebragao do convénio e a respectiva aprovagdo pelo DADETUR.

Importante esclarecer que alguns servicos ndo estdo incluidos neste objeto, como
demolicdes, movimentacdes de terra e complementacdes das instalacdes hidrdulicas e

elétricas, reforma de outras edificacdes, porque o recurso concedido ndo cobre todas essas

atividades, por estarem vinculados a outras etapas, gue serdo oportunamente viabilizadas

por outros convénios ou estdo sob a responsabilidade da administracdo publica para

execucdo por meio de suas equipes ou contratados no futuro, seja por razdes técnicas ou

econdmicas.

10. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

Entendemos que os servicos, objeto da contratacdo, bem como os insumos
apresentados, sdao correlatos e devem ser geridos e executados pela mesma empresa, caso
contrario, poderia implicar uma complexa e desnecessaria demanda para os fiscais
contratuais, uma vez que os servicos deixariam de apresentar um padrao de qualidade,
gerando, inclusive, ingeréncia entre as diversas empresas, caso o objeto fosse dividido em

lotes independentes.

Ademais, destaca-se que a etapa em questdo integra convénio, que deve ser
executado atendendo as especificacdes e metas propostas e servicos contemplados nesta
etapa prevista. O fracionamento da contratacdo implicaria ainda, até mesmo, maior
complexidade em relagdo a prestacdao de contas, recomendando-se, tecnicamente, sendo

mais adequado a contratacdo Unica.

11. DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
Sem prejuizo dos elementos e requisitos indispensaveis da contratacdo da empresa

que prestard o servico de Revitalizacdo do Tupa Country Clube, pretende-se aumentar a
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eficiéncia administrativa a partir da otimizacdo dos recursos humanos do quadro funcional
da Administragdo Publica, exigindo-se da empresa contratada o atendimento dos requisitos
basicos de economicidade, eficacia, eficiéncia e melhor aproveitamento dos recursos

financeiros e materiais da administragao Publica.

12. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO
A presente contratacdo requer por parte da administracdo publica o acompanhamento
de profissional qualificado para fiscalizar os servicos executados, de forma a verificar que

todas as especificacdes técnicas e exigéncias solicitadas foram cumpridas.

Para dar inicio a execucdo do objeto a prefeitura deverd realizar alguns servicos ndo

previstos no convénio firmado, como:

e Executar os servicos de podas das arvores onde houver necessidade para locacdo das
construcgoes;

e Execucdo de demolicdo dos prédios existentes nos locais que serdo implantados o
restaurante e a portaria;

e Verificar a funcionalidade do reservatério de agua local para abastecimento do clube;

e Verificar se o padrao de energia instalado no local se encontra completo e
funcionando, tendo em vista que a drea sofre com vandalismo;

eRealizar a interligacdo das instalacdes hidraulicas e elétricas para cumprir o
funcionamento adequados das construgdes;

e Verificar a atual situacdo das construgdes existentes a serem finalizadas no inicio das

obras.

A prefeitura deverd também providenciar a seguranca do local durante a execu¢ao da

obra e apds conclusdo para a administracao local.
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Devera ser solicitado o aditamento de prazo do convénio perante o DADETUR para o

bom andamento da obra, tendo em vista que o contrato vence em 11/08/2024.

13. CONTRATAGOES CORRELATAS OU INTERDEPENDENTES

Diante do levantamento das necessidades da contratacdo acompanhada dos demais
elementos que consolidam o presente estudo técnico preliminar, analisando a solu¢dao como
um todo e o ciclo de vida do objeto, verifica-se que alguns servicos serdo necessarios realizar
através de administracdo direta ou contratacdo correlata/interdependentes para a

viabilidade da contratacdo pretendida.

14. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

Com o objetivo de atender a preceitos legais e constitucionais que exige do Poder
Plblico, a partir de competéncia concorrente entre a Unido, Estados, Municipios e Distrito
Federal a protecdo, manutencdo e preservacdo do meio ambiente, com o combate a
poluicdo em qualquer de suas formas, a presente contratacdo deve manter critérios de
sustentabilidade nas aquisicdes e contrata¢des, sendo dever do contratado a atua¢dao na

execucdo e prestacdo de servigos publicos de acordo com boas praticas de sustentabilidade.

Quando da elaboracdo do projeto basico foi verificada a necessidade de licenciamento
ambiental, através do Oficio n2 80/2016 e em resposta no Oficio n? 0321/2016/CFM
verificou-se que o projeto de Revitalizacdo se enquadra como atividade de baixo impacto
ambiental dentro da Area de Preservacdo Permanente, atestando a viabilidade ambiental da
reforma e melhorias do local, considerando, inclusive, que o espaco ha décadas encontra-se
consolidado, atendendo requisitos bdsicos e condicionantes referente a valorizacdo e
preservacao do meio ambiente, integrando atividades de lazer a conscientizagdo ambiental e

adequado uso do espaco natural.

Q Rua Nhamt
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A presente contratacdo visa gerar impactos ambientais positivos, uma vez que havera
previsdo da responsabilidade ambiental da futura contratada, que todo o material e
equipamento a ser fornecido deverdo considerar a composicdo, caracteristicas ou

componentes sustentaveis.

15. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

Apds percorrer pelos elementos obrigatérios do Estudo Técnico Preliminar, atendendo
o Decreto Municipaln210.130/2023 que regulamenta o artigo 18 § 12 da Lei 14.133/2021, o
setor requisitante, por meio de agente competente para a realizacdo do planejamento das
contratagdes publicas na Secretaria de Gabinete e Turismo, assim com base neste Estudo

Técnico Preliminar, assim se manifesta sobre a contratagdo em analise:
DECLARO que:

(X) E VIAVEL a presente contratac3o.

( ) NAO E VIAVEL a presente contratacdo, pelas seguintes razdes:

Tupd, 03 de abril de 2024.

Aracelis G. M. Rigoldi
Turisméloga — Matricula n2
Setor Requisitante

Arq. Amanda Alves do Prado Tulim
Diretora do Departamento de Arquitetura
Servidora Responsavel — Matricula n? 6206

Setor Técnico
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