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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 034/2026
(PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 3714/2026)

PROCEDIMENTO PUBLICO COMPETITIVO PARA DOACAO DE AREA PUBLICA
COM ENCARGOS

O MUNICIPIO DE RIO DAS PEDRAS, Estado de Sao Paulo, por
intermédio da SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO,
INDUSTRIA E COMERCIO - SEDICOM torna publico que realizara
PROCEDIMENTO PUBLICO COMPETITIVO, para fins de selecdo de pessoa juridica
interessada no recebimento, mediante DOACAO COM ENCARGOS, de 01 (uma)
area pertencente ao patrimonio municipal observado as disposicoes da
Constituicao Federal, da Lei Federal n° 14.133/2021, em especial seu art. 76, da
Lei Municipal n°® 3.230/2022, da lei municipal especifica autorizadora da
alienacado, das normas urbanisticas, ambientais, tributarias e demais legislacoes

aplicaveis, bem como as regras deste Edital e seus Anexos.

1. DO OBJETO

1.1. Constitui objeto deste Chamamento Publico a SELECAO DE
EMPRESA PARA RECEBIMENTO, MEDIANTE DOACAO COM ENCARGOS, DE 01
(UMA) AREA PERTENCENTE AO PATRIMONIO DO MUNICIPIO DE RIO DAS
PEDRAS-SP, DESTINADA A IMPLANTACAO E AO FUNCIONAMENTO DE
EMPREENDIMENTO ECONOMICO, NOS TERMOS DO TERMO DE REFERENCIA,
DA LEI MUNICIPAL N° 3.230/2022 E DA LEI MUNICIPAL N° 3.466/2026.

1.2. A area objeto do presente procedimento possui as seguintes

caracteristicas:
Descricao Informacao
Localizacao da area Avenida Sebastido Monteiro
Area total 40.000,00 m?
Matricula / identificacao registral 88.212
Registro Segundo Registro de Imoéveis da Comarca

de Piracicaba-SP

Valor da avaliacédo individualizada R$ 70,00 m2 - Total R$ 2.800.000,00
Finalidade Implantacao e funcionamento de
empreendimento econémico
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1.3. A localizacao, a metragem, a matricula ou identificacao registral e o
valor de avaliacdo individualizado da area, serdo aqueles constantes do Termo de
Referéncia e dos anexos deste Edital.

1.4. A planta, o memorial descritivo, a matricula ou identificacao
registral atualizada e o laudo de avaliacdo individualizado da area, objeto da
doacao integrarao este Edital como anexos.

1.5. A proponente devera apresentar proposta e Plano de Negocios,
especificamente vinculados a area objeto da doacdo, individualizando os
investimentos, empregos, cronograma, faturamento projetado, medidas ambientais
e demais contrapartidas.

1.6. O presente procedimento possuira classificacdo uUnica das
proponentes para a area objeto da doacao.

1.7. A participacdo no presente procedimento implica declaracao
expressa da proponente de que possui pleno conhecimento de que a area objeto da
futura doacdo com encargos encontra-se inserida em imoével de maior extensao, e
depende de prévio desmembramento, individualizacao e regularizacdo registral a
serem promovidos pelo Municipio de Rio das Pedras.

1.8. O desmembramento sera realizado pelo Municipio de Rio das
Pedras, observadas as exigéncias técnicas, urbanisticas, registrais e
administrativas aplicaveis.

1.9. A eventual tramitacao necessaria a conclusao do desmembramento
e a individualizacdo registral da area, desde que regularmente conduzida pelo
Municipio, ndo caracterizara inadimplemento da Administracdo nem conferira a
proponente direito a indenizacao, ressarcimento, perdas e danos ou compensacao.

1.10. A proponente, ao apresentar sua proposta, declara aceitar
integralmente essa condicdo, reconhecendo que a area somente sera transferida
de forma definitiva ap6s o cumprimento das condicoes legais, registrais e das
contrapartidas previstas no Edital, no Plano de Negbécios e no respectivo

instrumento juridico.

2. DA FINALIDADE E DO INTERESSE PUBLICO
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2.1. A doacao com encargos objetiva promover o desenvolvimento
econdmico e social do Municipio, atrair investimento produtivo, gerar empregos e
renda, ampliar a arrecadacdao municipal, diversificar a atividade econémica local e
conferir funcao econdémica e social adequada ao patrimoénio publico.

2.2. Terao prioridade os empreendimentos de natureza industrial, sem
prejuizo de outras atividades econdmicas admitidas pela Lei Municipal n°
3.230/2022 e compativeis com o zoneamento, a infraestrutura e o interesse
publico.

2.3. A doacdao constitui incentivo econdmico condicionado ao

cumprimento integral das contrapartidas assumidas pela vencedora.

3. DA FUNDAMENTACAO LEGAL

I — Constituicao Federal, especialmente os principios do art. 37;

IT — Lei Federal n® 14.133/2021, especialmente os arts. 2°, 17, 25, 54,
55, 76, 164, 165 e demais dispositivos aplicaveis;

IIT — Lei Municipal n°® 3.230/2022;

IV — Lei Municipal n°® 3.466/2026 e alteracoes;

V - Estudo Técnico Preliminar, Termo de Referéncia e demais
documentos da fase preparatoria;

VI - legislacao urbanistica, ambiental, tributaria, registral, trabalhista e
demais normas pertinentes.

3.2. Nos termos do art. 76, § 6°, da Lei n°® 14.133/2021, a doacao com
encargo sera licitada e o respectivo instrumento devera conter, obrigatoriamente,

0s encargos, o prazo de seu cumprimento e clausula de reversao.

4. DA FORMA, PUBLICIDADE E CRONOGRAMA DO PROCEDIMENTO
4.1. O presente procedimento sera realizado na forma eletronica, por
meio do Sistema de Compras do Governo Federal — Compras.gov.br, disponivel

em www.gov.br/compras.

4.2. O inteiro teor do Edital e de seus anexos sera divulgado e mantido
no Portal Nacional de Contratacdes Publicas — PNCP, sendo publicado extrato do
instrumento convocatorio no Diario Oficial competente, e em jornal diario de
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grande circulacao, sem prejuizo de sua divulgacao no sitio eletréonico oficial do
Municipio de Rio das Pedras - SP e nos demais meios de publicidade legalmente
exigidos.

4.3. Para participacao no procedimento, as proponentes deverao inserir
no Sistema de Compras do Governo Federal https://www.gov.br/compras/pt-br

até o dia 09 de NOVEMBRO de 2026, as 18h00:

I — a Proposta, conforme Anexo II;

I — o Plano de Negécios, conforme Anexo III;

III — as declaracoes exigidas neste Edital, inclusive a declaracao de
atendimento aos requisitos de habilitacdo, conforme Anexo 1V;

IV - os demais documentos expressamente exigidos para analise e
julgamento da proposta.

4.3.1. Os documentos de habilitacdo previstos no item 8 deste Edital
serao exigidos apenas da proponente classificada em primeiro lugar, apos a
conclusao do julgamento das propostas, ressalvadas as hipoteses expressamente
previstas em lei.

4.3.2. A documentacao relativa a regularidade fiscal, social e trabalhista
sera exigida somente em momento posterior ao julgamento e da proponente mais
bem classificada, observada a Lei Federal n°® 14.133/2021.

4.3.3.Na hipotese de comprovada impossibilidade técnica de

insercao de determinado documento no sistema eletronico, o respectivo

arquivo podera, excepcionalmente, ser encaminhado ao Agente de

Contratacao do Municipio de Rio das Pedras - SP, pelo endereco eletronico

edevaldo.gois@riodaspedras.sp.gov.br, observado o mesmo prazo aplicavel a fase

em que o documento for exigido.

4.3.4. O encaminhamento por correio eletronico somente sera admitido
na hipotese prevista no item anterior, devendo a proponente identificar no campo
“Assunto” da mensagem, no minimo, o niumero do Chamamento Puablico e sua
razao social.

4.4. Os documentos encaminhados por correio eletronico deverao ser

apresentados  exclusivamente como arquivos anexos a mensagem,
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preferencialmente em formato PDF, nao sendo admitida a apresentacdo de seu
conteudo exclusivamente no corpo do e-mail.

4.5. Nao sera considerada documentacdo apresentada apos o prazo
aplicavel a respectiva fase do procedimento, salvo hipotese expressamente
admitida pela legislacdo ou diligéncia destinada a comprovacao de situacao
preexistente.

4.6. Até o encerramento do prazo para apresentacao das propostas, a
proponente podera substituir, retirar ou complementar os documentos relativos a
proposta e ao Plano de Negobcios, observadas as funcionalidades do sistema
eletronico.

4.7. Os documentos deverdo ser legiveis, integros e aptos a verificacao
de sua autenticidade.

4.8. A documentacao devera observar os modelos e requisitos
constantes deste Edital e de seus anexos.

4.9. A responsabilidade pela correta insercdo, transmissdo e
tempestividade dos documentos € da proponente.

4.10. Eventuais falhas de conexdo ou problemas técnicos de
responsabilidade da proponente nao afastardo o cumprimento dos prazos,
ressalvadas as hipéoteses de indisponibilidade do préprio sistema oficial

devidamente reconhecidas pela Administracao.

5. DAS IMPUGNACOES E DOS PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO

S5.1. Qualquer pessoa podera apresentar pedido de esclarecimento ou
impugnacao aos termos deste Edital até 03 (trés) dias Gteis antes da data fixada
para abertura do procedimento, nos termos do art. 164 da Lei Federal n°
14.133/2021.

5.2. Os pedidos de esclarecimento e as impugnacoes deverao ser

encaminhados ao Agente de Contratacdo da Prefeitura Municipal de Rio das

Pedras - SP, exclusivamente por meio do endereco eletronico

edevaldo.gois@riodaspedras.sp.gov.br.

5.3. O pedido devera conter, no minimo:
I — indicacdo do numero do Chamamento Publico;
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II - indicacao do numero do Processo Administrativo;

III — nome ou razao social do interessado;

IV - CPF/MF ou CNPJ/MF, conforme o caso;

V - endereco eletronico para contato;

VI — identificacao clara e objetiva do item, clausula ou disposicao objeto
do questionamento ou da impugnacao;

VII - exposicao dos fundamentos do pedido;

VIII — documentos comprobatérios, quando houver.

5.4. As impugnacoes e os pedidos de esclarecimento deverao ser
apresentados de forma objetiva, com indicacdo precisa da matéria questionada,
nao sendo admitidas manifestacdes genéricas que impossibilitem a adequada
compreensao da controvérsia.

5.5. Cabera ao Agente de Contratacdo, com o apoio dos setores técnicos,
da Comissao de Avaliacao e da Procuradoria Juridica, quando necessario, analisar
e responder aos pedidos apresentados.

5.6. As respostas aos pedidos de esclarecimento e as impugnacodes
serao divulgadas no sitio eletronico oficial, utilizado para publicidade do
procedimento e, quando cabivel, no sistema eletronico em que ocorrer o certame,
no prazo de até 03 (trés) dias tuteis, limitado ao ultimo dia util anterior a data de
abertura do procedimento.

5.7. As respostas divulgadas passarao a integrar o Edital para todos os
efeitos e vinculardo a Administracao e os participantes do procedimento.

5.8. O acolhimento de impugnacao que implique alteracao relevante do
Edital, capaz de afetar a formulacao das propostas, ensejara a divulgacao da
alteracao e, quando exigido pela legislacdo, a reabertura do prazo inicialmente
estabelecido.

5.9. A apresentacao de impugnacao ou pedido de esclarecimento nao
suspendera automaticamente o andamento do procedimento, salvo deciséo
expressa e fundamentada da Administracao.

5.10. Nao serao conhecidos os pedidos apresentados fora do prazo

previsto no item 5.1 ou encaminhados por meio diverso daquele estabelecido neste
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Edital, ressalvada situacao excepcional devidamente reconhecida pela

Administracao.

6. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

6.1. Poderao participar pessoas juridicas regularmente constituidas,
nacionais ou estrangeiras autorizadas a funcionar no Pais, cuja atividade seja
compativel com o empreendimento proposto e que atendam integralmente as
exigéncias deste Edital.

6.2. Nao serao admitidas empresas cuja atividade seja exclusivamente
de venda direta no varejo, nos termos da Lei Municipal n° 3.230/2022.

6.3. Nao poderao participar, direta ou indiretamente, pessoas juridicas:

I — declaradas inidoneas ou impedidas de licitar ou contratar com a
Administracao, enquanto perdurarem os efeitos da sancéao;

II - que incidam nas hipéteses de impedimento previstas na Lei n°
14.133/2021;

III - que estejam em situacao de conflito de interesses ou possuam
vinculo que comprometa a impessoalidade do procedimento;

IV - que tenham apresentado informacdo falsa em procedimento
administrativo municipal anterior, sem prejuizo da analise concreta;

V — que ndo atendam as demais condicoes deste Edital.

6.4. A participacao implica plena ciéncia e aceitacdo das condicoes do
Edital, do Termo de Referéncia, da lei municipal especifica autorizadora, do

Compromisso de Doacao e das normas aplicaveis.

7. DA APRESENTACAO DA PROPOSTA E DOS DOCUMENTOS

7.1. As proponentes deverao apresentar, no prazo e na forma
estabelecidos neste Edital, a Proposta, o Plano de Negodcios, as declaracoes
exigidas e os demais documentos necessarios ao julgamento da proposta.

7.2. A proposta e o Plano de Negoécios deverdo conter todas as
informacoes necessarias a analise da viabilidade do empreendimento e a aplicacao

dos critérios objetivos de pontuacao previstos neste Edital.
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7.3. Os documentos de que tratam os itens 7.1 e 7.2 deverao ser
inseridos diretamente no Sistema de Compras do Governo Federal -
Compras.gov.br, dentro do prazo estabelecido no item 4.3.

7.3.1. A documentacao completa de habilitacdo prevista no item 8 nao

sera exigida de todas as participantes juntamente com a proposta, sendo

apresentada somente pela proponente classificada em primeiro lugar, apos a

conclusao da fase de julgamento.

7.3.2. A Administracdo podera exigir, no momento da apresentacdo das
propostas, declaracdo da proponente de que atende aos requisitos de habilitacao,
respondendo a declarante pela veracidade das informacoes prestadas.

7.3.3. Na hipotese de impossibilidade técnica de insercao de documento
no sistema eletronico, aplicar-se-a4 o procedimento excepcional previsto no item
4.3.3.

7.4. A proposta devera referir-se exclusivamente a area objeto deste
procedimento, ndo sendo admitida proposta condicionada, alternativa ou
vinculada a area diversa.

7.5. Todos os valores, prazos, investimentos, empregos, projecoes,
medidas ambientais e demais compromissos deverdo ser claros, objetivos e
compativeis entre si.

7.6. A proposta devera ser assinada pelo representante legal da
proponente e, quando aplicavel, pelos profissionais responsaveis pelas
informacodes técnicas, contabeis, economicas ou ambientais.

7.7. A apresentacdo da proposta vincula a proponente aos
compromissos nela assumidos, caso seja declarada vencedora.

7.8. A auséncia de documento ou informacao necessaria ao julgamento
da proposta podera ensejar desclassificacdo, ressalvada a possibilidade de

diligéncia destinada ao esclarecimento ou a comprovacao de situacdo preexistente.

8. DA HABILITACAO
8.1.Encerrada a fase de julgamento das propostas e definida a
classificacao provisoria, sera convocada a proponente classificada em primeiro

lugar para apresentacao dos documentos de habilitacdo previstos neste item.

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO DAS PEDRAS - ESTADO DE SAO PAULO
Ladeira José Leite de Negreiros n° 10, Centro — CEP 13390-049 - Rio das Pedras/SP
www.riodaspedras.sp.gov.br- Fone (19) 3493-9490




RIO DAS PEDRAS

\
% A CIDADE DOCURA

210 pas pEDRES

'.e©

8.1.1. A apresentacao dos documentos de habilitacdo sera exigida
apenas da proponente classificada em primeiro lugar, salvo hipétese legal de
inversao de fases devidamente motivada e expressamente prevista no Edital.

8.1.2. Os documentos relativos a regularidade fiscal, social e trabalhista
serdao exigidos somente apdés o julgamento das propostas e exclusivamente da
proponente mais bem classificada.

8.1.3. A proponente convocada devera apresentar os documentos de
habilitacdo no prazo de até 03 (trés) dias uteis, contado da convocacédo realizada
pelo sistema eletronico, prorrogavel uma Unica vez, mediante decisao motivada da
Administracao, quando houver justificativa aceita.

8.2. Habilitacao juridica:

8.2.1.ato constitutivo, estatuto ou contrato social atualizado,
acompanhado das respectivas alteracoes ou consolidacao;

8.2.2.prova dos poderes de representacao;

8.2.3.documentos de identificacdo do representante legal;

8.2.4.demais documentos pertinentes a natureza juridica da
proponente.

8.3. Os documentos deverdo estar acompanhados de todas as
alteracoes ou da consolidacdo respectiva.

8.4. Regularidade fiscal, social e trabalhista:

8.4.1. Prova de inscricio no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
(CNPJ/MF);

8.4.2. Prova de inscricao no cadastro de contribuintes estadual e/ou
municipal, se houver, relativo ao domicilio ou sede da proponente, pertinente ao
seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;

8.4.3. Certidao Conjunta Negativa de Débitos ou Positiva com efeito de
Negativa, relativa a Tributos Federais (inclusive as contribuicoes sociais) e a Divida
Ativa da Unido do domicilio ou sede da proponente, ou outra equivalente, na
forma da lei;

8.4.4. Prova de Regularidade para com a Fazenda Estadual do domicilio

ou sede da proponente, ou outra equivalente, na forma da lei;
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8.4.5. Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo
de Servico -FGTS através do Certificado de Regularidade do FGTS - CRF, emitido
pela Caixa Econdémica Federal;

8.4.6. Prova de Regularidade de Obrigacoes Trabalhistas, de acordo com
aLei 12.440/11 e resolucao administrativa TST 1470/11;

8.4.7. Certiddao Municipal referente aos tributos mobiliarios (ISS e taxa
de funcionamento), do domicilio ou sede da proponente, ou outra equivalente, na
forma da lei;

8.4.8. A prova de regularidade devera ser feita por Certiddo Negativa ou
Certidao Positiva com efeitos de Negativa;

8.5. Qualificacao economico-financeira:

8.5.1. Certiddo negativa de feitos sobre faléncia, expedida pelo
distribuidor da sede da proponente (art. 69, inciso II, da Lei 14.133/2021), com
data nao superior a 90 (noventa) dias, da data limite para recebimento das
propostas, se outro prazo nao constar do documento.

8.5.2. — balanco patrimonial e demonstracées contabeis do ultimo
exercicio social exigivel, na forma da legislacao;

8.5.3. — patrimoénio liquido minimo correspondente a 10% (dez por
cento) do valor de avaliacdo da area pretendida;

8.5.4. — documentos que demonstrem a capacidade financeira e as
fontes de recursos necessarias a implantacao do empreendimento.

8.5.5. A exigéncia de patrimoénio liquido minimo correspondente a 10%
do valor de avaliacdo da area encontra-se fundamentada em justificativa técnica
integrante da fase preparatoéria, considerando o valor econémico do imovel, o porte
dos investimentos, os riscos inerentes a implantacdo do empreendimento e a
necessidade de assegurar capacidade economico-financeira compativel com os
encargos assumidos.

8.6. As fontes de recursos necessarias aos investimentos poderdo ser
demonstradas pelos meios previstos neste Edital e no Termo de Referéncia.

8.7. A comprovacdao da capacidade economico-financeira nao se

confunde com a demonstracado das fontes dos investimentos assumidos.
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8.8. A Administracao podera consultar CEIS, CNEP e demais cadastros
oficiais pertinentes.

8.9. Caso a proponente classificada em primeiro lugar nado atenda as
condicoes de habilitacdo, sera inabilitada e a Administracdo convocara a
proponente subsequente, observada a ordem de classificacdo, para analise de sua

habilitacao.

9. DO PLANO DE NEGOCIOS

9.1. O Plano de Negocios devera ser apresentado especificamente para a
area objeto da doacao e conter, no minimo:

I - Sumario Executivo: descricado do empreendimento, atividade,
produtos ou servicos, publico-alvo e diferenciais competitivos;

II - Plano de Implantacao: etapas, cronograma fisico-financeiro, prazo
de inicio das obras, conclusao e inicio das atividades;

IIT — Plano de Investimentos: obras civis, instalacbées, maquinas,
equipamentos, infraestrutura, tecnologia e demais investimentos;

IV — Plano de Empregos: empregos diretos a criar, cronograma de
contratacao, funcodes e previsdo de manutencao;

V - Analise Economico-Financeira: fontes de recursos, faturamento,
custos, capacidade produtiva, fluxo de caixa e viabilidade;

VI - Plano Operacional: processo produtivo, capacidade instalada,
logistica, fornecedores e utilizacdo da area;

VII - Aspectos Ambientais: impactos, licenciamento, medidas
mitigadoras, eficiéncia energética, residuos e sustentabilidade;

VIII - Analise de Riscos: riscos de implantacdo, financeiros,
operacionais e medidas de mitigacao.

9.2. O Plano devera ser assinado pelo representante legal e, nas partes
de natureza contabil ou técnica, pelos respectivos profissionais habilitados,

quando aplicavel.

10. DOS CRITERIOS DE JULGAMENTO
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10.1. A classificacdo sera realizada mediante atribuicao de até 100
(cem) pontos aos beneficios econémicos e sociais assumidos pelas proponentes,

conforme os critérios abaixo.

Critério Pontuacao maxima

1 — Investimento total no empreendimento 30
2 — Novos empregos diretos 25
3 — Prazo de implantacédo e inicio das atividades 10
4 — Faturamento projetado da unidade 10
5 — Sustentabilidade ambiental 10
6 — Experiéncia e capacidade operacional 5

7 — Viabilidade e coeréncia do Plano de Negocios 10
TOTAL 100

10.2. CRITERIO 1 - INVESTIMENTO TOTAL NO EMPREENDIMENTO
- ATE 30 PONTOS

Investimento em relacao ao valor da area Pontuacao
pretendida

Até 500% 2

Superior a 500% até 1.000% 4

Superior a 1.000% até 1.500% 6

Superior a 1.500% até 2.000% 8

Superior a 2.000% até 2.500% 10
Superior a 2.500% até 3.000% 12
Superior a 3.000% até 3.500% 14
Superior a 3.500% até 4.000% 16
Superior a 4.000% até 4.500% 18
Superior a 4.500% até 5.000% 20
Superior a 5.000% até 5.500% 22
Superior a 5.500% até 6.000% 24
Superior a 6.000% até 6.500% 26
Superior a 6.500% até 7.000% 28
Superior a 7.000% 30

10.2.1. O percentual sera calculado sobre o valor de avaliacao da area
objeto da doacéao.

10.2.2. O investimento pontuado constituira investimento minimo
obrigatorio e devera ser integralmente realizado até a conclusao da implantacao,

no prazo maximo de 36 meses, ressalvada prorrogacao regularmente autorizada.

10.3. CRITERIO 2 - NOVOS EMPREGOS DIRETOS - ATE 25
PONTOS
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Novos empregos Pontuacao
5a?20 5
21 a 50 10
51 a 100 15
101 a 150 20
Acima de 150 25

10.3.1. Serao considerados exclusivamente novos empregos diretos
vinculados a unidade a ser instalada em Rio das Pedras.

10.3.2. A quantidade pontuada constituira meta minima, devera ser
atingida em até 24 meses do inicio efetivo das atividades e mantida por no minimo
05 anos, admitidas oscilacoes temporarias justificadas, desde que preservada a

média anual assumida.

10.4. CRITERIO 3 - PRAZO PARA IMPLANTACAO E INICIO DAS
ATIVIDADES - ATE 10 PONTOS

Prazo proposto para inicio efetivo das Pontuacao
atividades

Até 18 meses

Superior a 18 até 24 meses

Superior a 24 até 30 meses

—_
NIHIO 5

Superior a 30 até 36 meses

10.4.1. Deverao ser respeitados os prazos legais maximos, inclusive
inicio da construcdo em até 12 meses apos a aprovacdo dos projetos e conclusao

em até 36 meses.

10.5. CRITERIO 4 - FATURAMENTO PROJETADO DA UNIDADE -
ATE 10 PONTOS

Faturamento médio mensal projetado Pontuacao
Até R$ 1.000.000,00 2
R$ 1.000.000,01 a R$ 2.000.000,00 4
R$ 2.000.000,01 a R$ 3.000.000,00 6
R$ 3.000.000,01 a R$ 4.000.000,00 8
Acima de R$ 4.000.000,00 10

10.5.1. Sera considerada a média mensal do faturamento bruto

projetado da unidade de Rio das Pedras,apds o inicio efetivo das atividades

econdmicas, obtida pela soma das projecoes dos trés primeiros anos completos

dividida por 36 meses.
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10.5.2. A projecao devera estar acompanhada de memoria de calculo
com produtos/servicos, capacidade produtiva, volumes, precos médios, mercado
consumidor, vendas, utilizacao da capacidade e premissas econémicas.

10.5.3. A Comissao podera desconsiderar projecoes manifestamente
incompativeis com o investimento, capacidade produtiva, maquinas, empregos,
mercado ou histérico da empresa, mediante motivacao técnica.

10.5.4. O faturamento projetado € critério de avaliacdo de impacto
economico e ndo garantia absoluta de resultado futuro, sem prejuizo da obrigacao

de faturar no Municipio os produtos e servicos gerados pela unidade.

10.6. CRITERIO 5 - SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL - ATE 10

PONTOS
Subcritério Pontuacao maxima
Eficiéncia energética 2,0
Geracao propria de energia renovavel 2,0
Reaproveitamento de agua 1,5
Reducao e tratamento de residuos 1,5
Tecnologias de menor impacto ambiental 1,5
Medidas adicionais de mitigacdo ambiental 1,5

10.6.1. A pontuacao observara a matriz detalhada constante do Termo
de Referéncia, sendo pontuadas somente medidas concretas, especificas e
vinculadas ao empreendimento.

10.6.2. As medidas ambientais consideradas na pontuacdo integrarao

as obrigacoes da vencedora.

10.7. CRITERIO 6 - EXPERIENCIA E CAPACIDADE OPERACIONAL -
ATE 5 PONTOS

Tempo comprovado de atividade compativel Pontuacao
Até 5 anos 1
Superior a 5 até 10 anos 2
Superior a 10 até 20 anos 3
Superior a 20 anos S

10.8. CRITERIO 7 - VIABILIDADE E COERENCIA DO PLANO DE
NEGOCIOS - ATE 10 PONTOS

| Avaliacao | Pontuacao |
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Avaliacao Pontuacao
Inexistente, incompativel ou insuficiente 0
Parcialmente atendido, com  inconsisténcias
relevantes, mas sanaveis e que ndo comprometam 4

a viabilidade

Adequadamente atendido, com coeréncia e

viabilidade demonstradas, ainda que existam 7

ressalvas de menor relevancia

Plenamente atendido, coerente, tecnicamente

demonstrado e compativel com as demais 10

informacoes
10.8.1. Plano que apresente inconsisténcia grave capaz de comprometer

a implantacdao do empreendimento sera desclassificado, mediante decisdao técnica

fundamentada.

11. DO JULGAMENTO, CLASSIFICACAO E DESEMPATE

11.1.Em caso de empate entre duas ou mais propostas, serdo
observados, inicialmente, os critérios de desempate previstos no art. 60 da Lei
Federal n° 14.133/2021, na ordem legalmente estabelecida.

11.1.1. Somente depois de esgotados os critérios legais de desempate, e
quando juridicamente admissivel, poderdo ser considerados, sucessivamente, os
seguintes critérios complementares:

I — maior investimento total;

II — maior nimero de novos empregos diretos;

III — menor prazo de implantacao;

IV — maior pontuacdo em sustentabilidade;

V — maior faturamento projetado da unidade.

11.2. Persistindo o empate apdés a aplicacdo dos critérios legalmente
cabiveis e dos critérios complementares previstos neste Edital, sera realizado

sorteio piublico, com prévia comunicacao as interessadas e registro em ata.

12. DA COMISSAO DE AVALIACAO E DAS DILIGENCIAS
12.1. A analise das propostas e Planos de Negocios sera realizada por

Comissao Municipal especialmente designada.
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12.2. A Comissao sera composta, no minimo, por representantes da
SEDICOM, Financas e area técnica de Engenharia, podendo contar com
representantes do Meio Ambiente e da Procuradoria.

12.3. A Comissao emitira relatorio contendo a avaliacado individual de
cada critério, documentos analisados, pontuacado, justificativa das notas e
classificacao final.

12.4. Poderao ser realizadas diligéncias para esclarecer documentos ou
informacoes, vedada a alteracdo substancial da proposta ou a inclusao posterior
de condicdo que deveria existir na data da apresentacao.

12.5. A diligéncia podera esclarecer ou comprovar situacao preexistente,

mas nao podera criar requisito ou condicao inexistente na data da proposta.

13. DA HABILITACAO, JULGAMENTO E ORDEM DAS FASES

13.1. O presente procedimento observara, em regra, a seguinte
sequéncia:

I — divulgacao do Edital;

II — apresentacao das propostas, Planos de Negocios e declaracoes;

III - julgamento das propostas e atribuicao das respectivas pontuacoes;

IV — classificacdo provisoria das proponentes;

V - convocacao da proponente classificada em primeiro lugar para
apresentacao dos documentos de habilitacdo;

VI — analise da habilitacao;

VII - fase recursal;

VIII — adjudicacao, quando cabivel, e homologacao;

IX - convocacdo da vencedora para cumprimento das condicoes
precedentes a celebracdo do Compromisso de Doacdo com Encargos.

13.2. Os documentos de habilitacao serao apresentados apenas pela
proponente classificada em primeiro lugar, nos termos do item 8 deste Edital,
ressalvada hipétese de inversao de fases expressamente motivada e prevista no

instrumento convocatorio.
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13.3. Caso a proponente classificada em primeiro lugar seja inabilitada,
sera convocada a proponente subsequente, observada a ordem de classificacao,
para apresentacao e analise de seus documentos de habilitacao.

13.4. A fase de habilitacao somente podera anteceder o julgamento
mediante ato motivado que explicite os beneficios decorrentes da inversado e desde
que tal condicao esteja expressamente prevista no Edital.

13.5. A documentacao de regularidade fiscal sera exigida somente em
momento posterior ao julgamento e apenas da proponente mais bem classificada,
nos termos do art. 63, III, da Lei n® 14.133/2021.

13.6. A Comissao de Avaliacdo permanecera responsavel pela analise
técnica e pontuacdo da proposta e do Plano de Negocios, sem prejuizo das
atribuicoes do Agente de Contratacdo quanto a conducao formal do procedimento

e da analise dos documentos de habilitacao.

14. DOS RECURSOS

14.1. Dos atos de julgamento e habilitacdo cabera recurso no prazo de
03 (trés) dias uteis, observadas as regras do art. 165 da Lei n°® 14.133/2021.

14.2. A intencao de recorrer devera ser manifestada através do meio
eletronico indicado, quando aplicavel, sob pena de preclusao.

14.3. O prazo para contrarrazoes sera o mesmo do recurso.

14.4. O recurso sera dirigido a autoridade que proferiu a decisao, que
podera reconsidera-la no prazo legal ou encaminha-la a autoridade superior.

14.5. O recurso tera efeito suspensivo nos termos do art. 168 da Lei n°

14.133/2021.

15. DA GARANTIA
15.1. A empresa classificada em primeiro lugar devera, como condicao
para a assinatura do Compromisso de Doacdo com Encargos e para a imissao na

posse da area, prestar garantia correspondente a 3,5% (trés virgula cinco por

cento) do valor de avaliacao do imdvel objeto da doacao, destinada a assegurar

o cumprimento das obrigacoes assumidas no Edital, no Plano de Negoécios e no
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respectivo instrumento juridico, no prazo de até 05 (cinco) dias uteis, apos a
convocacao do Municipio.

15.1.1. A garantia sera calculada sobre o valor constante do laudo de
avaliacao individualizado da area, vigente na data da convocacdo da empresa
vencedora.

15.1.2. A garantia podera ser prestada, a critério da empresa vencedora,
em uma das seguintes modalidades:

I — caucao em dinheiro;

IT — caucao em titulos da divida publica, emitidos sob a forma escritural,
mediante registro em sistema centralizado de liquidacdo e custdédia autorizado
pelo Banco Central do Brasil, avaliados por seus valores econdmicos, na forma da
legislacao aplicavel;

IIT - seguro-garantia, emitido por seguradora regularmente autorizada a
operar no Pais;

IV - fianca bancaria, emitida por banco ou instituicdo financeira
devidamente autorizada a operar no Pais pelo Banco Central do Brasil;

V - titulo de capitalizacao custeado por pagamento Unico, com resgate
pelo valor total, na forma da legislacao aplicavel.

15.1.3. Na hipoétese de caucédo em dinheiro, o valor sera depositado em
conta especifica indicada pelo Municipio de Rio das Pedras e permanecera
vinculado ao cumprimento das obrigacoes garantidas.

15.1.4. A garantia devera permanecer valida e suficiente durante o
periodo definido no Compromisso de Doacdo com Encargos, podendo ser exigida
sua renovagdo ou recomposicdo caso haja reducdo, utilizacdo parcial ou
insuficiéncia do valor garantido.

15.1.5. A garantia podera ser executada, observado o contraditério e a
ampla defesa, nas hipoteses de inadimplemento das obrigacdes garantidas,
inclusive para satisfacdo de multas, prejuizos causados ao Municipio, custos de
recuperacao ou retomada da area e demais responsabilidades previstas no Edital e
no instrumento juridico.

15.1.6. A garantia sera liberada ou restituida apods a certificacao, pelo
Municipio, do cumprimento das obrigacoes por ela asseguradas.
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15.1.7. Quando prestada em dinheiro, a garantia sera restituida com
atualizacao monetaria, na forma da legislacao vigente.

15.1.8. A auséncia de apresentacao da garantia no prazo fixado
impedira a assinatura do Compromisso de Doacdo e a imissdao na posse, sem
prejuizo da aplicacao das demais consequéncias previstas no Edital.

15.2. A apresentacdo da garantia, nao substituira a qualificacéo
economico-financeira nem a demonstracdao das fontes de recursos necessarias ao
investimento.

15.3. A garantia devera permanecer vigente durante o periodo de

implantacao e ser renovada enquanto subsistirem obrigacoes garantidas.

16. DA HOMOLOGACAO, ADJUDICACAO E CONVOCACAO

16.1. Concluidas as fases de julgamento, habilitacdo e recursos, o
procedimento sera submetido a autoridade competente para adjudicacao e
homologacao.

16.2. A adjudicacado sera realizada a proponente classificada em
primeiro lugar para a area objeto do procedimento.

16.3. A vencedora sera convocada para apresentar a garantia,
cronograma fisico-financeiro definitivo, documentos eventualmente sujeitos a
verificacao final e assinar o Compromisso de Doacdo com Encargos.

16.4. A recusa injustificada em assinar o instrumento ou apresentar a
garantia podera ensejar perda do direito a area, aplicacdo das sancgoes cabiveis e
convocacao da proxima classificada, observadas as regras e a ordem de

classificacao.

17. DO COMPROMISSO DE DOACAO COM ENCARGOS

17.1. O Compromisso de Doacado com Encargos, referente a area objeto
deste procedimento, devera conter, no minimo:

I — identificacdo da area;

II - finalidade da doacao;

III - investimento minimo obrigatorio;

IV — quantidade minima de empregos;
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V - cronograma fisico-financeiro;

VI - prazos;

VII - obrigacoes ambientais;

VIII - fiscalizacao;

IX —garantia;

X — sancoes;

XI - clausula resolutiva;

XII — clausula de reversao;

XIII - condicdes para outorga da escritura definitiva.

17.2. A assinatura do compromisso nao implicara transferéncia

definitiva da propriedade.

17.3. A posse sera transmitida em carater resoluvel e exclusivamente

para a implantacao do empreendimento aprovado.

18. DOS ENCARGOS DA BENEFICIARIA

18.1. Constituem encargos minimos da beneficiaria, sem prejuizo

daqueles constantes de sua proposta, do Plano de Negoécios, da lei municipal

especifica e do instrumento juridico:

[ — apresentar e aprovar os projetos necessarios;

II — obter todas as licencas e autorizacoes;

III — iniciar e concluir as obras nos prazos;

IV - realizar integralmente o investimento pontuado;

V — criar e manter os empregos assumidos;

VI - iniciar as atividades no prazo aprovado;

VII — utilizar a area exclusivamente para a finalidade autorizada;

VIII — manter o empreendimento em efetivo funcionamento pelo prazo

minimo de 20 anos, contado do inicio efetivo das atividades econémicas;

IX — faturar no Municipio os produtos e servicos gerados pela unidade;

X — admitir preferencialmente trabalhadores residentes em Rio das

Pedras e cumprir o percentual previsto na Lei Municipal n°® 3.230/2022;

XI - manter regularidade fiscal, social, trabalhista, previdenciaria e

ambiental;
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XII - nao alienar, ceder, locar, sublocar, transferir ou emprestar

irregularmente a area;

XIII — permitir a fiscalizacao municipal;

XIV - fornecer documentos e relatérios;

XV — conservar a area;

XVI — cumprir integralmente o Plano de Negécios e o cronograma,;

XVII - responder pela prevencao e reparacao de danos ambientais;

XVIII — arcar com as despesas de projetos, implantacao, funcionamento,
escritura, registros, averbacoes, tributos, emolumentos e demais custos relativos a
transferéncia e utilizacdo da area, quando legalmente de sua responsabilidade;

XIX — comunicar alteracoes societarias relevantes, recuperacao judicial,
paralisacao ou encerramento;

XX — cumprir a legislacao, o Edital e o instrumento juridico.

19. DA ESCRITURA DEFINITIVA

19.1. A escritura publica definitiva da area somente sera outorgada
apos certificacdo do cumprimento das contrapartidas essenciais pela Comissao
Municipal competente.

19.2. Serao verificados, no minimo:

I — conclusao da etapa de implantacao exigida;

Il —inicio efetivo das atividades;

Il — comprovacdo dos investimentos minimos exigiveis para a respectiva fase,
de acordo com o cronograma fisico-financeiro aprovado, inclusive da integralidade do
investimento quando ja exigivel;

IV - criacao dos empregos minimos exigidos;

V - obtencao das licencas;

VI - regularidade do empreendimento;

VII — aprovacao de relatorio conclusivo;

VIII - inexisténcia de pendéncias tributarias, trabalhistas ou ambientais
que comprometam a finalidade da doacao.

19.3. A escritura contera os encargos remanescentes, prazos,

finalidade, clausula resolutiva, clausula de reversao, restricoes de destinacdo e
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alienacao, obrigacdo de manutencao das atividades, fiscalizacao e incorporacao

das benfeitorias nas hipéteses de reversao.

20. DA FISCALIZACAO E COMPROVACAO DAS CONTRAPARTIDAS

20.1. A fiscalizacdo ficara a cargo de Comissao Municipal designada
pelo Chefe do Poder Executivo.

20.2. Durante as obras serao realizadas vistorias trimestrais.

20.3. Serao fiscalizados o andamento das obras, investimentos,
cronograma, empregos, faturamento da unidade, regularidade fiscal e trabalhista,
licenciamento ambiental, finalidade da area e demais encargos.

20.4. Para fins de comprovacao:

I - investimentos: notas fiscais, contratos, medicoes, registros
contabeis, comprovantes de pagamento e demais documentos idoneos;

II — empregos: e-Social, folha de pagamento ou documento oficial
equivalente;

[II — faturamento: documentos fiscais e contabeis da unidade instalada
em Rio das Pedras;

IV — obras: vistorias, medicdes e relatorios técnicos;

V - regularidade ambiental: licencas, autorizacdées e documentos
emitidos pelos 6rgdos competentes.

20.5. A Dbeneficiaria apresentara relatorio anual consolidado de

cumprimento das obrigacoes.

21. DO DESCUMPRIMENTO, SANCOES E REVERSAO
21.1. Constituem hipoteses de inadimplemento, entre outras:
I — nao iniciar ou concluir as obras;
II — nao iniciar as atividades;
III — nao realizar os investimentos;
IV — nao gerar ou manter os empregos;
V — abandonar a area;
VI — paralisar injustificadamente as atividades;
VII - alterar irregularmente a finalidade;
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VIII — alienar ou ceder irregularmente a area;

IX — impedir a fiscalizacao;

X — apresentar documentacao falsa;

XI — descumprir obrigacoes ambientais;

XII — descumprir o Plano de Negocios ou demais obrigacdes.

21.2. O inadimplemento sera apurado em processo administrativo com
contraditorio e ampla defesa.

21.3. Poderao ser aplicadas, observada a gravidade e a legislacao:

I — adverténcia;

II — determinacao de regularizacao;

III — multa prevista no instrumento;

IV — suspensao de beneficios;

V - execucao da garantia;

VI - resolucdo do Compromisso de Doacéo;

VII — resolucédo da doacéao;

VIII — reversao da area;

IX — reparacao dos danos;

X - impedimento de participar de programas municipais, quando
cabivel;

XI — demais medidas previstas em lei.

21.4. Comprovado inadimplemento que justifique a resolucao, a area,
construcodes, acessoes, instalacoes fixas e benfeitorias incorporadas reverterdo ao
patriménio municipal, sem direito de retencdo ou indenizacdo, nos termos da

legislacao e do instrumento.

22. DA REVOGACAO E ANULACAO

22.1. A Administracao podera revogar o procedimento por razdes de
interesse publico decorrentes de fato superveniente devidamente comprovado ou
anula-lo por ilegalidade, observados o contraditério e a ampla defesa quando
cabiveis.

22.2. A participacdo no procedimento nao gera direito subjetivo a
doacao antes da homologacéao e da celebracao do respectivo instrumento.
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23. DAS DISPOSICOES FINAIS

23.1. Nao havera pagamento pelo Municipio a beneficiaria.

23.2. Eventuais beneficios tributarios nao decorrerao automaticamente
da doacao e dependerdao de procedimento proprio e atendimento da legislacdo
municipal.

23.3. Todos os compromissos considerados para pontuacao passarao a
integrar as obrigacoes da empresa vencedora.

23.4. O Plano de Negocios da vencedora sera anexado ao Compromisso
de Doacao e dele fara parte independentemente de transcricao.

23.5. Os casos omissos serao solucionados com base na Lei n°
14.133/2021, na Lei Municipal n° 3.230/2022, na lei municipal especifica
autorizadora da alienacao, nos principios da Administracao Publica e nas demais

normas aplicaveis.

24. DOS ANEXOS

I - Anexo I — Termo de Referéncia;

IT — Anexo II — Modelo de Proposta;

III — Anexo III — Roteiro do Plano de Negocios;

IV — Anexo IV — Modelo de Declaracoes de Habilitacao, Inexisténcia de
Impedimentos, e, Declaracao de ciéncia das condicoes da area;

V — Anexo V — Minuta do Compromisso de Doacdo com Encargos;

VI — Anexo VI - Planta, Memorial Descritivo e Laudo de Avaliacdo da

Area.

Rio das Pedras-SP, 06 de outubro de 2026.

MARCELO TELES DE ALMEIDA
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SECRETARIO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO, INDUSTRIA E
COMERCIO - SEDICOM

ANEXO I
TERMO DE REFERENCIA RETIFICADO

PROCEDIMENTO PUBLICO COMPETITIVO PARA DOACAO DE IMOVEL PUBLICO
COM ENCARGOS

Orgdo responsavel: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdémico, Industria e
Comeércio — SEDICOM.
Municipio de Rio das Pedras-SP

1. DAS CONDICOES GERAIS E DA DEFINICAO DO OBJETO

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto estabelecer as condi¢cdes para
realizacdo de procedimento publico competitivo destinado a selecdo de empresa para
recebimento, mediante doagdo com encargos, de 01 (uma) &rea pertencente ao patrimonio
do Municipio de Rio das Pedras-SP, destinada a implantacdo e ao funcionamento de
empreendimento econdmico, nos termos da Lei Municipal n° 3.230, de 13 de julho de
2022, da Lei Municipal n® 3.466, de 31 de agosto de 2026 e suas alteracbes, e da Lei
Federal n°® 14.133, de 1° de abril de 2021.

1.2. A area objeto do presente procedimento possui as seguintes caracteristicas:

Descricdo Informacéo
Localizagdo da area Avenida Sebastido Monteiro
Area total 40.000,00 m2
Matricula / identificacdo registral 88.212

Segundo Registro de Iméveis da Comarca de

Registro Piracicaba-SP
Valor da avaliacdo individualizada R$ 70,00 m2 - Total de R$ 2.800.000,00

o Implantagéo e funcionamento de
Finalidade

empreendimento econdmico
1.3. A planta, o0 memorial descritivo, a matricula ou identificacdo registral atualizada e o

laudo de avaliacdo individualizado da area objeto da doacdo deverdo integrar o Edital
como anexos. Caso a area ainda esteja inserida em matricula de maior extenséo, deverao
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constar dos autos, antes da publicacdo do Edital, os documentos técnicos e registrais
necessarios a sua perfeita individualizagéo.

1.4. A doacdo da é&rea sera realizada exclusivamente para instalacao e funcionamento de
empreendimento econémico compativel:

| — com o interesse publico;

Il — com o desenvolvimento econémico e social do Municipio;

Il — com o0 zoneamento municipal,

IV — com a infraestrutura existente;

V — com as atividades previstas na Lei Municipal n° 3.230/2022.

1.5. Terdo prioridade, conforme fundamentacdo constante da fase preparatoria,
empreendimentos de natureza industrial, sem prejuizo de outras atividades econdmicas
admitidas pela Lei Municipal n® 3.230/2022 e expressamente autorizadas pelo instrumento
convocatorio.

1.6. Nao se trata de aquisicdo de bens ou contratagdo de servigos pelo Municipio, razéo
pela qual ndo havera pagamento pela Administracéo, constituindo a transferéncia da area
incentivo econdmico condicionado ao integral cumprimento dos encargos estabelecidos.

~

1.7. O presente procedimento tera objeto Unico, correspondente exclusivamente a area
individualizada no item 1.2, sendo vedada a ampliacdo do objeto para outras areas sem
prévia instrucdo de processo administrativo proprio, autorizacdo legislativa quando
necessaria e publicagdo de novo instrumento convocatorio.

1.8. A proponente devera apresentar Plano de Negdcios especificamente vinculado a area
objeto da doag&o, contendo os investimentos, empregos, prazo de implantagéo,
faturamento projetado, medidas de sustentabilidade e demais contrapartidas necessérias a
avaliacdo e pontuacdo da proposta.

1.9. O desmembramento sera realizado pelo Municipio de Rio das Pedras, observadas as
exigéncias técnicas, urbanisticas, registrais e administrativas aplicaveis.

1.10. A eventual tramitacdo necessaria a conclusdo do desmembramento e a
individualizag&o registral da area, desde que regularmente conduzida pelo Municipio, ndo
caracterizara inadimplemento da Administracdo nem conferira a proponente direito a
indenizacgéo, ressarcimento, perdas e danos ou compensagao.

1.11. A proponente, ao apresentar sua proposta, devera declarar aceitar integralmente
essa condicao, reconhecendo que a area somente sera transferida de forma definitiva apos
0 cumprimento das condicoes legais, registrais e das contrapartidas previstas no Edital, no
Plano de Negdcios e no respectivo instrumento juridico.

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO DAS PEDRAS - ESTADO DE SAO PAULO
Ladeira José Leite de Negreiros n° 10, Centro — CEP 13390-049 - Rio das Pedras/SP
www.riodaspedras.sp.gov.br- Fone (19) 3493-9490




RIO DAS PEDRAS

\
% A CIDADE DOCURA

210 pas pEDRES

'.e©

2. DA FUNDAMENTACAO LEGAL

2.1. O procedimento fundamenta-se especialmente:

| — na Constituicdo Federal, notadamente nos principios aplicaveis a Administracédo
Publica;

Il — na Lei Federal n® 14.133/2021, especialmente no art. 76;

Il — na Lei Municipal n°® 3.230/2022;

IV — na Lei Municipal n°® 3.466, de 31 de agosto de 2026;

V — nas normas urbanisticas, ambientais, tributarias e demais disposi¢des pertinentes;

VI — no Estudo Técnico Preliminar e demais documentos integrantes da fase preparatoria.
2.2. Nos termos do art. 76, § 6°, da Lei Federal n® 14.133/2021, a doagdo com encargo
sera precedida do procedimento competitivo cabivel e o respectivo instrumento devera
conter obrigatoriamente 0s encargos, 0 prazo para cumprimento e a clausula de reversao.
2.3. A alienacdo da area dependerd de autorizacdo legislativa especifica, com sua
individualizagéo, destinagdo e encargos, sem prejuizo da aplicagdo da Lei Municipal n°

3.230/2022 e das demais normas pertinentes.

3. DA NECESSIDADE E DO INTERESSE PUBLICO

3.1. A disponibilizacdo da éarea visa implementar politica puablica municipal de
desenvolvimento econdmico, mediante utilizacao estratégica do patriménio municipal para
atracdo e implantacdo de empreendimento capaz de produzir beneficios econémicos e
sociais duradouros.

3.2. Pretende-se, especialmente:

| — atrair novos investimentos;

Il — gerar empregos e renda;

Il —ampliar e diversificar a atividade econdémica local;

IV — fomentar investimentos produtivos;

V — incrementar a arrecadacao municipal;

V| — estimular desenvolvimento econdmico sustentavel;

VIl — conferir adequada funcéo econdmica e social ao patrimdnio municipal.

3.3. A doacgdo ndo constitui mera transferéncia gratuita de patriménio puablico, mas
incentivo econbmico vinculado ao cumprimento de contrapartidas especificas,

mensuraveis, fiscalizaveis e juridicamente exigiveis.
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3.4. Os compromissos utilizados para pontuacdo da proposta vencedora serdo convertidos
em encargos obrigatérios da beneficiéria.

4. DA DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

4.1. A solucdo compreende as seguintes etapas:

| — publicacdo do Edital do procedimento publico competitivo;

Il — apresentagéo das propostas, dos Planos de Negdcios, das declaragfes exigidas e dos
demais documentos necessarios ao julgamento;

Il — avaliacdo técnica das propostas e dos Planos de Negocios;

IV — atribuigdo das pontuagdes previstas nos critérios objetivos de julgamento;

V — classificagé@o provisoéria das proponentes;

VI — convocagdo da proponente classificada em primeiro lugar para apresentacdo dos
documentos de habilitagdo;

Il — analise da habilitagdo juridica, fiscal, social, trabalhista e econdmico-financeira da
proponente mais bem classificada;

VIII — convocacdo da proponente subsequente, em caso de inabilitagdo da primeira
colocada, observada a ordem de classificagao;

IX — fase recursal,

X — adjudicac¢éo, quando cabivel, e homologac¢éao do resultado;

Xl — comprovacao definitiva da capacidade econdmico-financeira e das fontes de recursos,
guando ainda sujeitas a verificacao;

XIlI — apresentacdo da garantia pela empresa vencedora;

XIlI — celebracdo do Compromisso de Doagdo com Encargos;

XIV — imissao da beneficiaria na posse resollvel da area;

XV — apresentacado e aprovacao dos projetos;

XVI — implantagdo do empreendimento;

XVII — fiscalizag&o periodica;

XVIII - certificacdo do cumprimento das contrapartidas essenciais;

XIX — outorga da escritura definitiva de doagcdo com encargos;

XX — continuidade da fiscalizagdo dos encargos remanescentes;

XXl — liberacdo das obrigagbes apOs seu integral cumprimento ou, em caso de

inadimplemento, ado¢&o das medidas de resolucdo e reverséo.
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4.2. Os documentos de habilitagdo serdo exigidos apenas da proponente classificada em
primeiro lugar, ap6s a conclusdo da fase de julgamento, ressalvada hipotese legal de
inversdo de fases expressamente motivada e prevista no instrumento convocatorio.

4.3. A documentacgéo relativa a regularidade fiscal, social e trabalhista serd exigida em
momento posterior ao julgamento e exclusivamente da proponente mais bem classificada.
4.4. Caso a proponente classificada em primeiro lugar seja inabilitada, sera convocada a
proponente subsequente, observada a ordem de classificagdo.

5. DOS REQUISITOS PARA PARTICIPACAO

5.1. Poderéo participar pessoas juridicas regularmente constituidas que pretendam instalar
ou ampliar empreendimento econémico no Municipio de Rio das Pedras e cuja atividade
seja compativel com a destinacdo da area objeto deste procedimento.

5.2. Nao serdo admitidas empresas cuja atividade seja exclusivamente de venda direta no
varejo, conforme restricdo da Lei Municipal n® 3.230/2022.

5.3. As interessadas deverao comprovar:

| — habilitagéo juridica;

Il — regularidade fiscal e social;

IIl — regularidade trabalhista;

IV — qualificagdo econdmico-financeira;

V — capacidade operacional;

VI — regularidade ambiental, naquilo que for aplicavel;

VIl — atendimento as demais condicdes estabelecidas no Edital.

6. DA HABILITACAO JURIDICA

6.1. A habilitagdo juridica serd demonstrada mediante apresentagdo dos documentos
pertinentes a natureza juridica da interessada, especialmente:

| — ato constitutivo, estatuto ou contrato social atualizado;

Il — alteracdes contratuais ou consolidacéo;

Il — prova da representacéo legal;

IV — inscricdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica — CNPJ;

V — documentos dos representantes legais;

VI — demais documentos previstos no Edital.
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7. DA REGULARIDADE FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA

7.1. Seréo exigidas, no minimo:

| — regularidade perante a Fazenda Federal;

Il — regularidade perante a Fazenda Estadual;

IIl — regularidade perante a Fazenda Municipal da sede da empresa;
IV —regularidade perante o FGTS;

V — regularidade perante a Justica do Trabalho;

VI — demais documentos legalmente exigiveis.

8. DA QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA

8.1. A interessada devera comprovar capacidade econdmico-financeira compativel com o
recebimento da é&rea objeto deste procedimento e com a implantagdo do respectivo
empreendimento.

8.2. Sera exigido Patriménio Ligquido minimo equivalente a 10% (dez por cento) do valor de
avaliacdo da area objeto da doacéao.

8.3. A comprovacgéo seré efetuada por meio do Balango Patrimonial e das demonstracdes
contabeis do ultimo exercicio social exigivel, apresentados na forma da legislacao.

8.4. A exigéncia prevista neste item tem por finalidade demonstrar condigdo econémico-
financeira minima da proponente, considerando o valor do patriménio publico que pretende
receber.

8.5. A comprovagdo da capacidade econOmico-financeira ndo se confunde com a

comprovacao das fontes de recursos necessarias aos investimentos prometidos.

9. DA COMPROVACAO DAS FONTES DOS INVESTIMENTOS
9.1. A proponente deverd indicar, em seu Plano de Negdcios, o valor total do investimento
gue se compromete a realizar no empreendimento.
9.2. O valor informado para fins de pontuagdo serd considerado investimento minimo
obrigatério, passando a integrar o compromisso de doacdo e os demais instrumentos
juridicos.
9.3. A proponente devera demonstrar as fontes previstas para o investimento mediante um
ou mais dos seguintes documentos:
| — recursos proprios;
Il — disponibilidade financeira;
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Il - financiamento aprovado ou pré-aprovado;

IV — carta de crédito;

V — aporte de soécios;

VI — compromisso firme de investimento;

VIl — recursos provenientes de instituicdo financeira ou fundo de investimento;

VIII — outros documentos idéneos previstos no Edital.

9.4. As fontes de recursos deverdo guardar compatibilidade com o cronograma fisico-
financeiro apresentado.

10. DO PLANO DE NEGOCIOS

10.1. Cada proponente devera apresentar Plano de Negb6cios contendo elementos

suficientes para analise da viabilidade do empreendimento.

10.2. O Plano devera conter, no minimo:

| - SUMARIO EXECUTIVO

a) descricdo do empreendimento;

b) atividade econdmica;

C) produtos ou servigos;

d) publico-alvo;

e) diferenciais competitivos.

Il - PLANO DE IMPLANTACAO

a) etapas de implantacéo;

b) cronograma fisico-financeiro;

C) prazo previsto para inicio das obras;

d) prazo de concluséo;

e) prazo para inicio das atividades.

[l — PLANO DE INVESTIMENTOS

a) obras civis;

b) instalacoes;

¢) maquinas;

d) equipamentos;

e) infraestrutura,;

f) tecnologia;

g) demais investimentos diretamente vinculados ao empreendimento.
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IV — PLANO DE EMPREGOS

a) numero de empregos diretos a serem criados;
b) cronograma de contratacéo;

c¢) fungdes ou grupos profissionais;

d) previsdo de manutencéo dos postos de trabalho.
V — ANALISE ECONOMICO-FINANCEIRA
a) fontes dos recursos;

b) projecdo de faturamento;

C) custos;

d) capacidade produtiva;

e) projecédo de fluxo de caixa;

f) viabilidade econbmica.

VI — PLANO OPERACIONAL

a) processo produtivo;

b) capacidade instalada;

c) logistica;

d) fornecedores;

e) utilizacdo prevista da area.

VIl - ASPECTOS AMBIENTAIS

a) impactos esperados;

b) licenciamento necessario;

¢) medidas mitigadoras;

d) eficiéncia energética e ambiental;

e) gestéo de residuos;

f) outras préticas de sustentabilidade.

VIIl = ANALISE DE RISCOS

a) riscos de implantacao;

b) riscos financeiros;

C) riscos operacionais;

d) medidas de mitigacao.

11. DOS CRITERIOS OBJETIVOS DE JULGAMENTO
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11.1. A classificacdo serd realizada mediante atribuicdo de pontos aos beneficios
econdmicos e sociais assumidos pelas proponentes, totalizando 100 (cem) pontos.

11.2. N@o serdo pontuadas condicbes que constituam mero requisito obrigatério de
habilitacéo.

CRITERIO 1 — INVESTIMENTO TOTAL NO EMPREENDIMENTO - ATE 30 PONTOS

Sera considerado o investimento minimo efetivamente assumido pela empresa.

Investimento em relagédo ao valor da area Pontuacéo
pretendida
Até 500% 2
Superior a 500% até 1000% 4
Superior a 1000% até 1500% 6
Superior a 1500% até 2000% 8
Superior a 2000% até 2500% 10
Superior a 2500% até 3000% 12
Superior a 3000% até 3500% 14
Superior a 3500% até 4000% 16
Superior a 4000% até 4500% 18
Superior a 4500% até 5000% 20
Superior a 5000% até 5500% 22
Superior a 5500% até 6000% 24
Superior a 6000% até 6500% 26
Superior a 6500% até 7000% 28
Superior a 7000% 30

11.2.1. Os percentuais serdo apurados objetivamente sobre o valor de avaliacdo da area
objeto da doacdo, considerando o investimento minimo especificamente assumido pela
proponente para o empreendimento a ser nela implantado.

11.2.2. O investimento considerado para pontuacdo converter-se-a integralmente em
encargo obrigatorio.

11.2.2.1. O investimento minimo considerado para fins de pontuagdo deverad ser
integralmente realizado até a concluséo da implantagdo do empreendimento, observado o
prazo maximo de 36 (trinta e seis) meses previsto neste Termo de Referéncia, ressalvada
eventual prorrogacdo regularmente autorizada nas hipéteses previstas na legislacdo e no

instrumento juridico.

CRITERIO 2 — NOVOS EMPREGOS DIRETOS — ATE 25 PONTOS
Serdo considerados exclusivamente novos empregos diretos vinculados a unidade a ser

instalada em Rio das Pedras.

Novos empregos Pontuacéo
5a20 5
21a50 10
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51a100 15
101 a 150 20
Acima de 150 25

11.2.3. Nao serdo computados para este critério empregados ja existentes em
estabelecimentos situados em outros municipios.

11.2.4. A quantidade considerada para pontuagdo constituira meta minima obrigatéria.
11.2.4.1. A quantidade de empregos diretos considerada para fins de pontuacao devera
ser atingida no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses, contado do inicio efetivo das
atividades e mantida, no minimo, durante o periodo de 05 (cinco) anos, admitidas
oscilagbes temporarias devidamente justificadas e aceitas pela Administracao, desde que

preservada a média anual correspondente a quantidade de empregos assumida.

CRITERIO 3 — PRAZO PARA IMPLANTAGCAO E INIiCIO DAS ATIVIDADES - ATE 10
PONTOS

Prazo proposto para inicio efetivo das Pontuacéo
atividades
Até 18 meses 10
Superior a 18 e até 24 meses 6
Superior a 24 e até 30 meses 4
Superior a 30 e até 36 meses 2

11.2.5. Independentemente da pontuacdo, deverdo ser respeitados 0s prazos maximos
estabelecidos pela Lei Municipal n° 3.230/2022, inclusive inicio da constru¢cdo em até 12

(doze) meses apos a aprovacao dos projetos e conclusdo em até 36 (trinta e seis) meses.

CRITERIO 4 - FATURAMENTO PROJETADO DA UNIDADE — ATE 10 PONTOS

11.3. Para fins de pontuagdo, sera considerada a meédia mensal do faturamento bruto
projetado da unidade a ser instalada no Municipio de Rio das Pedras, apurada com base
nas projecdes correspondentes aos 3 (trés) primeiros anos completos de funcionamento do
empreendimento.

11.3.1. A pontuacao serd atribuida de acordo com as seguintes faixas:

Faturamento médio mensal projetado Pontuacéo
Até R$ 1.000.000,00 2 pontos
De R$ 1.000.000,01 a R$ 2.000.000,00 4 pontos
De R$ 2.000.000,01 a R$ 3.000.000,00 6 pontos
De R$ 3.000.000,01 a R$ 4.000.000,00 8 pontos
Acima de R$ 4.000.000,00 10 pontos

11.3.2. Para fins de apuracdo da média prevista neste item, a proponente devera

apresentar a projegao de faturamento bruto anual referente ao primeiro, segundo e terceiro
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anos completos de funcionamento, sendo a média mensal obtida pela soma dos
faturamentos projetados para os trés exercicios, dividida por 36 (trinta e seis) meses.
11.3.3. A projecdo deverd corresponder exclusivamente ao faturamento da unidade
empresarial a ser instalada no Municipio de Rio das Pedras, ndo sendo admitida a
utilizacdo do faturamento global da matriz, de filiais ou de estabelecimentos situados em
outros municipios.

11.3.4. A previsdo de faturamento devera ser apresentada no Plano de Negodcios e
acompanhada de memdria de calculo contendo, no minimo:

| — descri¢cdo dos produtos ou servigos que serdo comercializados;

Il — capacidade produtiva estimada da unidade;

[l — volume mensal e anual estimado de producéo ou prestacdo de servigos;

IV — preco médio projetado de venda dos produtos ou servicos;

V — mercado consumidor estimado;

VI — projecdo de vendas para 0s trés primeiros anos;

VIl — capacidade instalada e percentual estimado de utilizag&o;

VIII — premissas econ6micas utilizadas para formacao da projecao;

IX — demonstragdo da compatibilidade entre o faturamento projetado, os investimentos, a
capacidade produtiva e 0 nimero de empregados previstos;

X — demais elementos necessarios a demonstracdo da razoabilidade e viabilidade da
projecéo.

11.3.5. A documentacao devera ser assinada pelo representante legal da empresa e por
profissional de contabilidade regularmente habilitado, sem prejuizo da responsabilidade
pelas informacdes apresentadas.

11.3.6. A Comissao de Avaliacdo podera promover diligéncias para esclarecimento das
informacdes e solicitar documentos complementares destinados exclusivamente a
comprovacdo ou esclarecimento das premissas apresentadas, vedada a alteracdo
substancial da proposta apds o encerramento do prazo para sua apresentacao.

11.3.7. A Comissdo podera, mediante decisdo técnica expressamente motivada,
desconsiderar total ou parcialmente projec6es manifestamente incompativeis com:

| — a capacidade produtiva indicada;

Il — a area a ser efetivamente utilizada;

Ill — o investimento proposto;

IV — as maquinas e equipamentos previstos;
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V — 0 numero de trabalhadores indicado;

VI — 0 mercado consumidor apresentado;

VIl — o histérico econdbmico da empresa, quando aplicavel;

VIII — os demais elementos constantes do Plano de Negdcios.

11.3.8. A existéncia de inconsisténcias graves, informagfes contraditérias ou projecdes
sem suporte técnico minimo podera ensejar a desclassificacdo da proposta, observado o
contraditorio nos termos previstos no Edital.

11.3.9. O faturamento projetado sera utilizado como critério de avaliacdo da viabilidade e
do impacto econémico do empreendimento, ndo constituindo garantia absoluta de
resultado econémico futuro.

11.3.10. A pontuacdo atribuida a projecdo de faturamento ndo afasta a obrigagdo da
beneficiaria de:

| —instalar e manter efetivamente sua unidade econdmica no Municipio;

Il — exercer regularmente a atividade aprovada;

Il — faturar no Municipio de Rio das Pedras todos os produtos e servigos objeto da
atividade econdmica gerados pela unidade nele instalada, na forma do art. 3°, inciso V, da
Lei Municipal n°® 3.230/2022;

IV — fornecer a Administracdo, quando solicitado, documentos fiscais e contabeis
necessarios a fiscalizacao das obrigac6es assumidas.

11.3.11. A eventual frustracdo da projecdo de faturamento, por si s6, ndo caracterizara
descumprimento contratual ou causa automatica de reversdo do imével, desde que a
empresa:

| — esteja desenvolvendo regularmente a atividade aprovada;

Il — tenha cumprido os investimentos obrigatorios;

Il — esteja cumprindo as metas vinculantes de geracdo e manutencdo de empregos;

IV — esteja faturando no Municipio os produtos e servi¢os gerados pela unidade;

V — permaneca cumprindo os demais encargos previstos na legislagcéo, no Edital, no Plano
de Negdcios e no instrumento juridico.

11.3.12. N&o se aplica o disposto no item anterior quando constatada fraude, falsidade,
manipulacdo deliberada ou apresentacdo de projecdo sabidamente inexequivel com a

finalidade de obtencédo de vantagem na classificagéo.

CRITERIO 5 — SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL — ATE 10 PONTOS
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11.4. Sera atribuida pontuacdo as propostas que apresentarem medidas concretas de
sustentabilidade ambiental vinculadas ao empreendimento a ser instalado, observada a

seguinte matriz:

Subcritério Pontuacdo maxima
| — Eficiéncia energética 2,0 pontos
Il — Geracao prépria de energia renovavel 2,0 pontos
Il — Reaproveitamento de 4gua 1,5 ponto
IV — Reducao e tratamento de residuos 1,5 ponto

V — Utilizacdo de tecnologias de menor

i i 1,5 ponto
impacto ambiental

VI — Medidas adicionais de mitigagéo

ambiental 1,5 ponto
TOTAL 10,0 pontos

11.4.1. | — Eficiéncia energética — até 2,0 pontos
a) 0,0 ponto — inexisténcia de medida especifica;
b) 1,0 ponto — adogdo de medidas basicas de eficiéncia energética;
c¢) 2,0 pontos — adocao de conjunto estruturado de medidas de eficiéncia energética, com
indicacdo de equipamentos, sistemas ou solucdes que reduzam o consumo de energia.
11.4.2. 1l - Geragdo propria de energia renovavel — até 2,0 pontos
a) 0,0 ponto — ndo prevista;
b) 1,0 ponto — geragéo prevista para atender parcialmente o consumo da unidade;
c) 2,0 pontos — geragdo prevista para atender parcela relevante do consumo da unidade,
mediante sistema proprio de fonte renovavel.
11.4.3. lll - Reaproveitamento de agua — até 1,5 ponto
a) 0,0 ponto — inexisténcia de sistema;
b) 0,75 ponto — adocao de sistema parcial de captagdo ou reaproveitamento;
c) 1,5 ponto — adogé&o de sistema estruturado de captacdo, armazenamento e reutilizacdo
de agua no empreendimento.
11.4.4. IV — Reducdo e tratamento de residuos — até 1,5 ponto
a) 0,0 ponto — inexisténcia de medidas especificas;
b) 0,75 ponto — adocdo de segregacdo, armazenamento e destinacdo adequada dos
residuos;
¢) 1,5 ponto — existéncia de plano estruturado de reducéo, reaproveitamento, reciclagem,
tratamento e destinacdo ambientalmente adequada dos residuos gerados.
11.4.5. V - Utilizacéo de tecnologias de menor impacto ambiental — até 1,5 ponto
a) 0,0 ponto — inexisténcia de tecnologia especifica;
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b) 0,75 ponto — utilizagdo parcial de tecnologias ou processos destinados a reducao de
impactos ambientais;

c) 1,5 ponto — utilizacdo relevante e integrada de tecnologias, equipamentos ou processos
produtivos de menor impacto ambiental.

11.4.6. VI — Medidas adicionais de mitigacdo ambiental — até 1,5 ponto

a) 0,0 ponto — inexisténcia de medidas adicionais;

b) 0,75 ponto — previsdo de ao menos uma medida adicional de mitigacéo;

c) 1,5 ponto — previsédo de conjunto de medidas adicionais de mitigacdo, monitoramento ou
compensacgdo ambiental, devidamente descritas no Plano de Negocios.

11.5. Para fins de pontuacdo, as medidas deverdo constar expressamente do Plano de
Negocios, com descricdo suficiente para permitir sua verificagdo pela Comissédo de
Avaliagéo.

11.6. A Comissao podera exigir documentos, memoriais, projetos, especificagdes técnicas,
declaracdes ou outros elementos aptos a comprovar a efetiva previsdo das medidas
apresentadas.

11.7. Somente serdo pontuadas medidas especificas, concretas e vinculadas ao
empreendimento, ndo sendo consideradas declara¢cdes genéricas de compromisso com a
sustentabilidade.

11.8. As medidas consideradas para fins de pontuacdo passardo a integrar as obrigacoes
da empresa vencedora e poderdo ser objeto de fiscalizacdo durante a implantacdo e o

funcionamento do empreendimento.

CRITERIO 6 — EXPERIENCIA E CAPACIDADE OPERACIONAL — ATE 5 PONTOS

Tempo comprovado de atividade compativel Pontuacéo
Até 5 anos 1
Superior a 5 até 10 anos 2
Superior a 10 até 20 anos 3
Superior a 20 anos 5

CRITERIO 7 — VIABILIDADE E COERENCIA DO PLANO DE NEGOCIOS - ATE 10
PONTOS

Avaliacdo do Plano de Negd6cios Pontuacéo
Inexistente, incompativel ou insuficiente 0
Parcialmente atendido, com inconsisténcias relevantes, mas 4
sanaveis e que ndo comprometam a viabilidade
Adequadamente atendido, com coeréncia e viabilidade 7
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demonstradas, ainda que existam ressalvas de menor relevancia
Plenamente atendido, coerente, tecnicamente demonstrado e 10
compativel com as demais informacoes da proposta
11.9. Plano que apresente inconsisténcia grave capaz de comprometer a implantacdo do

empreendimento sera desclassificado, mediante deciséo técnica fundamentada.

12. DA CLASSIFICACAO E DO DESEMPATE

12.1. Sera classificada em primeiro lugar a proponente que, apés a aplicacdo dos critérios
objetivos previstos neste Termo de Referéncia, obtiver a maior pontuagéo final.

12.2. Em caso de empate entre duas ou mais propostas, serdo observados, inicialmente e
na ordem legalmente estabelecida, os critérios de desempate previstos no art. 60 da Lei
Federal n°® 14.133/2021.

12.2.1. Somente depois de esgotados os critérios legais de desempate e de preferéncia, e
guando juridicamente compativel com o procedimento, poderdo ser utilizados,
sucessivamente, 0s seguintes critérios complementares:

| — maior investimento total,

Il — maior nimero de novos empregos diretos;

[l — menor prazo para implantacao e inicio das atividades;

IV — maior pontuacdo em sustentabilidade ambiental,

V — maior faturamento projetado da unidade.

12.2.2. Persistindo o empate ap6s a aplicacdo dos critérios legalmente cabiveis e dos
critérios complementares previstos neste Termo de Referéncia, sera realizado sorteio
publico, com prévia comunicacgdo as interessadas e registro em ata.

12.3. O resultado do procedimento compreendera classificagdo Unica das proponentes
para a &rea objeto da doacgéo, observados os critérios e a pontuagdo definidos neste

Termo de Referéncia e no Edital.

13. DA COMISSAO DE AVALIAGCAO

13.1. A andlise das propostas e dos Planos de Negdcios sera realizada por Comissao
Municipal especialmente designada.

13.2. A Comisséo serad composta, no minimo, por representantes da SEDICOM, Finangas
e area técnica de Engenharia, podendo contar com representantes do Meio Ambiente e da
Procuradoria.

13.3. A Comisséo produzira relatério contendo:
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| — avaliacdo individual de cada critério;

Il — documentos utilizados;

[Il — pontuacéo atribuida;

IV — justificativa das notas;

V — classificagéo final.

13.4. Poderédo ser realizadas diligéncias para esclarecer documentos ou informacdes,
vedada a alteracdo substancial da proposta ou a inclusdo posterior de condicdo que
deveria existir na data de apresentagao.

13.4.1. A diligéncia ndo podera ser utilizada para suprir documento ou condigdo que
deveria existir na data da apresentacdo da proposta, ressalvada a possibilidade de

esclarecimento ou comprovagéo de situacao preexistente.

14. DA GARANTIA DO CUMPRIMENTO DOS ENCARGOS

14.1. A empresa classificada em primeiro lugar devera, como condigdo para a assinatura
do Compromisso de Doagdo com Encargos e para a imissdo na posse da area, prestar
garantia correspondente a 3,5% (trés virgula cinco por cento) do valor de avaliacado
area objeto da doacado, destinada a assegurar o fiel cumprimento das obrigacdes
assumidas no Edital, no Plano de Negdcios e no respectivo instrumento juridico, no prazo
de até 05 (cinco) dias Uteis contado da convocagdo do Municipio.

14.1.1. A garantia serd calculada sobre o valor constante do laudo de avaliagdo
individualizado da &rea, vigente na data da convocacédo da empresa vencedora.

14.1.2. A garantia podera ser prestada, a critério da empresa vencedora, em uma das
seguintes modalidades:

| — caugéo em dinheiro;

Il — caucao em titulos da divida publica, emitidos sob a forma escritural, mediante registro
em sistema centralizado de liquidagéo e custddia autorizado pelo Banco Central do Brasil,
avaliados por seus valores econdmicos, na forma da legislacdo aplicavel,

IIl — garantia, emitido por seguradora regularmente autorizada a operar no Pais;

IV — fianca bancéria, emitida por banco ou instituicdo financeira devidamente autorizada a
operar no Pais pelo Banco Central do Brasil;

V — titulo de capitalizacdo custeado por pagamento Unico, com resgate pelo valor total, na

forma da legislacdo aplicavel.
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14.1.3. Na hipétese de caucdo em dinheiro, o valor serd depositado em conta especifica
indicada pelo Municipio de Rio das Pedras e permanecera vinculado ao cumprimento das
obriga¢fes garantidas.

14.1.4. A garantia devera permanecer valida e suficiente durante o periodo definido no
Compromisso de Doacdo com Encargos, podendo ser exigida sua renovagdo ou
recomposicdo caso haja reducéo, utilizacéo parcial ou insuficiéncia do valor garantido
14.1.5. A garantia poder& ser executada, observado o contraditério e a ampla defesa, nas
hipoteses de inadimplemento das obrigacdes garantidas, inclusive para satisfacdo de
multas, prejuizos causados ao Municipio, custos de recuperacdo ou retomada da area e
demais responsabilidades previstas no Edital e no instrumento juridico.

14.1.6. A garantia sera liberada ou restituida apos a certificacdo, pelo Municipio, do
cumprimento das obriga¢des por ela asseguradas.

14.1.7. Quando prestada em dinheiro, a garantia serd restituida com atualizacdo
monetaria, na forma da legislagéo vigente.

14.1.8. A auséncia de apresentacdo da garantia no prazo fixado impedira a assinatura do
Compromisso de Doacdo e a imissdo na posse, sem prejuizo da aplicacdo das demais
consequéncias previstas no Edital.

14.2. A apresentagdo da garantia, ndo substituird a qualificacdo econdmico-financeira nem
a demonstracdo das fontes de recursos necessarias ao investimento.

14.3. A garantia devera permanecer vigente durante o periodo de implantagcdo e ser

renovada enquanto subsistirem obriga¢cBes garantidas.

15. DO MODELO DE EXECUCAO

15.1.Apés a homologacéo do procedimento, a empresa vencedora sera convocada para:

| — comprovar as condi¢des eventualmente sujeitas a verificacao final;

Il — apresentar a garantia prevista neste Termo de Referéncia;

Il — apresentar o cronograma fisico-financeiro definitivo;

IV — apresentar documentos complementares eventualmente previstos no Edital;

V — assinar o Compromisso de Doac¢do com Encargos.

15.2. A posse da é&rea objeto da doacdo sera transmitida em carater resollvel,
exclusivamente para implantacdo do empreendimento aprovado.

15.3. A beneficiéria devera submeter previamente a Administragéo:

| — projetos arquitetdnicos;
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Il — projetos de engenharia;

[l — projetos urbanisticos;

IV — projetos ambientais;

V — plano de implantacéo;

VI — demais projetos exigidos pelos érgaos competentes.

15.4. A construcdo devera ser iniciada no prazo maximo de 12 (doze) meses apls a
aprovacgéao dos projetos.

15.5. A implantacdo deverd ser concluida no prazo maximo de 36 (trinta e seis) meses.

16. DOS ENCARGOS DA BENEFICIARIA

16.1. Constituem encargos obrigatérios:

| — apresentar e aprovar 0s projetos necessarios;

Il — obter todas as licencas e autorizagoes;

lIl —iniciar e concluir as obras nos prazos;

IV — realizar integralmente o investimento considerado para pontuagao;

V — criar e manter os empregos assumidos;

VI — iniciar as atividades no prazo aprovado;

VII — utilizar a area, objeto da doacdo, exclusivamente para a finalidade autorizada;

VIII — manter o empreendimento em efetivo funcionamento, na area objeto da doacéo, pelo
prazo minimo de 20 (vinte) anos, contado do inicio efetivo das atividades, sem prejuizo dos
demais encargos cujo prazo seja superior;

IX — faturar no Municipio os produtos e servigos gerados pela unidade;

X — admitir preferencialmente trabalhadores residentes em Rio das Pedras;

Xl — ap6s o 18° més de atividades, comprovar anualmente que, no minimo, 25% das
admissdes realizadas correspondam a trabalhadores residentes no Municipio, conforme
Lei Municipal n°® 3.230/2022;

XII — manter regularidade fiscal, social, trabalhista, previdenciaria e ambiental;

XIlll — ndo alienar, ceder, locar, sublocar, transferir ou emprestar irregularmente a area,
objeto da doacéo;

XIV — permitir a fiscalizacdo municipal;

XV — fornecer documentos e relatérios;

XVI — conservar a area, objeto da doagao;

XVII — cumprir integralmente o Plano de Negocios;
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XVIII = cumprir o cronograma fisico-financeiro;

XIX — responder pela prevencéo e reparagdo de danos ambientais;

XX — arcar com despesas de projetos, implantagdo, funcionamento, escritura, registros,
emolumentos e demais encargos de sua responsabilidade;

XXI — comunicar alteracdes societarias relevantes, recuperacao judicial, paralisagdo ou
encerramento;

XXII — cumprir todas as obrigacdes da Lei n°® 3.230/2022, da lei municipal especifica
autorizadora, do Edital e do instrumento juridico.

17. DO COMPROMISSO DE DOAGCAO

17.1. Ap6s a homologagédo e o cumprimento das condi¢cdes precedentes, sera celebrado
Compromisso de Doagéo com Encargos referente a area objeto deste procedimento.
17.2. O compromisso devera prever:

| — identificagdo completa da area objeto da doacao;

Il — finalidade;

Il — encargos;

IV — investimentos minimos;

V — quantidade minima de empregos;

VI — cronograma,;

VIl — prazos;

VIII —fiscalizacéo;

IX —garantia;

X — sancgdes;

X1 — clausula resolutiva;

XIl — reverséo;

XIII — condi¢gBes para outorga da escritura definitiva.

17.3. A celebracdo do compromisso ndo implicara transferéncia definitiva da propriedade.

18. DA ESCRITURA DEFINITIVA

18.1. A escritura publica definitiva da area somente sera outorgada depois da certificacao
do cumprimento das contrapartidas essenciais pela Comissdo Municipal competente.

18.2. Para a transferéncia serao verificados, no minimo:

| — concluséo da etapa de implantag&o exigida;
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Il — inicio efetivo das atividades;

[l — comprovacao da realizagdo integral do investimento minimo obrigatorio assumido pela
beneficiaria, salvo quando o instrumento juridico estabelecer, de forma expressa e
justificada, etapa de investimento cuja execugao seja posterior a outorga da escritura;

IV — criacdo dos empregos minimos exigidos;

V — obtencéo das licencas;

VI — regularidade do empreendimento;

VIl — aprovagéo de relatério conclusivo.

VIl — inexisténcia de pendéncias tributarias, trabalhistas ou ambientais relacionadas ao
empreendimento que comprometam a finalidade da doacéo.

18.3. A escritura contera:

| — encargos ainda vigentes;

Il — prazos;

lIl - finalidade da doacéao;

IV — clausula resolutiva;

V — clausula de reversao;

VI - restricdo a alterag&o da finalidade;

VIl —regras relativas a aliena¢do ou cessao;

VIl — obrigagéo de manutencgéo das atividades;

IX — fiscalizagéo;

X —incorporacao das benfeitorias nas hipoteses legais de reverséao.

19. DA GESTAO E FISCALIZACAO DOS ENCARGOS

19.1. A fiscalizacao ficara a cargo de Comissao Municipal designada pelo Chefe do Poder
Execultivo.

19.2. Durante as obras serdo realizadas vistorias trimestrais, em conformidade com a Lei
Municipal n° 3.230/2022.

19.3. Serdo verificados periodicamente, em relacdo a area objeto da doagéo e a respectiva
beneficiaria:

| — andamento das obras;

Il — investimentos realizados;

Il — cronograma;

IV — empregos criados;
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V — faturamento da unidade;

VI — regularidade fiscal e trabalhista;

VII — licenciamento ambiental;

VIII — finalidade da area objeto da doagéo;

IX — demais encargos.

19.4. Cada fiscalizagdo sera registrada em relatorio circunstanciado.

20. DA MEDIQAO DO CUMPRIMENTO DAS CONTRAPARTIDAS

20.1. Para fins de fiscalizacéo:

Investimentos: serdo comprovados mediante notas fiscais, contratos, medicbes de
engenharia, registros contabeis, comprovantes de pagamento e demais documentos
idéneos.

Empregos: serdo comprovados pelo eSocial, folha de pagamento ou documento oficial
equivalente.

Faturamento: serd comprovado por documentos fiscais e contdbeis relativos a unidade
instalada em Rio das Pedras.

Obras: serdo comprovadas por vistoria, medi¢des e relatorios técnicos.

Regularidade ambiental: ser& comprovada mediante licengas, autorizagbes e demais
documentos expedidos pelos 6rgdos competentes.

20.2. A empresa devera apresentar relatério anual consolidado de cumprimento das

obrigacgodes.

21. DA INEXISTENCIA DE PAGAMENTO

21.1. N&o havera pagamento pelo Municipio a beneficiaria.

21.2. A area objeto da doacdo constitui incentivo econdmico condicionado as
contrapartidas previstas.

21.3. Eventuais beneficios tributarios ndo decorrerdo automaticamente da doacgédo e

dependerdo de procedimento préprio e do atendimento da legislacdo municipal.

22. DO VALOR DAAREA OBJETO DA DOACAO
22.1. Para fins patrimoniais e de instru¢éo do procedimento, a area objeto da doag&o, com
40.000,00 m?, foi avaliada em R$ 2.800.000,00 (dois milhdes e oitocentos mil reais),
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correspondente ao valor de R$ 70,00 (setenta reais) por metro quadrado, conforme laudo
de avaliacéo individualizado integrante dos autos.

22.2. O laudo de avaliacdo da &rea deverd integra o processo administrativo e o Edital,
acompanhado da respectiva responsabilidade técnica, quando cabivel.

22.3. O valor de avaliagdo da &rea sera utilizado, entre outros fins, como parametro:

| — patrimonial,

Il — para afericdo da qualificagdo econdémico-financeira,

lIl — para célculo da garantia exigida;

Il — para andlise da proporcionalidade entre o patriménio disponibilizado e as

contrapartidas ofertadas.

23. DO DESCUMPRIMENTO

23.1. Constituem hipo6teses de inadimplemento:
| — ndo iniciar ou concluir as obras;

Il — n&o iniciar as atividades;

Il — ndo realizar os investimentos;

IV — ndo gerar ou manter os empregos;

V — abandonar a area objeto da doacao;

VI — paralisar injustificadamente as atividades;
VIl — alterar irregularmente a finalidade;

VIII — alienar ou ceder irregularmente a area objeto da doacao;
IX — impedir a fiscalizagéao;

X — apresentar documentacao falsa;

XI — descumprir obrigacées ambientais;

X1l — descumprir o Plano de Negdcios;

XIII — descumprir demais obrigacoes.

24. DO PROCESSO ADMINISTRATIVO E DAS SANCOES

24.1. O eventual inadimplemento serd apurado mediante processo administrativo,
assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

24.2. Quando a irregularidade for sanavel, podera ser concedido prazo para regularizacao.
24.3. Poderao ser aplicadas, conforme a gravidade:

| — adverténcia;
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Il — determinacéo de regularizacéo;

[l — multa prevista no Edital,

IV — suspenséao de beneficios;

V — execuc¢do da garantia;

VI - resolugcédo do compromisso;

VII — resolucéo da doacdo;

VIII — reversdo da &rea objeto da doacao;
IX — reparagéo dos danos;

X — demais medidas previstas em lei.

25. DA REVERSAO

25.1. Comprovado o inadimplemento que justifique a resolucdo, sera declarada a reverséo
da area objeto da doag&o, mediante decisdo administrativa motivada.

25.2. Reverterdo ao patriménio municipal:

| — a area objeto da doagéo;

Il — construgdes;

Il — acessoes;

IV — instalacgfes fixas;

V — benfeitorias incorporadas.

25.3. A reversdo decorrente de inadimplemento ocorrera sem direito de retengdo ou
indenizagdo, nos termos da legislagdo municipal especifica autorizadora da alienacéo e do

respectivo instrumento juridico.

26. DA SUSTENTABILIDADE E DO MEIO AMBIENTE

26.1. A empresa devera comprovar a compatibilidade ambiental de sua atividade e obter
todos os licenciamentos necessarios.

26.2. Deverdo ser adotadas medidas destinadas a:

| — prevenir poluicéo;

Il — reduzir emissao de residuos;

[l — promover destinagdo adequada de residuos;

IV — otimizar consumo de 4gua e energia;

V — prevenir contaminacg&o do solo e das aguas;

VI — mitigar os impactos decorrentes do empreendimento.
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26.3. Eventuais passivos ambientais gerados pela beneficiaria serdo integralmente de sua
responsabilidade.

27. DAS PROVIDENCIAS PREVIAS A PUBLICACAO DO EDITAL

27.1. Antes da publicacdo deverdo constar dos autos:

| — Lei Municipal n° 3.230/2022;

Il — lei municipal especifica autorizadora da alienagéo da éarea;

Il — matricula atualizada da area objeto da doacao ou, se ainda inserida em matricula de
maior extensdo, o0s documentos técnicos e registrais necessarios a sua perfeita
individualizagéo;

IV — planta da area objeto da doagéo;

V — memorial descritivo da area objeto da doagéo;

VI - laudo de avaliacéo individualizado da area objeto da doacéao;

VIl — Estudo Técnico Preliminar;

VIl — Termo de Referéncia aprovado;

IX — minuta de Edital;

X — minuta do Compromisso de Doacéo;

X| — andlise juridica;

Xl — manifestacdo técnica justificando a exigéncia de patriménio liquido minimo
correspondente a 10% do valor de avaliacéo da area;

Xl — manifestacao técnica justificando a exigéncia da garantia correspondente a 3,5% do
valor de avaliacao da area;

XIV — manifestacdes ou certiddes relativas a regularidade registral;

XV — demais documentos exigiveis.

28. DAS DISPOSICOES GERAIS

28.1. A participacdo no procedimento implicara aceitagdo integral das condi¢bes do Edital
e de seus anexos.

28.2. A classificacdo ndo confere direito adquirido & doacdo antes da homologacgéo e da
celebracao do respectivo instrumento juridico.

28.3. A Administracdo podera realizar diligéncias destinadas ao esclarecimento das

informacdes apresentadas.

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO DAS PEDRAS - ESTADO DE SAO PAULO
Ladeira José Leite de Negreiros n° 10, Centro — CEP 13390-049 - Rio das Pedras/SP
www.riodaspedras.sp.gov.br- Fone (19) 3493-9490




RIO DAS PEDRAS

\
% A CIDADE DOCURA

210 pas pEDRES

'.e©

28.4. Todos os compromissos utilizados para obtencdo de pontuacéo passardo a integrar
as obrigacdes da empresa vencedora.

28.5. O Plano de Negdcios da vencedora sera anexado ao Compromisso de Doacédo e dele
fara parte independentemente de transcri¢ao.

28.6. E vedada a utilizacdo da éarea recebida para finalidade diversa daquela aprovada,
salvo autorizagdo expressa e juridicamente admissivel do Municipio.

28.7. Os casos omissos serdo solucionados a luz da Lei Federal n°® 14.133/2021, da Lei
Municipal n° 3.230/2022, da lei municipal especifica autorizadora da alienacdo e das
demais normas aplicaveis.

28.8. A fase de julgamento das propostas antecedera a andlise da habilitacdo, sendo esta
realizada inicialmente apenas em relacdo a proponente classificada em primeiro lugar,
ressalvada hipétese legal de inversdo de fases expressamente motivada e prevista no
instrumento convocatorio.

Rio das Pedras-SP, 09 de outubro de 2026.

MARCELO TELES DE ALMEIDA
Secretario Municipal de Desenvolvimento Econémico, Industria e Comércio — SEDICOM
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ANEXO II
MODELO DE PROPOSTA

CHAMAMENTO PUBLICO N° ....... /2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 3714/2026

PROCEDIMENTO PUBLICO COMPETITIVO PARA DOACAO DE AREA PUBLICA
COM ENCARGOS

1. IDENTIFICACAO DA PROPONENTE

Razao Social:

Nome Fantasia:
CNPJ/MF n°:

Inscricao Estadual:

Inscricao Municipal:

Endereco da sede:
Municipio/UF:
CEP:

Telefone:

E-mail:

Representante Legal:

CPF/MF:

Cargo/Funcao:

2. IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO

A proponente acima identificada apresenta proposta para instalacdo de
empreendimento econoémico na area objeto do Chamamento Publico n° ....... /2026,

conforme condicoes estabelecidas no Edital, Termo de Referéncia e demais anexos.

Atividade econdmica principal:
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Descricao resumida da atividade a ser desenvolvida:
Produtos e/ou Servicos a serem produzidos ou prestados:

3. PROPOSTA DE INVESTIMENTO
Para fins do CRITERIO 1 — INVESTIMENTO TOTAL NO EMPREENDIMENTO, a

proponente declara que realizara investimento minimo total no valor de:
R$ ( )

O valor acima compreende os investimentos diretamente vinculados a implantacao

e funcionamento do empreendimento, conforme detalhamento constante do Plano
de Negocios, incluindo, quando aplicavel:

I — obras civis;

II — instalacoes;

IIT - maquinas;

IV — equipamentos;

V - infraestrutura;

VI - tecnologia;

VII — demais investimentos diretamente vinculados ao empreendimento.

A proponente declara estar ciente de que o valor de investimento informado nesta

proposta e considerado para fins de pontuacdo constituira investimento minimo

obrigatéorio, integrara o Compromisso de Doacdo com Encargos e devera ser

comprovado na forma estabelecida no Edital e no Termo de Referéncia.

3.1. Fontes de recursos
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O investimento sera realizado mediante:

‘ Fonte dos recursos H Valor previsto ‘
IRecursos proprios | R$ |
IFinanciamento I R$ |
|Aporte de sécios | R$ |
ICarta de crédito I R$ |
Investidor/Fundo | R$ |
lOutros I R$ |
ITOTAL | R$ |

A proponente devera comprovar as fontes de recursos na forma prevista no Edital

e no Plano de Negocios.

4. PROPOSTA DE GERACAO DE EMPREGOS
Para fins do CRITERIO 2 - NOVOS EMPREGOS DIRETOS, a proponente

compromete-se a criar novos _empregos diretos, vinculados

exclusivamente a unidade a ser instalada no Municipio de Rio das Pedras - SP.

4.1. Previsao de contratacao

‘ Periodo H Novos empregos previstos‘

‘Até 6 meses do inicio das atividadesH

‘De 7 a 12 meses H
‘De 13 a 18 meses H
‘De 19 a 24 meses H -
'TOTAL |

A proponente declara estar ciente de que a quantidade de empregos considerada

para pontuacao constituira meta minima obrigatdria, devera ser atingida no

prazo maximo de 24 meses contado do inicio efetivo das atividades e mantida pelo
prazo minimo definido no Edital e no Termo de Referéncia.

A proponente declara, ainda, ciéncia da obrigacdo de contratacao preferencial de
trabalhadores residentes no Municipio e das demais condicoes estabelecidas na

Lei Municipal n°® 3.230/2022.
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5. PRAZO PARA IMPLANTACAO E INiCIO DAS ATIVIDADES
Para fins do CRITERIO 3 - PRAZO PARA IMPLANTACAO E INiIiCIO DAS
ATIVIDADES ECONOMICAS, a proponente compromete-se a iniciar efetivamente

suas atividades no prazo de mesescontados na forma definida no Edital
e no instrumento juridico.

A proponente declara estar ciente de que deverdo ser respeitados os prazos
maximos previstos na legislacao municipal e no Termo de Referéncia, inclusive
quanto:

I — ao inicio da construcao;

I - & conclusao da implantacao;

III — ao inicio efetivo das atividades.

6. FATURAMENTO PROJETADO DA UNIDADE
Para fins do CRITERIO 4 - FATURAMENTO PROJETADO DA UNIDADE, a

proponente apresenta a seguinte projecdo de faturamento bruto da unidade a ser

instalada no Municipio de Rio das Pedras-SP:

‘ Periodo H Faturamento bruto projetado ‘
‘1" ano completo de funcionamentoH R$ ‘
‘2" ano completo de funcionamentoH R$ ‘
‘3" ano completo de funcionamentoH R$ ‘
TOTAL DOS 3 ANOS | R$ |

Média mensal projetada: R$

A média mensal sera obtida mediante divisdo da soma do faturamento projetado
dos trés primeiros anos completos de funcionamento por 36 meses.

A proponente declara que a projecao:

I — refere-se exclusivamente a unidade a ser instalada em Rio das Pedras-SP;

II — ndo inclui faturamento de matriz, filial ou estabelecimento situado em outro
Municipio;

III — esta acompanhada de memoéria de calculo;

IV - guarda compatibilidade com a capacidade produtiva, investimentos,
maquinas, equipamentos, mercado consumidor e empregos previstos;

V — foi elaborada com base em premissas economicas justificaveis.
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A memoria de calculo devera integrar o Plano de Negocios.

7. SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL
Para fins do CRITERIO 5 - SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL, a proponente

informa as medidas que serdo implementadas no empreendimento:

7.1. Eficiéncia energética

0 Nao prevé medida especifica.
O Prevé medidas basicas de eficiéncia energética.

O Prevé conjunto estruturado de medidas de eficiéncia energética.

Descricao das medidas:

7.2. Geracao propria de energia renovavel

O Nao prevista.
O Prevista para atendimento parcial do consumo.
O Prevista em parcela relevante do consumo da unidade.

Sistema proposto:

Estimativa da parcela do consumo atendida: %

7.3. Reaproveitamento de agua

O Nao previsto.
[0 Sistema parcial de captacao/reaproveitamento.

O Sistema estruturado de captacdo, armazenamento e reutilizacao.

Descricao:

7.4. Reducao e tratamento de residuos

O Nao possui medidas especificas.
O Segregacao, armazenamento e destinacdo adequada.
O Plano estruturado de reducao, reaproveitamento, reciclagem e tratamento.
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Descricao:

7.5. Tecnologias de menor impacto ambiental

O Nao previstas.
O Utilizacao parcial.
O Utilizacao relevante e integrada.

Descricao:

7.6. Medidas adicionais de mitigacao ambiental

O Nao previstas.
O Uma medida adicional.

O Conjunto de medidas adicionais.

Descricao:

A proponente declara ciéncia de que todas as medidas ambientais consideradas
para fins de pontuacao passarao a integrar suas obrigacoes e poderao ser objeto

de fiscalizacao municipal.

8. EXPERIENCIA E CAPACIDADE OPERACIONAL
Para fins do CRITERIO 6 — EXPERIENCIA E CAPACIDADE OPERACIONAL, a

proponente declara possuir anos de atividade comprovadaem

atividade compativel com o empreendimento proposto.

Data de inicio das atividades: / /

Atividade economica exercida: / /

Documentos comprobatorios apresentados:

9. VIABILIDADE E COERENCIA DO PLANO DE NEGOCIOS

A proponente declara que o Plano de Negocios apresentado demonstra:
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I — coeréncia entre investimento e capacidade financeira;

I - compatibilidade entre as fontes de recursos e o cronograma;
IIT - viabilidade operacional;

IV - consisténcia do cronograma de implantacao;

V - compatibilidade entre producéao, faturamento e empregos;
VI — gestao dos principais riscos do empreendimento;

VII - compatibilidade da atividade com a area objeto da doacao;

VIII - sustentabilidade econémica, operacional e ambiental do empreendimento.

10. QUADRO-RESUMO DA PROPOSTA

‘ Critério H Proposta da empresa
‘Investimento minimo obrigatorio H R$

‘Novos empregos diretos H ______ empregos
‘Prazo para inicio das atividades H _______meses
‘Faturamento meédio mensal projetado H R$

‘Eﬁciéncia energética H

‘Energia renovavel H

‘Reaproveitamento de agua H

‘Gestéo de residuos H

‘Tecnologias de menor impacto H

‘Medidas adicionais de mitigacao H

‘Tempo de atividade compativel H anos

11. VALIDADE E VINCULACAO DA PROPOSTA

A presente proposta permanecera vinculada a proponente durante o prazo
estabelecido no Edital.

A proponente reconhece que, caso seja declarada vencedora, os compromissos
utilizados para obtencdo de pontuacdo passardo a integrar o Compromisso de
Doacao com Encargos, o Plano de Negocios e os demais instrumentos juridicos

decorrentes do procedimento.

_ , de de 2026.

RAZAO SOCIAL:
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CNPJ:

Nome do Representante Legal:
CPF/MF.n°
Cargo:

Assinatura:

Profissional de Contabilidade
Nome:

CRC n°

Assinatura:

Obs.:A assinatura do contador é necessaria, especialmente, nas informacodes

e projecoes economico-financeiras e de faturamento constantes da proposta

e do Plano de Negdcios, conforme previsto no Termo de Referéncia (TR).
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ANEXO III
ROTEIRO DO PLANO DE NEGOCIOS

CHAMAMENTO PUBLICO N° ........... /2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 3714/2026

PROCEDIMENTO PUBLICO COMPETITIVO PARA DOACAO DE AREA PUBLICA
COM ENCARGOS

1. FINALIDADE DO PLANO DE NEGOCIOS

1.1. O Plano de Negocios devera demonstrar, de forma clara, objetiva, consistente
e tecnicamente fundamentada, a viabilidade da implantacdo e do funcionamento

do empreendimento proposto para a area objeto do Chamamento Publico.

1.2. O documento devera permitir a Comissao de Avaliacao verificar:

I — a natureza e o porte do empreendimento;

II — a viabilidade técnica, econémica, financeira, operacional e ambiental;

IIT — a compatibilidade entre o investimento proposto e as fontes de recursos;
IV — a capacidade de implantacdo dentro dos prazos assumidos;

V — a quantidade e o cronograma de geracao de empregos;

VI — a razoabilidade do faturamento projetado;

VII - a coeréncia entre capacidade produtiva, investimento, empregos e
faturamento;

VIII — as medidas de sustentabilidade ambiental;

IX — os riscos do empreendimento e as medidas de mitigacao;

X — a capacidade da empresa de cumprir todas as contrapartidas assumidas.

1.3. O Plano de Negocios integrara a proposta e, caso a empresa seja declarada

vencedora, passara a integrar o Compromisso de Doacao com Encargos,
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constituindo documento vinculante para fins de fiscalizacao e cumprimento das

obrigacoes.

2. IDENTIFICACAO DA PROPONENTE

Deverao constar, no minimo:

Razao Social:

Nome Fantasia:

CNPJ/MF:

Endereco da sede:

Municipio/UF:

Telefone:

E-mail:

Representante Legal:
CPF/MF:
Cargo/Funcao:

Data de constituicdo da empresa:

Tempo de atividade:

CNAE principal:

CNAESs secundarios relacionados ao empreendimento:

3. SUMARIO EXECUTIVO

3.1. O Sumario Executivo devera apresentar visao geral do empreendimento,
contendo, no minimo:
I — denominacao do empreendimento;
II — descricao resumida da atividade econdmica;
IIT — produtos ou servicos que serao produzidos ou prestados;
IV — porte e caracteristicas gerais da unidade;
V — publico-alvo e mercado consumidor;
VI - principais diferenciais competitivos;
VII — investimento total previsto;
VIII - quantidade de empregos diretos a serem criados;
IX — prazo previsto de implantacao;
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X — faturamento projetado;
XI - principais medidas ambientais;

XII - sintese das razdes pelas quais o empreendimento € economicamente viavel.

3.2. O Sumario Executivo devera possibilitar compreensdo imediata do projeto,

sem necessidade de consulta prévia aos demais capitulos.

4. DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

4.1. A proponente devera descrever detalhadamente o empreendimento que
pretende instalar, contendo:

I — atividade econdémica principal;

IT — descricao do processo produtivo ou operacional;

IIT — produtos fabricados ou servicos prestados;

IV — capacidade produtiva inicial;

V — capacidade produtiva projetada apos implantacao integral;
VI — quantidade e tipo de maquinas e equipamentos relevantes;
VII — instalacboes necessarias;

VIII - tecnologia empregada;

IX — necessidades logisticas;

X — necessidade de energia, agua, gas ou outras utilidades;

XI — area estimada de construcao;

XII - percentual da area total a ser utilizado;

XIII - possibilidade de futura expansao.

5. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO MUNICIPIO E DA AREA

5.1. A empresa devera apresentar justificativa técnica e econdmica para a

implantacao do empreendimento em Rio das Pedras.

5.2. Deverao ser abordados, quando aplicaveis:
I — localizacao estratégica;
IT - logistica;
III — acesso rodoviario;
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IV - proximidade de fornecedores;

V — proximidade de clientes;

VI - disponibilidade de mao de obra;

VII - infraestrutura municipal;

VIII - sinergia com atividades economicas locais;
IX — potencial de expansao;

X — demais fatores relevantes.

6. PLANO DE IMPLANTACAO

6.1. A proponente devera apresentar cronograma fisico detalhado de implantacao.

6.2. O Plano de Implantacao devera contemplar, no minimo:
I — elaboracao e aprovacao dos projetos;

II - licencas e autorizacoes;

III - terraplenagem, quando necessaria;

IV — fundacoes;

V — construcao civil;

VI - instalacdes elétricas;

VII - instalacoes hidraulicas;

VIII - infraestrutura interna;

IX — aquisicdo de maquinas e equipamentos;

X — instalacdo de maquinas e equipamentos;

XI — testes operacionais;

XII - contratacao e treinamento de empregados;
XIII - inicio da producao ou das atividades;

XIV — demais etapas relevantes.

6.3. Cronograma fisico

‘Etapa HInicio previsto HConclusio prevista ‘
‘Projetos e aprovacoes H [ H [ ’
‘Licenciamento H I H |/ ‘
‘Terraplenagem H [ H [/ ‘
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‘Etapa “Inicio previsto “Conclusio prevista
‘Obras civis “ [ “ )
‘Instalag()es H [ H [
‘Méquinas /equipamentos H [ H )
‘Testes H I H I
‘Inicio das atividades “ [ “ )

6.4. O cronograma devera respeitar os prazos maximos previstos no Edital, no TR

e na legislacao municipal.

7. PLANO DE INVESTIMENTOS

7.1. A proponente devera discriminar o valor total do investimento.

7.2. Quadro de investimentos

‘Item H Valor estimado ‘
|Obras civis I R$ |
Infraestrutura | R$ |
IMaquinas I R$ |
IEquipamentos | R$ |
Instalacbes I R$ |
[Tecnologia | R$ |
Sistemas ambientais I R$ |
‘Energia renovavel H R$ ‘
‘Outros investimentos H R$ ‘
'TOTAL | R$ |

7.3. O valor total devera ser o mesmo informado no Anexo II — Modelo de Proposta.

7.4. O investimento considerado para fins de pontuacéo constituira investimento

minimo obrigatorio.

7.5. A proponente devera explicar a metodologia utilizada para estimar cada item.

7.6. Sempre que possivel, deverao ser anexados:
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I — orcamentos;

II — propostas comerciais;

III — cotacoes;

IV — memoriais;

V - estimativas de fornecedores;
VI - estudos técnicos;

VII - outros documentos que demonstrem razoabilidade dos valores.

8. CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO

8.1. A empresa devera apresentar cronograma de desembolso compativel com as

etapas de implantacao.

‘Etapa H Periodo H Investimento previsto ‘
IProjetos | _ | R$ |
ILicenciamento | - | R$ |
|Obras iniciais | _ | R$ |
‘Construgéo H . H R$ ‘
‘Méquinas /equipamentos H - H R$ |
‘Instalagc’)es H . H R$ ‘
‘Tecnologia H _ H R$ |
lOutros | _ | R$ |
TOTAL [ | R$ |

8.2. Devera existir compatibilidade entre:
I — cronograma fisico;

IT — cronograma financeiro;

IIT — prazo de implantacao;

IV — fontes dos recursos.

9. FONTES DE RECURSOS

9.1. A proponente devera indicar a origem dos recursos destinados ao

empreendimento.
‘Fonte H Valor H Percentual do investimento ‘
‘Recursos proprios H R$ H __% ‘
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‘Fonte “ Valor “ Percentual do investimento ‘
[Financiamento I R$ I _ % |
|Aporte dos socios | R$ | _ % |
ICarta de crédito I R$ I _ % |
‘Investidor /Fundo “ R$ “ % ‘
|Outros I R$ I % |
ITOTAL | R$ | 100% |

9.2. Deverao ser anexados documentos comprobatorios ou indicativos das fontes

informadas, conforme exigido no Edital.

9.3. A proponente devera explicar:

I — quais recursos ja estao disponiveis;
II — quais dependem de financiamento;
IIT — quais dependem de aportes futuros;
IV - os prazos previstos para liberacao;

V - eventuais condicoes para obtencao dos recursos.

10. PLANO DE EMPREGOS

10.1. A proponente devera informar o numero de novos empregos diretos a

serem criados na unidade de Rio das Pedras - SP.

10.2. Cronograma de geracao de empregos

‘Periodo H Quantidade de empregos

‘Até 6 meses

‘7 a 12 meses H

‘13 a 18 meses H

‘19 a 24 meses H
'TOTAL |

10.3. Distribuicao por funcao

‘Fungéo / Grupo profissional H Quantidade ‘

_ |

‘Administrativo H
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‘Fungéo /Grupo profissional H Quantidade

‘Produgéo H

‘Técnico H

‘Engenharia H

‘Logistica H

‘Manutenc;éo H

‘Outros H
ITOTAL |

|
|
|
_ |
|
|
|
|

10.4. A empresa devera indicar:

I — perfil profissional necessario;

II - necessidade de qualificacao especifica;
III — estimativa salarial média por grupo;
IV — acdes de recrutamento;

V — acoes de treinamento;

VI - politicas de retencao;

VII — expectativa de crescimento do quadro.

10.5. A quantidade informada constituira meta minima, nos termos do Edital.

11. CAPACIDADE PRODUTIVA

11.1. A empresa devera demonstrar a capacidade produtiva prevista da unidade.
Deverao ser informados:

I — capacidade instalada;

II - producao mensal estimada;

III — producao anual estimada,;

IV — percentual de utilizacao da capacidade no 1° ano;

V — percentual no 2° ano;

VI - percentual no 3° ano;

VII — eventual expansao futura.

12. PROJECAO DE FATURAMENTO
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12.1. A proponente devera apresentar projecao de faturamento exclusivamente da

unidade de Rio das Pedras - SP.

12.2. Projecao

‘Periodo HFaturamento bruto ‘
1° ano completo | R$ |
12° ano completo | R$ |
3° ano completo | R$ |
ITOTAL | R |

Média mensal dos 36 meses: R$

12.3. A projecao devera estar acompanhada de memoria de calculo contendo:
I — produtos ou servicos;

II - quantidade prevista de vendas;

III — precos médios;

IV — capacidade produtiva;

V — mercado consumidor;

VI — percentual de utilizacao da capacidade;

VII - sazonalidades;

VIII — premissas econdémicas;

IX — relacao entre faturamento e investimento;

X —relacao entre faturamento e empregos.

13. MERCADO E ESTRATEGIA COMERCIAL

13.1. A proponente devera apresentar analise simplificada do mercado.

Deverao ser informados:

I — principais clientes ou perfis de clientes;
II — area geografica de atuacao;

III — concorrentes relevantes;

IV — participacao de mercado pretendida;
V — estratégia comercial;

VI — canais de venda;

VII — diferenciais competitivos;
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VIII - contratos existentes ou cartas de intencao, quando houver.

14. PLANO OPERACIONAL

14.1. O Plano Operacional devera descrever:
I — fluxo de producao;

IT — recebimento de matérias-primas;
III — armazenamento;

IV — processo produtivo;

V - controle de qualidade;

VI - estoque;

VII - expedicao;

VIII - logistica;

IX - manutencao;

X — fornecedores estratégicos;

XI — terceirizacoes relevantes.

15. SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

15.1. A empresa devera descrever detalhadamente todas as medidas ambientais

que pretende implementar.

15.2. Eficiéncia energética

Devera informar:

I - equipamentos eficientes;
II — iluminacéao;

III — automacao;

IV — controle de consumo;

V - outras medidas.

15.3. Energia renovavel

Informar:
I — fonte;
II — capacidade instalada;
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III — geracao anual estimada;

IV — percentual do consumo atendido.

15.4. Reaproveitamento de agua

Informar:

I — sistema de captacao;
II - armazenamento;
III - finalidade da reutilizacao;

IV — volume estimado.

15.5. Residuos

Informar:

I - tipos de residuos;
II — volume estimado;
IIT — segregacao;

IV - reaproveitamento;
V - reciclagem;

VI — tratamento;

VII — destinacéao final.

15.6. Tecnologias de menor impacto

Descrever equipamentos, processos ou tecnologias adotados.

15.7. Medidas adicionais de mitigacao

Descrever acoes adicionais de:
I — mitigacao;

II - monitoramento;

III — compensacao;

IV — recuperacao;

V — prevencao.

15.8. Todas as medidas ambientais consideradas para pontuacao passardao a
integrar as obrigacoes da empresa vencedora.

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO DAS PEDRAS - ESTADO DE SAO PAULO
Ladeira José Leite de Negreiros n° 10, Centro — CEP 13390-049 - Rio das Pedras/SP
www.riodaspedras.sp.gov.br- Fone (19) 3493-9490




RIO DAS PEDRAS

\
% A CIDADE DOCURA

210 pas pEDRES

'.e©

16. LICENCIAMENTO E REGULARIDADE AMBIENTAL

16.1. A proponente devera indicar:
I — licencas ambientais necessarias;
II — 6rgaos licenciadores;

III — fase do licenciamento;

IV - prazos estimados;

V - estudos necessarios;

VI — eventuais condicionantes conhecidas.

16.2. Devera informar eventual existéncia de passivos ambientais relacionados a

atividade atualmente desenvolvida pela empresa.

17. INFRAESTRUTURA NECESSARIA

17.1. A empresa devera indicar as necessidades do empreendimento quanto a:
I — energia elétrica;

I - agua;

III — esgotamento sanitario;

IV — gas;

V — internet;

VI - telecomunicacoes;

VII — acesso viario;

VIII — estacionamento;

IX — drenagem,;

X — outras estruturas.

17.2. Devera ser informado se alguma infraestrutura adicional sera executada as

expensas da empresa.

18. ANALISE ECONOMICO-FINANCEIRA

18.1. A proponente devera demonstrar a viabilidade economico-financeira do
empreendimento.
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Deverao ser apresentados, no minimo:

I — investimento inicial;

II — custos fixos;

III — custos variaveis;

IV — despesas administrativas;

V — faturamento projetado;

VI — fluxo de caixa;

VII — capital de giro;

VIII - ponto de equilibrio, quando aplicavel;

IX — prazo estimado de retorno;

X — principais premissas financeiras.

18.2. As demonstracoes deverao ser compativeis com os demais dados do Plano.

19. ANALISE DE RISCOS

19.1. A empresa devera identificar os principais riscos do empreendimento.

‘Risco H

Probabilidade H Impacto

|Medida de mitigacio

‘Financeiro H Baixa/Média/Alta H Baixo/Médio/Alto

‘Implantagéo H

‘Licenciamento H

‘Mercado H

‘Operacional H

‘Fornecimento H

‘Ambiental H

‘Outros H

|
|
|
|
|
|
|
|

19.2. A analise devera demonstrar que os riscos identificados sdo compativeis com

a capacidade de gestao da empresa.

20. EXPERIENCIA E CAPACIDADE OPERACIONAL

20.1. A empresa devera informar:

I — tempo de atuacéo;
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II — historico empresarial;

III — unidades existentes;

IV — atividades ja desenvolvidas;

V — principais clientes;

VI - principais projetos executados;
VII — experiéncia da equipe de gestéo;

VIII - experiéncia em implantacdo de novas unidades.

20.2. Deverao ser anexados documentos capazes de comprovar as informacodes

utilizadas para fins de pontuacao.

21. BENEFICIOS ECONOMICOS E SOCIAIS AO MUNICIPIO

21.1. A proponente devera apresentar sintese dos beneficios esperados.

Deverao ser abordados:

I — investimento privado;

II — geracao de empregos;

IIT — geracao de renda;

IV — faturamento local;

V - incremento da atividade econémica;
VI - contratacao de fornecedores locais;
VII — arrecadacao tributaria;

VIII - inovacao;

IX - sustentabilidade;

X — qualificacdo de mao de obra;

XI — outros beneficios relevantes.

22. CRONOGRAMA CONSOLIDADO DAS CONTRAPARTIDAS

‘Contrapartida H Meta assumida H Prazo

‘Investimento H R$ H

‘Empregos diretos H

‘Inicio das obras H

|
|
]
|
|

_ |

‘Concluséo da implantacao H
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‘Contrapartida H Meta assumida H Prazo

‘Inicio das atividades H

‘Faturamento projetado H

R$

|

‘Energia renovavel H

‘Reaproveitamento de agua H

|

‘Gestéo de residuos H

‘Outras medidas H

H

23. DOCUMENTOS COMPLEMENTARES

O Plano de Negocios devera ser acompanhado, quando aplicavel, de:

I — cronograma fisico-financeiro;
IT — orcamentos;

III - propostas de fornecedores;
IV — documentos de financiamento;
V — cartas de crédito;

VI - cartas de intencéao;

VII - contratos relevantes;

VIII - plantas conceituais;

IX — memoriais;

X — fluxogramas;

XI — catalogos de equipamentos;
XII — documentos ambientais;
|XIII - documentos contabeis;

XIV - estudos de mercado;

XV — demais documentos que deem suporte as informacoes apresentadas.

24. RESPONSABILIDADE PELAS INFORMACOES

24.1. Todas as informacoes, projecoes, estimativas e compromissos constantes do

Plano de Negocios sao de responsabilidade da proponente.

24.2. A apresentacdao de informacdo falsa,

inexequivel podera ensejar:

manipulada ou
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I — desclassificacao;

II — aplicacao das sancgoes previstas;
III — perda do direito a area;

IV — resolucao do instrumento;

V - reversao;

VI — demais consequéncias legais.

25. ASSINATURAS

O Plano de Negocios devera ser assinado:

I — pelo representante legal da empresa;

II - por profissional de contabilidade, quanto as informacoes econdomico-
financeiras;

III - por engenheiro, arquiteto ou outro profissional habilitado, quando houver
informacoes técnicas de sua responsabilidade;

IV — por outros profissionais habilitados, quando necessario.

................ “SP, eeeveeend€ oo de 2026

PROPONENTE:

CNPJ/MF:

Representante Legal
Nome:
CPF/MF:

Assinatura:

Profissional de Contabilidade
Nome:
CRC:

Assinatura:

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO DAS PEDRAS - ESTADO DE SAO PAULO
Ladeira José Leite de Negreiros n° 10, Centro — CEP 13390-049 - Rio das Pedras/SP
www.riodaspedras.sp.gov.br- Fone (19) 3493-9490




RIO DAS PEDRAS

A CIDADE DOCURA

Responsavel Técnico, se aplicavel
Nome:
CREA/CAU/Registro:

Assinatura:
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ANEXO IV
MODELO DE DECLARACOES DE HABILITACAO, INEXISTENCIA DE
IMPEDIMENTOS E, DECLARACAO DE CIENCIA DAS CONDICOES DA AREA

CHAMAMENTO PUBLICO N°......... /2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 3714/2026

PROCEDIMENTO PUBLICO COMPETITIVO PARA DOACAO DE AREA PUBLICA
COM ENCARGOS

DECLARACOES
A empresa , pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ/MF. sob n° , com sede a
, Municipio de
, Estado de , CEP , neste ato
representada por , portador(a) do
CPF/MF n° , na qualidade de

, para fins de participacdo no Chamamento Puablico

n° ......... /2026, promovido pelo Municipio de Rio das Pedras-SP, DECLARA, sob

as penas da lei:

1. DECLARACAO DE PLENO ATENDIMENTO AOS REQUISITOS DE
HABILITACAO

1.1. Que atende integralmente aos requisitos de habilitacdo estabelecidos no
Edital e em seus anexos, possuindo os documentos necessarios a comprovacao de
sua:
I — habilitacao juridica;
II — regularidade fiscal;
III — regularidade social;
IV — regularidade trabalhista;
V — qualificacdo econdémico-financeira;
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VI - capacidade técnica e operacional, quando exigida;
VII — regularidade ambiental, quando aplicavel,

VIII - demais condicoes exigidas no Edital e no Termo de Referéncia.

1.2. Declara, ainda, que todas as informacdes e documentos apresentados sdo

verdadeiros, validos e correspondem a situacao atual da empresa.

2. DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE IMPEDIMENTOS

2.1. Que nao se encontra impedida de participar do presente procedimento ou de

celebrar instrumento juridico com o Municipio de Rio das Pedras-SP.

2.2. Que nao se encontra, na data da apresentacdo da proposta, submetida a
sancao administrativa que produza efeitos impeditivos a sua participacao no

procedimento ou a celebracdo do Compromisso de Doacao com Encargos.

2.3. Que nao possui conhecimento de qualquer fato superveniente ou
circunstancia que possa impedir sua habilitacdo, classificacao ou futura

celebracao do instrumento juridico decorrente deste procedimento.

2.4. Compromete-se a comunicar imediatamente ao Municipio de Rio das Pedras —
SP, qualquer fato superveniente que venha a alterar as condi¢oes ora declaradas
durante a tramitacdo do procedimento ou durante a vigéncia das obrigacoes

assumidas.

3. DECLARACAO DE AUSENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES E
IMPEDIMENTO RELACIONADO A AGENTES PUBLICOS

3.1. Que ndo mantém situacao juridica ou relacdo com agente publico que
configure impedimento legal a participacdo no procedimento, comprometimento da
imparcialidade, conflito de interesses ou afronta aos principios da impessoalidade,

moralidade e igualdade entre os participantes.
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3.2. Que seus socios, administradores, dirigentes e representantes nao se
encontram em situagcdo que, nos termos da legislacdo aplicavel, impeca a

participacao da empresa no presente procedimento.

4. DECLARACAO RELATIVA AO TRABALHO DE MENORES

4.1. Que observa integralmente o disposto no art. 7°, inciso XXXIII, da
Constituicao Federal, ndo empregando menor de 18 (dezoito) anos em trabalho
noturno, perigoso ou insalubre e ndo empregando menor de 16 (dezesseis) anos,

salvo na condicao de aprendiz, a partir dos 14 (quatorze) anos.

5. DECLARACAO DE REGULARIDADE TRABALHISTA E SOCIAL

5.1. Que observa a legislacao trabalhista, previdenciaria e social aplicavel as suas

atividades.
5.2. Que se compromete a manter, durante o procedimento e enquanto vigentes os
encargos decorrentes da doacdo, as condi¢coes de regularidade exigidas pelo Edital,

ressalvadas as hipoteses legalmente admitidas e devidamente regularizadas.

6. DECLARACAO DE CAPACIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

6.1. Que possui capacidade economico-financeira compativel com a implantacéao e

a manutencao do empreendimento proposto.

6.2. Que tem ciéncia de que devera comprovar Patriménio Liquido minimo
correspondente ao percentual estabelecido no Edital sobre o valor de avaliacdo da

area objeto da doacao.

6.3. Que possui ou demonstrara, na forma do Edital, as fontes de recursos
necessarias a realizacao do investimento declarado em sua proposta e no Plano de

Negocios.
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6.4. Que tem conhecimento de que a comprovacao da qualificacao econdmico-
financeira nado substitui a demonstracdo da existéncia ou disponibilidade das

fontes de recursos necessarias aos investimentos prometidos.

7. DECLARACAO DE CAPACIDADE PARA CUMPRIMENTO DO PLANO DE
NEGOCIOS

7.1. Que possui capacidade técnica, operacional, administrativa, econoémica e

financeira para executar o Plano de Negocios apresentado.

7.2. Que os investimentos, empregos, prazos, medidas ambientais e demais
compromissos constantes da proposta foram definidos considerando a efetiva

capacidade de execucao da empresa.

7.3. Que tem ciéncia de que os compromissos utilizados para obtencao de

pontuacao serao incorporados as obrigacoes da empresa vencedora.

8. DECLARACAO DE VERACIDADE DAS INFORMACOES

8.1. Que todas as informacdes constantes:

I — dos documentos de habilitacao;

II — da proposta;

III — do Plano de Negocios;

IV — das projecoes econdmico-financeiras;

V - do cronograma fisico-financeiro;

VI — das declaracoes apresentadas;

VII — dos documentos complementares; todas sado verdadeiras, exatas e passiveis

de comprovacao.

8.2. Que esta ciente de que a apresentacdo de declaracdo, documento ou
informacao falsa podera acarretar desclassificacdo ou inabilitacdo, aplicacao das
medidas administrativas cabiveis e demais consequéncias previstas no Edital, no

instrumento juridico e na legislacao.
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9. DECLARACAO DE CONHECIMENTO E ACEITACAO DO EDITAL

9.1. Que recebeu, analisou e conhece integralmente o contetido:

I - do Edital;

II — do Termo de Referéncia;

III — dos anexos;

IV — da minuta do Compromisso de Doag¢do com Encargos;

V - da legislacao municipal aplicavel,

VI — das condicoes fisicas, juridicas e administrativas relacionadas a area objeto

do procedimento.

9.2. Que aceita integralmente as condicoes estabelecidas, sem ressalvas

incompativeis com o Edital.

10. DECLARACAO DE CIENCIA DAS CONDICOES DA AREA

10.1. Que possui conhecimento das caracteristicas da area objeto da futura

doacdo, inclusive quanto a localizacdo, dimensado, situacdo registral,
infraestrutura existente e demais informacdes constantes do Edital e de seus

anexos.

10.2. Que declara ter ciéncia de que a area objeto da doacdao depende de
procedimento de desmembramento e individualizacido registral a ser
promovido pelo Municipio de Rio das Pedras - SP, aceitando essa condicao para

todos os fins do procedimento.

10.3. Que esta ciente de que a transferéncia definitiva da propriedade dependera
da conclusado dos atos necessarios a individualizacdo da area e do cumprimento
das demais condicoes estabelecidas no Edital e no Compromisso de Doacao com

Encargos.

11. DECLARACAO DE CIENCIA DOS ENCARGOS E DA REVERSAO
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11.1. Que possui pleno conhecimento de que a doacao é realizada com encargos
e que os compromissos assumidos na proposta e no Plano de Negobcios terdo

natureza obrigatoria.

11.2. Que tem ciéncia de que o descumprimento dos encargos podera, observado
o devido processo administrativo, acarretar as consequéncias previstas no Edital e
no instrumento juridico, inclusive:

I — adverténcia;

II — determinacéao de regularizacao;

IIT — aplicacdo de multa, quando prevista;

IV — execucao da garantia;

V - resolucao do Compromisso de Doacéo;

VI - resolucao da doacao;

VII - reversao da area ao patrimonio municipal;

VIII - reparacao dos prejuizos eventualmente causados.
11.3. Que esta ciente de que, nas hipoteses previstas no instrumento juridico, a
reversdo podera abranger construcoes, acessoes, instalacoes fixas e benfeitorias

incorporadas a area.

12. DECLARACAO RELATIVA A GARANTIA

12.1. Que tem conhecimento de que, caso seja declarada vencedora, devera
prestar a garantia exigida pelo Edital, no percentual e em uma das modalidades
nele previstas, como condicdo para assinatura do Compromisso de Doacdo com

Encargos e imissao na posse.

12.2. Que se compromete a manter, renovar ou recompor a garantia sempre que

necessario, enquanto subsistirem as obrigacoes por ela asseguradas.

13. DECLARACAO DE COMPROMISSO AMBIENTAL

13.1. Que desenvolvera suas atividades observando integralmente a legislacao
ambiental aplicavel.
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13.2. Que sera responsavel pela obtencao das licencas, autorizacées e demais

documentos necessarios a implantacao e ao funcionamento do empreendimento.

13.3. Que respondera pela prevencao, mitigacdo e reparacido dos impactos e danos

ambientais decorrentes de suas atividades.
13.4. Que as medidas de sustentabilidade apresentadas para obtencédo de
pontuacdao serdo efetivamente implementadas e passardo a integrar suas

obrigacoes caso seja declarada vencedora.

14. DECLARACAO FINAL

Por fim, a proponente declara que possui pleno conhecimento das

consequéncias administrativas, civis e penais decorrentes da prestacao de

informacoes ou declaracoes falsas, responsabilizando-se integralmente pela

autenticidade, veracidade e exatiddao das informacoes apresentadas.

Declara, ainda, que todas as declaracoes acima permanecem validas durante o
procedimento e, quando aplicavel, durante a vigéncia do Compromisso de Doacao
com Encargos, obrigando-se a comunicar imediatamente qualquer alteracao

relevante ao Municipio de Rio das Pedras-SP.

- SP, de de 2026.

RAZAO SOCIAL:

CNPJ/MF:

Representante Legal
Nome:

CPF/MF:
Cargo:

Assinatura:
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ANEXO V
MINUTA DO COMPROMISSO DE DOACAO COM ENCARGOS

CHAMAMENTO PUBLICO N°....... /2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 3714/2026

TERMO DE COMPROMISSO DE DOACAO DE IMOVEL PUBLICO COM
ENCARGOS

Pelo presente instrumento, de um lado o MUNICIPIO DE RIO DAS PEDRAS,
pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ/MF sob n°

, com sede na Ladeira José Leite de Negreiros n° 10, Centro,

Rio das Pedras-SP, neste ato representado pelo Prefeito Municipal, Sr.

, doravante denominado simplesmente
MUNICIiPIO ou COMPROMITENTE DOADOR;e, de outro
lado , pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ/MF sob n° , com sede a

, Municipio de ,

Estado de , neste ato representada por
, CPF/MF n° ,
doravante denominada BENEFICIARIA, DONATARIA ou

COMPROMISSARIA;considerando o resultado do Chamamento Publico n°
/2026 - Procedimento Piiblico Competitivo para Doacido de Area
Pablica com Encargos; e, considerando a Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de
2021, a Lei Municipal n® 3.230, de 13 de julho de 2022, a Lei Municipal n°
, de ___ de de 2026, que autorizou especificamente a

alienacdo da area objeto deste instrumento, Edital, o Termo de Referéncia, a

proposta apresentada e o Plano de Negécios da BENEFICIARIA, resolvem celebrar
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o presente COMPROMISSO DE DOACAO COM ENCARGOS, mediante as

clausulas e condicoes seguintes.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Constitui objeto deste instrumento o compromisso de futura doacao, com

encargos, da area pertencente ao patrimoénio do Municipio de Rio das Pedras,
destinada exclusivamente a implantacao e ao funcionamento do empreendimento
econdémico aprovado no ambito do Chamamento Puablico n° ............ /2026.

1.2. A area possui, conforme os documentos constantes do processo

administrativo, as seguintes caracteristicas:

| Descricao | Informacao

‘Localizagéo H

‘Area || m?

‘Registro HSegundo Registro de Imoéveis da Comarca de Piracicaba-SP

Valor de avaliacio |R$

|
|
|
‘Matricula originériaH ‘
|
|
|

‘Destina@éo HImplantagéo e funcionamento de empreendimento econémico

1.3. Integram a identificacao da area, independentemente de transcricao:
I - planta;

II — memorial descritivo;

IIT — laudo de avaliacéo;

IV — matricula ou certidao registral;

V - demais documentos técnicos constantes do processo.

CLAUSULA SEGUNDA - DO DESMEMBRAMENTO E DA INDIVIDUALIZACAO DA
AREA
2.1. A BENEFICIARIA declara possuir pleno conhecimento de que a area objeto do

presente Compromisso encontra-se, nesta data, inserida em imoével de maior
extensdo e depende de prévio desmembramento, individualizacao e
regularizacdo registral a serem promovidos pelo MUNICIPIO DE RIO DAS
PEDRAS - SP.
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2.2. O MUNICIPIO adotara as providéncias administrativas, técnicas, urbanisticas
e registrais necessarias ao desmembramento e a individualizacao da area.

2.3. A BENEFICIARIA declara que teve ciéncia dessa circunstancia antes da
apresentacao de sua proposta e que a aceita expressamente, nao podendo
posteriormente  alegar desconhecimento acerca da  necessidade de
desmembramento.

2.4. A outorga da escritura publica definitiva de doacao ficara condicionada, além
das demais exigéncias previstas neste instrumento, a conclusdao do
desmembramento e a possibilidade juridica e registral de individualizacado e
transferéncia da area.

2.5. A tramitacao regularmente conduzida do procedimento de desmembramento,
por si s6, ndo caracterizara inadimplemento do MUNICIPIO nem dara ensejo a
indenizacao, ressarcimento, lucros cessantes, perdas e danos ou compensacao a
BENEFICIARIA.

2.6. Os prazos atribuidos a BENEFICIARIA que dependam material ou
juridicamente da disponibilizacdo da area comecarao a correr somente apos a
respectiva imissdo na posse ou do marco expressamente previsto neste

instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA - DA NATUREZA DO INSTRUMENTO

3.1. O presente instrumento possui natureza de Compromisso de Doacao com
Encargos, nao importando, por si s0, transferéncia definitiva da propriedade.
3.2. A transferéncia definitiva ocorrera somente mediante escritura publica de
doacdo com encargos, apos:
I - conclusao da individualizacao registral da area;
II - cumprimento das contrapartidas essenciais;
III — certificacao pela Comissdao Municipal competente;
IV - atendimento das demais condicdoes previstas neste instrumento e na
legislacao.
3.3. Até a outorga da escritura definitiva, a utilizacdo da area pela BENEFICIARIA
possuira carater precario, condicionado e resoluvel, nos termos deste
instrumento.
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CLAUSULA QUARTA - DA IMISSAO NA POSSE

4.1. Cumpridas as condicoes precedentes estabelecidas no Edital, inclusive a
prestacdo da garantia, o MUNICIPIO podera promover a imissdo da BENEFICIARIA
na posse da area.

4.2. A posse sera concedida exclusivamente para:

I — elaboracao e execucao dos projetos aprovados;

II - implantacdo do empreendimento;

IIT — construcao das edificacoes;

IV - instalacao das maquinas e equipamentos;

V - exercicio da atividade econémica aprovada.

4.3. E vedada a utilizacao da area para finalidade diversa daquela aprovada, salvo

autorizacao administrativa expressa e juridicamente admissivel.

CLAUSULA QUINTA - DA VINCULACAO DA PROPOSTA E DO PLANO DE
NEGOCIOS
5.1. A proposta apresentada pela BENEFICIARIA e o respectivo Plano de Negocios

passam a integrar este instrumento, independentemente de transcricao.
5.2. Todos os compromissos considerados para obtencdo de pontuacdo no

procedimento competitivo constituem encargos obrigatérios e vinculantes.

5.3. Em especial, ficam vinculados:

I — valor minimo de investimento;

II - quantidade minima de empregos;
IIT — prazo de implantacao;

IV — prazo para inicio das atividades;
V — medidas de sustentabilidade;

VI — cronograma fisico-financeiro;

VII — demais contrapartidas expressamente assumidas.

CLAUSULA SEXTA - DO INVESTIMENTO MINIMO OBRIGATORIO
6.1. A BENEFICIARIA obriga-se a realizar investimento minimo total deR$
( ).
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6.2. O investimento corresponde ao valor declarado em sua proposta e
considerado para fins de classificacao.

6.3. O investimento devera ser realizado integralmente até a conclusao da
implantacao do empreendimento, observado o prazo maximo de 36 (trinta e seis)
meses, ressalvada prorrogacdo expressamente autorizada nos termos deste
instrumento e da legislacao.

6.4. Serao considerados investimentos aqueles diretamente vinculados ao
empreendimento, compreendendo, conforme o Plano de Nego6cios:

I — obras civis;

II — instalacoes;

IIT - maquinas;

IV — equipamentos;

V - infraestrutura;

VI - tecnologia;

VII - sistemas ambientais;

VIII — demais investimentos aprovados.

6.5. A comprovacao ocorrera mediante notas fiscais, contratos, comprovantes de
pagamento, registros contabeis, medicoes de engenharia e demais documentos

idoéneos.

CLAUSULA SETIMA - DA GERACAO E MANUTENCAO DE EMPREGOS
7.1. A BENEFICIARIA obriga-se a criar, no minimo novos

empregosdiretos.

7.2. A meta devera ser alcancada em até 24 (vinte e quatro) meses, contados do
inicio efetivo das atividades economicas.

7.3. A quantidade de empregos assumida devera ser mantida pelo periodo minimo
de OS5 (cinco) anos, observado o disposto no Edital e no Plano de Negocios.

7.4. Serao admitidas oscilagdes temporarias justificadas, desde que aceita a
justificativa pela Administracdo e preservada a média anual correspondente a
quantidade minima assumida.

7.5. A comprovacao sera realizada mediante eSocial, folhas de pagamento ou

documento oficial equivalente.
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CLAUSULA OITAVA - DA CONTRATACAO DE TRABALHADORES DO
MUNICIPIO

8.1. A BENEFICIARIA devera admitir preferencialmente trabalhadores residentes
no Municipio de Rio das Pedras - SP.

8.2. Apods o 18° més de atividades, devera comprovar anualmente que, no minimo,
25% (vinte e cinco por cento) das admissdes realizadas correspondam a
trabalhadores residentes no Municipio, nos termos da Lei Municipal n°
3.230/2022.

CLAUSULA NONA - DOS PRAZOS DE IMPLANTACAO

9.1. A BENEFICIARIA devera submeter previamente a aprovacdo dos 6rgaos
competentes os projetos arquiteténicos, de engenharia, urbanisticos, ambientais e
demais documentos necessarios.

9.2. A construcgao devera ser iniciada no prazo maximo de 12 (doze) meses apos
a aprovacao dos projetos, observado o disposto na legislacdo municipal.

9.3. A implantacao do empreendimento devera ser concluida no prazo maximo de
36 (trinta e seis) meses.

9.4. O inicio efetivo das atividades devera ocorrer no prazo de meses,

conforme proposta apresentada pela BENEFICIARIA.

CLAUSULA DECIMA - DA MANUTENCAO DO EMPREENDIMENTO

10.1. A BENEFICIARIA obriga-se a manter o empreendimento em efetivo
funcionamento na area pelo prazo minimo de 20 (vinte) anos, contado do
inicio efetivo das atividades.

10.2. Durante esse periodo, deverdo ser preservadas a finalidade econdémica
aprovada e as obrigacoes remanescentes previstas neste instrumento.

10.3. A paralisacdo temporaria decorrente de situacado excepcional devera ser

imediatamente comunicada e devidamente justificada ao MUNICIPIO.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO FATURAMENTO NO MUNICiPIO
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11.1. A BENEFICIARIA devera faturar no Municipio de Rio das Pedras — SP, os
produtos e servicos objeto da atividade econdémica gerados pela unidade nele
instalada, observada a legislacao aplicavel.

11.2. A BENEFICIARIA devera fornecer, quando solicitado, documentos fiscais e
contabeis necessarios a fiscalizacao desta obrigacao.

11.3. O faturamento projetado constante da proposta sera considerado indicador
de impacto econdémico e viabilidade, ndo constituindo garantia absoluta de
resultado futuro.

11.4. A frustracado da projecao, isoladamente, ndo caracterizara inadimplemento
quando comprovado o regular funcionamento da empresa e o cumprimento dos
demais encargos, ressalvadas hipoteses de fraude, falsidade ou manipulacao

deliberada das projecoes.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS OBRIGACOES AMBIENTAIS
12.1. Compete exclusivamente &8 BENEFICIARIA:

I — obter todas as licencas e autorizacbes ambientais;

II — observar as condicionantes ambientais;

IIT — prevenir a poluicao;

IV — promover a adequada gestao dos residuos;

V - prevenir contaminacao do solo e das aguas;

VI — reparar eventuais danos ambientais;

VII — implementar as medidas ambientais constantes do Plano de Negocios.

12.2. As medidas de sustentabilidade utilizadas para fins de pontuacao serao
obrigatorias.

12.3. Os passivos ambientais decorrentes das atividades da BENEFICIARIA serao

de sua integral responsabilidade.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA GARANTIA DO CUMPRIMENTO DOS
ENCARGOS

13.1. Como condicao para a assinatura deste Compromisso e para a imissao na

posse, a BENEFICIARIA prestou garantia no valor de R$ ..
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(oo ), correspondente a 3,5% (trés virgula cinco por
cento) do valor de avaliacao da area objeto da doacao.

13.2. Para fins de calculo, foi considerado o valor constante do laudo de avaliacao
individualizado vigente na data da convocacao da BENEFICIARIA.

13.3. A garantia foiprestada, a critério da BENEFICIARIA, na modalidade
............................... , conforme admitido pelo Edital.

13.4. A garantia devera permanecer valida e suficiente enquanto subsistirem as
obrigacoes por ela garantidas.

13.5. A BENEFICIARIA devera renovar ou recompor a garantia sempre que
necessario.

13.6. A garantia podera ser executada nas hipoteses de inadimplemento, apos
regular processo administrativo, para satisfacao de:

I - multas;

I - prejuizos causados ao MUNICIPIO;

IIT — custos de recuperacao da area;

IV — despesas relacionadas a retomada;

V - demais obrigacoes expressamente garantidas.

13.7. A garantia sera liberada apoés certificacdo do cumprimento das obrigacoes

asseguradas.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS DEMAIS OBRIGACOES DA BENEFICIARIA
14.1. Sem prejuizo das demais disposicoes deste instrumento, obriga-se a

BENEFICIARIA a:

I — cumprir integralmente o Plano de Nego6cios;
IT — cumprir o cronograma fisico-financeiro;
IIT — conservar adequadamente a area;
IV — ndo abandonar a area;
V — manter regularidade fiscal, social, trabalhista, previdenciaria e ambiental;
I — permitir livre fiscalizacdo pelos agentes municipais;
VII — apresentar relatorios e documentos solicitados;
VIII - comunicar alteracoes societarias relevantes;
IX — comunicar recuperacao judicial ou extrajudicial;
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X — comunicar eventual paralisacao das atividades;

XI — comunicar intencao de encerramento;

XII — arcar com os custos de implantacao;

XIII — arcar com projetos e licencas;

XIV — arcar com custos de funcionamento;

XV — arcar com despesas de escritura, registro e emolumentos que lhe forem
atribuidas;

XVI — cumprir a legislacao vigente.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA VEDACAO A ALIENACAO, CESSAO OU
UTILIZACAO POR TERCEIROS
15.1. E vedado a BENEFICIARIA, sem autorizacdo expressa do MUNICIPIO e

enquanto subsistirem os encargos:

I — alienar;

II — ceder;

IIT - transferir;

IV - locar;

V - sublocar;

VI — emprestar;

VII — dar destinacao diversa a area.

15.2. Alteracoes societarias que possam resultar na transferéncia indireta do
controle do empreendimento deverdo ser comunicadas previamente ao MUNICIPIO
e estardo sujeitas a analise quanto a manutencdo das condicées que

fundamentaram a selecao.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA FISCALIZACAO

16.1. A execucado dos encargos sera fiscalizada por Comissdao Municipal
especialmente designada.
16.2. Durante a fase de obras serdo realizadas vistorias trimestrais.
16.3. A fiscalizacao compreendera, entre outros:
I — andamento das obras;
II - investimentos;
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III — cumprimento do cronograma;

IV — empregos;

V — faturamento;

VI - regularidade trabalhista;

VII — regularidade fiscal;

VIII - licenciamento ambiental,

IX — utilizacao da area;

X — medidas de sustentabilidade;

XI — demais obrigacoes assumidas.

16.4. A BENEFICIARIA devera apresentar relatério anual consolidado de
cumprimento das obrigacoes.

16.5. A fiscalizacdo do MUNICIPIO nao exclui ou reduz a responsabilidade da
BENEFICIARIA.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA ESCRITURA DEFINITIVA

17.1. A escritura publica definitiva de doacdo com encargos somente sera
outorgada apos certificacdo do cumprimento das contrapartidas essenciais.

17.2. Para a transferéncia definitiva serao verificados, no minimo:

I — conclusao da etapa de implantacao exigida;

II - inicio efetivo das atividades;

III - realizacao integral do investimento minimo obrigatorio, salvo etapa posterior
expressamente prevista;

IV - criacao dos empregos minimos;

V - obtencao das licencas necessarias;

VI — regularidade do empreendimento;

VII — conclusao do desmembramento e individualizacao registral;

VIII — aprovacao de relatorio conclusivo da Comissao;

IX - inexisténcia de pendéncias tributarias, trabalhistas ou ambientais
relacionadas ao empreendimento que comprometam a finalidade da doacéo.

17.3. A escritura definitiva devera reproduzir os encargos ainda vigentes e conter
expressamente:

I — finalidade da doacao;
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II - obrigacoes remanescentes;

IIT — respectivos prazos;

IV - clausula resolutiva;

V — clausula de reversao;

VI - restricoes de destinacéo;

VII — regras relativas a alienacao e cessao;

VIII - obrigacao de manutencao das atividades;
IX - fiscalizacao municipal;

X — consequéncias da inexecucdo dos encargos.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO INADIMPLEMENTO

18.1. Constituem hipoteses de inadimplemento, entre outras:
I — ndo iniciar as obras;

II - nao concluir a implantacao;

III — nao iniciar as atividades;

IV — nao realizar o investimento prometido;

V — nao atingir ou manter os empregos assumidos;

VI — abandonar a area;

VII - paralisar injustificadamente as atividades;

VIII — alterar irregularmente a finalidade;

IX — alienar, ceder ou transferir irregularmente a area;
X — impedir a fiscalizacao;

XI — apresentar documentacao ou informacao falsa;
XII - descumprir obrigacoes ambientais;

XIII — descumprir o Plano de Negécios;

XIV - deixar de manter ou recompor a garantia;

XV — descumprir qualquer obrigacao essencial deste instrumento.

CLAUSULA DECIMA NONA - DO PROCESSO ADMINISTRATIVO E DAS
MEDIDAS APLICAVEIS

19.1. O inadimplemento sera apurado em processo administrativo, assegurados o
contraditorio e a ampla defesa.
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19.2. Quando a irregularidade for sanavel e nao houver comprometimento grave
da finalidade da doacao, podera ser concedido prazo para regularizacao.

19.3. Conforme a natureza e a gravidade da irregularidade, poderao ser adotadas:
I — adverténcia;

II — determinacao de regularizacao;

IIT — multa, se prevista;

IV - execucao da garantia;

V - suspensao de beneficios;

VI — resolucdo deste Compromisso;

VII - resolucao da doacao, se ja formalizada;

VIII — reversao da area;

IX — cobranca dos prejuizos;

X — demais providéncias previstas na legislacao.

CLAUSULA VIGESIMA - DA CLAUSULA RESOLUTIVA E DA REVERSAO

20.1. O descumprimento de encargo essencial assumido pela BENEFICIARIA
sujeitara o presente Compromisso e, quando ja formalizada, a propria doacao, a
resolucédo, observado o devido processo administrativo.

20.2. Reconhecida definitivamente a inexecucao que justifique a resolucao, a area
revertera ao patrimoénio do MUNICIPIO.

20.3. A BENEFICIARIA néo tera direito a indenizacao:

I - pelos estudos e projetos elaborados para participacao;

IT - pela nao obtencao de licencas;

IIT - pela resolucao decorrente de seu inadimplemento;

IV - pelas benfeitorias nas hipoteses de reversao.

20.4. Reverterao juntamente com a area, observado o disposto na lei municipal
especifica e no instrumento definitivo:

I — construcoes;

II — acessoes;

III — instalacoes fixas;

IV — benfeitorias incorporadas.
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20.5. A reversao decorrente do inadimplemento ocorrera sem direito de retencao

ou indenizacao, na forma prevista na legislacdo municipal especifica autorizadora

e neste instrumento.
20.6. A reversdo ndo afastard a responsabilidade da BENEFICIARIA pelos

prejuizos que houver causado ao patriménio publico ou ao meio ambiente.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DA PRORROGACAO DOS PRAZOS

21.1. Os prazos estabelecidos poderdao ser excepcionalmente prorrogados

mediante requerimento fundamentado da BENEFICIARIA, apresentado antes do
respectivo vencimento.

21.2. A prorrogacao dependera de:

I — demonstracao da causa impeditiva,;

II - inexisténcia de culpa ou desidia relevante da BENEFICIARIA;

IIT - manifestacao dos setores técnicos competentes;

IV — demonstracdo de manutencao do interesse publico;

V — decisao expressamente motivada da autoridade competente.

21.3. A mera apresentacao do pedido nao suspendera automaticamente o prazo.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - DO CASO FORTUITO E DA FORCA MAIOR

22.1. A ocorréncia de caso fortuito, forca maior ou fato superveniente relevante
devera ser comunicada imediatamente ao MUNICIPIO.

22.2. A BENEFICIARIA devera comprovar:

I — a ocorréncia do evento;

II — seus efeitos concretos;

II — o nexo entre o evento e a impossibilidade ou atraso no cumprimento da
obrigacao;

IV — as medidas adotadas para mitigacao.

22.3. Cabera ao MUNICIPIO decidir motivadamente sobre eventual readequacao

de prazos.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES SOCIETARIAS
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23.1. A BENEFICIARIA devera comunicar ao MUNICIPIO qualquer alteracdo
relevante:

I — do quadro societario;

II — do controle societario;

III — da razao social;

IV — da estrutura empresarial;

V - de incorporacao, fusao, cisao ou transformacao.

23.2. A alteracdo nao podera ser utilizada para afastar, reduzir ou transferir

indevidamente os encargos assumidos.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - DA AUSENCIA DE BENEFICIO TRIBUTARIO
AUTOMATICO

24.1. A celebracao do presente instrumento nao implica concessao automatica de
isencao, reducao, remissao ou qualquer outro beneficio tributario.
24.2. Eventual incentivo fiscal dependera de procedimento proprio e do

cumprimento da legislacdo municipal pertinente.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - DAS DESPESAS
25.1. Serdao de responsabilidade da BENEFICIARIA as despesas que lhe forem

legalmente atribuiveis relativas a:

I — projetos;

II — licenciamentos;

III — implantacao;

IV — funcionamento;

V — escritura publica;

VI — registro imobiliario;

VII - emolumentos;

VIII - demais despesas decorrentes de suas obrigacoes.

25.2. Permanecerdo a cargo do MUNICIPIO as despesas especificamente
relacionadas ao procedimento de desmembramento que tenham sido

expressamente assumidas pela Administracao.
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CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - DOS DOCUMENTOS INTEGRANTES

26.1. Integram este Compromisso, independentemente de transcricéo:

I - Edital de Chamamento Pablico n° .......... /2026;

II - Termo de Referéncia;

III — proposta da BENEFICIARIA;

IV — Plano de Negoécios;

V — cronograma fisico-financeiro;

VI - documentos relativos a area;

VII - laudo de avaliacao;

VIII — garantia apresentada;

IX — demais anexos e documentos aprovados no procedimento.

26.2. Em caso de divergéncia, a interpretacdo devera observar a legislacado, o
Edital e a finalidade publica que fundamentou a doacdo, sem permitir alteracao

das condicées utilizadas para selecio da BENEFICIARIA.

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA - DA PUBLICIDADE

27.1. O presente instrumento sera publicado e disponibilizado nos meios oficiais

aplicaveis, observadas as regras de transparéncia e publicidade.

CLAUSULA VIGESIMA OITAVA - DA LEGISLACAO APLICAVEL

28.1. Aplicam-se ao presente instrumento:

I — Constituicéo Federal,

IT — Lei Federal n°® 14.133/2021;

IIT — Coédigo Civil, no que compativel com a natureza publica da operacao;

IV — Lei Municipal n°® 3.230/2022;

V — Lei Municipal n° ................ /2026, autorizadora da alienacao;

VI — Edital e Termo de Referéncia;

VII - demais normas administrativas, urbanisticas, ambientais, registrais,

tributarias e trabalhistas pertinentes.

CLAUSULA VIGESIMA NONA - DO FORO
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29.1. Fica eleito o foro da Comarca de Rio das Pedras-SP, observada a organizacao
judiciaria competente, para dirimir questoes decorrentes deste instrumento que

nao puderem ser solucionadas administrativamente.

CLAUSULA TRIGESIMA - DAS DISPOSICOES FINAIS

30.1. A tolerancia do MUNICIPIO em relacdo a eventual descumprimento néao
implicara novacao, rentncia ou alteracao das obrigacoes.

30.2. A BENEFICIARIA reconhece que o recebimento da area constitui incentivo
economico condicionado ao atendimento integral da finalidade publica e dos
encargos assumidos.

30.3. Nenhuma alteracdo deste instrumento podera reduzir ou descaracterizar as
contrapartidas utilizadas para classificacdo da BENEFICIARIA sem fundamento
legal e prévia analise técnica e juridica.

30.4. Os casos omissos serdo decididos pela Administracdo, mediante decisao
motivada, a luz da legislacao aplicavel e das condi¢cdes que fundamentaram o
procedimento competitivo.

E, por estarem de acordo, as partes firmam o presente instrumento.

Rio das Pedras-SP, ........ de ovviii, de 2026.

MUNICIPIO DE RIO DAS PEDRAS
MARCOS BUZETTO

Prefeito Municipal

DONATARIA
Representante Legal
Nome:

CPF/MF n°
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TESTEMUNHAS
Nome:

CPF/MF:

Assinatura:

Nome:

CPF/MF:

Assinatura:
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ANEXO VI

PLANTA, MEMORIAL DESCRITIVOE LAUDO DE AVALIACAODA AREA

Planta da area:
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Memorial Descritivo:

MEMORIAL DESCRITIVO = AREA “2”

IMOVEL — AREA CONSOLIDADA DE 40.000,00 m2

Municipio: Rio das Pedras — Estado de Sdo Paulo

Area total: 40.000,00 m?

Equivaléncia: 4,00 hectares
Gleba “A” — Remanescente da Matricula: n® 88.212 — 2° Cartorio Registro de Imoveis da

Comarca de Piracicaba/SP

Destinacgdo: Instalacdo de Empresa

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO DAS PEDRAS - ESTADO DE SAO PAULO
Ladeira José Leite de Negreiros n° 10, Centro — CEP 13390-049 - Rio das Pedras/SP
www.riodaspedras.sp.gov.br- Fone (19) 3493-9490




RIO DAS PEDRAS

\
% A CIDADE DOCURA

210 pas pEDRES

'.e©

1. DESCRICAO DO IMOVEL

O imovel objeto do presente Memorial Descritivo corresponde a uma area total de 40.000,00 m?
(quarenta mil metros quadrados), equivalente a 4,00 hectares, resultante da consolidacdo da
denominada “Area 2”, Remanescente da Matricula de n.° 88.212, devidamente registrada junto ao 2°
Cartorio de Registro de Imoéveis da Comarca de Piracicaba/SP.

A é&rea encontra-se localizada nas proximidades da Rodovia do Agucar — SP-308, no Municipio de
Rio das Pedras/SP, com acesso pela Avenida Sebastido Monteiro, conforme planta que integra o
presente memorial.

2. PERIMETRO E CONFRONTACOES

Inicia-se a descrigdo pelo ponto “A”, situado junto & margem da Avenida Sebastido Monteiro, no
vértice formado pelo imoével objeto desta descricdo e a area confrontante, seguindo pelo perimetro do
imovel, conforme os seguintes alinhamentos e confrontagoes:

Do ponto “A”, segue pelo rumo de 66°34'06" NE, na distancia de 146,180 metros, confrontando
com terras de propriedade de Ignes Monteiro, até o ponto “12”; do ponto “12”, deflete a direita e
segue pelo rumo de 54°02'09" SE, na distancia de 71,860 metros, confrontando com terras de
propriedade de Maria Aparecida GuionFroner, até o ponto “2”; do ponto “2”, segue 0 mesmo
rumo de 54°02'09" SE, na distancia de 163,313 metros, confrontando com terras de propriedade de
Maria Aparecida GuionFroner, até o ponto “3”; deflete a direita e segue pelo rumo de 66°34'06"
NE, na distancia de 250,479 metros, confrontando com a &rea anteriormente denominada como
Area 1, até 0 ponto “4”, situado junto & margem da Avenida Sebastido Monteiro; do ponto “4”,
deflete a direita e segue pela margem da Avenida Sebastido Monteiro, por arco no sentido anti-
horéario, com raio de 4.045,500 metros e desenvolvimento de 140,916 metros, até o ponto “1”; do
ponto “1”, segue pela margem da Avenida Sebastido Monteiro, pelo rumo de 28°30'59"" SE, na
distancia de 10,695 metros, at¢é o ponto “B”; do ponto “B”, segue pela margem da Avenida
Sebastido Monteiro, pelo rumo de 28°35'28" SE, na distancia de 51,406 metros, até o ponto “A”;
encerrando o perimetro da 4rea anteriormente identificada como “Area 2”.

3. AREA TOTAL

Para fins do presente Chamamento Publico, as areas anteriormente identificadas como Area 2, com
40.000,00 m? (4,00 hectares), considerada como um Unico imdvel/terreno, totalizando
(QUARENTA MIL METROS QUADRADOS);

A érea consolidada constitui, para todos os fins do presente Chamamento Publico, um Unico
terreno, destinado & instalacdo de empreendimento empresarial, observadas as condigdes, encargos,
obrigacGes e demais disposicOes estabelecidas no respectivo edital.
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4. LOCALIZACAO

O imdvel esta situado no Municipio de Rio das Pedras, Estado de S&o Paulo, nas proximidades da
Rodovia do Acucar — SP-308, aproximadamente a 100 metros da margem da referida rodovia,
possuindo acesso pela Avenida Sebastido Monteiro.

5. DOCUMENTACAO TECNICA

Integram o presente Memorial Descritivo, para todos os fins, planta e matricula imobiliaria daarea.

Rio das Pedras/SP, 28 de Setembro de 2026.

MARCELO TELES

Secretaria de Desenvolvimento Econdmico, Industria e Comércio — SEDICOM

Responsavel Técnico

DR. GUSTAVO BILIO

CREA/CAU: 5060764885/D

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO DAS PEDRAS - ESTADO DE SAO PAULO
Ladeira José Leite de Negreiros n° 10, Centro — CEP 13390-049 - Rio das Pedras/SP
www.riodaspedras.sp.gov.br- Fone (19) 3493-9490
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LAUDO IMOBILIARIO
SOLICITANTE: Prefeitura Municipal & Rio dos Pedros
Comisslo Municipol de Avolisgdo
Objeto do trabailho: LAUDO DE AVALIACAD (OPINATIVO)
Finolidode: Avalior valor por metro Guodrodo, referente do drea situoda no
Distrito Industrial do Municipio de Rio das Pedros/SP. imdvel pertencente oo

patriménio do municipio, localizado com frente pora Rodovia do Agicor = SP
308, imével e da Matriculo n® 88.212, dos 2* CRI de Pirocicobo/SP.

AVAUAGAOD: Wtitizando do Metodoiogio de Avaliogdo descrita neste parecer,
chegamos 0o Valor de: RS 70,00 {Setenta reais) por m* = ou sejo, 40.000,00 m* x
70,00 = RS 2.500.000,00 {Dois mithSes e oitocentos mil reois),

METODOLOGIA PARA AVALIACAO: Pora determinarmas o preso do avaliogdo
por metro quodrado do dreo descrita ocima, fizemos uma ovaliogdo levando-se
em conto os medidos da drea, swo locolirogdo, acesso, olém do ownlio ¢o
“Método Comparativo de Dodos de Mercodos”, por meio de pesquisas feito com
imdveis semelhantes cu efetivomente tronsoclonodos no lvre mercodo do
regibo.

FINALMENTE: Poro que se produzam os seus efeitos fegols, Eu GUSTAVO BILIO,
Corretor de mévels CRECT n? 134.329-F, salvo malores juizos, ossino e certifico

este loudo, que fol eloborodo de ocordo com as leis vigentes.

Rio dos Pedros/SP, 08 de setembro 2026.

.

GUSTAVO BILIO
CRECI n*134.329-F
CPF 882.865.686-72

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO DAS PEDRAS - ESTADO DE SAO PAULO
Ladeira José Leite de Negreiros n° 10, Centro - CEP 13390-049 - Rio das Pedras/SP
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