e PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MARTINOPOLIS - SP
AVENIDA CORONEL JOAO GOMES MARTINS, N° 525 — MARTINOPOLIS - SP
Fone: (18) 3275-9500 — (18) 3275-9520 — CEP 19500-000
CNPJ: N° 44.855.443/0001-30 — INSCR. EST N° 440.068.996.110

SINTESE DO CERTAME
PREGAO ELETRONICO N° 050/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N°© 122/2025

OBJETO: Contratacdo de empresa/pessoa fisica para Locacdo de Imovel destinado a abrigar a Sede do
Conselho Tutelar de Martinopolis.

VALOR TOTAL ESTIMADO DA CONTRATA(;RO: R$ 120.339,00 (cento e vinte mil e trezentos e trinta e
nove reais).

PREFERENCIA ME/EPP/EQUIPARADAS: SIM

CRITERIO DE JULGAMENTO: MENOR PRECO GLOBAL.

MODO DE DISPUTA: ABERTO

RECEBIMENTO DAS PROPOSTAS: até as 08hs15min do dia 15/07/2025 (horério de Brasilia)
ABERTURA E JULGAMENTO DAS PROPOSTAS: 08hs30min do dia 15/07/2025 (horario de Brasilia)
INiCIO DA SESSAO DE DISPUTA DE PREGOS: 08hs30min do dia 15/07/2025 (horério de Brasilia)

LOCAL: Sistema Eletronico no Portal de Licitagbes no endereco “http://comprasbr.com.br”. “Acesso
identificado”

CONSULTAS AO EDITAL E DIVULGACAO DE INFORMAGOES:

Na internet, no e-mail: licitacao@martinopolis.sp.gov.br, no enderego eletrénico:
http://online.martinopolis.sp.gov.br:8079/comprasedital/ na opgdo 02, e no endereco eletronico:
comprasbr.com.br/processos/. No Departamento Municipal de Licitacbes, no endereco sito a Avenida
Coronel Jodo Gomes Martins, 525, Centro, Martindpolis, Estado de Sdo Paulo, telefone (18) 3275-9519.

ESCLARECIMENTOS:

Pelo e-mail: licitacao@martinopolis.sp.gov.br

NOTA: N&o sera realizado esclarecimento via telefone, apenas esclarecimentos via e-mail. E 0 mesmo sera
devidamente respondido via e-mail.

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://martinopolis.1doc.com.br/verificacao/9C12-A6B4-41D7-4BC5 e informe o cédigo 9C12-A6B4-41D7-4BC5
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PREGAO ELETRONICO N° 050/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 122/2025

PREAMBULO

O MUNICIPIO DE MARTINOPOLIS, pessoa juridica de direito puUblico, inscrita no CNPJ sob no
44.855.443/0001-30, com sede na cidade de Martindpolis, na Av. Cel. Jodo G. Martins, 525, Centro, através
do Senhor VALDECI SOARES DOS SANTOS FILHO, Prefeito Municipal, TORNA Pl'.lBLICO, por
intermédio do Departamento Municipal de Licitagdes, que realizara licitacdo, na modalidade PREGAO, na
forma ELETR6NICA, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, Decreto Municipal n.° 6.752/2024 e suas
posteriores alteragBes!, demais normas aplicaveis, e ainda, de acordo com as condigBes estabelecidas neste
Edital.

1. DO OBJETO

1.1. O objeto da presente licitagdo é a Contratacdo de empresa/pessoa fisica para Locacdao de
Imodvel destinado a abrigar a Sede do Conselho Tutelar de Martindpolis, conforme condigdes,
guantidades e exigéncias estabelecidas neste Edital e seus anexos.

2. DA CONSULTA, ESCLARECIMENTO E IMPUGNAGOES

2.1. O Edital do Pregédo Eletrbnico e seus anexos poderdo ser adquiridos pelos interessados através do e-
mail: licitacao@martinopolis.sp.gov.br, no enderego eletronico:
http://online.martinopolis.sp.gov.br:8079/comprasedital/ na opgdo 02, no enderego eletronico:
comprasbr.com.br/processos/ ou no Departamento Municipal de Licitagdes, com enderego sito a Avenida
Coronel Jodo Gomes Martins, 525, Centro, Martindpolis, Estado de S&o Paulo, telefone (18) 3275 9519.

2.2. Os licitantes poderdo solicitar esclarecimentos aos termos deste Edital junto ao Setor de Licitagbes e
Contratos da Prefeitura Municipal de Martindpolis, até 03 (trés) dias Uteis antes da data designada para o
recebimento das propostas, através do e-mail: licitacao@martindpolis.sp.gov.br.

2.2.1. Ndo serdo prestados esclarecimentos via telefone. Somente deverdo ser consideradas as
informacOes prestadas por escrito pela Prefeitura Municipal de Martindpolis.

2.2.2. No caso de auséncia de solicitagdo, pelos licitantes, de esclarecimentos adicionais aos ora fornecidos,
pressupde-se que os elementos constantes deste ato convocatdrio sdo suficientemente claros e precisos,
ndo cabendo, portanto, posteriormente, qualquer reclamagao.

2.3. As impugnacbes aos termos deste Edital poderdo ser interpostas por qualquer cidaddao, devendo ser
protocolada até 03 (trés) dias Uteis antes da data designada para o recebimento das propostas, mediante
peticdo a ser encaminhada no e-mail: licitacao@martinépolis.sp.gov.br.

2.4. A peticdo devera ser assinada pelo cidaddo ou pelo licitante, acompanhada de cépia de seu documento
de identificacdo e CPF, ou pelo representante legal do licitante, com indicacdo de sua razao social, nimero
do CNPJ e enderego, nimero do documento de identificacdo e CPF do signatario e comprovante do poder de
representacdo legal (contrato social, se soécio, contrato social e procuragdo, se procurador, somente
procuracao, se publica).

2.5. Serdao consideradas INTEMPESTIVAS impugnacbes enderecadas por outras formas ou por outros
enderecos eletrénicos, que por essa razdo ndao sejam recebidas pelo(a) Pregoeiro(a) no prazo estabelecido.
2.6. As impugnag0des e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem o0s prazos previstos no certame.

2.7. A concessdo de efeito suspensivo a impugnacdo é medida excepcional e deverad ser motivada pelo(a)
Pregoeiro(a), nos autos do processo de licitagao.

2.8. Acolhida a impugnacgdo, serd designada nova data para a realizagdo do certame, exceto quando a
alteragao ndo afetar a formulagdao das propostas, conforme art. 55, § 19, da Lei n°® 14.133/2021.

2.8.1. A decisdo do(a) Pregoeiro(a) serd enviada ao impugnante por e-mail e disponibilizada na plataforma
do Compras BR para conhecimento de todos os interessados.

2.8.2. Se houver alteracdo na data da licitacgdo a mesma serd publicada nos diarios oficiais e no site da
Prefeitura (www.martindpolis.sp.gov.br).

3. DO REGULAMENTO OPERACIONAL DO CERTAME

3.1. O Pregdo, na sua forma eletrdnica, sera realizado em sessdo publica, por meio da INTERNET mediante
condigdes de seguranga - criptografia e autenticacgdo - em todas as suas fases através do Sistema
Eletrénico do Compras BR (http://comprasbr.com.br).

1 Link para acesso ao Decreto Municipal n.o 6.752/2024

(https://leismunicipais.com.br/al/sp/m/martinopolis/decreto/2024/678/6778/decreto-n-6778-2024-altera-o-anexo-unico-do-
decreto-municipal-n-6752-2024-que-dispoe-sobre-o-regulamento-dos-procedimentos-licitatorios-da-prefeitura-municipal-de-
martinopolis-e-da-outras-providencias?q=decreto%206778)
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3.2. Os trabalhos serdo conduzidos por Pregoeiro(a) indicado(a) pelo Municipio de Martindpolis, mediante a
insercdo e monitoramento de dados gerados ou transferidos para o Sistema Eletrénico “Licitacdes”
constante na pagina eletronica indicada no subitem anterior.

3.3. O licitante devera observar as datas e os horarios limites previstos no presente Edital para o
credenciamento junto ao provedor do sistema para participacdo da licitagdo, bem como o cadastramento e a
abertura da proposta, atentando também para a data e horario para inicio da disputa.

3.4. O certame sera conduzido pelo(a) Pregoeiro(a), com o auxilio da equipe de apoio, que tera, em
especial, as seguintes atribuicdes:

3.4.1. conduzir a sessdo publica;

3.4.2. receber, examinar e decidir as impugnacdes e os pedidos de esclarecimentos ao Edital e aos Anexos,
além de poder requisitar subsidios formais aos responsaveis pela elaboracdo desses documentos;

3.4.3. verificar a conformidade da proposta em relagdo aos requisitos estabelecidos no Edital;

3.4.4. coordenar a sessdo publica e o envio de lances;

3.4.5. verificar e julgar as condicdes de habilitacdo;

3.4.6. sanear erros ou falhas que ndo alterem a substdncia das propostas, dos documentos de habilitagédo e
sua validade juridica;

3.4.7. receber, examinar e decidir os recursos e encaminha-los a autoridade competente quando mantiver
sua decisao;

3.4.8. indicar o vencedor do certame;

3.4.9. conduzir os trabalhos da equipe de apoio; e

3.4.10. encaminhar o processo devidamente instruido a autoridade competente e propor a sua adjudicagdo
e homologagdo.

4. DO CREDENCIAMENTO NO SISTEMA ELETRONICO

4.1. As pessoas juridicas ou firmas individuais interessadas em participar deste certame deverdo nomear
através do instrumento de mandato conforme modelo constante do Anexo II, operador devidamente
credenciado junto ao Sistema Eletronico do Compras BR, atribuindo poderes para formular lances de
precos e praticar todos os demais atos e operagdes no Sistema através do endereco eletronico:
http://comprasbr.com.br.

4.2, A participacdo do licitante no Pregdo Eletrénico se dara por meio de seu operador designado, que
declarard, em campo proprio do sistema, pleno conhecimento, aceitagcdo e atendimento as exigéncias de
habilitacdo previstas no Edital.

4.3. O acesso do operador ao Pregdo Eletronico, para efeito de encaminhamento de proposta de preco e
lances sucessivos de pregos, em nome do licitante, somente se dara mediante prévia definicdo de senha
privativa.

4.4. A chave de identificacdo e a senha dos operadores poderdo ser utilizadas em qualquer licitacdo, salvo
quando canceladas por solicitacdo do credenciado ou por iniciativa do Compra BR.

4,5, E de exclusiva responsabilidade do usudrio o sigilo da senha, bem como seu uso em qualquer
transacdo efetuada diretamente ou por seu representante, ndo cabendo ao Compras BR a responsabilidade
por eventuais danos decorrentes de uso indevido da senha, ainda que por terceiros.

4.6. O credenciamento do licitante e de seu representante legal junto ao Sistema Eletronico implica a
responsabilidade legal pelos atos praticados e a presuncdo de capacidade técnica para realizacdo das
transacdes inerentes a presente licitagdo.

4.7. E de responsabilidade do cadastrado conferir a exatiddo dos seus dados cadastrais no Sistema
Eletronico do Compras BR e manté-los atualizados junto aos 6rgdos responsaveis pela informagdo,
devendo proceder, imediatamente, a corregdo ou a alteragdo dos registros tdo logo identifique incorregdo ou
aqueles se tornem desatualizados.

4.8. Eventuais duvidas para obtengdo da senha deverdo ser solicitadas pelos telefones: (67) 3303-2702 /
(67) 3303-2730 ou pelo e-mail: contato@comprasbr.com.br.

5. DA PARTICIPACAO

5.1. Poderdo participar desta licitagdo os interessados cujo ramo de atividade seja compativel com o
objeto desta licitagdo e que estiverem previamente credenciados junto ao Sistema Eletronico do Compras
BR.

5.2. Cabera ao licitante interessado em participar do presente Pregdo, na forma eletronica:

5.2.1. credenciar-se previamente no Sistema Eletronico do Compras BR;

5.2.2. remeter, no prazo estabelecido, exclusivamente via sistema ou correio eletronico, os documentos de
habilitacdo e a proposta quando classificado em primeiro lugar, e os documentos complementares;

5.2.3. responsabilizar-se formalmente pelas transagdes efetuadas em seu nome, assumir como firmes e
verdadeiras suas propostas e seus lances, inclusive os atos praticados diretamente ou por seu
representante, excluida a responsabilidade do provedor do sistema, do érgdo ou da entidade promotora da
licitagdo por eventuais danos decorrentes de uso indevido da senha, ainda que por terceiros;

5.2.4. acompanhar as operagdes no Sistema Eletronico durante o processo licitatério e responsabilizar-se
pelo 6nus decorrente da perda de negdcios diante da inobservancia de mensagens emitidas pelo sistema ou
de sua desconexao;

5.2.5. comunicar imediatamente ao provedor do sistema qualquer acontecimento que possa comprometer o
sigilo ou a inviabilidade do uso da senha, para imediato bloqueio de acesso;
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5.2.6. utilizar a chave de identificagdo e a senha de acesso para participar do certame na forma eletronica;
e

5.2.7. solicitar o cancelamento da chave de identificacdo ou da senha de acesso por interesse proprio.

5.3. N3do poderdo disputar esta licitagao:

5.3.1. autor do anteprojeto, do projeto basico ou do projeto executivo, pessoa fisica ou juridica, quando
estes forem os elementos técnicos fundamentais de licitagdo que versar sobre obra, servigos ou
fornecimento de bens a ele relacionados;

5.3.2. empresa, isoladamente ou em consorcio, responsavel pela elaboracdo do projeto basico ou do
projeto executivo, ou empresa da qual o autor do projeto seja dirigente, gerente, controlador, acionista ou
detentor de mais de 5% (cinco por cento) do capital com direito a voto, responsavel técnico ou
subcontratado, quando a licitacdo versar sobre obra, servicos ou fornecimento de bens a ela necessarios;
5.3.3. pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da licitacdo, impossibilitada de participar da
licitagdo em decorréncia de sancdo que lhe foi imposta;

5.3.4. aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econémica, financeira, trabalhista ou
civil com dirigente do dérgdo ou entidade contratante ou com agente publico que desempenhe funcdo na
licitagdo ou atue na fiscalizacdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou
parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, devendo essa proibicdo constar
expressamente do Edital de licitagdo;

5.3.5. empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei Federal

5.3.6. pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgacdo do Edital, tenha sido
condenada judicialmente, com transito em julgado, por exploracdo de trabalho infantil, por submissédo de
trabalhadores a condigdes analogas as de escravo ou por contratacdo de adolescentes nos casos vedados
pela legislacdo trabalhista.

5.4 O impedimento de que trata o subitem 5.3.3. serda também aplicado ao licitante que atue em
substituicdo a outra pessoa, fisica ou juridica, com o intuito de burlar a efetividade da sancdo a ela aplicada,
inclusive a sua controladora, controlada ou coligada, desde que devidamente comprovado o ilicito ou a
utilizacdo fraudulenta da personalidade juridica do licitante.

5.5. A critério da Administragdo e exclusivamente a seu servico, o autor dos projetos e a empresa a que se
referem os subitens 5.3.1. e 5.3.2. poderdo participar no apoio das atividades de planejamento da
contratacdo, de execucdao da licitacdo ou de gestdo do contrato, desde que sob supervisdao exclusiva de
agentes publicos do 6rgdo ou entidade.

5.6. Equiparam-se aos autores do projeto as empresas integrantes do mesmo grupo econémico.

5.7. O disposto neste item ndo impede a licitagdo ou a contratacdo de obra ou servigo que inclua como
encargo do contratado a elaboracdo do projeto basico e do, projeto executivo, nas contratacbes integradas,
e do projeto executivo, nos demais regimes de execugao.

5.8. No regime de aquisicdo e prestacdo de servicos associados ndo ha impedimento que a licitagdo inclua
como encargo do contratado a elaboragdo do anteprojeto ou do projeto basico, a depender do elemento
instrutor técnico, além do executivo.

5.9. Para fins do disposto neste item, considera-se participacdo indireta a existéncia de qualquer vinculo de
natureza técnica, comercial, econémica, financeira ou trabalhista entre o autor do projeto, pessoa fisica ou
juridica, e o licitante ou responsavel pelos servicos, fornecimentos e obras, incluindo-se o fornecimento de
bens e servigos a estes necessarios.

5.10. O disposto no subitem 5.9. aplica-se aos agentes de contratacdo e aos membros da comissdo de
contratagdo.

5.11. Sera concedido tratamento favorecido para as microempresas e empresas de pequeno porte, para
as sociedades cooperativas mencionadas no artigo 16 da Lei n® 14.133, de 2021, para o agricultor familiar,
o produtor rural pessoa fisica e para o microempreendedor individual - MEI, nos limites previstos da Lei
Complementar n® 123, de 2006.

5.12. Neste certame, em caso de participacdao de pessoa juridica, a participacao é exclusiva
para microempresas/empresas de pequeno porte e equiparadas, nos termos do art. 48 da Lei
Complementar n°® 123, de 14 de dezembro de 2006.

5.12.1. A participagdo exclusiva leva em consideracao o valor da contratacdao por exercicio
financeiro.

5.12.2. A obtencdo do beneficio a que se refere o item anterior fica limitada as microempresas e as
empresas de pequeno porte que, no ano-calendario de realizagdo da licitagdo, ainda ndo tenham celebrado
contratos com a Administragdo Publica cujos valores somados extrapolem a receita bruta maxima admitida
para fins de enquadramento como empresa de pequeno porte.

5.12.3. No caso de haver cota reservada na licitacdo, ndo havendo vencedor para o item referente a cota
reservada, esta podera ser adjudicada ao vencedor da cota principal correspondente ou, diante da sua
recusa, aos licitantes remanescentes, desde que pratiquem o prego do primeiro colocado da cota principal.
5.13. Serd admitida a participacdo de pessoas juridicas em consércio, nos termos do art. 15 da Lei n®
14.133, de 2021;

5.13.1. Sera vedada a participacdo de empresa consorciada, na mesma licitacdo, de mais de um consércio
ou de forma isolada, nos termos do art. 15, inc. IV, da Lei n© 14.133, de 2021.

5.14. Quando for admitida a subcontratacdo, serd vedada a subcontratacdo de pessoa fisica ou juridica, se
aquela ou os dirigentes desta mantiverem vinculo de natureza técnica, comercial, econémica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do érgdo ou entidade contratante ou com agente publico que desempenhe
fungdo na licitagdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou se deles forem cénjuge,
companheiro ou parente em linha reta, colateral, ou por afinidade, até o terceiro grau.
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6. DA APRESENTACAO DA PROPOSTA E DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO

6.1. Na presente licitagdo, a fase de habilitagdo sucederda as fases de apresentacdo de propostas e
lances e de julgamento.
6.2. Os licitantes encaminhardo, exclusivamente por meio do Sistema Eletrénico do Compras BR

(http://comprasbr.com.br), até a data e o horario estabelecidos para abertura da sessdo publica, a Proposta
Comercial.

6.3. No cadastramento da proposta inicial, o licitante declarara, em campo proprio do Sistema
Eletronico, que:

6.3.1. atende aos requisitos de habilitacdo;

6.3.2. que cumpre os requisitos estabelecidos no artigo 3° da Lei Complementar n® 123, de 2006, estando
apto a usufruir do tratamento favorecido estabelecido em seus arts. 42 a 49, observado o disposto nos §§
10 ao 39 do art. 49, da Lei n.° 14.133, de 2021, em se tratando de licitante enquadrado como
microempresa, empresa de pequeno porte ou equiparada;

6.3.3. cumpre os requisitos estabelecidos no artigo 16 da Lei n® 14.133, de 2021, em se tratando de
licitante organizado em cooperativa.

6.4. Nos itens em que a participacdo ndo for exclusiva para microempresas e empresas de pequeno
porte, a assinalagdo do campo “ndo” apenas produzird o efeito de o licitante ndo ter direito ao tratamento
favorecido previsto na Lei Complementar n® 123, de 2006, mesmo que microempresa, empresa de pequeno
porte ou sociedade cooperativa.

6.5. A falsidade da declaragdo de que trata os subitens 6.3.2 ou 6.3.3 sujeitara o licitante as sancbes
previstas na Lei n°® 14.133, de 2021, e neste Edital.

6.6. Os licitantes poderdo retirar ou substituir a proposta ou, na hipotese de a fase de habilitacdo anteceder
as fases de apresentacdo de propostas e lances e de julgamento, os documentos de habilitacdo
anteriormente inseridos no sistema, até a abertura da sessdo publica.

6.7. Ndo haverd ordem de classificacdo na etapa de apresentacdao da proposta e dos documentos de
habilitagédo pelo licitante, o que ocorrera somente apds os procedimentos de abertura da sessdo publica e da
fase de envio de lances.

6.8. Serdo disponibilizados para acesso publico os documentos que compdem a proposta dos licitantes
convocados para apresentacdo de propostas, apos a fase de envio de lances.

6.9. Desde que disponibilizada a funcionalidade no Sistema Eletrénico, o licitante podera parametrizar o
seu valor final minimo ou o seu percentual de desconto maximo quando do cadastramento da proposta e
obedecera as seguintes regras:

6.9.1. a aplicacdo do intervalo minimo de diferenga de valores ou de percentuais entre os lances, que
incidird tanto em relagdo aos lances intermediarios quanto em relagdo ao lance que cobrir a melhor oferta; e
6.9.2. os lances serdo de envio automatico pelo sistema, respeitado o valor final minimo estabelecido e o
intervalo de que trata o subitem acima.

6.10. O valor final minimo ou o percentual de desconto final maximo parametrizado no Sistema
Eletrénico podera ser alterado pelo fornecedor durante a fase de disputa, sendo vedado:

6.10.1. valor superior a lance ja registrado pelo fornecedor no sistema, quando adotado o critério de
julgamento por menor prego; e

6.10.2. percentual de desconto inferior a lance ja registrado pelo fornecedor no sistema, quando adotado o
critério de julgamento por maior desconto.

6.11. O valor final minimo ou o percentual de desconto final maximo parametrizado na forma do
subitem 6.9 possuira carater sigiloso para os demais fornecedores e para o 6rgao ou entidade promotora
da licitagdo, podendo ser disponibilizado estrita e permanentemente aos érgdos de controle externo e
interno.

6.12. Caberd ao licitante interessado em participar da licitagdo acompanhar as operagdes no Sistema
Eletronico durante o processo licitatério e se responsabilizar pelo 6nus decorrente da perda de negdcios
diante da inobservancia de mensagens emitidas pela Administragdo ou de sua desconexao.

6.13. O licitante devera comunicar imediatamente ao provedor do Sistema Eletrénico qualquer
acontecimento que possa comprometer o sigilo ou a seguranga, para imediato bloqueio de acesso.

7. DO PREENCHIMENTO DA PROPOSTA

7.1. O licitante devera enviar sua proposta mediante o preenchimento, no Sistema Eletronico, dos
seguintes campos:

7.1.1. Valor unitario, e total do item;

7.1.2. Marca/Modelo (se for o caso);

7.1.3. Fabricante (se for o caso);

7.1.4. Descricdao do objeto, contendo informagdes que atendam as especificagdes técnicas do Anexo I —

Termo de Referéncia.

7.2. Todas as especificagdes do objeto contidas na proposta vinculam o licitante.

7.3. Nos valores propostos estardo inclusos todos os custos operacionais, encargos previdenciarios,
trabalhistas, tributarios, comerciais e quaisquer outros que incidam direta ou indiretamente na execucdo do
objeto.

7.4. Os precos ofertados, tanto na proposta inicial, quanto na etapa de lances, serdo de exclusiva
responsabilidade do licitante, ndo lhe assistindo o direito de pleitear qualquer alteragdo, sob alegagdo de
erro, omissao ou qualquer outro pretexto.
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7.5. A apresentagdo das propostas implica obrigatoriedade do cumprimento das disposicdes nelas contidas,
em conformidade com o que dispée o Anexo I - Termo de Referéncia, assumindo o proponente o
compromisso de executar o objeto licitado nos seus termos, bem como de fornecer os materiais,
equipamentos, ferramentas e utensilios necessarios, em quantidades e qualidades adequadas a perfeita
execugdo contratual, promovendo, quando requerido, sua substituicdo.

7.6. Apos a etapa de lances e negociagdo, o licitante classificado em primeiro lugar terd o prazo maximo de
02 (duas) horas para envio, por meio do Sistema Eletronico, da proposta adequada ao Ultimo lance,
conforme modelo constante do Anexo III.

7.7. A ndo apresentacdo da Proposta Adequada, ensejard a desclassificacdo da proposta ofertada, tendo em
vista que sua apresentagdo se faz necessaria a fim de que a Administracdo possa ter uma nogdo mais
precisa sobre a composicdao dos custos e da exequibilidade da proposta do licitante com quem pretende
contratar o objeto desta licitagdo.

7.7.1. E facultado ao Pregoeiro prorrogar o prazo estabelecido, a partir de solicitacdo fundamentada feita no
chat pelo licitante, antes de findo o prazo.

7.8. O prazo de validade da proposta ndo sera inferior a 60 (sessenta) dias, a contar da data de sua
apresentacgdo.

8. DA ABERTURA DA SESSAO, CLASSIFICACAO DAS PROPOSTAS E FORMULAGCAO DE LANCES

8.1. A abertura da presente licitacdo dar-se-a automaticamente em sessdo publica, por meio do Sistema
Eletronico do Compras BR, na data, horario e local indicados neste Edital.

8.2. Os licitantes poderdo retirar ou substituir a proposta ou os documentos de habilitagdo, quando for o
caso, anteriormente inseridos no sistema, até a abertura da sesséo publica.

8.2.1. Sera desclassificada a proposta que identifique o licitante.

8.2.2. A desclassificagdo serd sempre fundamentada e registrada no sistema, com acompanhamento em
tempo real por todos os participantes.

8.2.3. A ndo desclassificacdo da proposta ndo impede o seu julgamento definitivo em sentido contrario,
levado a efeito na fase de aceitacdo.

8.3. O sistema ordenara automaticamente as propostas classificadas, sendo que somente estas participardo
da fase de lances.

8.4. O sistema disponibilizarda campo proprio para troca de mensagens entre o(a) Pregoeiro(a) e os
licitantes.

8.5. Iniciada a etapa competitiva, os licitantes deverdo encaminhar lances exclusivamente por meio de
sistema eletrdnico, sendo imediatamente informados do seu recebimento e do valor consignado no registro.
8.6. O lance devera ser ofertado pelo valor unitario do item.

8.7. Os licitantes poderdo oferecer lances sucessivos, observando o horario fixado para abertura da sessao
e as regras estabelecidas no Edital.

8.8. O licitante somente podera oferecer lance de valor inferior ou percentual de desconto superior ao
ultimo por ele ofertado e registrado pelo sistema.

8.9. O intervalo minimo de diferenca de valores ou percentuais entre os lances, que incidird tanto em
relagdo aos lances intermediarios quanto em relacdo a proposta que cobrir a melhor oferta devera ser de R$
0,01 (Um Centavo).

8.10. O licitante poderd, uma Unica vez, excluir seu Ultimo lance ofertado, no intervalo de quinze segundos
apos o registro no sistema, na hipétese de lance inconsistente ou inexequivel.

8.11. O procedimento seguird de acordo com o modo de disputa adotado.

8.12. Caso seja adotado para o envio de lances na presente licitagdo o modo de disputa “aberto”, os
licitantes apresentardo suas propostas em sessdo publica por meio de lances publicos e sucessivos,
crescentes ou decrescentes, conforme o critério de julgamento adotado, com prorrogacoes.

8.12.1. A etapa de lances da sessdo publica terd duragdo de 10 (dez) minutos e, apds isso, sera prorrogada
automaticamente pelo sistema quando houver lance ofertado nos ultimos 02 (dois) minutos do periodo de
duragdo da sessdo publica;

8.12.2. A prorrogacao automatica da etapa de lances, de que trata o subitem anterior, serd de 02 (dois)
minutos e ocorrera sucessivamente sempre que houver lances enviados nesse periodo de prorrogacgdo,
inclusive no caso de lances intermediarios;

8.12.3. Ndo havendo novos lances na forma estabelecida nos itens anteriores, a sessdo publica encerrar-
se-a automaticamente, e o sistema ordenara e divulgara os lances conforme a ordem final de classificacdo;
8.12.4. Definida a melhor proposta, se a diferenga em relagdo a proposta classificada em segundo lugar for
de pelo menos 5% (cinco por cento), o(a) Pregoeiro(a), auxiliado(a) pela equipe de apoio, poderd admitir o
reinicio da disputa aberta, para a definicdo das demais colocagdes.

8.12.5. Apds o reinicio previsto no item supra, os licitantes serdo convocados para apresentar lances
intermediarios.

8.13. Caso seja adotado para o envio de lances na presente licitagdo o modo de disputa “aberto e
fechado”, os licitantes apresentardo lances publicos e sucessivos, com lance final e fechado.

8.13.1. A etapa de lances da sess&o publica terd duragao inicial de 15 (quinze) minutos. Apds esse prazo, o
sistema encaminhara aviso de fechamento iminente dos lances, apds o que transcorrera o periodo de tempo
de até 10 (dez) minutos, aleatoriamente determinado, findo o qual serd automaticamente encerrada a
recepgao de lances.
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8.13.2. Encerrado o prazo previsto no subitem anterior, o sistema abrird oportunidade para que o autor da
oferta de valor mais baixo e os das ofertas com pregos até 10% (dez por cento) superiores aquela possam
ofertar um lance final e fechado em até 05 (cinco) minutos, o qual sera sigiloso até o encerramento deste
prazo.

8.13.3. No procedimento de que trata o subitem supra, o licitante poderd optar por manter o seu ultimo
lance da etapa aberta, ou por ofertar melhor lance.

8.13.4. Ndo havendo pelo menos trés ofertas nas condigdes definidas neste item, poderdo os autores dos
melhores lances subsequentes, na ordem de classificacdo, até o maximo de trés, oferecer um lance final e
fechado em até 05 (cinco) minutos, o qual sera sigiloso até o encerramento deste prazo.

8.13.5. Apds o término dos prazos estabelecidos nos itens anteriores, o sistema ordenara e divulgara os
lances segundo a ordem crescente de valores.

8.14. Caso seja adotado para o envio de lances na presente licitagdo o modo de disputa “fechado e
aberto”, poderdo participar da etapa aberta somente os licitantes que apresentarem a proposta de menor
preco/ maior percentual de desconto e os das propostas até 10% (dez por cento) superiores/inferiores
aquela, em que os licitantes apresentardo lances publicos e sucessivos, até o encerramento da sessdo e
eventuais prorrogagdes.

8.14.1. Ndo havendo pelo menos 3 (trés) propostas nas condicGes definidas no subitem 8.14, poderdo os
licitantes que apresentaram as 3 (trés) melhores propostas, consideradas as empatadas, oferecer novos
lances sucessivos.

8.14.2. A etapa de lances da sessdo publica tera duracdo de 10 (dez) minutos e, ap0s isso, sera prorrogada
automaticamente pelo sistema quando houver lance ofertado nos Gltimos 02 (dois) minutos do periodo de
duragdo da sessdo publica.

8.14.3. A prorrogacdo automatica da etapa de lances, de que trata o subitem anterior, sera de 02 (dois)
minutos e ocorrerd sucessivamente sempre que houver lances enviados nesse periodo de prorrogacdo,
inclusive no caso de lances intermediarios.

8.14.4. Ndo havendo novos lances na forma estabelecida nos itens anteriores, a sessdo publica encerrar-
se-a automaticamente, e o sistema ordenara e divulgara os lances conforme a ordem final de classificagdo.
8.14.5. Definida a melhor proposta, se a diferenca em relagdo a proposta classificada em segundo lugar for
de pelo menos 5% (cinco por cento), o(a) Pregoeiro(a), auxiliado pela equipe de apoio, poderd admitir o
reinicio da disputa aberta, para a definicdo das demais colocagdes.

8.14.6. Apds o reinicio previsto no subitem supra, os licitantes serdo convocados para apresentar lances
intermediarios.

8.15. Apds o término dos prazos estabelecidos nos subitens anteriores, o sistema ordenara e divulgara os
lances segundo a ordem crescente de valores.

8.16. Ndo serdo aceitos dois ou mais lances de mesmo valor, prevalecendo aquele que for recebido e
registrado em primeiro lugar.

8.17. Durante o transcurso da sessdo publica, os licitantes serdo informados, em tempo real, do valor do
menor lance registrado, vedada a identificacdao do licitante.

8.18. No caso de desconexdo com o(a) Pregoeiro(a), no decorrer da etapa competitiva da licitacdo, o
Sistema Eletrdnico podera permanecer acessivel aos licitantes para a recepgdo dos lances.

8.19. Quando a desconexdo do sistema eletronico para o(a) Pregoeiro(a) persistir por tempo superior a
10 (dez) minutos, a sessdo publica sera suspensa e reiniciada somente apds decorridas vinte e quatro horas
da comunicacdo do fato pelo(a) Pregoeiro(a) aos participantes, no sitio eletronico utilizado para divulgacdo.
8.20. Caso o licitante ndo apresente lances, concorrera com o valor de sua proposta.

8.21. Em relacdo a itens ndo exclusivos para participacdo de microempresas e empresas de pequeno porte,
uma vez encerrada a etapa de lances, serd efetivada a verificagdo automatica, junto a Receita Federal, do
porte da entidade empresarial. O sistema identificara em coluna prépria as microempresas e empresas de
pequeno porte participantes, procedendo a comparagdao com os valores da primeira colocada, se esta for
empresa de maior porte, assim como das demais classificadas, para o fim de aplicar-se o disposto nos arts.
44 e 45 da Lei Complementar n° 123, de 2006, regulamentada pelo Decreto n© 8.538, de 2015.

8.21.1. Nessas condigbes, as propostas de microempresas e empresas de pequeno porte que se
encontrarem na faixa de até 5% (cinco por cento) acima da melhor proposta ou melhor lance serdo
consideradas empatadas com a primeira colocada.

8.21.2. A melhor classificada nos termos do subitem anterior terd o direito de encaminhar uma ultima
oferta para desempate, obrigatoriamente em valor inferior ao da primeira colocada, no prazo de 05 (cinco)
minutos controlados pelo sistema, contados ap6s a comunicagdo automatica para tanto.

8.21.3. Caso a microempresa ou a empresa de pequeno porte melhor classificada desista ou nao se
manifeste no prazo estabelecido, serdao convocadas as demais licitantes microempresa e empresa de
pequeno porte que se encontrem naquele intervalo de 5% (cinco por cento), na ordem de classificagdo, para
o exercicio do mesmo direito, no prazo estabelecido no subitem anterior.

8.21.4. No caso de equivaléncia dos valores apresentados pelas microempresas e empresas de pequeno
porte que se encontrem nos intervalos estabelecidos nos subitens anteriores, sera realizado sorteio entre
elas para que se identifique aquela que primeiro poderd apresentar melhor oferta.

8.22. S6 poderd haver empate entre propostas iguais (ndo seguidas de lances), ou entre lances finais da
fase fechada do modo de disputa aberto e fechado.

8.22.1. Havendo eventual empate entre propostas ou lances, o critério de desempate serd aquele previsto
no art. 60 da Lei n°® 14.133, de 2021, nesta ordem:

8.22.1.1. disputa final, hipdtese em que os licitantes empatados poderdo apresentar nova proposta em ato
continuo a classificagdo;
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8.22.1.2. avaliacdo do desempenho contratual prévio dos licitantes, para a qual deverdo preferencialmente
ser utilizados registros cadastrais para efeito de atesto de cumprimento de obrigagdes previstos nesta Lei;
8.22.1.3. desenvolvimento pelo licitante de acdes de equidade entre homens e mulheres no ambiente de
trabalho, conforme regulamento;

8.22.1.4. desenvolvimento pelo licitante de programa de integridade, conforme orientagdes dos 6rgdos de
controle.

8.22.2. Persistindo o empate, sera assegurada preferéncia, sucessivamente, aos bens e servicos produzidos
ou prestados por:

8.22.2.1. empresas estabelecidas no territorio do Estado de S&o Paulo;

8.22.2.2. empresas brasileiras;

8.22.2.3. empresas que invistam em pesquisa e no desenvolvimento de tecnologia no Pais;

8.22.2.4. empresas que comprovem a pratica de mitigagdo, nos termos da Lei n® 12.187, de 29 de
dezembro de 2009.

8.23. Encerrada a etapa de envio de lances da sessdo publica, na hipotese da proposta do primeiro
colocado permanecer acima do preco maximo ou inferior ao desconto definido para a contratagdo, o(a)
Pregoeiro(a) poderd negociar condicbes mais vantajosas, apos definido o resultado do julgamento.

8.23.1. A negociagdo podera ser feita com os demais licitantes, segundo a ordem de classificacdo
inicialmente estabelecida, quando o primeiro colocado, mesmo apo6s a negociagdo, for desclassificado em
razéo de sua proposta permanecer acima do preco maximo definido pela Administragdo.

8.23.2. A negociacdo sera realizada por meio do sistema, podendo ser acompanhada pelos demais
licitantes.

8.23.3. O resultado da negociacdo serd divulgado a todos os licitantes e anexado aos autos do processo
licitatério

8.23.4. O(A) Pregoeiro(a) solicitard ao licitante mais bem classificado que, no prazo de 2 (duas) horas,
envie a proposta adequada ao ultimo lance ofertado apds a negociagdo realizada, acompanhada, se for o
caso, dos documentos complementares, quando necessarios a confirmacdo daqueles exigidos neste Edital e
ja apresentados.

8.23.5. E facultado ao(a) Pregoeiro(a) prorrogar o prazo estabelecido, a partir de solicitacdo fundamentada
feita no chat pelo licitante, antes de findo o prazo.

8.24. Apods a negociagdo do prego, o(a) Pregoeiro(a) iniciara a fase de aceitacdo e julgamento da proposta.

9. DA FASE DE JULGAMENTO

9.1. Apds o encerramento da fase de apresentacdo de propostas, o(a) Pregoeiro(a) classificara as propostas
por ordem decrescente de vantajosidade.

9.1.1. Quando a proposta do primeiro classificado estiver acima do orgamento estimado, o(a) Pregoeiro(a)
podera negociar com o licitante condigGes mais vantajosas a Administracao Publica.

9.1.2. A negociagdo de que trata o subitem 9.1.1. poderd ser feita com os demais licitantes, segundo a
ordem de classificacdo, quando o primeiro colocado, apds a negociacdo, for desclassificado por sua proposta
permanecer superior ao orgamento estimado.

9.1.3 Encerrada a etapa competitiva do processo, poderdo ser divulgados os custos dos itens ou das etapas
do orcamento estimado que estiverem abaixo dos custos ou das etapas ofertados pelo licitante da melhor
proposta, para fins de reelaboracdo da planilha com os valores adequados ao lance vencedor.

9.2. Encerrada a etapa de negociagao, o(a) Pregoeiro(a) verificara se o licitante provisoriamente classificado
em primeiro lugar atende as condicbes de participacao no certame, conforme previsto no art. 14 da Lei n°
14.133/2021, legislagdo correlata e no subitem 5.3. do Edital, especialmente quanto a existéncia de
sangao que impecga a participagao no certame ou a futura contratagdo, mediante a consulta aos seguintes
cadastros:

a) Sistema Nacional de Cadastramento Unificado de Fornecedores - SICAF
(https://www3.comprasnet.gov.br/sicaf-
web/public/pages/consultas/consultarRestricaoContratarAdministracaoPublica.jsf

b) Relagdao de Impedidos de Contratos/Licitagdes, mantido pelo Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo
(https://www.tce.sp.gov.br/pesquisa-relacao-apenados);

c) Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS e Cadastro Nacional de Empresas Punidas
- CNEP, mantidos pela Controladoria-Geral da Uniao (https://certidoes.cgu.gov.br );

d) Cadastro Nacional de Condenagdes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa e Inelegibilidade -
CNCIAI, do Conselho Nacional de Justica
(https://www.cnj.jus.br/improbidade adm/consultar requerido.php)

e) Consulta Consolidada de Pessoa Juridica mantido pelo Tribunal de Contas da Unido (https://certidoes-
apf.apps.tcu.gov.br/);

9.3. A consulta aos cadastros sera realizada em nome da empresa licitante e também de seu sécio
majoritario, por forca da vedagdo de que trata o artigo 12 da Lei n°® 8.429, de 1992.

9.4. Caso conste na Consulta de Situagdo do licitante a existéncia de Ocorréncias Impeditivas Indiretas, o
Pregoeiro/Agente de Contratacdo/Comissdo diligenciard para verificar se houve fraude por parte das
empresas apontadas no Relatério de Ocorréncias Impeditivas Indiretas.

9.4.1.A tentativa de burla serd verificada por meio dos vinculos societarios, linhas de fornecimento
similares, dentre outros.

9.4.2. O licitante serad convocado para manifestacdo previamente a uma eventual desclassificagdo.
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9.4.3.Constatada a existéncia de sangdo, ressalvado o ambito de abrangéncia da sancgdo, o licitante sera
reputado inabilitado, por falta de condigdo de participagdo.

9.5. Caso atendidas as condigdes de participagdo, sera iniciado o procedimento de habilitagdo.

9.6. Caso o licitante provisoriamente classificado em primeiro lugar tenha se utilizado de algum tratamento
favorecido as ME/EPPs, o(a) Pregoeiro(a) verificara se faz jus ao beneficio.

9.7. Verificadas as condigdes de participacao e de utilizagdo do tratamento favorecido, o(a) Pregoeiro(a)
examinara a proposta classificada em primeiro lugar quanto a adequacgdo ao objeto e a compatibilidade do
preco em relagdo ao maximo estipulado para contratagdo neste Edital e em seus anexos.

9.8. Sera desclassificada a proposta vencedora que:

9.8.1. contiver vicios insanaveis;

9.8.2. ndo obedecer as especificagdes técnicas contidas no Anexo I - Termo de Referéncia;

9.8.3. apresentar precos inexequiveis ou permanecerem acima do preco maximo definido para a
contratacao;

9.8.4. ndo tiverem sua exequibilidade demonstrada, quando exigido pela Administracao;

9.8.5. apresentar desconformidade com quaisquer outras exigéncias deste Edital ou seus anexos, desde
que insanavel.

9.9. O(A) Pregoeiro(a) podera realizar diligéncias para aferir a exequibilidade da proposta ou exigir do
licitante que ela seja demonstrada.

9.10. Em sede de diligéncia somente é possivel a aceitagdo de novos documentos quando:

9.10.1. necessarios para complementar informagdes acerca dos documentos ja apresentados pelo licitante
e que se refiram a fato ja existente a época da abertura do certame;

9.10.2. destinado a atualizagdo de documentos vencidos apds a data de recebimento das propostas.

9.11. Caso seja exigida a apresentacdo de amostra, o licitante classificado em primeiro lugar devera
apresenta-la, conforme disciplinado no Termo de Referéncia, sob pena de ndo aceitagdo da proposta.

9.12. Por meio de mensagem no sistema, sera divulgado o local e horario de realizagdo do procedimento
para a avaliacdo das amostras, cuja presenca serd facultada a todos os interessados, incluindo os demais
licitantes.

9.13. Os resultados das avaliacGes serao divulgados por meio de mensagem no sistema.

9.14. No caso de ndo haver entrega da amostra ou ocorrer atraso na entrega, sem justificativa aceita
pelo(a) Pregoeiro(a), ou havendo entrega de amostra fora das especificacbes previstas neste Edital, a
proposta do licitante sera recusada.

9.15. Se a(s) amostra(s) apresentada(s) pelo primeiro classificado ndo for(em) aceita(s), o(a) Pregoeiro(a)
analisara a aceitabilidade da proposta ou lance ofertado pelo segundo classificado. Seguir-se-& com a
verificacdo da(s) amostra(s) e, assim, sucessivamente, até a verificacdo de uma que atenda as
especificagdes constantes no Termo de Referéncia.

9.16. Encerrado o julgamento, sera disponibilizada a respectiva ata, com a ordem de classificagdo das
propostas.

10. DA FASE DE HABILITAGAO

10.1. O(s) licitante(s) mais bem classificado(s) no certame, deverdo enviar no Sistema Eletronico do
ComprasBR, no prazo de 02 (duas) horas, prorrogavel por igual periodo, contado da solicitacdo do
Pregoeiro, todos os documentos necessarios para fins de Habilitagdo. Caso algum documento nao seja
enviado o licitante serd INABILITADO. Os documentos que deverdo ser incluidos na plataforma sdo:

10.1.1. HABILITAGAO JURIDICA
Para Pessoa Juridica:

a) Registro empresarial na Junta Comercial, no caso de empresério individual, Certificado da
Condigdo do Microempreendedor Individual — CCMEI ou cédula de identidade em se tratando de
pessoa fisica ndo empresaria;

b) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado na Junta
Comercial, tratando-se de sociedade empresaria;

c) Documentos de eleicido ou designacao dos atuais administradores, tratando-se de
sociedade empresaria;

d) Ato constitutivo devidamente registrado no Registro Civil de Pessoas Juridicas
tratando-se de sociedade ndao empresaria, acompanhado de prova da diretoria em exercicio;

e) Decreto de autorizagao, tratando-se de sociedade estrangeira no pais e ato de registro ou
autorizagdo para funcionamento expedida pelo 6rgao competente, quando a atividade assim o
exigir.

f) Contrato celebrado entre o proprietario do imdovel e a Administragdo/Imobiliaria de
intermediacao e locagdao do imovel, se for o caso.

g) Procuragdao para administragdo de imodvel, celebrado entre o proprietdrio e a
Administragdo/Imobiliaria.

Para Pessoa Fisica:
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a) Cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de lei, tenha validade
para fins de identificacdo em todo o territério nacional;
b) Prova de inscricao no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);

10.1.2. REGULARIDADE FISCAL E TRABALHISTA

a) Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (CNPJ) ou
no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);

b) Prova de inscricdo no Cadastro de Contribuintes Estadual e/ou Municipal, relativa a sede ou
ao domicilio do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto do
certame;

c) Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdao de
certidao expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios
federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles
relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n® 1.751, de 02 de outubro de
2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional;

d) Prova de regularidade com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede do fornecedor, relativa a
atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

e) Prova de regularidade com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede do fornecedor, relativa a
atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

f) Certiddo de regularidade de débito para com o Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS),
conforme o caso.;

g) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT ou Positiva de Débitos Trabalhistas com Efeito
de Negativa.

h) Comprovante/Certiddao de regularidade fiscal do imével a ser locado.

10.1.3. QUALIFICAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA
a) Certiddo negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede da pessoa juridica;
10.1.4. COMPROVANTE DE PROPRIEDADE DO IMOVEL:

a) Certiddo de Matricula do Imovel atualizada, emitida pelo Cartério de Registro de Imdveis,
registrada em nome do proprietario;

10.1.5. OUTRAS COMPROVACOES:

10.1.5.1 Sera exigido do licitante mais bem classificado no Certame, documento com a avaliagao prévia do
bem imdvel, conforme descrito abaixo:

a) A apresentacdo pelo licitante da avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos
custos de adaptagdes, do prazo de amortizagdo dos investimentos necessarios e outras despesas
indiretas elaboradas, conforme disposigao prevista no art. 22, da IN SEGES/ME n. 103, de 30 de
dezembro de 2022.

a.1) O laudo de avaliagdo do bem imdvel deverd ser formalizado de acordo com seu valor de
mercado, por profissional habilitado em conformidade com a NBR 14.653, de acordo com a
Instrugdo Normativa SPU n° 5, de 28 de novembro de 2018 ou norma que vier a substitui-la,
podendo ser elaborado por terceiros, desde que acompanhado da Anotagdo de Responsabilidade
Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT, conforme disposicdo prevista no art.
22, paragrafo Unico, da IN SEGES/ME n. 103, de 30 de dezembro de 2022.

10.1.5.2. Serd concedido um prazo de 05 (cinco) dias Uteis para a apresentacdo do documento de
avaliacdo prévia do bem imoével, nos termos descritos acima;

10.1.5.3. A Administracdo realizard a avaliagdo do laudo apresentado, bem como quanto ao valor de
aluguel estar dentro do valor de mercado.

10.2. DECLARACAO PARA OUTRAS COMPROVAGOES, em conformidade com o modelo constante do
Anexo 1IV:

a) Declaracdo de que atende aos requisitos de habilitagao;

b) Declaracdo de que estd ciente e concorda com as condigGes contidas no Edital e seus anexos,
bem como de que a proposta apresentada compreende a integralidade dos custos para
atendimento dos direitos trabalhistas assegurados na Constituicdo Federal, nas leis trabalhistas,
nas normas infra legais, nas convengdes coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento de
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conduta vigentes na data de sua entrega em definitivo e que cumpre plenamente os requisitos de
habilitagdo definidos no instrumento convocatério;

c) Declaracdo de que inexiste quaisquer fatos impeditivos a sua participacdo na licitagdo, bem como
que se compromete a comunicar ocorréncia de fatos supervenientes;

d) Declaragdo de que ndo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e
ndao emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condicdo de aprendiz, nos
termos do artigo 7°, XXXIII, da Constituicdo;

e) Declaragdo de que ndo possui, em sua cadeia produtiva, empregados executando trabalho
degradante ou forgado, observando o disposto nos incisos III e IV do art. 19 e no inciso III do art.
50 da Constituicao Federal;

f) Declaracdo de que cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para
reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especificas;

g) No caso de licitante organizado em cooperativa, devera declarar ainda, que cumpre os requisitos
estabelecidos no artigo 16 da Lei n°® 14.133, de 2021;

h) No caso de licitante enquadrado como microempresa, empresa de pequeno porte ou equiparada
devera declarar, ainda, que cumpre os requisitos estabelecidos no artigo 3° da Lei Complementar
n° 123, de 2006, estando apto a usufruir do tratamento favorecido estabelecido em seus arts. 42
a 49, observado o disposto nos §§ 1° ao 3° do art. 4°, da Lei n.® 14.133, de 2021;

10.3. Os licitantes que ndo apresentarem todos os documentos acima exigidos, ou que os apresentarem
incompletos, incorretos, serdao considerados inabilitados.

10.4. Os documentos exigidos, quando ndo contiverem o prazo de validade expressamente determinado,
ndo poderdo ter suas datas de expedicdo anteriores a mais de 90 (noventa) dias, contados da data da
abertura da sessédo.

10.5. Os documentos necessarios a habilitagdo poderdo ser apresentados em original, copia autenticada ou
copia simples, e serdo recebidos pelo(a) Pregoeiro(a)/Equipe de Apoio, que se julgar necessario, verificara a
sua autenticidade e veracidade. Caso for necessario, o(a) Pregoeiro(a) podera solicitar o documento
original, para que verifique-se a autenticidade do mesmo.

10.6. A comprovacdo de regularidade fiscal e trabalhista das microempresas, empresas de pequeno porte e
equiparadas somente sera exigida para efeito de contratagdo, porém, serd obrigatdéria durante a fase de
habilitacdo a apresentacdo dos documentos indicados no subitem 10.1.2, ainda que veiculem restrigbes
impeditivas a referida comprovacao;

10.6.1. Havendo alguma restricdo na comprovacdo da regularidade fiscal e trabalhista das microempresas e
empresas de pequeno porte, sera assegurado, o prazo de 5 (cinco) dias Uteis,
cujo termo inicial correspondera ao momento em que o proponente for

declarado vencedor do certame, prorrogavel por igual periodo, a critério da administracdo publica, para
regularizacao da documentacgdo, para pagamento ou parcelamento do débito e para
emissdo de eventuais certiddes negativas ou positivas com efeito de certidao negativa;

10.6.2. Durante o decurso do prazo referido no subitem 10.6.1, o licitante enquadrado como
microempresa ou empresa de pequeno porte que apresentar os documentos de regularidade fiscal e
trabalhista, mesmo com restricao, sera considerada habilitado e permanecera no processo.

10.6.3. A ndo regularizacdo da documentacdo no prazo previsto no subitem 10.6.1. implicard na
decadéncia do direito a contratacdao, sem prejuizo das sangoes legais, procedendo-se a convocacdo dos
licitantes para, em sessdo publica, retomar os atos referentes ao procedimento licitatério.

10.7. A documentacgdo exigida para fins de habilitacdo juridica, fiscal e trabalhista e econ6mico-financeira,
podera ser substituida por registro cadastral no Sicaf ou em sistemas semelhantes mantidos pelos Estados,
pelo Distrito Federal ou pelo Municipio, desde que o registro tenha sido feito em obediéncia ao disposto na
Lei n©® 14.133/2021.

10.8. A verificagdo pelo(a) Pregoeiro(a), em sitios eletronicos oficiais de érgdos e entidades emissores de
certiddes constitui meio legal de prova, para fins de habilitagao.

10.8.1. Os documentos exigidos para habilitagdo que ndao estejam contemplados no registro cadastral
apresentado serdao enviados por meio do sistema, em formato digital, no prazo de 02 (duas) horas,
prorrogavel por igual periodo, contado da solicitagdo do(a) Pregoeiro(a).

10.8.2. Na hipdtese de a fase de habilitagdo anteceder a fase de apresentagdo de propostas e lances, os
licitantes encaminhardo, por meio do sistema, simultaneamente os documentos de habilitagdo e a proposta
com o prego ou o percentual de desconto.

10.9. Apds a entrega dos documentos para habilitagdo, ndo serd permitida a substituicdo ou a apresentagao
de novos documentos, salvo em sede de diligéncia, para:

10.9.1. complementagdo de informagbes acerca dos documentos ja apresentados pelos licitantes e desde
gue necessaria para apurar fatos existentes a época da abertura do certame; e

10.9.2. atualizagdo de documentos cuja validade tenha expirado apdés a data de recebimento das
propostas.

10.10. Na analise dos documentos de habilitacdo, a Comissdo de Contratacdo/Licitacdo podera sanar erros
ou falhas, que ndo alterem a substancia dos documentos e sua validade juridica, mediante decisdo
fundamentada, registrada em ata e acessivel a todos, atribuindo-lhes eficacia para fins de habilitagdo e
classificagao.

10.11. Constatado o cumprimento dos requisitos e condigbes estabelecidos no Edital, o licitante sera
habilitado e declarado vencedor do certame.

10.12. Se o licitante desatender as exigéncias para a habilitacdo, o(a) Pregoeiro(a), respeitada a ordem de
classificagdo, examinara a oferta subsequente de menor prego, negociara com o seu autor, decidird sobre a
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sua aceitabilidade e, em caso positivo, verificara as condigGes de habilitagdo e assim sucessivamente, até a
apuracdo de uma oferta aceitdvel cujo autor atenda aos requisitos de habilitacdo, caso em que sera
declarado vencedor.

10.13. Somente serdo disponibilizados para acesso publico os documentos de habilitagdo do licitante cuja
proposta atenda ao Edital de licitagcdo, apds concluidos os procedimentos de que trata o subitem anterior.
10.14. Por meio de aviso lancado no sistema, o(a) Pregoeiro(a) informara aos demais licitantes que
poderdo consultar as informagdes cadastrais do licitante vencedor com o uso da opgao disponibilizada no
proprio sistema para tanto.

10.15. Do resultado do julgamento da habilitacdo cabera recurso na forma definida no presente Edital.
10.16. Quando permitida a participacdo de consoércio de empresas, a habilitacdo técnica, quando exigida,
serd feita por meio do somatdrio dos quantitativos de cada consorciado e, para efeito de habilitacdo
econdmico-financeira, quando exigida, sera observado o somatdrio dos valores de cada consorciado.

11. DOS RECURSOS E CONTRARRAZOES

11.1. A interposicdo de recurso referente ao julgamento das propostas, a habilitacdo ou inabilitagdo de
licitantes, a anulacdo ou revogacdo da licitagcdo, observara o disposto no art. 165 da Lei n°® 14.133, de 2021.
11.2. O prazo recursal é de 3 (trés) dias Uteis, contados da data de intimacdo ou de lavratura da ata.

11.3. Quando o recurso apresentado impugnar o julgamento das propostas ou o ato de habilitagdo ou
inabilitagdo do licitante:

11.3.1. Qualquer licitante podera, no prazo maximo de 15 minutos, de forma imediata apds o término do
julgamento das propostas e do ato de habilitagdo ou inabilitagdo, em campo proprio do sistema, manifestar
sua intencao de recorrer, sob pena de preclusdo, ficando a autoridade superior autorizada a adjudicar o
objeto ao licitante declarado vencedor;

11.3.2. 0 prazo para apresentacdo das razdes recursais sera iniciado na data de intimacdo ou de lavratura
da ata de habilitagcdo ou inabilitacao;

11.3.3. na hipétese de adogao da inversdo de fases prevista no § 1° do art. 17 da Lei n® 14.133, de
2021, o prazo para apresentagdo das razdes recursais sera iniciado na data de intimacdo da ata de
julgamento.

11.4. Os recursos deverdo ser encaminhados em campo préprio do sistema, contendo razdo social, CNPJ,
endereco da empresa, rubricado em todas as folhas e assinado pelo representante legal ou credenciado do
licitante, acompanhado de coépia do documento de identificacdo do signatario e comprovante do poder de
representacdo legal.

11.4.1. O(A) Pregoeiro(a) e a Equipe de Apoio ndo se responsabilizardo por memoriais de recursos e
contrarrazdes enderegcados por outras formas, e que, por isso, sejam intempestivos ou ndo sejam recebidos.
11.5. O recurso sera dirigido a autoridade que tiver editado o ato ou proferido a decisdo recorrida, a qual
podera reconsiderar sua decisdo no prazo de 3 (trés) dias uteis, ou, nesse mesmo prazo, encaminhar
recurso para a autoridade superior, a qual devera proferir sua decisdo no prazo de 10 (dez) dias Uteis,
contado do recebimento dos autos.

11.6. Os recursos interpostos fora do prazo ndo serdo conhecidos.

11.7. O prazo para apresentacdo de contrarrazdes ao recurso pelos demais licitantes sera de 3 (trés) dias
Uteis, contados da data da intimagdo pessoal ou da divulgacdo da interposicdo do recurso, assegurada a
vista imediata dos elementos indispensaveis a defesa de seus interesses.

11.8. O recurso e o pedido de reconsideracdo terdo efeito suspensivo do ato ou da decisdo recorrida até
que sobrevenha decisdo final da autoridade competente.

11.9. O acolhimento do recurso invalida tdo somente os atos insuscetiveis de aproveitamento.

11.10. A decisdo final acerca dos recursos interpostos sera divulgada no Sistema Eletrénico do Compras
BR (http://comprasbr.com.br) ou encaminhada via e-mail aos interessados.

11.11. Os autos do processo permanecerao com vista franqueada aos licitantes para defesa de seus
interesses.

12. DA ADJUDICAGCAO E HOMOLOGAGAO

12.1. Inexistindo manifestagdo recursal ou decididos os recursos porventura interpostos e constatada a
regularidade dos atos procedimentais, o(a) Pregoeiro(a) encaminhara o processo a Autoridade Superior que
adjudicard o objeto ao licitante classificado em primeiro lugar e homologara o procedimento licitatério.

12.2. Homologado o resultado classificatério pela autoridade competente, serd publicado no Diario Oficial
Eletrénico do Municipio.

12.3. A homologagdo do resultado desta licitagdo ndo implicara direito a contratagao.

13. DO CONTRATO

13.1. Homologada a licitagdo, a Administragdo Publica convocara o licitante vencedor para assinar o Termo
de Contrato (Anexo V), no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis, contatados da data da publicagdo da
homologacdo do resultado da Licitagdo no Diadrio Oficial Eletrénico do Municipio, podendo ser assinado
pessoalmente no Departamento de Licitagdes ou Digitalmente, na forma eletrénica, com assinatura
eletronica valida. Caso o licitante vencedor ndo assine dentro do prazo estabelecido, decaird do direito a
contratagdo, sem prejuizo das sangles prevista na Lei.
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13.1.1. O prazo concedido para assinatura do Contrato podera ser prorrogado, por igual periodo, quando
solicitado durante o seu transcurso pelo licitante, e desde que haja motivo justo e devidamente aceito pela
Administragdo.

13.2. Se, por ocasido da formalizacdo do Contrato, a documentacdo relativa a regularidade fiscal e
trabalhista estiver com os prazos de validade vencidos, o Municipio verificara a situagdo por meio eletrénico
habil, certificando nos autos do processo a regularidade e anexando os documentos passiveis de obtengdo
por tais meios, salvo impossibilidade devidamente justificada.

13.2.1. Se ndo for possivel atualizd-las por meio eletronico habil de informacbes, a adjudicataria sera
notificada para, no prazo de 02 (dois) dias Uteis, comprovar a situacdo de regularidade mediante a
apresentacdo da respectiva documentacdo, com prazos de validade em vigéncia, sob pena de decair do
direito a contratagdo.

13.3. Na hipdtese de o licitante vencedor ndo comprovar as condicGes de habilitacdo consignadas no Edital
ou se recusar a assinar o Contrato, serdo convocados os licitantes remanescentes, respeitada a ordem de
classificacdo, para, apds a comprovacdo dos requisitos para habilitagdo, analisada a proposta e eventuais
documentos complementares e, feita a negociacdo, assinar o Contrato, sem prejuizo da aplicacdo das
sangoes previstas neste Edital.

13.4. Sera facultado a Administragdo, quando o convocado ndo assinar o termo de contrato ou ndo aceitar
ou nao retirar o instrumento equivalente no prazo e nas condigdes estabelecidas, convocar os licitantes
remanescentes, na ordem de classificacdo, para a celebracdo do contrato, observado o disposto no artigo
90, caput, e paragrafos, da Lei n® 14.133/21.

13.5. O prazo de vigéncia do Contrato serd de 60 (sessenta) meses, com inicio em .../.../.... e
encerramento em .../.../..... , nos termos do art. 39, Lei n°® 8.245/1991, podendo, por interesse das partes,
ser prorrogado por periodo sucessivo, observada vigéncia decenal;

13.5.1. Os efeitos financeiros da contratacdo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante Termo, precedido de vistoria do imovel.

13.5.2. A prorrogagéo de que trata este item é condicionada a comprovacdo, pela autoridade competente,
de que as condigles e 0s precos permanecem vantajosos para a Administracdo, permitida a negociacdo com
o LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:

a) seja juntado relatério que discorra sobre a execugdo do contrato, com informacbes de que a locagéo
tenha transcorrido regularmente;

b) seja juntada justificativa do motivo, por escrito, de que a Administracdo mantém interesse na locagéo;

c) haja manifestacdo expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogacao;

d) seja comprovado que o LOCADOR mantém as condigdes iniciais de habilitacdo;

13.5.2.1. O LOCADOR ndo tem direito subjetivo a prorrogacdo contratual;

13.5.2.2. A prorrogacédo de contrato devera ser promovida celebracdo de termo aditivo;

13.5.2.3. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas sangbes de
declaracdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico, observadas as
abrangéncias de aplicagao.

13.5.3. Caso ndo tenha interesse na prorrogacao, o LOCADOR devera enviar comunicagcdo escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do contrato,
sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por descumprimento do dever contratual.

13.6. A Administracdo devera atestar, no inicio da contratacdo e de cada exercicio, a existéncia de créditos
orcamentarios vinculados a contratacdo e a vantagem em sua manutencao.

13.7. Nos termos do art. 106 da Lei n® 14.133/2021, a Administracdo terd a opcao de extinguir o contrato,
sem 0Onus, quando ndo dispuser de créditos orgamentarios para sua continuidade ou quando entender que o
contrato nao mais lhe oferece vantagem.

14. DA REABERTURA DA SESSAO PUBLICA

14.1. A sessdo publica podera ser reaberta:

14.1.1. Nas hipoteses de provimento de recurso que leve a anulagdo de atos anteriores a realizagdo da
sessdo publica precedente ou em que seja anulada a propria sessdo publica, situacdo em que serdo
repetidos os atos anulados e os que dele dependam;

14.1.2. Quando houver erro na aceitagdo do preco melhor classificado ou quando o licitante declarado
vencedor ndo assinar o contrato, ndo retirar o instrumento equivalente ou ndo comprovar a regularizagdo
fiscal e trabalhista, nos termos do art. 43, §1° da LC n© 123/2006. Nessas hipdteses, serdo adotados os
procedimentos imediatamente posteriores ao encerramento da etapa de lances.

14.1.3. Quando houver a necessidade de realizagdo de diligéncias no curso da sessdo publica;

14.1.4. Quando houver a necessidade, durante a sessdo publica, de manifestagdo/orientagdo de
departamento técnico e/ou juridico.

14.2. Todos os licitantes remanescentes deverao ser convocados para acompanhar a sessao reaberta.

14.3. A convocagdo se dard por meio do sistema eletronico (“chat”), e-mail, de acordo com a fase do
procedimento licitatério.

15. DAS GARANTIAS

15.1. Ndo serdo exigidas a prestacao de garantias ou seguros para a execugao do objeto resultante desta
licitagao.
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16. DA SUBCONTRATAGCAO

16.1. A CONTRATADA ndo podera subcontratar, total ou parcialmente, o objeto deste ajuste.

17. DO REGIME DE EXECUCAO OU FORMA FORNECIMENTO, CRITERIOS DE RECEBIMENTO E
ACEITACAO DO OBJETO

17.1. O regime de execugdo ou a forma de fornecimento, bem como os critérios de recebimento e aceitagdo
do objeto constam do Anexo I — Termo de Referéncia e Anexo e do Anexo V - Minuta do Termo de
Contrato.

18. DA FISCALIZAGAO E GESTAO DO CONTRATO

18.1. As regras relativas a fiscalizagdo e gestdo do contrato constam do Anexo I - do Termo de
Referéncia.

19. DAS OBRIGAGCOES E RESPONSABILIDADES DAS PARTES

19.1. As obrigacbes e responsabilidades das partes constam do Anexo I — Termo de Referéncia e do
Anexo V - Minuta do Termo de Contrato.

20. DAS CONDIGCOES DE PAGAMENTO E DE REAJUSTE

20.1. As condigbes de pagamento e de reajuste constam do Anexo I — Termo de Referéncia e do Anexo
V - Minuta do Termo de Contrato.

21. DAS INFRAGCOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

21.1. As infragbes e sangdes administrativas constam do Anexo I — Termo de Referéncia e do Anexo V
- Minuta do Termo de Contrato.

22, DAS DOTACOES ORCAMENTARIAS

22.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo por conta da(s) dotacdo(Ges)
orcamentaria(s):

020103 Conselho Tutelar

04.243.0021.2026.0000 Manutengdo dos Servicos do Conselho Tutelar
3.3.90.36.15 LOCACAO DE IMOVEIS

Cddigo de Aplicacdo: 100 000 - Fonte Recurso: 00100

Ficha n® 91 - Reserva n°: 2346

22.2. Nenhum Contrato serd celebrado sem a efetiva disponibilidade de recursos orgamentarios para
pagamento dos encargos dele decorrentes no exercicio financeiro em curso.

23. DAS DISPOSICOES GERAIS

23.1. A ata da sessdo publica sera divulgada no Sistema Eletronico do Compras BR.

23.2. Nao havendo expediente ou ocorrendo qualquer fato superveniente que impega a realizagdao do
certame na data marcada, a sessdo sera automaticamente transferida para o primeiro dia util subsequente,
no mesmo horario anteriormente estabelecido, desde que ndo haja comunicagdo em contrario, pelo(a)
Pregoeiro(a).

23.3. A sessdo que porventura extrapolar o horario de funcionamento da Prefeitura (17:00 horas) podera
ser suspensa e tera sua continuidade marcada para as 08:00 horas do dia util subsequente.

23.4. Todas as referéncias de tempo no Edital, no aviso e durante a sessdo publica observardo o horario de
Brasilia - DF.

23.5. A homologacgdo do resultado desta licitagdo ndo implicara direito a contratagao.

23.6. As normas disciplinadoras da licitagdo serdao sempre interpretadas em favor da ampliagao da disputa
entre os interessados, desde que ndo comprometam o interesse da Administracdo, o principio da isonomia,
a finalidade e a seguranga da contratagao.

23.7. Os licitantes assumem todos os custos de preparagdao e apresentacdo de suas propostas e a
Administragdo ndo sera, em nenhum caso, responsavel por esses custos, independentemente da conducdo
ou do resultado do processo licitatdrio.

23.8. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos, excluir-se-a o dia do inicio e
incluir-se-a o do vencimento. Sé se iniciam e vencem os prazos em dias de expediente na Administragdo.
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23.9. O desatendimento de exigéncias formais ndo essenciais ndo importard o afastamento do licitante,
desde que seja possivel o aproveitamento do ato, observados os principios da isonomia e do interesse
publico.

23.10. Em caso de divergéncia entre disposicGes deste Edital e de seus anexos ou demais pegas que
compdem o processo, prevalecera as deste Edital.

23.11. O Municipio de Martindpolis /SP reserva-se no direito de revogar, anular ou transferir a presente
licitagdo, em caso de interesse publico.

23.12. As questdes resultantes deste Edital serdo dirimidas no Foro da Comarca de Martinépolis, Estado de
Sao Paulo, renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou se torne.

23.13. Integram este Edital, para todos os fins e efeitos, os seguintes anexos:

23.13.1. Anexo I - Termo de Referéncia;

23.13.1.1. Apéndice do Anexo I - Estudo Técnico Preliminar;

23.13.2. Anexo II - Modelo de Procuragdo;

23.13.3. Anexo III - Modelo de Proposta;

23.13.4. Anexo IV - Modelo de Declaragao para Outras Comprovacoes;

23.13.5. Anexo V - Minuta do Termo de Contrato.

24.14. Informagbes complementares julgadas necessarias deverdo ser solicitadas pelo interessado na
Prefeitura Municipal de Martindpolis - Departamento Municipal de Licitagdes, com sede na Avenida Coronel
Jodo Gomes Martins, 525, Centro, pelo telefone (18) 3275-9519, no horario de expediente (das 08h00min
as 11h00min e das 13h00min as 17h00min), ou ainda, pelo e-mail: licitacao@martindpolis.sp.gov.br.

Martindpolis /SP, 26 de junho de 2025.

VALDECI SOARES DOS SANTOS FILHO
Prefeito Municipal
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ANEXO I - ESTUDO TECNICO PRELIMINAR E TERMO DE REFERENCIA

PREGAO ELETRONICO N° 050/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 122/2025

1. OBJETO DA CONTRATAGAO:

1.1. Contratacdo de empresa/pessoa fisica para Locacdo de Imdvel destinado a abrigar a Sede do Conselho
Tutelar de Martinépolis.

2. NECESSIDADE DA CONTRATAGAO:

2.1. O presente Estudo Técnico Preliminar tem por objetivo tratar da necessidade de contratagdo de
servigos continuos de Locagdo de imével para instalagdo e funcionamento da Sede do Conselho Tutelar de
Martindpolis, nos termos da Lei Ordinaria n® 3.342, de 04 de abril de 2023, que estabelecem diretrizes para
o funcionamento do Conselho Tutelar e garantem a protecdo dos direitos das criancas e adolescentes e da
Resolugdo n° 231/2022 do Conselho Nacional dos Direitos da Crianga e do Adolescente (CONANDA)

2.2. Inicialmente este departamento certificou que ndo existem imodveis publicos vagos para sua instalagdo
e funcionamento. Além disso, em virtude do disposto no artigo 5°, §3° da Lei Ordinaria n°® 3.342/2023 e
Resolugcdo n° 231/2022 do Conselho Nacional dos Direitos da Crianca e do Adolescente (CONANDA), para
assegurar o sigilo dos atendimentos a entrada e o uso dos espacos devem ser exclusivos, de modo que,
deve ser preferencialmente em edificio exclusivo, sem colocar em risco a privacidade e adequacdo ao
atendimento das criangas e adolescentes.

Por ultimo, informo que, esta possibilidade foi objeto de apuragdo pelo Ministério Publico do Estado de S&o
Paulo-22 PJ de Martindpolis - NF 0332.0000341/2024, cuja cOpia segue anexa ao Processo.

Portanto, justifica-se a necessidade de locagdo do imdvel pela indisponibilidade de imdveis préprios da
municipalidade que atendam as caracteristicas necessarias para a instalagdo e funcionamento da Sede do
Conselho Tutelar neste Municipio, bem como pela impossibilidade de compartilhamento com imével ja
locado por esta Administracao.

2.3. O servico demandado é de natureza continua, nos termos do art. 69, inciso XV, da Lei n® 14.133/2021,
por se tratar de uma necessidade permanente ou prolongada da Administracdo Publica, para manutengdo da
atividade administrativa, tendo em vista que ndo existem imdveis publicos vagos para sua instalacdo e
funcionamento. Portanto, justifica-se a necessidade de locacdo do imdvel pela indisponibilidade de imodveis
proprios da municipalidade que atendam as caracteristicas necessarias para a instalacdo e funcionamento
da Sede do Conselho Tutelar neste Municipio.

3. ALINHAMENTO COM O PLANO DE CONTRATAGCAO ANUAL:

3.1. A presente solucdo estd prevista no Plano de Contratacdes Anual, com data prevista para inicio da
prestagdo dos servigos para o dia 15/01/2025.

A contratagdo pretendida encontra-se alinhada com a Lei Orgamentaria Anual do Municipio, bem como com
a Lei de Diretrizes Orgamentarias e Plano Plurianual, conforme documentagdo anexa.

4. LEVANTAMENTO DO MERCADO E JUSTIFICATIVA DO TIPO DE SOLUGAO A CONTRATAR:

4.1. Para atender as necessidades do Departamento de Administracdo, foi realizado o levantamento de
mercado no intuito de prospectar e analisar solugdes para a contratagdo e ficou constatado a existéncia de
alguns imdveis que talvez atendam as necessidades da Administracdo, tendo em vista as particularidades da
situagdo, e os critérios de vantajosidade para a Administracdo sob os aspectos da conveniéncia,
economicidade e eficiéncia.

Em pesquisa sobre o panorama mercadolégico, observou-se que, em matéria de solugdes para o caso em
tela, a Administragdo Publica costuma adotar ao menos duas opgles deste servigo que sdo:

Modelo Aquisicao: Demanda disponibilidade orgamentaria elevada valores médios para imdveis
semelhantes na localidade variam entre R$ 354.243,62( trezentos e cinglienta e quatro mil, duzentos e
guarenta e trés reais e sessenta e dois centavos), conforme laudos anexos.

a) Envolve processos demorados de desapropriagao, aquisicao, registro e adequacgao;
b) Requer gastos futuros com manutengdo;
c) Imobiliza recurso financeiro que poderia ser aplicado em outras areas prioritarias.
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Modelo Construgao:

e  Envolve tempo da construgdo até a entrega do imével, mesmo em processos otimizados;
Exige licenciamento, projeto executivo, licitagdo de obras e acompanhamento técnico;

Requer aquisigdo de terreno com condigGes apropriadas e recursos estimados entre R$ 300.000,00
(trezentos mil reais) a R$ 350.000,00 (trezentos e cinqlienta mil reais) considerando projeto,
execugao e equipamentos, conforme laudo anexo;

e Incide risco de paralisagdo por motivos juridicos ou orgamentarios.

Locagao:
e Demanda custo estimado em R$ 2.005,65 mensais, totalizando R$ 120.339,00 por 60 meses;
e  Permite instalagdo imediata do Conselho Tutelar em imdvel com infraestrutura minima existente;
e  Permite ajustes fisicos pelo locador para atendimento das normas do CONANDA;
e  Proporciona flexibilidade contratual e ndo compromete recursos patrimoniais da Administracao.

Conclusado técnica e econdmica: A alternativa da locacdo apresenta o melhor equilibrio entre custo,
tempo e viabilidade operacional. Embora a aquisicao ou construcdao possam, a longo prazo, representar
ativos permanentes, tais solugbes sdo economicamente invidveis no momento, diante da urgéncia e da
indisponibilidade orgamentaria, além de ndo garantirem resposta imediata as obrigacdes legais de
funcionamento do Conselho Tutelar.

[ 5. ANALISE DA SOLUCAO:

5.1.Desta forma, concluimos pela seguinte solugdo:

Solugdo: Locacdo de imovel destinado a instalagdo e funcionamento da Sede do Conselho Tutelar de
Martindpolis, em virtude da inexisténcia de imoével do municipio que atenda aos critérios e as necessidades
do Conselho Tutelar, estabelecidas na Ordinaria n® 3.342, de 04 de abril de 2023, que estabelecem
diretrizes para o funcionamento do Conselho Tutelar e garantem a protecdao dos direitos das criangas e
adolescentes e da Resolugdo n® 231/2022 do Conselho Nacional dos Direitos da Crianca e do Adolescente
(CONANDA).

| 6- DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

6.1. A solucdo proposta é a realizacdo de Licitagao Publica para a prospeccdo de imével que atenda a todos
os requisitos ja elencados no presente estudo, e que esteja em conformidade com a legislacdo pertinente, e
que possa abrigar a Sede do Conselho Tutelar de Martindpolis. Essa solugdo visa possibilitar a concorréncia
entre os potenciais ofertantes, devido as caracteristicas e localizacdo que o imdvel deve possuir.

6.2. A Administracdo decidiu pelo modelo de locagao tradicional. Além disso, apesar das poucas opgdes que
levantamos na pesquisa de mercado, é perceptivel que existem imodveis prontos ou que dependam de pouca
intervengdo e que possam atender as necessidades do 6rgdo. Essa solugdo é a mais vantajosa
economicamente.

6.3. No caso de restar infrutifero o procedimento licitatério, alternativamente, realizaremos buscas junto as
imobilidrias ou sites especializados para a localizagdo de imdveis que possam nos atender.

6.4. A contratacdo serd regida pela Lei n® 14.133/2021 e subsidiariamente pela Lei de Locagdo n©°
8.245/1991.

6.5. No presente caso, apds o estudo comparativo entre as solugbes existentes no mercado, a que se
mostrou mais vantajosa para a Administragdo, a melhor disponivel no momento é a locagdo do imdvel
pretendido. Isso porque uma das principais vantagens apresentada por esse modelo de contratagdo é o
baixo custo, quando comparado com a aquisicdo de imovel.

6.6. Desse modo, trata-se de uma solugdo simples, visto que, a partir dela ndo serd necessaria nenhuma
contratagdo complementar.

|7. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

7.1. A locagdo de imovel é justificada pela necessidade de se ter um local para instalagdo e funcionamento
da Sede do Conselho Tutelar, que atenda os requisitos necessarios estabelecidos na Legislagdo vigente,
definidos na Lei Ordindria n® 3.342, de 04 de abril de 2023, que estabelecem diretrizes para o
funcionamento do Conselho Tutelar e garantem a protegdo dos direitos das criangas e adolescentes e da
Resolugdo n® 231/2022 do Conselho Nacional dos Direitos da Criangca e do Adolescente (CONANDA).

7.2. A Legislacdo que disciplina os requisitos para o imoével ndo estima a drea minima necessaria para cada
ambiente, desta forma serd aceito imdével com a quantidade de salas e reparticbes disciplinados na
legislagdo vigente (Lei Ordindria n® 3.342/2023 e Resolugdo n® 231/2022- CONANDA). Conforme a IN
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SEGES n© 58/2022 e o art. 9° da Lei n® 14.133/2021, as especificacdes técnicas atendem ao resultado
pretendido e ndo restringem a competitividade. Serdo aceitas solugGes equivalentes desde que atendam as
funcionalidades exigidas.

a)Sala reservada para o atendimento e recepgdo do publico, com area suficiente para acomodagdo
adequada dos usuarios

b) Sala reservada e individualizada para pessoas em atendimento, garantindo privacidade e
confidencialidade durante as conversas.

c) Sala reservada para os servigos administrativos, equipada com espago para arquivos, computadores e
demais equipamentos necessarios.

d) Sala reservada para reunides, com capacidade para acomodar os membros do Conselho e demais
profissionais envolvidos.

e) Banheiros com adaptagbes para atender as necessidades de pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida.

f) Cozinha/copa.

g) Garagem coberta para 01 veiculo.

h) Instalagdes elétricas e ldgicas suficientes para a instalagdo dos equipamentos eletronicos e de TI do
orgdo;

i) Permitir acessibilidade a todos os ambientes, horizontal e/ou verticalmente;

j) Estar em bom estado de conservacdo, incluindo pintura, portas, janelas, acessorios sanitarios, telhado,
piso, etc.

7.3. Todas as adaptacles necessarias para adequar o imdvel aos requisitos acima descritos ficardo a cargo
do proprietario.

7.4. A Administragdo realizard uma inspecgéo local antes da escolha da melhor opcao.

7.5. A Administragdo podera negociar novas adequacoes a depender das caracteristicas do prédio ofertado.
7.6. Para a celebracgdo do contrato, além da documentacgao de habilitagdo previamente encaminhada pelo
licitante vencedor, serad necessario:

c) Comprovante do estado civil, certiddo de nascimento, em se tratando de pessoa solteira, ou certidao
de casamento no caso de pessoas casadas, divorciadas ou vilvas, desde que devidamente averbada.

d) Comprovante de residéncia, do proprietario do imével a se locado.

8. ESTIMATIVA DA DEMANDA:

8.1. Os quantitativos estimados para esta contratacdo foram definidos no Documento de Formalizacdo de
Demanda, de acordo com as necessidades do Departamento Municipal de Administracdo, conforme
discriminado abaixo:

demais profissionais envolvidos.

-Banheiros com adaptagdes para atender as necessidades de pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida.

- Cozinha/copa.

- Garagem coberta para 01 veiculo.

Cédigo 4316
Classe 721

LINK: https://catalogo.compras.gov.br/cnbs-web/busca

ITE DESCRICAO UND | QTD
M 3 .
Locacdo de imdvel residencial/comercial urbano contendo as especificacgdes minimas
descritas termo de referéncia, conforme detalhado a seguir:
- Sala reservada para o atendimento e recepcao do publico, com area suficiente para
acomodacdo adequada dos usuarios.
- Sala reservada e individualizada para pessoas em atendimento, garantindo privacidade e
confidencialidade durante as conversas.
- Sala reservada para os servigos administrativos, equipada com espago para arquivos,
computadores e demais equipamentos necessarios.
o1 |- Sala reservada para reunides, com capacidade para acomodar os membros do Conselho e Més 60

9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO:

9.1. O valor estimado da contratacdo foi definido a partir da avaliagdo prévia de iméveis que atendem as
necessidades do Conselho Tutelar, realizadas pela Comissdo de Avaliagdo da Prefeitura Municipal de
Martindpolis, com o objetivo de verificar a compatibilidade do preco do aluguel com o valor de mercado,
conforme detalhado abaixo:

9.2. Ndo foram utilizados os parédmetros de pesquisa do artigo 23 da Lei n® 14.133/2021, diante da
especificidade da contratacdo do objeto demandado o qual requer uma avaliagdo prévia de imodveis que
apresentam caracteristicas similares ao objeto da demanda, a qual é realizada pela Comissdo Municipal de
Laudo de Avaliagdo, a qual emite os laudos e a partir destes é possivel estimar o valor.
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Desse modo, ndo foi possivel encontrar os valores nos parametros do artigo 23 da NLLC, tendo em vista a
demanda de analise técnica de imoveis similares.

ITEM DESCRICI\O UND. QTD. V. UNT. V. TOTAL
Locacao de imdvel
residencial/comercial urbano

contendo as especificages
minimas descritas termo de
referéncia, conforme detalhado
a seguir:

- Sala reservada para o
atendimento e recepgdo do
publico, com area suficiente
para acomodagdo adequada dos

usuarios.

- Sala reservada e
individualizada para pessoas em
atendimento, garantindo

privacidade e confidencialidade
durante as conversas.
- Sala reservada para os

servigos administrativos,
equipada com espago para

01 arquivos, computadores e Més 60 2.005,65 120.339,00
demais equipamentos

necessarios.

- Sala reservada para reunides,
com capacidade para acomodar
os membros do Conselho e
demais profissionais envolvidos.
-Banheiros com adaptagbes
para atender as necessidades de
pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida.

- Cozinha/copa.

- Garagem coberta para 01
veiculo.

Codigo 4316

Classe 721

LINK:
https://catalogo.compras.go
v.br/cnbs-web/busca

TOTAL 120.339,00

9.2.0 valor estimado para a contratagdo é de R$ 120.339,00 (cento e vinte mil, trezentos e trinta e nove
mil reais), sendo valor mensal estimado de R$ 2.005,65 (dois mil e cinco reais e sessenta e cinco centavos).

10. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO:

10.1. N3o se vislumbra a possibilidade de parcelamento da solugdo em analise.

11. RESULTADOS PRETENDIDOS:

11.1. A expectativa dos resultados a serem alcangados com a presente contratagdo sdo: a) Garantir as
minimas condigdes de alocagdo de moveis e agentes publicos; b) Conferir facilidade de acesso do publico
alvo e qualidade no atendimento; c) Obter estrutura adaptada para atendimento a crianga e ao adolescente;
d) Nao paralisagdo das atividades desenvolvidas pela administragdo publica.

12. PROVZ!Z_DENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAGCAO PUBLICA PREVIAMENTE A
CELEBRACAO DO CONTRATO:

12.1. O imovel a ser locado devera estar em estado de servir ao uso que se destina, de forma a garantir as
condigdes fisicas para o bom funcionamento da Sede do Conselho Tutelar, durante a vigéncia do contrato.
12.2. Portanto, ndo ha providencias a serem adotadas pela Administragdo Publica previamente a celebragdo
do Contrato.

13. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES:
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13.1. Nao se verifica contratagdes correlatas e nem interdependentes para a solugdo a ser contratada.

14. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS MITIGADORAS: |

14.1. A presente contratacdo ndo apresenta a possibilidade de ocorréncia de impactos ambientais.

15. ANALISE DE RISCO, ADEQUAGCOES E BENEFICIOS: |

15.1. Descricao do Risco: Custo de mudanca.

Risco: Baixo

Acdo de Prevencdo: A mudanca serad realizada pelos funcionarios da Municipalidade, de modo a evitar
eventuais gastos.

Acdo de Contingéncia: Reserva de tempo extra no cronograma para lidar com imprevistos, como atrasos na
entrega de mdveis ou documentos.

15.2. Descrigdo do Risco: Custo de restituigdo de imdvel

Risco: Médio

Acdo de Prevencgdo: O departamento preza pela boa manutengdo do imdvel, desde o inicio da sua utilizacéo,
com o objetivo de evitar custos.

Acdo de Contingéncia: Realizagdo de inspecbes periddicas no imdvel durante o periodo de ocupacdo para
identificar e corrigir pequenos problemas antes que se tornem grandes reparos. Podendo incluir a
manutencdo de sistemas elétricos, hidraulicos, e estruturas.

15.3. Descrigdo do Risco: Aspectos técnicos, mercadoldgicos e de gestdo que podem interferir na boa
execucao contratual

Risco: Alto

Acdo de Prevengdo: Previsdo de clausulas contratuais contendo o indice de reajuste conforme os precos de
mercado, indicando os deveres e direitos das partes do contrato, o objeto e as finalidades.

Acdo de Contingencia: Sangdes contratuais em caso de ndo atendimento.

16. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO ACERCA DA VIABILIDADE DA CONTRATACAO:

16.1. O presente Estudo Técnico Preliminar evidencia que a contratagdo da solugdo descrita no item “1.
NECESSIDADE DA CONTRATACAO" se mostra tecnicamente viavel e fundamentadamente necessaria.
Diante do exposto, CONCLUIMOS SER  VIAVEL a contratacdo pretendida pela Modalidade Pregdo
Eletrénico, critério menor Prego. Trata-se de servico comum, passivel de contratagdo via pregdo eletrénico,
cujas especificagﬁes técnicas observam os principios da impessoalidade, isonomia e ampla concorréncia, ndo
havendo elementos que limitem ou frustrem a competitividade, conforme o art. 9° da Lei n® 14.133/2021.

16.2. O objeto que se pretende executar é enquadrado como art. 69, inciso XLI, Lei Federal n°
14.133/2021.

17. RESPONSAVEL(IS) PELA ELABORAGCAO DO ETP:

MARGARETE TOMAZINI TEIXEIRA
Responsavel pela Formalizagcao da Demanda

DAYANE LOPES
Conselheira Tutelar
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TERMO DE REFERENCIA

1- FINALIDADE:

1.1. A finalidade deste Termo de Referéncia é preconizar as condigdes, independentemente de outras
exigéncias integrantes deste procedimento, para ensejar a contratacdo pretendida e abaixo descrita.

2- OBJETO:

2.1. Contratacdo de empresa/pessoa fisica para Locacdo de Imovel destinado a abrigar a Sede do Conselho
Tutelar de Martindpolis.

3- JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO:

3.1. O presente Estudo Técnico Preliminar tem por objetivo tratar da necessidade de contratacdo de
servigos continuos de Locacdo de imoével para instalagdo e funcionamento da Sede do Conselho Tutelar de
Martindpolis, nos termos da Lei Ordinaria n° 3.342, de 04 de abril de 2023, que estabelecem diretrizes para
o funcionamento do Conselho Tutelar e garantem a protecdo dos direitos das criancas e adolescentes e da
Resolugdo n° 231/2022 do Conselho Nacional dos Direitos da Crianga e do Adolescente (CONANDA)

3.2. Inicialmente este departamento certificou que ndo existem imdveis publicos vagos para sua instalacdo
e funcionamento. Além disso, em virtude do disposto no artigo 5°, §3° da Lei Ordinaria n°® 3.342/2023 e
Resolucdo n° 231/2022 do Conselho Nacional dos Direitos da Crianca e do Adolescente (CONANDA), para
assegurar o sigilo dos atendimentos a entrada e o uso dos espacos devem ser exclusivos, de modo que,
deve ser preferencialmente em edificio exclusivo, sem colocar em risco a privacidade e adequacdo ao
atendimento das criangas e adolescentes.

Por ultimo, informo que, esta possibilidade foi objeto de apuragdo pelo Ministério PUblico do Estado de S&o
Paulo-22 PJ de Martindpolis - NF 0332.0000341/2024, cuja cOpia segue anexa ao Processo.

Portanto, justifica-se a necessidade de locagdo do imdvel pela indisponibilidade de imdveis proprios da
municipalidade que atendam as caracteristicas necessarias para a instalagdo e funcionamento da Sede do
Conselho Tutelar neste Municipio, bem como pela impossibilidade de compartilhamento com imével ja
locado por esta Administracao.

3.3. O servico demandado é de natureza continua, nos termos do art. 69, inciso XV, da Lei n® 14.133/2021,
por se tratar de uma necessidade permanente ou prolongada da Administracdo Publica, para manutengdo da
atividade administrativa, tendo em vista que ndo existem imdveis publicos vagos para sua instalacdo e
funcionamento. Portanto, justifica-se a necessidade de locacdo do imdvel pela indisponibilidade de imodveis
proprios da municipalidade que atendam as caracteristicas necessarias para a instalagdo e funcionamento
da Sede do Conselho Tutelar neste Municipio.

4- DESCRICAO, QUANTITATIVO DO OBJETO E ESTIMATIVA DO VALOR:

ITEM DESCRICAO UND. QTD. V. UNT. V. TOTAL

Locagdo de imédvel residencial/comercial
urbano contendo as especificagdes
minimas descritas termo de referéncia,
conforme detalhado a seguir:

- Sala reservada para o atendimento e
recepcao do publico, com area suficiente
para acomodagao adequada dos
usuarios.

- Sala reservada e individualizada para
pessoas em atendimento, garantindo
privacidade e confidencialidade durante
01 as conversas. Més 60 2.005,65 120.339,00
- Sala reservada para o0s servigos
administrativos, equipada com espago
para arquivos, computadores e demais
equipamentos necessarios.

- Sala reservada para reunides, com
capacidade para acomodar os membros
do Conselho e demais profissionais
envolvidos.

-Banheiros com  adaptagdes para
atender as necessidades de pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida.
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- Cozinha/copa.
- Garagem coberta para 01 veiculo.

Codigo 4316

Classe 721

LINK:
https://catalogo.compras.gov.br/cn
bs-web/busca

5. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO:

5.1. A solugdo proposta é a realizagdo de Licitagdo Publica para a prospeccdo de imodvel que atenda a todos
0s requisitos ja elencados no presente estudo, e que esteja em conformidade com a legislagdo pertinente, e
que possa abrigar a Sede do Conselho Tutelar de Martindpolis. Essa solugdo visa possibilitar a concorréncia
entre os potenciais ofertantes, devido as caracteristicas e localizacdo que o imdvel deve possuir.

5.2. A Administracdo decidiu pelo modelo de locagdo tradicional. Além disso, apesar das poucas opgbes que
levantamos na pesquisa de mercado, é perceptivel que existem imoveis prontos ou que dependam de pouca
intervencdo e que possam atender as necessidades do Orgdo. Essa solucdo é a mais vantajosa
economicamente.

5.3. No caso de restar infrutifero o procedimento licitatorio, alternativamente, realizaremos buscas junto as
imobilidrias ou sites especializados para a localizacdo de imdveis que possam nos atender.

5.4. A escolha do imdvel levard em conta o valor da metragem quadrada, a area construida, a localizacdo, o
atendimento de todos os requisitos e documentacgdo exigidos e o estudo de leiaute.

5.5. A contratagdo sera regida pela Lei n® 14.133/2021 e subsidiariamente pela Lei de Locagcdo n©
8.245/1991.

5.6. No presente caso, apos o estudo comparativo entre as solugdes existentes no mercado, a que se
mostrou mais vantajosa para a Administragdo, a melhor disponivel no momento é a locagdo do imovel
pretendido. Isso porque uma das principais vantagens apresentada por esse modelo de contratacdo é o
baixo custo, quando comparado com a aquisicdo de imovel.

5.7. Desse modo, trata-se de uma solugdo simples, visto que, a partir dela ndo sera necessaria nenhuma
contratacdao complementar.

6- MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO E REQUISITOS DA CONTRATAGAO:

6.1. O objeto do Contrato sera executado de forma indireta, em regime de empreitada por preco global.
6.2. O Contrato de locacao se vincula ao processo administrativo do qual tem origem e obriga as partes
contratantes e seus sucessores a respeita-lo.

6.3. As despesas decorrentes de obras de seguranca e higiene do imovel, para conserva-lo em estado de
servir ao uso a que se destina, tais como aquelas relativas a estrutura integral ou que se destinem a repor
suas condigdes de habitabilidade, correrdo por conta do LOCADOR.

6.3.1. A LOCATARIA poderd, as suas expensas e mediante autorizacio escrita do LOCADOR, providenciar
as modificacGes e as obras de adaptacdao que julgar necessarias aos servigos.

6.4. A LOCATARIA deverd manter o imdvel em boas condicdes de limpeza e conservacdo, restituindo-o,
quando findo ou rescindido o contrato, no estado em que o recebeu, salvo as modificacdes e as obras
regularmente autorizadas e as deterioragdes decorrentes do uso normal.

6.5. No ato da entrega das chaves, as partes realizardo vistoria no local com o objetivo de verificar a
regularidade de funcionamento das instalagdes sanitarias, hidraulicas, elétricas, portas, janelas e
respectivas fechaduras, do estado das paredes, pintura, pisos e azulejos, averiguando também a ocorréncia
de eventuais infiltragdes decorrentes de telhados e lajes. Constatada a plena regularidade e habitabilidade
do imdvel, as partes assinardo termo proprio, que sera anexado a este Contrato.

6.5. O LOCADOR devera ser notificado por escrito, mesmo que extrajudicialmente, da necessidade de
execugdo de obras de sua responsabilidade, de acordo com o subitem 6.3 e, se dentro de 30 (trinta) dias,
com excegdo das obras de carater urgente que deverdo ser atendidas imediatamente, ndo tiver adotado as
providéncias necessarias, a LOCATARIA providenciard a execugdo dos servigos, descontando do aluguel, o
valor da despesa efetuada e pela terga parte, até a solugdo do débito.

6.6. O prazo de vigéncia da contratagdo serd de 60 meses contados da data de inicio da vigéncia contratual
estipulada no instrumento de contrato, prorrogavel, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n°® 14.133/2021.
6.7. O servico é enquadrado como continuado tendo em vista que a locagdo de imdvel para sediar a Sede
do Conselho Tutelar de Martindpolis trata de necessidade permanente do érgdo, inclusive para a garantia e
continuidade do atendimento ao cidaddo, sendo a vigéncia plurianual mais vantajosa considerando as
caracteristicas inerentes a contratagdo em questdo, bem como o Estudo Técnico Preliminar juntado aos
autos.

6.8. O custo da contratacdo serd definido pelas propostas apresentadas pelos ofertantes dos imdveis no
Certame, sendo o valor maximo estimado em R$ 2.005,65 (dois mil, cinco reais e sessenta e cinco
centavos), considerando-se locagGes similares deste 6rgao.

6.9. A locacdo de imdvel é justificada pela necessidade de se ter um local para instalagdo e funcionamento
da Sede do Conselho Tutelar, que atenda aos requisitos necessarios estabelecidos na Legislagdo vigente,
definidos na Lei Ordindria n® 3.342, de 04 de abril de 2023, que estabelecem diretrizes para o
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funcionamento do Conselho Tutelar e garantem a protecdo dos direitos das criancas e adolescentes e da
Resolugdo n° 231/2022 do Conselho Nacional dos Direitos da Crianga e do Adolescente (CONANDA).

6.10. A Legislagdo que disciplina os requisitos para o imdvel ndo estima a area minima necessaria para
cada ambiente, desta forma sera aceito imdvel com a quantidade de salas e repartigdes disciplinados na
legislagdo vigente (Lei Ordinaria n°® 3.342/2023 e Resolugdo n° 231/2022- CONANDA):

a) Sala reservada e individualizada para pessoas em atendimento, garantindo privacidade e
confidencialidade durante as conversas.

b) Sala reservada para os servigos administrativos, equipada com espago para arquivos, computadores e
demais equipamentos necessarios.

c) Sala reservada para reunides, com capacidade para acomodar os membros do Conselho e demais
profissionais envolvidos.

d) Banheiros com adaptagdes para atender as necessidades de pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida.

e) Cozinha/copa.

f) Garagem coberta para 01 veiculo.

g) InstalacGes elétricas e logicas suficientes para a instalacdo dos equipamentos eletronicos e de TI do
orgao;

h) Permitir acessibilidade a todos os ambientes, horizontal e/ou verticalmente;

i) Estar em bom estado de conservagdo, incluindo pintura, portas, janelas, acessoérios sanitarios, telhado,
piso, etc.

6.11. Todas as adaptacdes necessarias para adequar o imével aos requisitos acima descritos ficardo a cargo
do proprietario.

6.12. A Administragdo realizard uma inspecao local antes da escolha da melhor opg&o.

6.13. A Administracdo podera negociar novas adequacdes a depender das caracteristicas do prédio
ofertado.

6.14. Para a celebracao do contrato, além da documentacdo de habilitagdo previamente encaminhada
pelo licitante vencedor, sera necessario:

e) Comprovante do estado civil, certiddo de nascimento, em se tratando de pessoa solteira, ou certiddo
de casamento no caso de pessoas casadas, divorciadas ou vilvas, desde que devidamente averbada.

f) Comprovante de residéncia, do proprietario do imodvel a se locado.

7- MODELO DE GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO:

7.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencgadas e
as normas da Lei n° 14.13/2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugdo total ou
parcial.

7.2 As comunicacoes entre 0 CONTRATANTE e a CONTRATADA devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse fim.

7.3 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e as
normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucao total ou
parcial (Lei n® 14.133/2021, art. 115, caput).

7.4. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos
respectivos substitutos (Lei n® 14.133/2021, art. 117, caput).

7.5. O contratado sera obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a suas expensas, no
total ou em parte, o objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorregdes resultantes de
sua execugao ou de materiais nela empregados (Lei n°® 14.133/2021, art. 119).

7.6 Serdo exigidos a Certiddo Negativa de Débito (CND) relativa a Créditos Tributdrios Federais e a Divida
Ativa da Unido, o Certificado de Regularidade do FGTS e a Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas
(CNDT), Certidao Negativa de Tributos Municipais.

7.7. Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o CONTRATANTE podera convocar o
representante da CONTRATADA para reunido inicial para apresentagdo do plano de fiscalizagdo, que
conterd informagdes acerca das obrigagdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizacdo, das estratégias
para execugao do objeto;

7.8. Nos termos do art. 117 da Lei Federal n® 14.133/2021, serdo designados o Gestor e o Fiscal da Ata,
que serdo responsaveis por acompanhar e fiscalizar a entrega dos produtos, anotando em registro préprio
todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo e determinando o que for necessario a regularizagdo de
falhas ou defeitos observados.

7.9. As atribuigbes do Gestor e do Fiscal do Contrato foram estabelecidas nos artigos 17 a 20 do
Regulamento dos Procedimentos Licitatérios da Prefeitura Municipal de Martindpolis (Decreto Municipal n°
6.752/2024), a saber:

"Art. 17. As atividades de gestao e fiscalizagdo da execugdo do contrato
competem ao gestor do contrato, auxiliado pela fiscalizagdo técnica e
administrativa, de acordo com as seguintes definigbes:

I - gestdo da execucgao do contrato: é a coordenagdo das atividades
relacionadas a fiscalizacdo técnica, bem como dos atos preparatdrios a
instrugdo processual e ao encaminhamento da documentagdo pertinente
ao setor responsavel pelas atividades de formalizagdo dos procedimentos
quanto aos aspectos que envolvam prorrogacdo, alteracdo, reequilibrio,
pagamento, aplicacdo de sangles, extingdo dos contratos, entre outros;
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II - fiscalizacdo técnica: é o acompanhamento do contrato com o
objetivo de avaliar a execugdo do objeto nos moldes contratados e, se
for o caso, aferir se a quantidade, qualidade, tempo e modo da prestacdo
ou execucdo do objeto estdo compativeis com os indicadores estipulados
no edital, para efeito de pagamento conforme o resultado pretendido
Administracdo Publica, podendo ser auxiliado pela fiscalizacdo
administrativa;

III - fiscalizacdo administrativa: é o acompanhamento dos aspectos
administrativos contratuais quanto as obrigacées previdencidrias, fiscais
e trabalhistas, bem como quanto ao controle do contrato administrativo e
as providéncias tempestivas nos casos de inadimplemento.

Paragrafo unico. Compete ao gestor e aos fiscais de contrato conhecer
as normas, as regulamentacbes e os padrées estabelecidos pela
Administracdo Publica e demais legislacdes correlatas.”

"Art. 18. Cabe ao gestor de contrato e, nos seus afastamentos e
impedimentos legais, ao seu substituto, em especial:

I - coordenar a atividade dos fiscais de contrato no exercicio de suas
atribuicées;

II - acompanhar a execugdo orgamentaria do contrato, promovendo as
diligéncias necessarias para que sejam respeitados os limites
orcamentarios do 6rgdo para o exercicio;

III - acompanhar os registros realizados pelos fiscais de contrato ou de
terceiros contratados, de todas as ocorréncias relacionadas a execucdo
do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a
autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia;

IV - apresentar e avaliar propostas de alteracdo e extincdo do contrato;
V - coordenar os atos preparatorios a instrucdo processual e ao envio da
documentacdo pertinente ao setor de contratos;

VI - acompanhar o trémite dos processos administrativos para alteracéo,
prorrogacdo e extincdo do contrato e, em caso de verificacdo do risco de
prejuizo pelo decurso de tempo, solicitar providéncias ao titular da
unidade administrativa onde se encontrem os autos;

VII - realizar o controle dos prazos do contrato, acompanhamento do
empenho e pagamento;

VIII - identificar os riscos associados ao objeto do contrato e propor
plano de contingéncia operacional;

IX - participar do recebimento do objeto contratual;

X - atuar tempestivamente na solucdo de eventuais problemas de
descumprimento das obrigagcdes contratuais, reportando ao Diretor de
Licitagdo para providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua
competéncia; e

XI - definir procedimentos que assegurem a continuidade dos servigos,
no encerramento ou na transicdo contratual,;

XII - zelar pela produgdo do relatério final de que trata a alinea "d" do
inciso VI do § 39 do art. 174 da Lei n® 14.133/2021, com as informacées
obtidas durante a execugdo do contrato, a fim de aprimoramento das
atividades da Administragdo Publica.”

"Art. 19. Cabe ao fiscal técnico do contrato e, nos seus afastamentos
e impedimentos legais, ao substituto, em especial:

I - prestar apoio técnico e operacional ao gestor de contrato,
subsidiando-o de informagdes pertinentes as suas competéncias;

II - anotar no histérico de gerenciamento do contrato todas as
ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato, determinando o que for
necessario para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados;
IIT - emitir notificacgbes para a correcdo de rotinas ou de qualquer
inexatiddo ou irregularidade constatada em desacordo com a execugdo
do contrato, determinando prazo para a corregao;

IV - informar ao gestor de contato, em tempo habil, a situacdo que
demandar decisGdo ou adogdo de medidas que ultrapassem sua
competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se
for o caso;

V - comunicar imediatamente ao gestor de contrato quaisquer
ocorréncias que possam inviabilizar a execu¢do do contrato nas datas
aprazadas;

VI - fiscalizar a execugdo do contrato, para que sejam cumpridas todas
as condigbes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar o0s
melhores resultados para a Administracdo Publica, conferindo as notas
fiscais e as documentagbes exigidas para o pagamento, e apds o ateste,
encaminhar ao gestor de contrato, para ratificacdo;

VII - comunicar ao gestor de contrato em tempo habil o término do
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contrato sob sua responsabilidade, visando a tempestiva renovagdo ou
prorrogacdo contratual;

VIII - participar da atualizacdo do relatério de riscos durante a fase de
gestdo do contrato, juntamente com o fiscal administrativo; e

IX - auxiliar o gestor de contrato com as informacdes necessarias, para
que elabore o documento comprobatdrio da avaliacdo realizada na
fiscalizagdo do cumprimento de obrigagbes assumidas pelo contratado.”
"Art. 20. Cabe ao fiscal administrativo do contrato e, nos seus
afastamentos e impedimentos legais, do substituto, em especial:

I - prestar apoio técnico e operacional ao gestor de contrato, realizando
tarefas relacionadas a formalizacdo de apostilamentos e termos aditivos,
e acompanhamento de garantias e glosas;

II - verificar a manutengdo das condicoes de habilitagdo da contratada,
solicitando os documentos comprobatdrios pertinentes, caso necessario;
e

IIT - examinar a regularidade no recolhimento das contribuigbes fiscal,
trabalhista e previdenciaria e, em caso de descumprimento, comunicar o
gestor de contrato para que sejam tomadas as providéncias cabiveis.”

8- CONDICOES DE PAGAMENTO E REAJUSTE:

8.1. O aluguel é devido por més vencido e o pagamento sera efetuado pela Tesouraria da LOCATARIA, até
o 10° dia subsequente ao més de competéncia, através de duplicata em carteira ou ordem bancaria, em
nome do LOCADOR.

8.1.1. Observado o prazo prévio de até de 05 (cinco) dias para liquidacéo junto ao Setor de Contabilidade.
8.2. Ndo serd permitido pagamento antecipado, parcial ou total, relativo a parcelas contratuais vinculadas
ao objeto do presente contrato.

8.3. A CONTRATANTE, observados os principios do contraditério e da ampla defesa, poderd deduzir,
cautelar ou definitivamente, do montante a pagar ao CONTRATADO, os valores correspondentes a multas,
ressarcimentos ou indenizagbes devidas.

8.4. O valor do aluguel serd reajustado a cada periodo completo de 12 (doze) meses, a contar do inicio da
vigéncia contratual.

8.4.1. O valor do contrato serd reajustado de acordo com o IGP-M - Indice Geral de Precos do Mercado -
(Fundacdo Getulio Vargas - FGV).

8.4.2. O reajuste sera realizado por apostilamento.

8.4.3. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio de
mercado para a presente locacdo, a LOCADORA aceita negociar a adogdao de preco compativel ao mercado
de locacdao no municipio em que se situa o imovel.

8.4.4. O prazo para resposta ao pedido de restabelecimento do reequilibrio econémico -financeiro é de 30
(trinta) dias.

8.5. No caso de atraso pela CONTRATANTE, ndo decorrente de falhas no cumprimento das obrigacdes
contratuais principais ou acessorias por parte do CONTRATADO, os valores devidos serdao atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizagdo, mediante
aplicacdo do indice de Precos ao Consumidor Ampliado (IPCA) do Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE).

9- FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR:

9.1. O_fornecedor sera seleciogado por meio da realizagdo de procedimento de LICITACAO, na modalidade
PREGAO, sob a forma ELETRONICA, com adogdo do critério de julgamento pelo MENOR PRECO GLOBAL.

9.2. HABILITAGCAO JURIDICA:
Para Pessoa Juridica:

h) Registro empresarial na Junta Comercial, no caso de empresario individual, Certificado da
Condicdo do Microempreendedor Individual — CCMEI ou cédula de identidade em se tratando de
pessoa fisica ndo empresaria;

i) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado na Junta
Comercial, tratando-se de sociedade empresaria;

j) Documentos de eleicido ou designacao dos atuais administradores, tratando-se de
sociedade empresaria;

k) Ato constitutivo devidamente registrado no Registro Civil de Pessoas Juridicas
tratando-se de sociedade ndo empresaria, acompanhado de prova da diretoria em exercicio;

1) Decreto de autorizacdo, tratando-se de sociedade estrangeira no pais e ato de registro ou
autorizagdo para funcionamento expedida pelo 6rgdo competente, quando a atividade assim o
exigir.

m) Contrato celebrado entre o proprietario do imével e a Administracdo/Imobiliaria de
intermediagao e locagao do imovel, se for o caso.
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n) Procuracdo para administragio de imodvel, celebrado entre o proprietério e a
Administracdo/Imobiliaria.

Para Pessoa Fisica:

g) Cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de lei, tenha validade
para fins de identificacdo em todo o territdrio nacional;
h) Prova de inscricao no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);

9.2.1. REGULARIDADE FISCAL E TRABALHISTA

i) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (CNPJ) ou
no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);

j) Prova de inscricdo no Cadastro de Contribuintes Estadual e/ou Municipal, relativa a sede ou
ao domicilio do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto do
certame;

k) Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de
certidao expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios
federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles
relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n® 1.751, de 02 de outubro de
2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional;

1) Prova de regularidade com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede do fornecedor, relativa a
atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

m) Prova de regularidade com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede do fornecedor, relativa a
atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

n) Certiddo de regularidade de débito para com o Fundo de Garantia por Tempo de Servico
(FGTS), conforme o caso.

o) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT ou Positiva de Débitos Trabalhistas com Efeito
de Negativa.

p) Comprovante/Certiddao de regularidade fiscal do imével a ser locado.

9.2.2. QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA
a) Certiddo negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede da pessoa juridica;
9.2.3. COMPROVANTE DE PROPRIEDADE DO IMOVEL:

b) Certidao de Matricula do Imével atualizada, emitida pelo Cartério de Registro de Iméveis,
registrada em nome do proprietario;

9.2.4. OUTRAS COMPROVACOES:

9.2.4.1. Sera exigido do licitante mais bem classificado no Certame, documento com a avaliagdo prévia do
bem imdvel, conforme descrito abaixo:

a) A apresentagdo pelo licitante da avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos
custos de adaptacgdes, do prazo de amortizagdo dos investimentos necessarios e outras despesas
indiretas elaboradas, conforme disposicao prevista no art. 22, da IN SEGES/ME n. 103, de 30 de
dezembro de 2022.

a.1) O laudo de avaliagdo do bem imdvel deverd ser formalizado de acordo com seu valor de
mercado, por profissional habilitado em conformidade com a NBR 14.653, de acordo com a
Instrugdo Normativa SPU n° 5, de 28 de novembro de 2018 ou norma que vier a substitui-la,
podendo ser elaborado por terceiros, desde que acompanhado da Anotagdo de Responsabilidade
Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT, conforme disposicdo prevista no art.
22, paragrafo Unico, da IN SEGES/ME n. 103, de 30 de dezembro de 2022.

9.2.4.2. Serd concedido um prazo de 05 (cinco) dias Uteis para a apresentacdo do documento de
avaliagdo prévia do bem imoével, nos termos descritos acima;

9.2.4.3. A Administragdo realizard a avaliagdo do laudo apresentado, bem como quanto ao valor de aluguel
estar dentro do valor de mercado.

9.3. DECLARACAO PARA OUTRAS COMPROVAGOES, em conformidade com o modelo constante do
Anexo 1IV:

i) Declaracdao de que atende aos requisitos de habilitagao;

j) Declaragdo de que estd ciente e concorda com as condigdes contidas no Edital e seus anexos,
bem como de que a proposta apresentada compreende a integralidade dos custos para
atendimento dos direitos trabalhistas assegurados na Constituicdo Federal, nas leis trabalhistas,
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nas normas infra legais, nas convengdes coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento de
conduta vigentes na data de sua entrega em definitivo e que cumpre plenamente os requisitos de
habilitagdo definidos no instrumento convocatorio;

k) Declaragdo de que inexiste quaisquer fatos impeditivos a sua participacdo na licitagdo, bem como
que se compromete a comunicar ocorréncia de fatos supervenientes;

1) Declaracdao de que ndao emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e
ndao emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condicdo de aprendiz, nos
termos do artigo 7°, XXXIII, da Constituicdo;

m) Declaracdo de que ndo possui, em sua cadeia produtiva, empregados executando trabalho
degradante ou forgado, observando o disposto nos incisos III e IV do art. 1° e no inciso III do art.
50 da Constituicao Federal;

n) Declaragdo de que cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para
reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especificas;

0) No caso de licitante organizado em cooperativa, devera declarar ainda, que cumpre os requisitos
estabelecidos no artigo 16 da Lei n°® 14.133, de 2021;

p) No caso de licitante enquadrado como microempresa, empresa de pequeno porte ou equiparada
devera declarar, ainda, que cumpre os requisitos estabelecidos no artigo 3° da Lei Complementar
n° 123, de 2006, estando apto a usufruir do tratamento favorecido estabelecido em seus arts. 42
a 49, observado o disposto nos §§ 1° ao 3° do art. 4°, da Lei n.® 14.133, de 2021;

9.4. O prazo para o recebimento definitivo do servigo/bem podera ser excepcionalmente prorrogado, de
forma justificada, por igual periodo, quando houver necessidade de diligéncias para a afericdo do
atendimento das exigéncias contratuais.

9.5. O recebimento provisorio ou definitivo do servico/bem ndo excluird a responsabilidade civil pela solidez
e pela seguranga do objeto nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execucdo do contrato.

9.6. As atividades de montagem, instalagdo e quaisquer outras necessarias para o funcionamento ou uso do
objeto correrdo por conta do Contratado e sdo condigao para o recebimento do objeto.

10- OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DAS PARTES:

10.1. S3o obrigacdes do LOCATARIO sem que a elas se limite:

10.1.1. Exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pelo LOCADOR, de acordo com o presente
Contrato e com o Processo de Licitagdo;

10.1.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a que
se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

10.1.3. N3o sublocar o prédio, em parte ou total, ceder ou transferir os direitos deste Contrato a terceiros,
sem o prévio consentimento expresso do LOCADOR;

10.1.4. Efetuar os pagamentos devidos ao LOCADOR dos valores correspondentes a execucdao do objeto,
no prazo, forma e condigdes estabelecidos no Contrato;

10.1.4.1. Efetuar o pagamento nas condicdes e nos precos pactuados;

10.1.5. Realizar vistoria do imoével, antes da entrega das chaves, para fins de verificacdo minuciosa do
estado do imédvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

10.1.6. Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme documento de
descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do
uso normal;

10.1.6.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo do imdvel
serdo de responsabilidade do LOCADOR;

10.1.6.2. Quando da devolucdo do imdvel/espaco fisico, o LOCATARIO poderd efetuar, em substituicdo a
sua recuperagdo, pagamento a titulo de indenizagdo, com base no termo de vistoria a ser confrontado com
aquele firmado no recebimento do imdvel/espaco fisico, desde que existam recursos orgamentarios e que
seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a
lhe ser indenizado;

10.1.7. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdao a este incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros;

10.1.8. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

10.1.9. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes, provocados
por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

10.1.10. N3do modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR;

10.1.11. Fornecer todos os documentos e informacdes necessarias ao cumprimento do Contrato;

10.1.12. Permitir o acesso do LOCADOR ao imdvel para verificar as condicbes de uso do mesmo.

10.2. S3o obrigagdoes do LOCADOR sem que a elas se limite:
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10.2.1. Entregar o imdével em perfeitas condicGes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagdes constantes do Processo de Inexigibilidade de Licitacdo;

10.2.2. Cumprir todas as obrigacdes constantes do Contrato e do Processo de Inexigibilidade de Licitacdo;
10.2.3. Garantir, durante o prazo da locagdo, o uso pacifico do imdvel;

10.2.4. Manter, durante o prazo da locagdo, a forma e o destino do imdvel;

10.2.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

10.2.6. Manter, durante toda a execugdo do Contrato, em compatibilidade com as obrigagGes assumidas,
todas as condigdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas na contratacao;

10.2.7. Guardar sigilo sobre todas as informacdes obtidas em decorréncia do cumprimento do Contrato;
10.2.8. Prestar todo esclarecimento ou informagao solicitada pelo LOCATARIO ou por seus prepostos,
garantindo-lhes o acesso, a qualquer tempo, ao imdvel, bem como aos documentos relativos a execugdo do
objeto;

10.2.9. Atender as determinagfes regulares emitidas pelo Fiscal e/ou Gestor do Contrato;

10.2.10. Comunicar ao Fiscal do Contrato e/ou Gestor do Contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas,
quaisquer irregularidades na execugao do objeto;

10.2.11. Atender toda a legislagdo (no ambito federal, estadual e municipal), durante a execugéo do objeto
do Contrato;

10.2.12. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienacdo do imdvel/espaco fisico durante a vigéncia deste
Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no
prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagdo;

10.2.13. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imédvel, inclusive com a
apresentacdo da documentacgdo correspondente.

10.2.14. Cumprir todas as obrigagdes constantes do Contrato e seus anexos, assumindo exclusivamente
seus riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execucdo do objeto;

10.2.15. Manter, durante toda a execucdo do Contrato, em compatibilidade com as obrigacdes assumidas,
todas as condigdes de habilitacdo e qualificacao exigidas na contratagao;

10.2.16. Cumprir, durante toda vigéncia do Contrato, a reserva de cargos prevista em lei, bem como em
outras normas especificas, para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social e para
aprendiz, conforme o caso;

10.2.17. Comprovar a reserva de cargos a que se refere o subitem acima, no prazo fixado pelo Fiscal do
Contrato, com a indicagdo dos empregados que preencheram as referidas vagas, conforme o caso;

10.2.18. Nao permitir a utilizacdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos, exceto na condicdo de
aprendiz para os maiores de quatorze anos, nem permitir a utilizagdo do trabalho do menor de dezoito anos
em trabalho noturno, perigoso ou insalubre;

10.2.19. N3o contratar, durante a vigéncia do Contrato, conjuge, companheiro ou parente em linha reta,
colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, de dirigente do contratante ou de agente publico que
desempenhe fungdo na licitagdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdao do contrato, nos termos do artigo 48,
paragrafo Unico, da Lei n°® 14,133/2021;

10.2.20. Guardar sigilo sobre todas as informacdes obtidas em decorréncia do cumprimento do Contrato;
10.2.21. Prestar todo esclarecimento ou informacao solicitada pelo CONTRATANTE ou por seus prepostos,
garantindo-lhes o acesso, a qualquer tempo, ao local dos trabalhos, bem como aos documentos relativos a
execugdo do objeto;

10.2.22. Atender as determinacgdes regulares emitidas pelo Fiscal e/ou Gestor do Contrato;

10.2.23. Comunicar ao Fiscal do Contrato e/ou Gestor do Contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas,
quaisquer irregularidades na execucdo do objeto;

10.2.24. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execugdo do objeto, bem como por todo e
qualquer dano causado a Administracdo ou terceiros, ndo reduzindo essa responsabilidade a fiscalizagdo ou
0 acompanhamento da execugdo contratual pelo CONTRATANTE, que ficard autorizado a descontar dos
pagamentos devidos ou da garantia, caso exigida na contratagdo, o valor correspondente aos danos
sofridos;

10.2.25. Arcar com todas as despesas que influenciem nos custos, tais como: tributos (impostos, taxas,
emolumentos, contribuicdes fiscais e parafiscais), obrigagdes sociais, trabalhistas, encargos comerciais ou
de qualquer natureza e todos os 0nus diretos;

10.2.26. Atender toda a legislagdo (no ambito federal, estadual e municipal), durante a execugdo do objeto
do Contrato;

10.2.27. Paralisar, por determinagdo do CONTRATANTE, qualquer atividade que ndo esteja sendo
executada de acordo com a boa técnica ou que ponha em risco a seguranca de pessoas ou bens de
terceiros;

10.2.28. Em situacdo de recuperacdo judicial/extrajudicial devera comprovar o cumprimento das
obrigagdes do plano de recuperagao judicial/extrajudicial sempre que solicitada pelo CONTRATANTE e,
ainda, na hipdtese de substituicdo ou impedimento do administrador judicial, comunicar imediatamente, por
escrito, ao CONTRATANTE;

10.2.29. Submeter previamente, por escrito, ao CONTRATANTE, para andlise e aprovacdo, quaisquer
mudancas na forma de entrega/execucdo que fujam as especificagbes do Termo de Referéncia ou
instrumento congénere;

10.2.30. Reparar ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte, no prazo fixado pelo Fiscal e/ou
Gestor do Contrato, os produtos nos quais se verificarem vicios, defeitos ou incorregdes resultantes da
entrega/execugao do objeto;

11- DO PRAZO DE VIGENCIA E PRORROGACAO DO CONTRATO:
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11.1. O prazo de vigéncia do Contrato serd de 60 (sessenta) meses, com inicio em 01/07/2025 e
encerramento em 01/07/2030, nos termos do art. 3°, Lei n° 8.245/1991, podendo, por interesse das
partes, ser prorrogado por periodo sucessivo, observada vigéncia decenal;

11.1.1. Os efeitos financeiros da contratacdo s6 terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante Termo, precedido de vistoria do imdvel.

11.1.2. A prorrogacdo de que trata este item é condicionada a comprovagdo, pela autoridade competente,
de que as condigles e 0s precos permanecem vantajosos para a Administracdo, permitida a negociagcdo com
o LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:

a) seja juntado relatério que discorra sobre a execugcdo do contrato, com informacbes de que a locagdo
tenha transcorrido regularmente;

b) seja juntada justificativa do motivo, por escrito, de que a Administragdo mantém interesse na locacdo;

c) haja manifestagdo expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogagao;

d) seja comprovado que o LOCADOR mantém as condicGes iniciais de habilitacdo;

11.1.2.1. O LOCADOR ndo tem direito subjetivo a prorrogacdo contratual;

11.1.2.2. A prorrogagdo de contrato devera ser promovida celebragdo de termo aditivo;

11.1.2.3. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas sangGes de
declaragdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico, observadas as
abrangéncias de aplicagdo.

11.1.3. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR deverda enviar comunicagdo escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do contrato,
sob pena de aplicacdo das sangbes cabiveis por descumprimento do dever contratual.

11.2. A Administragdo devera atestar, no inicio da contratacdo e de cada exercicio, a existéncia de créditos
orgamentarios vinculados a contratacdo e a vantagem em sua manutengéao.

11.3. Nos termos do art. 106 da Lei n® 14.133/2021, a Administracdo tera a opgdo de extinguir o contrato,
sem 6nus, quando ndo dispuser de créditos orcamentarios para sua continuidade ou quando entender que o
contrato ndo mais Ihe oferece vantagem.

12 - CRITERIO DE RECEBIMENTO E ACEITACAO DO OBJETO:

12.1. Os efeitos financeiros da contratagdo sé terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, mediante
Termo, precedido de vistoria do imovel.

12.2. No ato da entrega das chaves, as partes realizardo vistoria no local com o objetivo de verificar a
regularidade de funcionamento das instalagdes sanitarias, hidraulicas, elétricas, portas, janelas e
respectivas fechaduras, do estado das paredes, pintura, pisos e azulejos, averiguando também a ocorréncia
de eventuais infiltracdes decorrentes de telhados e lajes. Constatada a plena regularidade e habitabilidade
do imédvel, as partes assinardo termo proprio, que sera anexado a este Contrato.

13- DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS:

13.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n°® 14.133/2021, a CONTRATADA que:

a) der causa a inexecucgdo parcial do contrato;

b) der causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo ou ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecucao total do contrato;

d) deixar de entregar a documentagao exigida para a contratagao;

e) ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

f) ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagao exigida para a contratagdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

g) ensejar o retardamento da execugao ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo justificado;
h) apresentar declaragdo ou documentagdo falsa exigida para o certame ou prestar declaragao falsa
durante a dispensa eletrénica ou execugdo do contrato;

i) fraudar a contratagdo ou praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;

j) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

k) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da contratacgdo;

1) praticar ato lesivo previsto no art. 59 da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

13.1.1. Serdo aplicadas ao responsavel pelas infragbes administrativas acima descritas as seguintes
sangoes:

13.1.1.1. Adverténcia, quando a CONTRATADA der causa a inexecugdo parcial do contrato, sempre que
nao se justificar a imposicao de penalidade mais grave;

13.1.1.2. Multa:

13.1.1.2.1. moratéria de 0,5% (cinco décimos por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da
parcela inadimplida, até o limite de 60 (sessenta) dias;

13.1.1.2.1.1. O atraso superior a 60 (sessenta) dias autoriza o CONTRATANTE a promover a extingdo
unilateral do contrato por culpa da contratada com a aplicagdo cumulada das demais sangdes previstas na
Lei e a conversdo da multa de mora em compensatdria, conforme dispde o paragrafo Unico do art. 162 da
Lei n. 14.133/2021.

13.1.1.2.2. compensatdria de 30% (trinta por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugdo
total do objeto;
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12.1.1.2.3. compensatdria de 30% (trinta por cento) sobre o valor da parcela inadimplida da obrigacdo, no
caso de inexecugao parcial do objeto.

13.1.1.3. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas b, c,
d, e, f e g do subitem acima deste Termo, sempre que nao se justificar a imposicao de penalidade mais
grave;

13.1.1.4. Declaragao de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nas alineas h, i, j, k e | do subitem acima deste Termo, bem como nas alineas b, ¢, d, e, f e g, que
justifiqguem a imposicao de penalidade mais grave.

13.2. A aplicagdo das sangles previstas no Contrato ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigacdo de
reparagdo integral do dano causado ao CONTRATANTE.

13.3. Todas as sangles previstas no Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa.

13.4. Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias
Uteis, contado da data de sua intimagéo.

13.5. Se a multa aplicada e as indenizagbes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo CONTRATANTE a CONTRATADA, além da perda desse valor, a diferenca sera
descontada de eventual garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.

13.6. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 10 (dez) dias, a contar da data do recebimento da comunicacdo
enviada pela autoridade competente.

13.7. A aplicagdo das sancdes de impedimento de licitar e contratar e de declaragdo de inidoneidade para
licitar ou contratar realizar-se-a4 em processo administrativo que assegure o contraditorio e a ampla defesa a
CONTRATADA, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei Federal n°
14.133/2021.

13.8. Na aplicacdo das sangdes serao considerados:

a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o Contratante;

e) a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientacdes dos
orgdos de controle.

13.9. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n® 14.133/2021, ou em outras leis de
licitagdes e contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n°
12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei.

13.10. A personalidade juridica da CONTRATADA podera ser desconsiderada sempre que utilizada com
abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Contrato ou
para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sancdes aplicadas a pessoa juridica
serdo estendidos aos seus administradores e sécios com poderes de administracdo, a pessoa juridica
sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relacdao de coligagdo ou controle, de fato ou de direito, com a
CONTRATADA, observados, em todos os casos, o contraditorio, a ampla defesa e a obrigatoriedade de
analise juridica prévia.

13.11. O CONTRATANTE devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias uUteis, contado da data de aplicacdo da
sancdo, informar e manter atualizados os dados relativos as sangbes por ele aplicadas, para fins de
publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de
Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal.

13.12. As sangOes de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade para licitar ou
contratar sdo passiveis de reabilitagdo na forma do art. 163 da Lei Federal n°® 14.133/2021.

14- DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS:

14.1. Os recursos orcamentdrios necessarios a execucao do objeto correrdo por conta das dotagdes
orgamentarias préprias ja consignadas no orgamento vigente, suplementadas se necessario.

04 243 Assisténcia a Crianga e ao Adolescente

04 243 0021 Programa Conselho Tutelar

04 243 0021 2026 0000 Manutengdo dos Servigos do Conselho Tutelar

Ficha 091 3.3.90.36.15- Locacdo de Imoveis

15- DAS DISPOSICOES FINAIS:

15.1. Caberd ao fiscal e/ou ao gestor do contrato decidir os casos omissos, relativos as especificagbes ou
quaisquer documentos a que se refiram, direta ou indiretamente, a aquisicdo em questdo.
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ANEXO II - MODELO DE PROCURAGAO

OUTORGANTE: ... , pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n°
................... , com sede nNa RUA ......coevvvvviiiiiiiiiiiiiiiisniennenenne,, N9 ..., bairro ...................., Na
cidade de ....covvviiiiiiiiiiii , Estado de .....occvviiiiiiiiiniinnn, Cep: ---------- , neste ato representada
pelo(@) .ioveveiiiiiiinins (socio/diretor), Sr. (a) «ieveerererreninns S e (nacionalidade), ........covevvvninns
(estado civil), .cocvvvvieinnnnn. (profissdo), portador(a) do RG n° ................. e do CPF n% ....civiiiiiinnnnne. ,
residente e domiciliado na Rua .............ce.e.ne. , n° ... , ha cidade de ........cocevvvinnens , Estado de
.......................... - Cep: ----------,

OUTORGADO(S): Sr. (@) «ievverererernenenennns ;e (nacionalidade), .................. (estado civil),
.................. (profissdo), portador(a) do RG n° ....................... e do CPF n° ................, residente e
domiciliado na Rua .................. , no ... , bairro ... , ha cidade de .........cocvnennnnnn. , Estado de
........................ - Cep: ---=------

PODERES: ao(s) qual(ais) confere amplos poderes para representar a empresa no Pregdo Eletronico n©
050/2025, realizado pela Prefeitura Municipal de Martindpolis, podendo formular lances de precos e praticar
todos os demais atos do certame e operacGes no Sistema Eletronico do Compras BR, no enderego
eletronico: http://comprasbr.com.br.

Razdo Social da Empresa
Nome do Outorgante
Cargo do Outorgante

N.° do CPF
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ANEXO III - MODELO DE PROPOSTA COMERCIAL

PREGAO ELETRONICO N° 050/2025

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 122/2025

OBJETO: Contratacdo de empresa/pessoa fisica para Locacdo de Imodvel destinado a abrigar a Sede do
Conselho Tutelar de Martinépolis.

IDENTIFICAGCAO DO LICITANTE

Razao Social:

CNP3J:

Endereco:

Telefone:

E-mail:

Apresentamos a nossa Proposta Comercial para fornecimento do(s) item(ns) abaixo discriminado(s), que
atendem a integralidade das especificacGes técnicas constante do Anexo I - Termo de Referéncia, que
integra o instrumento convocatdrio da licitacdo em epigrafe.

ITEM QUT. | UNID. DESCRICAO/MARCA/MODELO V.UNIT. V.TOTAL

* No preco proposto acima estdo inclusos todos os custos operacionais, encargos previdenciarios,
trabalhistas, tributdrios, comerciais e quaisquer outros que incidam direta ou indiretamente na
execucdo do objeto.

VALOR GLOBAL DA PROPOSTA (readequado ao lance vencedor): R$ (valor por extenso).

CONDICOES DE FORNECIMENTO, CRITERIOS DE RECEBIMENTO E ACEITACAO DO OBJETO: De
acordo com o especificado no Anexo I — Termo de Referéncia, do Edital.

VALIDADE DA PROPOSTA COMERCIAL: De no minimo, 60 (sessenta) dias contados a partir da data da
sessdo publica do Pregédo.

OBS: A interposicdo de recurso suspende o prazo de validade da proposta até decisdo.

Dados para crédito em conta corrente:
Banco: Agencia: Conta:

Dados do responsavel para assinatura do Contrato:

Nome:

Cargo:

CPF:

A empresa, por intermédio de seu representante legal abaixo identificado, para todos os efeitos legais e
administrativos, sob as penas da lei, DECLARA:

1. Que se responsabiliza pelas transagdes efetuadas em seu nome, assumindo como firmes e verdadeiras
suas propostas e lances, inclusive os atos praticados diretamente ou por seu representante, ndo cabendo a
Prefeitura ou ao Compras BR responsabilidade por eventuais danos decorrentes de uso indevido da senha
do Sistema, ainda que por terceiros.

2. ndo se enquadra em nenhuma das restrigdes previstas no item 5.3 e subitens deste Edital.

Razao Social da Empresa
Nome do responsavel/procurador
Cargo do responsavel/procurador

N.° do CPF
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i; PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MARTINOPOLIS - SP

ANEXO IV - MODELO DE DECLARAGAO PARA OUTRAS COMPROVAGCOES

A
PREFEITURA MUNICIPAL DE MARTINOPOLIS

Ref.: Pregdo Eletronico n® 050/2025

(Razao Social da Empresa), estabelecida na ....(endereco
completo)...., inscrita no CNPJ sob n.° ........ccovvinnnnen , heste ato
representada pelo seu (representante/sécio/procurador), no uso
de suas atribuicGes legais, vem:

DECLARAR, sob as penas da Lei e para fins de participagdo no presente certame, que:

a) atende aos requisitos de habilitagdo;

b) estd ciente e concorda com as condigdes contidas no Edital e seus anexos, bem
como de que a proposta apresentada compreende a integralidade dos custos para atendimento dos direitos
trabalhistas assegurados na Constituicdo Federal, nas leis trabalhistas, nas normas infralegais, nas
convencgoes coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento de conduta vigentes na data de sua entrega
em definitivo e que cumpre plenamente os requisitos de habilitagdo definidos no instrumento convocatério;

c) inexiste quaisquer fatos impeditivos a sua participacdo na licitagdo, bem como que
se compromete a comunicar ocorréncia de fatos supervenientes;

d) ndo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo
emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condicdo de aprendiz, nos termos do
artigo 7°, XXXIII, da Constituicdo;

Ressalva: emprega menor, a partir de quatorze anos, na condicdo de aprendiz ( )

Obs.: em caso afirmativo, assinalar a ressalva acima.

e) ndo possui, em sua cadeia produtiva, empregados executando trabalho degradante
ou forcado, observando o disposto nos incisos III e IV do art. 12 e no inciso III do art. 5° da Constituicao
Federal;

f) cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para
reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especificas;

g) cumpre os requisitos estabelecidos no artigo 16 da Lei n® 14.133, de 2021, no caso
de licitante organizado em cooperativa;

h) cumpre os requisitos estabelecidos no artigo 3° da Lei Complementar n° 123, de
2006, estando apto a usufruir do tratamento favorecido estabelecido em seus arts. 42 a 49, observado o
disposto nos §§ 1° ao 3° do art. 49, da Lei n.2 14.133, de 2021, no caso de licitante enquadrado como
microempresa, empresa de pequeno porte ou equiparada;

Por ser verdade assina a presente.

........................ [oviiiiny v dende 202,

Razao Social da Empresa
Nome do responsavel/procurador
Cargo do responsavel/procurador

N.° do CPF
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ANEXO V - MINUTA DO TERMO DE CONTRATO

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° __ /2025.

PREGAO ELETRONICO N° 050/2025.

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 122/2025.

OBJETO: CONTRATACAO DE EMPRESA/PESSOA FISICA PARA LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO A ABRIGAR
A SEDE DO CONSELHO TUTELAR DE MARTINOPOLIS.

LOCATARIA: PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MARTINOPOLIS.

LOCADOR: .

VALOR: R$ ( ).

Pelo presente instrumento particular, de um lado, a PREFEITURA DO MUNICiPIO DE MARTIN()POLIS,
entidade de direito publico interno, inscrita no C.N.P.]. sob o n°® 44.855.443/0001-30, com endereco sito a
Av. Cel. Jodo G. Martins, n® 525, Centro, neste ato representada pelo Prefeito Municipal VALDECI SOARES
DOS SANTOS FILHO, brasileiro, divorciado, portador da cédula de identidade RG n® 32****18-SSP/SP e
inscrito no CPF sob 0 n© 285.*** 28*-** residente e domiciliado na Rua Vereador Thomas Gouveia Netto,
n® 293, Jardim O Pioneiro, neste municipio do Estado de S&o Paulo, doravante apenas simplesmente

denominada LOCATIf\RIA, e de outro lado, o Sr. , portador da cédula de
identidade RG n° , inscrito no CPF/MF sob o n° ,
residente e domiciliado na Rua n° __, , ha cidade
de , doravante apenas e simplesmente chamados de LOCADOR, em

observancia as disposigGes contidas na Lei Federal n® 14.133/2021 e demais legislagdo aplicavel, resolvem
celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente do Pregdo Eletrénico n® 050/2025, mediante as
clausulas e condicdes a seguir elencadas:

CLAUSULA PRIMEIRA
DO OBJETO

1.1. O objeto do presente instrumento de Contrato é a Contratacdo de empresa/pessoa fisica para
Locacdo de Imoével destinado a abrigar a Sede do Conselho Tutelar de Martinépolis, conforme
condicdes estabelecidas no Anexo I - Termo de Referéncia, que fica fazendo parte integrante deste contrato
independentemente de transcricdo ou anexacgao.

1.2. O imoével objeto da presente locagdo encontra-se matriculado no Cartério de Registro de Imoével da
Comarca de Martindpolis sob n® ____, bem como cadastrado junto a Prefeitura Municipal de Martindpolis sob
nO

1.3. O presente Contrato se vincula ao processo administrativo do qual tem origem e obriga as partes
contratantes e seus sucessores a respeita-lo.

_ CLAUSULA SEGUNDA 3
DA VINCULAGCAO AOS TERMOS DO EDITAL E A PROPOSTA

2.1. Os termos deste instrumento de Contrato se vinculam aos ditames do Edital do Pregdo Eletronico n°
050/2025 e a Proposta da CONTRATADA, independentemente de transcricdo ou anexacgao.

CLAUSULA TERCEIRA_
DO REGIME DE EXECUCAO

3.1. O objeto deste Contrato serd executado de forma indireta, em regime de empreitada por preco global.

CLAUSULA QUARTA
DO VALOR, DAS CONDICOES DE PAGAMENTO E DE REAJUSTE

4.1. O valor total do presente instrumento de Contrato é de R$
( ), sendo R$ ( ), mensais.

4.1.1. O aluguel é devido por més vencido e o pagamento sera efetuado pela Tesouraria da LOCATARIA,
até o 10° dia subsequente ao més de competéncia, através de duplicata em carteira ou ordem bancaria, em
nome do LOCADOR.

4.1.2. Observado o prazo prévio de até de 05 (cinco) dias para liquidagdo junto ao Setor de Contabilidade.
4.2. Nao serad permitido pagamento antecipado, parcial ou total, relativo a parcelas contratuais vinculadas
ao objeto do presente contrato.

4.3. A CONTRATANTE, observados os principios do contraditério e da ampla defesa, poderd deduzir,
cautelar ou definitivamente, do montante a pagar ao CONTRATADO, os valores correspondentes a multas,
ressarcimentos ou indenizagdes devidas.

4.4. O valor do aluguel serd reajustado a cada periodo completo de 12 (doze) meses, a contar do inicio da
vigéncia contratual. .

4.4.1. O valor do contrato sera reajustado de acordo com o IGP-M - Indice Geral de Pregos do Mercado -
(Fundagdo Getulio Vargas - FGV).

4.4.2. O reajuste sera realizado por apostilamento.

34

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://martinopolis.1doc.com.br/verificacao/9C12-A6B4-41D7-4BC5 e informe o cédigo 9C12-A6B4-41D7-4BC5

Assinado por 1 pessoa: VALDECI SOARES DOS SANTOS FILHO

i9

¥



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MARTINOPOLIS - SP
AVENIDA CORONEL JOAO GOMES MARTINS, N° 525 — MARTINOPOLIS - SP
Fone: (18) 3275-9500 — (18) 3275-9520 — CEP 19500-000
CNPJ: N° 44.855.443/0001-30 — INSCR. EST N° 440.068.996.110

4.4.3. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de
mercado para a presente locacdo, a LOCADORA aceita negociar a adogdo de preco compativel ao mercado
de locagdo no municipio em que se situa o imdvel.

4.4.4. O prazo para resposta ao pedido de restabelecimento do reequilibrio econémico -financeiro é de 30
(trinta) dias.

4.5. No caso de atraso pela CONTRATANTE, ndo decorrente de falhas no cumprimento das obrigagdes
contratuais principais ou acessoérias por parte do CONTRATADO, os valores devidos serdo atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizacdo, mediante
aplicacdo do indice de Precos ao Consumidor Ampliado (IPCA) do Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE).

. CLAUSULA QUINTA
DA VIGENCIA E PRORROGACAO DO CONTRATO

5.1. O prazo de vigéncia do Contrato serda de 60 (sessenta) meses, com inicio em .../.../.... e
encerramento em .../.../..... , nos termos do art. 39, Lei n°® 8.245/1991, podendo, por interesse das partes,
ser prorrogado por periodo sucessivo, observada vigéncia decenal;

5.1.1. Os efeitos financeiros da contratacdo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, mediante
Termo, precedido de vistoria do imovel.

5.1.2. A prorrogacdo de que trata este item é condicionada a comprovacao, pela autoridade competente, de
que as condicdes e os precos permanecem vantajosos para a Administracdo, permitida a negociacdo com o
LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:

a) seja juntado relatério que discorra sobre a execugdo do contrato, com informacdes de que a locagdo
tenha transcorrido regularmente;

b) seja juntada justificativa do motivo, por escrito, de que a Administracdo mantém interesse na locagéo;

c) haja manifestacdo expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogacao;

d) seja comprovado que o LOCADOR mantém as condicdes iniciais de habilitacdo;

5.1.2.1. O LOCADOR ndo tem direito subjetivo a prorrogagdo contratual;

5.1.2.2. A prorrogacdo de contrato devera ser promovida celebracdo de termo aditivo;

5.1.2.3. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas sancbes de
declaragdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico, observadas as
abrangéncias de aplicacgdo.

5.1.3. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicacdo escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do contrato,
sob pena de aplicacdo das sangbes cabiveis por descumprimento do dever contratual.

3 CLASULA SEXTA
DO CREDITO ORCAMENTARIO E FINANCEIRO

6.1. Os recursos necessarios ao pagamento deste contrato correrdo por conta da seguinte dotacdo
orcamentaria:

020103 Conselho Tutelar

04.243.0021.2026.0000 Manutencgao dos Servigcos do Conselho Tutelar
3.3.90.36.15 LOCACAO DE IMOVEIS

Cédigo de Aplicagdo: 100 000 - Fonte Recurso: 00100

Ficha n® 91 - Reserva n©: 2346

6.2. A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apds aprovagdo da Lei
Orgamentaria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

6.3. A Administracdo devera atestar, no inicio da contratagdo e de cada exercicio, a existéncia de créditos
orgamentarios vinculados a contratagdo e a vantagem em sua manutengao.

CLAUSULA SETIMA
DA CONSERVACAO DO IMOVEL

7.1. As despesas decorrentes de obras de seguranga e higiene do imdvel, para conserva-lo em estado de
servir ao uso a que se destina, tais como aquelas relativas a estrutura integral ou que se destinem a repor
suas condigdes de habitabilidade, correrdo por conta do LOCADOR.

7.1.1. A LOCATARIA poderd, as suas expensas e mediante autorizagdo escrita do LOCADOR, providenciar
as modificacOes e as obras de adaptagdo que julgar necessarias aos servigos.

7.2. A LOCATARIA deverd manter o imdvel em boas condicdes de limpeza e conservagdo, restituindo-o,
quando findo ou rescindido o contrato, no estado em que o recebeu, salvo as modificagdes e as obras
regularmente autorizadas e as deterioragdes decorrentes do uso normal.

7.3. No ato da entrega das chaves, as partes realizardo vistoria no local com o objetivo de verificar a
regularidade de funcionamento das instalagdes sanitarias, hidraulicas, elétricas, portas, janelas e
respectivas fechaduras, do estado das paredes, pintura, pisos e azulejos, averiguando também a ocorréncia
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de eventuais infiltragdes decorrentes de telhados e lajes. Constatada a plena regularidade e habitabilidade
do imoével, as partes assinardo termo préprio, que sera anexado a este Contrato.

7.4. O LOCADOR devera ser notificado por escrito, mesmo que extrajudicialmente, da necessidade de
execugdo de obras de sua responsabilidade, de acordo com o subitem 7.1 e, se dentro de 30 (trinta) dias,
com excegdo das obras de carater urgente que deverdo ser atendidas imediatamente, ndo tiver adotado as
providéncias necessérias, a LOCATARIA providenciard a execugdo dos servigos, descontando do aluguel, o
valor da despesa efetuada e pela terga parte, até a solugdo do débito.

CLAUSULA OITAVA B
DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

8.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n&do autorizadas pelo LOCADOR,
bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de
retencdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cddigo Civil.

8.2. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n&do autorizadas pelo LOCADOR,
serdo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retencdo, na forma do art. 35 da Lei n©
8.245/91.

8.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido,
tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido
com 0s seus respectivos acessorios;

CLAUSULA NONA
IMPOSTOS, TAXAS E CONTRIBUCOES DE MELHORIA

9.1. Os impostos de qualquer natureza, inclusive contribuicoes de melhoria, ainda que resultantes de lei,
taxas e as promulgadas na vigéncia do Contrato, correrdo por conta do LOCADOR, obrigando-se a
LOCATARIA a pagar as despesas decorrentes de fornecimento de energia elétrica, assim como &agua e
saneamento.

CLAUSULA DECIMA
DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

10.1. S3o obrigacdes do LOCATARIO sem que a elas se limite:

10.1.1. Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pelo LOCADOR, de acordo com o presente
Contrato e com o Processo de Licitagdo;

10.1.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a que
se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

10.1.3. Nao sublocar o prédio, em parte ou total, ceder ou transferir os direitos deste Contrato a terceiros,
sem o prévio consentimento expresso do LOCADOR;

10.1.4. Efetuar os pagamentos devidos ao LOCADOR dos valores correspondentes a execucdao do objeto,
no prazo, forma, valores e condigOes estabelecidos no Contrato;

10.1.4.1. Efetuar o pagamento nas condigdes e nos precos pactuados;

10.1.5. Realizar vistoria do imoével, antes da entrega das chaves, para fins de verificacdo minuciosa do
estado do imédvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

10.1.6. Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condicbes em que o recebeu, conforme documento de
descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do
uso normal;

10.1.6.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo do imdvel
serdo de responsabilidade do LOCADOR;

10.1.6.2. Quando da devolugdo do imdvel/espaco fisico, o LOCATARIO poderd efetuar, em substituicdo a
sua recuperagdo, pagamento a titulo de indenizagdo, com base no termo de vistoria a ser confrontado com
aquele firmado no recebimento do imdvel/espaco fisico, desde que existam recursos orgamentarios e que
seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a
lhe ser indenizado;

10.1.7. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdao a este incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros;

10.1.8. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

10.1.9. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados
por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

10.1.10. N3do modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR;

10.1.11. Fornecer todos os documentos e informagdes necessarias ao cumprimento do Contrato;

10.1.12. Permitir o acesso do LOCADOR ao imdvel para verificar as condicbes de uso do mesmo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
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11.2, S3o obrigagdes do LOCADOR sem que a elas se limite:

11.2.1. Entregar o imdével em perfeitas condices de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagdes constantes do Processo de Licitagdo;

11.2.2. Cumprir todas as obrigagdes constantes do Contrato e do Processo de Licitagdo;

11.2.3. Garantir, durante o prazo da locagdo, o uso pacifico do imdvel;

11.2.4. Manter, durante o prazo da locagdo, a forma e o destino do imdvel;

11.2.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

11.2.6. Manter, durante toda a execugdo do Contrato, em compatibilidade com as obrigagGes assumidas,
todas as condigdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas na contratacao;

11.2.7. Guardar sigilo sobre todas as informacdes obtidas em decorréncia do cumprimento do Contrato;
11.2.8. Prestar todo esclarecimento ou informagao solicitada pelo LOCATARIO ou por seus prepostos,
garantindo-lhes o acesso, a qualquer tempo, ao imdvel, bem como aos documentos relativos a execugéo do
objeto;

11.2.9. Atender as determinagOes regulares emitidas pelo Fiscal e/ou Gestor do Contrato;

11.2.10. Comunicar ao Fiscal do Contrato e/ou Gestor do Contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas,
quaisquer irregularidades na execugao do objeto;

11.2.11. Atender toda a legislagdo (no ambito federal, estadual e municipal), durante a execugéo do objeto
do Contrato;

11.2.12. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienacdo do imdvel/espaco fisico durante a vigéncia deste
Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no
prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagdo;

11.2.13. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacdo da documentacgdo correspondente.

11.2.14. Cumprir todas as obrigagdes constantes do Contrato e seus anexos, assumindo exclusivamente
seus riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execugdo do objeto;

11.2.15. Manter, durante toda a execugdo do Contrato, em compatibilidade com as obrigacdes assumidas,
todas as condigdes de habilitagdo e qualificacdao exigidas na contratagdo;

11.2.16. Cumprir, durante toda vigéncia do Contrato, a reserva de cargos prevista em lei, bem como em
outras normas especificas, para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social e para
aprendiz, conforme o caso;

11.2.17. Comprovar a reserva de cargos a que se refere o subitem acima, no prazo fixado pelo Fiscal do
Contrato, com a indicagao dos empregados que preencheram as referidas vagas, conforme o caso;

11.2.18. Nao permitir a utilizacdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos, exceto na condicdo de
aprendiz para os maiores de quatorze anos, nem permitir a, utilizagdo do trabalho do menor de dezoito anos
em trabalho noturno, perigoso ou insalubre;

11.2.19. N3o contratar, durante a vigéncia do Contrato, conjuge, companheiro ou parente em linha reta,
colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, de dirigente do contratante ou de agente publico que
desempenhe fungdo na licitagdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdao do contrato, nos termos do artigo 48,
paragrafo Unico, da Lei n°® 14,133/2021;

11.2.20. Guardar sigilo sobre todas as informacgdes obtidas em decorréncia do cumprimento do Contrato;
11.2.21. Prestar todo esclarecimento ou informacao solicitada pelo CONTRATANTE ou por seus prepostos,
garantindo-lhes o acesso, a qualquer tempo, ao local dos trabalhos, bem como aos documentos relativos a
execugdo do objeto;

11.2.22. Atender as determinacgGes regulares emitidas pelo Fiscal e/ou Gestor do Contrato;

11.2.23. Comunicar ao Fiscal do Contrato e/ou Gestor do Contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas,
quaisquer irregularidades na execugao do objeto;

11.2.24. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execugdo do objeto, bem como por todo e
qualquer dano causado a Administracdo ou terceiros, ndo reduzindo essa responsabilidade a fiscalizagdo ou
0 acompanhamento da execugdo contratual pelo CONTRATANTE, que ficard autorizado a descontar dos
pagamentos devidos ou da garantia, caso exigida na contratagdo, o valor correspondente aos danos
sofridos;

11.2.25. Arcar com todas as despesas que influenciem nos custos, tais como: tributos (impostos, taxas,
emolumentos, contribuicdes fiscais e parafiscais), obrigagdes sociais, trabalhistas, encargos comerciais ou
de qualquer natureza e todos os 0nus diretos;

11.2.26. Atender toda a legislagdo (no ambito federal, estadual e municipal), durante a execugdo do objeto
do Contrato;

11.2.27. Paralisar, por determinagdo do CONTRATANTE, qualquer atividade que ndo esteja sendo
executada de acordo com a boa técnica ou que ponha em risco a seguranca de pessoas ou bens de
terceiros;

11.2.28. Em situacdo de recuperacdo judicial/extrajudicial devera comprovar o cumprimento das
obrigagdes do plano de recuperagao judicial/extrajudicial sempre que solicitada pelo CONTRATANTE e,
ainda, na hipdtese de substituicdo ou impedimento do administrador judicial, comunicar imediatamente, por
escrito, ao CONTRATANTE;

11.2.29. Submeter previamente, por escrito, ao CONTRATANTE, para andlise e aprovacdo, quaisquer
mudangcas na forma de entrega/execucdo que fujam as especificagbes do Termo de Referéncia ou
instrumento congénere;

11.2.30. Reparar ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte, no prazo fixado pelo Fiscal e/ou
Gestor do Contrato, os produtos nos quais se verificarem vicios, defeitos ou incorregdes resultantes da
entrega/execugao do objeto;
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
DAS GARANTIAS DE EXECUCAO E DO OBJETO

12.1. N3o serdo exigidas a prestacao de garantias ou seguros para a execugao do objeto contratual.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA
DA SUBCONTRATACAO

13.1. A CONTRATADA ndo podera subcontratar, total ou parcialmente, o objeto deste ajuste.

CLAUSULA DECIMA QUARTA
DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

14.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133/2021, a CONTRATADA que:

a) der causa a inexecugdo parcial do contrato;

b) der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo ou ao
funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecucdo total do contrato;

d) deixar de entregar a documentagao exigida para a contratacdo;

e) ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

f) ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacdo exigida para a contratacdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

g) ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo justificado;
h) apresentar declaracdo ou documentagdo falsa exigida para o certame ou prestar declaracdo falsa
durante a dispensa eletrénica ou execugdo do contrato;

i) fraudar a contratacdo ou praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;

j) comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

k) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da contratacdo;

praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

14.1.1. Serdo aplicadas ao responsavel pelas infragdes administrativas acima descritas as seguintes
sangoes:

14.1.1.1. Adverténcia, quando a CONTRATADA der causa a inexecucgdo parcial do contrato, sempre que
ndo se justificar a imposicao de penalidade mais grave;

14.1.1.2, Multa:

14.1.1.2.1. moratéria de 0,5% (cinco décimos por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da
parcela inadimplida, até o limite de 60 (sessenta) dias;

14.1.1.2.1.1. O atraso superior a 60 (sessenta) dias autoriza o CONTRATANTE a promover a extingdo
unilateral do contrato por culpa da contratada com a aplicacdo cumulada das demais sancbes previstas na
Lei e a conversdao da multa de mora em compensatdria, conforme dispde o paragrafo Unico do art. 162 da
Lei n. 14.133/2021.

14.1.1.2.2, compensatodria de 30% (trinta por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecucao
total do objeto;

14.1.1.2.3. compensatéria de 30% (trinta por cento) sobre o valor da parcela inadimplida da obrigacao, no
caso de inexecucado parcial do objeto.

14.1.1.3. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas b, c,
d, e, f e g do subitem acima deste Contrato, sempre que nao se justificar a imposicao de penalidade mais
grave;

14.1.1.4. Declaragdao de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nas alineas h, i, j, k e | do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas b, ¢, d, e, fe g,
que justifiquem a imposigao de penalidade mais grave.

14.2. A aplicagdo das sangdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigagdo de
reparagao integral do dano causado ao CONTRATANTE.

14.3. Todas as sangOes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa.
14.4. Antes da aplicagdo da multa serd facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias
Uteis, contado da data de sua intimagdo.

14.5. Se a multa aplicada e as indenizagbes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo CONTRATANTE a CONTRATADA, além da perda desse valor, a diferenca sera
descontada de eventual garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.

14.6. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 10 (dez) dias, a contar da data do recebimento da comunicagdo
enviada pela autoridade competente.

14.7. A aplicagdo das sangdes de impedimento de licitar e contratar e de declarag@o de inidoneidade para
licitar ou contratar realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério e a ampla defesa a
CONTRATADA, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei Federal n°
14.133/2021.

14.8. Na aplicagdo das sangdes serao considerados:

a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

c€) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o Contratante;
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e) a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes dos
orgdos de controle.

14.9. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n° 14.133/2021, ou em outras leis de
licitagOes e contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n®
12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei.

14.10. A personalidade juridica da CONTRATADA podera ser desconsiderada sempre que utilizada com
abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Contrato ou
para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangdes aplicadas a pessoa juridica
serdo estendidos aos seus administradores e sécios com poderes de administracdo, a pessoa juridica
sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagdo de coligagdo ou controle, de fato ou de direito, com a
CONTRATADA, observados, em todos os casos, o contraditorio, a ampla defesa e a obrigatoriedade de
analise juridica prévia.

14.11. O CONTRATANTE devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicagdo da
sangdo, informar e manter atualizados os dados relativos as sancgdes por ele aplicadas, para fins de
publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de
Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal.

14.12. As sangOes de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade para licitar ou
contratar sdo passiveis de reabilitagdo na forma do art. 163 da Lei Federal n°® 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA QUINTA
DA EXTINCAO DO CONTRATO

15.1. A extingdo do contrato podera ser conforme previsto no art. 138 da Lei n® 14.133/2021:

15.2. O contrato podera ser extinto unilateralmente pela Administragéo por algum dos motivos previstos no
artigo 137 da Lei n® 14.133/2021, o qual devera ser formalmente motivado nos autos do processo,
assegurados o contraditério e a ampla defesa.

15.3. A extincdo determinada por ato unilateral da Administracdo e a extincdo consensual deverdo ser
precedidas de autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade competente e reduzidas a termo no
respectivo processo.

15.4. A extingdo determinada por ato unilateral da Administracdo podera acarretar, sem prejuizo das
sangbes previstas em lei, as consequiéncias previstas no artigo 139 da Lei n®14.133/2021.

15.5. Quando a extingdo decorrer de culpa exclusiva da Administracdo, devera ser observado o disposto no
paragrafo segundo do art. 138 da Lei n® 14.133/2021.

15.6. Nos termos do art. 106 da Lei n® 14.133/2021, a Administracdo tera a opgao de extinguir o contrato,
sem 0Onus, quando ndo dispuser de créditos orgamentarios para sua continuidade ou quando entender que o
contrato ndo mais lhe oferece vantagem.

CLAUSULA DECIMA SEXTA
DA FISCALIZACAO DO CONTRATO

16.1. As regras relativas a fiscalizacdo e modo de gestdo do contrato constam do Anexo I — do Termo de
Referéncia.

CLAUSULA DECIMA SETIMA
DA LEGISLAGCAO APLICAVEL E DOS CASOS OMISSOS

17.1. Este contrato rege-se pelas disposigdes expressas na Lei Federal n® 14.133/20211 e na Lei Federal n°
8.245/1991.

17.1.1. Os casos omissos serdo resolvidos a luz dos demais regulamentos e normas administrativas, que
fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigoes.

CLAUSULA DECIMA OITAVA
DO FORO COMPETENTE

18.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Martindpolis, do Estado de Sdo Paulo, o qual terd jurisdicdo e
competéncia sobre quaisquer controvérsias do Contrato.

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 3 (trés) vias de
igual teor e para Unico efeito, conjuntamente com as 2 (duas) testemunhas a seguir, a todo ato presentes
para que se produza os juridicos e legais efeitos, comprometendo-se as partes a cumprir e fazer cumprir o
presente, por si e seus sucessores em juizo ou fora dele.

Martindpolis/SP, de de 2025.

MUNICIPIO DE MARTINOPOLIS
VALDECI SOARES DOS SANTOS FILHO
PREFEITO MUNICIPAL
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TESTEMUNHAS:
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CONTRATANTE

REPRESENTANTE LEGAL
CONTRATADA

RG:

2- Nome:

RG:
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TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICAGAO

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° __ /2025.

PREGAO ELETRONICO N° 050/2025

PROCESSO ADMINISTRATIVO N°© 122/2025 )

OBJETO: CONTRATACAO DE EMPRESA/PESSOA FISICA PARA LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO A ABRIGAR
A SEDE DO CONSELHO TUTELAR DE MARTINOPOLIS.

LOCATARIA: PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MARTINOPOLIS.

LOCADOR: _

VALOR: R$ ( ).

Pelo presente TERMO, nds, abaixo identificados:

1. Estamos CIENTES de que:

a) o ajuste acima referido estara sujeito a analise e julgamento pelo Tribunal de Contas do Estado de Sdo
Paulo, cujo trémite processual ocorrera pelo sistema eletronico;

b) poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e extraindo copias das manifestagdes de interesse,
Despachos e Decisdes, mediante regular cadastramento no Sistema de Processo Eletrénico, conforme dados
abaixo indicados, em consonancia com o estabelecido na Resolugdo n°® 01/2011 do TCESP;

c) além de disponiveis no processo eletronico, todos os Despachos e DecisGes que vierem a ser tomados,
relativamente ao aludido processo, serdo publicados no Didrio Oficial do Estado, Caderno do Poder
Legislativo, parte do Tribunal de Contas do Estado de S&o Paulo, em conformidade com o artigo 90 da Lei
Complementar n® 709, de 14 de janeiro de 1993, iniciando-se, a partir de entdo, a contagem dos prazos
processuais, conforme regras do Cédigo de Processo Civil;

d) as informacbes pessoais dos responsaveis pela contratante estdo cadastradas no moédulo eletrénico do
“Cadastro Corporativo TCESP - CadTCESP”, nos termos previstos no Artigo 2° das Instrugdes n° 01/2020,
conforme “Declaracao(0es) de Atualizacao Cadastral” anexa(s);

e) é de exclusiva responsabilidade da contratada manter seus dados sempre atualizados.

2. Damo-nos por NOTIFICADOS para:

a) O acompanhamento dos atos do processo até seu julgamento final e consequente publicagdo;

b) Se for o caso e de nosso interesse, nos prazos e nas formas legais e regimentais, exercer o direito de
defesa, interpor recursos e o que mais couber.

Martinépolis/SP, ___ de de 2024.

AUTORIDADE MAXIMA DO ORGAO/ENTIDADE:
Nome: VALDECI SOARES DOS SANTOS FILHO.
Cargo: Prefeito Municipal.

CPF: ...

RESPONSAVEIS PELA HOMOLOGACAO DO CERTAME ou AUTORIZACAO DA

DISPENSA/INEXIGIBILIDADE DE LICITAQI\O:
Nome: VALDECI SOARES DOS SANTOS FILHO.
Cargo: Prefeito Municipal.

CPF: ...

Assinatura:

RESPONSAVEIS QUE ASSINARAM O AJUSTE:
Pela CONTRATANTE:

Nome: VALDECI SOARES DOS SANTOS FILHO.
Cargo: Prefeito Municipal.

CPF: ...

Assinatura:

Pela CONTRATADA:
Nome:
Cargo:
CPF:

Assinatura:

ORDENADOR DE DESPESAS DA CONTRATANTE:
Nome: VALDECI SOARES DOS SANTOS FILHO.
Cargo: Prefeito Municipal.

CPF: ...

Assinatura:

GESTOR DO CONTRATO:
Nome:
Cargo:
CPF:

Assinatura:
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FISCAL TECNICO DO CONTRATO:
Nome:
Cargo:
CPF:

Assinatura:

FISCAL ADMINISTRATIVO DO CONTRATO:
Nome:
Cargo:
CPF:

Assinatura:
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