
RELAÇÃO DOS BENS QUE SERÃO VENDIDOS 

 

 



























































































































COMISSÃO DE AVALIAÇÃO IMOBILIÁRIA 
Lei Ordinária n.º 3871 de 31 de março de 2011. 

PORTARIA N.º 6.113 DE 30 DE JUNHO DE 2026  

 

 

 

 

 

Comissão de Avaliação Imobiliária 

Avenida Presidente Vargas, 1822 – Centro - Dracena/SP         
avaliacao@dracena.sp.gov.br       
Fone: 3821-8000 / ramais: 8156 - 8081 

 
LAUDO DE AVALIAÇÃO 

 

A comissão nomeada pelo Senhor Prefeito Municipal, através da 
Portaria nº 5.615 de 11 de Março de 2021 e da portaria nº 6.113 de Junho de 
2026; conforme autoriza a Lei Municipal 3.871 de 31 de março de 2.011, 
composta pelos servidores públicos municipais Daniela Antonio da Silva, 
Engenheira Civil, Gilmar de Souza, Arquiteto e Urbanista; Giovanna Saemy 
Lopes Saito, Engenheira Civil; Eddy Ralny Yamashita De Melo, Engenheiro 
Civil e Daniel Chiaradia Stephanelli, Engenheiro Civil, reuniu-se sob a 
presidência do primeiro nomeado para apresentarem o seguinte Laudo de 
Avaliação, conforme solicitação da Secretaria de Planejamento e Ações 
Estratégicas  – Memorando 1Doc 6.793/2025 – Matrícula 16.778. 
 

A. UM IMÓVEL URBANO, DE FORMATO IRREGULAR, CONSTITUÍDO 
DO LOTE 5 DA QUADRA “I”, no loteamento “JARDIM ALVORADA”,  
situado na RUA DOS TRÊS PODERES, no município e comarca de 
Dracena, Estado de São Paulo, com área de 250,00 metros 
quadrados, dentro das seguintes medidas, divisas e  confrontações, 
no sentindo visual de quem da Rua olha para o imóvel: “pela frente 
confronta com a Rua dos Três Poderes, por onde mede 10,00 
metros; do lado direito confronta com o lote 7, por onde mede 
25,00 metros; do lado esquerdo confronta com o lote 5, por onde 
mede 25,00 metros; e pelos fundos confronta com o  lote 6, por 
onde mede 10,00 metros ”. 
 

B. Finalidade do laudo: apresentar o valor de venda do imóvel.  
 

C. Procedimento de avaliação do imóvel: Método comparativo direto 
de dados de mercado.  

 

D. Característica da região: lote localizado em bairro residencial e 
comercial; possui infraestrutura urbana.  

 

E. Terreno em declive.  
 

F. Coleta de dados: imóveis com características semelhantes ao 
avaliado.  
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COMISSÃO DE AVALIAÇÃO IMOBILIÁRIA 
Lei Ordinária n.º 3871 de 31 de março de 2011. 

PORTARIA N.º 6.113 DE 30 DE JUNHO DE 2026  

 

 

 

 

 

Comissão de Avaliação Imobiliária 

Avenida Presidente Vargas, 1822 – Centro - Dracena/SP         
avaliacao@dracena.sp.gov.br       
Fone: 3821-8000 / ramais: 8156 - 8081 

G. Tratamento de dados: por fatores de homogeneização para 
verificar se os dados são uma amostra válida. 

 

H. Grau de Fundamentação: II 
 

I. Tomando-se por base as considerações acima e tendo em vista, 
quanto a sua localização, formato e dimensões, área e condições 
de aproveitamento, características da zona, padrão do logradouro, 
distribuição das peças e fins de utilização; avaliou-se o imóvel 
quanto ao valor de mercado de venda da cidade de Dracena em 
R$ 50.711,16 (cinquenta mil, setecentos e onze reais, dezesseis 
centavos).  

 

Sendo o temos a informar 

 

 
Dracena, 06 de agosto de 2026. 

 

 

GILMAR DE SOUZA 

Arquiteto e Urbanista 

DANIELA ANTONIO DA SILVA 

Engenheira Civil 

  

GIOVANNA SAEMY LOPES SAITO 

Engenheira Civil 

EDDY RALNY YAMASHITA DE MELO 

Engenheiro Civil 

  

DANIEL CHIARADIA STEPHANELLI 

Engenheiro Civil 
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Lei Ordinária n.º 3871 de 31 de março de 2011. 

PORTARIA N.º 5.615  DE 11 DE MARÇO DE 2021 E PORTARIA N.º 6.088  DE 07 DE 

MAIO DE 2026. 

 

 

 

 

 

    Comissão de Avaliação Imobiliária 

   Av. Presidente Vargas, nº 1.822 – Centro - Dracena/SP      

   avaliacao@dracena.sp.gov.br       

   fone: 3821-8000 / ramais: 8157 - 8081 

ANEXO  

 

Imagem 1 – Lote 05 da Quadra “I” do Jardim Alvorada (Geodados, 2022). 

 

    
Imagem 2 –  Lote 05 da Quadra “I” do Jardim Alvorada (Google Earth, 2026). 
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    Comissão de Avaliação Imobiliária 

   Av. Presidente Vargas, nº 1.822 – Centro - Dracena/SP      

   avaliacao@dracena.sp.gov.br       

   fone: 3821-8000 / ramais: 8157 - 8081 

          

   Imagem 3 – Localização (Google Earth, 2024). 
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Lei Ordinária n.º 3871 de 31 de março de 2011. 

PORTARIA N.º 6.113 DE 30 DE JUNHO DE 2026  

 

 

 

 

 

Comissão de Avaliação Imobiliária 

Avenida Presidente Vargas, 1822 – Centro - Dracena/SP         
avaliacao@dracena.sp.gov.br       
Fone: 3821-8000 / ramais: 8156 - 8081 

 
LAUDO DE AVALIAÇÃO 

 

A comissão nomeada pelo Senhor Prefeito Municipal, através da 
Portaria nº 5.615 de 11 de Março de 2021 e da portaria nº 6.113 de Junho de 
2026; conforme autoriza a Lei Municipal 3.871 de 31 de março de 2.011, 
composta pelos servidores públicos municipais Daniela Antonio da Silva, 
Engenheira Civil, Gilmar de Souza, Arquiteto e Urbanista; Giovanna Saemy 
Lopes Saito, Engenheira Civil; Eddy Ralny Yamashita De Melo, Engenheiro 
Civil e Daniel Chiaradia Stephanelli, Engenheiro Civil, reuniu-se sob a 
presidência do primeiro nomeado para apresentarem o seguinte Laudo de 
Avaliação, conforme solicitação da Secretaria de Planejamento e Ações 
Estratégicas  – Memorando 1Doc 6.793/2025 – Matrícula 16.778. 
 

A. UM IMÓVEL URBANO, DE FORMATO IRREGULAR, CONSTITUÍDO 
DO LOTE 9 DA QUADRA 04 (quatro), situado na RUA MARECHAL 
DEODORO DA FONSECA, no município e comarca de Dracena, 
Estado de São Paulo, com área de 507 metros quadrados, dentro 
das seguintes medidas, divisas e  confrontações, no sentindo visual 
de quem da Rua olha para o imóvel: “pela frente confronta com a 
Rua Marechal Deodoro da Fonseca, por onde mede 13,00 metros; 
do lado direito confronta com os lotes nºs 1, 2 e 3, por onde mede 
39,00 metros; do lado esquerdo confronta com o lote 10, por onde 
mede 39,00 metros; e pelos fundos confronta com o  lote 7, por 
onde mede 13,00 metros ”. 
 

B. Finalidade do laudo: apresentar o valor de venda do imóvel.  
 

C. Procedimento de avaliação do imóvel: Método comparativo direto 
de dados de mercado.  

 

D. Característica da região: lote localizado em bairro residencial e 
comercial; possui infraestrutura urbana.  

 

E. Terreno em declive.  
 

F. Coleta de dados: imóveis com características semelhantes ao 
avaliado.  
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Lei Ordinária n.º 3871 de 31 de março de 2011. 
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Comissão de Avaliação Imobiliária 

Avenida Presidente Vargas, 1822 – Centro - Dracena/SP         
avaliacao@dracena.sp.gov.br       
Fone: 3821-8000 / ramais: 8156 - 8081 

G. Tratamento de dados: por fatores de homogeneização para 
verificar se os dados são uma amostra válida. 

 

H. Grau de Fundamentação: II 
 

I. Tomando-se por base as considerações acima e tendo em vista, 
quanto a sua localização, formato e dimensões, área e condições 
de aproveitamento, características da zona, padrão do logradouro, 
distribuição das peças e fins de utilização; avaliou-se o imóvel 
quanto ao valor de mercado de venda da cidade de Dracena em 
R$ 94.631,85 (noventa e quatro mil, seiscentos e trinta e um reais, 
oitenta e cinco centavos).  

 

Sendo o temos a informar 

 

 
Dracena, 06 de agosto de 2026. 

 

 

GILMAR DE SOUZA 

Arquiteto e Urbanista 

DANIELA ANTONIO DA SILVA 

Engenheira Civil 

  

GIOVANNA SAEMY LOPES SAITO 

Engenheira Civil 

EDDY RALNY YAMASHITA DE MELO 

Engenheiro Civil 

  

DANIEL CHIARADIA STEPHANELLI 

Engenheiro Civil 
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    Comissão de Avaliação Imobiliária 

   Av. Presidente Vargas, nº 1.822 – Centro - Dracena/SP      

   avaliacao@dracena.sp.gov.br       

   fone: 3821-8000 / ramais: 8157 - 8081 

ANEXO  

 

Imagem 1 – Lote 09 da Quadra 04 do Loteamento Dracena (Geodados, 2022). 
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 Imagem 2 –  Lote 05 da Quadra “I” do Jardim Alvorada (Google Earth, 2026). 

          

   Imagem 3 – Localização (Google Earth, 2024). 
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Comissão de Avaliação Imobiliária 

Avenida Presidente Vargas, 1822 – Centro - Dracena/SP         
avaliacao@dracena.sp.gov.br       
Fone: 3821-8000 / ramais: 8156 - 8081 

 
LAUDO DE AVALIAÇÃO 

 

A comissão nomeada pelo Senhor Prefeito Municipal, através da 
Portaria nº 5.615 de 11 de Março de 2021 e da portaria nº 6.113 de Junho de 
2026; conforme autoriza a Lei Municipal 3.871 de 31 de março de 2.011, 
composta pelos servidores públicos municipais Daniela Antonio da Silva, 
Engenheira Civil, Gilmar de Souza, Arquiteto e Urbanista; Giovanna Saemy 
Lopes Saito, Engenheira Civil; Eddy Ralny Yamashita De Melo, Engenheiro 
Civil e Daniel Chiaradia Stephanelli, Engenheiro Civil, reuniu-se sob a 
presidência do primeiro nomeado para apresentarem o seguinte Laudo de 
Avaliação, conforme solicitação da Secretaria de Planejamento e Ações 
Estratégicas  – Memorando 1Doc 6.793/2025 – Matrícula 19.018. 
 

A. UM IMÓVEL URBANO, DE FORMATO IRREGULAR, CONSTITUÍDO 
DO LOTE 1 DA QUADRA 02 (DOIS), situado na ALAMEDA 
SALVADOR, no loteamento PORTAL DOS GIRASSÓIS, município e 
comarca de Dracena, Estado de São Paulo, com área de 2.060,00 
metros quadrados, dentro das seguintes medidas, divisas e  
confrontações, no sentindo visual de quem da Alameda olha para o 
imóvel: “pela frente confronta com a Alameda Salvador, por onde 
mede 40,00 metros; do lado direito confronta com o lote 2, por 
onde mede 60,00 metros; do lado esquerdo confronta com o 
sistema de Lazer e Área de Preservação Permanente, por onde 
mede 43,00 metros; e pelos fundos confronta com o sistema de 
Lazer Área de Preservação Permanente, por onde mede 43,46 
metros ”. 
 

B. Finalidade do laudo: apresentar o valor de venda do imóvel.  
 

C. Procedimento de avaliação do imóvel: Método comparativo direto 
de dados de mercado.  

 

D. Característica da região: lote localizado em bairro residencial e 
comercial; possui infraestrutura urbana.  

 

E. Terreno plano.  
 

F. Coleta de dados: imóveis com características semelhantes ao 
avaliado.  
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G. Tratamento de dados: por fatores de homogeneização para 
verificar se os dados são uma amostra válida. 

 

H. Grau de Fundamentação: I 
 

I. Tomando-se por base as considerações acima e tendo em vista, 
quanto a sua localização, formato e dimensões, área e condições 
de aproveitamento, características da zona, padrão do logradouro, 
distribuição das peças e fins de utilização; avaliou-se o imóvel 
quanto ao valor de mercado de venda da cidade de Dracena em 
R$ 227.066,56 (duzentos e vinte e sete mil, sessenta e seis reais, 
cinquenta e seis centavos).  

 

Sendo o temos a informar 

 

 
Dracena, 06 de agosto de 2026. 

 

 

GILMAR DE SOUZA 

Arquiteto e Urbanista 

DANIELA ANTONIO DA SILVA 

Engenheira Civil 

  

GIOVANNA SAEMY LOPES SAITO 

Engenheira Civil 

EDDY RALNY YAMASHITA DE MELO 

Engenheiro Civil 

  

DANIEL CHIARADIA STEPHANELLI 

Engenheiro Civil 
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ANEXO  

 

Imagem 1 – Lote 01 da Quadra 02 do Portal dos Girassóis (Geodados, 2022). 
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 Imagem 2 Lote 01 da Quadra 02 do Portal dos Girassóis (Google Earth, 2026). 

          

   Imagem 3 – Localização (Google Earth, 2024). 
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Comissão de Avaliação Imobiliária 
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LAUDO DE AVALIAÇÃO 

 

A comissão nomeada pelo Senhor Prefeito Municipal, através da 
Portaria nº 5.615 de 11 de Março de 2021 e da portaria nº 6.113 de Junho de 
2026; conforme autoriza a Lei Municipal 3.871 de 31 de março de 2.011, 
composta pelos servidores públicos municipais Daniela Antonio da Silva, 
Engenheira Civil, Gilmar de Souza, Arquiteto e Urbanista; Giovanna Saemy 
Lopes Saito, Engenheira Civil; Eddy Ralny Yamashita De Melo, Engenheiro 
Civil e Daniel Chiaradia Stephanelli, Engenheiro Civil, reuniu-se sob a 
presidência do primeiro nomeado para apresentarem o seguinte Laudo de 
Avaliação, conforme solicitação da Secretaria de Planejamento e Ações 
Estratégicas  – Memorando 1Doc 6.793/2025 – Matrícula 19.019. 
 

A. UM IMÓVEL URBANO, DE FORMATO IRREGULAR, CONSTITUÍDO 
DO LOTE 2 DA QUADRA 06 (SEIS), situado na ALAMEDA 
SALVADOR, no loteamento PORTAL DOS GIRASSÓIS, município e 
comarca de Dracena, Estado de São Paulo, com área de 2.400,00 
metros quadrados, dentro das seguintes medidas, divisas e 
confrontações, no sentindo visual de quem da Alameda olha para o 
imóvel: “pela frente confronta com a Alameda Salvador, por onde 
mede 40,00 metros; do lado direito confronta com o lote 3, por 
onde mede 60,00 metros; do lado esquerdo confronta com o lote 2, 
por onde mede 60,00 metros; e pelos fundos confronta com o 
Sistema de Lazer do loteamento Jardim Nova Era e com Área Livre 
de Uso Público 2 do Conjunto Habitacional Paulo Vendramini, por 
onde mede 40,00 metros ”. 
 

B. Finalidade do laudo: apresentar o valor de venda do imóvel.  
 

C. Procedimento de avaliação do imóvel: Método comparativo direto 
de dados de mercado.  

 

D. Característica da região: lote localizado em bairro residencial e 
comercial; possui infraestrutura urbana.  

 

E. Terreno plano.  
 

F. Coleta de dados: imóveis com características semelhantes ao 
avaliado.  
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G. Tratamento de dados: por fatores de homogeneização para 
verificar se os dados são uma amostra válida. 

 

H. Grau de Fundamentação: I 
 

I. Tomando-se por base as considerações acima e tendo em vista, 
quanto a sua localização, formato e dimensões, área e condições 
de aproveitamento, características da zona, padrão do logradouro, 
distribuição das peças e fins de utilização; avaliou-se o imóvel 
quanto ao valor de mercado de venda da cidade de Dracena em 
R$ 254.630,95 (duzentos e cinquenta e quatro mil, seiscentos e 
trinta reais, noventa e cinco centavos).  

 

Sendo o temos a informar 

 

 
Dracena, 06 de agosto de 2026. 

 

 

GILMAR DE SOUZA 

Arquiteto e Urbanista 

DANIELA ANTONIO DA SILVA 

Engenheira Civil 

  

GIOVANNA SAEMY LOPES SAITO 

Engenheira Civil 

EDDY RALNY YAMASHITA DE MELO 

Engenheiro Civil 

  

DANIEL CHIARADIA STEPHANELLI 

Engenheiro Civil 
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ANEXO  

 Imagem 1 – Lote 02 da Quadra 06 do Portal dos Girassóis (Geodados, 2022). 
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    Imagem 2 - Lote 02 da Quadra 06 do Portal dos Girassóis (Google Earth, 2026). 

 

           

   Imagem 3 – Localização (Google Earth, 2024). 
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LAUDO DE AVALIAÇÃO 

 

A comissão nomeada pelo Senhor Prefeito Municipal, através da 
Portaria nº 5.615 de 11 de Março de 2021 e da portaria nº 6.113 de Junho de 
2026; conforme autoriza a Lei Municipal 3.871 de 31 de março de 2.011, 
composta pelos servidores públicos municipais Daniela Antonio da Silva, 
Engenheira Civil, Gilmar de Souza, Arquiteto e Urbanista; Giovanna Saemy 
Lopes Saito, Engenheira Civil; Eddy Ralny Yamashita De Melo, Engenheiro 
Civil e Daniel Chiaradia Stephanelli, Engenheiro Civil, reuniu-se sob a 
presidência do primeiro nomeado para apresentarem o seguinte Laudo de 
Avaliação, conforme solicitação da Secretaria de Planejamento e Ações 
Estratégicas  – Memorando 1Doc 6.793/2025 – Matrícula 19.020. 
 

A. UM IMÓVEL URBANO, DE FORMATO IRREGULAR, CONSTITUÍDO 
DO LOTE 3 DA QUADRA 5, no loteamento “PORTAL DOS 
GIRASSÓIS”,  situado na ALAMEDA SALVADOR, no município e 
comarca de Dracena, Estado de São Paulo, com área de 2.382,62 
metros quadrados, dentro das seguintes medidas, divisas e  
confrontações, no sentindo visual de quem da Alameda olha para o 
imóvel: “pela frente confronta com a Alameda Salvador, por onde 
mede 31,00 metros seguindo em curva de 14,14 metros com a 
Alameda Itapura; do lado direito confronta com o lote 2, por onde 
mede 60,00 metros; do lado esquerdo confronta com a Alameda 
Itapura, por onde mede 51,00 metros; e pelos fundos confronta 
com o  imóvel objeto da matrícula 30.532, por onde mede 40,00 
metros ”. 
 

B. Finalidade do laudo: apresentar o valor de venda do imóvel.  
 

C. Procedimento de avaliação do imóvel: Método comparativo direto 
de dados de mercado.  

 

D. Característica da região: lote localizado em bairro residencial e 
comercial; possui infraestrutura urbana.  

 

E. Terreno plano.  
 

F. Coleta de dados: imóveis com características semelhantes ao 
avaliado.  
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Comissão de Avaliação Imobiliária 

Avenida Presidente Vargas, 1822 – Centro - Dracena/SP         
avaliacao@dracena.sp.gov.br       
Fone: 3821-8000 / ramais: 8156 - 8081 

 

G. Tratamento de dados: por fatores de homogeneização para 
verificar se os dados são uma amostra válida. 

 

H. Grau de Fundamentação: I 
 

I. Tomando-se por base as considerações acima e tendo em vista, 
quanto a sua localização, formato e dimensões, área e condições 
de aproveitamento, características da zona, padrão do logradouro, 
distribuição das peças e fins de utilização; avaliou-se o imóvel 
quanto ao valor de mercado de venda da cidade de Dracena em 
R$ 253.243,73 (duzentos e cinquenta e três mil, duzentos e 
quarenta e três reais, setenta e três centavos).  

 

Sendo o temos a informar 

 

 
Dracena, 06 de agosto de 2026. 

 

 

GILMAR DE SOUZA 

Arquiteto e Urbanista 

DANIELA ANTONIO DA SILVA 

Engenheira Civil 

  

GIOVANNA SAEMY LOPES SAITO 

Engenheira Civil 

EDDY RALNY YAMASHITA DE MELO 

Engenheiro Civil 

  

DANIEL CHIARADIA STEPHANELLI 

Engenheiro Civil 
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    Comissão de Avaliação Imobiliária 

   Av. Presidente Vargas, nº 1.822 – Centro - Dracena/SP      

   avaliacao@dracena.sp.gov.br       

   fone: 3821-8000 / ramais: 8157 - 8081 

ANEXO  

  Imagem 1 – Lote 03 da Quadra 05 do Portal dos Girassóis (Geodados, 2022). 

 
A

ss
in

ad
o 

po
r 

5 
pe

ss
oa

s:
  D

A
N

IE
L 

C
H

IA
R

A
D

IA
 S

T
E

P
H

A
N

E
LL

I, 
G

IO
V

A
N

N
A

 S
A

E
M

Y
 L

O
P

E
S

 S
A

IT
O

, D
A

N
IE

LA
 A

N
T

O
N

IO
 D

A
 S

IL
V

A
, G

IL
M

A
R

 D
E

 S
O

U
Z

A
 e

 E
D

D
Y

 R
A

LN
Y

 Y
A

M
A

S
H

IT
A

 D
E

 M
E

LO
P

ar
a 

ve
rif

ic
ar

 a
 v

al
id

ad
e 

da
s 

as
si

na
tu

ra
s,

 a
ce

ss
e 

ht
tp

s:
//d

ra
ce

na
.1

do
c.

co
m

.b
r/

ve
rif

ic
ac

ao
/9

36
C

-B
25

9-
A

E
3A

-B
83

D
 e

 in
fo

rm
e 

o 
có

di
go

 9
36

C
-B

25
9-

A
E

3A
-B

83
D

mailto:avaliacao@dracena.sp.gov.br


COMISSÃO DE AVALIAÇÃO IMOBILIÁRIA 
Lei Ordinária n.º 3871 de 31 de março de 2011. 

PORTARIA N.º 5.615  DE 11 DE MARÇO DE 2021 E PORTARIA N.º 6.088  DE 07 DE 

MAIO DE 2026. 

 

 

 

 

 

    Comissão de Avaliação Imobiliária 

   Av. Presidente Vargas, nº 1.822 – Centro - Dracena/SP      

   avaliacao@dracena.sp.gov.br       

   fone: 3821-8000 / ramais: 8157 - 8081 

     Imagem 2 - Lote 03 da Quadra 05 do Portal dos Girassóis (Google Earth, 2026). 

 

            

   Imagem 3 – Localização (Google Earth, 2024). 
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Comissão de Avaliação Imobiliária 

Avenida Presidente Vargas, 1822 – Centro - Dracena/SP         
avaliacao@dracena.sp.gov.br       
Fone: 3821-8000 / ramais: 8156 - 8081 

LAUDO DE AVALIAÇÃO 

 

A comissão nomeada pelo Senhor Prefeito Municipal, através da 
Portaria nº 5.615 de 11 de Março de 2021 e da portaria nº 6.113 de Junho de 
2026; conforme autoriza a Lei Municipal 3.871 de 31 de março de 2.011, 
composta pelos servidores públicos municipais Daniela Antonio da Silva, 
Engenheira Civil, Gilmar de Souza, Arquiteto e Urbanista; Giovanna Saemy 
Lopes Saito, Engenheira Civil; Eddy Ralny Yamashita De Melo, Engenheiro 
Civil e Daniel Chiaradia Stephanelli, Engenheiro Civil, reuniu-se sob a 
presidência do primeiro nomeado para apresentarem o seguinte Laudo de 
Avaliação, conforme solicitação da Secretaria de Planejamento e Ações 
Estratégicas  – Memorando 1Doc 6.793/2025– Matrícula 21.463. 
 

A. UMA ÁREA URBANA, DE FORMATO IRREGULAR, denominada 
ÁREA INSTITUCIONAL, com área de 629,42 metros quadrados, 
localizada no loteamento “JARDIM BELA VISTA”, Município e 
Comarca de Dracena, Estado de São Paulo, dentro das seguintes 
divisas, confrontações e medidas: “Pela frente, confronta com a 
Rua Tomaz Curcio, por onde mede 21,80 metros em linha reta e 
14,14 metros em curva para a Rua Sebastiana Vieira Utume; pelo 
lado direito, confronta com a Rua Sebastiana Vieira Utume, por 
onde mede 12,00 metros; pelo lado esquerdo, confronta com o lote 
10 da quadra 2, por onde mede 21,00 metros; e, finalmente, pelos 
fundos confronta com os lotes 07, 08 e 09, por onde mede 30,80 
metros ”. 
 

B. Finalidade do laudo: apresentar o valor de venda do imóvel.  
 

C. Procedimento de avaliação do imóvel: Método comparativo direto 
de dados de mercado.  

 

D. Característica da região: lote localizado em bairro residencial e 
comercial; possui infraestrutura urbana.  

 

E. Terreno plano.  
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Comissão de Avaliação Imobiliária 

Avenida Presidente Vargas, 1822 – Centro - Dracena/SP         
avaliacao@dracena.sp.gov.br       
Fone: 3821-8000 / ramais: 8156 - 8081 

F. Coleta de dados: imóveis com características semelhantes ao 
avaliado.  

 

G. Tratamento de dados: por fatores de homogeneização para 
verificar se os dados são uma amostra válida. 

 

H. Grau de Fundamentação: II 
 

I. Tomando-se por base as considerações acima e tendo em vista, 
quanto a sua localização, formato e dimensões, área e condições 
de aproveitamento, características da zona, padrão do logradouro, 
distribuição das peças e fins de utilização; avaliou-se o imóvel 
quanto ao valor de mercado de venda da cidade de Dracena em 
R$ 167.134,54 (cento e sessenta e sete mil, cento e trinta e quatro 
reais e cinquenta e quatro centavos).  

 

 

Sendo o temos a informar 

 
Dracena, 06 de agosto de 2026.

 

GILMAR DE SOUZA 

Arquiteto e Urbanista 

DANIELA ANTONIO DA SILVA 

Engenheira Civil 

  

GIOVANNA SAEMY LOPES SAITO 

Engenheira Civil 

EDDY RALNY YAMASHITA DE MELO 

Engenheiro Civil 

  

DANIEL CHIARADIA STEPHANELLI 

Engenheiro Civil 
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    Comissão de Avaliação Imobiliária 

   Av. Presidente Vargas, nº 1.822 – Centro - Dracena/SP      

   avaliacao@dracena.sp.gov.br       

   fone: 3821-8000 / ramais: 8157 - 8081 

ANEXO  

 

Imagem 1 – Área Institucional do Jardim Bela Vista (Geodados, 2022). 
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 Imagem 2 – Área Institucional do Jardim Bela Vista (Google Earth, 2024). 

 

      Imagem 3 – Localização (Google Earth, 2024). 
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Comissão de Avaliação Imobiliária 

Avenida Presidente Vargas, 1822 – Centro - Dracena/SP         
avaliacao@dracena.sp.gov.br       
Fone: 3821-8000 / ramais: 8156 - 8081 

LAUDO DE AVALIAÇÃO 

 

A comissão nomeada pelo Senhor Prefeito Municipal, através da 
Portaria nº 5.615 de 11 de Março de 2021 e da portaria nº 6.113 de Junho de 
2026; conforme autoriza a Lei Municipal 3.871 de 31 de março de 2.011, 
composta pelos servidores públicos municipais Daniela Antonio da Silva, 
Engenheira Civil, Gilmar de Souza, Arquiteto e Urbanista; Giovanna Saemy 
Lopes Saito, Engenheira Civil; Eddy Ralny Yamashita De Melo, Engenheiro 
Civil e Daniel Chiaradia Stephanelli, Engenheiro Civil, reuniu-se sob a 
presidência do primeiro nomeado para apresentarem o seguinte Laudo de 
Avaliação, conforme solicitação da Secretaria de Planejamento e Ações 
Estratégicas  – Memorando 1Doc 6.793/2025– Matrícula 22.896. 
 

A. UM IMÓVEL URBANO, DE FORMATO REGULAR, CONSTITUÍDO DO 
LOTE ÚNICO, DA QUADRA 15 (QUINZE), DENOMINADO “ÁREA 
LIVRE DE USO PÚBLICO 1”, situado na RUA ALOÍSIO DE AZEVEDO, 
no CONJUNTO HABITACIONAL “PAULO VENDRAMINI – DRACENA 
„F‟”, município e comarca de Dracena, Estado de São Paulo, com 
área de 4.306,80 metros quadrados, dentro das seguintes medidas, 
divisas e  confrontações, no sentindo visual de quem da Rua olha 
para o imóvel: “pela frente confronta com a Rua Aloísio de Azevedo, 
por onde mede 48,65 metros; do lado direito confronta com os 
lotes nºs 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08 e 09 da quadra 11, por onde 
mede 89,05 metros; do lado esquerdo confronta com os lotes nºs 
01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08 e 09 da quadra 12, por onde mede 88,55 
metros; e pelos fundos confronta com a Rua Lucinda Rosa dos 
Santos, por onde mede 48,35 metros ”. 
 

B. Finalidade do laudo: apresentar o valor de venda do imóvel.  
 

C. Procedimento de avaliação do imóvel: Método comparativo direto 
de dados de mercado.  

 

D. Característica da região: lote localizado em bairro residencial e 
comercial; possui infraestrutura urbana.  

 

E. Terreno com aclive suave.  
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F. Coleta de dados: imóveis com características semelhantes ao 
avaliado.  

 

G. Tratamento de dados: por fatores de homogeneização para 
verificar se os dados são uma amostra válida. 

 

H. Grau de Fundamentação: II 
 

I. Tomando-se por base as considerações acima e tendo em vista, 
quanto a sua localização, formato e dimensões, área e condições 
de aproveitamento, características da zona, padrão do logradouro, 
distribuição das peças e fins de utilização; avaliou-se o imóvel 
quanto ao valor de mercado de venda da cidade de Dracena em 
R$ 713.431,66 (setecentos e treze mil, quatrocentos e trinta e um 
reais, sessenta e seis centavos).  

 

 

Sendo o temos a informar 

 
Dracena, 06 de agosto de 2026.

 

GILMAR DE SOUZA 

Arquiteto e Urbanista 

DANIELA ANTONIO DA SILVA 

Engenheira Civil 

  

GIOVANNA SAEMY LOPES SAITO 

Engenheira Civil 

EDDY RALNY YAMASHITA DE MELO 

Engenheiro Civil 

  

DANIEL CHIARADIA STEPHANELLI 

Engenheiro Civil 
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   fone: 3821-8000 / ramais: 8157 - 8081 

ANEXO  

  

Imagem 1 – Área Livre De Uso Público 1 do Conjunto Habitacional “Paulo Vendramini – Dracena ‘F’”  (Geodados, 
2022). 
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  Imagem 2 – Área Livre De Uso Público 1 do Conjunto Habitacional “Paulo Vendramini – Dracena ‘F’”  (Google 
Earth, 2024). 

 

       Imagem 3 – Localização (Google Earth, 2024). 
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LAUDO DE AVALIAÇÃO 

 

A comissão nomeada pelo Senhor Prefeito Municipal, através da 
Portaria nº 5.615 de 11 de Março de 2021 e da portaria nº 6.113 de Junho de 
2026; conforme autoriza a Lei Municipal 3.871 de 31 de março de 2.011, 
composta pelos servidores públicos municipais Daniela Antonio da Silva, 
Engenheira Civil, Gilmar de Souza, Arquiteto e Urbanista; Giovanna Saemy 
Lopes Saito, Engenheira Civil; Eddy Ralny Yamashita De Melo, Engenheiro 
Civil e Daniel Chiaradia Stephanelli, Engenheiro Civil, reuniu-se sob a 
presidência do primeiro nomeado para apresentarem o seguinte Laudo de 
Avaliação, conforme solicitação da Secretaria de Planejamento e Ações 
Estratégicas  – Memorando 1Doc 6.793/2025– Matrícula 23.527. 
 

A. UMA ÁREA URBANA, DE FORMATO IRREGULAR, denominada 
ÁREA INSTITUCIONAL 1, situada na Rua Luiz de Lima (antiga Rua 7), 
no loteamento denominado “FREI MOACIR”, neste Município e 
Comarca de Dracena, Estado de São Paulo, dentro das seguintes 
divisas, medidas  e confrontações:  “Tem início a divisa cravada 
entre a Viela Alfredo Pistori (antiga Viela 01) com a Rua Luiz de 
Lima (antiga Rua 7), daí segue em linha reta com rumo 18°38'44" 
SW, numa distância de 22,71 metros, confrontando com Rua Luiz 
de Lima (antiga Rua 7). Daí deflete à direita e segue com o rumo 
71°21'16" NW, numa distância de 20,00 metros. Daí deflete à 
esquerda e segue com o rumo 18°38'44" SW, numa distância de 
11,00 metros. Daí deflete à direita e segue com o rumo 71°21'16" NW, 
numa distância de 15,88 metros confrontando com os lotes 1, 3, 4 e 
5 da Quadra “O”. Daí deflete à direita e segue com o rumo 59°16'47" 
NE, numa distância de 47,00 metros, confrontando com a Viela 
Alfredo Pistori (antiga Viela 01). Daí deflete à direita e segue em 
curva com o raio de 3,00 metros com o desenvolvimento de 7,30 
metros, de onde teve o início desta descrição, confrontando com a 
Rua Luiz de Lima (antiga Rua 7), encerrando com uma área total 
de 516,89 metros quadrados”. 

 
B. Finalidade do laudo: apresentar o valor de venda do imóvel.  

 
C. Procedimento de avaliação do imóvel: Método comparativo direto 

de dados de mercado.  
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D. Característica da região: lote localizado em bairro residencial e 
comercial; possui infraestrutura urbana.  

 

E. Terreno com declive.  
 

F. Coleta de dados: imóveis com características semelhantes ao 
avaliado.  

 

G. Tratamento de dados: por fatores de homogeneização para 
verificar se os dados são uma amostra válida. 

 

H. Grau de Fundamentação: II 
 

I. Tomando-se por base as considerações acima e tendo em vista, 
quanto a sua localização, formato e dimensões, área e condições 
de aproveitamento, características da zona, padrão do logradouro, 
distribuição das peças e fins de utilização; avaliou-se o imóvel 
quanto ao valor de mercado de venda da cidade de Dracena em 
R$ 188.252,30 (cento e oitenta e oito mil, duzentos e cinquenta e 
dois reais, trinta centavos).  

 

Sendo o temos a informar 

 

 
Dracena, 06 de agosto de 2026. 

 

 

GILMAR DE SOUZA 

Arquiteto e Urbanista 

DANIELA ANTONIO DA SILVA 

Engenheira Civil 

  

GIOVANNA SAEMY LOPES SAITO 

Engenheira Civil 

EDDY RALNY YAMASHITA DE MELO 

Engenheiro Civil 

  

DANIEL CHIARADIA STEPHANELLI 

Engenheiro Civil 
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ANEXO  

  
Imagem 1 – Área Institucional 1 do Frei Moacir (Geodados, 2022). 
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Imagem 2 – Área Institucional 1 do Frei Moacir (Google Earth, 2024). 

 

       
Imagem 3 – Localização (Google Earth, 2024). 
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LAUDO DE AVALIAÇÃO 

 

A comissão nomeada pelo Senhor Prefeito Municipal, através da 
Portaria nº 5.615 de 11 de Março de 2021 e da portaria nº 6.113 de Junho de 
2026; conforme autoriza a Lei Municipal 3.871 de 31 de março de 2.011, 
composta pelos servidores públicos municipais Daniela Antonio da Silva, 
Engenheira Civil, Gilmar de Souza, Arquiteto e Urbanista; Giovanna Saemy 
Lopes Saito, Engenheira Civil; Eddy Ralny Yamashita De Melo, Engenheiro 
Civil e Daniel Chiaradia Stephanelli, Engenheiro Civil, reuniu-se sob a 
presidência do primeiro nomeado para apresentarem o seguinte Laudo de 
Avaliação, conforme solicitação da Secretaria de Planejamento e Ações 
Estratégicas  – Memorando 1Doc 6.793/2025– Matrícula 24.858. 
 

A. UM IMÓVEL URBANO, DE FORMATO IRREGULAR, denominada 
ÁREA INSTITUCIONAL 1, situado do lado ímpar da Rua Valdir 
Norberto Rossanezi (antiga Rua 4), no “RESIDENCIAL SOL 
NASCENTE”, neste Município e Comarca de Dracena, Estado de 
São Paulo, dentro das seguintes medidas, divisas e confrontações:  
“pela frente, confronta com a Rua Valdir Norberto Rossanezi, onde 
mede 91,46 metros, seguindo em curva de 14,14 metros com a Rua 
Abdul Latif Abdul Rahman Kadri (antiga Rua 6) e em curva de 18,49 
metros com a Rua Yolanda Ballan Rollo (antiga Rua 7); pelo lado 
direito, confronta com a Rua Abdul Latif Abdul Rahman Kadri 
(antiga Rua 6), onde mede 12,00 metros; pelo lado esquerdo, 
confronta com a Rua Yolanda Ballan Rollo (antiga Rua 7), onde 
mede 8,82 metros; pelos fundos, confronta com os lotes de 01 a 09 
da quadra “H”, onde mede 104,33 metros; totalizando uma área de 
2.238,45 m². 
 

B. Finalidade do laudo: apresentar o valor de venda do imóvel.  
 

C. Procedimento de avaliação do imóvel: Método comparativo direto 
de dados de mercado.  

 

D. Característica da região: lote localizado em bairro residencial e 
comercial; possui infraestrutura urbana.  

 

E. Terreno com declive.  
 

F. Coleta de dados: imóveis com características semelhantes ao 
avaliado.  
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G. Tratamento de dados: por fatores de homogeneização para 
verificar se os dados são uma amostra válida. 

 

H. Grau de Fundamentação: II. 
 

I. Tomando-se por base as considerações acima e tendo em vista, 
quanto a sua localização, formato e dimensões, área e condições 
de aproveitamento, características da zona, padrão do logradouro, 
distribuição das peças e fins de utilização; avaliou-se o imóvel 
quanto ao valor de mercado de venda da cidade de Dracena em 
R$ 650.643,59 (seiscentos e cinquenta mil, seiscentos e quarenta e 
três reais, cinquenta e nove centavos).  

 

Sendo o temos a informar 

 

 
Dracena, 06 de agosto de 2026. 

 

 

GILMAR DE SOUZA 

Arquiteto e Urbanista 

DANIELA ANTONIO DA SILVA 

Engenheira Civil 

  

GIOVANNA SAEMY LOPES SAITO 

Engenheira Civil 

EDDY RALNY YAMASHITA DE MELO 

Engenheiro Civil 

  

DANIEL CHIARADIA STEPHANELLI 

Engenheiro Civil 
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ANEXO  

  Imagem 1 – Área Institucional 1 do Residencial Sol Nascente (Geodados, 2022). 

   Imagem 2 – Área Institucional 1 do Residencial Sol Nascente (Google Earth, 2024). 
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        Imagem 3 – Localização (Google Earth, 2024). 
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LAUDO DE AVALIAÇÃO 

 

A comissão nomeada pelo Senhor Prefeito Municipal, através da 
Portaria nº 5.615 de 11 de Março de 2021 e da portaria nº 6.113 de Junho de 
2026; conforme autoriza a Lei Municipal 3.871 de 31 de março de 2.011, 
composta pelos servidores públicos municipais Daniela Antonio da Silva, 
Engenheira Civil, Gilmar de Souza, Arquiteto e Urbanista; Giovanna Saemy 
Lopes Saito, Engenheira Civil; Eddy Ralny Yamashita De Melo, Engenheiro 
Civil e Daniel Chiaradia Stephanelli, Engenheiro Civil, reuniu-se sob a 
presidência do primeiro nomeado para apresentarem o seguinte Laudo de 
Avaliação, conforme solicitação da Secretaria de Planejamento e Ações 
Estratégicas  – Memorando 1Doc 6.793/2025– Matrícula 27.919. 
 

A. UMA UMA ÁREA URBANA, DE FORMATO IRREGULAR, 
denominada ÁREA INSTITUCIONAL 1, situada na Rua Farid 
Houssein Kadry (antiga Rua 4), no loteamento denominado 
“PARQUE PLANALTO”, neste Município e Comarca de Dracena, 
Estado de São Paulo, dentro das seguintes divisas, medidas  e 
confrontações:  “Pela frente, confronta com Rua Farid Houssein 
Kadry (antiga Rua 4), por onde mede 16,20 metros, seguindo em 
curva de 14,22 metros com a Rua Roberto Defendi (antiga Rua 3); 
pelo lado direito, confronta com o Sistema de Lazer, por onde 
mede 60,54 metros; pelo lado esquerdo, confronta com Rua 
Roberto Defendi (antiga Rua 3), por onde mede 51,45 metros; pelos 
fundos confronta a Área Verde, por onde mede 26,00 metros; 
encerrando uma área de 1.577,50 metros quadrados”. 

B. Finalidade do laudo: apresentar o valor de venda do imóvel.  
 

C. Procedimento de avaliação do imóvel: Método comparativo direto 
de dados de mercado.  

 

 
D. Característica da região: lote localizado em bairro residencial e 

comercial; possui infraestrutura urbana.  
 

E. Terreno com declividade.  
 

F. Coleta de dados: imóveis com características semelhantes ao 
avaliado.  
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G. Tratamento de dados: por fatores de homogeneização para 
verificar se os dados são uma amostra válida. 

 

H. Grau de Fundamentação: II 
 

I. Tomando-se por base as considerações acima e tendo em vista, 
quanto a sua localização, formato e dimensões, área e condições 
de aproveitamento, características da zona, padrão do logradouro, 
distribuição das peças e fins de utilização; avaliou-se o imóvel 
quanto ao valor de mercado de venda da cidade de Dracena em 
R$ 479.469,32 (quatrocentos e setenta e nove mil, quatrocentos e 
sessenta e nove reais, trinta e dois centavos).  

 

Sendo o temos a informar 

 

 
Dracena, 06 de agosto de 2026. 

 

 

GILMAR DE SOUZA 

Arquiteto e Urbanista 

DANIELA ANTONIO DA SILVA 

Engenheira Civil 

  

GIOVANNA SAEMY LOPES SAITO 

Engenheira Civil 

EDDY RALNY YAMASHITA DE MELO 

Engenheiro Civil 

  

DANIEL CHIARADIA STEPHANELLI 

Engenheiro Civil 
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ANEXO  

  
Imagem 1 – Área Institucional 1 do Parque Planalto (Geodados, 2022). 

  
Imagem 2 – Área Institucional 1 do Paruqe Planalto (Google Earth, 2026). 
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Imagem 3 – Localização (Google Earth, 2024). 
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LAUDO DE AVALIAÇÃO 

 

A comissão nomeada pelo Senhor Prefeito Municipal, através da 
Portaria nº 5.615 de 11 de Março de 2021 e da portaria nº 6.113 de Junho de 
2026; conforme autoriza a Lei Municipal 3.871 de 31 de março de 2.011, 
composta pelos servidores públicos municipais Daniela Antonio da Silva, 
Engenheira Civil, Gilmar de Souza, Arquiteto e Urbanista; Giovanna Saemy 
Lopes Saito, Engenheira Civil; Eddy Ralny Yamashita De Melo, Engenheiro 
Civil e Daniel Chiaradia Stephanelli, Engenheiro Civil, reuniu-se sob a 
presidência do primeiro nomeado para apresentarem o seguinte Laudo de 
Avaliação, conforme solicitação da Secretaria de Planejamento e Ações 
Estratégicas  – Memorando 1Doc 6.793/2025– Matrícula 27.921. 
 

A. UMA ÁREA URBANA, DE FORMATO IRREGULAR, denominada 
ÁREA INSTITUCIONAL 3, situada no prolongamento da Rua Nações 
Unidas, no loteamento denominado “PARQUE PLANALTO”, neste 
Município e Comarca de Dracena, Estado de São Paulo, dentro das 
seguintes divisas, medidas  e confrontações:  “Pela frente, 
confronta com o prolongamento da Ruas das Nações Unidas, por 
onde mede 12,50 metros; pelo lado direito, confronta com o lote nº 
13 da quadra “D” por onde mede 21,36 metros; pelo lado esquerdo, 
confronta com o lote 6 do desmembramento Meira, por onde 
mede 21,50 metros; pelos fundos confronta o lote nº 12 da quadra 
“D” por onde mede 12,50 metros; encerrando uma área de 267,85 
metros quadrados”. 
 

B. Finalidade do laudo: apresentar o valor de venda do imóvel.  
 

C. Procedimento de avaliação do imóvel: Método comparativo direto 
de dados de mercado.  

 

D. Característica da região: lote localizado em bairro residencial e 
comercial; possui infraestrutura urbana.  

 

E. Terreno plano.  
 

F. Coleta de dados: imóveis com características semelhantes ao 
avaliado.  

 

G. Tratamento de dados: por fatores de homogeneização para 
verificar se os dados são uma amostra válida. 
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H. Grau de Fundamentação: II 
 

I. Tomando-se por base as considerações acima e tendo em vista, 
quanto a sua localização, formato e dimensões, área e condições 
de aproveitamento, características da zona, padrão do logradouro, 
distribuição das peças e fins de utilização; avaliou-se o imóvel 
quanto ao valor de mercado de venda da cidade de Dracena em 
R$ 98.933,00 (noventa e oito mil, novecentos e trinta e três reais).  

 

Sendo o temos a informar 

 

 
Dracena, 06 de agosto de 2026. 

 

 

GILMAR DE SOUZA 

Arquiteto e Urbanista 

DANIELA ANTONIO DA SILVA 

Engenheira Civil 

  

GIOVANNA SAEMY LOPES SAITO 

Engenheira Civil 

EDDY RALNY YAMASHITA DE MELO 

Engenheiro Civil 

  

DANIEL CHIARADIA STEPHANELLI 

Engenheiro Civil 
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ANEXO  

  
Imagem 1 – Área Institucional 3 do Parque Planalto (Geodados, 2022). 

  
Imagem 2 – Área Institucional 3 do Parque Planalto (Google Earth, 2026). 
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Imagem 3 – Localização (Google Earth, 2024). 
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LAUDO DE AVALIAÇÃO 

 

A comissão nomeada pelo Senhor Prefeito Municipal, através da 
Portaria nº 5.615 de 11 de Março de 2021 e da portaria nº 6.113 de Junho de 
2026; conforme autoriza a Lei Municipal 3.871 de 31 de março de 2.011, 
composta pelos servidores públicos municipais Daniela Antonio da Silva, 
Engenheira Civil, Gilmar de Souza, Arquiteto e Urbanista; Giovanna Saemy 
Lopes Saito, Engenheira Civil; Eddy Ralny Yamashita De Melo, Engenheiro 
Civil e Daniel Chiaradia Stephanelli, Engenheiro Civil, reuniu-se sob a 
presidência do primeiro nomeado para apresentarem o seguinte Laudo de 
Avaliação, conforme solicitação da Secretaria de Planejamento e Ações 
Estratégicas  – Memorando 1Doc 6.793/2025– Matrícula 28.182. 
 

A. UM IMÓVEL URBANO, DE FORMATO IRREGULAR, denominada 
ÁREA INSTITUCIONAL 2, situado do lado par da Avenida Ernesto 
Scardovelli, quadra “B”, no “RESIDENCIAL SOL NASCENTE” II, neste 
Município e Comarca de Dracena, Estado de São Paulo, dentro das 
seguintes medidas, divisas e confrontações:  “pela frente, confronta 
com a Avenida Ernesto Scardovelli, onde mede 10,00 metros; pelo 
lado direito, confronta com o lote 01, onde mede 22,47 metros; pelo 
lado esquerdo, confronta com o lote 20, onde mede 22,45 metros; 
pelos fundos, confronta com os lotes 02 e 19, onde mede 10,00 
metros; totalizando uma área de 224,60 m². 
 

B. Finalidade do laudo: apresentar o valor de venda do imóvel.  
 

C. Procedimento de avaliação do imóvel: Método comparativo direto 
de dados de mercado.  

 

D. Característica da região: lote localizado em bairro residencial e 
comercial; possui infraestrutura urbana.  

 

E. Terreno com declive.  
 

F. Coleta de dados: imóveis com características semelhantes ao 
avaliado.  

 

G. Tratamento de dados: por fatores de homogeneização para 
verificar se os dados são uma amostra válida. 
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H. Grau de Fundamentação: III. 
 

I. Tomando-se por base as considerações acima e tendo em vista, 
quanto a sua localização, formato e dimensões, área e condições 
de aproveitamento, características da zona, padrão do logradouro, 
distribuição das peças e fins de utilização; avaliou-se o imóvel 
quanto ao valor de mercado de venda da cidade de Dracena em 
R$ 66.700,97 (sessenta e seis mil, setecentos reais, noventa e sete 
centavos).  

 

Sendo o temos a informar 

 

 
Dracena, 06 de agosto de 2026. 

 

 

GILMAR DE SOUZA 

Arquiteto e Urbanista 

DANIELA ANTONIO DA SILVA 

Engenheira Civil 

  

GIOVANNA SAEMY LOPES SAITO 

Engenheira Civil 

EDDY RALNY YAMASHITA DE MELO 

Engenheiro Civil 

  

DANIEL CHIARADIA STEPHANELLI 

Engenheiro Civil 
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ANEXO  

 

  Imagem 1 – Área Institucional 2 do Residencial Sol Nascente II (Geodados, 2022). 
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Imagem 2 – Área Institucional 2 do Residencial Sol Nascente 2 (Google Earth, 2024). 

 

        
Imagem 3 – Localização (Google Earth, 2024). 
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LAUDO DE AVALIAÇÃO 

 

A comissão nomeada pelo Senhor Prefeito Municipal, através da 
Portaria nº 5.615 de 11 de Março de 2021 e da portaria nº 6.113 de Junho de 
2026; conforme autoriza a Lei Municipal 3.871 de 31 de março de 2.011, 
composta pelos servidores públicos municipais Daniela Antonio da Silva, 
Engenheira Civil, Gilmar de Souza, Arquiteto e Urbanista; Giovanna Saemy 
Lopes Saito, Engenheira Civil; Eddy Ralny Yamashita De Melo, Engenheiro 
Civil e Daniel Chiaradia Stephanelli, Engenheiro Civil, reuniu-se sob a 
presidência do primeiro nomeado para apresentarem o seguinte Laudo de 
Avaliação, conforme solicitação da Secretaria de Planejamento e Ações 
Estratégicas  – Memorando 1Doc 6.793/2025 – Matrícula 30.172. 
 

A. UMA ÁREA URBANA, DE FORMATO IRREGULAR, denominada 
ÁREA INSTITUCIONAL 1, com área de 673,24 metros quadrados, 
localizada no loteamento “FREI MOACIR III”, Município e Comarca 
de Dracena, Estado de São Paulo, dentro das seguintes divisas, 
confrontações e medidas: “Pela frente, confronta com a Rua Maria 
F. L. de Oliveira (antiga Rua 6), seguindo em curva de 19,47 metros 
com a Rua Oscar Stevanato (antiga Rua 3); pelo lado direito, 
confronta com o lote 1 da quadra “P”, por onde mede 31,00 metros; 
pelo lado esquerdo, confronta com a Rua Oscar Stevanato (antiga 
Rua 3), por onde mede 20,47 metros;  e, finalmente pelos fundos, 
confronta com a Área Institucional 2, por onde mede 12,19 metros”. 
 

B. Finalidade do laudo: apresentar o valor de venda do imóvel.  
 

C. Procedimento de avaliação do imóvel: Método comparativo direto 
de dados de mercado.  

 

D. Característica da região: lote localizado em bairro residencial e 
comercial; possui infraestrutura urbana.  

 

E. Terreno com aclive.  
 

F. Coleta de dados: imóveis com características semelhantes ao 
avaliado.  

 

G. Tratamento de dados: por fatores de homogeneização para 
verificar se os dados são uma amostra válida. 
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H. Grau de Fundamentação: II 
 

I. Tomando-se por base as considerações acima e tendo em vista, 
quanto a sua localização, formato e dimensões, área e condições 
de aproveitamento, características da zona, padrão do logradouro, 
distribuição das peças e fins de utilização; avaliou-se o imóvel 
quanto ao valor de mercado de venda da cidade de Dracena em 
R$ 318.939,56 (trezentos e dezoito mil, novecentos e trinta e nove  
reais e cinquenta e seis centavos).  

 

Sendo o temos a informar 

 

 
Dracena, 06 de agosto de 2026. 

 

 

GILMAR DE SOUZA 

Arquiteto e Urbanista 

DANIELA ANTONIO DA SILVA 

Engenheira Civil 

  

GIOVANNA SAEMY LOPES SAITO 

Engenheira Civil 

EDDY RALNY YAMASHITA DE MELO 

Engenheiro Civil 

  

DANIEL CHIARADIA STEPHANELLI 

Engenheiro Civil 
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ANEXO  

  
Imagem 1 – Área Institucional 1 do Frei Moacir III (Geodados, 2022). 

  
Imagem 2 – Área Institucional 1 do Frei Moacir III (Google Earth, 2012). 
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Imagem 3 – Localização (Google Earth, 2024). 
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LAUDO DE AVALIAÇÃO 

 

A comissão nomeada pelo Senhor Prefeito Municipal, através da 
Portaria nº 5.615 de 11 de Março de 2021 e da portaria nº 6.113 de Junho de 
2026; conforme autoriza a Lei Municipal 3.871 de 31 de março de 2.011, 
composta pelos servidores públicos municipais Daniela Antonio da Silva, 
Engenheira Civil, Gilmar de Souza, Arquiteto e Urbanista; Giovanna Saemy 
Lopes Saito, Engenheira Civil; Eddy Ralny Yamashita De Melo, Engenheiro 
Civil e Daniel Chiaradia Stephanelli, Engenheiro Civil, reuniu-se sob a 
presidência do primeiro nomeado para apresentarem o seguinte Laudo de 
Avaliação, conforme solicitação da Secretaria de Planejamento e Ações 
Estratégicas  – Memorando 1Doc 6.793/2025 – Matrícula 30.173. 
 

A. UMA ÁREA URBANA, DE FORMATO IRREGULAR, denominada 
ÁREA INSTITUCIONAL 2, com área de 681,88 metros quadrados, 
localizada no loteamento “FREI MOACIR III”, Município e Comarca 
de Dracena, Estado de São Paulo, dentro das seguintes divisas, 
confrontações e medidas: “Pela frente, confronta com a Alameda 
Inglaterra (prolongamento), por onde mede 5,66 metros, seguindo 
em curva de 8,90 metros com a Rua  Yoshima Nakamura (antiga 
Rua 3); pelo lado direito, confronta com o com a Rua  Yoshima 
Nakamura (antiga Rua 3), por onde mede 33,91 metros; pelo lado 
esquerdo, confronta com o lote 13 da quadra “P”, por onde mede 
32,02 metros;  e, finalmente pelos fundos, confronta com os lotes 1 
e 2 da quadra “P”, por onde mede 20,00 metros e Área Institucional 
1, por onde mede 12,19 metros, totalizando 32,19 metros”. 
 

B. Finalidade do laudo: apresentar o valor de venda do imóvel.  
 

C. Procedimento de avaliação do imóvel: Método comparativo direto 
de dados de mercado.  

 

D. Característica da região: lote localizado em bairro residencial e 
comercial; possui infraestrutura urbana.  

 

E. Terreno com aclive.  
 

F. Coleta de dados: imóveis com características semelhantes ao 
avaliado.  
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G. Tratamento de dados: por fatores de homogeneização para 
verificar se os dados são uma amostra válida. 

 

H. Grau de Fundamentação: II 
 

I. Tomando-se por base as considerações acima e tendo em vista, 
quanto a sua localização, formato e dimensões, área e condições 
de aproveitamento, características da zona, padrão do logradouro, 
distribuição das peças e fins de utilização; avaliou-se o imóvel 
quanto ao valor de mercado de venda da cidade de Dracena em 
R$ 342.129,76 (trezentos e quarenta e dois mil, cento e  vinte e nove  
reais, setenta e seis  centavos).  

 

Sendo o temos a informar 

 

 
Dracena, 06 de agosto de 2026. 

 

 

GILMAR DE SOUZA 

Arquiteto e Urbanista 

DANIELA ANTONIO DA SILVA 

Engenheira Civil 

  

GIOVANNA SAEMY LOPES SAITO 

Engenheira Civil 

EDDY RALNY YAMASHITA DE MELO 

Engenheiro Civil 

  

DANIEL CHIARADIA STEPHANELLI 

Engenheiro Civil 
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ANEXO  

 Imagem 1 – Área Institucional 2 do Frei Moacir III (Geodados, 2022). 

   Imagem 2 – Área Institucional 2 do Frei Moacir III (Geodados, 2022). 

 

A
ss

in
ad

o 
po

r 
5 

pe
ss

oa
s:

  D
A

N
IE

L 
C

H
IA

R
A

D
IA

 S
T

E
P

H
A

N
E

LL
I, 

G
IO

V
A

N
N

A
 S

A
E

M
Y

 L
O

P
E

S
 S

A
IT

O
, D

A
N

IE
LA

 A
N

T
O

N
IO

 D
A

 S
IL

V
A

, G
IL

M
A

R
 D

E
 S

O
U

Z
A

 e
 E

D
D

Y
 R

A
LN

Y
 Y

A
M

A
S

H
IT

A
 D

E
 M

E
LO

P
ar

a 
ve

rif
ic

ar
 a

 v
al

id
ad

e 
da

s 
as

si
na

tu
ra

s,
 a

ce
ss

e 
ht

tp
s:

//d
ra

ce
na

.1
do

c.
co

m
.b

r/
ve

rif
ic

ac
ao

/9
36

C
-B

25
9-

A
E

3A
-B

83
D

 e
 in

fo
rm

e 
o 

có
di

go
 9

36
C

-B
25

9-
A

E
3A

-B
83

D

mailto:avaliacao@dracena.sp.gov.br


COMISSÃO DE AVALIAÇÃO IMOBILIÁRIA 
Lei Ordinária n.º 3871 de 31 de março de 2011. 

PORTARIA N.º 5.615  DE 11 DE MARÇO DE 2021 E PORTARIA N.º 6.088  DE 07 DE 

MAIO DE 2026. 

 

 

 

 

 

    Comissão de Avaliação Imobiliária 

   Av. Presidente Vargas, nº 1.822 – Centro - Dracena/SP      

   avaliacao@dracena.sp.gov.br       

   fone: 3821-8000 / ramais: 8157 - 8081 

        Imagem 3 – Localização (Google Earth, 2024). 
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LAUDO DE AVALIAÇÃO 

 

A comissão nomeada pelo Senhor Prefeito Municipal, através da 
Portaria nº 5.615 de 11 de Março de 2021 e da portaria nº 6.113 de Junho de 
2026; conforme autoriza a Lei Municipal 3.871 de 31 de março de 2.011, 
composta pelos servidores públicos municipais Daniela Antonio da Silva, 
Engenheira Civil, Gilmar de Souza, Arquiteto e Urbanista; Giovanna Saemy 
Lopes Saito, Engenheira Civil; Eddy Ralny Yamashita De Melo, Engenheiro 
Civil e Daniel Chiaradia Stephanelli, Engenheiro Civil, reuniu-se sob a 
presidência do primeiro nomeado para apresentarem o seguinte Laudo de 
Avaliação, conforme solicitação da Secretaria de Planejamento e Ações 
Estratégicas  – Memorando 1Doc 6.793/2025 – Matrícula 32.577. 
 

A. UMA ÁREA URBANA, DE FORMATO IRREGULAR, denominada 
ÁREA INSTITUCIONAL 2, situada na Rua Luiz Issamu Tanaka (antiga 
Rua 1), no loteamento denominado “FREI MOACIR IV”, neste 
Município e Comarca de Dracena, Estado de São Paulo, dentro das 
seguintes divisas, medidas  e confrontações:  “Tem início na 
confrontação da Rua Luiz Issamu Tanaka (antiga Rua 1) com a Área 
Verde, segue em reta de 53,62 metros, confrontando com a Rua 
Luiz Issamu Tanaka (antiga Rua 1), deflete à esquerda em curva de 
14,21 metros e em reta de 13,83 metros confrontando com a Rua 
Rafael de Souza Xavier (antiga Rua 2), deflete à esquerda e segue 
em reta de 40, 30 metros confrontando com o lote 10 da quadra 
“D” e a área verde, deflete à esquerda e segue em reta de 8,55 
metros, e por mais 23,13 metros, confrontando com a Área Verde 
até o ponto inicial e final deste roteiro, encerrando uma área de 
1.137,14 metros quadrados”. 
 

B. Finalidade do laudo: apresentar o valor de venda do imóvel.  
 

C. Procedimento de avaliação do imóvel: Método comparativo direto 
de dados de mercado.  

 

D. Característica da região: lote localizado em bairro residencial e 
comercial; possui infraestrutura urbana.  

 

E. Terreno com declive suave.  
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F. Coleta de dados: imóveis com características semelhantes ao 
avaliado.  

 

G. Tratamento de dados: por fatores de homogeneização para 
verificar se os dados são uma amostra válida. 

 

 

 

H. Grau de Fundamentação: II 
 

I. Tomando-se por base as considerações acima e tendo em vista, 
quanto a sua localização, formato e dimensões, área e condições 
de aproveitamento, características da zona, padrão do logradouro, 
distribuição das peças e fins de utilização; avaliou-se o imóvel 
quanto ao valor de mercado de venda da cidade de Dracena em 
R$ 444.928,68 (quatrocentos e quarenta e quatro mil, novecentos e 
vinte e oito reais, sessenta e oito centavos).  

 

Sendo o temos a informar 

 

 
Dracena, 06 de agosto de 2026. 

 

 

GILMAR DE SOUZA 

Arquiteto e Urbanista 

DANIELA ANTONIO DA SILVA 

Engenheira Civil 

  

GIOVANNA SAEMY LOPES SAITO 

Engenheira Civil 

EDDY RALNY YAMASHITA DE MELO 

Engenheiro Civil 

  

DANIEL CHIARADIA STEPHANELLI 

Engenheiro Civil 
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ANEXO  

 
Imagem 1 – Área Institucional 2 do Frei Moacir IV (Geodados, 2022). 

   
Imagem 2 – Área Institucional 2 do Frei Moacir IV (Geodados, 2022). 
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Imagem 3 – Localização (Google Earth, 2024). 
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LAUDO DE AVALIAÇÃO 

 

A comissão nomeada pelo Senhor Prefeito Municipal, através da 
Portaria nº 5.615 de 11 de Março de 2021 e da portaria nº 6.113 de Junho de 
2026; conforme autoriza a Lei Municipal 3.871 de 31 de março de 2.011, 
composta pelos servidores públicos municipais Daniela Antonio da Silva, 
Engenheira Civil, Gilmar de Souza, Arquiteto e Urbanista; Giovanna Saemy 
Lopes Saito, Engenheira Civil; Eddy Ralny Yamashita De Melo, Engenheiro 
Civil e Daniel Chiaradia Stephanelli, Engenheiro Civil, reuniu-se sob a 
presidência do primeiro nomeado para apresentarem o seguinte Laudo de 
Avaliação, conforme solicitação da Secretaria de Planejamento e Ações 
Estratégicas  – Memorando 1Doc 6.793/2025 – Matrícula 33.357. 
 

A. UM IMÓVEL URBANO, DE FORMATO REGULAR, denominado 
“ÁREA INSTITUCIONAL 2”, com área de 312,35 metros quadrados, 
situado no lado ímpar da Rua Natali Stellato (antiga Rua 01), 
“RESIDENCIAL HOSOUME II”, Município e Comarca de Dracena, 
Estado de São Paulo, dentro das seguintes divisas, confrontações e 
medidas: “pela frente, com a Rua Natali Stellato (antiga Rua 01), por 
onde mede 15,62 metros; do lado direito, confronta com o Sistema 
de Lazer 01, onde mede 20,00 metros; do lado esquerdo, com a 
Área Institucional 01, onde mede 20,00 metros; e nos fundos 
confronta com o imóvel objeto da matrícula nº 30.812 
(Remanescente), por onde mede 15,62 metros”. 
 

B. Finalidade do laudo: apresentar o valor de venda do imóvel.  
 

C. Procedimento de avaliação do imóvel: Método comparativo direto 
de dados de mercado.  

 

D. Característica da região: lote localizado em bairro residencial e 
comercial; possui infraestrutura urbana.  

 

E. Terreno com declive suave.  
 

F. Coleta de dados: imóveis com características semelhantes ao 
avaliado.  
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G. Tratamento de dados: por fatores de homogeneização para 
verificar se os dados são uma amostra válida. 

 

H. Grau de Fundamentação: III 
 

I. Tomando-se por base as considerações acima e tendo em vista, 
quanto a sua localização, formato e dimensões, área e condições 
de aproveitamento, características da zona, padrão do logradouro, 
distribuição das peças e fins de utilização; avaliou-se o imóvel 
quanto ao valor de mercado de venda da cidade de Dracena em 
R$ 124.561,65 (cento e vinte e vinte e quatro mil, quinhentos e 
sessenta e um reais, sessenta e cinco centavos).  

 

Sendo o temos a informar 

 

 
Dracena, 06 de agosto de 2026. 

 

 

GILMAR DE SOUZA 

Arquiteto e Urbanista 

DANIELA ANTONIO DA SILVA 

Engenheira Civil 

  

GIOVANNA SAEMY LOPES SAITO 

Engenheira Civil 

EDDY RALNY YAMASHITA DE MELO 

Engenheiro Civil 

  

DANIEL CHIARADIA STEPHANELLI 

Engenheiro Civil 

 

 

 

 

 

 

 

A
ss

in
ad

o 
po

r 
5 

pe
ss

oa
s:

  D
A

N
IE

L 
C

H
IA

R
A

D
IA

 S
T

E
P

H
A

N
E

LL
I, 

G
IO

V
A

N
N

A
 S

A
E

M
Y

 L
O

P
E

S
 S

A
IT

O
, D

A
N

IE
LA

 A
N

T
O

N
IO

 D
A

 S
IL

V
A

, G
IL

M
A

R
 D

E
 S

O
U

Z
A

 e
 E

D
D

Y
 R

A
LN

Y
 Y

A
M

A
S

H
IT

A
 D

E
 M

E
LO

P
ar

a 
ve

rif
ic

ar
 a

 v
al

id
ad

e 
da

s 
as

si
na

tu
ra

s,
 a

ce
ss

e 
ht

tp
s:

//d
ra

ce
na

.1
do

c.
co

m
.b

r/
ve

rif
ic

ac
ao

/9
36

C
-B

25
9-

A
E

3A
-B

83
D

 e
 in

fo
rm

e 
o 

có
di

go
 9

36
C

-B
25

9-
A

E
3A

-B
83

D

mailto:avaliacao@dracena.sp.gov.br


COMISSÃO DE AVALIAÇÃO IMOBILIÁRIA 
Lei Ordinária n.º 3871 de 31 de março de 2011. 

PORTARIA N.º 5.615  DE 11 DE MARÇO DE 2021 E PORTARIA N.º 6.088  DE 07 DE 

MAIO DE 2026. 

 

 

 

 

 

    Comissão de Avaliação Imobiliária 

   Av. Presidente Vargas, nº 1.822 – Centro - Dracena/SP      

   avaliacao@dracena.sp.gov.br       

   fone: 3821-8000 / ramais: 8157 - 8081 

ANEXO  

  
Imagem 1 – Área Institucional 2 do Residencial Hosoume II (Geodados, 2022). 

   
Imagem 2 – Área Institucional 2 Residencial Hosoume II (Google Earth, 2026). 
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Imagem 3 – Localização (Google Earth, 2024). 
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LAUDO DE AVALIAÇÃO 

 

A comissão nomeada pelo Senhor Prefeito Municipal, através da 
Portaria nº 5.615 de 11 de Março de 2021 e da portaria nº 6.113 de Junho de 
2026; conforme autoriza a Lei Municipal 3.871 de 31 de março de 2.011, 
composta pelos servidores públicos municipais Daniela Antonio da Silva, 
Engenheira Civil, Gilmar de Souza, Arquiteto e Urbanista; Giovanna Saemy 
Lopes Saito, Engenheira Civil; Eddy Ralny Yamashita De Melo, Engenheiro 
Civil e Daniel Chiaradia Stephanelli, Engenheiro Civil, reuniu-se sob a 
presidência do primeiro nomeado para apresentarem o seguinte Laudo de 
Avaliação, conforme solicitação da Secretaria de Planejamento e Ações 
Estratégicas  – Memorando 1Doc 6.793/2025 – Matrícula 33.362. 
 

A. UM IMÓVEL URBANO, DE FORMATO IRREGULAR DENOMINADO 
"SISTEMA DE LAZER 1", no loteamento denominado "RESIDENCIAL 
HOSOUME II", neste município e comarca de Dracena, Estado de 
São Paulo, dentro das seguintes medidas, divisas e confrontações: 
"Tem inicio na Avenida Dr. Hélio Therezinho da Silva (antiga 
Avenida 1), distante 42,33 metros do marco de divisa (1); daí segue 
numa distância de 12,03 metros, confrontando com a  Avenida Dr. 
Hélio Therezinho da Silva; daí segue em curva numa distância de 
13,17 metros, confrontando com a Avenida Dr. Hélio Therezinho da 
Silva; daí segue em reta com 198,16 metros, confrontando com a 
Rua 1; dai deflete a direita e segue em reta 20,00 metros 
confrontando com a Área Institucional 2; daí deflete a direita e 
segue em reta 208,40 metros confrontando com o imóvel objeto 
da matricula 30.812 (Área Remanescente) até o ponto inicial da 
descrição, totalizando uma área de 4.132,95 metros quadrados", 
sem benfeitorias. 
 

B. Finalidade do laudo: apresentar o valor de venda do imóvel.  
 

C. Procedimento de avaliação do imóvel: Método comparativo direto 
de dados de mercado.  

 

D. Característica da região: lote localizado em bairro residencial e 
comercial; possui infraestrutura urbana.  

 

E. Terreno com declive suave.  
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F. Coleta de dados: imóveis com características semelhantes ao 
avaliado.  

 

G. Tratamento de dados: por fatores de homogeneização para 
verificar se os dados são uma amostra válida. 

 

H. Grau de Fundamentação: II 
 

I. Tomando-se por base as considerações acima e tendo em vista, 
quanto a sua localização, formato e dimensões, área e condições 
de aproveitamento, características da zona, padrão do logradouro, 
distribuição das peças e fins de utilização; avaliou-se o imóvel 
quanto ao valor de mercado de venda da cidade de Dracena em 
R$ 1.549.371,91 (um milhão, quinhentos e quarenta e nove mil, 
trezentos e setenta e um centavos).  

 

Sendo o temos a informar 

 

 
Dracena, 06 de agosto de 2026. 

 

 

GILMAR DE SOUZA 

Arquiteto e Urbanista 

DANIELA ANTONIO DA SILVA 

Engenheira Civil 

  

GIOVANNA SAEMY LOPES SAITO 

Engenheira Civil 

EDDY RALNY YAMASHITA DE MELO 

Engenheiro Civil 

  

DANIEL CHIARADIA STEPHANELLI 

Engenheiro Civil 
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ANEXO  

Imagem 1 – Sistema de Lazer 1 do Residencial Hosoume II (Geodados, 2022). 

 

    Imagem 2 –  Sistema de Lazer 1  Residencial Hosoume II (Google Earth, 2026). 
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         Imagem 3 – Localização (Google Earth, 2024). 
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Comissão de Avaliação Imobiliária 

Avenida Presidente Vargas, 1822 – Centro - Dracena/SP         
avaliacao@dracena.sp.gov.br       
Fone: 3821-8000 / ramais: 8156 - 8081 

 
LAUDO DE AVALIAÇÃO 

 

A comissão nomeada pelo Senhor Prefeito Municipal, através da 
Portaria nº 5.615 de 11 de Março de 2021 e da portaria nº 6.113 de Junho de 
2026; conforme autoriza a Lei Municipal 3.871 de 31 de março de 2.011, 
composta pelos servidores públicos municipais Daniela Antonio da Silva, 
Engenheira Civil, Gilmar de Souza, Arquiteto e Urbanista; Giovanna Saemy 
Lopes Saito, Engenheira Civil; Eddy Ralny Yamashita De Melo, Engenheiro 
Civil e Daniel Chiaradia Stephanelli, Engenheiro Civil, reuniu-se sob a 
presidência do primeiro nomeado para apresentarem o seguinte Laudo de 
Avaliação, conforme solicitação da Secretaria de Planejamento e Ações 
Estratégicas  – Memorando 1Doc 6.793/2025 – Matrícula 35.615. 
 

A. UM IMÓVEL URBANO, DE FORMATO IRREGULAR, denominada 
ÁREA INSTITUCIONAL, situado do lado par da RUA TAPUIAS, 
esquina com a Rua Tupinambás, “JARDIM CAMPO BELO”, 
Município e Comarca de Dracena, Estado de São Paulo, com área 
total de 762,97 metros quadrados, dentro das seguintes medidas, 
divisas e confrontações: “pela frente com a Rua Tapuias, por onde 
mede 22,63 metros, seguindo curva de 18,84 metros com a Rua 
Tupinambás; do lado direito com a Rua Tupinambás, por onde 
mede 13,56 metros; do lado esquerdo com o lote nº 7 da quadra 3, 
por onde mede 25,38 metros; e nos fundos com Alcidio Valezi, por 
onde mede 23,66 metros”. 
 

B. Finalidade do laudo: apresentar o valor de venda do imóvel.  
 

C. Procedimento de avaliação do imóvel: Método comparativo direto 
de dados de mercado.  

 

D. Característica da região: lote localizado em bairro residencial e 
comercial; possui infraestrutura urbana.  

 

E. Terreno em aclive.  
 

F. Coleta de dados: imóveis com características semelhantes ao 
avaliado.  
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G. Tratamento de dados: por fatores de homogeneização para 
verificar se os dados são uma amostra válida. 

 

H. Grau de Fundamentação: II 
 

I. Tomando-se por base as considerações acima e tendo em vista, 
quanto a sua localização, formato e dimensões, área e condições 
de aproveitamento, características da zona, padrão do logradouro, 
distribuição das peças e fins de utilização; avaliou-se o imóvel 
quanto ao valor de mercado de venda da cidade de Dracena em 
R$ 434.383,68 (quatrocentos e trinta e quatro mil, trezentos e 
oitenta e três reais, sessenta e oito centavos).  

 

Sendo o temos a informar 

 

 
Dracena, 06 de agosto de 2026. 

 

 

GILMAR DE SOUZA 

Arquiteto e Urbanista 

DANIELA ANTONIO DA SILVA 

Engenheira Civil 

  

GIOVANNA SAEMY LOPES SAITO 

Engenheira Civil 

EDDY RALNY YAMASHITA DE MELO 

Engenheiro Civil 

  

DANIEL CHIARADIA STEPHANELLI 

Engenheiro Civil 

 

 

 

 

 

 

 

A
ss

in
ad

o 
po

r 
5 

pe
ss

oa
s:

  D
A

N
IE

L 
C

H
IA

R
A

D
IA

 S
T

E
P

H
A

N
E

LL
I, 

G
IO

V
A

N
N

A
 S

A
E

M
Y

 L
O

P
E

S
 S

A
IT

O
, D

A
N

IE
LA

 A
N

T
O

N
IO

 D
A

 S
IL

V
A

, G
IL

M
A

R
 D

E
 S

O
U

Z
A

 e
 E

D
D

Y
 R

A
LN

Y
 Y

A
M

A
S

H
IT

A
 D

E
 M

E
LO

P
ar

a 
ve

rif
ic

ar
 a

 v
al

id
ad

e 
da

s 
as

si
na

tu
ra

s,
 a

ce
ss

e 
ht

tp
s:

//d
ra

ce
na

.1
do

c.
co

m
.b

r/
ve

rif
ic

ac
ao

/9
36

C
-B

25
9-

A
E

3A
-B

83
D

 e
 in

fo
rm

e 
o 

có
di

go
 9

36
C

-B
25

9-
A

E
3A

-B
83

D

mailto:avaliacao@dracena.sp.gov.br


COMISSÃO DE AVALIAÇÃO IMOBILIÁRIA 
Lei Ordinária n.º 3871 de 31 de março de 2011. 

PORTARIA N.º 5.615  DE 11 DE MARÇO DE 2021 E PORTARIA N.º 6.088  DE 07 DE 

MAIO DE 2026. 

 

 

 

 

 

    Comissão de Avaliação Imobiliária 
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   fone: 3821-8000 / ramais: 8157 - 8081 

ANEXO  

 

Imagem 1 – Área Institucional do Jardim Campo Belo (Geodados, 2022). 
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   Av. Presidente Vargas, nº 1.822 – Centro - Dracena/SP      

   avaliacao@dracena.sp.gov.br       

   fone: 3821-8000 / ramais: 8157 - 8081 

    
Imagem 2 –  Área Institucional  do Jardim Campo Belo (Google Earth, 2026). 

 

         

   Imagem 3 – Localização (Google Earth, 2024). 
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Comissão de Avaliação Imobiliária 

Avenida Presidente Vargas, 1822 – Centro - Dracena/SP         
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LAUDO DE AVALIAÇÃO 

 

A comissão nomeada pelo Senhor Prefeito Municipal, através da 
Portaria nº 5.615 de 11 de Março de 2021 e da portaria nº 6.113 de Junho de 
2026; conforme autoriza a Lei Municipal 3.871 de 31 de março de 2.011, 
composta pelos servidores públicos municipais Daniela Antonio da Silva, 
Engenheira Civil, Gilmar de Souza, Arquiteto e Urbanista; Giovanna Saemy 
Lopes Saito, Engenheira Civil; Eddy Ralny Yamashita De Melo, Engenheiro 
Civil e Daniel Chiaradia Stephanelli, Engenheiro Civil, reuniu-se sob a 
presidência do primeiro nomeado para apresentarem o seguinte Laudo de 
Avaliação, conforme solicitação da Secretaria de Planejamento e Ações 
Estratégicas  – Memorando 1Doc 6.793/2025 – Matrícula 35.707. 
 

A. UMA ÁREA URBANA, DE FORMATO IRREGULAR, denominada 
ÁREA INSTITUCIONAL 3, situado na Rua Ana Beatriz Ramalho 
Pereira, no loteamento denominado “RESIDENCIAL 
PITANGUEIRAS II”, neste Município e Comarca de Dracena, Estado 
de São Paulo, dentro das seguintes divisas, medidas  e 
confrontações:  “pela frente com a Rua Ana Beatriz Ramalho 
Pereira, por onde mede 11,65 em curvatura até a Rua Roseli Baroni 
Tossato; do lado direito com a Rua Roseli Baroni Tossato, por onde 
mede 10,96 metros; do lado esquerdo, com o lote nº 01, por onde 
mede 18,00 metros; e, nos fundos com o lote nº 33, por onde mede 
10,19 metros, totalizando uma área de 140,50 metros quadrados”. 
 

B. Finalidade do laudo: apresentar o valor de venda do imóvel.  
 

C. Procedimento de avaliação do imóvel: Método comparativo direto 
de dados de mercado.  

 

D. Característica da região: lote localizado em bairro residencial e 
comercial; possui infraestrutura urbana.  

 

E. Terreno plano.  
 

F. Coleta de dados: imóveis com características semelhantes ao 
avaliado.  
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G. Tratamento de dados: por fatores de homogeneização para 
verificar se os dados são uma amostra válida. 

 

H. Grau de Fundamentação: II 
 

I. Tomando-se por base as considerações acima e tendo em vista, 
quanto a sua localização, formato e dimensões, área e condições 
de aproveitamento, características da zona, padrão do logradouro, 
distribuição das peças e fins de utilização; avaliou-se o imóvel 
quanto ao valor de mercado de venda da cidade de Dracena em 
R$ 62.612,31 (sessenta e dois mil, seiscentos e doze reais, trinta e um 
centavos).  

 

Sendo o temos a informar 

 

 
Dracena, 06 de agosto de 2026. 

 

 

GILMAR DE SOUZA 

Arquiteto e Urbanista 

DANIELA ANTONIO DA SILVA 

Engenheira Civil 

  

GIOVANNA SAEMY LOPES SAITO 

Engenheira Civil 

EDDY RALNY YAMASHITA DE MELO 

Engenheiro Civil 

  

DANIEL CHIARADIA STEPHANELLI 

Engenheiro Civil 
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ANEXO  

 

Imagem 1 – Área Institucional 3 do Residencial Pitangueiras II (Geodados, 2022). 

 

    
Imagem 2 –  Área Institucional 3 do Residencial Pitangueiras II (Geodados, 2022). 
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   Imagem 3 – Localização (Google Earth, 2024). 
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Comissão de Avaliação Imobiliária 
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LAUDO DE AVALIAÇÃO 

 

A comissão nomeada pelo Senhor Prefeito Municipal, através da 
Portaria nº 5.615 de 11 de Março de 2021 e da portaria nº 6.113 de Junho de 
2026; conforme autoriza a Lei Municipal 3.871 de 31 de março de 2.011, 
composta pelos servidores públicos municipais Daniela Antonio da Silva, 
Engenheira Civil, Gilmar de Souza, Arquiteto e Urbanista; Giovanna Saemy 
Lopes Saito, Engenheira Civil; Eddy Ralny Yamashita De Melo, Engenheiro 
Civil e Daniel Chiaradia Stephanelli, Engenheiro Civil, reuniu-se sob a 
presidência do primeiro nomeado para apresentarem o seguinte Laudo de 
Avaliação, conforme solicitação da Secretaria de Planejamento e Ações 
Estratégicas  – Memorando 1Doc 6.793/2025 – Matrícula 36.552. 
 

A. UM IMÓVEL URBANO, DE FORMATO IRREGULAR DENOMINADO 
"SISTEMA DE RECREIO |", com área de 1.942,38 metros quadrados, 
situado no loteamento denominado "JARDIM ALVORADA - GLEBA 
ABOLIÇÃO", neste Município e Comarca de Dracena, Estado de São 
Paulo, dentro das seguintes divisas, confrontações e medidas: 
"inicia-se a descrição na divisa da Rua Cruzeiro do Sul com a 
Estrada de Dracena a Jaciporã; dai segue confrontando com a Rua 
Cruzeiro do Sul por uma distância de 42,35 metros; dai deflete à 
direita e segue confrontando com os lotes n° 1, 3, 4 e 6 da Quadra 
n° 1, por uma distância de 59,50 metros; dai deflete à direita o 
segue confrontando com o lote n° 7 da Quadra n° 1, por uma 
distância de 22,00 metros; dai deflete à direita e segue 
confrontando com a Estrada de Dracena a Jaciporã, por uma 
distância 68,85 metros, até o ponto inicial e final da presente 
descrição". 
 

B. Finalidade do laudo: apresentar o valor de venda do imóvel.  
 

C. Procedimento de avaliação do imóvel: Método comparativo direto 
de dados de mercado.  

 

D. Característica da região: lote localizado em bairro residencial e 
comercial; possui infraestrutura urbana.  

 

E. Terreno em declive.  
 

A
ss

in
ad

o 
po

r 
5 

pe
ss

oa
s:

  D
A

N
IE

L 
C

H
IA

R
A

D
IA

 S
T

E
P

H
A

N
E

LL
I, 

G
IO

V
A

N
N

A
 S

A
E

M
Y

 L
O

P
E

S
 S

A
IT

O
, D

A
N

IE
LA

 A
N

T
O

N
IO

 D
A

 S
IL

V
A

, G
IL

M
A

R
 D

E
 S

O
U

Z
A

 e
 E

D
D

Y
 R

A
LN

Y
 Y

A
M

A
S

H
IT

A
 D

E
 M

E
LO

P
ar

a 
ve

rif
ic

ar
 a

 v
al

id
ad

e 
da

s 
as

si
na

tu
ra

s,
 a

ce
ss

e 
ht

tp
s:

//d
ra

ce
na

.1
do

c.
co

m
.b

r/
ve

rif
ic

ac
ao

/9
36

C
-B

25
9-

A
E

3A
-B

83
D

 e
 in

fo
rm

e 
o 

có
di

go
 9

36
C

-B
25

9-
A

E
3A

-B
83

D

mailto:avaliacao@dracena.sp.gov.br


COMISSÃO DE AVALIAÇÃO IMOBILIÁRIA 
Lei Ordinária n.º 3871 de 31 de março de 2011. 

PORTARIA N.º 6.113 DE 30 DE JUNHO DE 2026  

 

 

 

 

 

Comissão de Avaliação Imobiliária 

Avenida Presidente Vargas, 1822 – Centro - Dracena/SP         
avaliacao@dracena.sp.gov.br       
Fone: 3821-8000 / ramais: 8156 - 8081 

F. Coleta de dados: imóveis com características semelhantes ao 
avaliado.  

 

G. Tratamento de dados: por fatores de homogeneização para 
verificar se os dados são uma amostra válida. 

 

H. Grau de Fundamentação: II 
 

I. Tomando-se por base as considerações acima e tendo em vista, 
quanto a sua localização, formato e dimensões, área e condições 
de aproveitamento, características da zona, padrão do logradouro, 
distribuição das peças e fins de utilização; avaliou-se o imóvel 
quanto ao valor de mercado de venda da cidade de Dracena em 
R$ 408.826,43 (quatrocentos e oito mil, oitocentos e vinte e seis 
reais, quarenta e três centavos).  

 

Sendo o temos a informar 

 

 
Dracena, 06 de agosto de 2026. 

 

 

GILMAR DE SOUZA 

Arquiteto e Urbanista 

DANIELA ANTONIO DA SILVA 

Engenheira Civil 

  

GIOVANNA SAEMY LOPES SAITO 

Engenheira Civil 

EDDY RALNY YAMASHITA DE MELO 

Engenheiro Civil 

  

DANIEL CHIARADIA STEPHANELLI 

Engenheiro Civil 
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ANEXO  

    
Imagem 1 – Sistema de Recreio I do Jardim Alvorada – Gleba Abolição (Geodados, 2022). 
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    Comissão de Avaliação Imobiliária 

   Av. Presidente Vargas, nº 1.822 – Centro - Dracena/SP      

   avaliacao@dracena.sp.gov.br       

   fone: 3821-8000 / ramais: 8157 - 8081 

    Imagem 2 –  – Sistema de Recreio I do Jardim Alvorada – Gleba Abolição (Google Earth, 2026). 

       Imagem 3 – Localização (Google Earth, 2026). 
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Comissão de Avaliação Imobiliária 

Avenida Presidente Vargas, 1822 – Centro - Dracena/SP         
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Fone: 3821-8000 / ramais: 8156 - 8081 

 
LAUDO DE AVALIAÇÃO 

 

A comissão nomeada pelo Senhor Prefeito Municipal, através da 
Portaria nº 5.615 de 11 de Março de 2021 e da portaria nº 6.113 de Junho de 
2026; conforme autoriza a Lei Municipal 3.871 de 31 de março de 2.011, 
composta pelos servidores públicos municipais Daniela Antonio da Silva, 
Engenheira Civil, Gilmar de Souza, Arquiteto e Urbanista; Giovanna Saemy 
Lopes Saito, Engenheira Civil; Eddy Ralny Yamashita De Melo, Engenheiro 
Civil e Daniel Chiaradia Stephanelli, Engenheiro Civil, reuniu-se sob a 
presidência do primeiro nomeado para apresentarem o seguinte Laudo de 
Avaliação, conforme solicitação da Secretaria de Planejamento e Ações 
Estratégicas  – Memorando 1Doc 6.793/2025 – Matrícula 36.743. 
 

A. UMA ÁREA URBANA, DE FORMATO IRREGULAR, denominada 
ÁREA INSTITUCIONAL 2, com área de 279,62 metros quadrados, 
localizada no loteamento “RESIDENCIAL VITÓRIA RÉGIA”, 
Município e Comarca de Dracena, Estado de São Paulo, dentro das 
seguintes divisas, confrontações e medidas: “Pela frente, confronta 
com a Rua Clemente Rorato (antiga Rua 2), por onde mede 2,00 
metros, seguindo 14,14 metros em curva de raio 9,00 metros na 
esquina da Rua Clemente Rorato com a Avenida Natal Chiari 
(antiga Estada Municipal DRA-354); pelo lado direito, confronta 
com a Avenida Natal Chiari (antiga Estada Municipal DRA-354), por 
onde mede 18,00 metros; pelo lado esquerdo, confronta com o lote 
13 da quadra “H”, por onde mede 27,00 metros; e, finalmente, pelos 
fundos confronta com o Sistema de Lazer 2, por onde mede 11,00 
metros ”. 
 

B. Finalidade do laudo: apresentar o valor de venda do imóvel.  
 

C. Procedimento de avaliação do imóvel: Método comparativo direto 
de dados de mercado.  

 

D. Característica da região: lote localizado em bairro residencial e 
comercial; possui infraestrutura urbana.  

 

E. Terreno plano.  
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Comissão de Avaliação Imobiliária 

Avenida Presidente Vargas, 1822 – Centro - Dracena/SP         
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Fone: 3821-8000 / ramais: 8156 - 8081 

F. Coleta de dados: imóveis com características semelhantes ao 
avaliado.  

 

G. Tratamento de dados: por fatores de homogeneização para 
verificar se os dados são uma amostra válida. 

 

H. Grau de Fundamentação: II 
 

I. Tomando-se por base as considerações acima e tendo em vista, 
quanto a sua localização, formato e dimensões, área e condições 
de aproveitamento, características da zona, padrão do logradouro, 
distribuição das peças e fins de utilização; avaliou-se o imóvel 
quanto ao valor de mercado de venda da cidade de Dracena em 
R$ 110.070,07 (cento e dez mil, setenta reais, sete centavos).  

 

Sendo o temos a informar 

 

 
Dracena, 06 de agosto de 2026. 

 

 

GILMAR DE SOUZA 

Arquiteto e Urbanista 

DANIELA ANTONIO DA SILVA 

Engenheira Civil 

  

GIOVANNA SAEMY LOPES SAITO 

Engenheira Civil 

EDDY RALNY YAMASHITA DE MELO 

Engenheiro Civil 

  

DANIEL CHIARADIA STEPHANELLI 

Engenheiro Civil 
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ANEXO  

 

Imagem 1 – Área Institucional 2 do Residencial Vitória Régia (Geodados, 2022). 

 

    
Imagem 2 –  Área Institucional 2 do Residencial Vitória Régia (Google Earth, 2026). 
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   Imagem 3 – Localização (Google Earth, 2024). 
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LAUDO DE AVALIAÇÃO 

 

A comissão nomeada pelo Senhor Prefeito Municipal, através da 
Portaria nº 5.615 de 11 de Março de 2021 e da portaria nº 6.113 de Junho de 
2026; conforme autoriza a Lei Municipal 3.871 de 31 de março de 2.011, 
composta pelos servidores públicos municipais Daniela Antonio da Silva, 
Engenheira Civil, Gilmar de Souza, Arquiteto e Urbanista; Giovanna Saemy 
Lopes Saito, Engenheira Civil; Eddy Ralny Yamashita De Melo, Engenheiro 
Civil e Daniel Chiaradia Stephanelli, Engenheiro Civil, reuniu-se sob a 
presidência do primeiro nomeado para apresentarem o seguinte Laudo de 
Avaliação, conforme solicitação da Secretaria de Planejamento e Ações 
Estratégicas  – Memorando 1Doc 6.793/2025 – Matrícula 36.862. 
 

A. UM IMÓVEL URBANO, DE FORMATO IRREGULAR, constituído pela 
“Área Institucional”, situado à Rua Águia Dourada, distante 17,19 
metros da esquina com a Rua União, Gleba Manoel de Carvalho, 
neste Município e Comarca de Dracena, Estado de São Paulo, com 
as seguintes medidas e confrontações, no sentido visual de quem 
da rua olha para o imóvel: pela frente mede 15,25 metros, 
confrontando com a citada Rua Águia Dourada; do lado direito 
mede 17,17 metros, confrontando com o lote nº 07; daí deflete à 
direita por 20,89 metros, confrontando com os lotes nos 07, 06 e 
05; daí deflete à esquerda por 16,28 metros, confrontando com o 
lote nº 04; daí deflete à esquerda por 19,26 metros, defletindo 
novamente à direita por 11,72 metros, confrontando com o lote 03; 
do lado esquerdo mede 8,97 metros, confrontando com o lote nº 
08; mais 9,15 metros, confrontando com o lote nº 09; mais 9,01 
metros, confrontando com o lote nº 10; mais 8,95 metros, 
confrontando com o lote nº 11; mais 9,38 metros, confrontando com 
o lote nº 12; e pelos fundos, mede 16,28 metros, confrontando com 
o lote nº 02, sendo todos os lotes localizados na quadra “A”, 
encerrando uma área de 1.041,15 m², sem benfeitorias. 
 

B. Finalidade do laudo: apresentar o valor de venda do imóvel.  
 

C. Procedimento de avaliação do imóvel: Método comparativo direto 
de dados de mercado.  

 

D. Característica da região: lote localizado em bairro residencial e 
comercial; possui infraestrutura urbana.  
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E. Terrenplano.  
 

F. Coleta de dados: imóveis com características semelhantes ao 
avaliado.  

 

G. Tratamento de dados: por fatores de homogeneização para 
verificar se os dados são uma amostra válida. 

 

H. Grau de Fundamentação: II 
 

I. Tomando-se por base as considerações acima e tendo em vista, 
quanto a sua localização, formato e dimensões, área e condições 
de aproveitamento, características da zona, padrão do logradouro, 
distribuição das peças e fins de utilização; avaliou-se o imóvel 
quanto ao valor de mercado de venda da cidade de Dracena em 
R$ 245.614,03 (duzentos e quarenta e cinco mil, seiscentos e 
catorze reais e três centavos).  

 

Sendo o temos a informar 

 

 
Dracena, 06 de agosto de 2026. 

 

 

GILMAR DE SOUZA 

Arquiteto e Urbanista 

DANIELA ANTONIO DA SILVA 

Engenheira Civil 

  

GIOVANNA SAEMY LOPES SAITO 

Engenheira Civil 

EDDY RALNY YAMASHITA DE MELO 

Engenheiro Civil 

  

DANIEL CHIARADIA STEPHANELLI 

Engenheiro Civil 
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ANEXO  

 

Imagem 1 – Área Institucional da Gleba Manoel de Carvalho (Geodados, 2022). 

 

    
Imagem 2 –  Área Institucional  da Gleba Manoel de Carvalho (Google Earth, 2026). 
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   Imagem 3 – Localização (Google Earth, 2024). 
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LAUDO DE AVALIAÇÃO 

 

A comissão nomeada pelo Senhor Prefeito Municipal, através da 
Portaria nº 5.615 de 11 de Março de 2021 e da portaria nº 6.113 de Junho de 
2026; conforme autoriza a Lei Municipal 3.871 de 31 de março de 2.011, 
composta pelos servidores públicos municipais Daniela Antonio da Silva, 
Engenheira Civil, Gilmar de Souza, Arquiteto e Urbanista; Giovanna Saemy 
Lopes Saito, Engenheira Civil; Eddy Ralny Yamashita De Melo, Engenheiro 
Civil e Daniel Chiaradia Stephanelli, Engenheiro Civil, reuniu-se sob a 
presidência do primeiro nomeado para apresentarem o seguinte Laudo de 
Avaliação, conforme solicitação da Secretaria de Planejamento e Ações 
Estratégicas  – Memorando 1Doc 6.793/2025 – Matrícula 37.602. 
 

A. UMA ÁREA URBANA, DE FORMATO IRREGULAR, denominada 
ÁREA INSTITUCIONAL 3, situada na Rua Roberval de Almeida, no 
loteamento denominado “FREI MOACIR”, neste Município e 
Comarca de Dracena, Estado de São Paulo, dentro das seguintes 
divisas, medidas  e confrontações:  “Tem início a divisa cravada 
entre Área Verde com Rua Roberval de Almeida (antiga Rua 8), daí 
segue em linha reta com rumo 71°21'16 SE, numa distância de 12,00 
metros, confrontando com a Rua Roberval de Almeida (antiga Rua 
8). Daí deflete a direita e segue com o rumo 18°38'44" SW, numa 
distância de 20,00 metros. Dai deflete a direita e segue com o 
rumo 71°21'16" NW, numa distância de 12,00 metros. Dai deflete a 
direita e segue com o rumo 18°38'44" NE, numa distância de 20,00 
metros, de onde teve o início desta descrição, confrontando com a 
Área Verde, encerrando com uma área total de 240,00 metros 
quadrados”. 
 

B. Finalidade do laudo: apresentar o valor de venda do imóvel.  
 

C. Procedimento de avaliação do imóvel: Método comparativo direto 
de dados de mercado.  

 

D. Característica da região: lote localizado em bairro residencial e 
comercial; possui infraestrutura urbana.  

 

E. Terreno plano.  
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F. Coleta de dados: imóveis com características semelhantes ao 
avaliado.  

 

G. Tratamento de dados: por fatores de homogeneização para 
verificar se os dados são uma amostra válida. 

 

H. Grau de Fundamentação: II 
 

I. Tomando-se por base as considerações acima e tendo em vista, 
quanto a sua localização, formato e dimensões, área e condições 
de aproveitamento, características da zona, padrão do logradouro, 
distribuição das peças e fins de utilização; avaliou-se o imóvel 
quanto ao valor de mercado de venda da cidade de Dracena em 
R$ 99.681,53 (noventa e nove mil, seiscentos e oitenta um reais, 
cinquenta e três centavos).  

 

Sendo o temos a informar 

 

 
Dracena, 06 de agosto de 2026. 

 

 

GILMAR DE SOUZA 

Arquiteto e Urbanista 

DANIELA ANTONIO DA SILVA 

Engenheira Civil 

  

GIOVANNA SAEMY LOPES SAITO 

Engenheira Civil 

EDDY RALNY YAMASHITA DE MELO 

Engenheiro Civil 

  

DANIEL CHIARADIA STEPHANELLI 

Engenheiro Civil 
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ANEXO  

 

Imagem 1 – Área Institucional 3 do Frei Moacir (Geodados, 2022). 

 

    
Imagem 2 –  Área Institucional 3 do Frei Moacir (Google Earth, 2026). 
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   Imagem 3 – Localização (Google Earth, 2024). 
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LAUDO DE AVALIAÇÃO 

 

A comissão nomeada pelo Senhor Prefeito Municipal, através da 
Portaria nº 5.615 de 11 de Março de 2021 e da portaria nº 6.113 de Junho de 
2026; conforme autoriza a Lei Municipal 3.871 de 31 de março de 2.011, 
composta pelos servidores públicos municipais Daniela Antonio da Silva, 
Engenheira Civil, Gilmar de Souza, Arquiteto e Urbanista; Giovanna Saemy 
Lopes Saito, Engenheira Civil; Eddy Ralny Yamashita De Melo, Engenheiro 
Civil e Daniel Chiaradia Stephanelli, Engenheiro Civil, reuniu-se sob a 
presidência do primeiro nomeado para apresentarem o seguinte Laudo de 
Avaliação, conforme solicitação da Secretaria de Planejamento e Ações 
Estratégicas  – Memorando 1Doc 6.793/2025 – Matrícula 37.603. 
 

A. UMA ÁREA URBANA, DE FORMATO IRREGULAR, denominada 
ÁREA INSTITUCIONAL 3, com área de 1.226,96 metros quadrados, 
localizada no loteamento “JARDIM CAMPO BELO III”, Município e 
Comarca de Dracena, Estado de São Paulo, dentro das seguintes 
divisas, confrontações e medidas: “Pela frente, confronta com a 
Rua Ângelo Benedicto Santin (antiga Rua 5), por onde mede 31,71 
metros, seguindo em curva de 18,91 metros com a Rua Tupinambás 
Prolongamento e em curva de 14,14 metros com a Rua Tabajaras 
Prolongamento; pelo lado direito, confronta com a Rua 
Tupinambás Prolongamento, por onde mede 15,32 metros; pelo 
lado esquerdo, confronta com a Rua Tabajaras Prolongamento, por 
onde mede 17,80 metros; e, finalmente pelos fundos, confronta 
com a propriedade objeto da matrícula nº 299, por onde mede 
40,72 metros ”. 
 

B. Finalidade do laudo: apresentar o valor de venda do imóvel.  
 

C. Procedimento de avaliação do imóvel: Método comparativo direto 
de dados de mercado.  

 

D. Característica da região: lote localizado em bairro residencial e 
comercial; possui infraestrutura urbana.  

 

E. Terreno em declive.  
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F. Coleta de dados: imóveis com características semelhantes ao 
avaliado.  

 

G. Tratamento de dados: por fatores de homogeneização para 
verificar se os dados são uma amostra válida. 

 

H. Grau de Fundamentação: II 
 

I. Tomando-se por base as considerações acima e tendo em vista, 
quanto a sua localização, formato e dimensões, área e condições 
de aproveitamento, características da zona, padrão do logradouro, 
distribuição das peças e fins de utilização; avaliou-se o imóvel 
quanto ao valor de mercado de venda da cidade de Dracena em 
R$ 718.449,93(setecentos e dezoito mil, quatrocentos e quarenta e 
nove reais, noventa e três centavos).  

 

Sendo o temos a informar 

 

 
Dracena, 06 de agosto de 2026. 

 

 

GILMAR DE SOUZA 

Arquiteto e Urbanista 

DANIELA ANTONIO DA SILVA 

Engenheira Civil 

  

GIOVANNA SAEMY LOPES SAITO 

Engenheira Civil 

EDDY RALNY YAMASHITA DE MELO 

Engenheiro Civil 

  

DANIEL CHIARADIA STEPHANELLI 

Engenheiro Civil 
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ANEXO  

 

Imagem 1 – Área Institucional 3 do Jardim Campo Belo III (Geodados, 2022). 

 

    
Imagem 2 –  Área Institucional 3 do Jardim Campo Belo III (Geodados, 2022). 
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   Imagem 3 – Localização (Google Earth, 2024). 
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Comissão de Avaliação Imobiliária 

Avenida Presidente Vargas, 1822 – Centro - Dracena/SP         
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Fone: 3821-8000 / ramais: 8156 - 8081 

 
LAUDO DE AVALIAÇÃO 

 

A comissão nomeada pelo Senhor Prefeito Municipal, através da 
Portaria nº 5.615 de 11 de Março de 2021 e da portaria nº 6.113 de Junho de 
2026; conforme autoriza a Lei Municipal 3.871 de 31 de março de 2.011, 
composta pelos servidores públicos municipais Daniela Antonio da Silva, 
Engenheira Civil, Gilmar de Souza, Arquiteto e Urbanista; Giovanna Saemy 
Lopes Saito, Engenheira Civil; Eddy Ralny Yamashita De Melo, Engenheiro 
Civil e Daniel Chiaradia Stephanelli, Engenheiro Civil, reuniu-se sob a 
presidência do primeiro nomeado para apresentarem o seguinte Laudo de 
Avaliação, conforme solicitação da Secretaria de Planejamento e Ações 
Estratégicas  – Memorando 1Doc 6.793/2025 – Matrícula 38.183. 
 

A. UM IMÓVEL URBANO, DE FORMATO IRREGULAR, DENOMINADO 
"SISTEMA DE LAZER 1", no loteamento denominado "RESIDENCIAL 
VILLAGE", neste município e comarca de Dracena, Estado de São 
Paulo, dentro das seguintes medidas, divisas e confrontações: 
"Começa no marco 1 cravado no canto de divisa com o carreador 
existente, daí segue divisando pelo referido carreador numa 
distância de 21,00 metros, até o marco 11, dai deflete à direita, 
seguindo numa distância de 50,00 metros, até o marco 111, 
divisando com o lote n° 2; daí deflete a direita, seguindo numa 
distância de 26,34 metros, divisando com a Avenida "A", seguindo 
em um arco de círculo com raio de 9 metros e 17,11 metros de 
desenvolvimento, seguindo novamente à direita até encontrar o 
marco inicial, divisando com a Estrada Municipal 
Dracena/Panorama, com a medida de 38,34 metros fechando 
assim o perímetro", perfazendo uma área de 1.463,44 metros 
quadrados. 
 

B. Finalidade do laudo: apresentar o valor de venda do imóvel.  
 

C. Procedimento de avaliação do imóvel: Método comparativo direto 
de dados de mercado.  

 

D. Característica da região: lote localizado em bairro residencial e 
comercial; possui infraestrutura urbana.  

 

E. Terreno em declive.  
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F. Coleta de dados: imóveis com características semelhantes ao 
avaliado.  

 

G. Tratamento de dados: por fatores de homogeneização para 
verificar se os dados são uma amostra válida. 

 

H. Grau de Fundamentação: II 
 

I. Tomando-se por base as considerações acima e tendo em vista, 
quanto a sua localização, formato e dimensões, área e condições 
de aproveitamento, características da zona, padrão do logradouro, 
distribuição das peças e fins de utilização; avaliou-se o imóvel 
quanto ao valor de mercado de venda da cidade de Dracena em 
R$ 358.715,68 (trezentos e cinquenta e oito mil, setecentos e quinze 
reais, sessenta e oito centavos).  

 

Sendo o temos a informar 

 

 
Dracena, 06 de agosto de 2026. 

 

 

GILMAR DE SOUZA 

Arquiteto e Urbanista 

DANIELA ANTONIO DA SILVA 

Engenheira Civil 

  

GIOVANNA SAEMY LOPES SAITO 

Engenheira Civil 

EDDY RALNY YAMASHITA DE MELO 

Engenheiro Civil 

  

DANIEL CHIARADIA STEPHANELLI 

Engenheiro Civil 
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ANEXO  

 

Imagem 1 – Sistema de Lazer 1 do Residencial Village (Geodados, 2022). 
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 Imagem 2 –  Sistema de Lazer 1 do Residencial Village (Google Earth, 2026). 

          

   Imagem 3 – Localização (Google Earth, 2024). 
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LAUDO DE AVALIAÇÃO 

 

A comissão nomeada pelo Senhor Prefeito Municipal, através da 
Portaria nº 5.615 de 11 de Março de 2021 e da portaria nº 6.113 de Junho de 
2026; conforme autoriza a Lei Municipal 3.871 de 31 de março de 2.011, 
composta pelos servidores públicos municipais Daniela Antonio da Silva, 
Engenheira Civil, Gilmar de Souza, Arquiteto e Urbanista; Giovanna Saemy 
Lopes Saito, Engenheira Civil; Eddy Ralny Yamashita De Melo, Engenheiro 
Civil e Daniel Chiaradia Stephanelli, Engenheiro Civil, reuniu-se sob a 
presidência do primeiro nomeado para apresentarem o seguinte Laudo de 
Avaliação, conforme solicitação da Secretaria de Planejamento e Ações 
Estratégicas  – Memorando 1Doc 6.793/2025 – Matrícula 38.184. 
 

A. UM IMÓVEL URBANO, DE FORMATO IRREGULAR DENOMINADO 
"SISTEMA DE LAZER 11", no RESIDENCIAL VILLAGE, neste Município 
Comarca de Dracena, Estado de São Paulo, dentro das seguintes 
divisas, medidas e confrontações: "Tem início no canto de divisa do 
lote nº 14 da quadra n° 9, com o carreador existente, daí segue à 
direita, margeando o referido carreador, numa distância de 53,00 
metros; daí vira à direita, e segue margeando a Estrada Municipal 
que demanda de Dracena a SP-294, numa distância de 107,00 
metros; daí vira novamente à direita, e segue 32,00 metros, 
confrontando com propriedade do Sr. Seiti Nozaki; daí vira 
novamente à direita e segue 35,00 metros, divisando o lote n° 19 da 
quadra n° 10; a partir daí inicia um arco de circulo com o raio de 
15,00 metros e 75,20 metros de desenvolvimento, seguindo mais 
50,00 metros, divisando com o lote n° 14 da quadra 9, até o ponto 
de partida", perfazendo uma área total de 3.909,00 metros 
quadrados"• 
 

B. Finalidade do laudo: apresentar o valor de venda do imóvel.  
 

C. Procedimento de avaliação do imóvel: Método comparativo direto 
de dados de mercado.  

 

D. Característica da região: lote localizado em bairro residencial e 
comercial; possui infraestrutura urbana.  

 

E. Terreno em declive.  
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Comissão de Avaliação Imobiliária 

Avenida Presidente Vargas, 1822 – Centro - Dracena/SP         
avaliacao@dracena.sp.gov.br       
Fone: 3821-8000 / ramais: 8156 - 8081 

F. Coleta de dados: imóveis com características semelhantes ao 
avaliado.  

 

G. Tratamento de dados: por fatores de homogeneização para 
verificar se os dados são uma amostra válida. 

 

H. Grau de Fundamentação: II 
 

I. Tomando-se por base as considerações acima e tendo em vista, 
quanto a sua localização, formato e dimensões, área e condições 
de aproveitamento, características da zona, padrão do logradouro, 
distribuição das peças e fins de utilização; avaliou-se o imóvel 
quanto ao valor de mercado de venda da cidade de Dracena em 
R$ 894.955,57 (oitocentos e noventa e quatro mil, novecentos e 
cinquenta e cinco reais, cinquenta e sete centavos).  

 

Sendo o temos a informar 

 

 
Dracena, 05 de agosto de 2026. 

 

 

GILMAR DE SOUZA 

Arquiteto e Urbanista 

DANIELA ANTONIO DA SILVA 

Engenheira Civil 

  

GIOVANNA SAEMY LOPES SAITO 

Engenheira Civil 

EDDY RALNY YAMASHITA DE MELO 

Engenheiro Civil 

  

DANIEL CHIARADIA STEPHANELLI 

Engenheiro Civil 
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    Comissão de Avaliação Imobiliária 

   Av. Presidente Vargas, nº 1.822 – Centro - Dracena/SP      

   avaliacao@dracena.sp.gov.br       

   fone: 3821-8000 / ramais: 8157 - 8081 

ANEXO  

  

Imagem 1 – Sistema de Lazer 11 do Residencial Village (Geodados, 2022). 
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   Av. Presidente Vargas, nº 1.822 – Centro - Dracena/SP      

   avaliacao@dracena.sp.gov.br       

   fone: 3821-8000 / ramais: 8157 - 8081 

     

 Imagem 2 –  Sistema de Lazer 11 do Residencial Village (Google Earth, 2026). 

           

   Imagem 3 – Localização (Google Earth, 2024). 
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Comissão de Avaliação Imobiliária 

Avenida Presidente Vargas, 1822 – Centro - Dracena/SP         
avaliacao@dracena.sp.gov.br       
Fone: 3821-8000 / ramais: 8156 - 8081 

 
LAUDO DE AVALIAÇÃO 

 

A comissão nomeada pelo Senhor Prefeito Municipal, através da 
Portaria nº 5.615 de 11 de Março de 2021 e da portaria nº 6.113 de Junho de 
2026; conforme autoriza a Lei Municipal 3.871 de 31 de março de 2.011, 
composta pelos servidores públicos municipais Daniela Antonio da Silva, 
Engenheira Civil, Gilmar de Souza, Arquiteto e Urbanista; Giovanna Saemy 
Lopes Saito, Engenheira Civil; Eddy Ralny Yamashita De Melo, Engenheiro 
Civil e Daniel Chiaradia Stephanelli, Engenheiro Civil, reuniu-se sob a 
presidência do primeiro nomeado para apresentarem o seguinte Laudo de 
Avaliação, conforme solicitação da Secretaria de Planejamento e Ações 
Estratégicas  – Memorando 1Doc 6.793/2025 – Matrícula 38.185. 
 

A. UM LOTE DE TERRENO URBANODE FORMATO IRREGULAR, 
COMPREENDIDO PELO SISTEMA DE LAZER, situado do lado da 
RUA EMÍLIO CONCON, no CONJUNTO HABITACIONAL DOMINGOS 
MARQUES CALDEIRA - DRACENA "D", Município e Comarca de 
Dracena, Estado de São Paulo, medindo 14,00 metros de frente, a 
mesma medida nos fundos, por 19,00 metros da frente aos fundos, 
de ambos os lados, totalizando a área de 266,00 metros quadrados, 
dentro das seguintes divisas e confrontações, no sentido visual de 
quem da rua olha para o imóvel: "pela frente com a Rua Emílio 
Concon; do lado direito com a Área Institucional; do lado esquerdo 
com um lote de nº 7; e nos fundos com a Chácara 253". 
 

B. Finalidade do laudo: apresentar o valor de venda do imóvel.  
 

C. Procedimento de avaliação do imóvel: Método comparativo direto 
de dados de mercado.  

 

D. Característica da região: lote localizado em bairro residencial e 
comercial; possui infraestrutura urbana.  

 

E. Terreno plano.  
 

F. Coleta de dados: imóveis com características semelhantes ao 
avaliado.  
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Comissão de Avaliação Imobiliária 

Avenida Presidente Vargas, 1822 – Centro - Dracena/SP         
avaliacao@dracena.sp.gov.br       
Fone: 3821-8000 / ramais: 8156 - 8081 

G. Tratamento de dados: por fatores de homogeneização para 
verificar se os dados são uma amostra válida. 

 

H. Grau de Fundamentação: II 
 

I. Tomando-se por base as considerações acima e tendo em vista, 
quanto a sua localização, formato e dimensões, área e condições 
de aproveitamento, características da zona, padrão do logradouro, 
distribuição das peças e fins de utilização; avaliou-se o imóvel 
quanto ao valor de mercado de venda da cidade de Dracena em 
R$ 71.486,31 (setenta e um mil, quatrocentos e oitenta e sei reais e 
trinta e um centavos).  

 

Sendo o temos a informar 

 

 
Dracena, 06 de agosto de 2026. 

 

 

GILMAR DE SOUZA 

Arquiteto e Urbanista 

DANIELA ANTONIO DA SILVA 

Engenheira Civil 

  

GIOVANNA SAEMY LOPES SAITO 

Engenheira Civil 

EDDY RALNY YAMASHITA DE MELO 

Engenheiro Civil 

  

DANIEL CHIARADIA STEPHANELLI 

Engenheiro Civil 
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    Comissão de Avaliação Imobiliária 

   Av. Presidente Vargas, nº 1.822 – Centro - Dracena/SP      

   avaliacao@dracena.sp.gov.br       

   fone: 3821-8000 / ramais: 8157 - 8081 

ANEXO  

 Imagem 1 – Sistema de Lazer do Conjunto Habitacional Domingos Marques Caldeira (Geodados, 2022). 
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  Imagem 2 –  Sistema de Lazer 11 do Residencial Village (Google Earth, 2026). 

     Imagem 3 – Localização (Google Earth, 2024). 
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Comissão de Avaliação Imobiliária 

Avenida Presidente Vargas, 1822 – Centro - Dracena/SP         
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Fone: 3821-8000 / ramais: 8156 - 8081 

 
LAUDO DE AVALIAÇÃO 

 

A comissão nomeada pelo Senhor Prefeito Municipal, através da 
Portaria nº 5.615 de 11 de Março de 2021 e da portaria nº 6.113 de Junho de 
2026; conforme autoriza a Lei Municipal 3.871 de 31 de março de 2.011, 
composta pelos servidores públicos municipais Daniela Antonio da Silva, 
Engenheira Civil, Gilmar de Souza, Arquiteto e Urbanista; Giovanna Saemy 
Lopes Saito, Engenheira Civil; Eddy Ralny Yamashita De Melo, Engenheiro 
Civil e Daniel Chiaradia Stephanelli, Engenheiro Civil, reuniu-se sob a 
presidência do primeiro nomeado para apresentarem o seguinte Laudo de 
Avaliação, conforme solicitação da Secretaria de Planejamento e Ações 
Estratégicas  – Memorando 1Doc 6.793/2025 – Matrícula 38.186. 
 

A. UM LOTE DE TERRENO URBANO FORMATO REGULAR, 
COMPREENDIDO PELO SISTEMA DE LAZER, situado do lado par da 
RUA PROFESSOR PEDRO RIBEIRO BUENO, CONJUNTO 
HABITACIONAL WALDIR BARBOSA DE SOUZA - DRACENA "E", 
Município e Comarca de Dracena, Estado de São Paulo, medindo 
12,77 metros de frente, a mesma medida nos fundos, por 17,50 
metros da frente aos fundos, de ambos os lados, totalizando a área 
de 223,47 metros quadrados, dentro das seguintes divisas e 
confrontações, no sentido visual de quem da rua olha para o 
Imóvel: "pela frente com a Rua Professor Pedro Ribeiro Bueno; do 
lado direito com um lote de n° 1; do lado esquerdo com um lote de 
n° 8; e no fundo com o remanescente da Chácara 141".  
 

B. Finalidade do laudo: apresentar o valor de venda do imóvel.  
 

C. Procedimento de avaliação do imóvel: Método comparativo direto 
de dados de mercado.  

 

D. Característica da região: lote localizado em bairro residencial e 
comercial; possui infraestrutura urbana.  

 

E. Terreno plano.  
 

F. Coleta de dados: imóveis com características semelhantes ao 
avaliado.  
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G. Tratamento de dados: por fatores de homogeneização para 
verificar se os dados são uma amostra válida. 

 

H. Grau de Fundamentação: II 
 

I. Tomando-se por base as considerações acima e tendo em vista, 
quanto a sua localização, formato e dimensões, área e condições 
de aproveitamento, características da zona, padrão do logradouro, 
distribuição das peças e fins de utilização; avaliou-se o imóvel 
quanto ao valor de mercado de venda da cidade de Dracena em 
R$ 61.087,00 (sessenta e um mil, oitenta e sete reais).  

 

Sendo o temos a informar 

 

 
Dracena, 06 de agosto de 2026. 

 

 

GILMAR DE SOUZA 

Arquiteto e Urbanista 

DANIELA ANTONIO DA SILVA 

Engenheira Civil 

  

GIOVANNA SAEMY LOPES SAITO 

Engenheira Civil 

EDDY RALNY YAMASHITA DE MELO 

Engenheiro Civil 

  

DANIEL CHIARADIA STEPHANELLI 

Engenheiro Civil 
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COMISSÃO DE AVALIAÇÃO IMOBILIÁRIA 
Lei Ordinária n.º 3871 de 31 de março de 2011. 

PORTARIA N.º 5.615  DE 11 DE MARÇO DE 2021 E PORTARIA N.º 6.088  DE 07 DE 

MAIO DE 2026. 

 

 

 

 

 

    Comissão de Avaliação Imobiliária 

   Av. Presidente Vargas, nº 1.822 – Centro - Dracena/SP      

   avaliacao@dracena.sp.gov.br       

   fone: 3821-8000 / ramais: 8157 - 8081 

ANEXO  

   
Imagem 1 – Sistema de Lazer do Conjunto Habitacional Waldir Barbosa De Souza (Geodados, 2022). 
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    Comissão de Avaliação Imobiliária 

   Av. Presidente Vargas, nº 1.822 – Centro - Dracena/SP      

   avaliacao@dracena.sp.gov.br       

   fone: 3821-8000 / ramais: 8157 - 8081 

   Imagem 2 –  Sistema de Lazer do Conjunto Habitacional Waldir Barbosa De Souza (Google Earth, 2026). 

      Imagem 3 – Localização (Google Earth, 2024). 
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