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CONTRATO ADMINISTRATIVO DE LOCAGAO DE IMOVEL N° XXX/2024

CONTRATO DE LOCAGAO CELEBRADO
ENTRE O MUNICIPIO DE GUARUJA E OS
SRS. DANILO BATISTA BARBOSA E
CLAUDECI BARBOSA BATISTA MEIRA,
RELATIVO AO IMOVEL LOCALIZADO A
RUA TAPERA, LOTE 01, QUADRA 09,
BALNEARIO PEREQUE, GUARUJA/SP.

Por este instrumento particular contratual e na melhor forma de direito, de um lado, o MUNICiPIO DE
GUARUJA, com sede & Via Santos Dumont, 800, Vila Santo Anténio, Municipio de Guaruja, Estado de
S&o Paulo, inscrito no CNPJ sob n° 44.959.021/0001-04, neste ato representado pelo Prefeito, Sr.
VALTER SUMAN, brasileiro, casado, médico, portador do RG n° 11.083.344-2 e CPF n° 395.999.576-
87, domiciliado a Via Santos Dumont, 800, Vila Santo Antbnio, Guaruja/SP e pelo Secretario Municipal
de Saude, MARCIO CHAVES PIRES, brasileiro, divorciado, administrador, portador do RG n°
12.291.017-5 e do CPF n° 030.874.0008-40, domiciliado a Via Santos Dumont, 800, Vila Santo Antbénio,
Guaruja/SP, a seguir nomeado tdo somente LOCATARIO, e, de outro lado, o Sr. DANILO BATISTA
BARBOSA, brasileiro, empresario, casado, portador do RG n° 23.320.887-2 SSP/SP e do CPF n°
281.507.318-81, residente e domiciliado a Rua Alonso Gonzalez, 323, Apto 44, Jardim Las Palmas,
Guaruja/SP e o Sr. CLAUDECI BARBOSA BATISTA MEIRA, brasileiro, empresario, casado, portador
do RG n° 18.061.032 SSP/SP e do CPF n° 065.933.968-42, residente e domiciliado a Avenida dos
Caigaras, 1010, Apto 31, Jardim Las Palmas, Guaruja/SP, tendo em vista o que consta no processo
administrativo n° 9046/2024 e o Termo de Inexigibilidade XX/2024, com fundamento no artigo 74, V
da Lei Federal n° 14.133/2021 e na Lei Federal n° 8.245/91, bem como as demais legislagdes

correlatas, resolvem celebrar o presente instrumento, mediante as clausulas e as condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Este contrato tem por objeto a Locacdao do Imdvel localizado a Rua Tapera, Lote 01, Quadra 09,
Balneario Perequé, Guaruja/SP, matriculado no Cartério de Registro de Iméveis de Guaruja sob o
numero 75.955, livro 02, fichas 01 e 02, e cadastrado nesta Prefeitura sob o n°. 3-0872-001-000.

Paragrafo Unico - A presente contratagdo se dara através de Inexigibilidade de Licitagdo, com base no
artigo 74, V da Lei Federal n°® 14.133/2021, nos termos do processo administrativo n® 9046/2024.
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CLAUSULA SEGUNDA - DA FINALIDADE PUBLICA A SER ATENDIDA

A presente locagao visa a atender finalidade publica, sendo o imovel locado utilizado para abrigar a
UNIDADE DE ESTRATEGIA DE SAUDE DA FAMILIA - USAFA PEREQUE, conforme consta no
Processo Administrativo n° 9046/2024.

Paragrafo Primeiro: Integra o presente contrato, independentemente de transcricdo, o Laudo de
Vistoria, Avaliacdo do Imével, a proposta dos LOCADORES, e o que consta ao Processo Administrativo
n° 9046/2024.

Paragrafo Segundo: Fica convencionado entre as partes que, por razoes de interesse publico, podera
o LOCATARIO, alterar a finalidade publica a ser atendida pela presente Locacdo, a qualquer tempo,
sem que isso acarrete rescisdo do contrato, multa ou dever de pagar qualquer indenizacdo aos
LOCADORES. Qualquer modificagcao na destinacao a ser dada ao imovel sera formalizada através de

termo aditivo, previamente analisada pela Procuradoria Geral do Municipio.

Paragrafo Terceiro: Fica autorizado o LOCATARIO a colocar no imével, indicacdes, placas, distintivos
e simbolos que julgar necessarios, bem como a fazer modificagdes internas, desde que nao afetem a

estrutura e a seguranga do imével e obedegam as normas em vigor.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO E DA PRORROGAGAO

O prazo da presente locagao é de 60 (sessenta) meses, iniciando-se em XX de XXXXXX de 2024 até
XX de XXXXXX de 2029, independente de notificagdo, ou aviso de qualquer natureza, obrigando se o
LOCATARIO a desocupar o imével ora locado, em perfeito estado de conservacdo e inteiramente

desocupado, salvo se houver prorrogagao.

Paragrafo Primeiro: Ajustam as partes que o contrato sera dotado de clausula resolutiva conferida a

Administracao, sem qualquer exigéncia de multa contratual.

Paragrafo Segundo: O contrato podera ser prorrogado pelas partes, por igual periodo, atingindo o prazo
maximo de 10 anos, enquanto houver necessidade publica a ser atendida através da presente
contratacdo, mediante assinatura de termo aditivo, apds apresentagao de justificativa por escrito e

autorizagao da autoridade competente.

Paragrafo Terceiro: Caso os LOCADORES nao tenham interesse na prorrogagao, devera enviar
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comunicacdo escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data do
término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sanc¢bes cabiveis por descumprimento de

dever contratual.

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR DO ALUGUEL

Tendo em vista o laudo confeccionado apds vistoria e avaliagdo do imével por parte do LOCATARIO,
elaborado em consideragao as caracteristicas do bem e aos valores praticados no mercado imobiliario
da regido, conforme consta no processo administrativo n® 9046/2024, as partes fixam o aluguel inicial
mensal em R$ 17.000,00 (dezessete mil reais) e o valor anual sera de R$ 204.000,00 (duzentos e

quatro mil reais).

Paragrafo Primeiro - O valor do aluguel sera reajustado anualmente pelo menor indice oficial,
divulgado pelo IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica), tendo como base, os indices
previstos e acumulados no periodo anual (IGPM ou INPC). Em caso de extingdo destes indices, o
reajustamento do aluguel tera por base a média da variagao dos indices inflacionarios do ano corrente
ao da execugdo do aluguel, até o primeiro dia anterior ao pagamento de todos os valores devidos.
Ocorrendo alguma mudang¢a no ambito governamental, todos os valores agregados ao aluguel, bem

como o proprio aluguel, serao revistos pelas partes.

Paragrafo Segundo: Todas as despesas de agua e esgoto e energia elétrica que incidam ou venham
incidir sobre o imovel objeto deste contrato, serdo de responsabilidade do LOCATARIO, que se obriga
a paga-los e a apresentar semestralmente aos LOCADORES. Ficara a cargo dos LOCADORES o IPTU

os demais tributos que venham a incidir sobre o imével.
CLAUSULA QUINTA - DO PAGAMENTO
O Aluguel devera ser pago pelo LOCATARIO aos LOCADORES, pontualmente até o dia 15 (quinze) de

cada més seguinte ao vencido.

Paragrafo Primeiro: O Pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante

depdsito em conta corrente, na proporgao de 50% para cada proprietario, conforme os dados abaixo:

Banco Santander Banco Santander
Agéncia n° 3734 Agéncia n°® 3734
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Conta Corrente n°. 01000785-0 Conta Corrente n°. 1088430-5
Titular: Claudeci Barbosa Batista Meira Titular: Danilo Batista Barbosa
CPF: 065.933.968-42 CPF: 281.507.318-81

Paragrafo Segundo: Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, o valor devido devera ser

acrescido de multa moratéria de 10% (dez por cento) e atualizagdo monetaria.

CLAUSULA SEXTA - DOS RECURSOS ORGAMENTARIOS
As despesas decorrentes com execugdo do presente contrato correrdo por conta da Dotacdo

Orcamentaria n°® Orgdo 16.01 Elemento de Despesa: 3.3.90.36.00.

CLAUSULA SETIMA — DA FISCALIZAGCAO

O presente contrato sera diretamente acompanhado e fiscalizado, em todas as suas fases, pela
Secretaria Municipal de Saude, que zelara pelo fiel cumprimento das obrigagbes assumidas pelo
LOCATARIO, nos termos do art. 115 da Lei Federal n® 14.133/2021.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAGCOES DO LOCATARIO
O LOCATARIO obriga-se a:

« Pagar pontualmente o valor do aluguel,

- Utilizar o imoével para atendimento de finalidade publica;

+ Restituir o Imovel, finda a Locagao, no estado em que o recebeu, vazio, limpo, bem como em
boas condigdes de conservacao e com todas as instalagdes em bom estado de funcionamento,
salvo as deterioracdes decorrentes de seu uso normal e aquelas de caso fortuito ou forca maior;

« Levar imediatamente ao conhecimento dos LOCADORES o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparacao a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

+ Realizar imediata reparagao de danos verificados no imével ou nas instalagdes provocados por
si ou seus agentes;

« Pagar as despesas relativas a Clausula Quarta — Paragrafo Segundo;

- Entregar aos LOCADORES toda correspondéncia dirigida a este e enderecada ao imdvel locado,
sob pena de responsabilidade por possiveis danos decorrentes de omissao.

«  Quaisquer estragos ocasionados ao imével por culpa do LOCATARIO, desde que nZo
provenham de seu uso normal, sao de inteira responsabilidade da mesma, bem como consertos

e reparos.
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CLAUSULA NONA- DAS OBRIGAGOES DA LOCADORA
Os LOCADORES obrigam-se a:
- Entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina e na
data fixada neste instrumento;
- Garantir, durante o tempo da Locacéo, o uso pacifico do imével locado;
- Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagao;
« Fornecer declaracédo atestando que ndo pesa sobre o imével, qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagéo, a cada renovagao contratual;
« Fornecer a Locataria descricdo minuciosa do estado do imovel, quando de sua vistoria para
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;
« Informar o LOCATARIO quaisquer alteragbes na titularidade do Imdvel, inclusive com a
apresentagao da documentacao correspondente;
« Manter, durante toda a execug¢ao do contrato, em compatibilidade com as obriga¢des por ele
assumidas, todas as condi¢des exigidas para a habilitagdo na licitagdo, ou para a qualificagao,

na contratagao direta, para atendimento do artigo 92, inciso XVI da Lei n°. 14.133/21.

Paragrafo Unico: O LOCATARIO tera o prazo méaximo de 30 (trinta) dias a contar da data da assinatura
do contrato, para reclamar qualquer defeito ou mal funcionamento no imével locado. Devendo para tanto,
enviar 02 (duas) vias assinadas aos LOCADORES, explicando tais ocorréncias, para que nao lhe seja

cobrado, finda a locagao.

CLAUSULA DECIMA - DAS BENFEITORIAS

Qualquer benfeitoria realizada e incorporada ao imovel, e que ndo sejam passiveis de remogao sem
prejuizo de sua base de instalagdo, quando do término do contrato e devolugéo, sera aderida ao imovel,
desistindo o LOCATARIO, neste ato, sem direito expressamente, de indenizagdo, pagamento ou

compensacao, bem como do direito de retencao a elas referentes.

Paragrafo Unico: O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imével locado, as adaptagdes

indispensaveis ao desempenho de suas atividades.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS ALTERAGOES, RESCISAO E EXTINGAO
As alteracdes e a rescisao obedecerao aos artigos 124 a 139 da Lei Federal n® 14.133/2021 € normas
complementares, reconhecendo os LOCADORES os direitos do LOCATARIO em caso de rescisdo

administrativa prevista no artigo 137 do referido diploma legal.
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Paragrafo Primeiro: E expressamente vedada & transferéncia deste contrato a terceiros, salvo prévio e

expresso consentimento dos LOCADORES.

Paragrafo Segundo: O LOCATARIO, desde ja, faculta aos LOCADORES, por si ou por seus
representantes, o direito de examinar o imével locado a qualquer tempo, desde que previamente

agendado.

Paragrafo Terceiro: Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipéteses enumeradas no artigo 137 da Lei Federal n® 14.133/2021, que sejam aplicaveis a esta relagao

locaticia.

Paragrafo Quarto: Nas hipoteses de rescisdo de que tratam os incisos V e VIl do artigo 137 da Lei
Federal n° 14.133/2021, desde que ausente a culpa dos LOCADORES, o LOCATARIO o ressarcira dos

prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

Paragrafo Quinto: Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do
inciso VIl do artigo 137 da Lei Federal n® 14.133/2021, o LOCATARIO decida devolver o imdvel e
rescindir o contrato antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de
qualquer multa, desde que notifiquem os LOCADORES, por escrito, com antecedéncia minima de 30

(trinta) dias.

Paragrafo Sexto: Na hipdtese do paragrafo acima, caso nao notifiquem tempestivamente os
LOCADORES, e desde que este nao tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeita ao
pagamento de multa equivalente a 03 (trés) aluguéis, segundo a proporgao prevista no artigo 4° da Lei
Federal n°® 8245/91, e no artigo 413 do Cdédigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término

da vigéncia do contrato.

Paragrafo Sétimo: Os casos de rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagédo escrita e fundamentada da

autoridade competente.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DISPOSIGOES DO DECRETO MUNICIPAL N° 15.833 DE 17 DE
NOVEMBRO DE 2023
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Em conformidade com os termos do DECRETO MUNICIPAL N° 15.833 DE 17 DE NOVEMBRO DE 2023
- CAPITULO V - DOS CONTRATOS ADMINISTRATIVOS — Das Clausulas Essenciais - Art. 61. - Os
contratos deverdo, sempre que couber, conter as clausulas previstas no artigo 92 da Lei Federal n.°
14.133 de 1.° de abril de 2021, e, ainda, as seguintes:

Paragrafo Primeiro: Fica estabelecido a obrigacdo dos LOCADORES de arcar fiel e regularmente com
todas as obrigacdes trabalhistas relacionadas aos empregados que participem da execucédo do objeto

contratual, na hipétese de contrato de prestacao de servicos;

Paragrafo Segundo: CLAUSULA ANTICORRUPGAO - Para a execucdo deste contrato, nenhuma das
partes podera oferecer, dar ou se comprometer a dar a quem quer que seja, ou aceitar ou se
comprometer a aceitar de quem quer que seja, tanto por conta propria quanto por intermédio de outrem,
qualquer pagamento, doagao, compensagao, vantagens financeiras ou néo financeiras ou beneficios de
qualquer espécie que constituam pratica ilegal ou de corrupcéo, seja de forma direta ou indireta quanto
ao objeto deste contrato, ou de outra forma a ele n&o relacionada, devendo garantir, ainda, que seus

prepostos e colaboradores ajam da mesma forma”;

Paragrafo Terceiro: Fica estabelecida as partes, a observancia as disposi¢des relacionadas a disciplina
de protecdo de dados pessoais, nos termos da Lei Federal n.° 13.709, de 14 de agosto de 2018, Lei

Geral de Protecao de Dados (LGPD), quando for o caso.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DOS CASOS OMISSOS

Os casos omissos ou situacdes nao explicitadas nas Clausulas deste contrato serdo decididos pelo
LOCATARIO, segundo as disposigdes contidas na Lei Federal n° 8.245/91 e Lei Federal n® 14.133/2021
subsidiariamente, bem como demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte

integrante deste contrato, independentemente de suas transcri¢oes.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO

E competente o Foro da Comarca de Guaruja, com preferéncia sobre qualquer outro, por mais
privilegiado, para dirimir as ag¢des originarias deste contrato, em atendimento ao disposto no artigo 92,
§10. da Lei Federal n.° 14.133/2021.

E por estarem, assim de perfeito acordo, subscrevem o presente, em 03 (trés) vias, na presenca de 02

(duas) testemunhas, para que surta todos os efeitos legais.
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a

,:

Guaruja, XX de XXXXXXXXX de 2024.

VALTER SUMAN
PREFEITO

MARCIO CHAVES PIRES
SECRETARIO MUNICIPAL DE SAUDE

DANILO BATISTA BARBOSA
LOCADOR

CLAUDECI BARBOSA BATISTA MEIRA
LOCADOR

Testemunhas:
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