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TERMO DE REFERENCIA
CHAMAMENTO PUBLICO - SEHAB N2 01/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO DIGITAL N2 54775/186749/2026

A PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARUJA - PMG, por intermédio da Secretaria de Habitagdo — SEHAB,
apresenta o presente Termo de Referéncia, que estabelece os elementos técnicos, juridicos e
operacionais que fundamentam o Edital de Chamamento Publico SEHAB n® 01/2026, destinado a
selecdo de empresa do ramo da construcao civil, com comprovada qualificacdo técnica e capacidade
operacional, para a constru¢cao de empreendimentos habitacionais de interesse social em terrenos
de propriedade da PMG.

1. DO OBIJETO

Este Termo de Referéncia tem por objeto estabelecer os elementos técnicos, juridicos, operacionais
e os critérios de selecdo que fundamentam o Edital de Chamamento Publico SEHAB n2 01/2026,
destinado a selecdo e ao credenciamento de empresa(s) do ramo da construcdo civil, com
comprovada qualificagdo técnica e capacidade operacional, para a elabora¢do dos projetos (Estudo
Ambiental, Projeto Urbanistico, Projeto Arquitetonico e Projetos de Infraestrutura) e para a
execucdo das obras de implantacdo do Conjunto Habitacional Parque da Montanha e do Conjunto
Habitacional Vila Lygia, no Municipio de Guaruja/SP, no ambito do Programa Minha Casa, Minha
Vida — PMCMV, por intermédio do Fundo de Arrendamento Residencial — FAR, nos termos dos arts.
62, inciso XLIIl, e 79 da Lei Federal n? 14.133/2021.

1.1. Os empreendimentos habitacionais de interesse social serdo compostos por até 200 (duzentas)
unidades habitacionais cada, totalizando até 400 (quatrocentas) unidades habitacionais
verticalizadas, assim distribuidas:

e Conjunto Habitacional Parque da Montanha: implantado em terreno com &reas de 2.957,58 m?
e 3.171,18 m? (Anexo A do Edital);

o Conjunto Habitacional Vila Lygia: implantado em terreno com area aproximada de 14.932,16
m?2, resultante da unificacdo dos imdveis de matriculas n2 94.310, 105.328, 105.329, 105.330 e
105.331 do Cartério de Registro de Iméveis de Guaruja (Anexo B do Edital);

1.2. A sele¢do da empresa nos termos deste Chamamento Publico ndo implica, por si s6, sua
contratagdo. A contratagao da execucdo da obra dependera da aprovagao da anadlise de risco e dos
projetos pelo AGENTE FINANCEIRO (Caixa Econbémica Federal), em todas as instancias e érgdos
competentes, e de sua adequacdo as diretrizes do PMCMV.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

A fundamentacdo da presente contratacdo esta detalhada no Estudo Técnico Preliminar — ETP que
instrui este processo, ao qual este Termo de Referéncia se reporta integralmente, nos termos do art.
69, inciso XXIII, alinea "b", da Lei Federal n2 14.133/2021.
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2.1. A necessidade decorre, prioritariamente, do cumprimento de obrigacdo assumida pelo
Municipio de Guaruja no Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta — TAC firmado com o
Grupo de Atuacdo Especial de Defesa do Meio Ambiente da Baixada Santista (GAEMA-BS) em
16/06/2006 (Processo n2 0001409-90.2001.8.26.0223), que impde a demarcac¢do urbanistica, a
remocdo das ocupacGes irregulares (palafitas) situadas sobre area de manguezal na comunidade
Santa Cruz dos Navegantes, a recuperacdao ambiental da drea desocupada e a implantacao de via de
borda como limite fisico definitivo da urbanizagao.

2.2. A disponibilizagcdao das unidades habitacionais dos empreendimentos Vila Lygia e Parque da
Montanha constitui etapa condicionante e antecedente necessaria a execucdo das Fases 2 (remogao
das palafitas, trabalho técnico social e recuperagao ambiental) e 3 (implantagdo da via de borda) do
Plano de Acédo vinculado ao Contrato de Repasse FNHIS n2 0192876-27/2006, celebrado entre o
Municipio e o entdo Ministério das Cidades, com interveniéncia da Caixa Econdmica Federal, cuja
vigéncia esta pactuada até 25/01/2027.

2.3. Os terrenos destinados aos dois empreendimentos foram submetidos a Ateste de Vistoria de
Enguadramento pela Caixa Econdmica Federal, ambos com resultado "Enquadrado — Superior",
confirmando a viabilidade técnica e locacional para a implantagdo dos empreendimentos nos moldes
do PMCMV/FAR.

2.4. Fundamento legal e normativo: Lei Federal n? 14.133/2021 e suas alteracdes; Lei Federal n2
14.620/2023 (institui o PMCMV) e suas alteracdes; Lei Complementar Municipal n? 1136/2023; Lei
Federal n® 14.600/2023; Lei Federal n? 11.468/2023 e suas altera¢des; Portarias do Ministério das
Cidades n2 724/2023, n2 725/2023, n2 727/2023 e n? 489/2025; Decreto Municipal n? 15.833/2023
e legislacdo municipal correlata.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solucdo consiste na realizacdo de Chamamento Publico, nos termos dos arts. 62, inciso XLIII, e 79
da Lei Federal n? 14.133/2021, para selecdo e credenciamento de empresa(s) do ramo da
construcdo civil com comprovada capacidade técnica e proposta mais vantajosa, que ficara(do)
responsavel(is) pela elaboragdo dos projetos basicos e executivos e pela execucdo das obras de
implanta¢do dos empreendimentos Vila Lygia (até 200 UH) e Parque da Montanha (até 200 UH), no
ambito do PMCMV/FAR.

Ao final do processo de selecdo, a PMG, por intermédio da SEHAB, expedira o "Atestado de Selecdo"
(Anexo C do Edital) em favor da(s) empresa(s) classificada(s) em primeiro lugar, conforme o
resultado do Chamamento Publico, que se responsabilizara(do) pela apresentagdo da documentagao
técnica exigida junto ao Agente Financeiro, pela aprovacdo dos projetos nos érgdaos competentes e
pela efetiva contratacdo e execucdo da obra, nos prazos estabelecidos neste Termo de Referéncia e
no Edital, prorrogdveis mediante justificativa fundamentada.

A producdo das unidades habitacionais serd complementada pela execug¢do, em processos
administrativos préprios, do trabalho técnico social (pré-remocgéo, remocdo e pds-ocupacio) e da via
de borda prevista no TAC, ambos custeados com recursos do Contrato de Repasse FNHIS, articulados
ao cronograma fisico geral do Plano de Ac¢do de Santa Cruz dos Navegantes, sem relacdo de
dependéncia juridica direta com a formalizacao deste Chamamento Publico.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO
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4.1. Requisitos gerais — poderdo participar deste Chamamento Publico empresas legalmente
constituidas e estabelecidas anteriormente a data de abertura do certame, do ramo da construgao
civil que, individualmente ou em consdrcio, comprovem possuir os requisitos de habilitacdo juridica,
regularidade fiscal, previdencidria e trabalhista, qualificacdo técnica e qualificacdo econOmico-
financeira detalhados no item 8 deste Termo de Referéncia e no Capitulo 5 do Edital.

4.2. Participagcdo em consorcio — é admitida a participacdo de empresas em consoércio, nos termos
do art. 15 da Lei Federal n? 14.133/2021, observados, entre outros: (i) indicacdo de empresa lider
responsavel perante a PMG, sem prejuizo da responsabilidade solidaria das consorciadas; (ii)
indicacdo do percentual de participagdo de cada consorciada; (iii) responsabilidade solidaria durante
as fases do chamamento e da execugdo; (iv) prazo de duragdo do consdrcio compativel com a
execucdo das obras; (v) vedacdo de constituicdo de pessoa juridica prépria pelo consércio; (vi)
apresentacdo do Termo de Constituicdo do Consdrcio, registrado em Junta Comercial ou Cartério,
antes da assinatura do Termo de Selecdo; (vii) apresentagdo conjunta da documentacdo de
habilitacdo; (viii) soma dos quantitativos técnicos das consorciadas; (ix) comprovacdo coletiva do
Patrimoénio Liquido, na proporcdo da participacdo de cada empresa, com acréscimo de 10% (dez por
cento) sobre o limite fixado no item 8.3.1, nos termos do § 12 do art. 15 da Lei n® 14.133/2021; (x)
impossibilidade de participacdo simultdnea de uma mesma empresa isoladamente e em consdrcio,
ou em mais de um consdrcio.

4.3. Vedagdes a participagao — ndo serd aceito construtor pessoa fisica, nem regimes construtivos
alternativos (ajuda mutua, autogestdo, mutirdo e similares), ressalvado o consércio. Também ndo
poderdo participar as proponentes: declaradas inidéneas por ato do Poder Publico; com faléncia
decretada, concurso de credores, concordata ou insolvéncia, em processo de dissolucdo ou
liguidacdo; que estejam cumprindo penalidade de suspensdo tempordria para licitar e impedimento
de contratar com a PMG, nos termos do inciso Ill do art. 156 da Lei n® 14.133/2021; cujo objeto
social ndo seja pertinente e compativel com o objeto deste Chamamento; que constem no Cadastro
de Empregadores que tenham mantido trabalhadores em condi¢des andlogas as de escravo.

4.4. Subcontratagdo — a empresa selecionada manterd a responsabilidade técnica, administrativa e
financeira integral pela elaboracdo dos projetos e pela execucao das obras perante a PMG e o
Agente Financeiro, sendo vedada a subcontratac¢do total do objeto. Eventual subcontratagdo parcial
de servigos especializados dependera das condi¢Ges aplicaveis ao empreendimento e das regras do
Agente Financeiro, sem prejuizo da responsabilidade integral da empresa selecionada perante a
PMG.

4.5. Normas técnicas e diretrizes aplicaveis — a elaboracdo dos projetos e a execu¢do das obras
deverdo observar as diretrizes do PMCMYV, a Portaria MCID n? 725/2023 e alterag¢Ges, as normas
técnicas da ABNT (incluindo a NBR 9050 — acessibilidade), a legislagdo urbanistica, ambiental e
edilicia municipal, estadual e federal aplicidvel as Habitacbes de Interesse Social, bem como as
normas de segurancga e saude no trabalho, notadamente a NR-18.

5. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

5.1. Etapas técnicas a cargo da empresa selecionada - a(s) empresa(s) selecionada(s) no
Chamamento Publico sera(ao) integralmente responsavel(is) por:

e a)elaboracdo e aprovacio do Estudo Ambiental, com obtencdo de todas as licengas necessarias,
ou complementacdo/atualizacdo das ja existentes;
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e b)elaboragdo e aprovacgdo do Projeto Urbanistico;

e ) elaboracdo e aprovacdo do Projeto Arquitetonico;

e d)elaboragdo e aprovacgdo dos Projetos de Infraestrutura;

e e) execucdo das obras de infraestrutura interna e externa do empreendimento;
e f) construgdo das unidades habitacionais.

5.2. Diretrizes do Projeto Arquitetonico — o Projeto Arquitetonico devera ser desenvolvido pela
empresa participante, respeitando as diretrizes do PMCMV, os limites das areas dos terrenos e a
legislacdo municipal, estadual e federal vigente, observando-se ainda: apresentacdo em prancha de
tamanho maximo Al, em escala indicada e cotas legiveis; planta baixa dos pavimentos, cortes,
fachadas e detalhes pertinentes; previsdo de 30% (trinta por cento) de vagas para veiculos
motorizados em relagdo ao niumero de unidades habitacionais.

5.3. Prazo de execugdo das obras — o prazo para execucdo dos empreendimentos serd de até 18
(dezoito) meses, contado na forma que vier a ser pactuada no contrato de financiamento a ser
celebrado entre a empresa selecionada e o AGENTE FINANCEIRO.

5.4. Cronograma das etapas subsequentes a sele¢do — a empresa selecionada devera observar os
seguintes prazos, contados a partir da expedicdo do Atestado de Selecdo: (i) comparecimento a Sede
Regional do Agente Financeiro em até 5 (cinco) dias Uteis, para orientagdes técnicas; (ii)
apresentacdo da documentagdo completa para andlise e aprovacdo do empreendimento em até 30
(trinta) dias; (iii) formalizacdo da contratacdo com o Agente Financeiro em até 90 (noventa) dias, sob
pena de desclassificagdo e convocacdo da empresa classificada em segundo lugar, ressalvada a
hipétese de prorrogacdo excepcional, a critério da PMG, mediante comprovacdo de que o atraso
decorreu de fatores estranhos a geréncia da empresa.

5.5. Responsabilidade pelo orgamento — os quantitativos e precos que compordo o orgamento da
proposta sdo de exclusiva responsabilidade da empresa selecionada, ndo |he sendo licito arguir,
futuramente, desconhecimento de servicos necessdrios, imprevistos, eventuais ou qualquer outro
fator que venha a onerar o valor global do empreendimento.

6. MODELO DE GESTAO DO PROCESSO E ACOMPANHAMENTO

6.1. Comissao Especial de Chamamento — a condugdo do certame, a andlise da documentag¢do de
habilitacdo, o julgamento e a classificacao das propostas, bem como a apreciacdo de impugnacgdes e
recursos, competem a Comissdo Especial de Chamamento, designada por Portaria GP n2? [a
preencher], nos termos do art. 82 da Lei Federal n2 14.133/2021.

6.2. Acompanhamento técnico pela SEHAB — concomitantemente ao processo de aprovagao junto
ao Agente Financeiro, a empresa selecionada deverd apresentar os projetos para aprovacao dos
orgdos competentes da PMG, arcando com os custos de eventuais alteracdes necessarias a sua
adequacado a legislacdo municipal. Havendo necessidade de alteracdo do projeto ja aprovado pela
Prefeitura, apés seu envio ao Agente Financeiro, o projeto devera ser submetido a nova analise
municipal.

6.3. Articulagdo com o Agente Financeiro — a articulacdo com a Caixa Econdmica Federal e o
Ministério das Cidades constitui atividade de acompanhamento e articulacdo institucional a cargo da
SEHAB, ndo configurando condicdo de validade do Chamamento Publico ou da sele¢do da empresa.
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A SEHAB manterd articulacdo permanente com esses o6rgdos, de modo a acompanhar a
compatibilidade do cronograma do Chamamento Publico e da execu¢do das obras com o
cronograma fisico-financeiro pactuado para o Contrato de Repasse FNHIS n2 0192876-27/2006.

6.4. Emissao do Atestado de Sele¢ao — encerrado o julgamento, a PMG, por intermédio da SEHAB,
expedird o Atestado de Sele¢do (Anexo C do Edital) em favor da(s) empresa(s) classificada(s) em
primeiro lugar, conforme o resultado do Chamamento Publico, credenciando-a(s) junto ao Agente
Financeiro para fins de viabilizagdo da contrata¢do da opera¢do no dmbito do PMCMV/FAR.

7. CRITERIOS DE MEDIGAO E PAGAMENTO

Nao h3a, por parte da PMG, pagamento a empresa selecionada pela elaboracdo dos projetos ou pela
execucdo das obras, uma vez que a remuneragdo da empresa contratada é integralmente suportada
pelos recursos do PMCMV/FAR, mediante medicdes e liberacdes financeiras realizadas pelo AGENTE
FINANCEIRO (Caixa Economica Federal), de acordo com o cronograma fisico-financeiro por ele
aprovado e nos termos do contrato de financiamento a ser celebrado entre a empresa selecionada e
o Agente Financeiro.

Cabe a PMG, por intermédio da SEHAB, exclusivamente o acompanhamento técnico-institucional da
execucdo do empreendimento e a analise dos projetos perante os érgaos municipais competentes,
ndo lhe cabendo qualquer responsabilidade financeira, direta ou solidaria, quanto a medicdo, ao
pagamento ou a liberacdo de recursos, os quais sdo de exclusiva alcada do Agente Financeiro.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DA EMPRESA

8.1. Habilitagdo juridica — cédula de identidade; registro comercial da firma (empresario individual)
ou ato constitutivo e alteragdes subsequentes devidamente registrados (sociedade empresarial ou
por a¢Oes, com ata de elei¢ao da diretoria em exercicio), admitida a apresentacao do contrato social
consolidado.

8.2. Qualificagdo técnica — registro da empresa e dos responsaveis técnicos no CREA/SP ou CAU/BR;
declaracdo e comprovagdo de vinculo do(s) responsavel(is) técnico(s); apresentacao facultativa de
Acervo Técnico da Empresa e de Acervo Técnico do(s) Responsavel(is) Técnico(s), que serdo
pontuados nos termos do subitem 8.5, sem geracdo de desclassificagdo em caso de ndo
apresentacgado; visita técnica facultativa (mediante agendamento) ou declaragdo de vistoria do local;
declaracdo de viabilidade técnica do empreendimento; declaragdo de conhecimento e condi¢cdes de
atendimento das regras do Agente Financeiro para contratagdo no ambito do PMCMV; Certiddo de
nivel de qualificacdo no ambito do Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat —
PBQP-H, emitida por Organismo Certificador de Obras (0.C.0.) autorizado pelo SIAC/INMETRO.

8.3.1. Patriménio Liquido — comprovagdo de patriménio liquido igual ou superior a RS 6.720.000,00
(dez por cento do valor de RS 67.200.000,00, estimado como preco de referéncia da construcdo dos
empreendimentos para até 400 unidades habitacionais, conforme pardmetro do Agente Financeiro),
observada a regra de comprovacao coletiva prevista no subitem 4.2 para os consércios.

8.3.2. Balango patrimonial — apresentacdo do balanco patrimonial e demonstracdes contdbeis do
ultimo exercicio social, na forma da lei, vedada a substituicdo por balancetes ou balangos
provisdrios, acompanhados dos indices de Liquidez Geral (ILG), Liquidez Corrente (ILC) e Grau de
Endividamento (GE), calculados conforme as formulas constantes do item 5.3.2.1 do Edital.

PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARUJA — SECRETARIA DE HABITACAO
Paco Raphael Vitiello - Av. Santos Dumont, n2 640, Bairro Santo Ant6nio, Guaruja-SP, CEP: 11432-502
Telefone: (13)3308-6980 — sehab@prefeitura.guaruja.sp.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARU_]A

ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA DE HABITACAO

Tel.: (13)3308-7000 | www.guaruja.sp.gov.br | @prefeitura.guaruja

8.3.3. Regularidade — certiddo negativa (ou positiva com efeito de negativa) de faléncia,
recuperacao judicial e extrajudicial; regularidade fiscal federal, estadual e municipal; regularidade
perante o INSS e o FGTS; inexisténcia de débitos trabalhistas (CNDT); declaracdes de ndo emprego
de menor e de observancia das normas de segurancga e saude do trabalho (NR-18).

8.4. Qualificagdo do Projeto Arquitetonico — apresentacdo do Projeto Arquiteténico nos termos do
subitem 5.2 deste Termo de Referéncia.

8.5. Classificagdo técnica das empresas — a classificacdo das proponentes habilitadas dar-se-a por
ordem decrescente do somatdrio de pontos obtidos na analise de 5 (cinco) parametros técnicos,
financeiros e operacionais, segundo a férmula:

NF = (P.CTO + P.CTRT + P.PBQP-H + P.CEF + P.IC) / 5
Onde: NF = Nota Final da empresa; P.CTO = Pontuagdo de Capacidade Técnico-Operacional; P.CTRT =
Pontuacdo de Capacidade Técnica do Responsavel Técnico; P.PBQP-H = Pontuacdo de qualificacdo

no PBQP-H; P.CEF = Pontua¢do de Capacidade Econbmico-Financeira; P.IC = Pontuacdo por
Incremento Condominial.

8.5.1. Quadro de Capacidade Técnico-Operacional (P.CTO)

Quantidade de UHs executadas Pontos
500 ou mais 10
Entre 400 e 499 8
Entre 300 e 399 6
Entre 200 e 299 4
Entre 100 e 199 2
99 ou menos 0

8.5.2. Capacidade Técnica do Responsavel Técnico (P.CTRT)

Quantidade de UHs executadas Pontos
500 ou mais 10
Entre 400 e 499
Entre 300 e 399
Entre 200 e 299
Entre 100 e 199
99 ou menos

O|IN|H~|O |00

8.5.3. Qualificagdao no PBQP-H (P.PBQP-H)

Nivel de qualificagdao Pontos
A 10
B 6
Termo de adesdo 2

8.5.4. Capacidade Econdmico-Financeira (P.CEF) — média aritmética dos indices ILG, ILC e GE

ILG ILC GE Pontos
1,20 ou mais 4,5 ou mais 10% ou menos 8
Entre 1,15e 1,19 Entre 3,50 e 4,49 Entre 11% e 20% 6
Entre 1,09e 1,14 Entre 2,50 e 3,49 Entre 21% e 30% 4

PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARUJA — SECRETARIA DE HABITACAO
Paco Raphael Vitiello - Av. Santos Dumont, n2 640, Bairro Santo Ant6nio, Guaruja-SP, CEP: 11432-502
Telefone: (13)3308-6980 — sehab@prefeitura.guaruja.sp.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARU_]A

ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA DE HABITACAO

Tel.: (13)3308-7000 | www.guaruja.sp.gov.br | @prefeitura.guaruja

ILG ILC GE Pontos
Entre 1,00 e 1,08 Entre 1,00 e 2,49 Entre 31% e 40% 2

8.5.5. Incremento Condominial (P.IC)

Quantidade de itens de incremento Pontos
11 ou mais 10
9a10 8
6a8 6
3a5 4
la2 2
0 0

8.6. Critério de desempate — em caso de empate entre duas ou mais empresas apds a apuracao
final, a classificagdo observara, sucessivamente: (i) a maior pontuacdo obtida no critério de
Incremento Condominial (P.IC); e, persistindo o empate, (ii) o maior valor de investimento no
incremento do condominio.

9. ESTIMATIVA DE VALOR E FONTE DE RECURSOS

N3o se aplica estimativa de valor de contratacdo a ser suportado pelo Municipio de Guaruja. Nos
termos da sistematica do PMCMV/FAR, o valor de producio de cada unidade habitacional é definido
e aprovado pelo AGENTE FINANCEIRO (Caixa Econémica Federal), observado o teto estabelecido na
Portaria MCID n2 725, de 15/07/2023, e alterac¢des, ndo configurando despesa orcamentdria direta
do Municipio.

Os recursos para a execuc¢ao dos empreendimentos sdao provenientes do Orcamento Geral da Uniao,
no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida — PMCMV, por intermédio do Fundo de
Arrendamento Residencial — FAR. Para fins exclusivamente de comprovacdo da qualificagdo
econdmico-financeira das proponentes (item 8.3.1), adota-se como referéncia o valor estimado de
RS 67.200.000,00 para a construcdo de até 400 (quatrocentas) unidades habitacionais, pardmetro
fornecido pelo Agente Financeiro.

10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

Estimam-se apenas eventuais despesas administrativas inerentes ao proprio processo de
Chamamento Publico, tais como publicacdo do Edital e de atos correlatos no Diario Oficial do
Municipio, a serem suportadas pela dotagdo orgamentdria da Secretaria de Habitagdo — SEHAB, a ser
detalhada em fase prépria de instrug¢do processual, ndo havendo dota¢do orgamentaria destinada a
construcdao dos empreendimentos, cujos custos sdo integralmente suportados pelos recursos do
PMCMV/FAR.

11. OBRIGAGOES DA EMPRESA SELECIONADA

e Elaborar e obter a aprovacao do Estudo Ambiental e das licencas necessarias, complementando
ou atualizando as ja existentes;

e Elaborar e obter a aprovagao do Projeto Urbanistico, do Projeto Arquitetonico e dos Projetos de
Infraestrutura, observadas as diretrizes deste Termo de Referéncia e do Edital;
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Executar as obras de infraestrutura interna e externa e construir as unidades habitacionais
dentro do prazo estipulado;

Comparecer ao Agente Financeiro e apresentar a documentacdo técnica exigida nos prazos
fixados no subitem 5.4;

Assumir integralmente os custos de elaboragdo de sua proposta, sem direito a qualquer
indenizacao;
Assumir a responsabilidade integral pelos quantitativos, precos e imprevistos do orcamento do

empreendimento;

Arcar com os custos de eventuais adequacdes dos projetos exigidas pelos érgaos municipais
competentes;

Manter, durante todo o procedimento, as condi¢des de habilitagdo e qualificacdo exigidas pela
PMG e pelo Agente Financeiro;

Observar as normas de seguranca e saude no trabalho (NR-18) e a legislagdo trabalhista,
previdencidria e tributdria aplicavel, inclusive quanto a eventuais subcontratados autorizados;

Responder, integral e exclusivamente, pelos danos causados a PMG e a terceiros, decorrentes
da execucdo do objeto.

12. OBRIGAGOES DA PMG / SEHAB

Conduzir o Chamamento Publico com transparéncia, isonomia e observancia dos prazos e
procedimentos legais, por meio da Comissao Especial de Chamamento;

Comprometer-se a deixar o terreno objeto do Chamamento livre de ocupacdo e de qualquer
onus, viabilizando a implanta¢do do empreendimento;

Adotar as providéncias necessdrias a alienacdo dos imodveis ao Fundo de Arrendamento
Residencial — FAR, nos termos da Lei Federal n? 14.620/2023;

Expedir o Atestado de Selecdo (Anexo C do Edital) a(s) empresa(s) selecionada(s), conforme o
resultado do Chamamento Publico;

Analisar e aprovar os projetos perante os 6rgdos municipais competentes, concomitantemente
ao processo de aprovagao junto ao Agente Financeiro;

Prestar os esclarecimentos e informagdes complementares solicitados pelas proponentes, por
escrito;

Publicar os atos decorrentes do certame no Didrio Oficial do Municipio e nos demais meios
previstos no Edital.

13. DAS SANGOES E DA DESCLASSIFICAGAO

Serdo consideradas desclassificadas as proponentes que ndo preencherem os requisitos de

habilitacdo e classificacdo exigidos no Edital de Chamamento Publico. A empresa selecionada que

ndo cumprir, no prazo de 90 (noventa) dias contado da expedicdo do Atestado de Selecdo, as etapas

necessdrias a formalizacdo da contratagdo com o Agente Financeiro, podera ser considerada

desclassificada, independentemente de notificacdo, sendo convocada a empresa classificada em

segundo lugar, ressalvada a hipotese de prorrogacao excepcional prevista no subitem 5.4.
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Sem prejuizo da desclassificagdo, eventual fraude ou falsidade documental verificada no ambito
deste Chamamento Publico sujeitara a proponente as consequéncias legais cabiveis, nos termos da
legislacdo aplicdvel, sem prejuizo das sancdes e condicbes aplicaveis pelo Agente Financeiro no
ambito do contrato de financiamento a ser firmado para a execucdo da obra.

14. DA GARANTIA

N3do se exige, no ambito deste Chamamento Publico, a prestacdo de garantia de proposta ou de
execucdo contratual perante a PMG, uma vez que a formalizagcdo contratual da execuc¢dao da obra
ocorre exclusivamente entre a empresa selecionada e o AGENTE FINANCEIRO, cabendo a este, se for
0 caso, estabelecer as garantias aplicaveis nos termos de suas normas internas e das diretrizes do
PMCMV/FAR.

15. DISPOSIGOES FINAIS

15.1. Este Termo de Referéncia integra o processo administrativo do Chamamento Publico SEHAB n2
01/2026, juntamente com o Documento de Formalizacdo de Demanda (DFD), o Estudo Técnico
Preliminar (ETP), o Mapeamento de Riscos e o Edital de Chamamento Publico e seus Anexos, sendo
todos os elementos complementares entre si.

15.2. A PMG podera revogar o Chamamento Publico por interesse publico ou anulad-lo por
ilegalidade, mediante decisdao fundamentada, nos termos da alinea "d" do inciso | do art. 165 da Lei
Federal n2 14.133/2021.

15.3. Fica eleito o Foro da Comarca de Guaruja/SP, com rendncia expressa a qualquer outro, por

mais privilegiado que seja, para dirimir ddvidas e quest&es oriundas deste Chamamento Publico.

16. ANEXOS
e Anexo A — Documentagdo Parque da Montanha;
e Anexo B—Documentacgao Vila Lygia;

e Anexo C— Minuta do Atestado de Selegao;

Guaruja, XXXXXXXXXXXXXX de 2026.

ANTHONY CARLO SILVA DOS SANTOS
SECRETARIO ADJUNTO DE HABITAGAO
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