\/ PREFEITURA

DA ESTANCIA TURISTICA DE

ISPt SANTA FE DO SUL
PROCESSO LICITATORIO N° 668/2026

LEILAO ELETRONICO N° 02/2026

VENDEDORA: Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul - SP.

OBJETO: Visa-se a alienagdo de imoveis urbanos, com benfeitorais, pertencentes ao patrimonio
do Municipio, observando-se que as ofertas ndo poderdo ser inferiores ao valor minimo apurado
em Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica, cujos laudos integram o processo
administrativo assegurado, em fase propria e posterior a disputa, o direito de preferéncia aos
atuais ocupantes dos imoveis, nos termos do art. 77 da Lei Federal n°14.133/2021 e da legisla¢do
municipal autorizadora, desde que participem regularmente do certame e igualem o valor do
maior lance ofertado por terceiros, observadas as regras relativas ao ressarcimento das
benfeitorias, conforme condigoes estabelecidas no Termo de Referéncia e seus anexos.

RECEBIMENTO DAS PROPOSTAS:
A partir das 08h00 do dia 15/07/2026 até as 08h00 do dia 06/08/2026

ABERTURA E JULGAMENTO DAS PROPOSTAS:
A partir das: 08h01 até as O8h15, do dia 06/08/2026

INICIO DA SESSAO DE DISPUTA DE PRECO:
A partir das 08h16, do dia 06/08/2026

TEMPO DE DISPUTA (HORAS): 03 (trés) horas.

LOCAL: BLL - Bolsa de Licitacdes do Brasil: www.bllcompras.org.br “Acesso identificado”

CRITERIO DE JULGAMENTO: Maior oferta

PREFERENCIA ME/EPP/EQUIPARADAS: Nio se aplica

DIREITO DE PREFERENCIA: Aplicivel aos licitantes que comprovem a ocupacio regular
e de boa-fé do imovel, exercido apds o encerramento da etapa de lances, na forma do art. 77

da Lei Federal n° 14.133/2021 e conforme operacionalizacio prevista neste Edital..
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EDITAL DE LICITACAO N° 29/2026
LEILAO ELETRONICO N° 02/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 668/2026

PREAMBULO

Torna-se publico que a PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SANTA FE DO SUL -
SP, pessoa juridica de direito publico, inscrita no CNPJ n°® 45.138.070/0001-49, situada na Avendia
Conselheiro Antonio Prado, n° 1.616, Centro, através do Senhor EVANDRO FARIAS MURA,
Prefeito Municipal, realizara licitacdo na modalidade LEILAO, na forma ELETRONICA, com
critério de julgamento do tipo MAIOR OFERTA, nos termos da Lei n° 14.133. de 1° de abril de
2021 - https://www.planalto.gov.br/ccivil 03/ ato2019-2022/2021/lei/114133.htm, Lei n°® 4.653
de 14/03/2024 alterada pela Lei n® 4.921 de 13/08/2025 e demais legislagdo aplicavel e, ainda, de
acordo com as condigoes estabelecidas neste Edital ¢ Termo de Referéncia.

Data da sessdo: 06/08/2026- Horario: a partir 08h16
Local: BLL - Bolsa de Licitagdes do Brasil: www.bllcompras.org.br “Acesso identificado”
Critério de Julgamento: Maior oferta

a) Da sessdo: Os trabalhos serdo conduzidos por servidor designado, mediante inser¢do e
monitoramento de dados gerados ou transferidos diretamente na plataforma BLL COMPRAS
pelo site: www.bll.org.br., e podera ser acompanhada de forma remota.

b) Data limite para recebimento das propostas: 06/08/2026 as 08h00min.

) Data e horario da Abertura da Sessdo: 08h01min do dia 06/08/2026, no enderego
eletronico informado acima.
d) Ocorrendo decretagdo de feriado ou outro fato superveniente que impeca a realizacao desta

licitacdo na data acima mencionada, o evento sera automaticamente transferido para o primeiro
dia util subsequente, no mesmo horéario, independentemente de nova comunicagao.

e) Todas as referéncias de tempo no Edital, no Aviso e durante a Sessdo Publica observarao
obrigatoriamente o horario de Brasilia - DF e, dessa forma, serdo registradas no sistema eletronico
e na documentagao relativa ao certame.

f)  Endereco: As propostas de pregos e a documentos para habilitagdo serdo recebidas
exclusivamente por meio eletronico no enderego: plataforma BLL COMPRAS pelo site:
www.bll.org.br.

g) A presente licitagdo serd processada exclusivamente por meio eletronico, disponibilizada e
processada no endereco eletronico plataforma BLL COMPRAS pelo site: www.bll.org.br, a que
as licitantes interessadas se submetem, devendo providenciar o seu credenciamento junto ao
referido sistema, no sitio SUPRACITADO, para obtencao da chave de identificacao e da senha,
antes da data determinada para a realizagdo da sessao.

h)  Os Documentos de Habilitacdo serdo exigidos apenas da licitante que ofertar a maior oferta,
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apos a fase de lances nos termos do inciso II, artigo 63 da Lei Federal 14.133/2021.

i) Os interessados poderdo visitar os imoveis a serem alienados, ndo sendo a visita técnica
obrigatdria para fins de participacdo no certame, sendo que o COMPRADOR nao podera desistir
da compra em virtude de alegagdes quanto ao estado do bem.

j) Os imoveis serdao ofertados e vendidos individualmente, correspondendo cada imdvel a um
item para fins de adjudicacdo, na ordem estabelecida no Anexo I deste Edital.

1- DO OBJETO

1.1. O objeto desta licitagdo ¢ a alienag@o de imoveis urbanos, com benfeitorais, pertencentes ao
patrimonio do Municipio, observando-se que as ofertas nao poderao ser inferiores ao valor minimo
apurado em Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica, cujos laudos integram o processo
administrativo assegurado, em fase propria e posterior a disputa, o direito de preferéncia aos atuais
ocupantes dos imoéveis, nos termos do art. 77 da Lei Federal n° 14.133/2021 e da legislacao
municipal autorizadora, desde que participem regularmente do certame e igualem o valor do maior
lance ofertado por terceiros, observadas as regras relativas ao ressarcimento das benfeitorias,
conforme condig¢des estabelecidas no Termo de Referéncia e seus anexos.

1.2. O julgamento das propostas sera realizado pelo critério de maior lance, apurado ao
final da etapa competitiva realizada no sistema eletronico.

1.3. Conforme estabelece 0 Art. 77 da Lei Federal n® 14.133/2021, ser4 assegurado o direito
de preferéncia na arrematacio aos licitantes que comprovem a ocupacio regular do imével
objeto da licitacio.

14. O exercicio do direito de preferéncia nio altera o critério de julgamento, consistindo
em faculdade legal conferida ao ocupante de boa-fé para igualar a melhor oferta valida, em

fase posterior a disputa
1.5.  Para o exercicio deste direito, as empresas Clarissa Confec¢des (Lote 17) e Jesselino

Rodrigues Machado (Lote 20) deverao:

1.3.1. Participar regularmente do certame, submetendo-se a todas as regras e condigdes
estabelecidas no edital.

1.3.2. Igualar a proposta ao valor do maior lance ofertado por terceiros durante a sessdao publica
do leildo.

1.6. A comprovagdo da ocupacgdo legal decorre da Lei n® 2.494/2008, que autorizou a concessao
onerosa das areas para as referidas empresas

1.4.1. Caso o vencedor seja um terceiro, este devera efetuar o pagamento integral do lance, sendo
que o valor correspondente as benfeitorias serd destinado ao ressarcimento imediato do ex-
concessionario no ato da assinatura do contrato

2- DA DESCRICAO DOS IMOVEIS

2.1.  Os imoveis a serem leiloados seguem descritos na Lei 4.653 de 14/03/2024 alterada pela
Lei 4.921 de 13/08/2025, na seguinte ordem:

2.1.1. Lote 17 (dezessete) da Quadra 02 (dois), localizado na Rua do Empreendedor, Distrito
Industrial III, objeto da Matricula n® 22.884, do Oficial de Registro de Imoveis de Santa Fé do
Sul, com as seguintes medidas e confrontacdes: pela frente medindo 20,00m (vinte metros)
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confronta-se com a Rua do Empreendedor; de quem dessa rua olha para o imovel, do lado direito,
medindo 45,00m (quarenta e cinco metros), confronta-se com o lote n° 18 (dezoito); do lado
esquerdo, medindo 45,00m (quarenta e cinco metros), confronta-se com o lote n° 16 (dezesseis); e
finalmente nos fundos, medindo 20,00m (vinte metros), confronta-se com o lote n° 26 (vinte e
seis), perfazendo uma darea total de 900,00 metros quadrados, devidamente cadastrado na
Prefeitura Municipal sob n°® 11466-000.

\/ PREFEITURA

2.1.1.1. Valor da Construg¢ao: R$ 190.858,91— 55,14% (ressarcimento a empresa Clarissa
Confecgdes no ato da assinatura do contrato).

2.1.1.2. Valor Terreno: R$ 155.250,00—- 44,86 %

2.1.1.3. Valor Total: R$ 346.108,91— 100%

2.1.2. Lote 20 (vinte) da Quadra (02), localizado na Rua do Empreendedor, Distrito Industrial III,
objeto da Matricula n® 22.887, do Oficial de Registro de Imodveis de Santa Fé do Sul, com as
seguintes medidas e confrontagdes: pela frente medindo 20,00m (vinte metros) confronta-se com
a Rua do Empreendedor; de quem dessa rua olha para o imével, do lado direito, medindo 45,00m
(quarenta e cinco metros), confronta-se com o lote n° 21 (vinte e um); do lado esquerdo, medindo
45,00m (quarenta e cinco metros), confronta-se com o lote n° 19 (dezenove); e finalmente nos
fundos, medindo 20,00m (vinte metros), confronta-se com o lote n° 23 (vinte e trés), perfazendo
uma area total de 900,00 metros quadrados, devidamente cadastrado na Prefeitura Municipal sob

n°® 11469-00.

2.1.2.1. Valor Construgao: R$ 114.515,34 — 42,45% (ressarcimento a empresa Jesselino
Rodrigues Machado no ato da assinatura do contrato).

2.1.2.2. Valor Terreno: R$ 155.250,00—- 57,55%

2.1.2.3. Valor Total: R$ 269.765,34— 100%

2.1.3. E assegurado aos atuais concessionarios o direito de preferéncia para adquirir os iméveis,
consoante artigo 77 da Lei 14.133/21 e artigo 7°, § 3° da LEI N° 4653, DE 14 DE MARCO DE
2024., alterada pela LEI N° 4921, DE 13 DE AGOSTO DE 2025.

2.1.4. Caso os atuais concessionarios exercam o direito de preferéncia e venca o certame, o valor
das benfeitorias serd abatido do valor total, devendo ele pagar ao Municipio apenas o valor
referente ao terreno e eventual agio.

2.1.5. Caso os imoveis venham a ser arrematados por um terceiro, esse devera pagar o valor
correspondente as benfeitorias a vista e diretamente ao ex-concessionario, a titulo de
ressarcimento, no ato da assinatura do contrato, € o valor correspondente ao terreno devera ser
pago ao Municipio, podendo ser parcelado em até 240 (duzentas e quarenta) parcelas mensais e
sucessivas, consoante artigos 2, § 3°e 7°, § 2° I e Il da LEI N° 4653, DE 14 DE MARCO DE
2024., alterada pela LEI N° 4921, DE 13 DE AGOSTO DE 2025.

2.7. A licitacdo sera dividida em 02 (dois) itens, facultando-se ao licitante a participacdo em

quantos itens forem de seu interesse.

2.8. A venda serd feita ad corpus, caracterizando-se como meramente enunciativas as referéncias
as dimensdes dos imoveis, constantes das respectivas matriculas nos oficios de registro de imoéveis.
As diferencas de medidas, areas e confrontagdes que porventura venham a ser encontradas nos
imoveis nao acarretardo nenhum 6nus ou responsabilidade para o Municipio, ndo ensejando
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devolucdo de parte do preco, nem tampouco a complementacao da area descrita.

3 - ESTIMATIVA DA OFERTA E PAGAMENTO

3.1 Os valores minimos foram estabelecidos conforme Laudos de Avaliagdo elaborados pela
Comissao de Avaliagdo do Municipio de Santa F¢é do Sul - SP, designada pela Portaria n® 221/2022.
3.2 Os precos das propostas deverdo ser cotados em moeda corrente obedecida as condigdes
deste edital e demais anexos.

33 O objeto deste Edital sera alienado por preco nunca inferior ao da avaliacio.

34 O pagamento sera realizado mediante emissdo de Guia pelo Setor de Tributos do
Municipio.

3.5 Caso os atuais concessionarios exer¢am o direito de preferéncia e venca o certame, o

valor das benfeitorias serd abatido do valor total, devendo ele pagar ao Municipio apenas o valor
referente ao terreno e eventual dgio, na seguinte porpor¢ao:

3.5.1. Lote 17

Valor Terreno devido ao Municipio em percentual 44,86% do valor ap6s a disputa.

a) Valor Construciao (Crédito da Empresa): 55,14% do valor apos a disputa.

b) Regra de Lance: Caso a empresa Clarissa Confecgdes seja a vencedora, o valor das
benfeitorias serd integralmente deduzido do preco final, devendo a mesma quitar apenas o valor
referente ao terreno e eventual dgio oferecido sobre ele.

3.5.2. Lote20

Valor Terreno devido ao Municipio em percentual 57,55% do valor ap6s a disputa.

a) Valor Construcao (Crédito da Empresa): 42,45% do valor apos a disputa.

b) Regra de Lance: Caso o Sr. Jesselino Rodrigues Machado seja o vencedor, o valor das
benfeitorias serd integralmente deduzido do preco final, restando ao vencedor o pagamento do
valor do terreno e eventual agio.

3.6 Caso os imoveis venham a ser arrematados por um terceiro, esse devera pagar o valor
correspondente as benfeitorias a vista e diretamente ao ex-concessionario, a titulo de
ressarcimento, no ato da assinatura do contrato, e o valor correspondente ao terreno devera ser
pago ao Municipio, podendo ser parcelado em até 240 (duzentas e quarenta) parcelas mensais e
sucessivas, consoante artigos 2, § 3°e 7°, § 2° I e Il da LEI N° 4653, DE 14 DE MARCO DE
2024., alterada pela LEI N° 4921, DE 13 DE AGOSTO DE 2025.

3.6.1.  Seré considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria
para pagamento.

3.6.2. Os pagamentos dos terrenos realizados pelas empresas concessionarias e por terceiros
poderdo serem realizados em até 240 (duzentos e quarenta) parcelas mensais e sucessivas,
conforme dispde o § 3°, art. 2°, da Lei n® 4.921 de 13/08/2025.

3.6.3. O pagamento Unico ou primeira parcela, em caso de parcelamento, se dard no ato da
assinatura do contrato.

3.6.4. As demais parcelas, quando do parcelamento, se dardo no 10° dia do més, respeitado o
prazo minimo de 30 (trintas) dias entre a primeira e segunda parcela.

3.6.5. No caso de atraso pelo COMPRADOR, os valores devidos ao municipio serdo
atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva
realizagdo, mediante aplicagcdo do indice IGP-M de correcao monetaria.

3.7 Faculta-se ao licitante ofertar valores para um ou mais item, sendo que as ofertas deverdo
ser feitas, individualizadamente, para cada item, de modo a permitir sua comparagao com as ofertas
dos demais licitantes para os mesmos itens.
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3.8 Nao serdo aceitos valores finais, inferiores ao valor estimado para cada Imovel, haja vista,
que trata-se de VALOR MINIMO DE REFERENCIA.
3.9 Da Forma de Pagamento (A vista ou a Prazo)

3.9.1. O pagamento sera realizado mediante emissdao de Guia pelo Setor de Tributos do
Municipio, consoante forma de pagamento escolhida pelo participante.

3.9.2.  Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria
para pagamento.

3.9.3. O pagamento Unico ou primeira parcela, em caso de parcelamento, se dard no ato da
assinatura do contrato.

3.9.4. As demais parcelas, quando do parcelamento, se dardo no 10° dia do més, respeitado o
prazo minimo de 30 (trintas) dias entre a primeira e segunda parcela.

4. DA DISPONIBILIZACAO DO EDITAL

4.1. Os interessados em participar da presente poderdo obter a versdo completa do Edital
e.seus anexos disponibilizados somente em midia digital através de download gratuito na
plataforma BLL. COMPRAS pelo site: www.bll.org.br ou na pagina eletronica do municipio no
sitio: https://www.santafedosul.sp.gov.br, e ainda no Portal Nacional de Compras Publicas
(PNCP) a partir da data da publicagdo do aviso desta licitagdo no Diario Oficial Eletronico do
Municipio de Santa F¢ do Sul - SP.

4.2. Os interessados que efetuarem o download dos editais disponiveis e que estejam
interessados em participar do Leildo deverdo, obrigatoriamente, acompanhar as possiveis
alteragdes ocorridas no Edital, bem como esclarecimentos a eventuais dividas e questionamentos
realizados.

6- DA IMPUGNACAO AO EDITAL E DO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

6.1.  As impugnagdes e eventuais pedidos de esclarecimento, aos termos deste Edital poderao
ser interpostas por qualquer cidaddo, devendo ser enviadas em até 03 (trés) dias uteis antes da data
designada para o recebimento das propostas, mediante peticdo a ser encaminhada
preferencialmente na plataforma BLL - Bolsa de Licitagcdes do Brasil (www.bllcompras.org.br),
ou em caso de indisponibilidade podera ser encaminhada via e-mail, a saber
licita@santafedosul.sp.gov.br.

6.1.1. Nao serdo conhecidas as impugnacoes apresentadas fora do prazo legal, subscritos por

representante nao habilitado legalmente ou ndo identificado no processo para responder pela
licitante, e/ou ndo motivadas.

6.1.2. Nao serdo conhecidas as impugnacdes efetuadas por meio diverso do que o estabelecido no
item 6.1 deste edital.

6.2. A peticao devera ser assinada pelo cidaddo ou pelo licitante, acompanhada de copia de seu
documento de identificagdo e CPF, ou pelo representante legal do licitante, com indicagdo de sua
razao social, nimero do CNPJ e endereco, nimero do documento de identificacdo e CPF do
signatario e comprovante do poder de representacdo legal (contrato social).

6.3.  Serdo consideradas INTEMPESTIVAS, as impugnagdes enderecadas por outras formas ou
por outros enderecos eletronicos, que por essa razao nao sejam recebidas pelo(a) Agente/Comissao
no prazo estabelecido.

6.4. As impugnagdes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem os prazos previstos no
certame.

6.5. A concessdo de efeito suspensivo a impugnacdo ¢ medida excepcional e devera ser
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motivada pelo (a) servidor designado e encaminhado a Autoridade Superior para as deliberagdes
necessarias, nos autos do processo de licitagao.

6.6.  Acolhida a impugnacgdo, sera designada nova data para a realizagdo do certame, exceto
quando a alteragdo nado afetar a formulagdo das propostas, conforme art. 55, § 1°, da Lei n°
14.133/2021.

6.7. A decisao do(a) Autoridade Superior serd enviada ao impugnante por e-mail e
disponibilizada na plataforma da BLL - Bolsa de Licitagdes do Brasil para conhecimento de todos
os interessados.

6.8.  Se houver alteragdo na data da licitagdo a mesma serd publicada no Diario Eletronico
Municipal e no site da Prefeitura (https://www.santafedosul.sp.gov.br).

6.9. O pedido de esclarecimentos referentes ao processo licitatdrio serd encaminhado ao

servidor designado, até 03 (trés) dias uteis anteriores a data fixada para abertura da sessdo publica,
os interessados poderdo formular consultas junto ao Departamento de Licitagdes e Contratos da
Prefeitura Municipal de Santa Fé do Sul, através do e-mail: licita@santafedosul.sp.gov.br.

6.10. No caso de auséncia de solicitacao, pelos licitantes, de esclarecimentos adicionais aos ora
fornecidos, pressupde-se que os elementos constantes deste ato convocatorio sao suficientemente
claros e precisos, ndo cabendo, portanto, posteriormente, qualquer reclamagao.

7. - DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO
7.1.  Poderdo participar do Leildo Eletronico e oferecer lances as Pessoas Juridicas inscritas,

respectivamente, no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ), do Ministério da Fazenda,
desde que atendam as exigéncias, inclusive quanto a documentagdo constante deste Edital e seus
Anexos e, estiver devidamente cadastrada junto ao Orgdo Provedor do Sistema, através da
plataforma BLL COMPRAS no endereco www.bll.org.br.

7.2.  Da participagao das Microempresas (ME) e Empresas de Pequeno Porte (EPP):

7.2.1. Seré regida pela Lei Complementar N.° 123/2006.

7.2.2. Nao poderdo se beneficiar do tratamento juridico diferenciado previsto na Lei
Complementar N.° 123/2006 as Microempresas (MEI e ME) e Empresas de Pequeno Porte (EPP)
que se enquadrem em qualquer das exclusdes previstas no art. 3°, §4°, da Lei Complementar N.°
123/2006.

7.3.  Nao podera disputar o leildo aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial,
econOmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente da Administragdo Municipal de Santa Fé
do Sul ou com agente publico que desempenhe fungdo na licitagdo, ou que deles seja conjuge,
companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, bem como
demais vedados pelo Art. 14 da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021.

7.4. PREFERENCIA ME/EPP: NAO

7.4.1. Justifica-se a ndo observancia do artigo 48, III da Lei Complementar n. 147/2014, tendo
em vista a impossibilidade de identificar, em pesquisa de mercado, a existéncia de fornecedores
competitivos enquadrados nessa categoria e sediados local e regionalmente e capazes de cumprir
as exigéncias estabelecidas neste instrumento convocatdrio. A auséncia de parametros que afastem
esses riscos, poderd acarretar prejuizo e desvantagem a Administragdo, pela inexisténcia de um
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ambiente competitivo real entre microempresas ¢ empresas de pequeno porte, para a disputa de

v PREFEITURA

respectiva pretensdo contratual. A isso tudo, some-se o problema de contratagdo de empresas de
pequeno porte em contratagcdes para as quais elas ndo possuem efetivas condi¢des de suportar as
nuances da contratagdo com o Poder Publico, com a possibilidade de conduzir um certame
fracassado. Demais disso, € notério que a restricdo a participagdo de outras empresas, apesar de
amparada pela Lei Complementar n® 123, de 2006, nao ¢ absoluta. De todo modo, as ME e EPP
terdo garantidos assuas prerrogativas de tratamento diferenciado e favorecido, dispostos na Lei
Complementar n°® 123, de 2006, razao pela qual decisdo preserva a competividade do certame,
garante a isonomia e possibilita a obtencao da proposta mais vantajosa para a Administragao.

8. -DO PROCEDIMENTO

8.1.1. O Leilao sera realizado via sistema eletronico por meio da INTERNET, em sessdo publica,
denominado Leildo Eletronico e mediante condi¢des de seguranca, criptografia e autenticagdo em
todas as suas fases.

8.2. O Leilao Eletronico sera realizado através da utilizacao plataforma BLL COMPRAS pelo
site: www.bll.org.br.

8.3. Os trabalhos serdo conduzidos por servidor designado, com o suporte de sua Equipe de
Apoio.

8.4. O licitante interessado em participar do leildo eletronico encaminhard, exclusivamente, via
sistema, sua proposta inicial do(s) item(ns) de seu interesse até a data e o horario estabelecidos
para abertura da sessdo publica.

8.5. O licitante declarard em campo proprio do sistema:

8.6. A inexisténcia de fato impeditivo para licitar ou contratar com a Administragao;

8.7. O pleno conhecimento ¢ a aceitacao das regras e das condigdes gerais constantes do edital;
e

8.8. Responsabilidade pelas transagcdes que forem efetuadas no sistema diretamente ou por
intermédio de seu representante, assumidas como firmes e verdadeiras.

8.9.  Desde que disponibilizada a funcionalidade no sistema, o licitante podera parametrizar o
seu valor final méximo quando do registro da proposta.

8.9.1. O valor final maximo parametrizado no sistema podera ser alterado pelo licitante durante
a fase de disputa, desde que ndo assuma valor inferior a lance anteriormente registrado por ele no
sistema.

8.9.2. O valor maximo parametrizado na forma da subdivisdo anterior possuira carater sigiloso
para os demais licitantes e para o 6rgao ou entidade contratante, podendo ser disponibilizado estrita
e permanentemente aos 6rgaos de controle externo e interno.

8.10. Os lances ocorrerdo exclusivamente por meio do sistema.

8.10.1. O intervalo minimo de diferenca de valores ou percentuais entre os lances, que incidira
tanto em relacdo aos lances intermediarios quanto em relagdo a lance que cobrir a melhor oferta,
devera ser de RS 500,00 (quinhentos reais).
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8.10.2. Ap6s o encerramento da etapa de lances e antes da adjudicacio do objeto, sera
assecurado o exercicio do direito de preferéncia ao licitante que, submetendo-se

integralmente as regras deste Edital, comprove a ocupacio de boa-fé do imoével. nos termos

do art. 77 da Lein® 14.133, de 2021, ainda que nao tenha sido o autor do maior lance ao final

da fase competitiva.
8.10.3. Para fins de operacionalizagdo do direito de preferéncia no ambiente eletronico, quando o

lote ingressar em fase de julgamento da habilitacdo, proceder-se-a desclassificacao temporaria dos
demais licitantes, permanecendo habilitado apenas o licitante detentor do ocupante de boa-f¢ do
imovel, até que seja oportunizado o exercicio do direito de preferéncia pelo ocupante de boa-fé
devidamente comprovado.

8.10.4. Na hipdtese de o ocupante de boa-fé do imovel ndo figurar como autor do maior lance, este
serd convocado por meio do sistema eletronico, passando a ocupar a primeira colocagao, a fim de
que, se for de seu interesse, manifeste-se no prazo de 02 (duas) horas, para exercer o direito de
preferéncia, mediante a oferta de proposta de preco em valor igual ao maior lance apresentado na
disputa, observadas as mesmas condi¢des € o preco minimo de alienagao.

8.10.5. Durante o prazo previsto no subitem anterior, a negociacdo poderd ser realizada
exclusivamente por meio do chat do sistema, observado que, por funcionalidade da plataforma,
apenas o licitante classificado em primeiro lugar possui permissdo para envio de mensagens e
apresentacao de proposta.

8.10.6. Caso o ocupante de boa-fé¢ exerca validamente o direito de preferéncia, sera declarado
vencedor do lote. Na hipotese de rentncia expressa, auséncia de manifestacao ou nao exercicio no
prazo estabelecido, operar-se-4 a preclusao do direito de preferéncia, devendo o sistema proceder
a reclassificacdo dos licitantes, restabelecendo-se a ordem original de classificacdo apurada ao
final da etapa de lances.

8.10.7. Na hipotese de o ocupante de boa-fé ndo manifestar interesse, renunciar expressamente ou
ndo se manifestar no prazo estabelecido, operar-se-a a preclusdo do direito de preferéncia, nos
termos do art. 77 da Lei n® 14.133, de 2021, e proceder-se-a reclassificacdo dos demais licitantes,
restabelecendo-se a ordem original de classificacdo apurada ao final da etapa de lances, para
prosseguimento regular do julgamento.

8.10.8. O disposto neste item aplica-se exclusivamente aos licitantes que comprovem a

ocupacao regular e de boa-fé do imovel, nos termos da legislacao vigente e da documentacio

Y

exigida neste Edital, nao conferindo direito automatico a arrematacio, mas apenas a

isualacao da melhor oferta valida apresentada na disputa.

8.11. Definido o resultado do julgamento, quando a melhor proposta permanecer abaixo do prego
minimo estipulado para arrematacao, o leiloeiro poderd negociar condi¢des mais vantajosas para
a Administragdo com o primeiro colocado, por meio do sistema.

8.11.1. Concluida a negociagdo de que trata a subdivisdo acima, o resultado sera registrado na ata
do procedimento de licitagdo, que devera ser anexada aos autos do processo de contratagao.
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8.11.2. A negociacdo podera ser feita com os demais licitantes classificados, exclusivamente por
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meio do sistema, respeitada a ordem de classificagdo, quando o primeiro colocado, mesmo apos a
negociagao, for desclassificado em razao de sua proposta permanecer abaixo do preco minimo
estipulado para arrematagao.

9. - DO CREDENCIAMENTO NO SISTEMA E DA EFETIVA PARTICIPACAO
9.1. Os interessados em participar deste Leildo deverdo credenciar-se, previamente, perante o

sistema eletronico provido pela plataforma BLL COMPRAS pelo site: www.bll.org.br.

9.2. Parater acesso ao sistema eletronico, os interessados em participar do Leilao deverao dispor
de chave de identificacdo e senha pessoal (intransferiveis), obtidas junto a plataforma BLL
COMPRAS pelo site: www.bll.org.br., na aba "CADASTRE-SE", selecionando a opcao
"Fornecedor" e preenchendo todos os dados solicitados para finalizar o cadastro.

9.3. Os dados para cadastro exigidos sdo os que seguem, conforme item 7.1 do regulamento da
plataforma BLL COMPRAS pelo site: www.bll.org.br.

9.3.1. EXIGENCIAS DE HABILITACAO

a) Para fins de habilitacdo, devera a empresa comprovar os seguintes requisitos:

9.3.1.1. HABILITACAO JURIDICA

a) Empresario individual: inscri¢do no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta
Comercial da respectiva sede;

b) Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condicdo de Microempreendedor
Individual - CCMEIL, cuja aceitagdo ficard condicionada a verificacdo da autenticidade no sitio
https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor;

¢) Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada como
empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscri¢do do ato constitutivo, estatuto
ou contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da
respectiva sede, acompanhada de documento comprobatorio de seus administradores;

d) Sociedade empresdria estrangeira: portaria de autorizacdo de funcionamento no Brasil,
publicada no Didrio Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde
se localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual serd considerada como sua sede,
conforme Instru¢cdo Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de margo de 2020.

e) Sociedade simples: inscri¢do do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local
de sua sede, acompanhada de documento comprobatorio de seus administradores;

f) Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscri¢do do ato constitutivo da
filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria, respectivamente, no Registro Civil
das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbagao
no Registro onde tem sede a matriz

g) Sociedade cooperativa: ata de fundacao e estatuto social, com a ata da assembleia que o aprovou,
devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas Juridicas da
respectiva sede, além do registro de que trata o art. 107, da Lei n° 5.764, de 16 de dezembro 1971.
h) Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteragdes ou da
consolidacdo respectiva.

9.3.1.2. HABILITACAO FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA
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a) Prova de inscri¢do no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazendamu
no Cadastro de Pessoas Fisicas;

b) Prova de inscri¢do no Cadastro de Contribuintes Estadual e/ou Municipal, relativa a sede
ou ao domicilio do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objetodo
certame;

c) Certiddao Conjunta Negativa de Débitos ou Positiva com efeito de Negativa, relativaa
Tributos Federais (inclusive as contribui¢des sociais) e a Divida Ativa da Uniao;

d) Certidao de regularidade de débito Estadual, da sede ou do domicilio do licitante, ou outra
equivalente, na forma da lei;

e) Certidao de regularidade de débito com a Fazenda Municipal da sede ou do domicilio do
licitante relativa aos tributos incidentes sobre o objeto desta licitagdo;
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f)  Certidao de regularidade de débito para com o Fundo de Garantia por Tempo de Servico
(FGTS);

2) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT ou Positiva de Débitos Trabalhistas com
Efeito de Negativa.

9.4. Para efetivacdo do cadastro, o interessado devera enviar os documentos acima elencados,
por meio da plataforma BLL COMPRAS pelo site: www.bll.org.br.

9.4.1. Os interessados em se credenciar na Plataforma poderdo obter maiores informagdes na
pagina www.bll.org.br, podendo sanar eventuais duvidas através da central de atendimento do
Portal.

9.5. A chave de identificagdo e a senha poderdo ser utilizadas em qualquer leildao eletronico,
salvo quando canceladas por solicitagdao do credenciado ou por iniciativa justificada do Portal de
Compras Publicas.

9.6. E de exclusiva responsabilidade do usudrio o sigilo da senha, bem como seu uso, em
quaisquer transagdes efetuadas diretamente ou por seu representante, ndo cabendo ao Portal de
Compras Publicas, ao provedor do sistema ou ao 6érgao promotor da licitagdo responsabilidade por
eventuais danos decorrentes de uso indevido da senha, ainda que por terceiros.

9.7. O credenciamento do licitante e de seu representante legal junto ao sistema eletronico
implica na responsabilidade legal pelos atos praticados e a presungdo de capacidade técnica para
a realizacdo das transagdes inerentes ao Leilao Eletronico.

9.8. A participagdo no Leildo Eletronico se dard por meio da digitacdo da senha pessoal e
intransferivel do representante credenciado e subsequente encaminhamento da proposta de pregos,
exclusivamente por meio do sistema eletronico, observando data, horario e limites estabelecidos.
9.9. O encaminhamento de proposta pressupde o pleno conhecimento e atendimento as
exigéncias previstas no Edital e Termo de Referéncia. O licitante serd responsavel por todas as
transagdes que forem efetuadas em seu nome no sistema eletronico, assumindo como firmes e
verdadeiras suas propostas e lances.

9.10. Cabera ao licitante acompanhar todas as operagdes no sistema eletronico durante a sessao
publica do Leildo, bem como as mensagens disponibilizadas através do site, desde a data da
publicacdo do Edital até a sua homologagdo, ficando a Administracdo isenta de quaisquer
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responsabilidades diante da inobservancia das mensagens emitidas pelo sistema ou da desconexao

deste.

9.11. O credenciamento neste leildo implica na concordancia e aceitagao de todos os termos e
condigdes deste edital e Termo de Referéncia, bem como submissdo as demais obrigacdes legais
dele decorrente.

10.  -DA APRESENTACAO DA PROPOSTA
10.1. Os licitantes encaminhardo, exclusivamente por meio do sistema eletronico provido pela

plataforma BLL COMPRAS, a proposta com o pre¢o, conforme o critério de julgamento adotado
neste Edital e Termo de Referéncia, até a data e o horario estabelecidos para abertura da sessao
publica, quando, entdo, encerrar-se-a automaticamente a etapa de envio de propostas.

10.1.1. Sera exigida a apresentagdao dos documentos de habilitagdo, em momento posterior ao
julgamento das propostas e apenas pelo licitante vencedor, conforme previsto no Art. 63, inciso II
da Lein® 14.133/2021, os quais deverdo serem enviadas no prazo de 2 (duas) horas, apés o envio
de mensagem via sistema.

10.2. O licitante organizado em cooperativa devera declarar que cumpre os requisitos
estabelecidos no artigo 16 da Lei n°® 14.133, de 2021.

10.3. A falsidade nas declaracdes realizadas sujeitara o licitante as sanc¢des previstas na Lei n°
14.133, de 2021, e neste Edital.

10.4. Os licitantes poderao retirar ou substituir a proposta até a abertura da sessao publica.
10.5. Cabera ao licitante interessado em participar da licitagdo acompanhar as operacdes no
sistema eletronico durante o processo licitatorio e se responsabilizar pelo 6nus decorrente da perda
de negocios diante da inobservancia de mensagens emitidas pela Administragdo ou de sua
desconexao.

10.6. O licitante deverd comunicar imediatamente ao provedor do sistema qualquer
acontecimento que possa comprometer o sigilo ou a seguranga, para imediato bloqueio de acesso.

11. - DO PREENCHIMENTO DA PROPOSTA
11.1. O licitante deverd enviar sua proposta mediante o preenchimento, no sistema eletronico

provido pela plataforma BLL COMPRAS pelo site: www.bll.org.br, dos seguintes campos:

11.2. Valor proposto para cada item de seu interesse, em moeda corrente nacional com no maximo
2 (duas) casas decimais ap0s a virgula;

11.3. O prego ofertado tanto na proposta inicial, quanto na etapa de lance, serdo de exclusiva
responsabilidade do licitante, nao lhe assistindo o direito de pleitear qualquer alteragao, sob alegagao
de erro, omissdo ou qualquer outro pretexto.

11.4. O prazo de validade da proposta ndo sera inferior a 60 (sessenta) dias, a contar da data de
sua apresentagao.

11.4.1. Caso o prazo de que trata o item acima, ndo esteja expressamente indicado na proposta,
0 mesmo sera considerado como aceito para efeito de julgamento.
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11.4.2. Em circunstancias excepcionais, o 6rgao licitante podera solicitar a prorrogagdo do prazo
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de validade das propostas, nao sendo admitida a introdugdo de quaisquer nas mesmas.
11.5. Os licitantes devem respeitar os precos minimos estabelecidos nas normas de regéncia de

contratacdes publicas, quando participarem de licitagcdes publicas.
11.6. Apos a abertura da sessao publica, nao cabera desisténcia da proposta.

11.6.1. As propostas de pregos sdo irretratdveis, ndo se admitindo retificacdes ou alteragdes
nos pregos € nas condigoes estabelecidas.

11.7. Vicios, erros e/ou omissoes, que nao impliquem em prejuizo para o Municipio, poderao ser
desconsiderados pelo servidor designado, cabendo a esta agir em conformidade com os principios
que regem a Administragcdo Publica.

12. - DA ABERTURA DA SESSAO, CLASSIFICACAO DAS PROPOSTAS E
FORMULACAO DE LANCES
12.1. A abertura da presente licitacdo dar-se-a automaticamente em sessao publica, por meio de

sistema eletronico da plataforma BLL COMPRAS pelo site: www.bll.org.br, na data, horario e
local indicados neste Edital.

12.2. Para participar do certame os licitantes deverao realizar o credenciamento conforme item
7 deste edital e registrar propostas iniciais diretamente no sistema, em cada item de seu interesse,
até o momento anterior a data e horario estipulado para abertura das propostas.

12.3. As propostas iniciais serdo recebidas at¢é o momento imediatamente anterior a data e
horario estipulado no preAmbulo deste edital, obedecendo ao horario oficial de Brasilia, apds tera
inicio a sessdo publica de disputa.

12.4.  Somente poderdo participar da etapa de disputa por lances os licitantes com propostas
iniciais registradas no item disputado.

12.5. O encaminhamento de proposta inicial pressupde o pleno conhecimento e atendimento as
exigéncias previstas no Edital e Termo de Referéncia. O licitante serd responsavel por todas as
transagdes que forem efetuadas em seu nome no sistema eletronico, assumindo como firmes e
verdadeiras suas propostas e lances.

12.6. Na data e horario estabelecidos no preambulo do Edital, o servidor designado realizara a
abertura das propostas iniciais e dard inicio a etapa competitiva da licitagao.

12.7. O sistema do leildo eletronico ordenard as propostas iniciais adotando como critérios de
desempate o maior valor e a data e hora mais antiga de registro no sistema.

12.8. Iniciada a etapa competitiva, os licitantes deverdo encaminhar lances exclusivamente por
meio do sistema eletronico, sendo imediatamente informados do seu recebimento e do valor
consignado no registro.

12.8.1. O lance devera ser ofertado de acordo com o tipo de licitagdao indicada no preambulo
deste edital.
12.8.2. Os licitantes poderao oferecer lances sucessivos dentro do periodo de 03 (trés)

horas, observando o horario fixado para abertura da sessio e as regras estabelecidas no
Edital e Termo de Referéncia.
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12.9. O licitante somente podera oferecer lance de valor superior ao tltimo por ele ofertado e

registrado pelo sistema.

12.10. O intervalo minimo de diferencga de valores entre os lances, que incidira tanto em relagao
aos lances intermediarios quanto em relagdo a proposta que cobrir a melhor oferta devera ser de
RS 500.00 (quinhentos reais).

12.11. Durante o transcurso da sessdo publica, os licitantes serao informados, em tempo real, do
valor do maior lance registrado. O sistema ndo identificard o autor dos lances aos demais
participantes.

12.12. A etapa de lances da sessao publica terd duracio de 03 (trés) horas .

12.13. Conhecido o licitante vencedor do item, o servidor designado para conduzir a sessdo
procedera a analise das condi¢des de participacdo do mesmo no certame, podendo requisitar via
"Chat" de comunicagdo do sistema os documentos comprobatérios; devendo a diligéncia ser
atendida pelo licitante vencedor no prazo maximo de 2 (duas) horas, contadas do horarioda
publicagdo da requisi¢ao no "Chat".

12.13.1. Caso o vencedor de disputa seja inabilitado por ndo atender aos requisitos de participacao
disciplinados noedital, podera ser declarado novo vencedor do item, obedecida a ordem de
classificagdo que deverd, obrigatoriamente, eleger o maior lance ofertado pelo novo licitante.
12.14. Para fins de declara¢dao de vencedor do item sem lances ou novo vencedor do item, o
proponente melhor classificado serd questionado, via "Chat" de comunicacao do sistema, quanto ao
seu interesse em manter a proposta ou lance.

12.15. No caso de desconexdo com o servidor designado para conduzir a sessdo, no decorrer da
etapa competitiva, o sistema eletronico podera permanecer acessivel aos licitantes para a recepgao
dos lances, retomando o servidor designado, quando possivel, sua atuagdo no certame, sem
prejuizos dos atos realizados.

12.15.1.  Quando a desconexao persistir, a sessdo do Leildo Eletronico podera ser suspensa e tera
reinicio somente apés comunicagdo expressa aos licitantes, através do “Chat” de troca de
mensagens, divulgando data e hora da reabertura da sessao.

12.16. Os licitantes deverao manter constante atencao as mensagens enviadas através do sistema
do Leildo Eletronico, via “ Chat” de troca de mensagens, sendo vedadas quaisquer posteriores
alegagdes de desconhecimento dos conteudos das informag¢des comunicadas.

12.17. Ao arrematar o bem, o licitante/arrematante declara aceitar recebé-lo nas condi¢des em
que se encontra, em local indicado e a disposi¢do dos interessados, sendo que apds a declaracdo
de vencedor, o arrematante nao podera alegar desconhecimento do estado de conservagdo do item,
por desobrigagdo do pagamento ou da retirada ou cumprimento de outra obrigagao.

12.18. Declarado vencedor, o arrematante devera proceder oportunamente ao pagamento do valor
que ofereceu, sob pena de sanc¢des legais e cobranca judicial do valor ofertado.

12.19. Os encargos tributarios (ICMS, ITBI, Taxas, etc.), eventualmente incidentes sobre os bens
arrematados, assim como as obrigacdes fiscais acessorias, sdo de responsabilidades exclusivas do
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ARREMATANTE/COMPRADOR(a).

13. -DO ENCAMINHAMENTO DA PROPOSTA VENCEDORA.
13.1. O servidor designado para conduzir a sessdo solicitard ao licitante da melhor proposta

ofertada que, no prazo de 2 (duas) horas contado a partir da declaracdo de vencedor(a), envie
exclusivamente via sistema a proposta adequada ao ultimo lance ofertado, conforme Modelo de
Proposta (Anexo II do Edital).

13.1.1. Caberd ao servidor designado para conduzir a sessdo decidir pela prorrogacao do prazo
acima, mediante justificativa devidamente fundamentada por fato superveniente manifestado pelo
licitante.

14. -DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO E DO PRAZO DE ENVIO
14.1. Para comprovar a sua habilitagdo o licitante que ofertou o maior lance devera apresentar a

documentacdo que devera ser enviada exclusivamente via sistema eletronico, de forma legivel, no
sentido de que ofereca condigdes de analise, no prazo até¢ 2 (duas) horas, apos convocagao do
servidor designado para conduzir a sessdo, sob pena de inabilitagdo, podendo ser prorrogado por
solicitacdo escrita e justificada do licitante, formulada antes de findo o prazo, e formalmente aceita
pelo servidor designado.

14.2.  Como condigdo prévia ao exame da documentagdo de habilitagdo do licitante detentor da
proposta de melhor lance, o servidor designado para conduzir a sessdo verificard o eventual
descumprimento das condi¢des de participacdo, especialmente quanto a existéncia de san¢ao que
impega a participagdo no certame ou a futura contratacdo, mediante a consulta aos seguintes
cadastros:

a) Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - CEIS; e

b) Cadastro Nacional de Empresas Punidas - CNEP, mantidos pela Controladoria-Geral da
Unido.

14.2.1.1. Caso conste na Consulta de Situacdo do Licitante a existéncia de Ocorréncias
Impeditivas Indiretas, o servidor designad diligenciard para verificar se houve fraude por parte das
empresas apontadas no Relatorio de Ocorréncias Impeditivas Indiretas.

14.2.1.2. A tentativa de burla serd verificada por meio dos vinculos societérios, linhas de
fornecimento similares, dentre outros.

14.2.2. Constatada a existéncia de sancdo, o servidor designado reputara o licitante
inabilitado, por falta de condi¢do de participagao.

14.2.3. Havendo a necessidade de envio de documentos de habilitagio complementares,
necessarios a confirma¢do daqueles exigidos neste Edital e ja apresentados, o licitante serd
convocado a encaminha-los, em formato digital, via sistema, no prazo a ser estipulado, sob pena
de inabilitacao.

14.2.4. Somente havera a necessidade de comprovagao do preenchimento de requisitos mediante
apresentacdo dos documentos originais ndo-digitais quando houver duvida em relagdo a
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14.2.5. Nao serao aceitos documentos de habilitagdo com indicagdo de CNPJ/CPF
diferentes, salvo aqueles legalmente permitidos.

14.2.6.  Se o licitante for a matriz, todos os documentos deverdo estar em nome da matriz, € se o
licitante for a filial, todos os documentos deverdo estar em nome da filial, exceto aqueles
documentos que, pela propria natureza, comprovadamente, forem emitidos somente em nome da
matriz.

14.2.6.1. Serao aceitos registros de CNPJ de licitante matriz e filial com diferencas de numeros
de documentos pertinentes ao CND e ao CRF/FGTS, quando for comprovada a centralizagdo do
recolhimento dessas contribuicoes.

14.2.7. Os licitantes deverao encaminhar, através do sistema, nos termos deste Edital, a
documentagao relacionada nos itens a seguir, para fins de habilitagao:

14.3. A representacdo da pessoa juridica poderd se dar por meio de procuragdo, por instrumento
publico ou particular com firma reconhecida, carta de preposto ou Contrato Social, exigindo-se,
contudo, fotocopia autenticada da identidade (ou documento equivalente) do representante.

14.4. Os licitantes poderdo outorgar a terceiros poderes especificos para participacdo na
licitagcdo e formalizacdo da compra do imdvel, devendo o procurador constituido entregar, além
dos documentos exigidos para a participagao deste, o instrumento procuratorio.

15. DOS RECURSOS

15.1. A interposicao de recurso referente ao julgamento das propostas, a habilitacdo ou inabilitacdo
de licitantes, a anulagdo ou revogacao da licitagdo, observara o disposto no art. 165 da Lei n® 14.133,
de 2021.

15.2. prazo recursal € de 3 (trés) dias uteis, contados da data de intimacdo ou de lavratura da ata.
15.3.  Quando o recurso apresentado impugnar o julgamento das propostas ou o ato de habilitagdo ou
inabilitagdo do licitante:

15.3.1. a intengdo de recorrer devera ser manifestada imediatamente, sob pena de preclusao;

15.3.2. o prazo para apresentagao das razdes recursais serd iniciado na data de intimacao ou de lavratura
da ata de habilitacdo ou inabilitacao;

15.4. A Licitante tera o prazo de 3 (trés) dias Uteis para interpor recurso, no sitio da plataforma
BLL COMPRAS: www.bllorg.br, em conformidade com o que dispde o art. 165, inc. I da Lei
14.133/2021, em face de:

a) JULGAMENTO DAS PROPOSTAS;
b) ATO DE HABILITACAO OU INABILITACAO DA LICITANTE;

) ANULACAO OU REVOGACAO DA LICITACAO.
15.4.1. A intencao de recorrer quanto ao disposto na alinea “a” do item 15.1, deverd ser

manifestada em até 10 (dez) minutos quando oportunizado na plataforma, sob pena de preclusao,
sendo concedido o prazo de 03 (trés) dias uteis para apresentagdo das razdes recursais, a contar do
momento da manifestagdo da licitante de sua irresignagdo, devendo indicar o item do Edital que
serd objeto do recurso.
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15.4.2. Quanto ao prazo para a interposi¢do dos recursos referente aos dispostos nas alineas “b”

[P

e “c” do item 15.1, sera computado a contar da data de intimag¢ao da decisao que se fara por
publica¢do no sitio da plataforma BLL COMPRAS: www.bll.org.br, para apresentacao das razdes
recursais, sendo concedido para tanto o prazo de 03 (trés) dias uteis.

15.4.3. O prazo para apresentagao de contrarrazdes serd o mesmo do recurso, qual seja, 3 (trés)
dias uteis, e, tera inicio na data da divulgacao do ato recorrido na plataforma BLL COMPRAS no
endereco www.bll.org.br, em consonancia com o preceito no §4° do art. 165 da Lei 14.133/2021.
15.4.4. E assegurada as Licitantes vista dos elementos indispensaveis a defesa de seus interesses.
15.4.5. Osrecursos deverao ser protocolados EXCLUSIVAMENTE POR MEIO DO SISTEMA
PROVEDOR, acompanhada de documentos que comprovem a habilitacdo do subscritor para agir
em nome da recorrente, ficando as demais licitantes, desde logo, intimadas para apresentar
contrarrazdes em igual numero de dias e na mesma forma, cujo prazo correrd a partir do término
do prazo do recorrente, sendo-lhes assegurada, em qualquer caso, vistas imediatas dos autos.
15.4.6. Nao serdo conhecidas as manifestagdes de recurso efetuadas por meio diverso do que o
estabelecido no item 15.1 deste edital.

15.4.7. Caso o servidor designado para conduzir a sessdo decida pelo indeferimento do recurso,
a questao sera apreciada pela Autoridade Competente para homologar o resultado final, que podera
ratificar ou ndo a decisdo do servidor antes da adjudicagdo.

15.4.8. Se o servidor designado para conduzir a sessdo nao reconsiderar o ato ou a decisdo no
prazo de 3 (trés) dias uteis, encaminhara o recurso com a sua motivacao a autoridade superior, a
qual devera proferir sua decisdo no prazo maximo de 10 (dez) dias tteis, contado do recebimento
dos autos, conforme disposto no art. 165, §2° da Lei n® 14.133/2021.

15.4.9. O recurso e o pedido de reconsideracao terdo efeito suspensivo do ato ou da decisdao
recorrida até que sobrevenha decisdo final da autoridade competente.

15.5. Os autos do processo permanecerdo com vista franqueada aos interessados para defesa de
seus interesses.

15.6. Os arquivos eletronicos com textos das razdes e contrarrazdes serdo baixados da
plataforma BLL COMPRAS.

15.7. O acolhimento de recurso importara na invalida¢do apenas dos atos insuscetiveis de
aproveitamento.

15.8. O recurso interposto em desacordo com as condigdes deste EDITAL e seus ANEXOS
ndo serdo conhecidos, inclusive se apresentados fora do prazo legal ou sobre assuntos meramente
protelatorios ou quando nao justificada a intengdo de interpor recurso pela licitante ou por meio
diverso do que o disposto como condi¢@o para conhecimento e apreciacao.

15.9. Nacontagem dos prazos estabelecidos neste EDITAL e seus ANEXOS, excluir-se-a o dia
de inicio e incluir-se-4 o do vencimento.

15.10. Quanto ao recurso advindo da extin¢ao do contrato, quando determinada por ato unilateral
e escrito da Administragdo devera ser observado o regramento constante na Lei n® 14.133/2021.
15.11. Os prazos previstos neste EDITAL e seus ANEXOS iniciam e expiram exclusivamente

em dia de expediente no ambito do Municipio.
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15.12. Conforme preceitua o art. 174, inc. I da Lei n° 14.133/2021, todos os prazos serao

computados a partir das publicacdes na plataforma BLL COMPRAS, no enderego:
www.bll.org.br, de forma automatica pelo sistema provedor.

16. - DA REABERTURA DA SESSAO PUBLICA.
16.1. A sessdo publica podera ser reaberta:

16.1.1. Nas hipoteses de provimento de recurso que leve a anulacdo de atos anteriores a realizagao
da sessao publica precedente ou em que seja anulada a propria sessao publica, situagdo em que
serdo repetidos os atos anulados e os que dele dependam.

16.1.2. Quando houver erro na aceitagdo do preco melhor classificado ou quando o licitante
declarado vencedor ndo assinar o contrato, nao retirar o instrumento equivalente ou ndo comprovar
aregularizacao fiscal e trabalhista, nos termos do art. 43, §1° da LC n° 123/2006. Nessas hipoteses,
serdo adotados os procedimentos imediatamente posteriores ao encerramento da etapa de lances.

16.2. Todos os licitantes remanescentes deverao ser convocados para acompanhar a sessdao
reaberta.

16.2.1. A convocacao se dard por meio do sistema eletronico (“chat”), ou e-mail, ou de acordo
com a fase do procedimento licitatorio.

16.2.2. Toda convocagdo ou alteragdo de situacao do certame sera comunicado na plataforma BLL
e em caso de retomada também sera publicado no Diaro Eletronico Municipal, cabendo a cada um

dos participantes acompanhar os meios informados, ndo cabendo alegacido de desconhecimento.

17.  -DA ADJUDICACAO
17.1.  A(O) adjudicatéria(o) sera convocada(o) para assinar o Termo de Compra e Venda apds

ser notificada(o) para efetuar o pagamento do valor proposto, salvo se ocorrer motivo plenamente
justificado pelo MUNICIPIO para prorrogagdo deste prazo, quando, neste caso, tudo sera
formalmente informado as(aos) adjudicatarias(os).

17.1.1. Caso a(o) adjudicataria(o) ndo compareca ou se recuse a assinar o(s) Termo(s), proceder-
se-a na forma do § 2° do art. 90 da Lei Federal n°. 14.133/2021 e suas alteragdes, sem prejuizo da
perda total das garantias prestadas pela(o) adjudicatéria(o), se houver.

17.2. A recusa da licitante vencedora em assinar o(s) Termo(s) no prazo estabelecido implicara
o chamamento do proximo licitante na ordem de classificagdo, observando-se o disposto no Art.
90, § 2° da Lei Federal n°. 14.133/2021, sem prejuizo das sancgdes cabiveis.

17.3. Sao partes integrantes do(s) Termo(s) a ser assinado, como se transcritos estivessem, a
presente licitacdo, seus anexos e quaisquer complementos, os documentos, propostas e
informacdes apresentados pela licitante vencedora e que deram suporte ao julgamento da licitagao.

18. - TERMO DE CONTRATO

18.1. Integra o presente Edital, sob a forma do Anexo III, a minuta do Termo de Contrato, cujas
disposi¢des disciplinardo as relagdes entre o Municipio de Santa Fé do Sul e os licitantes
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18.2. O MUNICIPIO convocara os licitantes vencedores, para assinatura do Termo de Contrato,
uma vez concluido o certame em definitivo, condicionando-se a assinatura do Termo a
comprovagdo do pagamento Unico ou primeira parcela, em caso de parcelamento.

18.3. Caso o licitante deixe de assinar o Termo de Contrato, por sua exclusiva culpa, serd
considerado arrependimento, sem prejuizo da aplicagdo das san¢des administrativas ao licitante
faltoso, facultando-se ao servidor designado para conduzir a sessdo convocar os licitantes
remanescentes na ordem de classificacao, para fazé-lo em igual prazo e nas condi¢des propostas
pelo primeiro classificado, inclusive quanto aos pregos atualizados de conformidade com o ato
convocatorio, ou revogar a licitagdo, independentemente da cominagao prevista no art. 64, § 5°, da
Lei Federal n°. 14.133/2021.

18.4. A transcri¢ao do Termo de Contrato, junto ao Cartorio de Registro de Imoveis, deve ser
efetivada pelo COMPRADOR ¢ em até 120 (cento e vinte) dias contados da data do efetivo
pagamento, sendo que o descumprimento deste prazo facultara ao MUNICIPIO a obranga de multa
correspondente a 1% (um por cento) do valor do contrato, atualizado desde a data de assinatura do
termo.

19.  -SANCOES ADMINISTRATIVAS

19.1. Todas as pessoas fisicas e juridicas que participarem do leildo estardo sujeitas as sangdes,
as penas, as condicdes e aos prazos previstos na Lei n® 14.133/21 e suas alteragdes, sem prejuizo
de outras indicadas em leis especificas.

19.2. Apos a aceitagdo do lance, o arrematante firma o compromisso de cumprir as etapas de
aquisicdo do(s) imovel(is), que se encerram com a assinatura do contrato de compra e venda e dos
respectivos documentos de transferéncia, quando houver.

19.3. A recusa injustificada do arrematante em cumprir as etapas de aquisi¢ao, nos prazos €
condi¢des previstos neste edital, caracteriza o descumprimento total da obriga¢do assumida,
sujeitando-o a eventual perda imediata do direito a aquisi¢do de qualquer um dos lotes

arrematados.
19.4. O licitante/arrematante sera responsabilizado administrativamente pelas seguintes
infragdes:

L. dar causa a inexecugao parcial do leildo;

IIL. dar causa a inexecucdo parcial do leildo que cause grave dano a Administracdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;
I1I. dar causa a inexecugao total do leilao;
V. deixar de entregar a documentacao exigida para o leildo;

V. ndo realizar o pagamento do objeto arrematado, salvo em decorréncia de fato
superveniente devidamente justificado;
VL ndo entregar a documentacdo exigida na arremata¢do e no recolhimento do objeto
arrematado, quando convocado dentro dos prazos de pagamento e recolhimento do objeto
arrematado;
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VIL ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto arrematado sem motivo
justificado;
VIIL apresentar declaracdo ou documentagdo falsa exigida para o leildo ou prestar declaracao

falsa durante o leildao ou recolhimento do objeto arrematado;

IX. fraudar o leildo ou praticar ato fraudulento na arrematacdo/pagamento do objeto
arrematado/recolhimento do objeto arrematado;
X. comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

XI. praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do leilao;

XII.  praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

19.5. Serdo aplicadas ao responsavel pelas infracdes administrativas previstas no subitem 19.4.
deste Edital as seguintes sancdes:

L. adverténcia;
1I. multa;
III. impedimento de licitar;
IV. declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar.
19.5.1. Na aplicagdo das sangdes previstas no subitem 19.5. deste Edital, serdo
considerados:
L. a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
II. as peculiaridades do caso concreto;
I1I. as circunstancias agravantes ou atenuantes;
IVv. os danos que dela provierem para a Administragao Publica.

19.6. A sancdo de adverténcia prevista no inciso I do subitem 19.5. deste Edital, sera aplicada
exclusivamente pela infracdo administrativa em que o licitante/arrematante der causa a
inexecucao parcial do leildo, quando néo se justificar a imposi¢ao de penalidade mais grave.
19.7. A san¢do de multa prevista no inciso II do subitem 19.5. deste Edital, sera recolhida em
percentual de 0,5% a 30% incidente sobre o valor do lote arrematado, e serd aplicada ao
responsavel por qualquer das infragdes administrativas previstas no subitem 19.4. deste Edital.
19.8. A sancdo de impedimento de licitar, prevista no inciso III do subitem 19.5. deste Edital,
serd aplicada ao responsavel pelas infragdes administrativas previstas nos incisos 11, III, IV, V, VI
e VII do subitem 19.4. deste Edital, quando ndo se justificar a imposi¢ao de penalidade mais grave,
e impedird o responsavel de participar de leildes da Administragdo Publica direta e indireta do
ente federativo a qual pertencer o 6rgao ou entidade, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos.

19.9. A sancao de declaraciao de inidoneidade para licitar ou contratar, prevista no inciso
IV do subitem 19.5. deste Edital, serd aplicada ao responsavel pelas infracdes administrativas
previstas nos incisos VIII, IX, X, XI e XII do subitem 19.4. deste Edital, bem como pelas infra¢des
administrativas previstas nos incisos II, III, IV, V, VI e VII do referido subitem que justifiquem a
imposicao de penalidade mais grave que a sangao impedimento de licitar, e impedira o responsavel
de licitar ou contratar no ambito da Administragdo Publica direta ¢ indireta de todos os entes
federativos, cuja duracao observara o prazo previsto no art. 156, §5°, da Lein.® 14.133/2021.
19.9.1. Os atos previstos como infragdes administrativas neste Edital ou em outras leis de
licitagdes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos
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na Lein® 12.846, de 1° de agosto de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos
autos, observados o rito procedimental e a autoridade competente definidos na referida Lei.
19.10. As sangdes previstas nos incisos I, III e IV do subitem 19.5. deste Edital poderdo ser
aplicadas cumulativamente com a prevista no inciso II (multa) do subitem 19.5. deste Edital.

v PREFEITURA

19. -DO FORO
19.1. Para dirimir as questdes oriundas desta licitagdo e do futuro Contrato serd competente o
Foro da Comarca de Santa Fé do Sul - SP.

20. - DISPOSICOES FINAIS

20.1. Os licitantes ndo poderdo alegar desconhecimento das condi¢des da alienacdo e das
caracteristicas do imovel adquirido.

20.2. - O licitante devera analisar cuidadosamente os elementos inerentes a esta licitagdo de
forma que sejam elucidadas eventuais dividas antes da apresentacdo das propostas.

20.3. A Prefeitura respondera em regra pela evic¢ao de direito, excetuando os casos em que haja
expressa previsao em sentido contrario no edital.

20.4. - O servidor designado para conduzir a sessdo dirimird as duvidas que suscite o edital,
desde que arguidas por escrito, dentro do prazo legal.
20.5. - Observadas as disposi¢des legais pertinentes, fica reservada a Prefeitura a faculdade de

cancelar/anular no todo ou em parte, adiar ou revogar, para melhor atendimento de seus interesses
nesta licitagdo, sem que caiba aos licitantes direito a indenizagdo, reembolso ou compensagao de
qualquer natureza.

20.6. - A apresentagdo das propostas caracterizara a aceitacdo dos termos deste edital e seus
anexos.
20.7. - Caberd ao licitante vencedora efetuar a regularizagdo do imoével e de eventuais 6nus que

sobre ele incidem, inclusive titulos e respectivas despesas, junto ao Cartorio de Registro de
Imoveis, ao INSS e demais 6rgaos publicos.

20.8. - A posse direta ou indireta do imovel serd transmitida ao comprador ap6s a comprovacao
do efetivo pagamento junto a Tesouraria da Prefeitura.

20.9. - A aceitacdo da proposta vencedora pela Prefeitura, obrigara seu proponente a celebrar o
respectivo contrato, sob pena da aplicacdo da multa prevista neste edital e Termo de Referéncia.
20.10. - Nao havendo expediente ou ocorrendo qualquer fato superveniente que impeca a
realizacdo do certame na data marcada, a sessdo sera automaticamente transferida para o primeiro
dia util subsequente, no mesmo horario anteriormente estabelecido, desde que ndo haja
comunica¢ao em contrario.

20.11. - Todas as referéncias de tempo no Edital, no aviso e durante a sessao publica observarao
o horério de Brasilia - DF.

20.12. - A sessdo que porventura extrapolar o hordrio de funcionamento da Prefeitura (17:00
horas), podera ser suspensa e tera sua continuidade marcada para as 08:00 horas do dia util
subsequente.

20.13. - Os licitantes assumem todos os custos de preparagdo e apresentacao de suas propostas e
a Administracdo ndo sera, em nenhum caso, responsavel por esses custos, independentemente da
conducao ou do resultado do processo licitatorio.

20.14. - Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos, excluir-se-a o dia do
inicio e incluir-se-4 o do vencimento. SO se iniciam e vencem os prazos em dias de expediente na
Administracgao.

20.15. - O desatendimento de exigéncias formais nao essenciais nao importara o afastamento do
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licitante, desde que seja possivel o aproveitamento do ato, observados os principios da isonomia e
do interesse publico.

20.16. -Havendo divergéncia entre as informagdes do edital e seus anexos, ¢ os dados informados
no sistema‘“Bllcompras”, prevalecera o que estiver estabelecido primeiramente no Anexo II e,
posteriormente no instrumento Convocatorio.

20.17. - Havendo divergéncias entre a ordem dos itens constantes no Edital e seus Anexos e na
plataforma “BLLcompras” prevalecera a ordem informada no sistema “BLLcompras”, cabendo ao
licitante se atentar quanto as informacodes inseridas neste.

21.18 - Sao partes integrantes do presente edital:

Anexo I - Certidoes do Registro Geral de Imoveis e Croquis de localiza¢ao dos Imdveis
(ZIPADO CONTENDO DOCUMENTOS EM PDF, XLS E DWG)

Anexo II - Modelo de Proposta

Anexo III - Minuta do Termo de Contrato

Anexo IV - Termo de Referéncia, Documento de Formalizacao de Demanda e Estudo
Técnico Preliminar.

\/ PREFEITURA

PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SANTA FE DO SUL -SP, _ de de
2026.
EVANDRO FARIAS MURA
PREFEITO
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ANEXOII

PROPOSTA DE COMPRA DE IMOVEL

- ,a0s de de 2026.
AO ]
MUNICIPIO DE SANTA FE DO SUL - SP
REF.: AO LEILAO ELETRONICO N° /2026
Prezados Senhores,
Com referéncia ao Edital n° /2026 — Leildao Eletronico n® /2026, venho pelo presente

apresentar minha proposta para aquisi¢do de imodvel urbano, sem benfeitorias, pertencente a
Municipalidade, a saber:

- PROPOSTA PARA COMPRA DO:

- VALOR

- CONDICOES DE PAGAMENTO:-

- VALIDADE DA PROPOSTA — 60(sessenta dias)

RAZAO SOCIAL:
CNPJ n°

NOME:

RG. n°

CPF. n°

Estado civil:
Profissao:

End:

Cidade:

Fone:
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ANEXO III

MINUTA DE CONTRATO
LEILAO ELETRONICO N° _ /2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 12026
CONTRATO N’ ___ /2026

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E
VENDA DE IMOVEL, ENTRE O MUNICIPIO DE
SANTA FE DO SUL E O(A) COMPRADOR(A)
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, CONFORME AS
CLAUSULAS E CONDICOES ESTABELECIDAS
NESTE INSTRUMENTO.

Pelo presente instrumento particular de Contrato que entre si fazem, como COMPROMISSARIO
VENDEDOR a PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SANTA FE DO SUL - SP,
pessoa juridica de direito publico interno, com sede na Avenida Conselheiro Antonio Prado, n°
1.616 - Centro, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 45.138.070/0001-49, neste ato representada pelo seu
Prefeito, o St EVANDRO FARIAS MURA, brasileiro, casado, advogado, portador da Cédula de
Identidade RG n°® 27.645.812-6 SSP/SP e inscrito no CPF sob o n° 255.499.628/88, residente e
domiciliado na Rua 09, n°® 382, Centro, nesta, e, de outro lado, como COMPROMISSARIO(A)
COMPRADOR(A) XXXXXXXXXXXX, (nome, portador da carteira de identidade de n°
XXXXXXXXX edo CNPJ de n.® XXXXXXXX, residente ¢ domiciliado ou com sede nesta cidade
na XXXXXXXXXXXXX), adiante designado(a) COMPRADOR(A), email: e
Fone/whatsapp: , tendo em vista o decidido no processo administrativo n.°
XXXXXXXXXXXXX, ¢ assinado, perante as testemunhas abaixo mencionadas, o presente
TERMO DE CONTRATO, observada as disposi¢des da Lei n® 14.133, de 01 de abril de 2021 e
demais legislagdo aplicavel, mediante as seguintes clausulas e condigdes a seguir enunciadas:

CLAUSULA PRIMEIRA -DO IMOVEL OBJETO DA PROMESSA DE COMPRA E
VENDA E DA ASSUNCAO DE ONUS

1.1. O MUNICIPIO DE SANTA FE DO SUL — SP ¢ legitimo proprietario do imével urbano
situado nesta cidade, localizado a , devidamente descrito e
caracterizado na Matricula n° do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Santa Fé
do Sul — SP, o qual ¢ objeto da presente PROMESSA DE COMPRA E VENDA, nos termos do
Edital de Leildo Eletronico n® /2026, correspondente ao Lote n® _ , com area de m?,
sendo alienado no estado fisico, juridico e de conservagao em que se encontra.

Leildo Eletrénico n® /26 — Processo n° /2026 - Fls. 24

—

Av. Conselheiro Antonio Prado, 1616 - Centro Fone: (17) 3631-9500 www.santafedosul.sp.gov.br
il Santa Fé do Sul - SP | CEP 15775-000 Fone: 0800 771 9500 facebook.com/pref.santafedosul




\/ PREFEITURA

DA ESTANCIA TURISTICA DE

, . SANTA FE DO SUL

12.  O(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) declara ter pleno conhecimento das
condig¢des do imovel, assumindo, a partir da assinatura deste contrato, todos os encargos, tributos,
taxas, contribui¢des, tarifas, multas e demais obrigacdes de qualquer natureza que incidam ou
venham a incidir sobre o imovel, excetuados os Onus reais ndo informados no edital ou no
procedimento licitatdrio.

1.3.  O(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) renuncia, de forma irrevogavel e irretratavel,
a qualquer direito de regresso, ressarcimento ou indenizagio em face do MUNICIPIO
relativamente aos encargos assumidos na forma desta clausula, observadas as disposi¢des legais
quanto a evicgao de direito.

1.4. E vedado ao(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A), antes da quitagdo integral do
preco ¢ da lavratura da escritura definitiva, ceder, transferir, prometer transferir ou onerar, a
qualquer titulo, os direitos decorrentes deste contrato, sem prévia e expressa anuéncia do
MUNICIPIO, sob pena de rescisdo contratual.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA E DO PRAZO CONTRATUAL

2.1. O(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) participou do Leildo Eletronicon® /2026,
referente ao Processo Administrativo n® /2026, do tipo maior oferta, tendo sido regularmente
declarado(a) vencedor(a), conforme decisdo de homologacao do certame.

2.2. O presente CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA tera vigéncia de 240
(duzentos e quarenta) meses, contados da data de sua assinatura, prazo este vinculado ao periodo
maximo autorizado para o pagamento parcelado do valor do terreno, nos termos da legislacao
municipal vigente.

2.3. A vigéncia contratual extinguir-se-a automaticamente com a quitacdo integral das

obrigacdes financeiras assumidas pelo(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A), ocasido em
que podera ser formalizada a transferéncia definitiva da propriedade, mediante a lavratura da
competente escritura publica e posterior registro no Cartdrio de Registro de Imdveis, observadas
as demais disposigdes contratuais e legais.

2.4. O presente CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA ¢ celebrado sob
condi¢do resolutiva expressa, ficando sua eficicia subordinada ao adimplemento integral e
tempestivo de todas as obrigagdes financeiras assumidas pelo(a) PROMISSARIO(A)
COMPRADOR(A), especialmente aquelas relativas ao pagamento do preco do imovel, na forma
e nos prazos estabelecidos neste instrumento.

2.5. O inadimplemento de qualquer parcela do prego por prazo superior a 30 (trinta) dias, contado
do respectivo vencimento, independentemente de notificagio judicial, facultara ao MUNICIPIO,
a seu exclusivo critério:

I — declarar rescindido de pleno direito o presente contrato; e

IT — promover a reversao imediata do imovel ao seu patrimonio, com a consequente retomada da
posse, livre e desembaracada de pessoas ou bens, sem que disso decorra ao(a) PROMISSARIO(A)
COMPRADOR(A) direito a indenizacao, retencao ou compensacao de qualquer natureza.

2.6. Na hipotese de rescisdo por inadimplemento, os valores eventualmente pagos pelo(a)
PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) ao MUNICIPIO néo serdo devolvidos, constituindo-se
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em compensagdo pelos encargos administrativos, uso do bem, frui¢do econdomica e demais
prejuizos suportados pela Administragdo, sem prejuizo da cobranga de valores eventualmente

\/ PREFEITURA

remanescentes.

2.7. Declarada a rescisdo, o(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) obriga-se a desocupar o
imovel no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados da notificagdo administrativa, sob pena
de adocao das medidas administrativas e judiciais cabiveis, inclusive reintegracao de posse.

2.8. A rescisdo contratual por inadimpléncia nio prejudica o direito do MUNICIPIO de aplicar as
sancdes administrativas previstas no edital, neste contrato ¢ na Lei n° 14.133/2021, quando
cabiveis.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRECO, DA FORMA DE PAGAMENTO, DA
DESTINACAO DOS VALORES E DAS CONDICOES FINANCEIRAS

3.1. O valor total da venda do imdvel objeto deste contrato ¢ de RS

( ), apurado ao final da disputa publica, observado o
critério de pagamento a vista ou parcelado, conforme op¢do do COMPRADOR e nos limites
legais, sendo o montante distribuido e destinado na forma dos itens subsequentes.

3.2. LOTE 17

3.2.1. Do valor total apurado apds a disputa, 44,86% correspondera ao valor do terreno,
constituindo crédito devido ao MUNICIPIO.

3.2.2. O percentual remanescente de 55,14% corresponderd ao valor das benfeitorias, constituindo
crédito da empresa Clarissa Confecgoes.

3.2.3. Caso a empresa Clarissa Confeccdes seja declarada vencedora da disputa, o valor
correspondente as benfeitorias serd integralmente compensado com o prego final do imovel,
ficando a arrematante obrigada a quitar exclusivamente o valor referente ao terreno, acrescido de
eventual agio ofertado sobre este.

3.3. LOTE 20

3.3.1. Do valor total apurado apds a disputa, 57,55% correspondera ao valor do terreno,
constituindo crédito devido ao MUNICIPIO.

3.3.2. O percentual remanescente de 42,45% corresponderd ao valor das benfeitorias, constituindo
crédito do Sr. Jesselino Rodrigues Machado.

3.3.3. Caso o Sr. Jesselino Rodrigues Machado seja declarado vencedor da disputa, o valor
correspondente as benfeitorias serd integralmente compensado com o prego final do imdvel,
restando ao arrematante a obrigagdo de pagamento apenas do valor do terreno, acrescido de
eventual agio eventualmente ofertado.

3.4. ARREMATACAO POR TERCEIROS

3.4.1. Na hipdtese de os imoOveis serem arrematados por terceiro diverso dos titulares das

benfeitorias, o arrematante deverd, obrigatoriamente:
I — pagar integralmente e a vista o valor correspondente as benfeitorias, diretamente ao respectivo
ex-concessionario, a titulo de ressarcimento, no ato da assinatura deste contrato; €
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I — pagar ao MUNICIPIO o valor correspondente ao terreno, a vista ou parcelado em até 240
(duzentas e quarenta) parcelas mensais e sucessivas, nos termos dos artigos 2°, § 3° ¢ 7°, § 2°,
incisos I e II, da Lei Municipal n® 4.653, de 14 de margo de 2024, alterada pela Lei Municipal n°
4.921, de 13 de agosto de 2025.

3.5. FORMA, PRAZOS E CONDICOES DE PAGAMENTO

3.5.1. O pagamento do preco podera ser efetuado em parcela tinica ou de forma parcelada em 240
(duzentas e quarenta) vezes, observado o disposto nesta clausula e na legislagdo municipal
aplicavel.

3.5.2. O pagamento em parcela Unica, ou, na hipdtese de parcelamento, o pagamento da primeira
parcela, deverd ocorrer no ato da assinatura do presente contrato, constituindo condigdo
indispensavel para sua formalizagdo e eficécia.

\/ PREFEITURA

3.5.3. As demais parcelas, quando houver parcelamento, vencerao todo dia 10 (dez) de cada més,
observado, obrigatoriamente, o prazo minimo de 30 (trinta) dias entre o vencimento da primeira e
da segunda parcela.

3.6. ATUALIZACAO MONETARIA E DATA DO PAGAMENTO

3.6.1. Em caso de atraso no pagamento por parte do COMPRADOR, os valores devidos ao
MUNICIPIO serio atualizados monetariamente desde o termo final do prazo de pagamento até a
data de sua efetiva quitagdo, mediante aplicacdo do Indice Geral de Pregos — Mercado (IGP-M),
ou outro indice oficial que venha a substitui-lo.

3.6.2. Para todos os fins contratuais, sera considerada como data do pagamento aquela em que
constar como emitida a respectiva ordem bancaria.

CLAUSULA QUARTA - DA ALIENACAO, DA IMISSAO NA POSSE E DA OUTORGA
DA ESCRITURA DEFINITIVA

4.1. A presente avenca constitui PROMESSA DE COMPRA E VENDA, nao implicando, por si
s0, transferéncia da propriedade do imdvel, a qual somente se perfectibilizard apos a quitagao
integral do pre¢o, bem como de todos os tributos, taxas, contribui¢des e demais encargos fiscais
incidentes sobre o bem.

4.2. Quitadas integralmente as obrigagdes financeiras assumidas pelo(a) PROMISSARIO(A)
COMPRADOR(A), este(a) fard jus a imissao definitiva na posse do imdvel, bem como podera
exigir do MUNICIPIO a outorga da Escritura Publica Definitiva de Compra e Venda, correndo
por sua exclusiva conta todas as despesas, custas, tributos e emolumentos relativos a transmissao
da propriedade, inclusive ITBI e registro imobiliario.

4.3. A Escritura Publica Definitiva devera ser lavrada no prazo maximo de 120 (cento e vinte)
dias, contados da data da comprovagao do efetivo pagamento integral do preco e da regularidade
fiscal do imodvel, sem prejuizo da observancia das demais exigéncias legais e contratuais.

4.4. O ndo atendimento, pelo(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A), do prazo previsto no
item anterior, por motivo a ele(a) imputavel, ndo importard em prorrogagao automatica da vigéncia
contratual, nem afastard a aplicacdo das penalidades previstas neste contrato e no edital,
permanecendo o imével sob dominio do MUNICIPIO até o efetivo registro da escritura no Cartorio
de Registro de Imodveis.
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CLAUSULA QUINTA - DA VENDA AD CORPUS

5.1. A venda do imovel objeto deste contrato ¢ realizada ad corpus, tendo as referéncias as suas
dimensdes, areas e confrontagdes carater meramente enunciativo, nos termos da legislagao civil
aplicavel.

5.2. Eventuais diferengas de medidas, areas ou confrontagdes que venham a ser constatadas ndo
acarretardo qualquer Onus, responsabilidade ou obrigagdo ao MUNICIPIO, nio ensejando, em
nenhuma hipétese, devolugdo parcial do prego, abatimento proporcional ou complementagdo da
area descrita, assumindo o(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) integral ciéncia e aceitagdo
dessas condigoes.

\/ PREFEITURA

CLAUSULA SEXTA — DA IRREVOGABILIDADE, IRRETRATABILIDADE E DA
EVICCAO

6.1. O presente CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA ¢ celebrado em carater
irrevogavel e irretratavel, obrigando as partes contratantes, bem como seus herdeiros e sucessores,
ressalvadas as hipoteses de rescisdo expressamente previstas neste instrumento, especialmente
aquelas decorrentes da condi¢ao resolutiva por inadimpléncia.

6.2. O MUNICIPIO respondera pela evicgio de direito, nos termos da legislagdo civil e
administrativa aplicavel, limitada ao valor efetivamente pago ao MUNICIPIO, excetuadas as
hipdteses expressamente afastadas neste contrato ¢ no edital de licitagdo, das quais o(a)
PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) declara ter pleno conhecimento.

CLAUSULA SETIMA — DA REGULARIZACAO IMOBILIARIA E DAS DESPESAS
CARTORARIAS

7.1. O(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) sera exclusivamente responsavel por todos os
custos, despesas e providéncias relativas a lavratura, averbacao e registro da escritura definitiva
ou de qualquer outro titulo aquisitivo referente ao imovel objeto deste contrato.

7.2. Compete, ainda, ao(d) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) promover todos os atos
necessarios a regulariza¢do do imodvel junto ao Cartorio de Registro de Imoveis e demais o6rgaos
competentes, inclusive quanto a tributos, emolumentos e taxas, sem que disso resulte qualquer
6nus ou responsabilidade ao MUNICIPIO.

CLAUSULA OITAVA - DO MODELO DE GESTAO, DA FISCALIZACAO E DAS
COMUNICACOES

8.1. O presente contrato devera ser executado fielmente pelas partes, em estrita observancia as
clausulas avencadas, ao Edital, ao Termo de Referéncia e as disposicoes da Lei Federal n°
14.133, de 1° de abril de 2021, respondendo cada parte pelas consequéncias decorrentes de sua
inexecugao total ou parcial.

8.2. As comunicagdes entre 0o MUNICIPIO e o(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A)
deverdo ser realizadas por escrito, sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se, para
esse fim, o uso de mensagem eletronica, inclusive por e-mail e aplicativo de mensagens
(WhatsApp), nos enderecgos e contatos informados no predmbulo deste contrato, competindo
ao(d) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) manter seus dados atualizados, responsabilizando-
se por eventual prejuizo decorrente da omissao.

8.3. A execucdo do contrato serd acompanhada e fiscalizada pelo(s) Fiscal(is) do Contrato,
devidamente designado(s) no Edital e/ou no Termo de Referéncia, ou por seu(s) substituto(s),
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aos quais competira verificar o cumprimento integral das obrigagdes contratuais, registrando em
histérico proprio todas as ocorréncias relacionadas a execugao do contrato.

8.4. Constatado qualquer descumprimento das obrigagdes contratuais, o(s) Fiscal(is) do Contrato
devera(ao) atuar tempestivamente para a solu¢do do problema, promovendo as medidas
saneadoras cabiveis e reportando ao Gestor do Contrato as situagdes que ultrapassem sua
competéncia.

8.5. O Gestor do Contrato acompanhara os registros realizados pelo(s) Fiscal(is), consolidara as
informacodes relativas a execugdo contratual e adotara as providéncias administrativas
necessarias, inclusive comunicando a autoridade superior quando as ocorréncias demandarem
decisdo fora de sua algada, nos termos da legislagdo vigente.

8.6. A fiscalizagio exercida pelo MUNICIPIO ndo exclui nem reduz a responsabilidade do(a)
PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) pelo cumprimento das obriga¢des assumidas, tampouco
implica corresponsabilidade da Administragdo por eventuais danos decorrentes da execucao do
contrato, nos termos do art. 120 da Lei Federal n°® 14.133/2021.

CLAUSULA NONA - DAS OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

9.1 As partes deverdao cumprir a Lei n® 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos
os dados pessoais a que tenham acesso em razdo do contrato administrativo firmado, a partir da
apresentacao da proposta no procedimento de contratagdo, independentemente de declaracao ou
de aceitagdo expressa.

Paragrafo Primeiro - Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que
justificaram seu acesso e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 6° da LGPD.
Pariagrafo Segundo - E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das
hipoteses permitidas em Lei.

Paragrafo Terceiro - Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, ¢ dever
da COMPRADOR(A) elimina-los, com excecao das hipoteses do art. 16 da LGPD, incluindo
aquelas em que houver necessidade de guarda de documentacdo para fins de comprovagdo do
cumprimento de obrigagdes legais ou contratuais € somente enquanto nao prescritas essas
obrigacgoes.

Paragrafo Quarto — O(A) COMPRADOR(A) devera prestar, no prazo fixado pelo MUNICIPIO,
prorrogavel justificadamente, quaisquer informagdes acerca dos dados pessoais para cumprimento
da LGPD, inclusive quanto a eventual descarte realizado.

Paragrafo Quinto - Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente
aqueles que se proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual
controlado, com registro individual rastreavel de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada
acesso, data, horario e registro da finalidade, para efeito de responsabiliza¢do, em caso de
eventuais omissoes, desvios ou abusos.

Paragrafo Sexto - Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato
interoperavel, a fim de garantir a reutilizacdo desses dados pela Administracdo nas hipoteses
previstas na LGPD.
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Paragrafo Sétimo - O contrato esta sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao

tratamento de dados pessoais, quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD
por meio de opinides técnicas ou recomendagdes, editadas na forma da LGPD.

Paragrafo Oitavo - Os contratos e convénios de que trata o § 1° do art. 26 da LGPD deverao ser
comunicados a autoridade nacional.

CLAUSULA DECIMA - DO FORO

10.1. Para dirimir quaisquer controvérsias oriundas deste instrumento contratual que ndo puderem
ser solucionadas administrativamente, fica eleito o Foro da Comarca de Santa Fé do Sul — Estado
de Sao Paulo, com renuncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA- DISPOSICOES FINAIS E ASSINATURA

11.1. E, por estarem assim justas e acordadas, as partes firmam o presente CONTRATO DE
PROMESSA DE COMPRA E VENDA em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para um s6 e
juridico efeito, na presenca das testemunhas abaixo assinadas, para que produza seus legais e
juridicos efeitos.

PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SANTA FE DO
SUL - SP, aos de de 2026

PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SANTA FE DO SUL - SP.
VENDEDORA

COMPRADOR (A)

TESTEMUNHAS:
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EXTRATO DE CONTRATO

VENDEDORA: Prefeitura da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul - SP.

COMPRADOR (A):

OBJETO: Visa-se a alienagao do imodvel urbano, denominado LOTE N° _, DA QUADRA
, , localizado, Matricula n° , do CRI da Comarca de Santa F¢ do Sul - SP, conforme
consta nos autos do processo licitatdrio - Leildo Eletronico n® _ /2026.

ASSINATURA:

VALOR: R$ ( ).

MODALIDADE: Leildo Eletronicon®  /2026.

Santa Fé do Sul - SP, de de 2026.

EVANDRO FARIAS MURA
PREFEITO
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(REDACAO DADA PELA RESOLUCAO N° 11/2021)

VENDEDORA: Prefeitura da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul - SP
COMPRADOR(A):

CONTRATO N° (DE ORIGEM): /2026

OBJETO: Visa-se a alienacdo do imovel urbano, denominado LOTE N° _, DA QUADRA
, , localizado, Matricula n° , do CRI da Comarca de Santa Fé do Sul - SP, conforme
consta nos autos do processo licitatorio - Leildo Eletronico n® _ /2026.

Pelo presente TERMO, nds, abaixo identificados:
ADVOGADO: BARCELOS ANTONIO SILVEIRA - OAB/SP N° 309.428.
e-mail: barcelos@santafedosul.sp.gov.br

Estamos CIENTES de que:

1. 0 ajuste acima referido, seus aditamentos, bem como o acompanhamento de sua execugao
contratual, estardo sujeitos a analise e julgamento pelo Tribunal de Contas do Estado de
Sao Paulo, cujo tramite processual ocorrera pelo sistema eletronico;

2. poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e extraindo copias das manifestagdes de
interesse, Despachos e Decisdes, mediante regular cadastramento no Sistema de Processo
Eletronico, em consonancia com o estabelecido na Resolucao n® 01/2011 do TCESP;

3. além de disponiveis no processo eletronico, todos os Despachos e Decisdes que vierem a
ser tomados, relativamente ao aludido processo, serdo publicados no Diéario Oficial do
Estado, Caderno do Poder Legislativo, parte do Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo,
em conformidade com o artigo 90 da Lei Complementar n® 709, de 14 de janeiro de 1993,
iniciando-se, a partir de entdo, a contagem dos prazos processuais, conforme regras do
Cddigo de Processo Civil;

4. as informagdes pessoais dos responsaveis pela contratante e interessados estdo cadastradas no
modulo eletronico do “Cadastro Corporativo TCESP — CadTCESP”, nos termos previstos
no Artigo 2° das Instru¢des n°01/2020, conforme “Declaragdo(des) de Atualizacao
Cadastral” anexa (s);

¢ de exclusiva responsabilidade do contratado manter seus dados sempre atualizados.

6. Damo-nos por NOTIFICADOS para:

9]

1. O acompanhamento dos atos do processo até seu julgamento final e consequente
publicagao;
2. Se for o caso e de nosso interesse, nos prazos € nas formas legais e regimentais, exercer o

direito de defesa, interpor recursos € o que mais couber.
Santa Fé do Sul - SP,  de de 2026.

AUTORIDADE MAXIMA DO ORGAQ/ENTIDADE:
Nome: Evandro Farias Mura

Cargo: Prefeito Municipal

CPF: 255.499.628-88
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RESPONSAVEIS PELA HOMOLOGACAQ DO CERTAME OU RATIFICACAQ DA
DISPENSA/INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO:

Nome: Evandro Farias Mura
Cargo: Prefeito Municipal
CPF: 255.499.628-88

Assinatura:

RESPONSAVEIS QUE ASSINARAM O AJUSTE:

Pela vendedora:

Nome: Evandro Farias Mura
Cargo: Prefeito Municipal
CPF: 255.499.628-88

Assinatura:

Pelo(a) comprador(a):

Nome:
Cargo:
CPF:
Assinatura:

ESTOR(ES) D TRAT
Nome:
Cargo:
CPF. (MF) n°
Assinatura:

DEMAIS RESPONSAVEIS (*):

Tipo de ato sob sua responsabilidade:
Nome:

Cargo:

CPF. (MF) n°

Assinatura:
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DECLARACAO DE DOCUMENTOS A DISPOSICAO DO TCE - SP.

VENDEDORA: Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul - SP.
CNPJ. (MF) N° 45.138.070/0001-49

COMPRADOR(A):
CNPJ. (MF) N°

AJUSTE (ATA/CONTRATO) N° /2026

DATA DA ASSINATURA:  de de 2026
VIGENCIA:

OBJETO: Visa-se a alienacdo do imovel urbano, denominado LOTE N° _, DA QUADRA
, , localizado, Matricula n° , do CRI da Comarca de Santa Fé do Sul - SP, conforme
consta nos autos do processo licitatorio - Leildo Eletronico n® _ /2026.

Declaro, na qualidade de responsavel pela entidade supra
epigrafada, sob as penas da Lei, que os demais documentos originais, atinentes a correspondente
licitagdo, encontram-se no respectivo processo administrativo arquivado na origem a disposi¢ao
do Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo, e serdo remetidos quando requisitados.

Santa Fé do Sul - SP,em  de de 2026.

Nome: EVANDRO FARIAS MURA
Cargo: Prefeito
E-mail: gab@santafedosul.sp.gov.br

Leildo Eletrénico n® /26 — Processo n° /2026 - Fls. 34

NS

Av. Conselheiro Antonio Prado, 1616 - Centro Fone: (17) 3631-9500 www.santafedosul.sp.gov.br
Santa Fé do Sul - SP | CEP 15775-000 Fone: 0800 771 9500 facebook.com/pref.santafedosul



mailto:gab@santafedosul.sp.gov.br

\/ PREFEITURA

DA ESTANCIA TURISTICA DE

‘ SANTA FE DO SUL
TERMO DE RESPONSABILIDADE

POLITICA DE SEGURANCA DA INFORMACAO E PROTECAO DE DADOS

Pelo presente termo, eu, , inscrito(a) no CNPJ n°
, declaro ter conhecimento da Lei Federal n° 13.709, de 14 de agosto de 2018 -
Lei Geral de Protegao de Dados e estar adequado a esta.

Declaro que estou pactuando contrato com o Municipio de Santa Fé do Sul, de forma que
os dados sdo tratados na finalidade do objeto do Contrato, com tratamento dos dados conforme
estabelecidos nas hipoteses de tratamento de dados fulcradas nos arts. 7° ao 16, da Lei Federal n°
13.709, de 2018.

Declaro estar ciente de que minhas a¢des serdo monitoradas nos termos da Politica de
Seguranca da Informacdo e Protecdo de Dados da Prefeitura Municipal de Santa Fé do Sul.

Estou ciente, ainda, que serei responsavel pelo dano que possa causar em caso de
descumprimento da Lei Federal n® 13.709, de 14 de agosto de 2018 e da Politica de Seguranga da
Informacao e Prote¢ao de Dados da Prefeitura Municipal de Santa Fé do Sul, ao realizar uma acao
de iniciativa propria de tentativa quanto a modificacdo da configuragdo, fisica ou logica, dos
recursos computacionais sem a permissdo da area competente, bem como utilizagdo de dados de
terceiros para fins diversos daqueles estabelecidos em contrato.

Santa Fé do Sul, de de 2026.

Nome do comprador(a)
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ANEXO VI

TERMO DE REFERENCIA
LEILAO ELETRONICO

1 INFORMAGOES BASICAS
1.1 UASG: 987033 — Prefeitura Municipal de Santa Fé do Sul

2 DAS CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO

2.1 2.1 O instrumento de alienagdo de bens iméveis esta fulcrado no art. 5°, X c/c arts. 59, XXVI, da Lei
Orgéanica do Municipio autorizado mediante a Lei n® 4.653 de 14 de marco de 2024 alterada pela Lei n°
4.921 de 13 de agosto de 2025, a ser efetuado por meio de processo licitatério, na modalidade Leildo em
conformidade com o art. 6°, XL, da Lei Federal n°® 14.133, de 2021, com critério de julgamento pelo maior
lance, de acordo com art. 33, V, da Lei Federal n® 14.133, de 2021.

2.2 O processo licitatério devera ocorrer pela plataforma BLL COMPRAS, devido indisponibilidade da
modalidade leildo no COMPRAS.GOV.

3 FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

3.1 A fundamentacgdo da contratagdo encontra-se pormenorizada em tépico especifico do Estudo Técnico
Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia.

3.2 Os quantitativos seguem descritos no Anexo |, deste Termo de Referéncia.

4 DESCRIGAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO OBJETO
4.1 A descrigcdo da solugao como um todo, encontra-se pormenorizada em topico especifico do Estudo
Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia.

5 REQUISITOS DO LEILAO

5.1 A interessada devera realizar cadastro prévio na plataforma BLL COMPRAS de lance, com
antecedéncia minima a ser fixada em edital.

5.2 Ficam impedidos de participar do certame aqueles descritos no art. 890, da Lei Federal n°® 13.105, de
16 de marco de 2015 — Cédigo de Processo Civil, bem como que se enquadram nas hipéteses dispostas
no art. 14, da Lei Federal n® 14.133, de 01 de abril de 2021.

5.3 O impedimento disposto no art. 85 e 86, da Lei Organica do Municipio, ndo sera objeto de apreciagao,
em conformidade com o art. 85, paragrafo unico, sendo a licitagédo realizada em plataforma eletronica, de
forma isondmica e imparcial, sem interagdo humana entre as partes.

6 MODELO DE EXECUGAO CONTRATUAL

6.1 CONDIGCOES DE EXECUGAO

6.1.1 A execucédo do objeto seguira a seguinte dinamica:

6.1.1.1 Inicio da execugéao do objeto: o valor total ou primeira parcela devera ser paga no ato da assinatura
do contrato.

6.1.1.2 No caso de opgéao pelo parcelamento em até 240 (duzentos e quarenta) parcelas, as demais serao
programadas para o 10° dia util, transcorridos o prazo minimo de 30 dias da assinatura do contrato.

7 MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

7.1 DA GESTAO DE CONTRATO

7.1.1 O COMPRADOR devera cumprir fielmente o contrato, de acordo com as clausulas avengadas e as
normas da Lei Federal n° 14.133, de 2021, respondendo pela sua inexecugao parcial ou total.

7.1.2 As comunicagdes entre COMPRADOR e Administragao Publica Municipal devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse fim.
7.1.3 Em caso de o pagamento ser frustrado pela inoperabilidade do sistema da Administragcdo Publica
Municipal ndo ensejara juros e multa sob o valor devido pelo prazo de inoperancia.

7.1.4 A execugao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos
respectivos substitutos.
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7.1.5 O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a execugao do
contrato, determinando o que for necessario para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados.
7.1.6 O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adogdo das medidas
convenientes, a situagdo que demandar decisao ou providéncia que ultrapasse sua competéncia.

7.1.7 O COMPRADOR sera responsavel pelos danos causados diretamente a Administracdo ou a
terceiros em razdo da execucdo do contrato, e ndo excluira nem reduzira essa responsabilidade a
fiscalizacdo ou 0 acompanhamento pelo contratante.

7.1.8 Somente o contratado sera responsavel pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e
comerciais resultantes da execugao do contrato, ficando isento da taxa de ligacdo de agua e esgoto.
7.1.8.1 A inadimpléncia do contratado em relagdo aos encargos trabalhistas, fiscais e comerciais ndo
transferira a Administracdo a responsabilidade pelo seu pagamento e ndo podera onerar o objeto do
contrato.

7.1.9 A inadimpléncia do COMPRADOR ensejara em cobranga de juros e mora.

7.1.10 Ficara as expensas do COMPRADOR as despesas cartorarias.

7.2 GESTOR DO CONTRATO

7.2.1 Fica designado como Gestor do Contrato, o qual cabera a atualizagdo do processo de
acompanhamento e fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros formais da execug¢ao no histérico
de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das alteragdes
e das prorrogagbes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo da necessidade de
adequacgdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administragdo, devendo observar as
fungbes descritas nos arts. 19 e 20, do Decreto n° 5.381, de 09 de margo de 2023, aquele descrito no DFD
em anexo, com designacgao formal e respectivo aceite.

7.2.2 O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as
ocorréncias relacionadas a execug¢ao do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a
autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

7.2.3 O gestor do contrato emitira documento comprobatério da avaliagdo realizada pelo fiscal
técnico/administrativo quanto ao cumprimento de obrigagbes assumidas pelo contratado e a eventuais
penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigagoes.

7.2.4 O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de
responsabilizacao para fins de aplicagdo de sangdes, a ser conduzido pela comissédo de que trata o art.
158, da Lei Federal n° 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme
0 caso.

7.3 FISCALIZAGAO DO CONTRATO

7.3.1 A execucgao do contrato sera acompanhada pelos fiscais, os quais deverao observar as fungdes
descritas nos arts. 19 e 21, do Decreto n° 5.381, de 2023, os quais seguem descritos no DFD em anexo,
com designacao formal e respectivo aceite.

7.3.2 O fiscal do contrato acompanhara a execug¢do do contrato, para que sejam cumpridas todas as
condigdes estabelecidas, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administragéo.

7.3.3 O fiscal do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias
relacionadas a execugdo do contrato, com a descrigao do que for necessario para a regularizagao das
faltas ou dos defeitos observados.

7.3.4 |dentificada qualquer inexatidao ou irregularidade, o fiscal do contrato emitira notificacbes para a
corregdo da execucgao do contrato, determinando prazo para a corregao.

7.3.5 O fiscal do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situacdo que demandar
decisdo ou adogao de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessarias
e saneadoras, se for o caso.

7.3.6 No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugéo do contrato nas datas aprazadas, o fiscal
do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.

7.3.7 O fiscal do contrato verificara a manutencdo das condigcbes de habilitagdo da contratada,
acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizagdo de apostilamento e
termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatérios pertinentes, caso necessario.

7.3.8 Caso ocorra descumprimento das obrigagbes contratuais, o fiscal do contrato atuara
tempestivamente na solugéo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as providéncias
cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.
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7.3.9 A fiscalizagdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade da fornecedora
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade ainda que resultante de imperfeigcbes técnicas,
vicios redibitérios ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior, €, na ocorréncia desta,
nao implica em co-responsabilidade da Administragcdo ou de seus agentes e prepostos, de conformidade
com o art. 120, da Lei Federal n® 14.133, de 2021.

v PREFEITURA

8 DOS CRITERIOS DE AFERIGAO E MEDIGAO PARA FATURAMENTO

8.1 DAS CONDIGCOES MINIMAS

8.1.1 A avaliagdo da execugdo do objeto se dara pelo pagamento do valor integral acordado entre as
partes no contrato.

8.1.2 Devera o COMPRADOR em até 30 (trinta) dias, apés o pagamento do valor acordo em contrato
efetuar a transferéncia de propriedade e registro do imével no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca
de Santa Fé do Sul.

8.1.3 Constatada irregularidade no produto, sem prejuizo das sangdes cabiveis, sera solicitado
ressarcimento a Contratada proporcional ao dano decorrente.

8.2 PRAZO DE PAGAMENTO

8.2.1 O pagamento podera ser efetuado em parcela Gnica, no ato da assinatura do contrato ou em até 240
(duzentas e quarenta) parcelas mensais e sucessivas.

8.2.2 No caso de atraso pelo COMPRADOR, os valores devidos ao municipio serdo atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizagdo, mediante
aplicacao do indice IGP-M de correcdo monetaria.

8.2.3 Caso os atuais concessionarios exercam o direito de preferéncia e venga o certame, o valor das
benfeitorias sera abatido do valor total, devendo ele pagar ao Municipio apenas o valor referente ao terreno
e eventual agio.

8.2.4 Caso os imodveis venham a ser arrematados por um terceiro, esse devera pagar o valor
correspondente as benfeitorias a vista e diretamente ao ex-concessionario, a titulo de ressarcimento, no
ato da assinatura do contrato, e o valor correspondente ao terreno devera ser pago ao Municipio, podendo
ser parcelado em até 240 (duzentas e quarenta) parcelas mensais e sucessivas, consoante artigos 2, § 3°
e 7° § 2° | ell da LEI N° 4653, DE 14 DE MARGCO DE 2024., alterada pela LEI N° 4921, DE 13 DE
AGOSTO DE 2025.

8.3 FORMA DE PAGAMENTO

8.3.1 O pagamento sera realizado mediante emiss&o de Guia pelo Setor de Tributos do Municipio.

8.3.2 Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéria para
pagamento.

8.3.3 Os pagamentos dos terrenos realizados pelas empresas concessionarias e por terceiros poderao
serem realizados em até 240 (duzentos e quarenta) parcelas mensais e sucessivas, conforme dispde o §
3°, art. 2°, da Lei n® 4.921 de 13/08/2025.

8.3.3.1. O pagamento Unico ou primeira parcela, em caso de parcelamento, se dara no ato da assinatura
do contrato.

8.3.3.2. As demais parcelas, quando do parcelamento, se dardo no 10° dia do més, respeitado o prazo
minimo de 30 (trintas) dias entre a primeira e segunda parcela.

9 FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO COMPRADOR E REGIME DE EXECUGAO

9.1.1 O instrumento de alienagao de bens iméveis esta fulcrado no art. 5°, X c/c arts. 59, XXVI, da Lei
Orgéanica do Municipio autorizado mediante a Lei n® 4.653 de 14 de marco de 2024 alterada pela Lei n°
4.921 de 13 de agosto de 2025, a ser efetuado por meio de processo licitatério, na modalidade Leildo em
conformidade com o art. 6°, XL, da Lei Federal n°® 14.133, de 2021, com critério de julgamento pelo maior
lance, de acordo com art. 33, V, da Lei Federal n°® 14.133, de 2021.

9.2 REGIME DE EXECUGAO

9.2.1 O regime de execugao do contrato sera pelo maior lance unitario.

9.3 EXIGENCIAS DE HABILITAGAO

9.3.1 Para fins de habilitagdo, devera o COMPRADOR comprovar os seguintes requisitos, no que couber:
9.3.1.1 HABILITAGAO JURIDICA
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9.3.1.1.2 Empresario individual: inscrigdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta
Comercial da respectiva sede;

9.3.1.1.3 Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condigdo de Microempreendedor Individual
- CCMEI, cuja aceitagdo ficara condicionada a verificagdo da autenticidade no sitio
https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor;

9.3.1.1.4 Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada como
empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscrigdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato
social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede,
acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;

9.3.1.1.5 Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizagao de funcionamento no Brasil, publicada
no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial,
agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual sera considerada como sua sede, conforme Instrugdo
Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de margo de 2020.

9.3.1.1.6 Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local
de sua sede, acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;

9.3.1.1.7 Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricdo do ato constitutivo da
filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria, respectivamente, no Registro Civil das
Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbagao no Registro
onde tem sede a matriz

9.3.1.1.8 Sociedade cooperativa: ata de fundagéo e estatuto social, com a ata da assembleia que o
aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas Juridicas
da respectiva sede, além do registro de que trata o art. 107, da Lei n° 5.764, de 16 de dezembro 1971.
9.3.1.1.9 Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteragbes ou da
consolidagao respectiva.

10 ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

10.1 O valor estimado total do leildo é de R$ 615.874,25 (seiscentos e quinze mil, oitocentos e setenta e
quatro reais e vinte e cinco centavos), no caso de venda dos imdveis objeto do Leildo a terceiros.

10.2 O valor estimado total do leildo é de R$ 310.500,00 (trezentos e dez mil e quinhentos reais), no caso
de venda dos imoéveis objeto do Leildo as concessionarias Clarissa Confecgbes e Jesselino Rodrigues
Machado que terao direito de preferéncia, submetendo-se a todas as regras do edital.

11 DAS OBRIGAGOES DA CONTRATADA

11.1 A empresa deve cumprir todas as obrigacdes constantes no Contrato e anexos, assumindo como
exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execugéo do objeto.

11.2 Atender as determinacdes regulares emitidas pelo fiscal do contrato ou autoridade superior (art. 137,
Il, da Lei Federal n° 14.133, de 2021) e prestar todo esclarecimento ou informacao por eles solicitados.
11.3 Alocar os recursos financeiros necessarios ao perfeito cumprimento das clausulas deste contrato.
11.4 O descumprimento das clausulas contratuais ensejard a abertura de Processo Administrativo
Sancionatério.

11.5 Arcar com o 6nus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento da proposta.

12 DAS OBRIGAGCOES DA CONTRATANTE

12.1 Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pelo COMPRADOR, de acordo com o
contrato e seus anexos.

12.2 Acompanhar e fiscalizar a execugéo do contrato e o cumprimento das obrigacdes pelo Contratado.
12.3 Aplicar ao Contratado as sangdes previstas na lei e neste Contrato.

12.4 Cientificar o 6rgao de representacgéo judicial da Procuradoria Geral do Municipio para adog¢ao das
medidas cabiveis quando do descumprimento de obrigacbes pelo Contratado.

12.5 Notificar os emitentes das garantias quanto ao inicio de processo administrativo para apuragédo de
descumprimento de clausulas contratuais.

13 DAS SANGCOES DISCIPLINARES

13.1 Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei Federal n® 14.133, de 2021, o contratado que:
13.1.1 der causa a inexecugao parcial do contrato;
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13.1.2 der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo ou ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

13.1.3 der causa a inexecugao total do contrato;

13.1.4 ensejar o retardamento da execugéo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo justificado;
13.1.5 apresentar documentagao falsa ou prestar declaragao falsa durante a execugao do contrato;
13.1.6 praticar ato fraudulento na execugao do contrato;

13.1.7 comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

13.1.8 praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013.

13.2 Serdo aplicadas ao contratado que incorrer nas infragées acima descritas as seguintes sangoes:
13.2.1 Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecugao parcial do contrato, sempre que nao se
justificar a imposi¢do de penalidade mais grave (art. 156, §2°, da Lei Federal n° 14.133, de 2021);

13.2.2 Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nos subitens “13.1.2”,
“13.1.3” e “13.1.4”, sempre que néo se justificar a imposi¢ao de penalidade mais grave (art. 156, § 4°, da
Lei Federal n® 14.133, de 2021);

13.2.3 Declaracao de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nos
subitens “13.1.5”, “13.1.6”, “13.1.7” e “13.1.8”, bem como nos subitens “13.1.2”, “13.1.3” e “13.1.4”, que
justifiquem a imposigéao de penalidade mais grave (art. 156, §5°, da Lei Federal n® 14.133, de 2021).

13.3 Multa:

13.3.1 Moratéria de 0,5% (zero virgula cinco por cento) até o limite de 15% (quinze por cento) por dia de
atraso injustificado sobre o valor da parcela inadimplida;

13.3.2 Moratéria de 1,0% (um por cento) do valor total do contrato por dia de atraso injustificado, até o
maximo de 30% (trinta por cento), pela inobservancia do prazo fixado para apresentacado, suplementagéo
ou reposicao da garantia.

13.3.3 O atraso superior a 30 (trinta) dias autoriza a Administragao a promover a extingao do contrato por
descumprimento ou cumprimento irregular de suas clausulas, conforme dispde o art. 137, I, da Lei Federal
n°® 14.133, de 2021.

13.3.4 Compensatoria, para as infragdes descritas nos subitens “13.1.5” a “13.1.8”, de 5% a 20% do valor
do Contrato.

13.3.5 Compensatéria, para a inexecugao total do contrato prevista no subitem 13.1.3, de 15% a 30% do
valor do Contrato.

13.3.6 Para infragdes descritas nos subitens “13.1.1” a “13.1.3”, a multa sera de 0,5% a 15% do valor do
Contrato.

13.3.7 Para infragbes descritas nos subitens “13.1.4” a 13.1.8, a multa sera de 1,0% a 30% do valor do
Contrato.

13.3.8 A aplicacéo das sanc¢des previstas neste Contrato ndo exclui, em hipétese alguma, a obrigacéo de
reparacao integral do dano causado ao Contratante (art. 156, §9°, da Lei Federal n° 14.133, de 2021)
13.3.9 Todas as sangdes previstas neste Contrato poderao ser aplicadas cumulativamente com a multa
(art. 156, §7°, da Lei Federal n® 14.133, de 2021).

13.3.10 Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias
uteis, contado da data de sua intimacgéo (art. 157, da Lei Federal n® 14.133, de 2021)

13.3.11 Se a multa aplicada e as indenizagbes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenga sera
descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §8°, da Lei Federal n°® 14.133,
de 2021).

13.3.12 Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 15 (quinze) dias, a contar da data do recebimento da
comunicagao enviada pela autoridade competente.

13.3.12.1 A comunicagao se dara por publicagao no Diario Oficial.

13.4 A aplicacdo das sancdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério e a
ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158,
da Lei Federal n° 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de
declaracgdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

13.5 Na aplicagao das sangdes serdo considerados (art. 156, §1°, da Lei Federal n°® 14.133, de 2021):
13.5.1 a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

13.5.2 as peculiaridades do caso concreto;
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13.5.3 as circunstancias agravantes ou atenuantes;

13.5.4 os danos que dela provierem para o Contratante;

13.5.5 a implantacédo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes
dos 6rgaos de controle.

13.6 Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei Federal n® 14.133, de 2021, ou em outras
leis de licitagbes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na
Lei Federal n°® 12.846, de 01 de agosto de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos
autos, observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159, da Lei
Federal n® 14.133, de 2021).

13.7 A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso
do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Contrato ou para
provocar confusdo patrimonial, €, nesse caso, todos os efeitos das sangbes aplicadas a pessoa juridica
serao estendidos aos seus administradores e socios com poderes de administragdo, a pessoa juridica
sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagédo de coligagao ou controle, de fato ou de direito, com
o Contratado, observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de
analise juridica prévia (art. 160, da Lei Federal n® 14.133, de 2021).

13.8 O Contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de aplicagdo da
sangdo, informar e manter atualizados os dados relativos as sang¢des por ela aplicadas, para fins de
publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de
Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal. (art. 161, da Lei Federal, n°
14.133, de 2021).

13.9 As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar
séo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163, da Lei Federal n° 14.133, de 2021.

13.10 Os débitos do contratado para com a Administragédo contratante, resultantes de multa administrativa
e/ou indenizagdes, nao inscritos em divida ativa, poder&o ser compensados, total ou parcialmente, com os
créditos devidos pelo referido 6rgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos
administrativos que o contratado possua com o mesmo 6rgao ora contratante, na forma da Instrugédo
Normativa SEGES/ME n° 26, de 13 de abril de 2022.

v PREFEITURA

14 ADEQUAGAO ORGAMENTARIA
14.1 As receitas de capital serdo destinadas a conta especifica a ser determina a Guia emitida pelo Setor
de Tributos.

15 ANEXOS

15.1 Matriz de Riscos.

15.2 Estudo Técnico Preliminar.

15.3 Documento de Formalizagdo de Demanda.

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
GAB 01/2026

O presente Estudo Técnico Preliminar tem por fim
encontrar a melhor solugao para alienagao de
imoveis publicos da administragdao publica
municipal categorizados como iméveis dominicais,
nos termos a seguir expostos.

1 DESCRIGAO DA NECESSIDADE

1.1 No ano de 2024, foi promulgada a Lei n°® 4.653 de 14/03/2024 alterada pela Lei n° 4.921 de 13/08/2025,
que autoriza a proceder a desafetagao e alienagédo dos iméveis urbanos de seu patriménio localizados no
Distrito Industrial lll, o ressarcimento por benfeitorias e o direito de preferéncia.

1.2 Os imoveis cuja alienagdes foram autorizadas ja estdo sendo ocupados pelas empresas Clarissa
Confecgdes e Jesselino Rodrigues Machado, que foram autorizadas mediante Lei n°® 2.494 de 10/04/2008
a concessao onerosa para instalagdo ou ampliagdo de empresa para exploragéo de atividade econémica.
Ocorre que estas empresas realizaram benfeitorias nos iméveis para ampliagdo de suas atividades
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econdmicas, sendo assegurado aos concessionarios o direito de ressarcimento pelas benfeitorias Uteis e
necessarias, que serao objeto de avaliagdo administrativa, realizada por comissdo designada pelo Chefe
do Poder Executivo, cujo valores apurados serao ressarcidos aos concessionarios.

1.3 Nos termos do artigo 77 da Lei n® 14.133/21 sera assegurado o direito de preferéncia na arrematacao
as empresas Clarissa Confecg¢des e Jesselino Rodrigues Machado, submetendo-se a todas as regras do
edital.

1.4 Considerando a disponibilidade dos imodveis, classificados na categoria de imdveis dominicais,
considerando que o planejamento publico ndo contempla a utilizagao destes, considerando a possibilidade
de alienagao dos imdveis para fins de arrecadacao e possivel aplicagdo nos moldes da Lei Federal n°
4.320, de 17 de margo de 1.964 e demais normas pertinentes.

1.5 O Municipio tem como objeto arrecadar fundos ao erario para investimentos, com a venda destes
iméveis em Leildao, pelo pregco minimo exigido.

v PREFEITURA

2 PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL

2.1 Nao foi elaborado o Plano de Contrata¢des Anuais para o atual exercicio, bem como tal demanda néo
consta nas pecas orgamentdrias, sendo os imoveis categorizados como dominicais, disponiveis pela
Administragao Publica Municipal, sem uso previsto e que estdo disponiveis para alienagao.

3 REQUISITOS DA CONTRATAGAO

3.1 Area demandante: Gabinete do Prefeito

3.2 Responsavel: Ronaldo Francisco Vieira

3.3 Enquadramento: os imdveis estdo enquadrados como dominicais.

3.4 Requisitos legais: foram cumpridos os requisitos dispostos no art. 76, |, da Lei n® 14.133, de 01 de abril
de 2021, bem como art. 91, |, da Lei Organica do Municipio de Santa Fé do Sul.

4 LEVANTAMENTO DE MERCADO

4.1 O objeto demandado € o leildo de iméveis pertencentes a Administragao Publica Municipal. Conforme
apresentado pela Secretaria de Obras e Servigos Publicos, todos os imoveis elencados estao classificados
como dominicais (art. 99, lll, da Lei Federal n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2022 — Cddigo Civil), havendo
previsdo expressa no art. 101, de alienagédo dos bens dominicais.

4.2 Foi avaliado pela Administragcao Publica Municipal ndo haver previsdo de uso dos imoveis
apresentados no Documento de Formalizagdo de Demanda para construgdo de imdveis destinados a
prestacao de servigos publicos municipais, logo, pode a administragédo publica municipal dispor-se destes
para obtencéao de receita de capital com aplicagdo em conformidade com a Lei Federal n® 4.320, de 17 de
margo de 1.964 e demais normas pertinentes.

4.3 Foi requerido complementarmente a Secretaria de Obras e Servigos Publicos a analise de zoneamento
dos imoveis, constatando-se que estes estédo localizados em area urbana, se enquadrando como areas
industriais. Em vista aos imoveis estarem em perimetro urbano, ndo se aplica o que dispde o art. 76, |, “h”,
da Lei Federal n° 14.133, de 01 de abril de 2021, bem como por estarem localizados em areas industriais
ou de interesse social, ndo se aplica o art. 76, |, “f’, “g”, “i” € “” da Lei Federal n°® 14.133, de 01 de abril de
2021, tendo em vista suas dimensdes.

4.3.1 Em detrimento dos fatos apresentados no subitem 4.3 a hipétese prevista no art. 76, |, “b”, doacéo e
o aforamento e concessao de direito real de uso foram preteridos, uma vez que nao se aplicam ao caso
em questao.

4.4 Em face das analises apresentadas, ndo havendo previsdo no planejamento publico para utilizagdo
dos bens imdveis, solicitou-se autorizacao legislativa para alienacao dos iméveis, subsidiada a solicitagdo
de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica — PTAM, emitido pela Comissdo de Valores Imobiliarios,
em cumprimento aos requisitos dispostos no art. 76, |, da Lei Federal n® 14.133, de 01 de abril de 2021 c/c
art. 91, |, da Lei Organica do Municipio de Santa Fé do Sul.

5 DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

5.1 O instrumento de alienagédo de bens iméveis esta fulcrado no art. 5°, X c/c arts. 59, XXVI, da Lei
Organica do Municipio autorizado mediante a Lei n® 4.653 de 14 de margo de 2024, a ser efetuado por
meio de processo licitatério, na modalidade Leildo em conformidade com o art. 6°, XL, da Lei Federal n°
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14.133, de 2021, com critério de julgamento pelo maior lance, de acordo com art. 33, V, da Lei Federal n®
14.133, de 2021.

6 ESTIMATIVA DO QUANTITATIVO

6.1 O Municipio tem como objeto arrecadar fundos ao erario para investimentos, sendo estimada uma
receita minima de até R$ 615.874,25 (seiscentos e quinze mil, oitocentos e setenta e quatro reais e vinte
e cinco centavos), no caso de venda dos iméveis objeto do Leildo a terceiros, pelo preco minimo exigido,
conforme PTAM anexos ao DFD.

6.1.2 Os valores obedecerao as seguintes proporgdes na venda a terceiros:

6.1.3 Lote 17 (dezessete) da Quadra 02 (dois), localizado na Rua do Empreendedor, Distrito Industrial ll,
objeto da Matricula n® 22.884, do Oficial de Registro de Iméveis de Santa Fé do Sul, com as seguintes
medidas e confrontagbes: pela frente medindo 20,00m (vinte metros) confronta-se com a Rua do
Empreendedor; de quem dessa rua olha para o imovel, do lado direito, medindo 45,00m (quarenta e cinco
metros), confronta-se com o lote n° 18 (dezoito); do lado esquerdo, medindo 45,00m (quarenta e cinco
metros), confronta-se com o lote n°® 16 (dezesseis); e finalmente nos fundos, medindo 20,00m (vinte
metros), confronta-se com o lote n°® 26 (vinte e seis), perfazendo uma area total de 900,00 metros
quadrados, devidamente cadastrado na Prefeitura Municipal sob n° 11466-00.

6.1.3.1. Valor da Construgdo: R$ 190.858,91 — (ressarcimento a empresa Clarissa Confecgbes no ato da
assinatura do contrato)

6.1.3.2. Valor Terreno: R$ 155.250,00

6.1.3.3. Valor Total: R$ 346.108,91

6.1.4 Lote 20 (vinte) da Quadra (02), localizado na Rua do Empreendedor, Distrito Industrial 11, objeto da
Matricula n® 22.887, do Oficial de Registro de Iméveis de Santa Fé do Sul, com as seguintes medidas e
confrontagdes: pela frente medindo 20,00m (vinte metros) confronta-se com a Rua do Empreendedor; de
quem dessa rua olha para o imével, do lado direito, medindo 45,00m (quarenta e cinco metros), confronta-
se com o lote n° 21 (vinte e um); do lado esquerdo, medindo 45,00m (quarenta e cinco metros), confronta-
se com o lote n° 19 (dezenove); e finalmente nos fundos, medindo 20,00m (vinte metros), confronta-se
com o lote n° 23 (vinte e trés), perfazendo uma area total de 900,00 metros quadrados, devidamente
cadastrado na Prefeitura Municipal sob n° 11469-00.

6.1.4.1. Valor Construgdo: R$ 114.515,34 (ressarcimento a empresa Jesselino Rodrigues Machado no ato
da assinatura do contrato).

6.1.4.2. Valor Terreno: R$ 155.250,00

6.1.4.3. Valor Total: R$ 269.765,34 — 100%

6.1.5. E assegurado aos atuais concessionarios o direito de preferéncia para adquirir os imdveis,
consoante artigo 77 da Lei 14.133/21 e artigo 7°, § 3° da LEI N° 4653, DE 14 DE MARCO DE 2024.,
alterada pela LEI N° 4921, DE 13 DE AGOSTO DE 2025.

6.1.6. Caso os atuais concessionarios exergam o direito de preferéncia e venga o certame, o valor das
benfeitorias sera abatido do valor total, devendo ele pagar ao Municipio apenas o valor referente ao terreno
e eventual agio.

6.1.7. Caso os imdveis venham a ser arrematados por um terceiro, esse devera pagar o valor
correspondente as benfeitorias a vista e diretamente ao ex-concessionario, a titulo de ressarcimento, no
ato da assinatura do contrato, e o valor correspondente ao terreno devera ser pago ao Municipio, podendo
ser parcelado em até 240 (duzentas e quarenta) parcelas mensais e sucessivas, consoante artigos 2, § 3°
e 7° § 2° | e ll da LEI N° 4653, DE 14 DE MARGCO DE 2024., alterada pela LEI N° 4921, DE 13 DE
AGOSTO DE 2025.

6.2 Os imbveis a serem objetos do leildo sao:

6.2.1 Lote 17 da Quadra 02, localizado na Rua do Empreendedor, Distrito Industrial lll, com area de
900,00 metros quadrados, contendo como benfeitorias um Galpao Industrial com 195,00 metros quadrados
de construgéo, cadastrado na Prefeitura Municipal sob n° 11466-00, objeto da Matricula n° 22.884 do
Oficial de Registro de Imdveis de Santa Fé do Sul -SP.

6.2.2 Lote 20 da Quadra 02, localizado na Rua do Empreendedor, Distrito Industrial lll, com area de
900,00 metros quadrados, contendo como benfeitorias um Galpao Industrial com 117,00 metros quadrados
de construgéo, cadastrado na Prefeitura Municipal sob n°® 11472-00, objeto da Matricula n® 22.887 do
Oficial de Registro de Imédveis de Santa Fé do Sul - SP
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7.1 Os valores a serem cobrados por cada imoével segue apresentado no PTAM anexo ao DFD.

7.2 Os pagamentos dos terrenos realizados pelas empresas concessionarias e por terceiros poderao
serem realizados em até 240 (duzentos e quarenta) parcelas mensais e sucessivas, conforme dispbe o §
39, art. 2°, da Lei n® 4.921 de 13/08/2025.

7.3 No caso de caso de venda dos imoveis objeto do Leildo a terceiros, os valores das benfeitorias
realizadas nos Lotes 17 e 20 da Quadra 02, localizados no Distrito Industrial Ill, deverédo ser pagas as
respectivas empresas concessionarias no ato da assinatura do contrato.

7.4 No caso de escolha pelo pagamento parcelado:

7.4.1 A primeira parcela sera paga no ato da assinatura do contrato.

7.5 JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO DA SOLUGAO

7.5.1 Nao se aplica.

7.6 CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

7.6.1 Nao se aplica.

8 DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
8.1 Obtencao de receita de capital a ser aplicado em conformidade com o que fulcra a Lei Federal n® 4.320,
de 17 de margo de 1.964 e demais normas pertinentes.

9 PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAGAO PREVIAMENTE AO LEILAO
9.1 Parecer Técnico de Avaliacido Imobiliaria para fixagdo de valor a ser cobrado.
9.2 Autorizagao legislativa.

10 DESCRIGAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E DAS RESPECTIVAS MEDIDAS
MITIGADORAS QUE PODEM SER ADOTADAS
10.1 As edificagdes deverdo estar em conformidade com o Plano Diretor Sustentavel.

11 ANEXOS

11.1 Lei n°® 2.494 de 10/04/2008

11.2 Lei n° 4.653, de 14/03/2024

11.3 Lei n® 4.921, de 13/08/2025

11.4 Parecer Técnico de Avaliacdo de Mercadoldgica (Lote 17 da Quadra 02, localizado na Rua do
Empreendedor, Distrito Industrial 111).

11.5 Parecer Técnico de Avaliacdo de Mercadoldgica (Lote 20 da Quadra 02, localizado na Rua do
Empreendedor, Distrito Industrial 111).

12 POSICIONAMENTO CONCLUSIVO ACERCA DA VIABILIDADE DA CONTRATACAO

12.1 A abertura do certame é viavel cumpridos os requisitos dispostos na Lei Federal n® 14.133, de 01 de
abril de 2021 e Lei Organica do Municipio.

12.2 Em consulta ao COMPRAS.GOQOV, por meio do canal de atendimento 0800-9789000, chamado ID
9542060, nos foi informado que as licitagbes na modalidade leildo e pregéo, com adogao da disputa por
maior lance, ndao estao disponiveis na plataforma, sendo desta forma, decidida pela utilizagdo da
plataforma BLL COMPRAS, em detrimento da adogao de processo licitatério na modalidade presencial,
devido a imparcialidade quando do uso de plataformas de licitacdo e a amplitude de concorréncia.
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