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1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGCAO

O municipio de Taubaté, localizado no estado de Sao Paulo, apresenta uma
economia diversificada, impulsionada por setores como a industria, a agricultura e os
servicos. Com uma populacédo superior a 300 mil habitantes, Taubaté se destaca como um
importante centro urbano, cuja economia sustenta atividades variadas que contribuem para
o desenvolvimento regional. A arrecadacao de impostos, especialmente o Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU), desempenha um papel fundamental na geracéo de receita para
financiar servigos publicos e projetos de infraestrutura, essenciais para o bem-estar da

comunidade e o desenvolvimento sustentavel da cidade.

Nesse contexto, surge a necessidade de modernizar os sistemas administrativos e
tributarios do municipio. Um projeto de recadastramento preditivo dos imodveis urbanos
emerge como uma solugdo inovadora e necessaria para a gestdo eficiente do cadastro
imobiliario. Este projeto visa utilizar analises de dados para atualizar os cadastros de
imoveis de forma proativa, antecipando tendéncias e desafios futuros relacionados a
propriedade e tributagdo. Essa abordagem permitird ao municipio gerenciar seus recursos
de maneira mais eficiente, otimizando a arrecadagdo de impostos e garantindo uma

distribuicdo mais justa da carga tributaria.

A importancia deste projeto reside em sua capacidade de promover uma gestao
tributaria mais eficiente, permitindo que o municipio antecipe mudangas nos valores dos
imoveis e nas condi¢gdes de propriedade. Isso possibilita ajustes dindmicos nas politicas
fiscais, assegurando uma arrecadagao mais equilibrada e evitando sobrecargas para os
contribuintes. Além disso, o recadastramento preditivo contribui para um planejamento
urbano mais acurado, permitindo que o municipio antevi as necessidades habitacionais e o
crescimento industrial, possibilitando uma alocagdo mais estratégica do uso do solo e do

desenvolvimento urbano.

Outro aspecto relevante é a otimizacdo dos processos administrativos. A
modernizagcao dos cadastros imobiliarios, por meio de um sistema preditivo, reduz erros e
acelera os tramites, tornando o municipio mais atrativo para investidores e melhorando a

governanga em geral. Por fim, a transparéncia e a confiabilidade decorrentes deste projeto
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fortalecem a relagcdo entre o municipio e seus habitantes, fomentando a adesdo a

sistematica fiscal e estimulando a participacdo da comunidade no planejamento urbano.

A importancia de um projeto de recadastramento imobiliario para a atualizagdo do
cadastro territorial do Municipio de Taubaté, por meio do emprego de técnicas de engenharia
cartografica e geoprocessamento, esta intrinsecamente relacionada a necessidade de
modernizagao e eficiéncia na gestdo publica. A implementagao de um sistema de gestao do
cadastro territorial multifinalitario, associado ao uso de técnicas avangadas como
aerolevantamento e mapeamento moével terrestre street view, representa um marco
significativo na evolugdo da administracdo municipal, com reflexos positivos em diversas
areas, tais como planejamento urbano, fiscalizacdo, prestagdo de servigcos publicos e

transparéncia governamental.

O cadastro imobilidrio, enquanto base fundamental para a gestdo territorial,
desempenha um papel essencial na organizagdo e no monitoramento das propriedades
urbanas e rurais. No entanto, a obsolescéncia ou a auséncia de atualizagdes periddicas
deste cadastro podem gerar ineficiéncias na arrecadagao de impostos, na fiscalizagdo de
uso e ocupacao do solo, bem como na prestagao de servigcos publicos. Nesse contexto, um
projeto de recadastramento que emprega técnicas de engenharia cartografica e
geoprocessamento surge como uma solugdo inovadora e necessaria para superar esses

desafios.

A utilizacdo de aerolevantamento, que compreende a captacdo de dados aéreos por
meio de tecnologias como sensores remotos, permite a obtencao de informagdes precisas e
atualizadas sobre a configuracdo territorial do municipio. Esses dados, ao serem
processados por meio de softwares de geoprocessamento, possibilitam a geragdo de mapas
tematicos e a identificacdo de padrdes espaciais, essenciais para a atualizacdo do cadastro
imobiliario. Além disso, o mapeamento movel terrestre street view complementa essa Base
de dados, fornecendo imagens panoramicas das fachadas dos imoveis e das vias publicas,
o que facilita a verificagdo in loco das condi¢des fisicas das propriedades e a identificacdo

de servicos de zeladoria necessarios.

A integracdo dessas tecnologias ao sistema de gestdo do cadastro territorial

multifinalitario constitui um avanco significativo, pois permite que as informacdes sejam
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organizadas, analisadas e disponibilizadas de forma integrada. Esse sistema nao se limita a
atualizacdo dos dados imobiliarios, mas também viabiliza a gestdo de multiplas camadas de
informacdo, como zoneamento urbano, infraestrutura, meio ambiente e servigos publicos.
Dessa forma, a Administracdo Municipal pode tomar decisées mais informadas, baseadas
em dados precisos e atualizados, o que resulta em uma gestdo mais eficiente e

transparente.

Além disso, a adogao de um sistema multifinalitario favorece a interoperabilidade
entre os diferentes setores da Administracdo, permitindo que as informagdes sejam
compartilhadas e utilizadas de forma coordenada. Por exemplo, os dados atualizados do
cadastro imobiliario podem ser integrados ao sistema de tributagdo municipal, garantindo
uma arrecadagdo mais justa e equitativa. Da mesma forma, as informac¢des sobre a
infraestrutura urbana podem ser utilizadas para planejar intervengbes publicas, como a

manutencao de vias, iluminagao e espacgos verdes, com base em critérios técnicos e sociais.

A implementagdo desse projeto também traz beneficios significativos para a
populacdo. A disponibilidade de um cadastro imobiliario atualizado e acessivel permitira aos
contribuintes maior clareza sobre os critérios utilizados para a cobranca de impostos, bem
como sobre as responsabilidades e direitos relacionados a propriedade imobiliaria. Além
disso, a utilizacdo de imagens street view facilita a identificacdo de problemas urbanos,
como invasdes, desmatamentos e descumprimento de normas de uso e ocupacio do solo,

permitindo uma atuagédo mais efetiva da fiscalizagdo municipal.

Por fim, a modernizagdo do cadastro imobiliario por meio de técnicas de engenharia
cartografica e geoprocessamento, associada ao emprego de aerolevantamento e
mapeamento movel terrestre, representa um importante passo em diregcdo a governanga
municipal eficiente e transparente. A adogdo de um sistema de gestdo multifinalitario ndo
apenas atualiza as informagdes territoriais, mas também cria uma Base de dados robusta e
integrada, que pode ser utilizada para orientar politicas publicas, otimizar a prestagao de

servigos e promover o desenvolvimento sustentavel do municipio.

Assim, o projeto de recadastramento imobiliario assume um papel estratégico na
modernizagao da Administracdo Publica de Taubaté, refletindo um compromisso com a

inovagao e a melhoria continua da gestao publica.
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2. DEMONSTRACAO DA PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE
CONTRATAGOES ANUAL

Tendo em vista que a Prefeitura Municipal de Taubaté, nesta data, ainda nao instituiu

um Plano de Contratacdes anual, o presente item ndo se faz necessario.

3. REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

As exigéncias de habilitagao juridica e de regularidade fiscal, social e trabalhista
sd0 as usuais para a generalidade dos objetos, conforme disciplinado no edital.

Os critérios de qualificagdo econdmico-financeira a serem atendidos pelo
fornecedor estdo previstos no edital. No caso de empresas em consorcio,
estipula-se o valor de 10% (dez por cento) sobre o valor exigido de
CONTRATADA individual para a habilitagdo econémico-financeira.

registro ou inscricdo na entidade profissional competente

declaracdo de que o CONTRATADA tomou conhecimento de todas as
informagdes e das condigdes locais para o cumprimento das obrigagdes objeto
da licitacéao;

certidoes ou atestados, devidamente acervados no conselho profissional
competente, quando for o caso, que demonstrem capacidade operacional
na execucao de servicos similares de complexidade tecnolégica e
operacional equivalente ou superior, das seguintes parcelas de maior
relevancia, a razao de 50% das quantidades estimadas neste projeto:

3.5.1. Fornecimento de Sistemas de Informacbdes para Gestdo do Cadastro

Multifinalitario para Prefeituras, na modalidade Software como servigos -
SaaS (Locagéao de Sistemas) em ambiente mobile, web e server;

3.5.2. Implantagdo da solugdo Saas (software as a service) de sistema de

informacdes para gestdo do cadastro multifinalitario em ambiente mobile,
web e server;

3.5.3. Levantamento Aerofotogramétrico digital- GSD 10CM- 105 KM2;

3.5.4. Fornecimento de imagens orbitais- GSD 50 CM- 310 KM2
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3.5.5. Mapeamento Moével Terrestre com Camera 360° em Veiculo de
Varredura Continua In- Loco para Obten¢ao de Imagens (Streetview).

3.5.6. Atualizacdo cadastral de base de dados em cadastro territorial
multifinalitario e atualizagdo de mapa digital urbano- 75.000 unidades
imobiliarias;

3.6. apresentacdo de profissional (is), devidamente registrado(s) no conselho
profissional competente, detentor de atestado de responsabilidade técnica por
execugao de obra ou servico de caracteristicas semelhantes, para fins de
contratagdo, nos seguintes servicos:

3.6.1. Fornecimento de Sistemas de Informacgdes para Gestdo do Cadastro
Multifinalitario para Prefeituras, na modalidade Software como servigos -
SaaS (Locagéao de Sistemas) em ambiente mobile, web e server;

3.6.2. Implantagdo da solugdo Saas (software as a service) de sistema de
informagdes para gestdo do cadastro multifinalitario em ambiente mobile,
web e server;

3.6.3. Levantamento Aerofotogramétrico digital- GSD 10CM;
3.6.4. Fornecimento de imagens orbitais- GSD 50 CM;

3.6.5. Mapeamento Moével Terrestre com Camera 360° em Veiculo de
Varredura Continua In-Loco para Obten¢ao de Imagens (Streetview);

3.6.6. Atualizacdo cadastral de base de dados em cadastro territorial
multifinalitario e atualizagdo de mapa digital urbano- 75.000 unidades
imobiliarias;

3.7. A CONTRATADA, no momento da assinatura do contrato, devera apresentar
sua inscricado como entidade autorizada para realizagdao do
aerolevantamento, nas Categorias “A” ou “B”, nos termos do Decreto-Lei
no 1.177, de 21 de junho de 1971. No caso de consoércio, apenas a empresa
que realizar a atividade aeroespacial do aerolevantamento devera
apresentar aludida inscricao;

3.8. indicagdao do pessoal técnico, das instalagcdes e do aparelhamento adequados e
disponiveis para a realizagao do objeto da licitagdo, bem como da qualificacéo de
cada membro da equipe técnica que se responsabilizara pelos trabalhos;

3.9. A CONTRATADA, no momento da assinatura do contrato devera apresentar
o Registro da Solugao/Sistema de Gestao Cadastral no INPI ou ABES, ou
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qualquer outro idéneo. Caso o CONTRATADA seja representante,
apresentar a Carta de Solidariedade, juntamente com a comprovagao dos
documentos da proprietaria do software, para comercializar ou realizar a
fruicdo da solugao, de forma a realizar a locagao do sistema para a
prefeitura. Esta comprovagao reside na garantia de que a prefeitura apenas
realizara a contratagao com aquele detém legitimidade para tal mister.

3.10. A CONTRATADA, no momento da assinatura do contrato, devera apresentar sua
politica de governanga, conforme exigido pela Lei no 14.133/2021, por meio de
ata notarial ou outro instrumento equivalente que comprove sua existéncia e
validade. No caso de contratacdo por consorcio, essa obrigacdo sera de
responsabilidade exclusiva da Empresa Lider.

4. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATAGAO

A estimativa de valor sera definida com base nas pesquisas mencionadas no item
anterior, respeitando as diretrizes da Lei 14.133/2021 e considerando escopo técnico

detalhado no Termo de Referéncia.

ITEM DESCRICAO QUANIéI'IDAD
01 LEVANTAMENTO E PLANO DE TRABLHO 1
02 LEVANTAMENTO DE CAMPO - APOIO BASICO E SUPLEMENTAR 1
03 AEROLEVANTAMENTO E IMAGEAMENTO POR SENSORIAMENTO 1
REMOTO ORBITAL
04 CADASTRO TECNICO MULTIFINALITARIO 1
05 MODULO DE GESTAO MAPEAMENTO MOVEL TERRESTRE COM 1

CAMERA 360° INLOCO

06 SISTEMA DE INFORMACOES GEOGRAF’ICAS PARA GESTAO DO 1
CADASTRO TERRITORIAL MULTIFINALITARIO EM AMBIENTE WEB,
MOBILE E SERVER

07 TREINAMENTO DOS SERVIDORES PUBLICOS 1

08 SERVICO SOB DEMANDA “RESERVA TECNICA” 1
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5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

5.1. ApoOs levantamento realizado pela Secretaria de Desenvolvimento, Inovagao e
Turismo, foram identificadas as seguintes alternativas possiveis para a execugéo
do projeto de recadastramento imobilidario com aplicagdo de técnicas de
engenharia cartografica e geoprocessamento:

5.1.1. Contratagdao de Empresa Especializada em Geotecnologias

5.1.1.1. Empresas privadas especializadas em engenharia cartogréfica,
aerolevantamento e geoprocessamento oferecem solugdes
completas para recadastramento territorial, incluindo fornecimento
de sistemas em ambiente web/mobile e execugcdo dos
levantamentos de campo.

5.1.1.1.1. Vantagens
5.1.1.1.1.1. Know-how técnico consolidado em projetos similares;

5.1.1.1.1.2. Agilidade na execucédo por dispor de estrutura ja
estabelecida;

5.1.1.1.1.3. Fornecimento de solugdo integrada (levantamento,
processamento e sistema SaaS).

5.1.1.1.2. Desvantagens:

5.1.1.1.2.1. Dependéncia tecnolégica do fornecedor,
especialmente em contratos de locagdo de sistema
(SaaS);

5.1.2. Execucgao Parcial por Equipe Técnica da Prefeitura com Apoio de
Fornecedores Pontuais Execuc¢ao Parcial por Equipe Técnica da
Prefeitura com Apoio de Fornecedores Pontuais

5.1.2.1.  Alternativa em que parte das atividades (como validagdo de campo
e atualizagdo cadastral) seriam realizadas por equipe interna,
enquanto as etapas técnicas de alta complexidade
(aerolevantamento, SaaS e geoprocessamento) seriam contratadas
pontualmente.

5.1.2.1.1. Vantagens
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5.1.2.1.1.1. Maior controle da Administragdo sobre parte do
processo;

5.1.21.1.2. Possibilidade de reducado de custos a médio prazo
com estruturacio interna;

5.1.2.1.2. Desvantagens:
51.2.1.2.1. Necessidade de treinamento intensivo dos servidores;

5.1.21.2.2. Dependéncia de estrutura e equipamentos especificos
nem sempre disponiveis;

5.1.3. Parceria com Instituicoes de Pesquisa ou Universidades com Nucleo
de Geotecnologia

5.1.3.1. Consiste em estabelecer cooperacao técnica com instituicdes
académicas com experiéncia em projetos de cartografia aplicada e
sistemas de informacdes geograficas.

5.1.3.1.1. Vantagens

5.1.3.1.1.1. Custo potencialmente reduzido em razdo do carater
institucional da parceria;

5.1.3.1.1.2. Possibilidade de desenvolvimento de solugdes sob
medida, com viés técnico e cientifico;

5.1.3.1.1.3. Geragao de conhecimento e capacitagdo da equipe
interna.

5.1.3.1.2. Desvantagens:

5.1.3.1.2.1. Limitagbes de escala e cronograma por parte da
instituicao parceira;

5.1.3.1.2.2. Auséncia de responsabilidade empresarial e garantias
contratuais tipicas do setor privado;

5.1.3.1.2.3. Restricdo legal em alguns casos quanto a
formalizagao contratual direta.

5.2. AplOs andlise das alternativas, conclui-se que a contratagdo de empresa
especializada em geotecnologias é a alternativa mais viavel e eficiente para
atender integralmente as demandas técnicas, operacionais e de governanga
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exigidas no projeto. Tal escolha se justifica pela complexidade tecnolégica
envolvida, pela necessidade de integragao sistémica de dados e pela urgéncia na
execucao com qualidade e precisao.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

Foi realizada uma pesquisa de mercado minuciosa, com base em editais de servigcos
semelhantes e consultas ao Portal Nacional de Compras Publicas, porém a heterogeneidade
de requisitos técnicos dos editais diretamente o orgcamento, pois cada variavel abaixo altera

de forma significativa o esforgo de aquisigao, processamento e certificagdo dos dados:

1. Resolugdo espacial do voo fotogramétrico (GSD — Ground Sample Distance)
Variade 3cm a 10 cm conforme a densidade urbana;

GSD menor implica mais faixas de voo, maior sobreposi¢cao e maior volume de

imagens a serem ortorretificadas.

2. Emprego de sensor Lidar aerotransportado
Presenca ou auséncia de LiDAR altera substancialmente o custo de mobilizagao
da aeronave, o tempo de voo e o software de pds-processamento;
Projetos que exigem densidades = 4 pts/m2 demandam classificacdo de nuvem de

pontos conforme as ET-ADS/IBGE e ABNT NBR 13133.

3. Mapeamento Movel Terrestre (MMT) para inventario de zeladoria
Quando requerido, adiciona coleta cinematica GNSS/IMU, cdmeras panorémicas
e logistica de PPK/RTK.
Permite identificar mobiliario urbano (luminarias, sinalizagdo, pavimentacéo,

bueiros), agregando valor mas também custo.

4. Numero de bairros/sectores operacionais

A multiplicidade de unidades administrativas aumenta o esfor¢co de geocodificagao
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e de consolidagao de bases cadastrais tematicas.

5. Topografia e classe de precisdo cartografica
* Terrenos acidentados exigem maior densidade de Pontos de Apoio Fotogramétrico
(PAF) para atender a Classe A do Decreto 89.817/1984 e as tolerancias da ABNT NBR
14166.

* Influencia diretamente a altitude de voo e os procedimentos de aerotriangulagao.

6. Localizagdo geografica e logistica
* Municipios distantes dos principais aerédromos elevam os custos de mobilizacao,
diarias e combustivel.
» Condigdes climaticas locais restringem a janela de voo, exigindo planejamento

adicional.

Nesta busca encontramos o edital de Mogi Mirim, que utilizaremos para evidenciar do ponto de
vista da Engenharia Cartografica, a complexidade de se buscar termos de referencia para
estimar o trabalho, mas que podem mostrar se a estimativa esta dentro dos padrdes de

mercado.

Na busca do PNCP foi encontrado o contrato n° 92/2024, da Prefeitura da cidade de Mogi
Mirim, com o valor de R$ 5.841.730,00, cuja a descrigcdo do objeto contratado possui algumas

similaridades descritas neste Estudo Técnico Preliminar (ETP).

11
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= "PortaLNaciomaLde ContratagZes Pablicas Buscar o PHCP Q

A > Contiatos

Contrato n® 92/2024

Uitima atuglizagdo G4/10/2024

Lecal Mogi MirimsSP élgéo MURNICIPIO DE MOGI-MIRIM Unicladle executora: 986717 - PREFEITURA MUNICIPAL TE MOJI-MIRIM - SP
Tipe: Contrato termo iniciall Receita ou Despesa: Despesa Processo: 29913500000L/2024-82 Categoriado processe: Servicos
Data de divulgagdo no PNCP: 04/10,/2024 Data de assinatura 017102024 Vigénecia de 0171072024 2 31/12/2026

I contrato PNCP: 45332085000189-2-000068,/2024 Fonte: Comprasgovbr Id 50 PNCP: 45: 085000189-1-0000685/ 2024

Chjeto:

Contratacio de empresa especializada para prestacio de servigos tecnicos cartogréficos, conternplando: i} levantamento aerofotogrameétrica digital; i) mapeamento mawvel terrestre 360°; (i
georreferenciamento de praprios municipais; i) recadastramento territorial imobiliario da drea urkana; v recadastramento tecnico-comercial do SAAE e il implantacio de Sistema de
Informacies Geograficas - SIGWEE aplicado ao Cadastro Territarial Multifinalitdrio do municipio de Mogi MirimsSP

FORNECEDOR:

VALOR CONTRATADO Tipo: Pessnajuridica CNPJ/CPF: 31332778/0001-21 Consultar sanciies e penslidades do fornecedor

R% 5.341730,00

NomesRazdo social. AEROCARTA ENGENHARLS DE AERDLEVANTAMENTOS LTDA

Paralelamente fora realizada consulta a empresa BASE Aerofotogrametria e Projetos Ltda,
que atua no ramo de georreferenciamento e topografia, na qual foi solicitado orgamento
detalhado de todos os itens elencados no item 4 deste ETP. A empresa foi encontrada
através de pesquisa na internet por “Solucdes de Georreferenciamento”, que resultou na

identificacdo do endereco eletronico_https://www.baseaerofoto.com.br/.

Através da consulta realizada, concluiu-se que o valor estimado da contratagao é de
R$ 19.826.756,00.

Entretanto a comparacdo de escopo, entre o referido contrato n°® 92/2024 e o da
consulta de preco realizada, ndo se mostra adequada tendo em vista as relevantes
diferencas técnicas nos servicos e as particularidades de cada Municipio. O Municipio de
Taubaté apresenta vegetacao intensa com florestas nativas e esta localizado em regiao de
montanha, enquanto o Municipio de Mogi Mirim apresenta vegetacdo aberta com campos e
pastagens e esta localizado em regido mais plana. Ademais, as duas cidades guardam
grande diferenga populacional, segundo o IBGE, sendo 321.298 habitantes em Taubaté e
95.534 de habitantes em Mogi Mirim.

Em termos de proporcionalidade em relagdo aos habitantes o valor contratado por

Mogi Mirim seria aproximadamente 3,25 vezes maior.

A regidao montanhosa de Taubaté impde maior complexidade ao georreferenciamento,

por conta dos obstaculos como vegetacdo densa, declives acentuados e dificuldade de
12
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acesso que exigem ferramentas, equipamentos e softwares de maior precisdo e tecnologia,
diferente de Mogi Mirim com um cenario com menores dificuldades e obstaculos mais
simples, considerando que a tecnologia, equipamentos e softwares demandadas em areas

planas e de maior incidéncia de pastagem sao relativamentes menores.

Ademais, nao foi possivel ter uma dimensao aprofundada da estimativa de precos realizada
pelo Municipio de Mogi Mirim tendo em vista que no Iltem 9 do Termo de Referéncia foi
mencionado que a mesma teria carater sigiloso até o momento do julgamento das

propostas.

9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

O custo estimado total da contratagio possuird carater sigiloso, tornando-se phblico somente apds
jqulgamento das propostas.

Concluindo, Taubaté exige uma cobertura de area de voo de 210 km e o fornecimento de
imagens de satélite para 100% do territorio totalizando 625 km, enquanto Mogi Mirim exige a
cobertura de uma area trés vezes menor, de 70 km, e ndo possui o fornecimento de imagem

de satélites. O objetivo principal de Mogi Mirim € atualizacdo da planta genérica de valores,
Taubaté um passo atras, tendo como objetivo servicos de mapeamento, pois a cidade possui

m rrompi l ranstorn rotin ministrativ

municipalidade.

Por fim, tendo em vista todo o exposto justifica-se a estimativa realizada
através da pesquisa direta com fornecedor e a tomada do pre¢o apresentado uma vez
que a contratagdao similar encontrada nao apresenta todas as variaveis de

comparagao possiveis com a de Taubaté.

7. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solugédo integrada para a atualizagcdo do cadastro imobiliario do Municipio de
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Taubaté compreende um conjunto abrangente de servicos e tecnologias que visam

modernizar e otimizar a gest&o territorial municipal.

O projeto engloba o recadastramento completo dos imoveis utilizando técnicas
avangadas de engenharia cartografica e geoprocessamento, combinadas com um sistema
de gestdo do cadastro territorial multifinalitario (CTM) fornecido na modalidade Software

como Servico (SaaS).

O recadastramento imobiliario sera realizado por meio de técnicas modernas de
engenharia cartografica, incluindo aerolevantamento, imageamento orbital de alta resolucao
e levantamento movel terrestre (mobile mapping) para captura de imagens em 360 graus

das fachadas dos imdveis. Essas tecnologias permitirao a

coleta precisa de dados espaciais e cadastrais, garantindo a qualidade e

confiabilidade das informagdes levantadas.

O processamento dos dados coletados sera realizado utilizando técnicas avangadas
de geoprocessamento, incluindo fotogrametria digital, processamento digital de imagens e
analise espacial. Essas técnicas permitirdao a extracao de informacdes relevantes sobre os
iméveis, como area construida, numero de pavimentos, uso do solo e outras caracteristicas

importantes para a gestéao territorial.

Para gerenciar todas essas informagdes, sera implementado um sistema de gestao
do cadastro territorial multifinalitario (CTM) na modalidade SaaS. Esta solug&o tecnologica
permitira o armazenamento, processamento e analise dos dados cadastrais de forma
integrada e eficiente. O sistema sera hospedado em um ambiente operacional em data
center de alta disponibilidade, garantindo seguranga, confiabilidade e acessibilidade aos

dados 24 horas por dia, 7 dias por semana.

O CTM sera desenvolvido seguindo as mais recentes normas e padrbes técnicos
estabelecidos para sistemas de informacgdes geograficas, incluindo a conformidade com as
diretrizes do Ministério das Cidades e da Infraestrutura Nacional de Dados Espaciais (INDE).
O sistema permitira a integragdo com outros sistemas da administragdo municipal, como

tributacdo, planejamento urbano e obras, proporcionando uma visao do territério municipal.
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A solugéo inclui suporte técnico especializado e manutencédo continuada do sistema,
garantindo seu pleno funcionamento e atualizagdo constante. A equipe de suporte estara
disponivel para resolver questdes técnicas, realizar manutencdes preventivas e corretivas, e
implementar melhorias no sistema conforme necessario. Além disso, serdo realizadas
atualizacbes periddicas do software para incorporar novas funcionalidades e garantir a

seguranga dos dados.

Um aspecto fundamental da solugdo € o programa de treinamento dos servidores
publicos municipais. Este programa sera estruturado em modulos, abrangendo desde
conceitos basicos de geoprocessamento até operagdes avancadas no sistema CTM. O
treinamento sera realizado de forma presencial e também incluird material didatico digital
para consulta posterior. Os servidores serao capacitados nao apenas para operar o sistema,
mas também para compreender os principios fundamentais do cadastro territorial

multifinalitario e sua importancia para a gestao municipal.

A hospedagem em ambiente operacional em data center garantira a seguranca e
disponibilidade dos dados, com backup automatico, redundancia de servidores e protecao
contra ataques cibernéticos. O data center atenderda aos mais rigorosos padrées de

segurancga e qualidade, incluindo certificagdes internacionais relevantes para o setor.

A solucdo contempla ainda a implementacdo de um portal de servicos ao cidadao,
permitindo o acesso publico a informagdes nao sigilosas do cadastro territorial, promovendo

transparéncia e facilitando a interagao entre a

A administragdo municipal e os municipes. Este portal sera integrado ao sistema

CTM e permitira a realizagao de consultas e emissao de certiddes de forma online.

Todo o processo de implementacdo sera acompanhado por uma equipe técnica
especializada, que realizara o controle de qualidade dos dados levantados e processados,
garantindo a precisao e confiabilidade das informagbes cadastrais. Serdo estabelecidos
indicadores de desempenho para monitorar a qualidade dos servigos prestados e o

cumprimento dos prazos estabelecidos.

A solugéo proposta representa um avango significativo na modernizagédo da gestao

territorial do Municipio de Taubaté, fornecendo ferramentas e tecnologias que permitirdo
15
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uma administragdo mais eficiente e transparente do territério municipal. A combinagao de
técnicas avangadas de engenharia cartografica, geoprocessamento e um sistema moderno
de gestado cadastral proporcionara beneficios duradouros para a administragcdo municipal e

para a populagéo em geral.

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO

A contratacao sera feita de forma unica, dada a interdependéncia entre as etapas do
levantamento, processamento, georreferenciamento e integragdo dos dados. A

fragmentagcdo comprometeria a qualidade, interoperabilidade e seguranga das informagdes.

9. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A presente contratagao visa atingir:

9.1. A Atualizacao e precisao do cadastro imobiliario;
9.2. O Aumento da arrecadagao com base territorial qualificada;
9.3. O Planejamento urbano eficiente e baseado em dados;

9.4. A Transparéncia e acessibilidade publica das informacgdes territoriais.

10. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAGAO PREVIAMENTE A
CELEBRAGCAO DO CONTRATO

Para a prestacado dos servigos, a Prefeitura devera emitir circular interna para cada

setor, solicitando:
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10.1.  Servidor responsavel por cada setor, que recebera treinamentos para uso dos
modulos de gestdo de software e demais ferramentas tecnoldgicas de dados
geograficos;

10.2. Levantamento de dados complementares que poderdo ocasionalmente serem
solicitados pela prestadora de servigos;

10.3. Designacéao de servidores responsaveis para validagdo dos produtos.

11. CONTRATAGCOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Nao sdo previstas contratacdes correlatas, visto que o objeto contempla solugao

integrada, incluindo software, levantamento de dados geograficos e capacitagao.

12. DESCRIGOES DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

A contratagdo nao gera impactos ambientais negativos, pelo contrario, por ser uma
solucdo de armazenamento em nuvem, reduzira o consumo de papel e impressoes,

trazendo impacto positivo ao meio ambiente.

13. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUAGAO DA CONTRATAGAO

Diante do estudo efetuado, fica definido que a contratagdo de empresa especializada
para fornecimento de licengca de software de gestdo do cadastro territorial multifinalitario-
CTM, a partir de levantamento preditivo de imdveis, com técnicas de aerolevantamento e
mapeamento movel terrestre se adequa as necessidades expostas neste Estudo Técnico

Preliminar.
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14. CUMPRIMENTO DOS REQUISITOS DO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Para todos os efeitos, é declarado que o estudo se demonstrou viavel e o
cumprimento dos requisitos expostos neste Estudo Técnico Preliminar, conforme exigido
pela Lei n°® 14.133 de 1° de Abril de 2025.

Taubaté, 0 4 de junho de 2025

Danilo Velloso
Secretaria de Desenvolvimento, Inovagao e Turismo
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