PREFEITURA MUNICIPAL DE JAMBEIRO

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Construcgao de 20 casas do programa minha casa minha vida

1. INTRODUGAO

Conforme disposto na Lei Federal n°. 14.133/2021, as contratagcdes publicas
devem ser precedidas de Estudos Técnicos Preliminares (ETP’s). Os mesmos
sao exigidos como parte do processo de aquisicdo de bens ou servigos em

diversas situacdes.

Estudo Técnico Preliminar (ETP) é o documento que integra a fase de
planejamento das contratagdes publicas e tem o objetivo de demonstrar a real
necessidade da contratagdo, analisar a viabilidade técnica de implementa-la,
bem como instruir o arcabouco basico para a elaboragdo do Termo de

Referéncia ou Projeto Basico.

O presente documento visa a contratacido de empresa do ramo para
construgao de 20 casas do programa minha casa minha vida, modelo
FNHIS SUB-50, de acordo com projeto padrao fornecido pela Caixa
Economica Federal, conforme o Termo de Compromisso 992324/2026

(Transfere gov) — Programa Minha Casa Minha Vida.

2. DESCRIGAO DA NECESSIDADE

A proposta de construgdo de 20 unidades habitacionais por meio do
Programa Minha Casa, Minha Vida visa atender a demanda prioritaria por
moradias dignas e seguras, promovendo a inclusdo social e a melhoria da

qualidade de vida das familias beneficiarias.

O projeto alinha-se as diretrizes federais de habitagdo de interesse social, que
priorizam o atendimento a populacdo de baixa renda, bem como as metas

municipais de desenvolvimento urbano sustentavel. O empreendimento
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permitira, ainda, o uso racional e produtivo de terrenos municipais atualmente
em desuso, conferindo-lhes uma fungdo social em consonancia com os
principios constitucionais da fungdo social da propriedade publica e do

interesse coletivo.

Ademais o municipio de Jambeiro enfrenta atualmente um cenario de déficit
habitacional significativo, caracterizado pela falta e precariedade de moradias
adequadas, sobretudo entre familias de baixa renda e em situagao de
vulnerabilidade social. Essa realidade impacta diretamente as condi¢cbes de
vida da populacédo, refletindo em problemas sociais como inseguranga
habitacional, insalubridade e comprometimento do desenvolvimento urbano

sustentavel.

Adicionalmente, o municipio dispde de um terreno publico ocioso, localizado
em area com infraestrutura basica em sua proximidade, permitindo possiveis
adequacgdes, cujo a utilizagdo racional pode contribuir para a mitigagdo dos

problemas habitacionais e o fortalecimento das politicas publicas locais.

A Fundamentacao da Contratacdo Completa e de seus quantitativos encontra-
se pormenorizada em tépico especifico do Termo de Referéncia, apéndice

deste Estudo Técnico Preliminar.
3. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAQ()ES ANUAL

O presente objeto tem previsdo de contratagcdo no plano de contratagdes
anuais, de modo a indicar o seu alinhamento com o planejamento da

Administracao;

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A obra a ser contratada, esta prevista na modalidade Global, ou seja, inclui

fornecimento de materiais, mao de obra e equipamentos e devera atender as

SECRETARIA DE OBRAS E PLANEJAMENTO
Rua Cel. Jodo Franco de Camargo 80, Centro - Jambeiro/SP - CEP 12.270-000
Tel: (012) 3978-2617 e-mail: obras@jambeiro.sp.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE JAMBEIRO

quantidades solicitadas no projeto em questdo, além de ser executada com
seguranga através do uso de Equipamentos de Protecao Individual e Coletivos
(EPI's e EPC’s), que se fizerem necessarios durante a execugédo do objeto,

além de seguir as Normas Técnicas vigentes para os servigos prestados.

Ainda, o contratado devera demostrar Qualificacdo técnica-operacional e

técnica-profissional:

e Apresentar registro ou inscricio da empresa na entidade
profissional competente: CREA ou CAU, em plena validade e com
quitacdo do ano corrente; Sociedades empresarias estrangeiras
atenderdo a exigéncia por meio da apresentacdo, no momento da
assinatura do contrato, da solicitagcdo de registro perante a
entidade profissional competente no Brasil.

e Comprovacao de aptiddo da proponente para execugao de
servigo de complexidade tecnoldgica e operacional equivalente ou
superior com o objeto desta contratacdo. Que se dard com a
apresentacdo de um ou varios somados de Atestado(s) de
Capacidade(s) Técnica(s) em nome da Empresa Proponente
(licitante), fornecido(s) por pessoa(s) juridica(s) de direito publico
ou privado, juntamente com a(s) Certidao(s) de Acervo(s)
Técnico(s), emitida(s) pelo CREA ou CAU vinculada(s) ao(s)
atestado(s) que comprove(m) as quantidades minimas seguintes,
devendo constar os seguintes dados: data de inicio e término dos
servigos; local de execugdo; nome do contratante e do
contratado; nome do responsavel técnico com titulo profissional e
numero de registro no CREA ou CAU; e quantitativos minimos
dos servigos executados conforme segue:

e Comprovar a execugao de construgao ou ampliacdo de unidades
habitacionais, na quantidade de 538,60 m? que corresponde a
porcentagem de 50% do total licitado ou maior;
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Caso sua comprovacao técnica operacional seja feita através de atestado do
responsavel técnico, deve demonstrar que a licitante, pessoa juridica,
executou/prestou o servigo/obra, caso contrario somente comprova a

capacidade técnica profissional.

O licitante devera comprovar sua experiéncia anterior na execugao de todos os

servigos discriminados.

Sera admitida a soma dos atestados ou certidoes apresentados pelas licitantes,
desde que tais documentos sejam tecnicamente pertinentes e compativeis em

caracteristicas, quantidades e prazos com o objeto da licitagéo.

Os atestados de capacidade técnica poderao ser apresentados em nome da

matriz ou da filial da empresa licitante.

Apresentacdo do(s) profissional(is) abaixo indicado(s), devidamente
registrado(s) no conselho profissional competente, que tenham comprovagao
de aptiddo para execucdo de servico de complexidade tecnoldgica e
operacional equivalente ou superior, levando-se em consideragao o0s
quantitativos citados neste artigo. Tal comprovacédo se dara com a
apresentacao de um ou varios somados de Atestado(s) de Capacidade(s)
Técnica(s) em seu nome, fornecido(s) por pessoa(s) juridica(s) de direito
publico ou privado, juntamente com a(s) Certidao(s) de Acervo(s) Técnico(s),
emitida(s) pelo CREA ou CAU vinculada(s) ao(s) atestado(s) que comprove(m)
as quantidades minimas aqui apresentadas, devendo constar os seguintes
dados: data de inicio e término dos servigos; local de execucao; nome do
contratante e do contratado; nome do responsavel técnico com titulo
profissional e numero de registro no CREA ou CAU; e quantitativos explicitos

minimos dos servigos executados, para os seguintes profissionais:
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e Arquiteto e/ou Engenheiro Civil, indicado pela proponente:
responsavel técnico com acervo compativel com o solicitado, o
qual recolhera ART/RRT de execucdo e respondera tecnicamente
pela obra assim como o unico com atribuicbes para discussoes e

esclarecimento de medicoes efetuadas;

Devera comprovar a capacidade técnico-profissional, de acordo com os termos

supramencionados, conforme as seguintes quantidades minimas:

e Comprovar a execugao de construgao ou ampliacdo de unidades
habitacionais, na quantidade de 538,60 m? que corresponde a

porcentagem de 50% do total licitado ou maior;

Devendo comprovar a capacidade técnico-profissional, de acordo com os

termos supramencionados e conforme as seguintes quantidades minimas:

e Comprovar ter executado diretamente, uma ou mais instalagdes
elétricas prediais de baixa ou média tensdo em edificagdes nao

residenciais.

O(s) profissional(is) indicado(s) na forma citada devera(do) participar da obra
ou servico objeto do contrato, e sera admitida a sua substituigdo por
profissionais de experiéncia equivalente ou superior, desde que aprovada pela

Administracao.

Tanto o engenheiro civil/arquiteto quanto o Engenheiro Eletricista indicados
devem ter comprovada a sua vinculagdo com o licitante, seja por meio de
carteira de trabalho e previdéncia social (CTPS), contrato de prestacéo de
servigos, ficha de registro de empregado ou contrato social, conforme o caso.
Tal comprovacao de vinculo empregaticio ou de qualquer outra natureza

juridica sera exigida quando da assinatura do contrato.
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O contrato de prestacédo de servicos que se refira a obrigacdo futura do
profissional em responder tecnicamente pelo licitante devera especificar sua

vinculagao a execugao integral da obra/servigo objeto desta licitagao.

Sera admitida, para fins de comprovacgao de quantitativo minimo, apresentacéo

e o somatodrio de diferentes atestados executados de forma concomitante.

E vedada, sob pena de inabilitagdo, a indicacdo de um mesmo responsavel

técnico ou utilizagado de seu acervo técnico por mais de uma proponente.

O licitante disponibilizara todas as informagdes necessarias a comprovacao da
Legitimidade dos atestados, apresentando, quando solicitado pela
Administracdo, cdpia do contrato que deu suporte a contratacdo, enderecgo
atual da contratante e local em que foi executado o objeto contratado, dentre

outros documentos.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Estimativa das quantidades a serem contratadas, acompanhada das memorias
de calculo e dos documentos que lhe dao suporte, considerando a
interdependéncia com outras contratagdes, de modo a possibilitar economia de

escala.

Trata—se de um projeto elaborado para constru¢éao de 20 habitagdes do
programa minha casa minha vida, que na fase de analise técnica, com todas as

infraestruturas.
6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATA(}AO

A construgéo das 20 unidades habitacionais, padrdo minha casa minha vida,
FNHIS SUB-50, atingiu o valor final Estimado de: R$ 3.343.530,91 (Trés
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milhdes, trezentos e quarenta e trés mil, quinhentos e trinta reais e

noventa e um centavos), com o seguinte quadro de estatistica;

Valor de repasse do Convénio - Unido (R$): 2.800.000,00
Valor de aporte Municipal (R$): 543.530,91
Valor Total (R$): 3.343.530,91

A estimativa de pregos para a contratagdo foi baseada em tabelas Oficial de
referéncia (SINAPI 06/2025 COM DESONERACAO - BDI = 25,11%). Conforme

orientagao da Caixa Econdmica Federal.

7. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

Trata-se de uma Contratacdo de empresa do ramo para constru¢cao de 20
casas do programa minha casa minha vida, modelo FNHIS SUB-50, de acordo
com projeto padrao fornecido pela Caixa Econdmica Federal, no Municipio de
Jambeiro - SP, conforme terreno indicado pela Gestdo Municipal, e de

propriedade da Prefeitura Municipal.

Ainda que se trate de obra de engenharia de edificagbes térreas com
instalagbes sem alto grau de complexidade, envolve uma série de processos
que devem ser realizados por empresa com qualificacao técnica na area, e que

possa fornecer a devida garantia do objeto de forma adequada.

Para tornar a execucao possivel, foram elaborados os projetos necessarios,
bem como suas respectivas aprovacdes que demonstraram a viabilidade da

solucao.

8. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO
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E admitida a subcontratacdo parcial do objeto, limitado a 30% do valor total do
contrato, de acordo com suas caracteristicas técnicas e peculiaridades de

comercializacido no mercado.

E vedada a subcontratacdo total ou das parcelas tecnicamente mais complexas

dos servigos de engenharia.

9. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A presente contratagdo tem como objetivo alcancar resultados concretos,
mensuraveis e alinhados ao interesse publico, especialmente no que se refere

a politica habitacional de interesse social.

Com a execugao da obra, pretende-se atingir os seguintes resultados:

« Reducao do déficit habitacional no municipio de Jambeiro/SP, por
meio da entrega de 20 (vinte) unidades habitacionais adequadas
destinadas a familias de baixa renda;

« Promogao da melhoria da qualidade de vida dos beneficiarios,
garantindo acesso a moradia digna, com infraestrutura minima,
salubridade, seguranga e atendimento as normas técnicas vigentes;

« Atendimento integral as especificagées do Programa Minha Casa
Minha Vida — FNHIS SUB-50, conforme projeto padrdo aprovado pela
Caixa Econémica Federal, assegurando conformidade técnica;

« Execucgao da obra dentro dos padroes de qualidade, prazo e custo
estabelecidos, observando-se o0s principios da economicidade,
eficiéncia e eficacia na aplicacao dos recursos publicos;

e« Regularidade técnica e construtiva do empreendimento, com a
devida emissdao de ART/RRT, cumprimento das normas da ABNT,

legislagbes urbanisticas e demais exigéncias legais aplicaveis;
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o Garantia de durabilidade e manutencao adequada das unidades
habitacionais, mediante a utilizagdo de materiais de qualidade e
técnicas construtivas apropriadas;

« Conformidade ambiental, com a adog¢do de praticas sustentaveis
durante a execucdo da obra, mitigando impactos ambientais e

assegurando o correto gerenciamento de residuos da construgao civil.

Dessa forma, os resultados pretendidos ndo se limitam a entrega fisica das
unidades habitacionais, mas abrangem também beneficios sociais,
econdmicos, urbanisticos e ambientais, em consonancia com os principios da

administracao publica e com os objetivos do desenvolvimento sustentavel.

10.PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Providéncias a serem adotadas pela administracdo previamente a celebracéo
do contrato, inclusive quanto a capacitacdo de servidores ou de empregados
para fiscalizacdo e gestdo contratual ou adequacdo do ambiente da
organizagao; (inciso X do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21 e art. 7°, inciso Xl da
IN 40/2020).

Visando a correta execugao do contrato, a administracdo devera executar

minimamente as seguintes a¢des antes de contratagéo:

a) Relatério circunstanciado contendo a descricdo e avaliagdo da opcéao
selecionada, elaborado pela autoridade competente (§ 5° do art. 40 da Lei
14.133/21);

b) Definicdo do programa de necessidades, elencando as a¢des de projeto e
obra a serem realizados;

c) Utilizar o projeto Padrao fornecido pelo 6rgao concedente do convénio,
contendo o conjunto de elementos necessarios e suficientes, com nivel de
precisdo adequado para definir e dimensionar a obra ou o servico, ou o

complexo de obras ou de servigos objeto da licitagdo, elaborado com base nas

SECRETARIA DE OBRAS E PLANEJAMENTO
Rua Cel. Jodo Franco de Camargo 80, Centro - Jambeiro/SP - CEP 12.270-000
Tel: (012) 3978-2617 e-mail: obras@jambeiro.sp.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE JAMBEIRO

indicagbes dos estudos técnicos preliminares, que assegure a viabilidade
técnica e o adequado tratamento do impacto ambiental do empreendimento e
que possibilite a avaliagdo do custo da obra e a definicdo dos métodos e do
prazo de execugao;

d) Elaboracdo do Termo de Referéncia, contendo todos os elementos
necessarios para a contratacéo de bens e servigos (inciso XXIll do art. 6 da Lei
(14.133/21).

e) Aprovacgao do Projeto;

f) Elaboracao do Edital de Licitacao;

g) Entre outros.
11. CONTRATAGCOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Para a plena viabilizagdo do objeto desta contratagdo, sera necessaria a
realizacdo de contratacdo correlata, consistente na execugao de obras de
infraestrutura no terreno que recebera as unidades habitacionais.

Nesse sentido, devera ser instaurado processo licitatério especifico para a
contratacdo de empresa especializada na execucdo dos servicos de

infraestrutura, os quais poderdao compreender, dentre outros:

e servigos de terraplenagem e preparagao do terreno;

« implantacdo de redes de drenagem pluvial;

e execucgao de redes de abastecimento de agua e esgotamento sanitario;
e implantacdo de rede de energia elétrica e iluminagao publica;

e execucgao de pavimentacdo e acessos viarios;

Tais servicos sao considerados indispensaveis e interdependentes a
execucao da obra principal, uma vez que garantem condi¢gdes adequadas de

habitabilidade, mobilidade e funcionamento das unidades residenciais.
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Destaca-se que o planejamento e a execugao dessas contratagées deveréo
ser realizados de forma coordenada, a fim de assegurar a compatibilidade
técnica entre os projetos, evitar retrabalhos, otimizar recursos publicos e

garantir o cumprimento dos prazos estabelecidos.

12. IMPACTOS AMBIENTAIS

Durante a fase de execucdo dos servicos podem ocorrer emissdes
atmosféricas constituidas basicamente de material particulado em suspenséao
proveniente das operagdes de corte, escavacgao, aterro, nivelamento do solo,
remogao da camada vegetal, obtengcdo de material de empréstimo e disposi¢cao
de bota-foras, além dos gases oriundos dos escapamentos de veiculos e
maquinas. Essas emissdes sao restritas a area e ao periodo de execucao dos
servigos, cessando seus efeitos apds a conclusdao dos servigos, ou seja, séo
efeitos imediatos, reversiveis e localizados. Medidas mitigadoras: Umectacéo
constante do solo nas areas de intervencdo, com frequéncia pré-determinada,
para abatimento na origem das emissdes de material para a atmosfera;
Utilizagcao de cobertura nos caminhdes através do recobrimento das carrocerias
com lonas, quando do transporte de materiais que possam sofrer acao edlica
(ex. terra e areia), evitando-se a emissao de poeira em suspensao; Utilizagcao
de brita nas vias nédo pavimentadas e acessos a serem implantados, com o
intuito de reduzir as emissdes de particulados na passagem dos veiculos;

Controle de velocidade dos veiculos em toda a area de execucgao dos servigos.

e Geracao de residuos solidos comuns a obras de
construgao civil, com previsdo de destinagdo nos
termos da Resolugcdo CONAMA n. 307/2002 inclusa

nas obrigacdes da contratada.

Critérios e Praticas de Acessibilidade e Sustentabilidade.
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O objetivo é a efetiva aplicacdo de boas praticas sustentaveis nas licitagdes
promovidas pela Administragdo Publica, em atendimento ao art. 170 da F/1998
e alein®14.133/21.

e Efetuar o descarte de materiais em observancia a
politica de responsabilidade socioambiental adotada
pelo érgéo.

e Obedecer as normas técnicas, de saude, higiene e
de seguranga do trabalho, de acordo com as normas
do MTE.

e Racionalizar o uso de substancias potencialmente
toxicas ou poluentes, informando, se for o caso, o
tratamento adotado para o recolhimento dos residuos;

e Substituir as substancias téxicas por outras atoxicas
ou de menor toxidade;

e Separar e acondicionar em recipientes adequados
para destinacdo especifica os residuos de obras,
separando o que pode se reaproveitado e reciclado,
demonstrando os procedimentos utilizados para
recolhimento adequado dos materiais;

e Priorizar o emprego de mao de obra, materiais,
tecnologias e matérias-primas de origem local na
execucao local na execucao dos servicos;

¢ Providenciar o recolhimento dos materiais inserviveis
e dos recipientes de tintas, vernizes, 6leos e solventes
originarios dos servigos executados, para posterior
repasse as empresas industrializadoras, responsaveis
pela reciclagem ou reaproveitamento dos mesmos, ou

destinacao final ambientalmente adequada,
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demonstrando os procedimentos utilizados para o

recolhimento adequado dos materiais;

13.NATUREZA DA CONTRATAGAO

O objeto da presente licitagdo, caracteriza-se como de natureza comum,
tendo em vista que sdo oferecidos por diversas empresas, facilmente
comparaveis entre si, de modo a permitir a decisdo com base no menor

preco global, por meio de especificagdes usuais pra cada no mercado.

14.VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

A equipe Técnica da Secretaria de Obras e Planejamento, DECLARA viavel

esta contratacao pretendida.

Jambeiro, 06 de abril de 2026.

[ASSINADO ELETRONICAMENTE]
Eng° Tiago Andrade de Almeida Domiciano

Secretaria Municipal de Obras e Planejamento
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