
MUNICIPIO  DE  PINDAMONHANGABA
ESTADO DE SAO  PAULO

CONTRATO  N. ° 057/2025

PROCESSO ADM I N ISTRATIV0 4884/2025

lNEXIGIBILIDADE  N°  019 /2025

CONTRAT0   DE    LOCACAO    DE    IMOVEL   URBANO   PARA   FINS

COMERCIAIS,     QUE     ENTRE    SI     CELEBRAM     DE     UM     LADO     0

MUNIcipIO  DE  PINDAMONHANGABA  E  DE  OUTRO  LADO  0  SR.

IZAIAS  EZEQUIEL  DE  SOUZA,  COMO  SEGUE  ABAIXO:

Pelo   presente   lnstrumento   contratual   que   entre  si   fazem,   c!e   urn   lado   o   MUNICIPIO   DE

PINDAMONHANGABA,  por  meio  da  PREFEITURA  MUNICIPAL,  pessoa  juridica  de  dlreito  pdbllco,  com

sede   nesta   cidade,   na  Av.   Nossa  Senhora   do  Born  Sucesso,   1400  -Alto  do  Cardoso,   inscrita   no

CNPJ/MF    sob    o    n°.        45.226.214/0001-19,    neste    ato    representada    pelo    seu    Secretarlo    de

Administra¢ao,   Sr.   MARCELO   RIBEIR0   MARTUSCELLl,   brasilelro,   separado,   advogado,   portador   da

cedula  de  identldade  RG  n°  16.775.716-7,  e  do  CPF/MF  n°  072.348.098-21,  resldente  e  domlcillado

na   Rua   Agenor   Ferrelra,   n°  45,   balrro  Santa   Cecilla,   Pindamonhangaba-SP,   e   pela   sua   Secretarla

Adjunta   Municipal   de   Sadde   ,   Sra.   SILVIA   MENDES   DE   ALMEIDA,   brasllelra,   casacla,   enfermeira,

portadora   da   cedula   de   ldentidade   n°   11.704950   SSP/MG   e   do   CPF/MF   n°   056.772.236-89,

residente  e  domiciliada  na  cidade  de  Taubate  ,  na  Avenida  Provincla  Autonoma  Di  Trento  n°  10  84

10  I   Residencial   Ouroville,   doravante  designados   LOCATARIOS    e  de  outro  o      Sr.IZAIAS    EZEQUIEL

DE  SOUZA,   brasilelro,   casado,   resldente   e  domlclliado   na   Estrada   Municipal  Jorge   Emllio  Vieira   nc

13.711   -   Cruz   Granc!e,   Plndamonhangaba   -SP,   portaclor  da   c6dula   de   identidade   n°   18.845.807

SSP/SP  e  do  CPF  072.337.338  -80,  doravante  designado  LOCADOR,  tendo  em  vlsta  o  que  consta  nc

Processo  Adminlstrativo  n°  4884/2025  e  em  observancla  as  disposig6es  da  Lel  n°  8.245,  de  18  de

outubro  de  1991  e  da  Lel  n°  14133,  de  1  de  Abril  de  2021,  resolvem  celebrar  o  presente  Termo  c!e

Contrato,  mediante  as clausulas e  condic6es  e  condi¢6es a  segulr enunciadas.

CLAtJSULA  PRIMEIRA

DO  IMOVEL
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MUNICIPIO  DE PINDAMONHANGABA
ESTADO DE SAO PAULO

1   -0   objeto   deste   contrato  de   loca¢ao  e   urn  im6vel   para  funcionamentc!   da   USF   Cruz

Grande,   sob  gestao  da   Secretaria   Municlpal   c!e  Sadde,   de   propriedade   do   LOCADOR,     localizado

nesta  cldade,  na  Estrada  Munlcipal Jorge  Emilio Vieira  n°  13831,  com  area  total  c!e  757,72  m2.

1.1  -0  presente  Contrato  obrlga  as  partes  contratantes  e seus  sucessores  a  respeita-lo.

CLAUSULA   SEGUNDA

DA  INEXIGIBILIDADE  DE  LICITACAO

2  -0  presente  Termo  de  Contrato  e  formalizado  com  fundamento  no  art.  74,  inclso  V,  cla

Lei   n°   14133/2021,   o   qual   autoriza   a   inexiglbllldade   de   licitacao   para   a   aqulslgao   ou   loca¢Zio   de

lm6vel  cuj`as caracteristlcas  de  lnstalac6es  e  de  localiza€ao tornem  necessarla  sua  escolha

CL4USULATERCEIRA

DA CONSERVACAO  D0  lMdvEL

3-  0  LOCATARIO  obnga-se  a  manter  em  estado  de  perfeita  conserva¢ao  o  im6vel  locado,

obrlgando-se  pela  sua  completa   repara¢ao,  quando  termine,  por  qualquer  motlvo,  a   locacao  e  a

restitui~Io ao  LOCADOR,  nas  mesmas  condlg6es  que  recebeu.

3.1  -  0   LOCADOR   concorda   com   a   vistorla   do   im6vel   realizada   pelo   Departamento   de

Regularlzacao  Fundiaria  do  munlcipio  de   Pindamonhangaba,  anexo  ao  Processo Ac}minlstratlvo

3.2  -0  LOCATARI0  se  compromete  a  fazer  o  seguro  contra  mcendlo,  desde  que  o  predio

apresente  as condi¢6es  minimas  estipuladas  pelas  seguradoras.

CLAUSULA QUARTA

DA VISTORIA  DO  IMdvEL

4-0  LOCADOR  podera verificar,  a  qualquer tempo,  pessoalmente,  ou  atraves de  procurador,

a  flel  observancla  das  obrigac6es  assumidas  pelo  LOCATARIO  neste  contrato
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MUNICIPIO  DE PINDAMONHANGABA
ESTADO DE  SAO  PAULO

4.1-Os  LOCATARIOS  desde  ja  se  obrlgam  a   permltir  ao  LOCADOR  examinar  ou  vistoriar  o

im6vel  locado,  sempre  que  os  mesmos  entenderem  conveniente,  Inclusive  a  flscaliza¢ao  de  obras  e

concertos  necessanos,  por  seus  representantes  ou  proflssionais  habilltaclos.  Tambem  se  obrlgam  a

mostra-Io  a  terceiros  interessados  em  sua  compra,  pelo  menos  uma  vez  por semana,  c!urante  o  clia,

que serao agendadas  previamente com os  LOCATARlos,

CLA U SU LA QU I NTA

DAS  MODIFICACOES  DO  IM6VEL

5 -0  LOCADOR   autoriza  os  LOCATARI0S   a  modificar a  layout  do  predlo  visando  adequa-Io

a sua  fmalidade,  desde  que  apresentado o  anteprojeto  para  apreclagao e  aprova9ao do  LOCADOR.

5.1  -As  benfeitorias  de  cunho  voluptuarias  nao  serao  mdenizadas,  ja  as  necessanas  e  i'iteis,

deverao ser acordadas entre as partes.

5  2  -Os  LOCATARIOS  poderao,  mediante  autorlzacao  do  LOCADOR,  adequar  o  lm6vel  para

acessibilidade das  pessoas  portadoras de  deficiencia  ou  com  mobilldade  reduzida

CLAUSULASEXTA

DA VIGfiNCIA  E  DA  PRORROGACAO

6 -0  prazcl  de  vigencia  do  contrato  sera  de  36  (trlnta  e  seis)  meses,  retroaglndo  o  lnicio  em

23    de    Janeiro    de    2025,    conforme    necessldade    apresentada     no    relat6no    da    engenharia,e

encerramento  em  22  de Janeiro de  2028.

6.1  -  Este   contrato  continuara   em   vlgor  em   qualquer   hip6tese   de   alienagao   do   im6vel

\ocado,  na  forma  do artigo  8° da  Lei  n° 8.245,  de  1991.

6.2 -Em  caso  de  resclsao  anteclpada  pelo  locador,  a  mesma  se  clara  nos termos do  artlgo 4°

da  lel  8.245/91.

6  3  -   Em   caso   de   rescisao  antecipada   pe\o   locatario,   ap6s   12   (cloze)   meses   do   lnicio   da

vig6ncia,  fica  o  mesmo  isento de  pagamento de  multa.
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MUNICIPIO  DE PINDAMONHANGABA
ESTADO DE  SAO  PAULO

CLAuSULA SETI MA

DO VALOR  E  D0  REAIUSTE

7  -0  valor  do  aluguel   mensal  e  de  R$  4.000,00  (quatro  mll   reais),   nos  6   (seis)   prlmelros

meses,  perfazendo  o  valor  de  R$  24.000,00  (vlnte  e  quatro  mil  reais);  ap6s  esse  periodo  o  valor  da

locacao  passara  para  R$  4.500,00  (quatro  mil  e  quinhentos  reais),  perfazendo  o  total  do  contrato  de

R$  159.000,00  (cento e  clnquenta  e  nove  mil  reals).

7.1  -Sera  admltido  o  reajuste  do valor  locatl'clo  mensal,  em  contrato  com  prazo  de vlgencia

igual  ou  superlor a  doze  meses,  mediante  a  apllcacao  do  (I'ndice  Geral  de  Pre¢os  -Mercado -lGP-M

ou  lpcA,  ou  outro  que venha  substitul'-Io,  desde  que  seja  observado  o  interregno  mi'nlmo  de  1  (urn)

ano,  contado  da  data  de  sua   assinatura,   para  o   prlmeiro  reajuste,   ou   da  data   do  tiltlmo  reajuste,

para os subsequentes, a  ser acordado entre as  partes.

7.2  -0  reajuste  decorrente  de  solicitagao  do  LOCADOR,  sera formalizado  por apostilamento,

salvo   se   coincidente   com   termo   aditlvo   para   o   flm   de   prorroga9ao   de   vigencia   ou   altera¢ao

contratual.

7  3  -Se  a  vanagao  do  indexador  adotado  impllcar  em  reajuste  desproporcional  ao  pre¢o

medio   de   mercado   para   a   presente   loca?ao,   o   LOCADOR   acelta    negoclar   a   adoc5o   cle   preco

compativel  ao  mercado de  loca¢ac)  no  municl'pio.

CLAUSULAOITAVA

DO  LOCAL DO  PAGAMENTO

8 -0  aluguel  devera  ser pago  ate  o  dla  01  do  mss subsequente,  em  sendo  final  de  semana,

feriado   ou   ponto   facultativo,   o   pagamento   ocorrera   no   primeiro   clia   dtil   seguinte,   atraves   de

dep6sito  bancario  no  BANC0  BRADESCO,  Agencia  02160,  conta  corrente  0002722-7,  em  nome  de

IZAIAS  EZEQUIEL  DE  SOUZA  -CPF  072.337.338  -80.

8.1  -Qualquer  receblmento  fora  deste  prazo  sera  conslderado  mera  tolerancia  do  locador

com   o   locatarlo,   sem   prejul'zo   de   qualquer   das   clausulas   deste   contrato,  jamals   constltuindo  tal

tolerancia  nova+`ao  do  presente.
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MUNICIPIO  DE  PINDAMONHANGABA
ESTADO DE SAO  PAULO

CLAUSULA  NONA

DA  MULTA CONTRATUAL

9 -0  presente  contrato  obriga  as  partes  contratantes,  seus  herdeiros  ou  sucessores  que  a

infragao  de  qualquer  das  clausulas  deste  contrato  sujeitara  a  parte  que  a  cometer  a  multa  03  (tres)

alugueis,  sem  prejuizo  das  obrlga€6es  vencldas  e  c}emais  cominag6es  Legals  e  Contratuals,  incluslve

indenizacao de  perdas e  danos.

9.1  -No  caso  de  nao  pagamento  da  multa,  prevista  r`a  clausula  9,  o  valor  da  mesma  sera

lnscrlto  em  divida  ativa  do  Munlcipio.

CLAUSULA  DECIMA

DA  REGULARIZACA0 JUNT0 AS  CONCESSIONARIAS

10  -0  LOCATARlo  se  obriga  a  tomar  as  provldenclas  cabivels  junto  as  concessionanas  de

servicos  pi'ibllcos  de  luz,  agua  e  esgoto,  para  transferlr  para  seu  pr6prlo  nclme  as contas  de  consumo,

devendo  exibir  por  ocaslao  do  pagamento  do  segundo  aluguel  que  se  vencer,  as  contas ja  emltldas

em  seu  pr6pno  nome.

10.1  -No  encerramento  do  contrato  de  locacao  imediatamente  a  entrega  das  chaves  pelo

LOCATARIO,  flca  o  LOCADOR  obrlgado  a  transfenr  para  o  nome  do  proprletano  as  contas  junto  as

concesslondnas  de  energla  eletrlca  e  de fornecimento  de  agua,  sob  pena  de  multa  equivalente  a  urn

mss    de    aluguel,    concomltante    ao    pedido    de    desllgamento    deflmtlvo    do    fomecimentci    pelo

LOCATARIO,  no caso de  contas emitldas  em  seu  nome  ap6s  o  encerramento do contrato.

cLAusu LA DriciMA PRiMEiRA

DAS  DESPESAS  DO  IMOVEL

11  -0   LOCATARIO  assume  a   partir  da   data  do   inl'cio  da  vigencla   do  presente  contrato  a

obriga€ao  de  pagar  as  despesas de telefone,  consumo  de energia  eletnca  e  agua.

11.1   -Cabera   ao   LOCADOR      o   pagamento   referente   ao   IPTU,   devendo   demonstrar   a

quitagao tnmestralmente  ao  LOCATARIO.
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MUNICIPIO DE PINDAMONHANGABA
ESTADO DE SAO PAULO

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

DA  DOTACAO ORCAMENTARIA

12   -   As   despesas   decorrentes   da   presente   contratagao   correrao   a   conta   de   recursos

especl'ficos     conslgnados     no     Orgamento     Geral     da     Admlmstracao     contratante,     na     dotacao

orgamentana  01.10  01.10  2010  3010014  2059  3.3  90  36.15  301.0000,  ficha  n°  494,  nota  de    pie

empenho n° 02280/2025.

CLAUSU LA  DECI MA TERCEI RA

DO  FORO

13  -Tudo  quanto for devido  em  razao  deste  contrato  sera  cobrado  em  processo  executivo

ou   a€ao   apropriada,   respeitando-se   o   foro   da   situagao   do   lm6vel,   com   renuncia   expressa   de

qualquer  outro  por  mals  prlvlleglado  que  se  encontre,   correndo   por  conta   do  devedor,   alem  do

principal  e  da   multa,  todas  as  despesas  jurl'd\cas  ou  extras  acrescido  de  20%  (vinte   por  cento)   de

honoranos advocaticlos.

13.1  -Esse   percentual   sera  reduzido  para   10%  (dez  por  cento)  se   a   responsabilldade  for

liquidada  amlgavelmente.

E,   por   asslm   estarem   justas   e   contratadas   as   partes,   mutuamente   obrigadas,   assinam

digitalmente  o  presente  instrumento  contratual,  conforme  MP  n°  2.200  de  24  de  agosto  de  2001,

em   igual  teor  e  forma,   para  todos  os  flns  de  direlto,  com  ciencia  das  testemunhas  que  tambem

assinam  digitalmente.

CPF:  366.279.118-84
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