SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO
AMBIENTE E POLITICA AGRICOLA

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
PROCESSO ADM.: 46.06.12.2025

| — Solugdo da necessidade / Descrigao sucinta do objetivo:

Constitui objeto do presente a locacao de imével, por 12 (doze) meses, para aterro de residuos da
construcao civil e de origem vegetal (massa verde), conforme especificado, descrito e quantificado
no Documento de Formalizacdo de Demanda.

Il — Justificativa da necessidade da contratacao:

O municipio enfrenta um aumento crescente na geracdo de residuos soélidos da
construcao civil, acompanhando o crescimento populacional e econémico, desta forma a
implantacao de um aterro controlado moderno e tecnicamente adequado é essencial para
garantir o manejo correto desses residuos, minimizando os impactos ambientais e sociais
em conformidade com a Legislagdo Ambiental, sendo assim uma medida necessaria,
estratégica e urgente, assegurando o cumprimento das responsabilidades municipais, a
protecdo do meio ambiente e da populacéo.

A area a ser locada também servira para a operagado de trituracdo da massa verde
oriunda da poda no municipio.

O aterro oferece uma solucdo que permite o tratamento mais eficiente dos residuos,
reduzindo a contaminacao do solo, da agua e do ar.

A locacao do terreno representa uma solugdo economicamente viavel para o municipio,
garantindo espaco suficiente para a operacao do aterro com capacidade para atender as
demandas futuras, sem comprometer recursos para aquisicdo de area definitiva no
momento, além disso a area ja esta devidamente licenciada pelos 6rgdos competentes.

lll - Requisitos da Contratagao:

Estar de acordo com as leis:

Lei 10.406/2002 — Cddigo Civil

Lei Federal 14.133/21 — Regulamenta o art. 74, inciso V, da Constituicdo Federal, institui normas
para licitaces e contratos da Administragédo Publica e da outras providéncias;

Lei Federal 8.245/1991 — Dispde sobre as loca¢gBes dos imdveis urbanos e os procedimentos a
elas pertinentes.

Documentos juntados em anexo.

IV — Estimativa das quantidades, acompanhadas das memérias de calculo e dos documentos
que lhe dao suporte:

QTD DESCRIGCAO UNIDADE VALOR VALOR TOTAL
MEDIO ESTIMADO
UNITARIO

LOCACAO DE IMOVEL PARA
ATERRO DE RESIDUOS DA
12 CONSTRUCAO CIVIL E DE MES R$ 9.000,00 R$ 108.000,00
ORIGEM VEGETAL (MASSA
VERDE)
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V — Levantamento de mercado e justificativa da escolha do tipo de solugao a contratar:

A comissao de avaliagdo nomeada pela Portaria Municipal n°17032/2025 diligenciou junto a 03 (trés)
imobiliarias locais os valores de mercado para locagédo, sendo os corretores Renato Lucatelli
Zanquettim (CRECI 202678-F) valor R$ 12.500,00, Anténio Carlos de Souza Motta (CRECI 18889-
J) valor R$ 10.000,00, Junyara Maria Chenini Motta (CRECI 113679-F) valor entre R$ 11.000,00 e
R$ 13.000, 00, assim sendo o valor médio estimado de R$ 11.166,6666.

A solucao encontrada foi a locagao de imével de 50.000 metros quadrados cujo o valor cobrado por
metro quadrado é de R$ 0,18, o que resulta em um valor mensal de R$ 9.000,00 e conforme a
necessidade da locagéo por 12 (doze) meses o valor total estimado é de R$ 108.000,00.

A drea em questdo ja se encontra em atividade e também estd devidamente licenciada pela
CETESB, 6rgao ambiental competente.

VI — Estimativas de preg¢os ou pregos referenciais:

A comissao de avaliagdo nomeada pela Portaria Municipal n°17032/2025 diligenciou junto a 03 (trés)
imobiliarias locais os valores de mercado para locagédo, sendo os corretores Renato Lucatelli
Zanquettim (CRECI 202678-F) valor R$ 12.500,00, Anténio Carlos de Souza Motta (CRECI 18889-
J) valor R$ 10.000,00, Junyara Maria Chenini Motta (CRECI 113679-F) valor entre R$ 11.000,00 e
R$ 13.000, 00, assim sendo o valor médio estimado é de R$ 11.166,6666, sendo que o valor
estipulado por metro quadrado pelo municipio de Cravinhos é de R$ 0,18, o que resulta em um valor
mensal de R$ 9.000,00 e conforme a necessidade da locagdo por 12 (doze) meses o valor total
estimado é de R$ 108.000,00.

VIl - Justificativa para o parcelamento ou ndao da solugdao quando necessaria para
individualizagao do objeto:
O parcelamento se faz necessario considerando as necessidades da Secretaria.

VIl - Providéncias para a adequag¢ao do ambiente do 6rgao, se for o caso:
A contratagdo nao necessita de adequacéao por parte da Secretaria.

IX — Declaragao de viabilidade ou nao da contratacao:
A contratacdo é viavel e necessaria, € encontra-se dentro da previsdo de despesas para as
unidades solicitadas, sendo considerada a melhor solugao.

X — Critérios e praticas de sustentabilidade, se for o caso:
A area a ser locada para atividade de aterro da construgdo civil esta devidamente licenciada pelo
o6rgao ambiental competente e vem seguindo todas as exigéncias compensatorias exigidas.

Xl — Critérios e praticas de acessibilidade, se for o caso:
O local é proximo da area urbana, o que reduz a distancia, tempo e custos com o transporte dos
residuos.

Xl — Resultado pretendido com a contratagao:

A contratacao tem por finalidade o perfeito cumprimento de suas fungdes institucionais, e prover os
meios que possibilitem a execugao de suas metas, enquanto servigco publico, buscando sempre a
melhoria dos servigos prestados por este 6rgéo, para o alcance e sucesso da atuagdo administrativa
da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Politica Agricola.

O Estudo Técnico Preliminar visa identificar e analisar os cenarios para o atendimento da demanda,
bem como demonstrar a viabilidade técnica e econdmica das solugdes identificadas, fornecendo as
informacdes necessarias para subsidiar o respectivo processo de contratacao.
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XIllI- Justificativa de viabilidade:

A analise mercadolégica atestou que os valores praticados estdo dentro da razoabilidade de
mercado, em consonancia com o disposto no Art. 23 da mesma Lei, e que a solugao escolhida é a
mais eficiente e econémica para o erario, atendendo assim as exigéncias de economicidade.
Portanto, baseados nos aspectos técnicos e legais apresentados e considerando a relevancia do
objeto da contratagao, o presente posicionamento € conclusivamente favoravel a viabilidade e a
razoabilidade da locagao do imével para a finalidade proposta, estando tudo devidamente justificado
e alinhado as disposicdes legais da Lei 14.133/2021.

Cravinhos, 07 de maio de 2025.

ERICA FABIANA SALLES DE CAMARGO
GESTORA DO CONTRATO
MATRICULA 10.378

JOSE EDUARDO DE OLIVEIRA BRASCA
FISCAL DO CONTRATO
MATRICULA 11.208

VANDERSON APARECIDO COELHO CARNIEL
SECRETARIO DE MEIO AMBIENTE E POLITICA AGRICOLA
MATRICULA 11.275



