MUNICIPIO DE CRAVINHOS

ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E INFRAESTRUTURA

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

OBJETO: Estudo Técnico Preliminar para a contratagdo de empresa especializada
no ramo de construcao civil para a execucéo da obra: “REFORMA E ADEQUAGAO
DO PREDIO DA ANTIGA ESTAGCAO FERROVIARIA DE CRAVINHOS, BEM
COMO DE CONSTRUCAO DE 01 (UM) BLOCO DE EDIFICAGAO
COMPLEMENTAR, DENOMINADO DE “BLOCO ANEXO A” E EXECUGAO DE
URBANIZAGAO / ACABAMENTOS NAS AREAS EXTERNAS DO IMOVEL,
VISANDO A CONSERVAGAO DO PATRIMONIO HISTORICO E ADEQUAGAO DE
USO, PARA CENTRO COMERCIAL, GASTRONOMICO E CULTURAL,
CONFORME DOCUMENTAGAO TECNICA HABIL FORNECIDA, COM
FORNECIMENTO DE MATERIAIS, MAO DE OBRA E EQUIPAMENTOS
NECESSARIOS™.

LOCAL: RUA BONFIM, S/N°
BAIRRO: CENTRO
CIDADE: CRAVINHOS - SP.

INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE CRAVINHOS

1. Descrigao da necessidade

A obra em referéncia a ser executada trata-se de reforma e adequacgao do
Prédio da Antiga Estacao Ferroviaria de Cravinhos, bem como de construgcao de 01
(um) bloco de edificagdo complementar, denominado de “Bloco Anexo A’ e
execucao de urbanizagao / acabamentos nas areas externas do imével.

O presente projeto tem carater histérico, cultural e turistico, voltado a
preservagcdo e revitalizagao do antigo prédio da Estacao Ferroviaria de
Cravinhos, um dos marcos da formacdo urbana e econdmica do municipio. O
edificio simbolo do periodo em que a ferrovia impulsionou o desenvolvimento
regional, sera restaurado e adaptado para abrigar um Centro Comercial,
Gastronémico e Cultural, mantendo viva a memoaria ferroviaria e ressignificando o
espaco para novos usos comunitarios.

A proposta busca valorizar o patriménio histérico e estimular o turismo
local, criando um ambiente de convivéncia, lazer e experiéncia gastrondmica. Além
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de preservar as caracteristicas arquitetbnicas originais, o projeto introduz novas
funcdes voltadas a cultura, economia criativa e gastronomia regional, tornando o
espaco um ponto de referéncia para moradores e visitantes.

O objetivo da presente acao € que o Municipio de Cravinhos conclua a
intervencdo proposta no Imével Historico da Antiga Estagdo Ferroviaria de
Cravinhos, visando a conservagao do patriménio historico e adequacao de uso, para
Centro Comercial, Gastronémico e Cultural.

O novo Centro Comercial, Gastronémico e Cultural de Cravinhos pretende
reunir restaurante, café, espagos para eventos culturais e lazer, integrando
histdria, cultura, sabor e lazer em um mesmo local. Dessa forma, o projeto contribui
para o fortalecimento da identidade do Municipio de Cravinhos, promovendo o
uso sustentavel de um bem histérico e incentivando o turismo de experiéncia e o
desenvolvimento socioeconémico local.

2. Area requisitante

AREA REQUISITANTE RESPONSAVEL

SECRETARIA DE OBRAS E INFRAESTRUTURA JOSE AUGUSTO CATAPANI

3. Descrigao dos Requisitos da Contratagao

Para a execugdo da obra, a contratacdo devera atender aos seguintes
requisitos:

Projeto arquitetonico e executivo: A obra de reforma e adequacdo do Prédio da
Antiga Estagao Ferroviaria de Cravinhos, bem como de construgcédo de 01 (um) bloco
de edificacdo complementar, denominado de “Bloco Anexo A” e execugao de
urbanizagao / acabamentos nas areas externas do imovel devera seguir as normas
de construgao civil e padrdes estabelecidos pela Prefeitura Municipal de Cravinhos
pertinente ao tipo de Prédio Antigo, Histérico e Cultural, considerando
acessibilidade, conforto térmico e eficiéncia energética, de acordo com os projetos e
memorial descritivo fornecidos.

Materiais de construcao: Deverdao atender as normas técnicas da ABNT,
garantindo qualidade e durabilidade.

Execucao da obra: A empresa contratada devera possuir capacidade técnica
comprovada, registro no CREA e/ou no CAU e profissionais qualificados para
execucao da obra no prazo estipulado.

Sustentabilidade: A obra devera contemplar praticas sustentaveis como o manejo
correto de residuos de construgao civil e a utilizacdo de dispositivos economizadores
de agua e energia elétrica.
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Prazo de execugao: A obra devera ser executada e concluida em até 12 (doze)
meses a partir da data de emissao da “Ordem de Servigo - OS”.

Segurancga do trabalho: A contratada devera cumprir rigorosamente as normas de
segurancga do trabalho, conforme NR-18 e NR-35.

4. Levantamento de Mercado

O valor da contratagao foi estimado através de pesquisas em tabelas oficiais de
precos unitarios de obras e servigos, a saber:

e CDHU - COMPANHIA DE DESENVOLV. HABITACIONAL E URBANO -
Boletim 201 — Fevereiro / 2026 — Com Desoneragao;

» SINAPI - SISTEMA NACIONAL DE PESQUISA DE CUSTOS E iNDICES DA
CONSTRUGAO CIVIL — Abril /2026 — Com Desoneragao;

« FDE - FUNDACAO PARA O DESENVOLVIMENTO DA EDUCAGAO -
Janeiro / 2026;

« BASE SBC SP - SISTEMA BASICO DE COMPOSICOES DO ESTADO DE
SAO PAULO - Maio /2026 — Com Desoneragao;

e ORSE SE - SISTEMA DE ORCAMENTO DE OBRAS DE SERGIPE -
Fevereiro /2026 — Com Desoneragao;

« COTAGOES E COMPOSICOES — Junho / 2026.

5. Descrigao da solugao como um todo

A solugdo consiste na conclusao da reforma e adequagao do Prédio da Antiga
Estagdo Ferroviaria de Cravinhos, bem como de construgdo de 01 (um) bloco de
edificacdo complementar, denominado de “Bloco Anexo A’ e execucgado de
urbanizagao / acabamentos nas areas externas do imével, visando a conservagao
do patriménio histérico e adequacéao de uso, para Centro Comercial, Gastronémico e
Cultural, contemplando:

Infraestrutura fisica: O prédio da Antiga Estacdo Ferroviaria de Cravinhos
possui area de construgao, a saber:

= Pavimento Térreo (existente) = 442,85 m?
» Pavimento Mezanino (a construir) =__ 30,81 m2.
Total existente e a ser construido = 473,66 m?

O bloco de edificagcdo complementar a ser construido, denominado de “Bloco
Anexo A” possui area de construcao, a saber:
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= Pavimento Térreo = 368,47 m3
Total a ser construido = 368,47 m?

As areas externas do imdvel tem como objetivo criar um espago publico
integrado, acessivel e multifuncional, que una lazer, cultura, convivéncia social e
memoria histérica, as quais perfazem um total de area de urbanizacéao, a saber:

« Areas Externas do Imoével = 2.505,88 m>.

Total de area de urbanizagao = 2.505,88 m?

Descricido das areas externas do imoével e usos:

» Praga da Estacao: espago de convivéncia publica, com areas de estar,
mobiliario urbano e ligagao direta com a Praga Cel. Julio Pontes;

= Playground: setor destinado as criangas, equipado com brinquedos modernos
em materiais certificados, além de piso drenante e amortecedor de impacto;

» Decks em Madeira: plataformas que organizam areas de permanéncia junto ao
espelho d’agua e areas de transi¢ao entre os setores;

- Espelho D’agua e Cascata: elemento paisagistico central, associado a jatos
d’agua e areas de contemplacao;

» Vagao Ferroviario: instalado em &area descoberta, com dupla fungao: parte
adaptada como despensa de apoio ao restaurante, e parte configurada como museu,
destinado a preservagao da memoaria ferroviaria;

= Areas de Descanso e Mobiliario Urbano: distribuida em pontos estratégicos,
com bancos, mesas, bicicletario e bebedouros, atendendo a circulagdo e permanéncia
do publico.

Equipamentos e instalagdes: Infraestrutura completa, incluindo sistemas
elétrico e hidraulico, conforme normas técnicas vigentes.

Impacto social: O Centro Comercial, Gastronédmico e Cultural de Cravinhos
proporcionara a populagdo do Municipio e visitantes de um local agradavel, historico,
cultural e turistico.

Sustentabilidade: Serdo instalados sistemas de iluminagcdo LED, contribuindo
para a reducao de custos operacionais e impactos ambientais.
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6. Estimativa de valor

O valor da obra, com base nas tabelas oficiais supracitadas foi estimado em
R$ 4.384.979,61 (Quatro milhdes, trezentos e oitenta e quatro mil, novecentos e
setenta e nove reais e sessenta e um centavos).

7. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solugao

Em se tratando de contratacdo para realizacdo de obra de construcao civil, a
contratagcdo deve ser feita globalmente, conforme planilha quantitativa e
orcamentaria elaborada.

9. Alinhamento entre a contratagao e o Planejamento

A contratacdo pretendida esta prevista no Plano de Contratagcdes Anual do
Municipio de Cravinhos, estando assim alinhada com o planejamento desta
Administracio.

10. Providéncias a serem adotadas

Cabera ao Gestor do Contrato, o Eng.° José Augusto Catapani o apreco pela
correta execugao do contrato, bem como a observancia as normas vigentes que
doutrinam os procedimentos convergentes ao presente processo.

11. Possiveis Impactos Ambientais

A contratacdo em questdo tem como objetivo promover impactos ambientais
positivos. Para isso, a empresa contratada sera responsavel por garantir que todos
os materiais e equipamentos fornecidos atendam critérios de sustentabilidade,
considerando sua composicao, caracteristicas ou componentes. Esse compromisso
esta alinhado ao disposto na Instrugao Normativa SLTI/MP n°® 01, de 19 de janeiro
de 2010, Capitulo I, artigo 5.°, incisos I, Il, Il e § 1°, com exceg¢do dos casos em
que a norma nao seja aplicavel. Além disso, a contratada devera atender os
requisitos previstos na Lei n° 12.305, de agosto de 2010, que institui a Politica
Nacional de Residuos Sdélidos.

12. Declaragao de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.
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12.1 Justificativa da Viabilidade

Diante da analise desenvolvida no Estudo Técnico Preliminar, a reforma e
adequacao do Prédio da Antiga Estagao Ferroviaria de Cravinhos, bem como
de construcao de 01 (um) bloco de edificagdo complementar, denominado de
“‘Bloco Anexo A” e execug¢ao de urbanizagdo / acabamentos nas areas
externas do imdvel, visando a conservagdo do patrimdnio historico e
adequagao de uso, para Centro Comercial, Gastrondmico e Cultural em
referéncia mostra-se viavel em termos de disponibilidade e competitividade de
mercado, como também ¢é economicamente mais vantajoso para a
administracdo, ndo sendo possivel observar Obices ao prosseguimento da
presente contratacio.

CRAVINHOS-SP., 15 de junho de 2026.

JOSE AUGUSTO CATAPANI
Eng.° Civil — CREA: 060.153.770-9
Responsavel Técnico
Secretaria Municipal de Obras e Infraestrutura
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